Telefon: 0 233-25587 Referat fiir Stadtplanung und
Telefax: 0 233-25831 Bauordnung

Verwaltung Bezirk Ost
PLAN-HAIV-30V

Offentliche Griinanlage an der Adam-Berg-Strale

a.

Erhalt der 6ffentlichen Griinanlage an der Adam-Berg-Stral3e zu Erholungs- und Freizeit-
zwecken fur Kinder, Jugendliche und Anwohner!

Empfehlung Nr. 14-20 / E 02673 der Blirgerversammlung des Stadtbezirkes 16 — Ramers-
dorf-Perlach am 27.06.2019

Erhalt der 6ffentlichen Grinflache an der Adam-Berg-Strale als Freizeitflache
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02674 der Blrgerversammlung des Stadtbezirkes 16 — Ramers-
dorf-Perlach am 27.06.2019

Grunflachen schaffen! Entsiegelung von stadtischen Flachen

Empfehlung Nr. 14-20 / E 02662 der Blrgerversammlung des Stadtbezirkes 16 - Ramers-
dorf-Perlach am 27.06.2019

Bauvoranfrage Adam-Berg-Strale zlgig prifen

Empfehlung Nr. 14-20 / E 02677 der Blrgerversammlung des Stadtbezirkes 16 - Ramers-
dorf Perlach am 27.06.2019

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 15636

Anlagen:

NOoO OO, WN -

. Empfehlung Nr. 14-20 / E 02673

. Empfehlung Nr. 14-20 / E 02674

. Empfehlung Nr. 14-20 / E 02662

. Empfehlung Nr. 14-20 / E 02677

. Lageplan mit Flurnummern (vor Teilung)
. Lageplan mit Flurnummer (nach Teilung)
. Lageplan mit Bezirkseinteilung

Beschluss des Bezirksausschusses des 16. Stadtbezirkes Ramersdorf-Perlach vom
13.03.2025 Offentliche Sitzung

1. Vortrag der Referentin

Die Burgerversammlung des Stadtbezirkes 16 - Ramersdorf-Perlach hat am 27.06.2019
die anliegenden Empfehlungen Nrn. 14-20 / E 02673 (Anlage 1), 14-20 / E 02674 (Anlage
2), 14-20 / E 02662 (Anlage 3) und 14-20 / E 02677 (Anlage 4) beschlossen, bei denen es
jeweils um den Erhalt der 6ffentlichen Griinanlage an der Adam-Berg-Strale aufgrund der
beabsichtigten Bebauung der Flachen (Erweiterung eines Gartencenters) bzw. um die zU-
gige Priufung des vorliegenden Antrags zur Bebauung geht. Die Empfehlungen aus der
Burgerversammlung werden wegen der gleichen Thematik in diesem Sammelbeschluss
zusammengefasst.

Da es sich um Empfehlungen einer Blrgerversammlung handelt, missen diese nach Art.
18 Abs. 4 Satz 1 GO und § 2 Abs. 4 Satz 1 Burger- und Einwohnerversammlungssatzung
vom Stadtrat bzw. Bezirksausschuss und gemaf § 9 Abs. 4 Bezirksausschusssatzung
vom Bezirksausschuss behandelt werden.

Zustandig fur die Behandlung ist der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes Ramersdorf-
Perlach, da die Empfehlungen ein Geschaft der laufenden Verwaltung (Art. 37 Abs. 1 Satz
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1 Nr. 1 der Gemeindeordnung i.V.m. § 22 der Geschaftsordnung des Stadtrates) beinhal-
ten (Vollzug der baurechtlichen Vorschriften) und die Angelegenheiten stadtbezirksbezo-
gen sind.

In der Angelegenheit wurde zuletzt mit Schreiben vom 13.09.2024 jeweils Zwischennach-
richten erteilt. Die spate Behandlung der Empfehlungen ist der erforderlichen gerichtlichen
Klarung der baurechtlichen Zulassigkeit des oben genannten Bauvorhabens tber zwei In-
stanzen geschuldet. Auf die folgenden Ausfiihrungen hierzu wird Bezug genommen.

Der Beschluss des Bezirksausschusses hat gegentber der Verwaltung lediglich empfeh-

lenden Charakter.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich wie folgt Stellung bzw. zur
Information des Bezirksausschusses des 16. Stadtbezirkes flihrt das Referat fiir Stadtpla-
nung und Bauordnung Folgendes aus:

Antragsgegenstand ist die zwischen dem an der Ottobrunner Stral3e situierten Garten-
baucenter und westlich der Adam-Berg-Stralle gelegene, 6ffentliche Griinflache (eingetra-
gen im Griinanlagenverzeichnis der Landeshauptstadt Miinchen), die derzeit auch als
Bolzplatz (Rasenflache mit zwei Toren) genutzt wird (vorher FINr. 1202, jetzt, seit 2021 ge-
teilt in die FINrn. 1202/2 und 1202). Stdlich im Anschluss an diesen Bolzplatz befindet
sich auf dem Grundstiick FINr. 1202/1 ein Kinderspielplatz sowie auf dem Grundstiick
FINr. 1205 ein altes Wohnhaus.

Die Landeshauptstadt Minchen hat das heute mit einem Bolzplatz versehene Grundstiick
im Jahr 1972 von einer Privatperson erworben. Im Kaufvertrag wurde damals neben der
Kaufpreiszahlungspflicht keine Verpflichtungen zu Lasten der Landeshauptstadt Minchen
und keinerlei Nutzungsbeschrankungen vereinbart. Auch in den Folgejahren wurden keine
Vereinbarungen mit Dritten geschlossen, die eine etwaige Nutzungsbeschrankung zum
Inhalt haben. Der Ankauf stand dabei also nicht im Zusammenhang mit dem Gartencenter.

Dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, Lokalbaukommission wurde am
25.10.2018 ein Antrag auf Vorbescheid flir den ,Neubau einer Wohnanlage mit Tiefgarage
und Erweiterung von Gewerbeflachen® vorgelegt. Die Planung beinhaltete eine Erweite-
rung von Verkaufsflachen, Blroflachen und eines bestehenden Parkhauses, sowie den
Neubau von Mitarbeiterwohnungen/Werkswohnungen, einer Kindertagesstatte und eines
Cafés. Danach begehrte die Bauherrin die Erweiterung des Gartencenters mit einer U-for-
migen Bebauung auf den (damaligen) Grundstucken der FINrn. 1200, 1202, 1202/1,
1228/2, 1231/1 und 1205. Das geplante Bauvorhaben erstreckte sich dabei also sowohl
auf die im Eigentum des Gartencenters befindlichen Grundstiicke FINr. 1200, 1205,
1228/2 und 1231/1, als auch auf die im Eigentum der Stadt Minchen stehenden Grund-
stlicke mit der FINr. 1202 und 1202/1 an der Adam-Berg-Stral3e (Bolz- und Kinderspiel-
platz-Grundstiicke). Die stadtische Grinflache mit Bolzplatz hatte bei dieser abgefragten
Bebauungsvariante vollstandig aufgegeben werden mussen.

Gegen diese Planungen gab es erhebliche Widerstande aus der Nachbarschaft. Auch
eine Burgerinitiative zum Erhalt der 6ffentlichen Griinanlage an der Adam-Berg-Stralie hat
sich formiert und auf vielen Wegen die Behdrde kontaktiert. Bereits im Verfahren wurde
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durch verschiedene 6ffentliche Veranstaltungen und Diskussionen eine hohe Transparenz
hergestellt. Im Rahmen eines Petitionsverfahrens beim Landtag fand ein Ortstermin mit
allen Beteiligten statt, bei dem auch tber Kompromisslésungen bzw. alternative Planun-
gen diskutiert wurde. Bei weiteren Gesprachen war das Referat fir Stadtplanung und Bau-
ordnung immer bemdiht, eine LOsung zu moderieren, die den Interessen der Antragstelle-
rin, den Interessen der Anwohner bzw. Anwohnerinnen und den Interessen der Vertreter
der Burgerinitiative gerecht wird.

Die Bauherrin reagierte auf die massiven Widerstande, teilte mit, dass sie die mit Vorbe-
scheidsantrag vom 25.10.2018 geplante Erweiterung nicht mehr weiterverfolgen wird und
zog den Antrag zurick.

Die Stadt Minchen, Kommunalreferat stand im Zusammenhang mit der beabsichtigten
Betriebserweiterung bereits seit langerer Zeit im Austausch mit der Eigentimerin des Gar-
tencenters bezlglich eines Grundstiickstausches. Die Entscheidung, ob ein stadtisches
Grundstuck, auf dem sich eine Grunflache befindet, an einen Privaten zum Zweck der Be-
bauung veraullert werden soll, obliegt der Vollversammlung des Stadtrats (§ 4 Nr. 10 Ge-
schO Stadtrat). Der Stadtrat hat sich deshalb in seiner (nichtdffentlichen) Sitzung vom
24.03.2021 mit der Angelegenheit befasst und kam zu dem Ergebnis, dass dem Grund-
stlickstausch zugestimmt werden kann (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 01933).

Zum einen wird damit sichergestellt bzw. ermoglicht, dass

a. damit dem seit ber 130 Jahren in Ramersdorf ansassigen inhabergefihrten Familien-
unternehmen eine dringend bendtigte raumliche Entwicklungsperspektive geboten wird
und langfristig glinstiger Wohnraum flr Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sowie Auszu-
bildende geschaffen werden kann

b. zwar die Grinflache in der jetzigen Form nicht mehr erhalten, jedoch das im Tausch an
die Stadt Minchen Ubertragene, Grundstiick FINr. 1205, zusammen mit den beiden
Grundsticken FINr. 1202/1 und 1202 neu gestaltet und aufgewertet der Offentlichkeit
zur Verfligung gestellt bzw. als zukiinftige Grinflache (Spiel- und Sportplatz mit Bolz-
platz) gestaltet bzw. ausgebaut werden kann.

c. die ErschlieRung des Gartencenters kunftig fast ausschlief3lich von der Ottobrunner
Stralde aus durchgefihrt wird und zu einer Entlastung der Adam-Berg-Stral3e fihrt.

Am 12.02.2021 wurde bei der LBK ein neuer Antrag auf Vorbescheid mit einem reduzier-
ten und geanderten Vorhaben vorgelegt. Die geplante Erweiterung erfolgt danach nur
noch auf den Grundstiicken der FINrn. 1200 und 1202/2 (die Grundstiicke mit den FINrn.
1202/1 (Kinderspielplatz), 1202 neu und 1205 sollen danach nicht bebaut werden). Ge-
plant ist die Erweiterung der Verkaufs- und Biroflachen des Gartencenters, die Errichtung
von Mitarbeiterwohnungen, ein 6ffentlich zugangliches Café, eine Kindertagesstatte und
die Erweiterung des bestehenden Parkhauses. Hierzu soll ein Baukorper errichtet werden,
der im Norden und im Osten vier- bzw. dreigeschossig und im Siden eingeschossig ist
und einen Innenhof bildet. Dieser reduzierte Bebauungsvorschlag beinhaltet auch die von
einigen Nachbarn gewiinschte Pufferzone (zusatzlich 2 Meter zur gesetzlichen Abstands-
flache). Durch diese Losung kdnnen auflerdem weitere 5 bis 6 gro3e Baume entlang der
Grundstlicksgrenze erhalten bleiben.
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Da aus Sicht des Referats fir Stadtplanung und Bauordnung diese abgefragte Bebauung
als baurechtlich genehmigungsfahig beurteilt worden ist, wurden, unter anderem, die Fra-
gen zur Zulassigkeit des Vorhabens nach der Art und dem Mal} der baulichen Nutzung,
der Uberbaubaren Grundstlicksflache und der Bauweise mit Bescheid vom 04.02.2022 po-
sitiv beantwortet. Gegen diesen Vorbescheid wurde daraufhin seitens angrenzender
Nachbarn Klage zum Bayerischen Verwaltungsgericht Minchen (VG) erhoben mit dem
Ziel, dass der Vorbescheid der Lokalbaukommission wieder aufgehoben wird.

Mit Urteil vom 24.07.2023 (Az. M 8 K 22.1895) hat das VG die Nachbarklage abgewiesen.
In der Begriindung fuhrt das Gericht unter anderem aus, dass der Vorbescheid keine sub-
jektiv-6ffentlichen Nachbarrechte, insbesondere den Gebietserhaltungsanspruch nicht ver-
letze und kein Verstol gegen das Riicksichtnahmegebot vorliege. Das geplante Bauvor-
haben wurde vom Gericht dem Innenbereich zugeordnet und als zulassig bewertet.
Gegen das Urteil des VG haben die Nachbarn anschlieRend einen Antrag auf Zulassung
der Berufung beim Bayerischen Verwaltungsgerichtshof (VGH) gestellt (2. Instanz). Der
VGH hat mit Beschluss vom 27.02.2024 den Berufungsantrag abgelehnt und in der Be-
grindung ausgeflihrt, dass es die Auffassung des Erstgerichts teile und sich das Bauvor-
haben nach der Art der baulichen Nutzung nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) in die na-
here Umgebung einfiige (Az.: 2 ZB 23.1670).

Die Geltungsdauer des Vorbescheides vom 04.02.2022 flir das Bauvorhaben wurde auf
Antrag vom 06.05.2024 bis einschlief3lich 04.02.2027 verlangert (Art. 71 Satz 3 der Baye-
rischen Bauordnung - BayBO). Ein Bauantrag flir das oben genannte Vorhaben lag bis zur
Ausfertigung der Beschlussvorlage noch nicht vor.

1. Erhalt der o6ffentlichen Griinanlage an der Adam-Berg-StraBe zu Erholungs- und
Frei-zeitzwecken fiir Kinder, Jugendliche und Anwohner! Empfehlung Nr. 14-20 /
E 02673 der Blrgerversammlung des Stadtbezirkes 16 — Ramersdorf-Perlach am
27.06.2019

Die Empfehlung beinhaltet die Forderung, der Stadtrat mége den Erhalt der 6ffentlichen
Grunanlage an der Adam-Berg-StralRe zu Erholungs- und Freizeitzwecken flr Kinder, Ju-
gendliche und Anwohner beschliefien. Das geplante Bauvorhaben an der Adam-Berg-
StralRe sei ein unwiederbringlicher Verlust der fir jedermann zuganglichen Griinanlage
und gehe mit einer weiteren Flachenversiegelung einher. Griinanlagen seien flr die Le-
bensqualitat aller Bewohner unverzichtbare Sozial- und Ausgleichsflachen. Zudem sei die
verkehrliche Erschlielung des geplanten Bauvorhabens nicht gegeben. Bei Aul3erachtlas-
sen der geplanten Mitarbeiterwohnungen blieben im Wesentlichen gewerbliche Nutzun-
gen, die sich mit der Darstellung des Flachennutzungsplanes ,Reines Wohngebiet* nicht
vertragen. Letztlich seien die oben angesprochenen Flachen bei der Adam-Berg-Strale in
der Anlage 1 zur Grinanlagensatzung der Landeshauptstadt Miinchen als Griinanlage im
Grunanlagenverzeichnis aufgefuhrt.

Hierzu wird festgestellt:
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Die Empfehlung stammt vom 27.06.2019. Uber die Zukunft der 6ffentlichen Griinflache hat
der Stadtrat im Zusammenhang mit vorgenannten Tauschgeschaft am 24.03.2021 eine
Entscheidung getroffen bzw. die Weichen gestellt. Wie ausgefiihrt, ist zwar ein Erhalt in
der bisherigen Form nicht mdglich. Jedoch wird mit dem Grundstlickstausch sichergestellt
bzw. die Mdglichkeit eréffnet, dass auf den an die Stadt Midnchen verauferten Grundsti-
cken eine ausreichend grofRe Grunflache neu gestaltet bzw. ausgebaut werden kann, die
dann der Allgemeinheit unentgeltlich fir Erholungs- und Freizeitzwecke dient bzw. als So-
zial- und Ausgleichsflache zur Verfligung steht. Durch die Verlegung und Neugestaltung
der offentlichen Griinflache wird diese sowohl 6kologisch stark aufgewertet werden, als
auch durch einen Spielplatz deutlich nutzbar.

Die Tatsache, dass die Griinanlage an der Adam-Berg-Stralle in das Griinanlagenver-
zeichnis aufgenommen worden ist, hat keinen Einfluss auf die bauplanungsrechtliche Be-
urteilung der Flache. Vielmehr richtet sich die bauplanungsrechtliche Beurteilung allein
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

Wie oben ausgefiihrt, haben die Verwaltungsgerichte entschieden, dass die geplante Er-
weiterung des Gartencenters baurechtlich zulassig ist und sich in die ndhere Umgebung
einfugt. Die 6ffentliche Griinflache ist baurechtlich dem Innenbereich zuzuordnen und
kann daher dem Grunde nach bebaut werden; es besteht insoweit Baurecht.

Die verkehrlichen Gegebenheiten wurden im Rahmen des anhangigen Vorbescheidsver-
fahrens sorgfaltig durch das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung Uberprift. Grund-
satzlich liegen die Baugrundstiicke jedoch mit ihrer Zufahrt in ausreichender Breite an der
als Ortsstral3en gewidmeten Ottobrunner Strafle und Standlerstralle. In der beantragten
Planung ist auch vorgesehen, die Anlieferung, die heute zum Teil Gber die Wohnstralien
Ostlich des Gewerbes erfolgt, ausschlieRlich von der Ottobrunner Strafl3e abzuwickeln.
Dazu ist geplant, die vorhandene Zufahrt auszubauen.

Die Erschlieflung ist damit gesichert.

Der Empfehlung Nr. 14-20 / E 02673 der Blrgerversammlung des 16. Stadtbezirkes Ra-
mersdorf-Perlach am 27.06.2019 kann nur nach MalRgabe der vorstehenden Ausflihrun-
gen entsprochen werden.

2. Erhalt der offentlichen Griinflache an der Adam-Berg-StraRe als Freizeitflache
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02674 der Burgerversammlung des Stadtbezirkes 16 — Ra-
mersdorf-Perlach am 27.06.2019

Die Burgerversammlung begehrt, die Grinflache an der Adam-Berg-Stralte im Bestand
und natirlichem Gelandeverlauf beziehungsweise Gelandeniveau auf Dauer fir die Allge-
meinheit offen zuganglich zu erhalten. Das Grundstilick sei im Eigentum der Stadt Min-
chen und solle es bleiben. Ein Raumordnungsverfahren sei aufgrund des tber den Be-
triebssitz hinausgehenden Kunden-Einzugsbereiches und der verkehrlichen Gegebenhei-
ten notig.

Hierzu wird auf die obigen Ausfiuhrungen unter Ziffer 1, insbesondere zum Thema Bau-
recht und Grundstlickstausch verwiesen. Erganzend dazu wird festgestellt:
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Ein Raumordnungsverfahren ist nicht notwendig. Gemal} Art. 24 Abs. 1 Bayerisches Lan-
desplanungsgesetz (BayLplG) sind Gegenstand von Raumordnungsverfahren Vorhaben
von erheblich Uberoértlicher Raumbedeutsamkeit. Ein Vorhaben ist Gberdrtlich raumbedeut-
sam, wenn seine Raumbedeutsamkeit tGiber ein Gemeindegebiet hinausreicht. Das Raum-
ordnungsverfahren ist grundsatzlich ein Instrument der Landesplanung und dient dazu, die
Raumvertraglichkeit eines konkreten Vorhabens aus Uberértlicher Sicht zu prifen. Zweck
ist es, im Sinne einer ,helfenden Planung® friihzeitig Nutzungskonflikte eines konkreten
Vorhabens zu erkennen und Lésungsmdglichkeiten aufzuzeigen.

Vorliegend kann jedoch nicht aufgrund des Uber den Betriebssitz hinausgehenden Kun-
den-Einzugsbereiches auf eine Uberdrtliche Raumbedeutsamkeit geschlossen werden.
Die angebrachten verkehrlichen Bedenken gentgen nicht, um die Notwendigkeit eines
Raumordnungsverfahrens zu bekraftigen. Jedenfalls mangelt es bereits an dem erforderli-
chen Antrag zur Einleitung eines entsprechenden Verfahrens.

Die verkehrlichen Gegebenheiten wurden im Rahmen des Vorbescheidverfahrens sorgfal-
tig durch das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung tberprift.

Der Empfehlung Nr. 14-20 / E 02674 der Blrgerversammlung des 16. Stadtbezirkes Ra-
mersdorf-Perlach am 27.06.2019 kann nur nach MaRRgabe der vorstehenden Ausfuhrun-
gen entsprochen werden.

3. Griinflachen schaffen! Entsiegelung von stadtischen Flachen
Empfehlung Nr. 14-20 / E 02662 der Burgerversammlung des Stadtbezirkes 16 - Ra-
mersdorf-Perlach am 27.06.2019

Die Empfehlung beinhaltet das Begehr, am Siidende der Adam-Berg-Stralie anstelle der
heutigen StralRe einen kleinen Park zu errichten. Die Adam-Berg-Stral3e sei in dem mal3-
geblichen Bereich komplett zurlickzubauen. An Banke oder sonstige Sitzmdglichkeiten sei
bei der Gestaltung des Parks zu denken.

Hierzu wird festgestellt:

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung teilt die Auffassung, dass Parkanlagen in
einer hochverdichteten Gro3stadt neben ihren ékologischen und klimatischen Funktionen
eine vorrangige Erholungs- und Freizeitfunktion fir unterschiedliche Nutzergruppen zu-
kommt. Mit dem vom Stadtrat beschlossenen Tauschgeschaft wurden die Voraussetzun-
gen geschaffen, dass die Stadt Mlnchen die ihr GUbertragenen Flachen neu gestaltet und
aufgewertet als zukiinftige Griinflache der Offentlichkeit zur Verfligung gestellt wird. Anlie-
gen des Bezirksausschusses ist es, dass auf den tangierten stadtischen Flachen ein
Spiel- und Sportplatz mit Bolzplatz eingerichtet wird. Auf die Ausfihrungen unter Ziffer 1
und 2 wird Bezug genommen.

Die Adam-Berg-Stralle ist eine gewidmete Verkehrsflache. Die Umplanung zu einer Park-
anlage ware insoweit nur moglich, als zuvor stadtebaulich und verkehrsplanerisch die Vo-
raussetzungen beziehungsweise Rahmenbedingungen geprift werden. Zudem muissen
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diverse Abstimmungen hinsichtlich der betroffenen Gegebenheiten, wie unter anderem
Rettungswege und Sparten erfolgen. Letztlich erfordert eine entsprechende Umgestaltung
die Verabschiedung in den zustandigen politischen Gremien bevor das zustandige Fach-
referat mit der Realisierung beauftragt werden kann. Das Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung nimmt die Empfehlung zur Kenntnis und wird sie an die entsprechenden Stel-
len weitergeben.

Der Empfehlung Nr. 14-20 / E 02662 der Blrgerversammlung des 16. Stadtbezirkes Ra-
mersdorf-Perlach am 27.06.2019 kann nur nach MalRgabe der vorstehenden Ausflihrun-
gen entsprochen werden.

4. Bauvoranfrage Adam-Berg-Strafe ziigig priifen Empfehlung Nr. 14-20 / E 02677
der Burgerversammlung des Stadtbezirkes 16 - Ramersdorf Perlach am 27.06.2019

Die Empfehlung beinhaltet die Forderung, dass die Bauvoranfrage der Bauherrin durch
verschiedene Initiativen nicht weiter behindert und verzégert wird. Die Initiative ziele da-
rauf ab, dass Uberhaupt nicht gebaut werden solle. Der Bolzplatz werde nicht viel genutzt
und im naheren Umfeld seien mehrere Spielwiesen und Bolzplatze auch zu Ful} erreich-
bar. Eine Gastronomie mit Biergarten werde nicht gewtinscht, da die Zufahrt und die Park-
situation nicht dazu passen wirden. Auch Uber die Kindertagesstatte sei noch zu verhan-
deln. Auch bei der Gestaltung der Auflenfassaden mdchte die Burgerversammlung mit
einbezogen werden.

Hierzu wird festgestellt:

Die Empfehlung stammt vom 27.06.2019. Zwar wurde der Antrag auf Vorbescheid vom
25.10.2018 von der Bauherrin wieder zuriickgezogen. Jedoch konnte, wie oben ausge-
flhrt, stattdessen fir den im Jahr 2021 eingereichten Antrag auf Vorbescheid mit einem
reduzierten und geanderten Vorhaben ein positiver Vorbescheid erlassen werden, der in-
zwischen auch Rechtskraft erlangt hat, nachdem sich die Verwaltungsgerichte im Rahmen
von Nachbarklagen mit der Zulassigkeit des Vorhabens befasst hatten.

Geplant ist demnach die Erweiterung der Verkaufs- und Blroflachen des Gartencenters,
die Errichtung von Mitarbeiterwohnungen, ein 6ffentlich zugangliches Café, eine Kinderta-
gesstatte und die Erweiterung des bestehenden Parkhauses. Hierzu soll ein Baukérper
errichtet werden, der im Norden und im Osten vier- bzw. dreigeschossig und im Stiden
eingeschossig ist und einen Innenhof bildet. Die Errichtung eines Biergartens war nicht
Antragsgegenstand. Durch das Bauvorhaben und aufgrund des bestehenden Umge-
bungsbedarfes entsteht ein sozialer Infrastrukturbedarf im Hinblick auf die Versorgung mit
Kinderbetreuungsplatzen. Ein Bauantrag liegt bis zur Ausfertigung des Beschlussentwurfs
noch nicht vor, so dass weitergehende Ausflihrungen hierzu, auch was das Thema Aulen-
fassade betrifft, entbehrlich sind.

Der Empfehlung Nr. 14-20 / E 02677 der Blrgerversammlung des 16. Stadtbezirkes Ra-
mersdorf-Perlach am 27.06.2019 kann entsprochen werden.
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Das Kommunalreferat hat der Sitzungsvorlage zugestimmt und hat einen Abdruck erhal-
ten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Paul Bickelbacher, und der zustandigen Verwaltungs-
beiratin, Frau Stadtratin Veronika Mirlach ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet
worden.

Antrag der Referentin
Ich beantrage Folgendes:

1. Von der Sachbehandlung der Birgerversammlungsempfehlungen wie im Vortrag zu
den einzelnen Empfehlungen ausgefiihrt wird Kenntnis genommen.

2. Die Empfehlung Nr. 14-20 / E 02673 der Burgerversammlung des 16. Stadtbezirkes
Ramersdorf-Perlach am 27.06.2019 ist damit gemé&R Art. 18 Abs. 4 der Gemeindeord-
nung behandelt.

3. Die Empfehlung Nr. 14-20 / E 02674 der Blrgerversammlung des 16. Stadtbezirkes
Ramersdorf-Perlach am 27.06.2019 ist damit gemanR Art. 18 Abs. 4 der Gemeindeord-
nung behandelt.

4. Die Empfehlung Nr. 14-20 / E 02662 der Birgerversammlung des 16. Stadtbezirkes
Ramersdorf-Perlach am 27.06.2019 ist damit gemanR Art. 18 Abs. 4 der Gemeindeord-
nung behandelt.

5. Die Empfehlung Nr. 14-20 / E 02677 der Blurgerversammlung des 16. Stadtbezirkes
Ramersdorf-Perlach am 27.06.2019 ist damit gema&nR Art. 18 Abs. 4 der Gemeindeord-
nung behandelt.

Beschluss nach Antrag.

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 16 Ramersdorf-Perlach der Landeshauptstadt
Minchen

Der/ die Vorsitzende Die Referentin
Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauratin
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IV. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung SG 3 zur weiteren Veranlassung.

V.

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdruckes mit dem Original wird bestatigt.
1. An den Bezirksausschuss 16 Ramersdorf-Perlach

An das Direktorium HA 11/V2 — BA-Geschéftsstelle Ost

An das Direktorium Dokumentationsstelle

An das Revisionsamt

An das Kommunalreferat

An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung HA |

An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung HA Il

An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung HA IV

An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung SG 3

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

© XNk WD

Abdruck von I. — IV.

An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung

Es wird gebeten, von der Abanderung des Beschlusses durch den Bezirksausschuss
Kenntnis zu nehmen; der Beschluss betrifft auch lhr Referat.

Es wird um umgehende Mitteilung gebeten, ob der Beschluss aus dortiger Sicht vollzogen
werden kann.

VI. Zurlck an das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/30V

VII.

Der Beschluss des Referats fir Stadtplanung und Bauordnung
[J kann vollzogen werden
[J kann/soll nicht vollzogen werden (Begriindung s. gesondertes Blatt)

An das Direktorium — D-II-BA
[1 Der Beschluss des Bezirksausschusses 10 kann vollzogen werden

T Der Beschluss des Bezirksausschusses 10 kann/soll nicht vollzogen werden
(Begriindung siehe Beiblatt)

[ ist rechtswidrig (Begriindung siehe Beiblatt)

Es wird gebeten, die Entscheidung des Oberblrgermeisters zum weiteren Verfahren
einzuholen.

Am
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA IV/30 V

i A
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An den Stadtrat ‘ )
der Landeshauptstadt Miinchen
Marienplatz 8

80331 Minchen

Miinchen, 27.06.2019

Antrag zur Biirgerversammlung Stadtbezirk 16 -~ Ramersdorf-Perlach
Donnerstag, den 27.06.2019

Antrag: ,Erhalt der &ffentlichen Griinanlage an der Adam-Berg-Str. zu Erhblungs- und
Freizeitzwecken fiir Kinder, Jugendliche und Anwohner!™

tn Abstimmung it o NN
N beantrage ich: :

Der Stadtrat mége beschlieBen:

»Erhalt der 6ffentlichen Griinanlage an der Adam-Berg-5tr. zu Erholungs- und
Freizeitzwecken flir Kinder, Jugendliche und Anwohner!™

(FINr. 1202 und 1202/1, Gemarkung Perlach, in Anlage 1 zur Griinanlagensatzung der
Landeshauptstadt Miinchen mit einer Flache von 4.064 m2 als Griinanlage im
Griinanlagenverzeichnis aufgefiihrt)

Begrﬁndung

Das plant eine Erweiterung, der die 6ffentliche Griinanlage auf einem
stédtischen Grundstick an der Adam-Berg-Str. (Griinflache, Bolzplatz und Spielplatz) zum Opfer’
fallen soll.

In einem 3- bis 4-stockigen, massiven Bau (,,Fremdkdrper*) sollen Gewerbeerweiterungen,
Gastronomie, Wohnungen, Bliroflichen etc. entstehen: (drastische Verénderung des Charakters des
Wohnviertels). In der unmittelbaren Nachbarschaft der Griinanlage befindet sich nur
-.\nd zahlreiche Einfamilien-/Reihenhduser (2 Stockwerke pius Dach).

Die Erweiterungspldne —smd ein unwiederbringlicher Verlust der fur Jedermann frei
zugéanglichen Griinanlage und geht mit einer weiteren Flachenversiegelung einher. In unserer stark
wachsenden und hochversiegeltén Stadt sind Grilnanlagen fiir die Lebensqualitat aller Bewohner -
insbesondere der Kinder und: Jugendlichen: = unverzichtbare Sozial- und- Ausgleichsflichen. Die
Griinanlage /-flache wird gerade auch von benachbarten Anwohnern, die keine eigenen Garten haben
oft genutzt (z.B. Picknick, Mittagspausen im Griinen, Geburtstagsfeiern, etc.).

Zudem ist die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Bauvorhabens nicht gegeben: auf der
Ottobrunner Str. ist in StoBzeiten bereits jetzt Stau, die’Adam-Berg-StraBe ist eine Sackgasse; die
das erhéhte Verkehrsaufkommen nicht bewaltigen kann — gleiches gilt fiir kleinere ZufahrtsstraBen
(v.a. SeebauerstraBe).

Die geplante Erweiterung —ﬁefert dariiber hinaus keinen Beitrag zu dem aktuellen
Top-Thema ,Klimaschutz" und CO2-Reduktion. Durch die Zunehmende Bebauung des Stadtteils
werden' ,atmende™ Fldchen immer weniger in der Stadt, was aber fur die Gesundheit und die
seelische und physische Ausgeglichenheit nach dem Berufsalltag notwendig ist und fehlen wird.

angefiihrte Schaffung von Mitarbeiterwohnungen ist in fuBlaufiger
mdglich: - daflir

Die
Entfernung auf eigenen Grundstiicken der Eigentliimer
muss nicht die Grinflache geopfert werden.

Nimmt man die Mitarbeiterwohnungen aus der Betrachtung heraus, bleiben im Wesentlichen
gewerbliche Nutzungen (Erweiterung der Geschéftsfliche;, Seminarrdume, zuséatzliche
Gastronomie). Diese Nutzung vertrégt sich nicht mit dem "reinen Wohngebiet"”, welches im
Flachennutzungsplan im fraglichen Bereich der Adam-Berg-Str. festgesetzt ist.




s

Die oben angesprochenen Flichen bei der Adam-Berg-5tr. sind in'Anlage 1 zur
Griinanlagensatzung der Landeshauptstadt Miinchen als Grilnaniage im Griinanlagenverzeichnis
aufgefihrt.
Grunanlagen genieBen laut dieser Satzung einen besonderen Schutz; u.a.

e Unentgeltliche Benutzung durch die Aligemeinheit zu Erholungs— und Frelzeltzwecken

einschlieBlich spieletischer und sportlicher Aktlvxtaten
e diirfen nicht beschédigt werden
~ e Nutzungen, die nicht unmittelbar dem oben genannten Zweck dienen, sind unzuldssig.

Die Bundesregierung {und auch die EU) unterstﬁtzen Gri}nﬂéchen in dem Programm ,Masterplan
Stadtnatur™. Schwerpunkte sind Griinflichenschaffung und ~erhaltung zur Anpassung an den
Klimawandel und zur Erhéhung der heimischen Arten~ und Biotopvielfait in den Stadten (n&heres s.
Masterplan Stadtnatur - MaBnahmenprogramm der Bundesregierung fir eine lebendige
Stadtunter" unter

https://www.bmu.de/fileadmin/Daten_BMU/Download PDF/Naturschutz/masterplan. staditnatur bf.

pdf}.

Fiir den Erhalt der Griinanlage an der Adam-Berg-StraBe wurden bereits rund 1.200 Unterschriften
von Befiirwortern in der ndheren Umgebung gesammelt und beim Bliro des Oberblirgermeisters

eingereicht.

Im Rahmen dieses Antrages soll nicht auf die weiteren Thematiken wie z.B. baurechtliche Fragen

" (Abgrenzung Innen-/AuBenbereich, § 34 bzw. 35 BauGB), Grundstuckstausch etc. eingegangen

bzw. fokussiert werden.
An dieser Stelle konzentrieren wir uns auf die politische Entscheidung zum Erhalt einer Griinfléche
versus einer Bebauung derselben Flache,
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~ Antrag: :m}m_gmq offentlichen mqm:mammm an der
>am3 -Berg-5tr. zu Erholungs- und Freizeitzwecken fiir
samﬁ. .E@gg_n:m Ezé@:smq:

| Der mggf% @m@ beschili mw\.ﬂ,ﬂm@?

,Erhalt der &ffentlichen Griinanlage an der Adam-
Berg-Str. zu Erholungs- und Freizeitzwecken fiir
Kinder, Jugendliche und Anwohner!*

- Sm\ms Dank! -




LhMi StBz. 16 BUV 27.06.19 19% Uhr

Sehr geehrte Damen und Herren - Werte Versammlungsteilnehmer =
liebe Mitbilirger/innen ‘ ‘ , ,

" Ein Offentiicher Belang hat Vorrang gegenitber einem Ein:zelinteressé ?

Antrag I

Die Grinflidche an  der ,AdamrBerg~Str, (westl.), ndrdlich ‘der
Dammlage Sténdler-Str. ist im Bestand (Gr&Be) und natiirlichem
Gelandeverlauf/~niveau auf Dauer fiir die Allgemelnhelt offen zu~
génglich zu erhalten. Das Grundstiick ist im Eigentum der Stadt
Minchen und soll 'es bleiben; derzeit dient es als 6ff. Spiel-

und Bolzplatz (unausgéebaut). i

Begehren

Niemand hlndert ein Unternehmen (unter den geSetzllchen Voraus—
setzungen) ein Café mit Kuchenverkauf auch auBerhalb der gesetz-
lichen Regel-Ladenschlusszeiten (Verkauf) — abends und an Sonn-
u. Feiertagen als Teileinrichtung eines Gesamtbetriebs zu

betreiben.

'Bei‘Bédarf bleibt dem Unternehmén unbenommen Mitarbeiter~Wohnun~)

gen. betriebsnah auch auBerhalb der vorbezelchneten Grinfldche
auf. Grundsticken im Eigenbesitz zu errlchten (z.B.: Ottobrunner
Str. 58 = 60 u. a.)

Abwagung

Das Unternehmen hat einen weit: {iber den Betriebssitz hlnausge—
henden Kunden-Einzugsbereich (iibersrtlich - Werbung auf Ziigen im
gesamten S-Bahn-Netz-Bereich) mit Kunden- und Rangier-Lieferver—
kehr teilweise mit Behinderung des Verkehrsablaufs auf’ der ST
2368 Ottobrunner Str.

Sofern ‘tber den Bestand der elngehausten und Freiland-Verkaufs-—
flachen (beides genehmigt ?) hinausgehende B Betriebs-Erweiterun-
gen {(Lager/Verkauf) angestrebt werden, wird dafiir ein Raumord-
nungsverfahren (Abwagung aller Belange) als nétig eingestuft. = ’

Begrundung '

Die vorgenannte Grinflache dient derzeit als Spiel- u. Bolzplatz
flir die in der Umgebung wohnenden Jugendlichen. -Ortsnah bietet -
sich keine Alternative. ' o
Aus Larmschutzgrunden, der Umgebung - (Nzhe) ., angrénzender Wohnbe-
bauung ist eine Verlegung andernorts beschwert und mdglicherwei-
se mlt Nachteilen (Nutzungsbeschrankung Art/Zelt) verbunden.
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Blrgerversammiung des 16. Stadtbezirks am 27.06.2019

- Betreff - Antrag

Grinflachen schaffen. Entsiegelung von stadtischen Flichen.

Antrag zum Themengebiet Umwelt/ Griinflzichen

Am Slidende der Adam-Berg-Str. wird anstelle der heutigen StraRe ein kleine Park geschaffen. Die
Adam-Berg-Str. ist hierzu an stidlichen Ende ab sudlich der LKW-Zufahrt der Fa. Seebeuer bis
stdliches Ende der Sackgasse komplett zuriick zu bauen. Die bestehende Veriegelung ist zu
entfernen. An Bénke oder sonstige Sitzméglichkeiten ist bei der gestaltung des Parks zu denken. Fiir
die Doppelgarage an der Nord-Ost-Seite des entstehenden Grlnzuges ist am Rande der Grunflache
eine ausreichende Zufahrt zu bemessen. JERETHEN

Eine Begriindung wird persénlich bei der Birgerversammlung vorgetragen.

Raum fiir Vermerke des Direktoriums
] ohne Gegenstimme angenommen mit Mehrheit angenommen

[ ohne Gegenstimme abgelehnt A\D,, mit Mehrheit abgelehnt




Antrag an die Biirgerversammlung Ramersdorf 27.06.2019:
»Griinflaichen schaffen! Entsiegelung in Nachbarschaft zum stidtischen
Baugrundstiick Adam-Berg-StraBe (heute Bolzplatz) auf den Weg bringen”

Die Blrgerversammlung mége beschlieBen:

Am Stidende der Adam -Berg-StraRe wird anstelle der heutigen StraRe ein, kiemer Park

geschaffen Die Adam-Berg-StraRe ist hierzu am stidlichen Ende ab stdlich der LKW-Zufahrt
Firma Seebauer bis stdliches Ende Sackgasse komplett zurlick zu bauen. Die bestehende

Versiegelung ist zu entfernen. An Bénke oder sonstige Sitzmbglichkeiten tst bei der

- Gestaltung des Parks zu denken. Fir die Doppelgarage an der Nord-Ost-Seite des
entstehenden Grunzuges ist an Rande der Grinflache eine ausrexchende Zufahrt zu
bemessen

: Begrﬁndung:

Griinflachen bieten. Erholungsraum fur Kérper und Geist, fir Alt und Juhg.' Und das schaon
‘beim Anblick und Vorbeiflanieren. Griinflachen sind auch fiir das Stadtklima unabdingbar,
. formen Frischluft-Orte und schaffen Begegnungsorte fir Menschen.

Griinflachen verschwinden zusehends im gesamfen Stadtgebiet M'Linchen‘ Gleichzeitig
werden StrafRen im Zeichen der urbanen Verkehrswende weniger genutzt Ziel sollte auch
sein, dass Dauerlagerflichen fir KFZ aller Art reduziert werden:.

Unter dem wachsenden Druck der Wohnraumnot in MUnchen kann das bestehende .
stddtische Baugrundstlick im Slidteil Adam-Berg-Strafe — heute genutzt als Bolzplatzflache —
jederzeit seiner Nutzung als Bauland zugefihrt werden

Die dann neu an der Adam ~Berg-Stralle lebende Menschen benotigen Griinflachen und

~ Lebensqualitit genau so dringend, wie bereits linger im Viertel ansdssige Personen Auf der
entstehenden Griinfliche entsteht Offentlicher Raum, der nicht nur durch BaumaRnahmen
mehr und mehr wegfallende Griinflichen ersetzen kann, sondern auch die bereits als lokaler
Treffpunkt bestehende Ost-West-Achse mit heutigem Fuss- und Radweg, sowie den
autofreien Durchgang nach Stiden ins benachbarte Perlach weiterfiihrt. So wird diese
Wegkreuzung erweitert und zu einem Platz der Begegnung erffnet.

' Die in ihrer Breite véllig uberdlmenSionlerte Sackgasse failt weg. An die Stelle des derzeit :
autozentrierten Sackgassen-Endes tritt ein Ort zum Verweilen und Flameren, Splelen und das
Auge schweife lassen. Ein Ort flir Zukunft. Nicht nur fiir uns Anwohnerinnen und Anwohner.

Dieses Projekt kénnte als Vorbild dienen fir andere 6ffeﬁtliche Fléchen,‘,die sich ebenfalls fur
eine Entsiegelung im 6ffentlichen Raum eigen wiirden.
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Antrag zur Biirger{/ersammlung am 27.6.2019

Als

prwohnerin des Gelindes von L

und der Stadt Miinchen méchte ich den Antrag stellen, dass die Bauvoranfrage -

(RS, i cht weiter behindert und verzégert wird durch verschiedene Initiativen z.B.
Es gibt viele "leise” echte Anwohner die der

Meinung sind, dass hier lieber bauen sollte a!seln eleblger Investor, der

dann so dicht baut wie es schon entlang der Ottobrunner Str. Ublich ist. §
u verlieren, das sich um die grine Vielfalt in Miinchen kiimmert, Deshalb

mﬂﬁz
- wird das gesamte Gelande naturnah angelegt werden.

Die Unterschriftenliste gegen die Belbau‘ung wui‘de 2um groften Teil von Menschen unterschrieben,
(die gar nicht hier wohnen, es gibt keine 1400 Anwohner. Die Einwinde der Initiative zielen vor allem
dahin, dass tberhaupt nicht gebaut werden darf, weil entlang der Adam-Berg-Str. vor den -
angrenzenden Privatgérten keine Hiuser entstehen sollen mit welchen Zweck auch immer..Man
beflirchtet vor allem eine Redumerung der Grundstlckswerte und mochte keine weiteren Menschen
hier haben.

Der Bolzplatz, der eigentlich so gar nicht genannt und bespielt werden darf und der schwer
einsehbare und kleine Kinderspielplatz werden wirklich nicht viel genutzt. Das kénnen nur wir so
_sagen, weil wir —wohnen und eine Wiese, die stindig geméiht wird bringt auch den
Insekten nichts. Im n&heren Umfeld sind mehrere Spielwiesen oder Bolzplitze auch zu FuR
erreichbar: ander’ Schmrdbauerstraﬁe, am Stehleranger und an der Adam- Berg-Strafie hmter
Verklarung Christi.

Von den griinen Laubbiumen sollen viele stehen bleiben kdnnen, ein Bolz- und Baskethallplatz soll
~ auf dem neuen Parkgaragendach entstehen, ein neuer Kinderspielplatz soll entstehen; Wohnungen
fur Mitarbeiter und die Erweiterung der Geschéftsriume sollen gebaut werden. Wir glauben das.

Kritiklos wollen wir das Bauvorhaben aber nicht sehen. Eine Gastronomie mit Biergarten wiinschen
wir uns nicht; da die Zufahrt und die Parksituation nicht dazu passen. Auch tiber die A :
Kindertagesstétten sollte noch verhandelt werden. In unmittelbarer Nahe und zu FuR zu erreichen
befindet sich eine Kinderkrippe und ein Kindergarten. Wohnraume flir Mitarbeiter sind sehr viel
dringender ndtig. Auch bef der Gestaltung der AuBenfassaden wollen wir miteinbezogen werden,
schlieBlich geht' es hierbei um unsere , Aussichten”. :

Ich bitte um Zustimmung zU dlesem Antrag, daes nicht stlmmt dass alle Anwohner gegen das
Bauvorhaben sind. ‘
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