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Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2147

ArnulfstraBe (siuidlich),

Birketweg (ndrdlich und éstlich),

Wilhelm-Hale-StraB3e (6stlich)

- PaketPost-Areal -

(Teilverdrangung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1926a)

- Billigungsbeschluss und vorbehaltlicher Satzungsbeschluss -

Stadtbezirk 09 — Neuhausen-Nymphenburg

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 | V 15429

8§ 2 Nr. 13 GeschO

Anlage:
Anderungsantrag von Die Linke / Die PARTEI Stadtratsfraktion Miinchen vom 15.01.2025

Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 05.02.2025
Offentliche Sitzung

Vortrag der Referentin

Wie in der Sitzung des Ausschusses fiur Stadtplanung und Bauordnung vom 15.01.2025
einschliel3lich Hinweis/Erganzung vom 08.01.2025.

Dem Anderungsantrag der Stadtratsfraktion Die Linke/ Die Partei zur Sitzungsvorlage Nr. 20-
26 / V 15429 wurde im Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung mehrheitlich nicht
gefolgt; der Antrag liegt zur Kenntnisnahme bei.

1. Erganzung zum Vortrag der Referentin:

Parallel zum Bauleitplanverfahren hat das Kulturzentrum Backstage im November 2024 einen
Vorbescheidsantrag gestellt, auf den ergdnzend zum Vortrag im Beschluss des Ausschusses
fur Stadtplanung und Bauordnung vom 15.02.2025 einzugehen ist, da dieser zeithah
Uberwiegend positiv verbeschieden wird. Festgestellt wurde, dass sich hierdurch keine
inhaltlichen Anderungen im Hinblick auf die Bauleitplanung ergeben. Die nachfolgenden
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Ausflhrungen erganzen die Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2147 in
Punkt 4.18 der Beschlussvorlage.

a) Vorbescheidsantrag Kulturzentrum Backstage vom November 2024

In dem aktuellen Antrag auf Vorbescheid vergrof3ert und verschiebt sich die schallemittierende
Flache gegeniiber dem Vorbescheid von 2018 weiter nach Westen. Dadurch ergibt sich keine
VergroRerung des bisherigen Schallkontingents und keine veranderte Auswirkung auf das
Planungsgebiet.

b) Miteinander von Kulturzentrum Backstage und kinftiger Planung auf dem PaketPost-Areal

Durch die Verénderung der schallemittierenden Flache des Backstage sind im PaketPost-
Areal zum Teil andere Fassadenbereiche betroffen als im Vorbescheid von 2018. Dadurch
ergeben sich jedoch laut schalltechnischer Stellungnahme vom 08.01.2025 keine neuen
Anforderungen an die Planungen des PaketPost-Areals. Die im Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2147 getroffenen Festsetzungen sind ausreichend. Das Backstage wird
somit in seiner aktuell geplanten Entwicklung durch die Planungen auf dem PaketPost-Areal
nicht eingeschrankt.

c) Tieffrequente Gerédusche nach DIN 45680

Zum Schutz vor tieffrequenten Gerauschen ist sicherzustellen, dass Fenster und
fensterahnliche Festverglasungen schutzbedurftiger Raume nach DIN 4109 die Anforderungen
der DIN 45680 (Entwurf 06/2020), Anhang A, Tabelle A.1 hinsichtlich des tieffrequenten
Beurteilungspegels Lr(8Hz-100Hz) erflllen. Dies wird in den Baugenehmigungsverfahren zu
den Teilbaugebieten MU (7) und MU (8) zu prifen sein. Eine Festsetzung hierzu im
Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

2. Anderung des Stellplatzrechts

Mit Hinweis- und Ergénzungsblatt vom 08.01.2025 zum Ausschuss fiir Stadtplanung und
Bauordnung am 15.01.2025 wurde die Anderung des Stellplatzrechts dargelegt und
Anpassungen im Entwurf des Satzungstextes vorgenommen. Der Satzungstext muss jedoch
noch weiter angepasst werden, und zwar wie folgt (Anderungen/Erganzungen im Satzungstext
durch Streichungen und Erganzungen im Fettdruck hervorgehoben):

8§ 12 Kfz-Stellplatze, Gemeinschaftstiefgarage, Zu- und Ausfahrten, Zu- und Ausgéange

(1) Im urbanen Gebiet, in seinen Teilbaugebieten und im Sondergebiet ,,Uberdachter
Stadtplatz sowie kulturelle Nutzungen“ sind Kfz-Stellplitze grundsétzlich
nachzuweisen.

Dia aamaflk A

j Kfz-Stellplatze des urbanen Gebietes, seiner
Teilbaugebiete und des Sondergebietes ,Uberdachter Stadtplatz sowie kulturelle
Nutzungen® sind ausschlieR3lich unterirdisch in der GTGa unterzubringen. Diese ist nur
innerhalb der festgesetzten Bauraume und der im Plan festgesetzten Flache fir GTGa
zulassig.

(2) Wie im Hinweisblatt

(3) Wie im Hinweisblatt



Seite 3von 7

(4) Fiir Nichtwohnnutzungen gilt zur Berechnung der Stellplatze die Anlage zur
Garagen- und Stellplatzverordnung in der Fassung vom 01.10.2025. Es diirfen
maximal 0,75 Stellplatze pro jeweils errechnetem Stellplatz nach Satz 1
hergestellt werden.

hngestem—we#den- Sollten wenlger Stellplatze nachgeW|esen werden konnen
sind diese entsprechend abzulésen. Pro abzulésendem Stellplatz féllt ein Betrag
in H6he von 10.000 Euro an. Mindestens sind jedoch 0,5 Stellpldtze herzustellen.

(5) bis (15) wie im Hinweisblatt

3. Sanierungskosten der Halle:

In Ziffer 6.1.2 des Vortrags der Referentin sowie dem dazugehérigen Antragspunkt 9 werden
klarstellende Anderungen vorgenommen (vgl. Erganzungen, Streichungen). Wie sich
herausgestellt hat, waren der urspriingliche Vortrag und Antragspunkt 9 missverstandlich, was
sich insbesondere in der kritischen Presseberichterstattung gezeigt hat. Dies soll durch die
vorgenommenen Anderungen behoben werden. Die gednderte Darstellung in Vortrag und
Antragsziffer hat keine Veranderung in der tatsachlichen Behandlung der Sache zur Folge:

6.1.2 Abweichung von den Regelungen der Sozialgerechten Bodennutzung

In der Grundvereinbarung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2147 soll geregelt
werden, dass neben den regelmafig entsprechend den Verfahrensgrundséatzen zur SoBoN
(hier in der Fassung von 2017) zu tragenden Kosten und Lasten die Planungsbegiinstigte
auch zur;zweiweitere-Aspekte-bertcksichtigt-werden:-die Sanierung und Instandhaltung der
denkmalgeschutzten Paketposthalle sowie deren Nutzbarmachung fur die
Offentlichkeitoffentliche-Nutzung-verpflichtet wird. Dies Beriicksichtigung-dieser-Kosten-auf

Seiten-der-Planungsbegunstigten-dient insbesondere der Sicherung der durch die
Bauleitplanung verfolgten Ziele (8 11 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB) iiber den bloBen Erhalt des

Denkmals hinaus. Neben der Gewdahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (8 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB) dient die Freiflachenversorgung, zu der die Halle den grof3ten Beitrag im
Planungsgebiet leistet, beispielsweise ebenso der Erfiillung sozialer und kultureller
Bedurfnisse (8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB).

Die Verfahrensgrundsatze sehen vor, dass die Planungsbegtinstigten, gegebenenfalls anteilig,
die ursachlichen Kosten und sonstigen Aufwendungen des Planungsvorhabens sowie
kostenrelevante Bindungen zur Forderung und Sicherung bestimmter stéadtebaulicher Ziele
ubernehmen sollen. Dabei werden verschiedene Kostenarten und Bindungen aufgefihrt, wie
unentgeltliche Flachenabtretungen, Herstellungskosten fir ErschlielBungsanlagen und soziale
Infrastruktur, sowie weitere spezifische Kosten. Die Verfahrensgrundséatze legen fest: "Sollen
im Ausnahmefall andere ursachliche Kosten lbernommen werden, ist eine Entscheidung des
Stadtrates herbeizufiihren.” Im vorliegenden Fall handelt es sich um solch einen Ausnahmefall,
da die Kosten fir die Sanierung und Nutzbarmachung der Paketposthalle nicht explizit in den
aufgefuhrten Kostenarten enthalten sind.

In der referatsiibergreifenden SoBoN AG vom 13.11.2024 wurde besprochenentschieden,
dass diese Kosten fur die Sanierung der Paketposthalle und deren Nutzbarmachung im
Rahmen des stadtebaulichen Vertrages von der Planungsbeguinstigten zusatzlich zu den
reguldren SoBoN-Verpflichtungen getragen werden sollen. entsprechend-berticksichtigt
Hierfir ist werden-und die Zustimmungeine-Entscheidung des Stadtrates erforderlich, die
im Rahmen dieses Billigungsbeschlusses eingeholt werden soll.herbeigefihrt-wird: Diese
Kosten sind entsprechend in der Angemessenheitspriifung des stadtebaulichen
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Vertrages zu beriicksichtigen, um eine gegebenenfalls widerrechtliche Uberbelastung

der Vertragspartnerin auszuschlieBen. Fir-diese-weitere- Kostenberiicksichtigung-wird

Hinweis: Wegen des erheblichen Umfangs der Sitzungsvorlage wird sie diesem Deckblatt der
Vollversammlung nicht nochmal beigefiigt. Aufgrund der Einsparung von Ressourcen wird an
dieser Stelle auf das im RIS hinterlegte Dokument verwiesen.

Aufgrund der vorstehenden Ausfilhrungen @ndert sich der Antrag der Referentin wie aus
nachstehender Ziffer Il ersichtlich.

Die Anderungen im Antrag der Referentin sind im Fettdruck dargestellt.

Il. Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Den AuBerungen aus der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB kann nur nach MalRgabe der Ausfiihrungen unter Punkt B.) des
Vortrags in Verbindung mit Tabelle 1, Anlage 4 entsprochen werden.

Den Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach 88 4 Abs. 1 und 2
BauGB kann nur nach MalRgabe der Ausfiihrungen unter Punkt C.) des Vortrags in
Verbindung mit Tabelle 2, Anlage 5 entsprochen werden.

Der Stellungnahme des Bezirksausschusses des Stadtbezirks 09 Neuhausen-
Nymphenburg kann nur nach MaR3gabe der Ausfiihrungen unter Punkt E.) des
Vortrags in Verbindung mit Tabelle 3, Anlage 6 entsprochen werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr.2147 fir den Bereich
Arnulfstraf3e (stdlich), Birketweg (noérdlich und dstlich), Wilhelm-Hale-Stral3e

(6stlich) — PaketPost-Areal, Plan vom 18.12.2024 und Satzungstext sowie die
dazugehdrige Begriindung, werden gebilligt.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Griinordnung gemal § 3 Abs. 2 BauGB erst dann offentlich
auszulegen, wenn der stadtebauliche Vertrag (Grundvereinbarung) wirksam
geschlossen ist und die darin genannten Voraussetzungen (z.B. Stellung von
Sicherheiten sowie Eintragung fur die zu bestellenden Verpflichtungen im
Grundbuch oder die notarielle Bestatigung) vollinhaltlich erflillt sind. Bestandteil der
Beteiligung der Offentlichkeit sind auch die wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen. Diese sind in Anlage 7, Anlage 8 sowie in Anlage 5 Ziffer 10 und
12 und in Anlage 6 in Ziffer 8, 12, 15 und 18 aufgefihrt. Die Liste der Gutachten,
welche eine wesentliche umweltbezogene Stellungnahme darstellen, ist im
Umweltbericht (vgl. Ziffer 7.8.1 der Begriindung des Bebauungsplanentwurfs mit
Griunordnung) aufgefihrt.

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2147 wird gemalR § 10 BauGB als
Satzung erlassen. Inm wird die nachfolgende Begrindung beigegeben.
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Dieser Satzungsbeschluss ergeht unter Vorbehalt einer erneuten
Beschlussfassung nur bei fristgerecht eingehenden Anregungen wahrend der
offentlichen Auslegung gemali § 3 Abs. 2 BauGB.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Grundsttickseigentimerin zur
Durchfiihrung von Realisierungswettbewerben fir die Teilbaugebiete MU (1), MU
(2), MU (3), MU (4), MU (5) und MU (8) sowie fiir die 6ffentlichen Griinflachen und
das Erdgeschoss der Paketposthalle gemaf den Richtlinien fur
Planungswettbewerbe RPW 2013 verpflichtet ist. In den Wettbewerbsverfahren soll
eine angemessene Beteiligung der Landeshauptstadt Miinchen am Preisgericht
durch jeweils stimmberechtigte Mitglieder der Stadtratsfraktionen, durch eine
stimmberechtigte Vertretung des Bezirksausschusses 9 — Neuhausen-
Nymphenburg sowie durch die Stadtbaurétin Frau Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk sowie die Baureferentin Frau Dr.-Ing. Jeanne-Marie Ehbauer oder
Vertretung als Fachpreisrichterin erreicht werden.

Der Verpflichtung der Planungsbegilinstigten zu den
ErtiichtigungsmaBBnahmen fir die 6ffentliche Nutzbarmachung der
ehemaligen Paketposthalle inklusive deren Besicherung wird als zusatzliche
SoBoN-Last nach MaBgabe des Vortrags unter Ziffer 6.1.2 sowie Ziffer 2.2 am
Ende der Verfahrensgrundséatze zur Sozialgerechten Bodennutzung (Fassung
2017) zugestimmt.

Der Beschuss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.



Beschluss
nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende

Ober-/BlUrgermeister
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Die Referentin

Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauratin
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IV. Abdruck von I. mit Ill. mit der Bitte um Kenntnisnahme

Uber Stadtratsprotokolle (D-11/V-SP)

an das Direktorium — Dokumentationsstelle
an das Direktorium - Rechtsabteilung

an das Revisionsamt

an die Stadtkammerei

z.K.

V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 11/22 V
Die Ubereinstimmung des vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird

bestéatigt.

An den Bezirksausschuss 9 — Neuhausen-Nymphenburg

An die SWM GmbH

An das Kommunalreferat — 1S-KD-GV

An das Kommunalreferat — RV

An das Baureferat VR 1

An das Baureferat

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Referat fur Klima- und Umweltschutz

. An das Gesundheitsreferat

10. An das Referat fiir Bildung und Sport

11. An das Referat fiir Bildung und Sport — Sportamt

12. An das Mobilitatsreferat

13. An das Mobilitatsreferat MOR GB 2.11

14. An das Sozialreferat

15. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

16. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

17. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01
18. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1I/22 P
19. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/22 V
20. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/52
21. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/20 VS wg. SoBoN
22. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA llI

23. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

24. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/2
25. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/6

jeweils mit der Bitte um Kenntnisnahme.

LCoNoOhRWNE

Am

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/22 V






Anlage
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80331 Minchen

Stadtratsfraktion MUnchen

Minchen, 15. Januar 2025

Ersetzungsantrag zu TOP g im Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung
Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 15429

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2147 — PaketPost-Areal;
Billigungsbeschluss und vorbehaltlicher Satzungsbeschluss

Punkt 1 neu: Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Ent-
wurf des Bebauungsplans fir das PaketPost-Areal so zu andern, dass le-
diglich Hochhauser bis zu einer Hohe von ca. 60 Metern entstehen. Das
Bebauungsplanverfahren beginnt von Neuem.

Punkt1—-10des An-  Entfallen
trags der Referentin:

Begrindung:

Hohe Hochhauser (Uber ca. 60 Meter) sind weder 6kologisch, nachhaltig noch kosteneffizient herzu-
stellen und zu betreiben. Dadurch kdnnen dort nur hochpreisige Nutzungen (Wohnen, Biros, Hotels,
Gastronomie) entstehen. Der Ressourcenverbrauch fir Bau und Betrieb sind Gberproportional hoch.
Da hilft auch kein Greenwashing in Form von Nachhaltigkeits-Zertifizierungen. Hohe Hochhauser sind
immer Luxusbauten, da ist sich die Fachwelt einig.

Die geplante Dichte im PaketPost-Areal ist viel zu hoch, die Freiflachenwerte werden weit unterschrit-
ten, zudem liegen diese teilweise Uberdacht in der Halle. Auch das Bayerische Landesamt fir Denk-
malpflege fordert eine Hohenreduktion auf 60 — 8o Meter, damit auf das Ensemble ,Schloss Nym-
phenburg" Rucksicht genommen wird.

Initiative: Gezeichnet:

Stadtratin Brigitte Wolf Stadtrat Stefan Jagel
Stadtratin Marie Burneleit
Stadtrat Thomas Lechner

Stadtratsfraktion

Die Linke / Die PARTEI
dielinke-diepartei@muenchen.de
Telefon: 089/233-25 235

Rathaus, 80331 Minchen






