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Klimaprifung

Eine Klimaschutzrelevanz ist gegeben: Ja. Im Bebauungsplanverfahren
wurden durch den Klimafahrplan die Belange des Klimaschutzes
und der Klimaanpassung beriicksichtigt

Entscheidungs-
vorschlag

Beschlussfassung uber
e Die Behandlung der AuRerung aus den Verfahren der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Beteiligung der
Behorden, sowie des Bezirksausschusses

o Die Billigung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2154

o Den Auftrag zur 6ffentlichen Auslegung geméanR § 3 Abs. 2
BauGB

¢ Keine Beschlussvollzuaskontrolle

Gesucht werden
kann im RIS auch
nach

Freiham Nord,
1.Bauabschnitt des 2. Realisierungsabschnittes

Ortsangabe
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Vortrag der Referentin

Zusténdig fur die Entscheidung ist der Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung
gemalR 8§ 7 Nr. 11 der Geschaftsordnung des Stadtrats, da es sich um eine Angelegenheit
der Bauleitplanung handelt.

Mit dem Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2154, der den ersten Bauabschnitt des
2. Realisierungsabschnittes Freiham Nord darstellt, soll auf der ca. 26,6 ha grof3en
Flache ein Wohnbaupotenzial von rund 2.800 Wohneinheiten fur ca. 7.200
Einwohner*innen geschaffen werden. Fir die im Eigentum der Landeshauptstadt
Minchen befindlichen Flachen ist vorgesehen, dass bei der Bebauung bis zu 60 % der
Wohneinheiten im geférderten Wohnungsbau und bis zu 40 % im freifinanzierten
konzeptionellen Mietwohnungsbau realisiert werden.

Auf die nachstehende Satzung und Begriindung des Bebauungsplanentwurfs (Seite 192
ff.) wird verwiesen.

A) Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit geméR
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Basierend auf dem Aufstellungsbeschluss Siedlungsschwerpunkt Freiham,

2. Realisierungsabschnitt Freiham Nord vom 12.02.2020, Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /
V 14917 wurde fur den Bebauungsplan Nr. 2154 die friihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) wahrend der Zeit
vom 07.05.2021 mit 08.06.2021 durchgefihrt. In diesem Rahmen fand am
17.05.2021 aufgrund der Corona-Pandemie die Offentliche Erorterung als digitale
Veranstaltung statt, in welcher AuRerungen im Rahmen eines Chats vorgebracht
werden konnten.

Die insgesamt vorgebrachten AuRerungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

1. Themenbereiche allgemeine Planung / soziale Ausgewogenheit /| Bebauung

o Es wird gewilnscht, dass ein in jeder Hinsicht musterhaft modernes,
umweltfreundliches, nachhaltiges, sozial ausgewogen gestaltetes neues
Stadtviertel (mustergultige Neubau-Kleinstadt/-Stadtteil) entsteht, das
sozialvertraglich und gewinnbringend in die bestehende Stadtstruktur
angebunden wird und keine Schlafstadt / keine Kafighaltung werde. Die
holistische Wachstumsplanung solle das Potenzial des Stadtteils nutzen und
nicht ausbeuten. Das Wachstum solle gesund sein und dem Stadtviertel und
der Gesamtstadt nicht schaden. Auch die Lebensqualitat der umliegenden
Stadtviertel solle nicht gemindert werden.

Stellungnahme:

Die Grundlagen fur die Entwicklung dieses zukunftsweisenden Quartiers wurden
bereits in diversen Stadtratsbeschlissen, u. a. Grundsatz- und
Eckdatenbeschluss sowie Aufstellungsbeschluss (Sitzungsvorlagen Nrn. 14-20 /
V 07723 sowie 14-20/V14917) und in einem europaweiten stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Wettbewerb fur das Planungsgebiet geschaffen.
Freiham Nord wird als ein kompakter, urbaner und griiner Wohnstandort
entwickelt, der die ,Stadt weiterbaut“, wodurch Freiham mit Neuaubing vernetzt
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wird. Innerhalb des Planungsgebietes ist ein vielfaltiges Spektrum an Freirdumen
vorgesehen, das von stadtisch gepragten, verkehrsberuhigten Freirdumen tber
grine Platze bis zu grof3ziigig bemessenen landschaftlichen Grinraumen reicht.
Ziel ist es, den neuen Stadtteil und das Planungsgebiet mit den vorhandenen
und den entstehenden Grinstrukturen zu vernetzen.

Einem ganzheitlichen Ansatz der Entwicklung folgend, soll hier keine
»Schlafstadt”, sondern eine Stadt der kurzen Wege geplant werden. Die
notwendigen sozialen Infrastruktureinrichtungen (Schulen und Kitas) sind im
Planungsgebiet vorgesehen. Die Erdgeschosszonen bieten sich fur der
Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften und
nicht storende Handwerksbetriebe, aber auch Dienstleistungen an. Es wird ein
differenziertes und bedarfsgerechtes Angebot an Wohnraum fur Menschen aller
Altersgruppen und fir alle Lebenssituationen geschaffen. Die soziale
Ausgewogenheit wird im Zuge der Grundstiicksvergaben durch die Vorgaben
des ,wohnungspolitischen Handlungsprogramms ,,Wohnen in Minchen VII*
2023-2028" (WiM VII) (Sitzungsvorlage Nr. 20/26 / V 07705) umgesetzt. Fir die
geplante, auf den Grundstiicken der Landeshauptstadt Minchen stattfindende
Bebauung soll bis zu 60 % im geférderten Wohnungsbau und bis zu 40 % im
freifinanzierten konzeptionellen Mietwohnungsbau entstehen.

Basierend auf der vorliegenden Rahmenplanung sind die Themen zur
Nachhaltigkeit, darunter Grinausstattung auf Boden- und Dachebene,
Photovoltaik, Schwammstadtprinzip, Biodiversitat, innovatives Mobilitdtskonzept
in den Bebauungsplan eingeflossen.

Die Aufsiedelung (Umsetzungsreihenfolge der Bebauung) des Gesamtquartiers
erfolgt dabei rAumlich und zeitlich in mehreren Abschnitten, sodass ein
angemessenes Wachstum gewahrleistet ist, das die Gesamtstadt nicht belastet.
Die geplanten Infrastruktureinrichtungen und Freiflachen in Freiham Nord sowie
auch im Planungsgebiet stehen fir den Miinchner Westen und damit auch den
angrenzenden Stadtvierteln zur Verfligung.

Der Anregung wird somit entsprochen.

o Bezahlbarer Wohnraum sei ein sehr wichtiges Thema und diesbezlgliche
Projekte missten noch ausgeweitet werden, allerdings in einem adaquaten
Verhaltnis von Einwohner*innenzahlen zu Bauflache.

Die Einwohnerdichte sei von vornherein zu hoch geplant, die weitere
Erh6hung der Geschosse flihre jetzt zu burgéahnlich geschlossenen
Quartieren. Die geplanten ,,Grinfinger” seien als Ausgleich in keinster Weise
ausreichend. Das architektonische Gesamtbild und Lebensqualitat sollten
nicht dem Wunsch nach maximaler Einwohnerdichte zum Opfer fallen. Es
sollte eine wesentlich offenere Bauweise erfolgen.

Stellungnahme:

Der Entwicklung von Wohnungsbauflachen kommt gemaf dem Beschluss der
Vollversammlung des Stadtrates vom 21.12.2022 (Sitzungsvorlage Nr. 20/26 / V
07705) ,Wohnungspolitisches Handlungsprogramm ,Wohnen in Minchen VII*
2023-2028" (WiM VII) eine hohe Prioritat zu. Ziel ist die Bereitstellung von
bezahlbarem Wohnraum in Miinchen, da aufgrund des anhaltenden Zuzugs ein
anhaltender Druck auf dem Wohnungsmarkt besteht. Vor dem Hintergrund des
dringend bendtigten groRen gesamtstadtischen Bedarfs an neuem Wohnraum ist
die hohe bauliche Dichte erforderlich, um im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans das Wohnungsbaupotential von rund 2.800 neuen
Wohneinheiten fir circa 7.200 Einwohner*innen auszuschopfen. Auch im Sinne
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wére es nicht gerechtfertigt, die
verbleibenden wertvollen Siedlungserweiterungsflachen der Landeshauptstadt



Seite 4 von 436

mit einem geringen Nutzungsmal bereitzustellen. Durch die kompakte Bebauung
kann die Flacheninanspruchnahme im Umland minimiert werden.

Dem Belang, bezahlbaren Wohnraum und eine grof3e Anzahl an Wohneinheiten
zu schaffen, wurde in Abwagung mit einer offeneren Bebauung mit weniger
Wohneinheiten aufgrund der knappen noch zur Verfligung stehenden
Flachenreserven der Vorrang gegeben.

Fur einen sparsamen Umgang mit dem Boden ist eine flachensparende
Bauweise in hoher Baudichte im Planungsgebiet notwendig. Das stadtebauliche
Konzept, das Basis fur das spéater im Rahmen der Umsetzung architektonische
Gesamtbild ist, sieht eine gedffnete, in grof3en Teilen geschlossene
Blockrandbebauung, eine mehrgeschossige Bebauungsstruktur in Anlehnung an
den 1. Realisierungsabschnitt vor. Durch Hohendifferenzierungen an markanten
Stellen und Einbeziehung von Einzelgebéuden kann die vorgesehene Struktur
vervollstandigt werden. Burgahnliche Strukturen entstehen dadurch nicht. Die
offentlichen Grun- und Freiflachen u.a. auch die Grinfinger zusammen mit dem
angrenzenden Landschaftspark ermoglichen eine ausreichende Ausstattung mit
offentlichem Griin und bieten ein differenziertes Angebot fir die
Erholungsnutzung an. Der Anregung wird nach MaRRgabe der o. g. Ausfiihrungen
entsprochen.

e Bezlglich der Bebauung wird angeregt, unbebaute Flachen freizuhalten, um
auf Bedurfnisse reagierten zu kénnen. Kritik wird an der Dichte der Bebauung
und der Einwohnerzahl, die urspriinglich mit 12.000 geplant wurde und jetzt
auf 25.000 gestiegen sei, geaulert. Beides sollte verringert werden. Die
Bebauung sei sehr hoch und sehr dicht und mit K&fighaltung vergleichbar.
Dies und insbesondere die geschlossenen ,burgéhnlichen” Quartiere/
~Wohnsilos"/ ,ghettoartige gekrimmte Innenhofe” seien nicht geeignet, ein
sozial und klimatisch angenehmes Klima zu schaffen. Dazu gebe es aus
Expertenkreisen ausreichend Erkenntnisse (keine Frischluftschneisen/
Luftzirkulation bei den kiinftigeren heil3en Sommern; Larm durch den
Widerhall der Wande; Verlust von Privatsphare; Entstehung eines sozialen
Brennpunktes, Verlust von Lebensqualitat etc.). Trotzdem wirden hier
entgegen besseren Wissens solche Wohnformen préaferiert. Das Vermeiden
von Schaden an der Gesundheit und der Anspruch auf Berlicksichtigung der
Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung (8 1 Abs. 5 und Abs. 6 Ziffer 2 BauGB)
werde hier von der Landeshauptstadt Minchen nicht umgesetzt. Gefordert
wird deshalb eine offene Bauweise und dass die Bebauung weiter
auseinander gebaut werde. Zu letzterem Punkt wird unter Verweis auf die
bereits gegentiber dem Schulcampus im 1. Realisierungsabschnitt Freiham
Nord gebauten Wohnungen angemerkt, dass es bedenklich sei, wenn
Wohnungen niemals Sonnenlicht sehen wirden.

AuRerdem werden weniger Hochhauser und mehr kleinere Hauser gefordert,
die ja auch einmal geplant gewesen seien. Statt auf eine maximale
Verdichtung, die bereits im 1. Realisierungsabschnitt entstehe, solle man auf
mehr Lebensqualitat fiir eine friedlichere Zukunft setzen. Hierzu gehére auch
eine sozialere Ausgewogenheit, eine verbesserte Infrastruktur und vor allem
ein tragbareres Verkehrskonzept sowie die Schaffung sozialvertréaglichen
Wohnraums im Sinne des ,Stadt-Weiterbauens”.

Weiter wird im Sinne einer gesunden Stadt gefordert, dass die
Blockrandbebauung so gestaltet werde, dass dort nicht Sozialwohnungen als
Larm- und Staubfilterfunktion fur die riickwartig liegenden, teuren
Wohneinheiten untergebracht werden.
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Stellungnahme:

Dem Belang, bezahlbaren Wohnraum und eine grof3e Anzahl an Wohneinheiten
zu schaffen, wurde in Abwéagung mit einer offeneren Bebauung mit weniger
Wohneinheiten aufgrund der knappen noch zur Verfligung stehenden
Flachenreserven der Vorrang gegeben. Die gedffnete, in groRen Teilen
geschlossene Baustruktur mit Hohendifferenzierungen an markanten Stellen und
Einbeziehung von Einzelgebauden bertcksichtigt die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und vermeidet durch die bauliche
Gliederung ,burgdhnliche Quartiere” oder ,Wohnsilos". Um die in der Stadt
Minchen erforderlichen Wohneinheiten zu schaffen, ist eine hohere und dichtere
Bebauung der Baugebiete in Freiham notwendig. Zur Vermeidung von sozialen
Brennpunkten und um die soziale Durchmischung zu férdern, wird ein Stadtteil
fur alle angestrebt. In der Umsetzung wird ein differenziertes und
bedarfsgerechtes Angebot an Wohnraum fur Menschen aller Altersgruppen und
fur alle Lebenssituationen geschaffen werden.

Der neue Stadtteil Freiham wird analog zum 1. Realisierungsabschnitt die
Teilhabe / Inklusion aller Menschen durch dementsprechende Ausgestaltung der
physischen sowie der sozialen Umwelt gleichermalRen sicherstellen und das
Miteinander, die Begegnung und die Teilhabe von Menschen unabh&ngig von
Alter, Geschlecht, Nationalitat, Behinderung, Hilfebedarf und Bildung
ermdglichen. Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft / Larm wurden
gutachterlich untersucht. Mit den Untersuchungen zum Klima und Wind sowie zur
Verschattung wird nachgewiesen, dass mit den Festsetzungen des
Bebauungsplans gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entstehen werden.
Ebenso werden durch die Festsetzungen zum Larmschutz ruhige Bereiche mit
Wohn- und Arbeitsqualitat geschaffen. Auf Verkehrslarmkonflikte wird mit
Grundrissorientierung, Schallschutzkonstruktionen und passiven Maflinahmen
(Schallschutzfenster, fensterunabhéangige Luftungen) sowie Abschirmung von
schitzenswerten Freibereichen geeignet reagiert.

Im Hinblick auf die natirliche Belichtung wurde ermittelt, dass fiir die geplanten
Gebaude innerhalb der Baurdume eine ausreichende Belichtung zum
Uberwiegenden Teil nachgewiesen werden kann. In den
belichtungseingeschréankten Bereichen kann tberwiegend die ausreichende
Belichtung durch eine entsprechende Grundrissgestaltung bzw. Anordnung von
Nichtwohnnutzungen hergestellt werden, sodass gesunde Wohnverhaltnisse
gewahrleistet werden kénnen (Besonnungs- und Verschattungsstudie, Januar
2025).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Verkehrsgutachten unter
Berticksichtigung von Nahverkehrssystemen (Stand: 06.07.2023, Revision
23.11.2023) erstellt, das nachweist, dass die durch das Planungsgebiet
verursachten Neuverkehre Uber das Stralennetz im Umfeld vertraglich
abgewickelt werden kdnnen.

Um ein einheitliches Stadtbild zu erzeugen, wurde fir den gesamten

2. Realisierungsabschnitt ein europaweiter stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Wettbewerb durchgefiihrt, auf dessen Grundlage der
Rahmenplan beschlossen wurde. Der vorliegende Bebauungsplan setzt die
Vorgaben des Rahmenplans um. Die Entwicklung des Gesamtquartiers erfolgt
dabei raumlich und zeitlich in mehreren Abschnitten, sodass ein angemessenes
Wachstum gewabhrleistet ist und auf veranderte Bedurfnisse reagiert werden
kann.

Die notwendigen sozialen Infrastruktureinrichtungen (Schulen und Kitas) sind im
Planungsgebiet vorgesehen und kdnnen auch zur Verbesserung der
bestehenden Infrastrukturversorgung in den angrenzenden Gebieten beitragen.
Die Erdgeschosszonen bieten sich flr der Versorgung des Gebietes dienende
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Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe,
aber auch Dienstleistungen an. Teilweise werden Festsetzungen getroffen, die
die urbane Belebung der Erdgeschosszonen fordern. Erforderliche qualitatsvolle
Griun- und Freirdume werden entsprechend vorgesehen.

Es wird ein differenziertes und bedarfsgerechtes Angebot an Wohnraum ftir
Menschen aller Altersgruppen und fir alle Lebenssituationen geschaffen. Die
soziale Ausgewogenheit und Vertraglichkeit wird im Zuge der
Grundstuicksvergaben durch die Vorgaben des ,wohnungspolitischen
Handlungsprogramms ,Wohnen in Minchen VII* 2023-2028" (WiM VII)
(Sitzungsvorlage Nr. 20/26 / V 07705) umgesetzt. Fur die geplante, auf den
Grundstiicken der Landeshauptstadt Minchen stattfindende Bebauung, soll bis
zu 60 % im geférderten Wohnungsbau und bis zu 40 % im freifinanzierten
konzeptionellen Mietwohnungsbau entstehen.

Die Verortung des geférderten Wohnungsbaus ist ein Thema der Umsetzung und
wird nicht im vorliegenden Bebauungsplanentwurf geregelt.

Der Anregung wird nach MalRnahme der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

e Um der Verdichtung entgegenzuwirken wird eine héhere Bebauung (bis zu 10
Etagen) gefordert.

Stellungnahme:

Mit der Ausweisung von Gebauden mit bis zu 8 Vollgeschossen wird bereits eine
ausreichende Hohe, die sich auch stadtebaulich in die Umgebung und den
Kontext einfiigt, erzielt. Aufgrund der Baustruktur misste bei einer weiteren
Erhéhung der Gebaude aufgrund der erforderlichen Abstandsflachen die
gesamte stadtebauliche Figur verandert werden, was dem Ergebnis des
durchgefihrten stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbes und
der Rahmenplanung des 2. Realisierungsabschnittes (Sitzungsvorlage Nr. 20-26
/'V 10582) widersprechen wiirde.

Alle Wohnquartiere sind bisher als mehrgeschossige Blockrandstruktur analog
der Bebauung im 1. RA gefasst. Diese Blockrandstrukturen sind in Teilen als
offene Bauweise und in Bereichen mit einer stadtebaulichen Setzung und / oder
erhdhter Larmexposition als geschlossene Bebauungsstruktur geplant.

Der Anregung wird aus den o. g. Grinden nicht entsprochen.

o Die Hauser missten weiter auseinander gebaut werden, es gebe bereits jetzt
Wohnungen (gegentber Campus), die niemals ein Sonnenlicht sehen
werden. Dies sei aulRerst bedenklich.

Stellungnahme:

Mit der Besonnungs- und Verschattungsstudie (Stand: Januar 2025) wird
nachgewiesen, dass der Uberwiegende Anteil der Fassadenflachen der
geplanten Bebauungsstruktur eine ausreichende Belichtung und Besonnung
erfahrt.

Grundsatzlich ist es in allen Wohngebieten mdglich, eine hinreichende
Besonnung von Wohnungen im Bauvollzug durch geeignete MaRnahmen zu
erreichen. Neben einer Grundrissoptimierung der Wohnungen (u. a.
durchgesteckte Grundrisse, Befensterung von mehreren Seiten, gro3ere
Wohnungen) kommt auch eine geschickte Anordnung von Nutzungen in
Betracht. Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Wohnungen befinden sich im 1.
Realisierungsabschnitt auRerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches.

Der Anregung wird aus den o. g. Griinden nicht entsprochen.
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e Es wird gefragt, ob die Blockrandbebauung zukunftig in Miinchen, also auch
in Freiham, so gestaltbar ware, dass dort nicht die Sozialwohnungen als
Larm- und Staubfilterfunktion fur die rickwartig liegenden, teureren
Wohneinheiten untergebracht werden. Die Stadtteilplanung solle hierauf im
Sinne einer gesunden Stadt Einfluss nehmen.

Stellungnahme:

Es wird ein differenziertes und bedarfsgerechtes Angebot an Wohnraum ftir
Menschen aller Altersgruppen und fir alle Lebenssituationen geschaffen. Die
soziale Ausgewogenheit und Vertraglichkeit wird im Zuge der
Grundstiicksvergaben durch die Vorgaben des Stadtratsbeschlusses
~Wohnungspolitisches Handlungsprogramm ,Wohnen in Minchen VII* 2023-
2028" (WiM VII) (Sitzungsvorlage Nr. 20/26 / V 07705) umgesetzt.

Die Verortung des geforderten Wohnungsbaus ist ein Thema der Umsetzung und
wird nicht im vorliegenden Bebauungsplanentwurf geregelt.

Der Anregung wird nach MalRgabe der o0.g. Ausfihrungen entsprochen.

o Die Fassaden sollten bunt und griin gestaltet werden.

Stellungnahme:

Die Ausgestaltung der Fassaden wird im Bebauungsplan nicht geregelt und ist
der Umsetzung vorbehalten. Es wird eine Fassadenbegrinung mit
bodengebundenen, hochwichsigen, ausdauernden Kletterpflanzen an
bestimmten Fassaden festgesetzt.

Der Anregung wird nach MalRgabe der o. g. Ausfihrungen entsprochen.

o Die ,Orientierung an Theodor Fischers Schwabing” (Aussage aus der Online-
Veranstaltung) sei im eher landlich gepragten 22. Stadtbezirk nicht
angebracht.

Stellungnahme:

Vor dem Hintergrund des dringend erforderlichen Wohnraums in Minchen und
aufgrund des Grundsatzes des sparsamen Umgangs mit dem Boden, ist eine
flachensparende Bauweise in hoher Baudichte im Planungsgebiet notwendig.
Freiham Nord soll sich an den raumlichen Qualitaten der Bebauung von Theodor
Fischers Schwabing orientieren und als kompakter und urbaner, aber zugleich
auch sehr griiner und moderner Wohnstandort entwickeln. Dem Belang,
bezahlbaren Wohnraum und eine grof3e Anzahl an Wohneinheiten zu schaffen,
wurde in Abwagung mit einer offeneren Bebauung mit weniger Wohneinheiten
aufgrund der knappen noch zur Verfligung stehenden Flachenreserven der
Vorrang gegeben.

Der Anregung wird aus den o.g. Griinden nicht entsprochen.

¢ Die geplante Bebauung mit hohen wallférmigen massiven Baustrukturen
beginstige die Bildung von abgeschlossenen Strukturen, die sowohl in den
franzésischen Vorstadten als auch in Neuperlach oder in der Siedlung an der
Gilchinger Straf3e in Aubing dazu geflihrt hatten, dass sich vom Rest des
Viertels/ der Stadt abgeschlossene Bereiche bildeten. Wenn diese dann noch
aufgrund der Sozialstruktur einseitig belegt wirden, was aufgrund der extrem
hohen Quote von geférdertem Wohnraum zu befiirchten sei, dann wiirden
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dort Parallelgesellschaften und soziale Brennpunkte entstehen. Aus der
Planung sei nicht ersichtlich, wie derartigen Entwicklungen
entgegengesteuert werden solle. Ein Vorschlag zur Verbesserung wére die
Erhéhung der Eigentumswohnungsquote sowie bei der Vergabe der
geférderten Wohnungen genau darauf zu achten, dass es zu keiner
Gruppenbildung entlang religioser, kultureller oder nationaler Grenzen
komme.

AulRerdem wird zum Thema soziale Ausgewogenheit auf Folgendes
verwiesen:

Aus den Planungsunterlagen sind die Planungsziele ,Weiterfihrung des
Gedankens des ,Stadt-Weiterbauens* sowie ,Durch die Vernetzung werden
sowohl Nachbarschaften innerhalb Freiham Nord als auch mit den
angrenzenden Stadtvierteln entstehen” zu entnehmen. Dies sowie die
weiteren angefiihrten Planungsziele seien nicht zu erreichen, wenn den
folgenden Bedenken und Anregungen nicht Rechnung getragen werde:

Ziel sollte es sein, auf eine soziale Ausgewogenheit zu achten, um keine
ausgegrenzten Viertel zu bauen, sondern integrierte Nachbarschaften mit den
angrenzenden Stadtvierteln zu erreichen. Die angestrebte Mischung aus
Sozialwohnungen (im Wesentlichen im Eigentum der Landeshauptstadt
Minchen Uber ihre Wohnungsbaugesellschaft Minchner Wohnen stehend)
und Genossenschaftswohnungen (z. B. Mietshauser, Syndikat, Wogeno,
Progeno) entspreche nicht 8 1 Abs. 5 und Abs. 6 Ziffer 2 BauGB. Der Erhalt
sozial stabiler Bewohner*innenstrukturen und die Eigentumsbildung weiter
Bevdlkerungskreise sei ein in der Bauleitplanung beachtlicher Belang, der in
engem Zusammenhang mit den Wohnbeddurfnissen der Bevolkerung stehe
und in die Bauleitplanung einbezogen werden solle. Ohne eine soziale
Ausgewogenheit werde das Stadtviertel ausgegrenzt. Eine ausgewogene
Mischung mit einem den Interessen der Bevolkerung entsprechenden Anteil
an Eigentumswohnungen, orientiert an den Merkmalen des 22. Stadtbezirkes
werde gefordert. Nicht ausschlief3lich, aber doch viele Leute aus sozial
schwacheren Schichten wohnten in Sozialwohnungen.
Aufstiegsmdglichkeiten, Entwicklungsmdglichkeiten, Bildungschancen wirden
ohne eine ausgewogene Mischung mit héherem Anteil an
Eigentumswohnungen vermindert. Schulen mussten durchmischt sein, um
Chancengleichheit bei der Bildung zu gewahrleisten. Es habe sich in der
Pandemiezeit gezeigt, wie schwierig es sei, dass beispielsweise Kinder aus
Regionen mit hohen Anteilen an Sozialwohnungen den Anschluss in der
Schule nicht verlieren. Fur Eltern, Kinder und Lehrer habe dies in der
Pandemiezeit eine ganz besondere Herausforderung dargestellt.
Beispielsweise hatten die Lehrkréfte in der Grundschule in Aubing einen
hohen individuellen Einsatz gezeigt. Zusammen mit einem hohen Malf3 an
Solidaritat aller hatte dies viel bewirkt. Dies sei nur ein Beispiel dafir, wie
hoch die Bedeutung des Erhalts sozial stabiler Bewohner*innenstrukturen sei.
Eine ausgewogene Mischung mit einem den Interessen der Bevdlkerung
entsprechenden Anteil an Eigentumswohnungen, orientiert an den
Merkmalen des 22. Stadtbezirkes werde gefordert. Die derzeitige Planung
gebe keine Hoffnung, diese prekére Situation zu verbessern. Vielmehr sollten
30.000 Neuburger*innen einfach hinzukommen.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zu bestimmten Wohnbauarten, wie
zum Beispiel Eigentums-, Mietwohnungen oder Wohnungen des geforderten
Wohnungsmarktes und deren Verortung. Die soziale Ausgewogenheit und
Vertraglichkeit der Neubebauung, der Erhalt sozial stabiler
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Bewohner*innenstrukturen ist ein Thema der Umsetzung und wird im Zuge der
Grundstuicksvergaben durch die Vorgaben des Stadtratsbeschlusses
»~Wohnungspolitisches Handlungsprogramm ,Wohnen in Minchen VII* 2023-
2028" (WiM VII) (Sitzungsvorlage Nr. 20/26 / V 07705) umgesetzt. Es wird ein
differenziertes und bedarfsgerechtes Angebot an Wohnraum fur Menschen aller
Altersgruppen und fur alle Lebenssituationen geschaffen.

Der neue Stadtteil Freiham soll analog zum 1. Realisierungsabschnitt die
Teilhabe / Inklusion aller Menschen durch dementsprechende Ausgestaltung der
physischen sowie der sozialen Umwelt gleichermal3en sicherstellen und das
Miteinander, die Begegnung und die Teilhabe von Menschen unabh&ngig von
Alter, Geschlecht, Nationalitat, Behinderung, Hilfebedarf und Bildung
ermdglichen und dadurch ,Parallelgesellschaften” und ,soziale Brennpunkte*
vermeiden.

Auch die ,Durchmischung” der Schulen und die Festlegung von Schulsprengeln
ist nicht im Bebauungsplan geregelt und betrifft die Umsetzung.

Der Anregung wird nach MalRgabe der o. g. Ausfihrungen entsprochen

¢ Eine soziale Ausgewogenheit sei nicht zu erkennen. Dass es kein
Wohneigentum geben werde und auch die Mieterauswahl im Wesentlichen
von der Landeshauptstadt Miinchen bestimmt werde, kdnne eine echte
Ausgewogenheit nicht erfolgen. Die Auswahlkriterien missten gedndert
werden. Auch hohere Angestellte und Beamte missten zum Zug kommen.

Stellungnahme:
Zu den hier vorgebrachten Einwendungen wird auf die Ausfiihrungen zur
vorgenannten Anregung verwiesen.

e Durch die bisherige Planung des neuen Staditteils sei die Gefahr eines
sozialen Ungleichgewichts grof3. Schon jetzt seien die benachbarten Viertel
Wiesentfelser Stral3e / Riesenburgstrale / Kunreuthstral3e soziale
Brennpunkte. Es misse durch eine gute Bevdlkerungsdiversifizierung auf
soziale Ausgeglichenheit in Freiham geachtet werden. Es diirfe kein soziales
,Ghetto" in Freiham entstehen. Die bisherigen Blrger*innen von Aubing,
Neuaubing und Lochhausen sollten nicht unter dem neuen Stadtteil leiden.

Stellungnahme:

Zu den hier vorgebrachten Themen wird auf die Ausfliihrungen zu den
vorstehenden beiden Stellungnahmen verwiesen. Die Planung wird zudem durch
den Gedanken des ,Stadt-Weiterbauens" getragen, wodurch Freiham und
Aubing, Neuaubing und Lochhausen vernetzt und somit Nachbarschaften
zwischen den Stadtvierteln geschaffen werden. Infrastruktureinrichtungen und
offentliche Grunflachen, insbesondere der Landschaftspark Freiham stehen den
Birger*innen der umliegenden Stadtviertel zur Verfigung, was einen Vorteil
darstellt.

Der Anregung wird nach Maf3gabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

o Es werden Bedenken erhoben hinsichtlich der soziodemographischen
Herausforderungen im 22. Stadtbezirk. Dabei wird auf den Stand 2014 bei
hppts://www.mstatistik-Muenchen.de/stadtteilstudie/altas.html als Quelle
verwiesen. Eine dunkle Darstellung sei schlecht (der Anregung wurde eine
Skizze beigefugt, in der Neuaubing dunkel dargestellt ist, als ,Prognose 2030
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fur Freiham“ wurde in der Anregung von der/dem Antragsteller*in das Gebiet
von Freiham dunkel ausgemalt).

Zuerst mussten die aktuellen soziodemographischen Herausforderungen
gel6st sein, z. B. durch geeignete soziale Einrichtungen
(Bildungsunterstiitzung, Sicherheit, Beschaftigung, Kultur, Biergarten, Arzte
etc.). Erst dann sollte Wohnraum mit entsprechend weiter ausgebauten
sozialen Einrichtungen realisiert werden.

Stellungnahme:

Es sind ausreichend grofR3e Flachenpotentiale fir die notwendigen sozialen
Infrastruktureinrichtungen (Schulen und Kitas) im Planungsgebiet vorgesehen,
die auch zur Verbesserung der bestehenden Infrastrukturversorgung in den
angrenzenden Gebieten beitragen. Die Erdgeschosszonen bieten sich fur der
Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften und
nicht storende Handwerksbetriebe, aber auch Dienstleistungen an. Wann und ob
derartige Nutzungen im Planungsgebiet umgesetzt werden, kann in Ermangelung
der rechtlichen Mdglichkeiten nicht durch den Bebauungsplan festgelegt werden.
Erforderliche qualitatsvolle Grin- und FreirAume werden entsprechend
vorgesehen.

Ein Stopp des Verfahrens bis entsprechende soziale Einrichtungen im Bestand in
den benachbarten Gebieten entstanden sind, kann vor dem Hintergrund des
dringend bendétigten Wohnungsraums in Miinchen dagegen nicht weiterverfolgt
werden.

Der Anregung kann deshalb nur nach Mal3gabe der o. g. Ausfiihrungen
entsprochen werden.

e Es entstehe der Eindruck, dass hier recht eindimensional darauf geschaut
werde, wie man die grétmdagliche Einwohnerzahl unterbringe und daftr
grof3ziigig Einbul3en beim Freizeit- und Naherholungswert, der Kultur- und
Versorgungsinfrastruktur insgesamt in Kauf nehme. Es wird appelliert, dass
bei der Planung nicht nur auf Wohnkapazitat optimiert werde, sondern es
solle ein Stadtteil errichtet werden, in dem die Kinder und Enkel der
Planer*innen gerne leben wollen.

Stellungnahme:

Auch bei einer gemal der vorliegenden Planung hohen Einwohner*innenzahl
konnen qualitatvolle und vor allem auch attraktive Wohnverhéltnisse geschaffen
werden, sodass ein Quartier entsteht, in dem gerne gelebt wird. Vornehmlich in
den Erdgeschosszonen der Wohnquartiere werden kleinere gewerbliche
Einrichtungen (z. B. Kioske, Backereien, Buros, drtliche Dienstleistungen),
gastronomische Angebote sowie soziale und kulturelle Infrastruktureinrichtungen
ermdglicht. Die Errichtung dieser Einrichtungen ist jedoch dem freien Markt
Uberlassen und kann durch den Bebauungsplan nur vorbereitet werden.

Die offentlichen Grinflachen stellen eine weitere wesentliche Voraussetzung fur
eine hohe Wohn- und Lebensqualitat dar. Ein differenziertes System
unterschiedlicher, sich erganzender 6ffentlicher und privater FreirAume im Gebiet
sowie die Vernetzung mit den bestehenden Grinflachen in Neuaubing, den
zukunftigen Freiflachen im Landschaftspark und im 1. Realisierungsabschnitt soll
eine, an die verschiedenen Bedurfnisse der Bewohner*innen angepasste,
ausreichende Freiraumversorgung sicherstellen. Mit dem angrenzenden in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2083a
Landschaftspark kénnen erstmalig attraktive Freizeit- und Naherholungsflachen
auch fir umliegende Stadtgebiete bereitgestellt werden. Die notwendigen
sozialen Infrastruktureinrichtungen, wie Schulen und Kitas, sind im
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Planungsgebiet integriert.

Fur den Siedlungsbereich Freiham gibt es im 1. RA ein Stadtteilzentrum zur
Deckung des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs, das in Teilen bereits
eroffnet ist.

Erganzend zum Stadtteilzentrum sind in Freiham zwei Nahbereichszentren zur
Deckung des kurzfristigen Bedarfs vorgesehen. Sie bilden fir die zukulnftigen
Bewohner*innen die Basis einer ful3laufig erreichbaren Nahversorgung (ca. 600
m). Ein Nahbereichszentrum soll unmittelbar dstlich des Umgriffs des
vorliegenden Bebauungsplans an der Kreuzung des Autobahnzubringers und der
Aubinger Allee entstehen. Ein weiteres Nahbereichszentrum ist im Norden im
Bereich des 2. Bauabschnitts des 2. Realisierungsabschnitts vorgesehen.

Der Anregung wird nach Maf3gabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

¢ Das Thema Nachhaltigkeit und Umweltschutz sei aktuell drangender als je
zuvor. Bezlglich Freiham vermisse man den Mut der Stadt, hier die einmalige
und vielleicht letzte Chance, im Stadtgebiet ein Vorbildprojekt hinsichtlich
nachhaltigen Bauens — beispielsweise Holz als Baustoff, Vertikale Begriinung
etc. - zu realisieren.
Um Aubing/ Freiham auch nachhaltig fur alle heutigen und zuktinftigen
Bewohner des Stadtteils zu gestalten, werde eine Mischbebauung aus
Mehrfamilienhdusern und Reihenh&usern, die verschiedenen
Bevolkerungsschichten eine neue Heimat bietet, gewlinscht. Stattdessen
hatte man den Eindruck, dass es im Wesentlichen nur die Pramisse gelte,
moglichst viele Wohneinheiten auf dem vorhandenen Raum zu schaffen.
Diese Uberlegung werde aber wie ein Bumerang in den nachsten
Jahrzehnten auf die Stadt zurtickfallen, in dem hier Verkehrsprobleme und
soziale Brennpunkte geschaffen werden, analog Neuperlach oder
Hasenbergl. Es sei schade, wenn man als Stadt nichts dazu gelernt hatte.

Stellungnahme:

Die Grundlagen fur die Entwicklung dieses zukunftsweisenden Quartiers wurden
bereits in diversen Stadtratsbeschliissen u. a. Grundsatz- und
Eckdatenbeschluss, Aufstellungsbeschluss (Sitzungsvorlage Nr. 14-20/V 07723
sowie 14-20/V14917) und im europaweiten stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Wettbewerb fiir das Planungsgebiet geschaffen.
Basierend auf der vorliegenden Rahmenplanung sind die Themen zur
Nachhaltigkeit, darunter Griinausstattung auf Boden- und Dachebene,
Photovoltaik, Schwammstadtprinzip, Biodiversitat, innovatives Mobilitdtskonzept,
in den Bebauungsplan eingeflossen.

Dem Belang, bezahlbaren Wohnraum und eine gro3e Anzahl an Wohneinheiten
zu schaffen, wurde in Abwagung gegenuber einer offeneren Bebauung mit einer
geringeren Anzahl an Wohneinheiten der Vorrang eingeraumt. Um die in der
Stadt Minchen erforderlichen Wohneinheiten zu schaffen, ist eine hdéhere und
dichtere Bebauung der Baugebiete in Freiham notwendig. Dies gilt besonders vor
dem Hintergrund, dass in der Stadt Mlinchen kaum ausreichende weitere freie
Flachen zur Entwicklung von Wohngebieten vorhanden sind.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zu bestimmten Wohnbauarten, wie
zum Beispiel Eigentums-, Mietwohnungen oder Wohnungen des geférderten
Wohnungsmarktes und deren Verortung. Die soziale Ausgewogenheit wird im
Zuge der Grundstticksvergaben durch die Vorgaben des Stadtratsbeschlusses
~Wohnungspolitisches Handlungsprogramm ,Wohnen in Minchen VII* 2023-2028
(WiM VII) (Sitzungsvorlage Nr. 20/26 / V 07705) umgesetzt. Dabei werden
Grundstticke fur alle Einkommens- und Zielgruppen vergeben. Zudem ermoglicht
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die stadtebauliche Struktur des vorliegenden Bebauungsplans eine
entsprechende soziale Durchmischung.
Der Anregung wird nach MalRgabe der o. g. Ausfuhrungen entsprochen.

e Bezuglich der Bauausfuhrung der Neubauten wird eine 6kologisch und
innovative Wohnsiedlung sowie die Verwendung alternativer Baustoffe wegen
CO.-Einsparung und gesunden Wohnverhaltnissen gefordert. Auf3erdem
sollten die Hauser isoliert und durch Fotovoltaik und Solaranlagen modern
ausgestattet werden, sodass sie nahezu energieautark seien. Fassaden
sollten bunt und begrint gestaltet werden.

Stellungnahme:

Die Grundlagen fur die Entwicklung dieses zukunftsweisenden Quartiers wurden
bereits in diversen Stadtratsbeschliissen u. a. Grundsatz- und
Eckdatenbeschluss sowie Aufstellungsbeschluss (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V
07723 sowie 14-20/V14917) und europaweitem stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Wettbewerb fiir das Planungsgebiet geschaffen.
Basierend auf der vorliegenden Rahmenplanung sind die Themen zur
Nachhaltigkeit, darunter Grinausstattung auf Boden- und Dachebene,
Photovoltaik, Schwammstadtprinzip, Biodiversitat, innovatives Mobilitatskonzept,
in den Bebauungsplan eingeflossen. Die Vollversammlung des Stadtrates hat am
28.06.2023 den ,Masterplan solares Miinchen* beschlossen (Sitzungsvorlage Nr.
20-26 / V 09135), der einen weitgehenden Photovoltaikausbau anstrebt, sodass
langfristig rund 25 % des Stromverbrauchs der Stadt mit innerstadtischen
Solaranlagen gedeckt werden kénnen. Fir Siedlungsflachen wird ein Richtwert
von 20 % PV-Modulflache bezogen auf die Grundstucksflache angestrebt. Im
Planungsgebiet ist ein moglichst hoher Solarisierungsgrad vorgesehen. Die
Dachflachen, die nicht zur gemeinschaftlichen Nutzung vorgesehen sind, werden
mit Photovoltaikmodulen in Kombination mit einem Grundach bestiickt. Dabei
kénnen Photovoltaikmodule auch mit einer Dachgartennutzung z. B. durch
Integration in Pergolen kombiniert oder an Fassadenflachen angebracht werden.
Insgesamt ist eine unter Beriicksichtigung der notwendigen Dachaufbauten und
Dachgarten verbleibende Dachflache fur die Umsetzung von Photovoltaikanlagen
vorgesehen. Es wird von einem geringeren Energiebedarf durch baustrukturelle
Vorkehrungen sowie von einem erhdhten Anteil an erneuerbaren Energien zur
Energieversorgung (Energiekonzept) ausgegangen.

Es wird eine Fassadenbegriinung mit bodengebundenen, hochwiichsigen,
ausdauernden Kletterpflanzen an bestimmten Fassaden festgesetzt.

Der Bebauungsplan ermdoglicht grundsatzlich in vielen Bereichen die Umsetzung
von Gebauden in Holzbauweise. Mit dem Beschluss ,Wohnungsbau in
Holzbauweise" vom 15.01.2020 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 16515) hat der
Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung zudem u. a. beschlossen, dass bei
der Vergabe von stadtischen Grundstticken 50 % der Gebaude in Holzbauweise
anzustreben sind. Wie viel Holzbau dartber hinaus realisiert wird, ist eine Frage
der Umsetzung.

Die Fassadenbegriinung wird im vorliegenden Bebauungsplan geregelt. Die
farbige Ausgestaltung der Fassaden kann im vorliegenden Bebauungsplan nicht
festgesetzt werden und ist der Umsetzung vorbehalten. Uber die
qualitatssichernden Instrumente konkurrierender Wettbewerbe und
Beratungsgremien kann aber Einfluss auf eine gute Fassadengestaltung
genommen werden.

Der Anregung wird nach Mal3gabe der o. g. Ausfihrungen entsprochen.
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Themenbereich Infrastruktur

Die vorhandene Infrastruktur in Freiham und Umgebung sei jetzt schon tberfallt
bzw. reiche nicht aus. Die eklatanten Fehler, die z. B. in Riem gemacht wurden,
sollten nicht wiederholt werden. Zu beachten sei auch, dass es auch in den
angrenzenden Stadtteilen Aubing, vor allem in Neuaubing, bereits wenig
Infrastruktur in diesen Bereichen gebe (nur eine kleine Musikschule, kaum
Freizeit- und Sportméglichkeiten; nur einen Sportverein fur Ful3ball, aber keine
Flachen fir Mannschaftssportarten wie Fu3ball, Basketball, Tennis oder Skaten;
die in Freiham hierfur geschaffenen Flachen fur FuRball, Skaten, Basketball und
Spielplatze seien jetzt schon vollig tberlaufen) und in Aubing und Lochhausen
massiv hachverdichtet werde. Die Naherholungsgebiete im 22. Stadtbezirk bzw.
in der Umgebung (Aubinger Lohe, Moosschwaige, Bohmerweiher, Landwieder
Heide, Lul3see, Langwieder See, Birkensee, Germeringer Freibad, Germeringer
See) und die Einrichtungen in der Umgebung (Westbad in Pasing) seien
ebenfalls bereits Uberlaufen/ an ihrer Belastungsgrenze. Auf3er dem viel zu
kleinen Bad in der Limesschule gebe es fir die Aubinger Kinder keine
Mdglichkeit, um schwimmen zu lernen. Eine Schlafstadt sollte verhindert und
Méngel im Minchner Westen ausgeglichen werden. In Freiham sei aul3er
Wohnungen und ein paar Schulen nichts erkennbar. Freiham werde die Grof3e
einer Mittelstadt (z. B. wie Starnberg) haben. Fir so viele Menschen misse es
ausreichende Angebote in allen Bereichen vor Ort geben — das kulturelle
Angebot im 1. und 2. Realisierungsabschnitt Freiham Nord sei zu dirftig - und
nicht nur ein paar zentrale Quartiersplatze zum Einkaufen. Verkehrsstrome der
Aubinger und kinftigen Freihamer zu Einrichtungen nach Germering, Pasing und
anderen Stadtvierteln von Miinchen sollten durch ein weitgefachertes Freizeit-
und soziales Angebot vermieden und die bestehende Situation nicht verscharft
werden. Da nahezu keine Freizeitmoglichkeiten im neuen Stadtteil geplant seien,
wuirden die bisher bestehenden Mdglichkeiten wie Aubinger Lohe, Westbad,
Lu3see etc. auch zu stark frequentiert werden. In Freiham sei auRerdem 60 %
sozialer Wohnungsbau geplant, die Schere zwischen den Bildungsschichten
gehe immer weiter auf, die Nachwirkungen der Coronamalnahmen gerade im
Bildungsbereich wiirden noch viele Jahre nachwirken. Um diese negative
Entwicklung nicht auch noch zu befeuern, miisse gerade in diesem neu
gebauten Stadtviertel eine Gettoisierung durch ein grof3es, sehr
niedrigschwelliges Angebot entgegengewirkt werden. Man misse auch der
Gefahr weiterer Pandemien Rechnung tragen und mehr Platz fur
Freizeitbeschaftigungen schaffen. Es sei zur Abdeckung der kulturellen sowie der
Sport- und der Freizeitbedrfnisse Einrichtungen mindestens wie fiir eine Stadt
mit ca. 30.000 Einwohnern zu schaffen. Dem Bedarf des gesamten 22.
Stadtbezirkes mit bis zu 89.583 Einwohnern in 2040 (Demographie Bericht der
Landeshauptstadt Miinchen) sei Rechnung zu tragen. Auch dirfe am
Bildungsangebot flr die Blrger nicht gespart werden.

Gefordert werde deshalb:

e ein Ortskern

e viel Raum fur Erholung/ viele Naherholungsflachen
e Uberall ein Radweg

e ausreichend Spielplatze

e kulturelle Einrichtungen: Kino, Theater, Museum, Volkshochschule,
Kulturzentrum mit Veranstaltungssalen / Versammlungsraumen mit
verschiedenen GrolRRen (vergleichbar der Stadthalle von Germering), darunter
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auch groRRe Veranstaltungsrdume, die auch Auffihrungen von Theater,
Kleinkunst, Konzerten, Ausstellungen und groReren Versammlungen/ Clubs/
Birgertreffs moglich machen, grof3e Bibliothek

Musikschule
viele Nachbarschaftstreffs

soziale Beratungsstellen und Unterstiitzungsangebote

Einrichtungen fir Senioren, Seniorenresidenzen, Alten- und Pflegeheime.
Insgesamt gebe es im 22. Stadtbezirk zu wenig davon.

Spielplatze fur Kinder, Spiel- und Sportangebote auch fir altere Kinder und
Jugendliche

Jugendtreffs

Sporteinrichtungen wie Flachen fir Mannschaftssport, Fithess-Parcour-
Anlage, Reitstall/-sport, Fitnesscenter, Eislaufplatz

Freizeit-/Sportmdéglichkeiten im Winter wie Eislaufplatz und Schlittenberg.

Freibad- und Hallenbad sowie Badesee:

Vorgeschlagen wird hierzu, den Badesee an der A 99 zusammen mit der
Stadt Germering zu planen, diesen bereits vor Beginn der
Wohnbaumafinahmen zu beschlieRen und zu realisieren. Er sollte nicht nur
fur die Freihamer, sondern auch fir alle Minchner zu Verfligung stehen. Dies
wuirde auch die Isar entlasten. Der See sollte grof3 genug sein, damit neben
den Aktivzonen fir Baden und andere Sportaktivitdten auch genug Platz
vorhanden sei fir Ruhezonen (Liegewiesen) und flr ékologische
Ruckzugsraume fur stérempfindliche Wasservdgel. Begrif3t wird, dass durch
die Anlage eines Badesees weitere Belastungen (Verkehr und Parken) fir die
Umgebung der Langwieder Seenplatt entgegengewirkt wird. Kritisiert wird,
dass der geplante Badesee unterdimensioniert sei.

Gastronomie: Restaurants, Biergarten, Cafés, Nutzung der Dachterrassen als
Restaurants und Bars

Versorgungseinrichtungen (Vorschreibung auch auf3erhalb der
Quartiersplatze;

es brauche hierfiir genaue Vorgaben fir deren Entwicklung):

Marktplatz, Einkaufscenter, Laden, Vollsortimenter (mit einem Discounter und
deren Vielfalt sinke die Lebensqualitat immens), Nahversorger,
Weihnachtsmarkt

gewerbliche Flachen, Co-Working-Spaces

Verbesserung der arztlichen Versorgung, darunter Krankenhaus, Kinderarzt
und Apotheken.

Der 22. Stadtbezirk sei jetzt schon mit Gesundheitseinrichtungen, speziell
Arztpraxen unterversorgt. Die Versorgung mit Kinderarzten sei so gut wie
nicht vorhanden (lange Wartezeiten, Aufnahmestopp auf3er fur
Geschwisterkinder), dies gelte auch fir Orthopéaden, Nephrologen und
Augenarzte. Und jetzt kdAmen Tausenden von Patienten/ Kinder hinzu.
Angeregt wird deshalb, kostengiinstigen Raum fiir Arzte und freie
Gesundheitsberufe auszuweisen, damit es attraktiv werde, sich in Freiham
niederzulassen. Hierfir sei ein spezielles Programm fir Hausérzte,
Kinderarzte und Hebammen aufzulegen (analog Landeséarzteprogramm
Baden-Wirttemberg, Brandenburg). AuRerdem muisse die wohnortnahe
klinische Versorgung sichergestellt werden. Die im Umkreis situierten Kliniken
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seien bereits ausgelastet.
¢ eigene Polizeiwache bzw. -inspektion fur Freiham

o Feuerwehr/ Rettungsstelle vor Ort, um Erreichbarkeit zwischen 8 und 10
Minuten im Notfall zu erreichen. Dies sei von der Berufsfeuerwehr aus in der
BassermannstralRe nicht moglich und die Erreichbarkeit von Freiham sei
wegen der zu engen Unterfihrungen und Stralen schwierig. Durch eine
Feuerwehrstelle in Aubing kdnne Freiham nicht mit abgedeckt werden, ein
Standort hierflr in Aubing sei noch gar nicht gefunden. Gefordert wird
bezuglich der Feuerwehr- und Rettungswache auch eine separate Anbindung
an die BAB A 99.

e Technisches Hilfswerk in Freiham. In Aubing sei zu wenig Platz, es bestehe
sogar die Gefahr, dass das Angebot hier noch reduziert werde.

o religibse Einrichtungen wie Kirchen und Moscheen

e Erweiterung des bestehenden Friedhofs bzw. Schaffung eines neuen
Friedhofes.
Der Friedhof in Aubing sei zu klein.
Brunnen, Béanke

e Kunstwerke

e grof3flachige Glasfaser-Anbindung inklusive Backbone fur weiteres
Homeoffice/ Homeschooling

Stellungnahme:

Die notwendige soziale, kulturelle, gewerbliche und technische Infrastruktur,
insbesondere Schulen und Kitas aber auch der Versorgung der Bevolkerung
dienende Laden sowie erforderliche qualitatsvolle Griin- und FreirAume werden
entsprechend vorgesehen. Die neu geplante Infrastruktur steht dabei
selbstverstandlich auch den umliegenden Stadtvierteln zur Verfiigung. Auch die
aufgefiuihrten sozialen Einrichtungen konnen innerhalb des Geltungsbereichs
entstehen. Mit der Konzentration von gewerblichen und Einzelhandelsflachen an
den Quartiersplatzen soll deren Belebung gestarkt und ein breites Angebot fir
die neuen Bewohner*innen geschaffen werden. Der Bebauungsplan kann hierbei
jedoch nur den Rahmen setzen, die tatsachliche Ansiedlung ist dagegen dem
Markt Uberlassen. Weitere Freizeitaktivitaten sind im angrenzenden in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan zum Landschaftspark Freiham
vorgesehen. Neben o6ffentlichen Grinflachen und Spielplatzen ist dort auch eine
Einrichtung fiir die offene Kinder- und Jugendarbeit (OKJA) vorgesehen.
Kirchliche Einrichtungen jeder Art sind als Anlagen fur kirchliche Zwecke
innerhalb ausgewiesener allgemeiner Wohngebiete grundsatzlich allgemein
zulassig. Ein neuer Friedhof oder eine VergréRerung des bestehenden Friedhofs
ist derzeit nicht vorgesehen. Die Anregung bezieht sich darliber hinaus aber auf
Flachen auRRerhalb des Geltungsbereichs. Eine Regelungsmadglichkeit besteht
hierfir nicht. Mit den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans werden
damit ausreichend Grunflachen ausgewiesen.

Ein offentliches Schwimmbad ist dagegen nach Priifung unter Einbindung des
Referates fiir Arbeit und Wirtschaft sowie der Stadtwerke Miinchen im Umgriff
des vorliegenden Bebauungsplans nicht vorgesehen. Der Bau eines offentlichen
Schwimmbades in Freiham wurde von den Stadtwerken abgelehnt, weil dies
nicht zu finanzieren sei. Es wird zum Thema Schwimmbad auch auf den
Stadtratsbeschluss ,Siedlungsschwerpunkt Freiham, Freiham Nord —
Rahmenplanung 2. Realisierungsabschnitt“ vom 24.07.2024 (Sitzungsvorlage Nr.
20-26 / V 10582) und auf den Beschluss des Referates fur Arbeit und Wirtschaft
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vom 12.11.2024 ,Bau eines offentlichen Schwimmbades in Freiham*“
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 14398) verwiesen. Ein Schwimmbad fir den
Schul- und Vereinssport ist bereits im 1. Realisierungsabschnitt errichtet worden.
Im Sportpark im 1. RA Freiham Nord, der sidlich an den vorliegenden
Bebauungsplan angrenzt, gibt es ein breites Angebot an Hallensport und
Sportplatzen sowie weitere Einrichtungen fir u. a. Fu3ball, Football, Basketball,
Beach-Volleyball, Tennis oder Skaten. Der nach den MaRRgaben der Inklusion
gestaltete Sportpark umfasst ein Schwimmbad, 3 Kunstrasenplatze und 2
Rasenplatze, diverse Basketball/Handball/Hockeycourts, einen Maxi Pitch Platz,
2 Beachvolleyballfelder, eine Skateranlage und einen Leichtathletikplatz.
Samtliche Anlagen sind auch fur den Breitensport nutzbar. Die grof3zugig
gestaltete Skateranlage ist frei zuganglich und fir jede*n nutzbar.

Fur einen Badesee westlich der BAB 99, auRerhalb des Geltungsbereiches des
vorliegenden Bebauungsplanumgriffs wurde eine Machbarkeitsstudie erarbeitet,
die derzeit noch vertieft wird.

Das Projekt im WA 7 der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft Minchner
Wohnen im 1. RA von Freiham Nord (angrenzender Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2068) befindet sich kurz vor der Fertigstellung. Hier sind neben
einem Kinder-, Familien- und Beratungszentrum auch eine Stadtteilbibliothek und
ein Stadtteilkulturzentrum verortet. Das Stadtteilkulturzentrum bietet Raum fur
eigene kulturelle Aktivitaten der Bevoélkerung aus dem Stadtteil sowie ein
Angebot an kulturellen Veranstaltungen mit einem fir alle Altersgruppen
angemessenen Programm. Das kulturelle Birgerzentrum umfasst insbesondere
einen grof3en Veranstaltungssaal mit 5,50 m lichter Raumhdéhe fur ca. 200
Personen. Klassische Biihnendarbietungen wie Theater, Konzert, Kabarett,
sowie Lesungen, Vortrage und Filmvorfihrungen sind hier moglich.

Sowohl im ersten als auch im zweiten Realisierungsabschnitt Freiham Nord sind
unterschiedliche soziale Einrichtungen des Sozialreferates geplant bzw. teilweise
bereits umgesetzt. So sind z. B. insgesamt drei Nachbarschaftstreffs und zwei
Familien- und Beratungszentren in Freiham-Nord vorgesehen. Zudem sind im
Planungsgebiet vier Einrichtungen der offenen Kinder- und Jugendarbeit geplant
sowie etliche Spielplatze fir Kinder und Jugendliche.

Fitness-Parcours /-Anlage, Schlittenberg u. & kdnnen im angrenzenden
Landschaftspark untergebracht werden.

Neben den stadtischen Angeboten wird sich eine Vielzahl an gewerblichen bzw.
durch die Bewohner*innen organisierten Angeboten etablieren. So ist nach
derzeitigem Stand z. B. ein Fitnesszentrum im Stadtteilzentrum geplant.
Insgesamt wird im Stadtteilzentrum, im 1. Realisierungsabschnitt
(Bebauungsplan Nr. 2068), ein Mix aus Laden, Restaurants und Cafés
entstehen, die sich zum Mahatma-Gandhi-Platz orientieren werden und so
stadtisches Flair nach Freiham bringen werden. Insbesondere die
genossenschaftlichen Projekte schaffen ein vielfaltiges Angebot an
Gemeinschaftsraumen in Freiham, die vielfaltig nutzbar sein werden.

Auch gibt es verschiedene Ansatze von Bewohner*innen, kulturelle Nutzungen
auf der Quartiersebene zu implementieren, so z. B. ein Programmkino. Die
vielfaltigen Initiativen der Bewohner*innen werden dabei vom
Stadtteilmanagement Freiham unterstitzt, sodass in Freiham ein lebendiger und
vielfaltiger neuer Stadtteil entstehen kann.

Daneben eroffnet der Bebauungsplan fur den 1. Realisierungsabschnitt
grundsatzlich die planungsrechtliche Mdglichkeit, im Rahmen der Festsetzung
eines Kerngebietes (MK) Nutzungen wie ein Kino einzurichten und
privatwirtschaftlich zu betreiben.
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Museen sind zentrale Einrichtungen, die nicht zwingend in jedem Staditteil
vorzusehen sind. Uber den OPNV konnen alle Museen und andere 6ffentliche
Einrichtungen, wie Schwimmbéder, Theater und Ahnliches im Stadtgebiet
erreicht werden.

Die Volkshochschule Miinchen bietet zukinftig ihren Service auch am Mahatma-
Gandhi-Platz, im 1. Realisierungsabschnitt (Bebauungsplan Nr. 2068), an. Hier,
aber auch in den schulischen Bildungseinrichtungen kann grundséatzlich Musik
unterrichtet werden.

Der Bau einer Eisporthalle in Freiham ist gesamtstadtisch nicht finanzierbar.

Der Bedarf fur ein Alten- und Servicezentrum (ASZ) im Planungsgebiet Freiham
wird vom Sozialreferat auf absehbare Zeit nicht gesehen. Erfahrungsgemaf
ziehen in Neubauviertel am Stadtrand bevorzugt junge Familien und sehr wenig
altere Menschen zu. Aktuell sind nur 66 Personen Uber 65 Jahren in Freiham
gemeldet. Welche neuen Bedarfslagen sich in weiterer Zukunft ergeben, kann
nur im weiteren Verlauf beurteilt werden. Eventuelle Raumbedarfe fir dann
notwendige soziale Einrichtungen/Stitzpunkte kénnten entweder in den nicht fur
Wohnnutzungen vorgesehenen Erdgeschosszonen oder auch durch
entsprechende Umnutzung anderer Flachen umgesetzt werden.

Die im Baugebiet Freiham vorhandenen und sich noch ansiedelnden
Genossenschaften und Baugemeinschaften bieten ebenso Raume fir soziale
Nutzungen an, welche unter gegebenen Umstanden der Offentlichkeit zuganglich
gemacht werden kénnen. Hierzu sind bereits Kooperationen aufgenommen
worden bzw. werden durch das Quartiersmanagement angestof3en. Sollte sich
zu einem spéateren Zeitpunkt ein Bedarf fur ein ASZ in Freiham zeigen, kann auf
diese Mdglichkeiten zurlickgegriffen werden (Beschluss des Stadtrates vom
02.02.2022, ,Die Minchner Alten- und Service-Zentrum (ASZ) — aktueller Stand
und weitere Planungen®; Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 04300).

Reitsport ist keine 6ffentliche Aufgabe, allerdings gibt es in der Umgebung hierzu
einige Angebote.

In den Erdgeschossen der Wohngeb&ude und insbesondere im Bereich der
offentlichen Platze kdnnen sich gastronomische Nutzungen wie Restaurants,
Bars und Cafés (etwa in den zentralen Lagen am Mahatma-Gandhi-Platz),
Einkaufsmdglichkeiten wie Supermarkte, Vollsortimenter und weitere
Einzelhandelseinrichtungen (insbesondere im Umfeld OPNV-Haltestellen
sinnvoll) sowie gewerbliche Nutzungen und Co-Working-Spaces (auch in den
Mobilitatshdusern als ergdnzende Nutzung) ansiedeln. Biergéarten gibt es in
unmittelbarer Nahe im Gut Freiham und in Neuaubing. Auch im Landschaftspark
wird es voraussichtlich ein gastronomisches Angebot geben. Markte und
Weihnachtsmaérkte o. &. kénnen sich auf den vorgesehenen o6ffentlichen Platzen
etablieren. Im vorliegenden Bebauungsplan besteht hierzu auf dem Platz U-1826
die Mdglichkeit.

Allgemein- und Facharzt*innen sowie andere gesundheitliche Einrichtungen
koénnen sich insbesondere im Bereich der allgemeinen Wohngebiete u.a. in den
Erdgeschossen ansiedeln. Das Quartiersmanagement ist hier bereits fur den 1.
Realisierungsabschnitt koordinierend aktiv und wird dies auch fiir den 2.
Realisierungsabschnitt sein.

Die Krankenhausversorgung wird durch die stadtischen und Universitatskliniken
in Minchen gewéhrleistet.

Banke, andere Sitzgelegenheiten, Kunstwerke, Brunnen und &hnliches sind
Umsetzungsthematiken und kdnnen im 6&ffentlichen Raum sowohl innerhalb des
Planungsgebietes als auch im angrenzenden Landschaftspark vorgesehen
werden. Diese Hinweise werden den zustandigen stadtischen Dienststellen
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weitergeleitet werden.

Digitale Infrastruktur wird nicht im Bauleitplanverfahren geregelt.

Der Bedarf einer neuen Polizei- oder auch Feuerwehrwache wurde geprift und
ist fir den vorliegenden Bebauungsplanumgriff nicht vorgesehen.

Ein Bedarf seitens des Technisches Hilfswerks (THW) wurde ebenfalls nicht
gemeldet. Im Rahmen der Beteiligung der Behtrden und Trager offentlicher
Belange im Bebauungsplanverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde
zwischenzeitlich ein Bedarf fur eine Rettungswache gemeldet. Im Umgriff des
hier gegensténdlichen Bebauungsplanverfahrens flir den Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2154 ist eine Berlcksichtigung nicht mehr méglich und der
Umgriff insgesamt eher ungeeignet, da eine dichte Wohnbebauung vorgesehen
ist. Der Bedarf bleibt jedoch aufgegriffen und eine Berlicksichtigung im zweiten
Bauabschnitt des zweiten Realisierungsabschnittes bzw. im néaheren Umfeld
(Freiham Sid) wird geprft.

Fur das Planungsgebiet ist ein umfassendes Fahrradnetz vorgesehen, welches
auch die umliegenden Stadtteile mit anbindet.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zu bestimmten Wohnbauarten, wie
zum Beispiel Eigentums-, Mietwohnungen oder Wohnungen des geforderten
Wohnungsmarktes und deren Verortung. Die soziale Ausgewogenheit wird im
Zuge der Grundstiicksvergaben durch die Vorgaben des wohnungspolitischen
Handlungsprogramms WiM VII (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 07705) umgesetzt.
Dabei werden Grundstucke fur alle Einkommens- und Zielgruppen vergeben.
Zudem ermoglicht die stadtebauliche Struktur des vorliegenden Bebauungsplans
eine entsprechende soziale Durchmischung.

Der Anregung wird nach MalRgabe der o. g. Ausfihrungen entsprochen.

Themenbereich Schulen

o Es wird ein Schulcampus fur Freiham Nord fiir eine Realschule und ein
Gymnasium gewtnscht.

Stellungnahme:

Die Anregung betrifft nur teilweise das vorliegende Bebauungsplangebiet und ist
daher im Gesamtzusammenhang von Freiham Nord zu sehen.

Bereits im 1. Realisierungsabschnitt von Freiham Nord wurden im
Bildungscampus u. a. ein Gymnasium und eine Realschule realisiert. Diese
beiden weiterfihrenden Schulen stehen den Schiler*innen aktuell schon zur
Verfigung. An der Hans-Dietrich-Genscher-Stral3e entsteht zudem eine
Pavillonanlage, die im Jahr 2025 in Betrieb gehen wird. Das Geb&ude dient der
Sicherstellung der Schulversorgung in Freiham vor dem Hintergrund der
erwarteten steigenden Bedarfe. Die Pavillonanlage ist so ausgelegt, dass durch
sie zukUnftig fur das nach dem G8-Standard errichtete Gymnasium Freiham eine
G9-Ertlichtigung erfolgt.

Innerhalb des vorliegenden Bebauungsplanes ist ein Schulcampus in der
.Gemeinbedarfsflache Erziehung“ festgesetzt, auf der u. a. voraussichtlich eine
funfzugige Grundschule und eine funfzugige Mittelschule mit integriertem
Sonderpadagogischen Forderzentrum geplant wird. Im ndrdlich anschlielRenden
2. Bauabschnitt ist ein weiterer Schulstandort fir eine Grundschule vorgesehen.
Die Flache, die fiir den optionalen Standort fir weiterfihrende Schulen geplant
ist, liegt ebenfalls im 2. Bauabschnitt des 2. Realisierungsabschnittes. Der 2.
Bauabschnitt wird nach Schaffung des Baurechts Uber ein weiteres
Bebauungsplanverfahren voraussichtlich ab Ende der 2020er Jahre entwickelt.
Die Flachen sind bereits gesichert und fur den Schulbau vorgesehen. Je nach
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Bedarf kdnnen dann die entsprechenden Schulformen umgesetzt werden. Fir
diesen Standort im Norden ist beispielsweise bereits ein weiteres Gymnasium
angemeldet.

Insgesamt werden der Schulbedarf und die resultierenden Schulplanungen in
Freiham anhand der Prognosen des Referates fur Bildung und Sport
ausgerichtet, regelmaRig Gberprift und falls erforderlich fortgeschrieben.

Der Anregung wird nach MaRRgabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

¢ Das Gymnasium in Freiham sei jetzt schon gut besucht, im Schuljahr 2020/21
wurden bereits 8 fuinfte Klassen eingeschult. Wie solle sich das beziglich des
Gymnasiums weiterentwickeln? Bei 25 geplanten Kitas musste es doch auch
entsprechend viele weiterfihrenden Schulen geben.

Stellungnahme:

Der Schulbedarf und die resultierenden Schulplanungen in Freiham werden
anhand der Prognosen des Referates fir Bildung und Sport ausgerichtet,
regelmafig tberpruft und falls erforderlich fortgeschrieben, sodass eine
ausreichende Schulversorgung gewahrleistet werden kann. Im Einzelnen wird
auf die Stellungnahme zur vorhergehenden Anregung verwiesen.

Der Anregung wird nach Maf3gabe der o0.g. Ausfiihrungen entsprochen.

o Durch die Verlegung der Mittelschule in das Baufeld A falle die Kante zum
Grunraum an dieser Stelle fur Wohnen weg und in Baufeld F entstehe dafur
eine neue zum Autobahnzubringer. Lohne das die Verschiebung?

Stellungnahme:

Die Anregung bezieht sich noch auf die Bezeichnungen der Rahmenplanung im
Vorentwurf und ist hinsichtlich der Bezeichnungen in der vorliegenden
Bebauungsplanung nicht mehr aktuell. Durch die Verlegung der Mittelschule in
die Gemeinbedarfsflache Erziehung (Tausch von ehemals Baufeld F nach D)
kann ein gemeinsamer Schulcampus mit der Grundschule (Tausch von ehemals
Baufeld D nach A) hergestellt werden und es kénnen Synergieeffekte durch u. a.
gemeinsame Nutzung der Sportflichen, der Freibereiche und der Zuwegungen
erzielt werden. Die stufenweise Abstaffelung von Baukdrpern des Schulcampus
zu schulischen Freibereichen und weiter zum Landschaftspark war u. a. Ergebnis
des Vergabeverfahrens zum Schulcampus (nach VgV) und wird befiirwortet.
Zusatzlich kann im allgemeinen Wohngebiet WA 4 (ehemals Baufeld F) ein
groRerer zusammenhangender Wohnblock entstehen, der zusammen mit der
weiteren Fortfiihrung der Bebauung nach Norden eine klare Kante zum offenen
Landschaftsraum darstellt, was auch durch die Entwurfsverfasser*innen der
Rahmenplanung befuirwortet wird. Der Grundstiickstausch war im Ubrigen
seinerzeit aufgrund der Eigentumssituation erforderlich fir eine Weiterflihrung
der Planung und insbesondere zur Durchfiihrung einer Vorabmaf3nahme,
wodurch der Schulcampus vorgezogen zum Bebauungsplan geplant und
realisiert werden kann.

Der Anregung wird nach Mal3gabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

e Es wird eine neue Grundschule sowie weiterfihrende Schulen gefordert, da
der Platz in den bestehenden Schulen sowie in der dortigen Mensa nicht
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ausreiche.
Stellungnahme:

Der Schulbedarf und die resultierenden Schulplanungen in Freiham werden
anhand der Prognosen des Referates fur Bildung und Sport ausgerichtet,
regelmafig dberprift und falls erforderlich fortgeschrieben, sodass eine
ausreichende Schul- sowie Mensaversorgung gewdahrleistet werden kann. Im
Einzelnen wird auf die Ausfiihrungen bei den vorgenannten Anregungen zum
Thema Schulen verwiesen.

Der Anregung wird nach Maf3gabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

o Die ADAC-Empfehlung zur Vermeidung von Elterntaxis an Schulen solle
umgesetzt werden, siehe
https://res.cloudinary.com/adacde/image/upload/v1573038478/ADAC-
eV/KOR/Text/PDF/elterntaxi-an-grundschulen-adac-bro_doxdcu.pdf*
(Hinweis des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung: es handelt sich
um die ADAC-Broschtire ,Das Elterntaxi an Grundschulen. Ein Leitfaden fiir
die Praxis - Hol- und Bringverkehr aus Schul- und Elternsicht, - Checklisten
flir Elternhaltestellen - Beispiele aus der Praxis® aus dem Jahr 2018)

Stellungnahme:

Die Anregung betrifft vorrangig die Umsetzungsplanung und nicht die
Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2154.
Grundsatzlich kann mit der Lage der Schulen in unmittelbarer Umgebung der
entstehenden Wohngebiete und dem vorgesehenen Mobilitatskonzept mit
Nahmobilitéat und der ,Stadt der kurzen Wege* der Elternbringverkehr minimiert
werden, da auch andere Mobilitatsformen als der MIV genutzt werden kdnnen
und sollten. Weitere MalRnhahmen zum Hol- und Bringverkehr in der
StraRenraumaufteilung und -gestaltung sowie das Einrichten von Kurzparkzonen
kann durch den Bebauungsplan dagegen nicht vorgenommen werden. Die
zustandigen Referate (Mobilitatsreferat, Referat fur Bildung und Sport und das
Baureferat) wurden Uber die Anregung informiert.

Der Anregung wird nach Mal3gabe der o. g. Ausfilhrungen entsprochen.

Themenbereich Gewerbe

¢ Es wird gefragt, weshalb in Minchen immer mehr Firmensitze genehmigt
wuirden und ob man aus der Stadt eine Metropole wie London, New York
usw. machen wolle. Vorgeschlagen wird, dass sich gré3ere Firmen auch
einmal in den Neuen Bundeslandern ansiedeln kénnten. Fir jeden
Mitarbeiter, der hierherziehe, benétige man wieder eine neue Infrastruktur.
Dies sei ein ewiger Kreislauf und der Zulauf nach Miinchen werde nie auf-
horen.

Stellungnahme:

Die Anregung bezieht sich nicht auf Festsetzungen des Bebauungsplans.
Firmenansiedelungen in andere Bundeslander sind mit der Bauleitplanung im
Bereich der Landeshauptstadt Minchen nicht zu steuern. Die Ansiedlung von
Firmen wird mit der Ausweisung von hauptséachlich allgemeinen Wohngebieten
wie im vorliegenden Bebauungsplan auch nicht vorangetrieben.

Der Anregung wird nach Maf3gabe der o. g. Ausfihrungen entsprochen.


https://res.cloudinary.com/adacde/image/upload/v1573038478/ADAC-eV/KOR/Text/PDF/elterntaxi-an-grundschulen-adac-bro_doxdcu.pdf
https://res.cloudinary.com/adacde/image/upload/v1573038478/ADAC-eV/KOR/Text/PDF/elterntaxi-an-grundschulen-adac-bro_doxdcu.pdf
https://res.cloudinary.com/adacde/image/upload/v1573038478/ADAC-eV/KOR/Text/PDF/elterntaxi-an-grundschulen-adac-bro_doxdcu.pdf
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Themenbereich Soziale Brennpunkte /Kriminalpravention / Vandalismus

o Die kasernenhof-ahnlichen Blockbebauungen widersprachen allgemein
anerkannten Grundsétzen stadtebaulicher Kriminalpravention. In der Planung
seien die Einhaltung der Grundsétze stadtebauliche Kriminalpravention
nachzuweisen und entsprechende Anpassungen vorzunehmen.

Stellungnahme:

Durch die geplante Blockrandbebauung mit Durchlassen und Blickbeziehungen
entstehen in den Innenbereichen der Blécke grole zusammenh&ngende, ruhige
und Ubersichtliche Griunflachen. Durch die gemeinsame Nutzung aber auch
durch die Einsehbarkeit der Hofe ist eine soziale Kontrolle vorhanden, die
Vandalismus vorbeugt. Bei den weiterfihrenden Planungen und der Umsetzung
der offentlichen Griin- sowie Strallenrdumen wird ein besonderes Augenmerk auf
eine entsprechende Ausgestaltung, Ubersichtlichkeit, Sicherheit, Identifikation,
Orientierung, erforderliche Beleuchtung und Einsehbarkeit gelegt werden, damit
Angstraume vermieden werden kdnnen. Die betroffenen Dienststellen sind
diesbeziiglich sensibilisiert. Eine weitere Belebung und soziale Kontrolle der
offentlichen Flachen wird zudem durch InfrastrukturmafRnahmen und Laden in
den Erdgeschosszonen erfolgen. Eine Anpassung der vorliegenden
Bebauungsplanung ist vor dem Hintergrund von Kriminalpravention nicht
erforderlich, da die vorliegende stadtebauliche und landschaftsplanerische
Konfiguration nicht zur Erhéhung von Kriminalitat beitragt.

Der Anregung wird nach Maf3gabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

o Es wird gefragt, welche vorbeugenden MalRnahmen geplant seien, um
sozialen Brennpunkten vorzubeugen und sozio-kulturelle Konflikte (u. a.
Jugendgangs, illegale Autorennen, Vandalismus) zu lI6sen und ob empirisch
belegte Aspekte des stadtebaulichen Kriminalpravention durch MaRnahmen
bertcksichtigt werden. Hingewiesen wird auf die bereits jetzt vorkommende
Vermullung / Vandalismus an den Schulgeb&uden bzw. Hausern.

Stellungnahme:

Eine Anpassung der vorliegenden Bebauungsplanung ist vor dem Hintergrund
von Kriminalpravention nicht erforderlich, da die vorliegende stadtebauliche und
landschaftsplanerische Konfiguration nicht zur Erhdhung von Kriminalitat beitragt.
Im Einzelnen wird zur Planung und Umsetzung auf die Stellungnahme zur
vorgenannten Anregung verwiesen. Darlber hinaus erfolgt durch die
zusatzlichen neuen Bewohner*innen und durch die weitere Umsetzung von
Freiham Nord auch eine Belebung der StraRenrdume, Platze und Freirdume
sowie eine steigende soziale Kontrolle. Auch fordert ein rAumliches
Nebeneinander von verschiedenen Modellen des geforderten, aber auch
teilweise freifinanzierten Wohnungsbaus mit Angeboten fir unterschiedliche
Zielgruppen eine soziale Durchmischung und kann soziale Brennpunkte
verhindern.

Der Anregung wird nach MalRgabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

Themenbereich Umweltpriifung / Klima

o Es wird gefragt, ob im Rahmen der Umweltprifung auch die Auswirkungen
auf den Béhmerweiher, die Aubinger Lohe sowie die Moosschwaige gepruft
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wurden. Es bestehe die Gefahr, dass diese iiberrannt wiirden. Erholung sehe
anders aus.

Stellungnahme:

Der vorliegende Bebauungsplan mit Grinordnung sieht ein vielfaltiges und
differenziertes Angebot unterschiedlichster Griin- und Freiflachen vor. Dabei
werden sowohl die privaten Grin- und Freiflachen als auch die 6ffentlichen
Grunflachen Uber attraktive Wege untereinander vernetzt und an vorhandene und
kunftige Grinflachen angebunden.

Der Landschaftspark Freiham, der direkt westlich an das Planungsgebiet
angrenzt und fur den ein eigenes Bauleitplanverfahren durchgefihrt wird, stellt
einen weiteren Baustein dieses Freiflachensystems dar. Dabei sind die
Freiflachen im Planungsgebiet sowie der Landschaftspark schwerpunktmafig fur
eine intensive Erholungsnutzung vorgesehen und werden mit entsprechenden
Spiel- und Freizeitangeboten ausgestattet.

Fir den Bereich der Moosschwaige und Aubinger Lohe wird aktuell ein
Erholungslenkungskonzept erarbeitet, um negative Auswirkungen auf diese
Bereiche zu vermeiden. Des Weiteren ist hier geplant, durch den Einsatz einer
Naturschutzwacht bzw. einer Gebietsbetreuung den Schutz von Natur und
Landschaft zu gewahrleisten.

Der Anregung wird nach Maf3gabe der o. g. Ausfihrungen entsprochen werden.

o Es wird gefragt, ob die Moosschwaige gentigend Flache biete, um den
Eingriff in den Naturhaushalt zu kompensieren.

Stellungnahme:

Der durch den Eingriff in den Naturhaushalt ausgeltste Bedarf an
Ausgleichsflachen kann vollstandig auf3erhalb des Planungsgebietes im Bereich
des benachbarten Okokontos Moosschwaige nachgewiesen werden. Hier stehen
ausreichend Flachen zur Verfiigung.

Der Anregung wird nach Maf3gabe der o. g. Ausfihrungen entsprochen werden.

e Das Okokonto Moosschwaige sei als AusgleichsmaRnahme nicht
ausreichend und musse Uber das Niveau deutlich hinausgehen, um den
Zielen des Naturschutzes zu gentgen.

Stellungnahme:

Fur das stadteigene Okokonto liegt ein naturschutzfachliches und
landschaftsplanerisches Konzept vor, das die Grundlage fir die fachlich
gualifizierten und geeigneten AufwertungsmalRnahmen im betreffenden Raum
vorgibt. Das Okokonto Moosschwaige liegt im engen raumlichen und
funktionalen Zusammenhang zum geplanten Vorhaben. Im Bereich des
Okokontos werden folgende Entwicklungsziele umgesetzt: Der naturnahe
Waldumbau, die Entwicklung und Pflege von Niedermoorrelikten, die
Optimierung der vorhandenen FlieRgewasser und die Entwicklung von
artenreichen Wiesen.

Zudem sind im Umgriff des Planungsgebietes selbst zahlreiche MaRnahmen
vorgesehen u. a. Eingriffsminimierung durch eine ressourcenschonende
Siedlungsentwicklung, eine naturnahe Durchgriinung insbesondere mit Baumen,
Dach- und Fassadenbegriinung, Ausweisung von Grunflachen sowie zahlreiche
Maflnahmen in Bezug auf Klimaschutz und Klimaanpassung (u. a. regenerative
Stromerzeugung, Holz- bzw. Holzhybridbauweise, Mobilitatskonzept).
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Im Ubrigen wird auch auf die Stellungnahme zur vorgenannten Anregung
verwiesen.

o Es wird darauf hingewiesen, dass kein Fachgutachten das hohe
Grundwasser erkannt habe, sodass die Tiefgaragen begrenzt seien.

Stellungnhahme:

Im Bereich der allgemeinen Wohngebiete sind Tiefgaragen nicht zuléassig. Die
Stellplatze werden alternativ in Hochgaragen nachgewiesen. Punktuell sind
Tiefgaragen im Bereich der Mobilitdtshauser (SO 1 und SO 2) zulassig sowie
unter den Garagengebauden und im Bereich der Schulen (Gemeinbedarfsflache
Erziehung) moglich, jedoch ist derzeit in den Planungen fir den Schulcampus
nur eine Fahrradgarage im 1. Untergeschoss vorgesehen. Zudem wird im
Bebauungsplan der Eingriff von Untergeschossen in den Boden tber
Festsetzungen hinsichtlich der Tiefe begrenzt. Die vorliegenden Gutachten zur
Beurteilung der Grundwassersituation haben sich mit dem vor Ort herrschenden
hohen Grundwasser auseinandergesetzt und insbesondere das numerische
Grundwassermodell (Aktualisierung des Mathematischen Grundwassermodells;
Stand 14.07.2023. aktualisiert 09.12.2024) stellt dar, dass unter
Berlicksichtigung des Ziels einer Annaherung an den natdrlichen
Wasserhaushalt, zwar Eingriffe ins Grundwasser nicht géanzlich vermieden
werden kénnen, jedoch die hydraulischen Auswirkungen der geplanten
unterirdischen Bebauung auf die Grundwasserstande sehr gering und fiir das
Umfeld weitestgehend vernachlassigbar sind. Des Weiteren wurden
insbesondere im Planungsgebiet zahlreiche neue Grundwassermessstellen
eingerichtet, die die Grundwassersituation seit 2020 regelmafig uberprifen.
Diese neuen Messdaten sind, neben weiteren Daten aus bestehenden
Messstellen, bereits in das 0. g. numerische Grundwassermodell eingeflossen.
Die Anregung ist somit nichtzutreffend, auf die vorstehenden Ausfiihrungen wird
verwiesen.

¢ Das Planungsziel ,Die stadtebauliche Planung soll auch ein adaquates
Schallschutzkonzept beinhalten” sei zu begrufRen. Ein ,soll beinhalten® sei
jedoch zu kurz gegriffen. Eine Blockrandbebauung mit VII- bis VIlI-stéckigen
Bauriegeln sei sicher nicht ausreichend anzusehen und was den Faktor
Durchliftung angehe eher kontraproduktiv.

Stellungnahme:

Eine Untersuchung zum Schallschutz wurde erstellt (Schalltechnische
Untersuchung, Stand: Januar 2025). Erforderliche MalRnahmen, die sich
hauptséchlich aus dem Verkehrslarm ergeben, werden im Bebauungsplan
festgesetzt. Durch eine Blockrandbebauung kdnnen ruhige, vom Larm
abgewandte Innenhdfe entstehen.

Eine weitere Untersuchung hat die Auswirkungen der stadtebaulichen Planung
auf die Durchliftung groR3raumig analysiert (Klimagutachten, Durchliftung 2.
Realisierungsabschnitt, Erstellung eines Gutachtens zur Analyse der
Funktionsfahigkeit; Stand: September 2024). Eine gute Durchstrémung und
Durchliftung des Gebietes ist auch weiterhin gegeben. Hierbei haben die
Ausrichtung, Hohe und Verteilung der Gebaude, insbesondere auch die ost-west-
gerichtete Anordnung der 6ffentlichen Grunflachen (sog. Grinfinger) und weitere
offentliche Grunflachen des Planungsgebiets sowie die Lage und Ausrichtung
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des Autobahnzubringers einen positiven Einfluss auf die Durchstrémung.
Die Anregung ist somit nichtzutreffend, auf die 0.g. Ausfiihrungen wird verwiesen.

e Zum Immissionsschutz (8 1 Abs. 6 Ziffer 6 BauGB): Das Baugebiet liege
direkt an der BAB 99. Der Larmschutz reiche heute schon nur bedingt, da das
Verkehrsaufkommen auf der BAB 99 wesentlich tiber den Prognosen zum
Genehmigungszeitpunkt des Autobahnabschnittes liege. Auf Grund dieser
Tatsache plane die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch die
Autobahndirektion Studbayern, den Ausbau der vier-spurigen Autobahn auf 6
Spuren. Durch den Autobahnausbau auf sechs Spuren werde die BAB 99 fuir
eine wesentlich hdhere Last ertiichtigt. Dies fiihre zu einem hdheren
Verkehrsaufkommen, welches zu hoheren Larmemissionen fiihre. Es sei
nachzuweisen, dass durch Larmschutzmaflinahmen die einschlagigen
Grenzwerte unterschritten werden. Das hohere Verkehrsaufkommen fuhre
auf3erdem zu h6éheren Abgasemissionen. Es sei hachzuweisen, dass durch
LuftreinhaltemalRnahmen die einschlagigen Grenzwerte unterschritten
werden.

Stellungnahme:

Durch den beabsichtigten Ausbau der BAB 99 der Autobahn GmbH des Bundes
von vier auf sechs Spuren geman Bundesverkehrswegeplan 2030 sind bei der
Umsetzung auch ausreichende Larmschutzmaflinahmen an der Autobahn selbst
durch den*die Baulasttrager*in herzustellen. Durch die dort erforderlichen
Larmschutzwénde sowie den Einbau eines larmmindernden Asphalts wird damit
die Larmeinwirkung trotz des voraussichtlich héheren Verkehrsaufkommens auf
die Umgebung reduziert. Der Ausbau der Autobahn erfolgt jedoch in einem
separaten Planfeststellungsverfahren. Innerhalb dieses Verfahrens sind, in
Bezug auf den Bestand und die sog. hinreichend verfestigten Planungen, wozu
auch der vorliegende Bebauungsplan zahlt, die Auswirkungen auf die Umgebung
darzustellen und erforderliche Mal3nahmen zu ergreifen. Der vorliegende
Bebauungsplan besitzt diesbeziglich keine Regelungsmoglichkeit.
Grundsatzlich wurden aber fir den Bebauungsplan die erforderlichen Gutachten
zum Verkehr, zum Larmschutz und zur Lufthygiene erarbeitet. Diese Gutachten
unterstellen allesamt u. a. auch den Ausbau der BAB 99 und stellen die
Grenzwerte, die Auswirkungen auf das Planungsgebiet sowie an Bereichen, wo
dies erforderlich ist, auch die zu ergreifenden Maflinahmen dar. Zum Schallschutz
werden daher im Bebauungsplangebiet Festsetzungen getroffen. Die derzeit
geltenden lufthygienischen Grenzwerte kbnnen an den Geb&audefassaden des
Planungsgebietes eingehalten werden, Festsetzungen dazu sind daher
diesbezlglich nicht notwendig.

Der Anregung wird somit nach Maf3gabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

e Das Klima werde eindeutig beeintrachtigt, da die Uberbauung zu
groltmoglichen Hitzeinseln fihren werde. Bereits 2030 werde Minchen
Temperaturen wie in Mailand erreichen. Eine weitere Versiegelung in diesem
Ausmal’ sei nicht hinnehmbar.

Stellungnahme:

Eine gutachterliche Untersuchung hat die Auswirkungen der stadtebaulichen
Planung auf die Durchliftung analysiert (Klimagutachten, Analyse der
Funktionsfahigkeit der Durchliftung; Stand: September 2024). Dabei wurde
neben den Themen Kaltluft, Wind und Lufttemperatur auch der stadtische
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Warmeinseleffekt mituntersucht. Mit Malinahmen u. a. zur Begriinung, zu
Sickerflachen, der Ausweisung offentlicher und privater Griinflachen sowie
begrinter Dach- und Fassadenflachen und der Pflanzung von Baumen, u.a. von
Baumreihen entlang der Stralenraume, kénnen die durch die Bebauung
hervorgerufenen Auswirkungen ausgeglichen werden. Durch den Verzicht auf
Tiefgaragen in den Innenho6fen der allgemeinen Wohngebiete kdnnen langfristig
sogar GrofRbaumstandorte mit optimalen Wuchsbedingungen gesichert werden.
Dies wirkt ebenfalls positiv auf die thermische Belastung. Zudem werden
stromungsparallele Durchliftungsachsen fir den néchtlichen Hitzeabbau
freigehalten.

Die Anregung wurde somit entsprechend den o. g. Ausfuhrungen gepruft.

¢ Die Funktionsfahigkeit des Kaltluftentstehungsgebietes misse sichergestellt
werden. Die Durchluftungsfunktion der westlich angrenzenden Grin- und
Freiflachen in das Planungsgebiet und daran anschlieRende bestehende
Wohngebiete/ bis in die Innenstadt muss aufrechterhalten werden.

Stellungnahme:

Im Rahmen des Planungsprozesses fand eine gutachterliche Untersuchung der
Funktionsféahigkeit der Durchliftung statt, die einen sehr grofR3en
Untersuchungsumgriff beinhaltete (Klimagutachten, Analyse der
Funktionsfahigkeit der Durchluftung, Stand: September 2024). Dabei wurden die
Rahmenbedingungen aus der Klimafunktionskarte der Landeshauptstadt
Minchen (2014) fur Freiham zu Grunde gelegt und es wurde untersucht, welche
Auswirkungen die Planung auf das Stadtklima (Durchliftung, Kaltluftentstehung,
sommerliche Hitzebelastung) im naheren Umfeld und auf die Innenstadt hat. Im
Ergebnis wurde festgestellt, dass das Planungsgebiet auf das Klima der
Innenstadt keine negativen Auswirkungen hat, die Auswirkungen auf Freiham
und seine Umgebung beschrankt sind, jedoch eine Durchliftung und néchtliche
Abklhlung ermdéglicht wird, falls die gutachterlichen Planungsempfehlungen
umgesetzt werden. Die Empfehlung des Gutachtens (u. a. west-ost-gerichtete
Grunfinger, Lage und Ausrichtung des Autobahnzubringers, Durchléasse in der
Bebauung, hoher Griinflachenanteil) werden im Rahmen der Bebauungsplanung
umgesetzt.

Die Grunkorridore des 1. und 2.Realisierungsabschnittes haben zusammen mit
dem Ost-West gerichteten Autobahnzubringer eine hohe Bedeutung fir das
Planungsgebiet und seine Umgebung als Kaltluftschneisen in West-Ost-
Richtung. Diese Korridore werden im Rahmen der vorliegenden
Bebauungsplanung fortgefiihrt. Eine angemessene Griinausstattung erfolgt tber
die grinordnerischen Festsetzungen. Zudem ist die Durchliftungsfunktion der
Korridore durch deren Freihaltung von Bebauung und deren Verbindung zu den
westlich angrenzenden Grun- und Freiflachen weiterhin gewéahrleistet.

Der Anregung wird nach MalRgabe der o0.g. Ausfiihrungen entsprochen.

e Zum Thema Stadtklima: Steigende Temperaturen insbesondere in Stadten
gehdrten bereits jetzt zu den Auswirkungen des Klimawandels und der
Bauvorhaben der letzten Jahrzehnte. Hier misse dringend gegengesteuert
werden und es mussten Griunflachen und Frischluftschneisen bewahrt bzw.
geschaffen und geschitzt werden. Mit der geplanten Bebauung in Freiham
gingen genau diese beiden Aspekte verloren. Insbesondere da bei den
vorherrschenden Westwinden der westliche Stadtrand eine wesentliche
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Bedeutung fur das gesamte Stadtgebiet wahrnehme.

Stellungnahme:

Zu dieser Anregungen wird auf die Stellungnahme bei der vorherigen Anregung
verwiesen.

Eine gutachterliche Untersuchung hat die Auswirkungen der stadtebaulichen
Planung auf die Durchliftung analysiert (Klimagutachten, Analyse der
Funktionsfahigkeit der Durchliftung; Stand: September 2024). Eine gute
Durchstrémung und Durchliftung des Gebietes sind auch weiterhin gegeben.
Hierbei kommen der Positionierung und Orientierung der Grinfinger in ost-
westlicher Richtung zusammen mit der Schneise des Autobahnzubringers grol3e
Bedeutung zu. Diese haben einen positiven Einfluss auf die Durchstrémung und
nachtliche Abkuhlung. Beachtet wurden auch eine giinstige Ausrichtung, Héhe
und Verteilung der Gebaude. Untersuchungen haben gezeigt, dass das
Plangebiet aufgrund der Durchlassigkeit auch fiir Westwinde keine negativen
Auswirkungen auf das Klima der Innenstadt und das gesamte Stadtgebiet hat.
Mit MaBhahmen u. a. zur Begriinung kénnen durch die Bebauung
hervorgerufene Auswirkungen ausgeglichen werden. Durch ein ausgewogenes
Verhaltnis von Gebauden und Griinflachen werden die angrenzenden Gebiete
nicht zusatzlich belastet.

Der Anregung wird nach Maf3gabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

¢ In der Klimaanalyse von 2014 wurde Freiham als extrem wichtiges
Kaltluftentstehungsgebiet ausgewiesen. Ein so wichtiges Gebiet gelte es zu
erhalten und nicht zu versiegeln. Die Flache von Freiham werde - wie in der
Erérterungsveranstaltung ausgefuihrt — durch Wohnbebauung versiegelt.
Dadurch werde die Kaltluftentstehung verhindert und die Kaltluftbahnen
unterbrochen. Diese Kaltluftbahnen seien besonders wichtig fur die
Innenstadt, die sich ansonsten weiter erwarmen werde. Verschiedene
Analysen der letzten Zeit hatten aufgezeigt, wie wichtig dieses Thema fir die
Gesundheit der Menschen in der Innenstadt sei. Es wird deshalb die
Wiederholung der Klimaanalyse unter Einbeziehung der geplanten Bebauung
und die Anpassung der Planung an die Ergebnisse der Analyse gefordert.

Stellungnahme:

Es ist vorgesehen, dass die Stadtklimaanalyse alle 10 Jahre fortgeschrieben
wird. Zudem sind in der Fortschreibung der Klimafunktionskarte
Vertiefungsrdume mit einer héher aufgeldsten Darstellung vorgesehen. Das
Referat fur Klima und Umweltschutz begleitet die Modellierung und bindet
weitere Referate ein (Broschure Klimaanpassung in Minchen, April 2023).

Die Stadtklimaanalyse befindet sich aktuell in der Fortschreibung und ist eine
Maflnahme (M1-2) aus der Fortschreibung des Miinchner
Klimaanpassungskonzepts | (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 07027). Die
Beschlussfassung ist im Laufe des nachsten Jahres vorgesehen. Die
Stadtklimaanalyse aus dem Jahr 2014 bleibt bis zur Veroffentlichung der
fortgeschriebenen Stadtklimaanalyse giltig und stellt weiterhin eine wichtige
Planungsgrundlage dar. (Vgl. Link zum Fachbericht:
https://stadt.muenchen.de/dam/jcr:564cfff5-6d65-46fa-a551-
662b6036fc9f/Fachbericht_Fortschreibung | Klimaanpassungskonzept_Muench
en.pdf)

Fur das Vorhaben Freiham wurde ein Klimagutachten erstellt, das insbesondere
Auswirkungen zur Durchliftung analysiert hat. Die Griin- und Freiflachen
zeichnen sich durch einen sehr hohen Kaltluftvolumenstrom und als bedeutende
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Kaltluftentstehungsgebiete aus. Somit ist eine gute Durchliftung von Westen

bzw. Stdwesten in die dstlich angrenzenden Bestandsgebiete gewahrleistet.

Im Ubrigen wird auf die Ausfiihrungen bei den beiden vorherigen Anregungen
verwiesen.

Der Anregung wird nach MalRgabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

¢ Die klimatische Situation flr das Neubaugebiet 1. und 2. Realisierungs-
abschnitt sei bedenklich, weil noch hoher als geplant gebaut wurde und auch
im 1. Bauabschnittes des 2. Realisierungsabschnittes inzwischen eine héhere
Bebauung geplant sei. Es wird dabei auch auf eine Erhéhung der
Neubevdlkerung verwiesen. Verbunden mit einer Art ,Riegelbauweise” sei der
Kaltluftstrom fiir eine Durchliftung des Baugebietes und des westlichen
Stadtgebietes behindert. Die Baudichte- und Hohe misse herabgesetzt
werden, Grinzuge und Frischluftschneisen ausgebaut werden.

Stellungnahme:

Zu den hier eingebrachten Einwendungen wird auch auf die Ausfihrungen bei
den drei vorhergehenden Anregungen verwiesen. Die geplanten Gebdudehdhen
wurden im Rahmen der erstellten Gutachten berticksichtigt.

Erganzend zum bereits mehrfach erwahnten Durchliftungsgutachten wurde auch
ein Gutachten zur Untersuchung des Mikroklimas speziell zum
Bebauungsplanumgriff erstellt, dass die lokalen Auswirkungen und Mafinahmen
aufzeigt (Klimagutachten, Stand: 21.12.2023).

Bzgl. der Be- und Durchliftung des Planungsgebietes werden die geplanten
,Grinfinger* in Ausrichtung und Vegetationsanteil sehr positiv bewertet. Die teils
eingeplanten Durchgange tragen ebenfalls zur Belliftung der unbebauten
Innenhofsituationen bei. Eine Durchliftung des Gebietes ist insgesamt
gewabhrleistet. Durch die Kombination der durchliftungsforderlichen Ausrichtung
der Stral3en und Grunachsen, einer differenzierten Setzung der Geb&ude und
einer aufgelockerten Bebauungsstruktur mit der Verschattungsleistung der
Baume und Gebaude, kann ein angenehmes Mikroklima geschaffen werden. Das
ausgewogene Verhaltnis von Gebauden und Grinflachen belastet den
Kaltluftvolumenstrom und die Durchliftung der angrenzenden Gebiete nicht
zusatzlich. Von einer Anderung der stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Konfiguration sowie Anderung der Bebauungshohe und -dichte wird daher
zugunsten des dringend erforderlichen Wohnraums abgesehen.

Die Anregung wurde somit geprift, auf die 0.g. Ausfihrungen wurde verwiesen.

e Durch die Dichte und die Art der Bebauung sei das Mikroklima und die
Kaltluftstromungen massiv beeintrachtigt. Es missten MaRnahmen ergriffen
werden, um die Empfehlungen der Stadtklimaanalyse 2014 umzusetzen. Es
sei dringend eine weitere Untersuchung zu den Auswirkungen des
Bauvorhabens auf Umwelt und Klima und geeigneten Moglichkeiten der
Optimierung notwendig.

AuRerdem miisse sich die Art der Bebauung an den Empfehlungen der
Stadtklimaanalyse 2014 orientieren, dies erfolge durch die geplante Dichte
und Art der Bebauung nicht. Sollte der Bau nach der aktuellen Planung
umgesetzt werden, dann sei mit einer massiven Erwarmung der 6stlichen
Nachbarquartiere zu rechnen. Die in West-Ost-Richtung stromende
bodennahe Kaltluft aus der Moosschwaige und den angrenzenden naturna-
hen Flachen werde nicht nur durch den Larmschutzwall behindert, auch die
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Blockrandbebauung fiihre zu einer Austauschbarriere fir den Kaltluftstrom.
Diese Absperrung widerspreche auch ihrem gesetzlich begrindeten Schutz in
§ 1 Abs. 3 Ziffer 4 BNatSchG. Es miisse eine zur ,Stadtklimaanalyse 2014*
vertiefte Untersuchung unter Einbeziehung der geplanten Bebauung erstellt
werden und MalRhahmen nachgewiesen werden, die die Durchstrémung des
Baugebietes und der Nachbarquartiere mit bodennaher Kaltluft erhalten
konne.

Stellungnahme:

Zu diesen Anregungen wird auch auf die Stellungnahmen zu den fiinf
vorhergehenden Stellungnahmen zu den Themen Stadtklima und
Stadtklimaanalyse verwiesen.

Die in 8 1 Abs. 3 Ziffer 4 BNatSchG genannte Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, insbesondere der Luft und des Klimas wurden im vorliegenden
Bebauungsplanverfahren untersucht. Die vertiefenden Gutachten zur
Durchliftung und zum Mikroklima sind in Abstimmung mit dem Referat fur Klima-
und Umweltschutz erstellt worden und werden fir die Abwagung des
vorliegenden Bebauungsplans als erforderlich, aber auch als ausreichend
erachtet. Sie stellen hinreichend die Auswirkungen und
Optimierungsempfehlungen fiir den Bebauungsplan und die Umsetzung dar.
Auch die Stadtklimaanalyse (2014) ist dabei in die Gutachtenbearbeitung
eingeflossen. Darin wird Freiham bereits als Stadtentwicklungsgebiet mit
absehbarer Bebauung dargestellt.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden die Gegebenheiten des erweiterten
Umfeldes bis nach Aubing/Neuaubing mitbertcksichtigt. Das ausgewogene
Verhéltnis von Gebauden und Griinflachen belastet die Durchstrémung mit
Kaltluft und das Klima der angrenzenden Gebiete nicht zusatzlich.

Die Stadtklimaanalyse wird derzeit fortgeschrieben. Zudem sind in der
Fortschreibung der Klimafunktionskarte Vertiefungsraume mit einer hher
aufgeltsten Darstellung vorgesehen. Das Referat fur Klima und Umweltschutz
begleitet die Modellierung und bindet weitere Referate ein (Fachbericht
Klimaanpassung in Minchen, April 2023).

Die Anregung wurde somit geprift, auf die 0.g. Ausfihrungen wurde verwiesen.

o Die Funktion des Kaltluftentstehungsgebietes zwischen Germering und
Aubing werde durch die Bebauung Freihams stark eingeschrénkt /
geschmalert. Dies filihre zu einer massiven Beeintrachtigung der
Kaltluftlieferung aus dem genannten Gebiet. Das Gebiet mit seiner sehr
hohen bioklimatischen Bedeutung sei durch die H6he und Dichte der Be-
bauung in seiner Wirkung stark eingeschrankt. Die Empfehlungen der
Stadtklimaanalyse 2014, S. 56 zu den o. g. Punkten lauteten
folgendermalien:

- Erhaltung und Sicherung von stadtklimatisch bedeutsamen Griin- und
Freiflachen

- Vermeidung von Austauschbarrieren gegentiber bebauten Randbereichen

- Schaffung vielfaltiger mikroklimatischer Bedingungen (Aufenthaltsqualitat im
ganzen Jahr)

- Reduzierung von derzeitigen Emissionen

- Vernetzung mit benachbarten Freiflachen

- Erméglichung des Luftaustausches in Leitbahnen (siehe Kapitel 7.3)

Bedingt durch die Dichte und Art der Bebauung sei eine massive Erwarmung der
Ostlichen Nachbarquartiere zu erwarten. Die derzeit als ginstig bewertete
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bioklimatische Situation dieser Siedlungsgebiete (vgl. Stadtklimaanalyse 2014)
werde massiv verschlechtert. Die Baumassen seien auf eine fur das Mikroklima
unschadliche Dimension zu verkleinern.

Bereits 2030 stiegen die Temperaturen in Minchen. Die Stadtrandgebiete hatten
eine wichtige Funktion als klimatischer Ausgleich fiir die Innenstadt. Es werde
eine Untersuchung gefordert, die diese Zusammenhange darstelle und die
Handlungsbedarfe zur Minimierung der Erwarmung der Innenstadtbereiche
aufzeige. In der Stadtklimaanalyse 2014 werde empfohlen, den Luftaustausch in
seinen Leitbahnen zu erméglichen. Es wird deshalb angeregt, Kaltluftstréme zu
erhalten.

Stellungnahme:

Angesichts der in den letzten Jahrzehnten weitgehend tiberplanten und bebauten
Konversionsflachen kann der dringend benétigte Wohnraum fir die
Landeshauptstadt Miinchen nur durch die Planung und Realisierung zahlreicher
Baugebiete in der gesamten Stadt sowie durch eine jeweils dichte Bebauung
geschaffen werden. Um dem Wohnraumbedarf nachzukommen, missen daher
auch grofR3e Baugebiete zur Realisierung kommen. Die Planung hat hierbei eine
Vermeidung von Austauschbarrieren in den Randbereichen bertcksichtigt. Die
Mikroklimavielfalt, d. h. das Vorhandensein mdglichst vieler unterschiedlicher
Klimate in fuBlaufiger Entfernung, ist durch die Planung gegeben. Der Aufenthalt
im Freien kann, je nach Jahreszeit und personlichem Empfinden, sowohl an
sonnigen wie schattigen Tagen erfolgen. Dies wird durch die variable Bauweise
und den hohen Grinanteil gewéhrleistet. Auch in den Nachtstunden ist mit
vertraglichen Bedingungen zu rechnen. Hierzu kénnen Baumaterialien mit
geringer Speicherwirkung und der hohe Grinanteil beitragen. Die geplanten
Grunflachen wirken ausgleichend, da sie zur Entstehung von Kaltluft beitragen.
Ebenso leisten die zahlreichen geplanten Baumpflanzungen einen positiven
Beitrag bzgl. einer Regulierung des lokalen Klimas durch Frischluftentstehung
und Reduzierung der Aufheizung in den Sommermonaten durch Schattenwurf.
Eine Vernetzung mit vorhandenen Freiflachen wurde bei der Planung
bericksichtigt. Eine Anbindung von Neuaubing an den kiinftigen Landschaftspark
ist Uber die geplanten Ost-West gerichteten Griinfinger gegeben.

Des Weiteren wird auch auf die Ausfiihrungen zu den vorgenannten sechs
Anregungen, insbesondere zum Stadtklima, zur Stadtklimaanalyse und zum
Untersuchungsumfang verwiesen.

Der Anregung wird nach Maf3gabe der 0.g. Ausfihrungen entsprochen.

e Zum Erhalt der Kaltluftstrome: Die in West-Ost-Richtung stromende
bodennahe Kaltluft aus der Moosschwaige und den angrenzenden
naturnahen Flachen werde durch den Larmschutzwall der BAB 99 heute
schon gehindert und z. T. abgeleitet. Mit der Erhéhung des Larmschutzwalles
und der geplanten Blockrandbebauung entstehe eine Austauschbarriere,
eventuell werde der bodennahe Kaltluftstrom komplett abgesperrt, respektive
in nordliche Richtung abgeleitet. Diese Absperrung widerspreche auch ihrem
gesetzlich begriindeten Schutz in 8§ 1 Abs. 3 Ziffer 4 BNatSchG. Das
Baugebiet und die in dstlicher Richtung liegenden Quartiere werden sich
erheblich erwarmen. Es wird gefordert, eine zur ,Stadtklimaanalyse 2014*
vertiefte Untersuchung in detaillierterer raumlicher Auflésung und Scharfe
unter Einbeziehung der geplanten Bebauung zu erstellen. Es seien geeignete
Mafinahmen nachzuweisen und zu realisieren, um die Durchstromung des
Baugebietes und der Nachbarquartiere mit bodennaher Kaltluft zu erhalten.
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Durch Larmschutzwall und Blockrandbebauung sowie 6 - 8-geschossigen
Wohnungsbau sei dies nicht mehr gegeben. Die Vermeidung von
Barrierewirkungen sei einzuhalten. Es wird deshalb eine 3-geschossige
Bebauung angereqgt.

AuRRerdem misse der Erhalt von kleinklimatisch wirksamen Flachen
gewahrleistet sein (funktionierendes Kaltluftentstehungsgebiet mit Nachweis).
Fur die angrenzenden Stadtteile Minchens und die Nachbargemeinden und
besonders fir die Innenstadt Minchen musse eine Erwarmung
ausgeschlossen werden (mit Gutachten). Deshalb werde angeregt, die
Baukorper in Geschossen und in Einheiten zu reduzieren. Weniger Bebauung
sei angezeigt, um das Kaltluftentstehungsgebiet zu erhalten und den
kommenden Klimawandel gerecht zu werden und auch gesunde
Lebensumsténde fir kommende Generationen zu erhalten.

Stellungnahme:

Zu dieser Anregung wird auch auf die Stellungnahmen zu den vorstehenden
weiteren Anregungen zum Stadtklima, der Stadtklimaanalyse und zum
Untersuchungsumfang verwiesen. Die bestehenden Waélle entlang der Autobahn
wurden bereits zu Beginn der Untersuchungen zur Durchliftung im beauftragten
Klimagutachten bericksichtigt. In diesem Gutachten wurden u. a. die
Auswirkungen einer Entwicklung von Freiham Nord auf die Durchliftung im
Planungsgebiet selbst sowie im angrenzenden Siedlungsbestand modelliert und
bewertet.

Beziglich der Ertlichtigung des Larmschutzes an der Autobahn BAB 99 wurden
die aktuelle Datenlage zur H6he und Lage sowie die schalltechnischen
Grundlagen und Auswirkungen der zusatzlich erforderlichen
LarmschutzmalRnahmen berlicksichtigt.

Im Ergebnis konnte keine nennenswerte Anderung der Durchliftung im
Gutachten festgestellt werden, was darauf zurtickzufiihren ist, dass fir die
Dimensionen der Durchliftung und die Art und Weise der Luftbewegungen (aus
sudlicher bis stidwestlicher Richtung und damit fast stromungsparallel zur
Larmschutzbebauung) die GréRenordnung der Larmschutzertlichtigung mit
zusatzlichen 4 m verhaltnismafig klein ist. Durch den grofl3en Abstand des
Larmschutzes an der Autobahn BAB 99 zur Bebauung kann die
Windgeschwindigkeit im Lee wieder ein hohes Niveau erreichen, sodass
negative Auswirkungen auf die Bestandsgebiete und kiinftige Bebauung
ausgeschlossen sind. Zudem ist eine flachen- und héhenmafige Reduzierung
der Bebauung gemaf o. g. Durchliftungsgutachten (Klimagutachten, Analyse der
Funktionsféahigkeit der Durchliftung; Stand: September 2024) nicht erforderlich.
Die Anregung wurde somit geprift, auf die 0.g. Ausfiihrungen wird verwiesen.

e Zum Einfluss auf die Erwdrmung des Stadtgebietes:
Die Klimaerwarmung schreite fort. Bereits 2030 stiegen die Temperaturen in
Munchen. Die Stadtrandgebiete hatten eine wichtige Funktion als
klimatischen Ausgleich fiir die Innenstadt. Es werde eine Untersuchung
gefordert, die diese Zusammenhéange darstelle und die Handlungsbedarfe zur
Minimierung der Erwarmung der Innenstadtbereiche aufzeige.

Stellungnahme:

Im Rahmen des Planungsprozesses fand eine gutachterliche Untersuchung der
Funktionsfahigkeit der Durchliftung statt, die einen sehr grofR3en
Untersuchungsumgriff beinhaltete (Klimagutachten, Analyse der
Funktionsféahigkeit der Durchliftung; Stand: September 2024). Dabei wurden die
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Rahmenbedingungen aus der Klimafunktionskarte der Landeshauptstadt
Minchen (2014) fur Freiham zu Grunde gelegt und es wurde untersucht, welche
Auswirkungen die Planung auf das Stadtklima (Durchliftung, Kaltluftentstehung,
sommerliche Hitzebelastung) im naheren Umfeld und auf die Innenstadt hat. Im
Ergebnis wurde festgestellt, dass das Planungsgebiet auf das Klima der
Innenstadt keine negativen Auswirkungen hat und die Auswirkungen auf Freiham
und seine Umgebung beschrankt sind. Eine Durchliftung und nachtliche
Abkuhlung wird ermdglicht, sofern die gutachterlichen Planungsempfehlungen
umgesetzt werden. Die Empfehlungen wurden, soweit méglich, in die
Satzungsbestimmungen des vorliegenden Bebauungsplans

aufgenommen. Aul3erdem wurden die Empfehlungen des Gutachtens wie der
west-ost-gerichtete Griinfinger, die Lage und Ausrichtung des
Autobahnzubringers, die Durchlédsse in der Bebauung und ein hoher
Grunflachenanteil auch tGber den Planteil des Bebauungsplans festgesetzt.

Der Anregung wurde somit nach Maf3gabe der o. g. Ausfihrungen entsprochen.

e Zum Thema Stadtklima: Steigende Temperaturen insbesondere in Stadten
gehdorten bereits jetzt zu den Auswirkungen des Klimawandels und der
Bauvorhaben der letzten Jahrzehnte. Hier miusse dringend gegengesteuert
werden und es mussten Grunflachen und Frischluftschneisen bewahrt bzw.
geschaffen und geschiitzt werden. Mit der geplanten Bebauung in Freiham
gingen genau diese beiden Aspekte verloren. Insbesondere da bei den
vorherrschenden Westwinden der westliche Stadtrand eine wesentliche
Bedeutung fir das gesamte Stadtgebiet wahrnehme.

Stellungnahme:

Zu dieser Anregung wird auf die Ausfiihrungen zu den vorstehenden Anregungen
zum Stadtklima verwiesen. Zudem werden neue Grunflachen im vorliegenden
Planungsgebiet und kunftig im angrenzenden Landschaftspark gesichert. Des
Weiteren werden von Bebauung freizuhaltende Flachen geschaffen.

Der Anregung wird somit nur nach Mal3gabe der o. g. Ausfilhrungen
entsprochen.

o Es wird hinsichtlich des Klimaschutzes gefragt, ob die Umweltpriifung auch
die Dimensionierung der Planung / relativ hohe Bebauung geprift habe. Es
wird darauf hingewiesen, dass durch die Quartiersdrehung und die
veranderte Ausrichtung der angrenzenden Wohnbltécke (wegen Einbeziehung
der U-Bahn-Planung) relevante Frischluftschneisen verbaut wurden. Die
Bebauung misse so geplant werden, dass sie dem Klimaschutz gerecht
werden und einen signifikanten Beitrag zum klimaneutralen Minchen leiste /
die Frischluft-Durchliftung sichergestellt sei. Hingewiesen wird auch darauf,
dass die Blockrandbebauung ohne Unterbrechung an den
Hauptverkehrsstraf3en in dieser Bebauungskompaktheit den Luftaustausch
aus den Blockinnenbereichen verhindere. Die einzige Luftbewegung
innerhalb der Blocke sei bei heillem Wetter die Konfektion (Aufsteigen heiRer
Luft). Eine Horizontalbewegung der Luft werde verhindert.

Stellungnahme:
Es wird auf die Stellungnahmen zum Thema Stadtklima bei den vorherigen
Anregungen verwiesen.
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Im Ubrigen wurde die vorgesehene Bebauung und Planung des Gebietes in die
Modellierungen und die Beurteilung der relevanten Gutachten zum Klima und zur
Durchliftung hinterlegt und berticksichtigt. Die Durchluftung der
Blockinnenbereiche erfolgt Gber die Festlegung der Bauraume, die ausreichend
Licken zwischen den Gebauden gewahrleisten. Zusatzlich erfolgt innerhalb der
Baurdaume die Festsetzung von Durchgangen, die zu einer weiteren Durchliftung
beitragen. Neben den Belangen der Durchliftung musste auch die notwendige
larmabschirmende Wirkung der Bebauung beachtet werden. Die vorliegende
Planung berticksichtigt beide Belange in ausreichendem Mal3e.

Der Anregungen wird somit nach MalRgabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

Themenbereich Landschaftspark / Freiraum /| Landschaftsraum /
Grunordnung und Solarenergie | Ausgleichsflachen

o Es wird ein schtn angelegter Park mit Spielplatzen mit Aussichtsturm und
kleinem Wald gefordert. Wirkliche Erholungsgebiete, nicht nur ,Grasflecken*
sollten fur die Lebensqualitat der Bewohner*innen entstehen. Der geplante
Landschaftspark dirfe nicht standig wegen Verdichtungen und
Verkehrsplanung verkleinert werden, bis nur noch ein ,Alibigriinstreifen”
Ubrigbleibe. Aul3erdem musse dieser zeitnah entstehen und nicht erst in 10
Jahren. Zumindest misse ein Teilausbau des Parks erfolgen. Eine deutliche
Verkleinerung bei einer Erweiterung der BAB 99 hatte Auswirkungen auf das
Mikroklima in den angrenzenden Gebieten. Der Landschaftspark sei deshalb
so zu dimensionieren, dass die geplante Grdél3e auch bei einem
Autobahnausbau eingehalten werde.

Insgesamt miuissten der Landschaftspark, der Grinfinger und das Griinband
ausreichend dimensioniert werden. Diese seien bisher zu klein. Das bereits
fertiggestellte Grinband sei bereits heute tberfillt. Es sei zu schmal, um die
(wohnungsnahen) Spielbedirfnisse aus beiden Stadtteilen erfiillen zu
kénnen. Gepruft werden sollte, das Griinband noch auf die freien Flachen, die
wie Baugruben aussehen, zu erweitern.

Stellungnahme:

Der Landschaftspark wird in einem separaten Bebauungsplanverfahren
entwickelt werden. Aufgrund intensiver Abstimmungen zum geplanten sechs-
spurigen Autobahnausbau der Autobahn GmbH des Bundes (gemarf3
Bundesverkehrswegeplan 2030) kann davon ausgegangen werden, dass
grolRere Eingriffe in den Landschaftspark vermieden werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die geplanten und zum Teil bereits
hergestellten Grinflachen (u. a. Griinband) des 1. Realisierungsabschnittes
Freiham Nord (Bebauungsplan Freiham Nord 2068) sowie der sogenannte
Grunfinger des 1. Realisierungsabschnittes erganzt und erweitert. Die
offentlichen Grinflachen im Planungsgebiet sichern zusammen mit dem
Landschaftspark den Freiraumbedarf der Bevdlkerung. Mit der sukzessiven
Realisierung des rund 55 ha grofRen Landschaftsparks wird den Bewohner*innen
von Freiham und Neuaubing in der Zukunft ein grof3flachiger Park zur Verfligung
stehen. Der Landschaftspark entsteht in zwei Realisierungsabschnitten, sodass
sukzessive mit der geplanten Bebauung auch offentliche Grinflachen in
ausreichendem Umfang zur Verfligung stehen, die hochwertig ausgestattet
werden und gut nutzbar sind.

Um ein adaquates Angebot an Griinflachen fiir die kiinftigen Bewohner*innen bis
zur endgultigen Herstellung des Landschaftspark bereitzustellen, wird das
Baureferat erste Erholungsflachen in Form eines Interimsangebotes in dem
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Teilabschnitt des Landschaftsparks, der vorab und unabh&ngig von anderen
Planungen geplant und realisiert werden kann, herstellen. Dabei handelt es sich
um einen mehrere Hektar grof3en Bereich im Sitdosten, angrenzend an den
bestehenden Sportpark. Hier soll insbesondere ein Angebot fur Jugendspiel
entstehen (siehe hierzu auch Beschluss des Bauausschusses vom 3.12.2024,
Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 14487, Siedlungsschwerpunkt Freiham, Teil C
Freihamer Park- Interimsmaf3nahme). Fir die Gbrigen Flachen des ersten
Realisierungsabschnittes des Landschaftsparks ergeben sich aufgrund der
komplexen Zusammenhéange zwischen den Planungen des Ausbaus der BAB 99
und den weiteren Planungen von Freiham (Autobahnzubringer,
Landschaftsbricken und U-Bahnbau) zeitliche Abhangigkeiten und Auswirkungen
der Planungen untereinander.

Der Anregung kann nur nach Maf3gabe der o. g. Ausfilhrungen entsprochen
werden.

e Es wird gefragt, ob die Realisierung eines Landschaftsparks neben einer
Autobahn, die sehr laut zu horen sei, eine gute Idee sei.

Stellungnahme:

Der Landschaftspark ist Gegenstand eines gesonderten
Bebauungsplanverfahrens und muss daher eigens behandelt und abgewogen
werden.

Die Autobahn GmbH des Bundes ist beim Ausbau der Autobahn gemanR 88 41
und 42 BImSchG in Verbindung mit der gemaR § 43 BImSchG erlassenen
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) dazu verpflichtet, Larmvorsorge
hinsichtlich der Bestandsbebauungen bzw. angrenzenden Planungen, die wie der
vorliegende Bebauungsplan hinreichend verfestigt sind, zu bertcksichtigen und
die Immissionsgrenzwerte fir die dort geplante Bebauung einzuhalten. Durch die
Schutzvorkehrungen fir die vorhandene und im vorliegenden
Bebauungsplanumgriff geplante Bebauung ergeben sich aber auch
Schutzwirkungen fur den Landschaftspark. Die sogenannte Vorplanung der
Autobahn GmbH des Bundes sieht einen sechs-spurigen Ausbau der A 99, eine
bestandsorientierte Ingenieursplanung mit einer zusatzlichen 4 m hohen
Larmschutzwand auf dem bestehenden 10 m hohen Autobahn-Wall bis zum
Germeringer Weg und einen larmmindernden Fahrbahnbelag vor. Durch diese
Mafinahmen wird in erster Linie die Bebauung der Bestandsgebiete und des
vorliegenden Bebauungsplans geschitzt. Dadurch wird auch der Giberwiegende
Teil der Landschaftsparkflachen 1. Realisierungsabschnitt besser vom
Autobahnlarm abgeschirmt. Weitere MalRnahmen insbesondere zum 2.
Bauabschnitt des 2. Realisierungsabschnitts sowie zum Landschaftspark werden
im Zuge kunftiger Bauleitplanungen getroffen.

o Es wird gefragt, ob beim Landschaftspark ein kleiner Wald geplant sei.

Stellungnahme:

Der Landschaftspark ist Gegenstand eines gesonderten
Bebauungsplanverfahrens. Im Umgriff des Bebauungsplanes Nr. 2083a befindet
sich ein kleines Waldchen, das als Biotop Nr. M-0138-004 erfasst ist und erhalten
werden soll.
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o Eswird ein Rosengarten angeregt.

Stellungnahme:

Der Landschaftspark ist Gegenstand eines gesonderten
Bebauungsplanverfahrens. Ein Rosengarten ist grundsatzlich denkbar, betrifft
aber die Umsetzung des noch laufenden Bebauungsplanverfahrens Nr. 2083a
und nicht das vorliegende Bebauungsplanverfahren. Die Anregung wird an das
Baureferat (BAU-G) weitergegeben.

e Es wird kritisiert, dass die Grunplanung vollig unzureichend sei und es wird
gefragt, wieviel gm Griunflache pro Bewohner*in geplant seien.

Stellungnahme:

Im Rahmen der Bebauungsplanung wird tGber die getroffenen Festsetzungen
eine sehr gute Durchgrinung des Planungsgebietes gewahrleistet. Bei den
Grunflachen ist zwischen privaten Freiflachen und 6ffentlichen Griinflichen zu
unterscheiden. Private Freiflachen entstehen vor allem in den Innenhdfen.
Erganzend werden auf den Dachflachen gemeinschaftlich nutzbare Dachgérten
angelegt. Insgesamt kann so der stadtische Richtwert von 10 m2 privater Grin-
und Freiflache pro Einwohner*in nachgewiesen werden. Zusétzlich werden die
erforderlichen Freiflachen fur die Kindertagesstétten nachgewiesen. An
offentlichen Grunflachen stehen innerhalb des Planungsgebietes rund 4,6 m2 pro
Einwohner*in zur Verfligung. Die Freiflachen enthalten ein vielfaltiges Angebot an
Spielplatzen, Sport- und Platzbereichen fir alle Altersgruppen sowie naturnahe
Bereiche mit insgesamt hoher Aufenthaltsqualitat. Mit den geplanten 6ffentlichen
Grunflachen kann der Freiraumbedarf innerhalb des Planungsgebietes nur zu
einem Teil gedeckt werden. Mit der sukzessiven Realisierung des rund 55 ha
grol3en Landschaftsparks wird den Bewohner*innen von Freiham und Neuaubing
in Zukunft aber ein grofl3flachiger Park zur Verfigung stehen, sodass hier
wesentlich mehr als der stadtische Richtwert von 10 m2 pro Einwohner*in fur
offentliche Grinflachen erreicht wird.

Um ein adaquates Angebot an Griinflachen fiir die kiinftigen Bewohner*innen bis
zur endgultigen Herstellung des Landschaftsparks bereitzustellen, wird das
Baureferat erste Erholungsflachen in Form eines Interimsangebotes in dem
Teilabschnitt des Landschaftsparks, der unabhangig von anderen Planungen
geplant und realisiert werden kann, herstellen (siehe hierzu auch Beschluss des
Bauausschusses vom 3.12.2024, Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 14487
Siedlungsschwerpunkt Freiham, Teil C- Freihamer Park- InterimsmalRnahme).
Dabei handelt es sich um einen mehrere Hektar grof3en Bereich im Stdosten,
angrenzend an den bestehenden Sportpark. Hier soll insbesondere ein Angebot
fur Jugendspiel entstehen.

Die Kritik, dass die Grinplanung unzureichend sei, ist somit nicht zutreffend. Der
Anregung wird nach Mal3gabe der o. g. Ausfuihrungen entsprochen.

e Es wird gefordert, den Aubinger Geschichtspfad als Naherholungsgebiet zu
erhalten.

Stellungnahme:

Eine Uberplanung des Aubinger Geschichtspfades erfolgt weder durch den
vorliegenden Bebauungsplan noch durch den 2. Bauabschnitt des 2.
Realisierungsabschnitts oder den Landschaftspark.

Der Anregung wird somit entsprochen.
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e Eine zeitgerechte Okosiedlung wird gefordert: Solarenergie (Photovoltaik) auf
den Dachern, Fassaden- und Dachbegriinung, Bewohner*innengarten.

Stellungnahme:

Basierend auf der vorliegenden Rahmenplanung sind die Themen zur
Nachhaltigkeit, darunter Grinausstattung auf Boden- und Dachebene,
Photovoltaik, Schwammstadtprinzip, Biodiversitat, innovatives Mobilitatskonzept,
bereits in den Bebauungsplan eingeflossen. Im vorliegenden Bebauungsplan
sind Dachbegrinungen, Photovoltaikanlagen und Fassadenbegrinungen
festgesetzt. Uber den Grundsatzbeschluss des Stadtrats zum Energiekonzept
Freiham hinausgehend ist ein héherer Warmeschutz der Gebaudehille derzeit
nach dem neuen EH40-NH-Standard zu errichten. Gemeinschatftliche
Bewohner*innengérten sind sowohl im Hofinnenbereich wie auch in Bereichen
der gemeinschaftlichen Dachgarten mdglich.

Der Anregung wird somit entsprochen.

Themenbereich Artenschutz

o Als der/die Verfasser*in der Anregung 1979 nach Neuaubing gezogen seien,
waren die Garten voller Vogel und der Sommerhimmel in Neuaubing schwarz
vor Mauerseglern gewesen. Die Vogelpopulation sei allgemein spurbar
zuriickgegangen (siehe jahrliche Zahlung des Landesbundes fir
Vogelschutz). Lerchen gebe es in Freiham tberhaupt nicht mehr. Am
19.05.2020 habe man zwei Mauersegler beobachtet. Es wird deshalb
gefordert, Nistkasten auch fir Schwalben und Mauersegler einzuplanen.

Stellungnahme:

Aufgrund langjahriger Vogelkartierungen im Untersuchungsgebiet Freiham Nord
existieren umfangreiche Daten zur Feldlerchenpopulation vor Ort. 2020 bis 2022
fanden im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchungen zum
Bebauungsplan Erfassungen im bislang durch landwirtschaftliche Nutzung
gepragten Bereich des kinftigen 1. Bauabschnitt des 2. Realisierungsabschnittes
statt. Es konnte hierbei die in Bayern gefahrdete Feldlerche als typische Vogelart
der freien Feldflur als Brutvogel nachgewiesen werden, trotz der angrenzenden
Bautatigkeit. Alle weiteren, dort festgestellten Vogelarten nutzten die kiinftigen
Baufelder nur sporadisch bzw. zur Nahrungssuche. Fur die betroffenen
Feldlerchenreviere wurden bereits im Zuge vorangegangener
Genehmigungsverfahren KompensationsmalRnahmen wie Feldlerchenfenster in
Ackerstandorten, Bluhstreifen und Buntbrachen festgelegt und umgesetzt.
Mauersegler und Schwalbe siedeln sich in von Menschen besiedelten Gebieten
an und nisten an Geb&uden. Aus artenschutzrechtlicher Sicht besteht mit
Umsetzung des Bebauungsplanes keine Betroffenheit. Damit Umsetzung der
Bebauung allerdings umfangreicher neuer Lebensraum fir diese Vogelarten
entsteht, wird zum Schutz von gebaudebriitenden Vogeln festgesetzt, dass fir
alle Wohngebé&ude Quartiere fur Geb&udebruter geschaffen werden mussen. Es
erfolgen auRerdem Festsetzungen zur Verglasung bzw. zu spiegelnden
Fassadenelementen zum allgemeinen Schutz von Vogeln sowie zur Beleuchtung
zum Insektenschutz.

Der Anregung wird somit entsprochen.

o Gefordert wird die Kartierung von Bodenbriitern (Vogel der Feldflur) und
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Kompensation fir deren Flachenverlust. Kritisiert wird, dass diese im Gebiet
nach dessen Bebauung keine Habitate mehr finden werden.

Stellungnahme:

Es fanden umfangreiche faunistische Kartierungen u. a. zu Vogeln statt. Fur die
artenschutzrechtlich betroffene Vogelart Feldlerche und den Flussregenpfeifer,
der zwar aktuell nicht im Planungsgebiet nachgewiesen wurde, aber fir den
aufgrund der temporaren Habitateignung des Gelé&ndes ein kiinftiges
Brutgeschehen nicht auszuschlieRen ist, wurden bereits geeignete
Ausgleichsmalinahmen ergriffen. Es wird hierbei auch auf die Stellungnahme bei
der vorhergehenden Anregung verwiesen.

Der Anregung wird nach MalRgabe der 0.g. Ausfiihrungen entsprochen

e Fur die Grunflachen wird ein 6kologisches Konzept gefordert. Generell sollen
Arten, die vor Ort oder der Umgebung vorkommen, in der
Grunflachengestaltung bertcksichtigt werden. AuRerdem sollen
Fassadenquartiere geschaffen werden.

Stellungnahme:

Die offentlichen Grinflachen dienen der Erholungsnutzung und sind dabei so
naturnah wie moglich zu gestalten. Fir das Artenpotential vor Ort, insbesondere
der Feldvogel wurden im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchungen
Kompensationsmaf3hahmen festgelegt und umgesetzt. Die 6ffentlichen
Grunflachen werden fur die Feldvogel keinen geeigneten Lebensraum mehr
darstellen, u. a. auch aufgrund von Kulissenwirkungen von Gehdlzen. Diese
konnen jedoch geeignete Lebensrdume fir gehdlzbewohnende Vogelarten
darstellen. Durch die vorgesehene Bebauung und insbesondere durch eine
entsprechend naturnahe Durchgriinung kénnen neue Lebensraume fir Vogel
und Fledermé&use entstehen. Fir die 6ffentlichen Grinflachen wird daher
festgesetzt, dass ein Mindestanteil (mindestens 40 %) naturnah zu gestalten ist
(z. B. artenreiche Blumenwiesen, Krautsdume, heimische Baume und Straucher,
Vogelndhrgehdlze).Fir die privaten Grinflachen in den allgemeinen
Wohngebieten wird festgesetzt, dass mindestens 20 % der im Plan als ,zu
begriinen und zu bepflanzen” festgesetzten Flachen naturnah zu gestalten sind
(z. B. artenreiche Blumenwiesen, Krautsaume, heimische Straucher,
Vogelnahrgehdlze). Der Anteil an standortgerechten, heimischen Baumarten der
festgesetzten Baumpflanzungen in den privaten Grinflachen muss mindestens
50 % betragen.

Zum Schutz von gebéaudebritenden Vogeln und Fledermausen wurde
festgesetzt, dass fir alle Wohngebaude Quartiere fir Gebaudebriter geschaffen
werden missen. Es erfolgen auRerdem Festsetzungen zum allgemeinen Schutz
von Vogeln in Bezug auf Verglasungen sowie zum Insektenschutz bezogen auf
die Beleuchtung.

Der Anregung wird nach MalRgabe der oben genannten Ausfiihrungen
entsprochen.

Themenbereich Abfallrecycling bzw. -entsorgung / Miill und Vandalismus
an Schulgebéauden

o Wertstoffinseln / unterirdische Wertstoffinseln sollen im Bebauungsplan
ausgewiesen werden. Die bestehende Vermillung des Gebiets und der
Umgebung misse gestoppt werden.
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Stellungnahme:

Innerhalb des Planungsgebietes sind grundsatzlich Flachen fur die 6ffentliche
Entsorgung von Wertstoffen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen
vorgesehen und wurden bereits in der vorbereitenden, informellen
Rahmenplanung mituntersucht. Der Bebauungsplan setzt diese Standorte jedoch
nicht fest. Die Finanzierung der Errichtung von Unterflurcontainern zur
Wertstoffsammlung im vorliegenden Bebauungsplangebiet konnte mittlerweile
gesichert werden. Die Thematik der Vermullung im 6ffentlichen Raum lasst sich
nicht ganzlich durch die Bereitstellung von Flachen fir die Wertstoffsammlung
und durch den Bebauungsplan I6sen, sondern ist vielmehr ein Umsetzungsthema
fur die Infrastruktur und Ausgestaltung von offentlichen Raumen und Straf3en und
wird in den weiterfihrenden Planungen bertcksichtigt.

Der Anregung wird nach MalRgabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

o Es wird gefragt, ob es einen zusatzlichen Wertstoffhof geben werde.

Stellungnahme:

Ein zusatzlicher Wertstoffhof ist innerhalb des vorliegenden Bebauungsplanes
nicht vorgesehen. Vom Abfallwirtschaftsbetrieb Minchen wurden diesbeziiglich
keine Bedarfe fur das Planungsgebiet gemeldet.

o Es wird darauf hingewiesen, dass derzeit bereits am Schulzentrum Freiham
vor allem am Wochenende viel Mill hinterlassen werde und auch
Vandalismus an den Schulgebduden vorkomme.

Stellungnahme:

Der vorliegende Einwand betrifft nicht den vorliegenden Bebauungsplan, sondern
den bereits umgesetzten Bildungscampus im Bereich des geltenden
Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2068. Grundsatzlich ist die Problematik
bekannt, die betreffenden Dienststellen sind diesbeziiglich sensibilisiert.
Vandalismus an Gebauden sowie die Ablagerung von Miill kann durch den
Bebauungsplan nicht geregelt und damit auch nicht vermieden werden. Zudem
wird auf die Ausfihrungen zur Mullthematik in den Stellungahmen zu den beiden
vorgenannten Anregungen verwiesen.

10. Themenbereich Verkehr

10.1. Grundsatzliche Einwande gegen das Verkehrskonzept und Anregungen

e Es wird grundsatzlich ein fehlendes bzw. nicht Uberzeugendes/ nicht
durchdachtes/ nicht nachhaltiges Verkehrskonzept fur eine so grol3e
Neubausiedlung wie Freiham beméngelt und die Gefahr eines
Verkehrsinfarktes durch tGberméaRiges Verkehrsaufkommen, gerade in den
kleinen Stral3en des Stadtteils, vor allem in Aubing gesehen. Die aktuellen
Planungen seien katastrophal fir Freiham selbst und auch fur die
angrenzenden Viertel Aubing/Neuaubing. Es werde ja nicht nur in Freiham
gebaut, sondern auch in anderen Gebieten des 22. Stadtbezirkes. Die
Belastung der bestehenden Bevolkerung werde ausgeklammert. Gefordert
wird, dass die Ableitung des Verkehrs nicht tGiber bestehende
Wohnsiedlungen abgewickelt werden dirfe.

Stellungnahme:
Dem Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2154 liegt ein Verkehrsgutachten
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(Verkehrsgutachten unter Berlicksichtigung von Nahverkehrssystemen, Datum
vom 06.07.2023, Revision 23.11.2023) unter Bertcksichtigung der Nahmobilitat
zugrunde. Die Hierarchisierung des Stral3ensystems setzt dabei sparsam
situierte sog. ,ErschlieBungsbiigel” um, die die MIV-Erreichbarkeit der
Wohnquatrtiere Uber die U-1820, die U-1822, die U-1823, die U-1824 und die U-
1827 gewabhrleisten. Insgesamt wird eine verkehrliche Uberlastung des
Bebauungsplangebietes und der angrenzenden Bestandsgebiete durch die
Reduzierung des Stellplatzverhaltnisses im Bebauungsplangebiet auf 0,5
Stellplatze je prognostizierter Wohneinheit und die Implementierung von
Mobilitatskonzepten (Quartiersgaragen mit Mobilitditsangeboten) verhindert. Die
Ubergeordnete ErschlieBung erfolgt Giber die angrenzende Aubinger Allee, die
BodenseestralRe und den Autobahnzubringer (U-1750) und daher nicht Gber
kleine Stral3en der bestehenden Wohngebiete, insbesondere in Aubing. Das o. g.
Verkehrsgutachten zum Planungsgebiet wurde mit grof3em
Untersuchungsumgriff, der auch die angrenzenden Gebiete wie Aubing und
Neuaubing enthalt, erstellt. Die Leistungsféhigkeit der Stral3en und
Kreuzungsknoten sowie die Auswirkungen auf angrenzende Gebiete wurden
dabei untersucht. Durch das Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan wurde
nachgewiesen, dass die entstehenden Verkehre vertraglich abgewickelt werden
koénnen. Die zuklnftige Anbindung nach Aubing im Norden, die nicht Gegenstand
des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens ist, wurde mit einer
Machbarkeitsstudie untersucht, u. a. mit dem Ziel, den Aubinger Dorfkern vom
motorisierten Individualverkehr zu entlasten. Fir weitere Einzelheiten dazu wird
auf den Stadtratsbeschluss ,Stadtebauliche Entwicklung an der Eichenauer
StralRe* vom 03.07.2024 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 08653) verwiesen.

Der Anregung wird nach MalRgabe der o. g. Ausfuhrungen entsprochen.

e Freiham werde motorisierten Individualverkehr erzeugen. Die Verwaltung
kalkuliere mit 25 % der Einwohner Freihams, wahrend im 22. Stadtbezirk
47 % sich im eigenen Auto fortbewegten. Dazu kdmen noch viele Menschen
aus Minchen oder umliegenden Landkreisen, die in Freiham arbeiten werde.
Insofern werde offensichtlich mit geschdnten Zahlen gearbeitet. Damit werde
der Verkehrsinfarkt, der vor allen den Stadtteil Aubing treffe und heute bereits
da sei, kinstlich heruntergerechnet. Die A99, die Bodenseestral3e, die
Bergsonstral3e sowie die Durchgangsstraf3en Aubings (u. a. Ubostral3e,
Lochhausener Stral3e, Altostral3e, Eichenauer Stral3e) seien heute bereits
vollig Uberlastet. Die StraRen seien so eng, dass der Verkehr — Autos,
Fahrradfahrer, Busse, Lkw - bereits heute nicht aneinander vorbeikommen
wurde. Die aktuelle Verkehrssituation sei bereits jetzt in den StoRRzeiten
chaotisch, unibersichtlich und gefahrlich fiir jeden Verkehrsteilnehmer,
insbesondere fir die (Schul-)Kinder.

Stellungnahme:

Im 22. Stadtbezirk werden derzeit 48% der Wege mit dem Pkw zurtickgelegt. Um
das Ziel der Gesamtstrategie fir Mobilitat und Verkehr in Miinchen
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03507) zu erreichen, welches bis zum Jahr 2025
vorsieht, dass mindestens 80 % des Verkehrs im Miinchener Stadtgebiet durch
lokal abgasfreie Kraftfahrzeuge, den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
sowie den Ful3- und Radverkehr zuriickgelegt werden soll, wurde im
Verkehrsgutachten (Verkehrsgutachten unter Berticksichtigung von
Nahverkehrssystemen, Datum vom 06.07.2023, Revision 23.11.2023) fir den
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2154 ein Modal Split mit einem MIV-Anteil
von 27 % unterstellt. Um dies zu erreichen, wurde vom Stadtrat der
Landeshauptstadt Miinchen ein Mobilitatskonzept fir Freiham beschlossen,
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welches insgesamt 22 Malinahmen definiert, mit denen das Thema
zukunftsfahige Mobilitat bei der Siedlungsentwicklung von Freiham Nord
konsequent in den Vordergrund gestellt werden soll. Ziel ist die Forderung des
FuR- und Radverkehrs und des OPNV und die Reduzierung des motorisierten
Individualverkehrs auf ein notwendiges Mindestmal} (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /
V 16576). Die Ubergeordnete ErschlieBung des Verkehrs aus dem
Bebauungsplangebiet erfolgt Gber die angrenzende Aubinger Allee, die
BodenseestralRe und den Autobahnzubringer (U-1750) und daher nicht Gber
bestehende Wohngebiete. Das o. g. Verkehrsgutachten zum
Bebauungsplangebiet wurde mit groRem Untersuchungsumagriff, der auch die
angrenzenden Gebiete enthalt, erstellt. Die Leistungsfahigkeit der Straf3en und
Kreuzungsknoten sowie die Auswirkungen auf angrenzende Gebiete wurden
dabei untersucht. Durch das Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan wurde
nachgewiesen, dass die entstehenden Verkehre vertraglich abgewickelt werden
kénnen. AulRerdem wird flr den 22. Stadtbezirk ein Verkehrskonzept erarbeitet.
Die Anregung ist somit nichtzutreffend, auf die 0.g. Ausfiihrungen wird
verwiesen.

e Beflurchtet werde dabei eine negative Beeintréachtigung der Umwelt
hinsichtlich von Luftqualitat und Larmbelastung, darunter vor allem der
Anwohner der betroffenen StralRen, aber auch der Ful3géanger und Radfahrer,
die diese Stral3en nutzen, insbesondere die Kinder.

Stellungnahme:

Dem Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2154 liegt u. a. ein Lufthygiene-
Gutachten (Luftschadstofftechnische Untersuchung, Datum Januar 2025) und ein
Larmgutachten (Schalltechnische Untersuchung, Datum Januar 2025) zugrunde.
Die Untersuchung zur Lufthygiene (Luftqualitat) kommt zu dem Ergebnis, dass
die prognostizierten Luftschadstoffimmissionen die derzeit geltenden Grenzwerte
unterschreiten und daher tber die geltenden Grenzwerte hinausgehende
negative Einflisse auch in den benachbarten Gebieten auszuschlieRen sind. Die
Schalluntersuchung identifiziert in den innenliegenden Bereichen, Héfen und
Platzen ausreichend ruhige Aufenthaltsflachen im Gebiet. Die Abschirmung
dieser Bereiche gelingt durch die in Teilen geschlossene Blockrandbebauung.
Nur im Umfeld der Gbergeordneten StraRen U-1750 und der Aubinger Allee
kommt es in Bereichen zu héheren Uberschreitungen der Larmgrenzwerte. Hier
setzt der Bebauungsplan in § 18 des Satzungstextes fest, dass technische
Mafinahmen, wie Schalldammlifter, Schallschutzkonstruktionen wie verglaste
Loggien/Balkone und Kastenfenster oder Grundrissorientierung vorgesehen
werden muissen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.
In den Gbrigen StrafRen des Planungsgebietes sowie auch in den benachbarten
Gebieten sind aufgrund des vorgesehenen Verkehrskonzeptes keine erheblichen
Larmkonflikte zu erwarten.

Die Anregung ist somit nichtzutreffend, auf die 0.g. Ausfiihrungen wird verwiesen

e Bereits heute werde aufgrund des Zuzugs von rund 40.000 Menschen in
Freiham in den kommenden 15 bis 20 Jahren mit einer Zunahme des
Verkehrs im 22. Stadtbezirk um rund 40 Prozent gerechnet - die Nutzung
offentlicher Verkehrsmittel wie etwa der U5 bis Freiham bereits eingerechnet.

Stellungnahme:

Die vorgebrachte Anregung betrifft nur teilweise das vorliegende
Bebauungsplangebiet und ist daher im Gesamtzusammenhang von Freiham
Nord zu sehen. Insgesamt sollen in Freiham Nord einmal ca. 25.000 — 30.000
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Menschen leben. Die Einwohner*innenzahl wird dabei als Spanne angegeben,
weil sie abhangig ist von demographischem Wandel und dem Zeitpunkt der
Erhebung und Prognose. Ein Gebiet von der Grol3e Freihams entwickelt sich
dabei Gber mehrere Jahrzehnte und unterliegt Schwankungen durch Zu- und
Wegzlge.

Die geplante Verlangerung der U5 nach Freiham wurde bei der vorliegenden
Planung beriicksichtigt und unterstellt. Auch sollen nach heutigem Kenntnisstand
der Zeitablaufe der Bau der U-Bahn nach Freiham und der Vollausbau Freihams
annahernd zeitgleich erfolgen.

Die Anregung wurde somit gepruft, auf die 0.g. Ausfihrungen wird verwiesen.

e Unter Verweis auf § 1 Abs. 6 Ziffer 9 BauGB wird darauf verwiesen, dass
7.500 Arbeitsplatze in Freiham Sid (weitestgehend Neuansiedlungen vor
Bezug Freiham Nord) sowie 7.500 Arbeitsplatze in Freiham Nord (im
Wesentlichen Buro, Entwicklung und Kleingewerbe) geplant seien, ca. 25.000
- 30.000 Einwohner in Freiham Nord und dort mehr als 60 %
Sozialwohnungen. Daraus resultiere bei einem Schlissel von 2,67 Einwohner
je Wohnung, dass je Wohnung maximal ein Bewohner in Freiham selbst
Beschaftigung finden werde. Dies wére das Best-Case-Szenario. Dieses
Szenario werde jedoch nicht eintreten, da ein relevanter Teil der Arbeitsplatze
schon vor Bezug vergeben sei bzw. das Profil von Sozialmieter*innen nicht
dem Profil von Entwicklerarbeitsplatzen (Wuirth, Hofmann etc.) entsprechen
werde. Freiham werde als kompakter Stadtteil eine hohe Versorgungsquote
im Naheinkauf erreichen. Um zur Arbeit und wieder heimzukommen, sei
jedoch eine hohe Anzahl von Ein- und Auspendlern in andere Stadtteile zu
erwarten. Ebenso seien auf Grund der geplanten hohen Zahl von
Einkaufsmdoglichkeiten viele Besorgungsfahrten aus den Umlandgemeinden
und aus anderen Stadtteilen zu erwarten. Das fuhre den Modalsplit, der nur
25 % fur Freiham vorsehe ad absurdum. Einen Anteil der Fahrradfahrenden,
wie in der Innenstadt anzunehmen, sei maximal fir Besorgungsfahrten im
Quartier plausibel. AuRerhalb Freiham Nord seien die Radwege bei weitem
nicht entsprechend erttchtigt.

Stellungnahme:

Durch die im wohnungspolitischen Handlungsprogramm ,Wohnen in Miinchen
VII* geltenden Vorgaben fir die Vergabe von stadtischen Flachen wird
sichergestellt, dass es bei den Bewohner*innen in Freiham Nord insgesamt und
im Planungsgebiet zu einer breiten Streuung von Einkommensstufen kommit.
Gefdrderte Wohnungen werden durch das Férderprogramm ,Minchen

Modell* insbesondere auch an Familien mit mittlerem Einkommen und
freifinanzierte Anteile im sog. ,konzeptionellen Mietwohnungsbau*“ vergeben.
Dem Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2154 liegt ein Verkehrsgutachten
unter Bertcksichtigung der Nahmobilitdt zugrunde. Des Weiteren wird darauf
verwiesen, dass Freiham Nord insgesamt an zwei S-Bahnen angebunden ist und
die U-Bahnverlangerung der U5 von Pasing nach Freiham im vorliegenden
Planungsgebiet und fur Freiham Nord insgesamt unterstellt wird. Zusatzlich sind
Arbeitsplatze in Freiham vorhanden. Dennoch wird nicht jede*r Bewohner*in in
Freiham einen Arbeitsplatz finden. Die Arbeitsplatze in Freiham Nord entstehen
sukzessive mit der Aufsiedelung der Wohnungen in den Bereichen Bildung,
Erziehung, Dienstleistung, Handel und Gewerbe. Um auf Pendlerverkehre zu
reagieren, ist inshesondere vorgesehen, in dem im Planteil festgesetzten
Sondergebiet SO2 flur Quartiersgaragen entsprechend Stellplatze als ,Park and
Ride“-Platze vorzuhalten. Eine weitere Grundlage fir das Funktionieren des
Mobilitatskonzeptes bildet des Weiteren dabei die Ausrichtung der vorliegenden
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Planung an den Vorgaben der ,Stadt der kurzen Wege". Die Versorgung der
Bevolkerung des Plangebietes (und der angrenzenden Gebiete) fiir den téaglichen
Bedarf, aber auch mit zentrenrelevantem Sortiment, wurde und wird durch die
Umsetzung eines Stadtteilzentrums und einer Quartiersmitte im angrenzenden
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von Kerngebieten etabliert. Das
Verkehrsaufkommen, das sich aus den Arbeitsplatzen und insbesondere den
Einkaufsmdglichkeiten ergibt, ist im Verkehrsgutachten bertcksichtigt.
Fahrradwege, die au3erhalb der Planungsgebietes liegen, werden im
vorliegenden Bebauungsplan nicht behandelt, dazu wird auf das
Verkehrskonzept fur den 22. Stadtbezirk verwiesen, das erarbeitet wird.

Es wird auf die erste Ausfihrung unter der Ziff. 10.1. verwiesen.

Die Anregung wurde somit gepruft, auf die 0.g. Ausfihrungen wird verwiesen.

¢ Zum motorisierten Individualverkehr (MIV) wird eine Begrenzung auf 25 %
sowie Uberwiegend Fahrradverkehr gefordert. Kritisiert wird, dass hierbei
leider vdllig die Aul3enbezilige aulRer Acht gelassen wirden. Es wird angereqgt,
dass ein Mobilitatskonzept erstellt werde, dass die AuRenbezlige darstelle
und den prognostizierten Modalsplit sicherstelle.

Stellungnahme:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Verkehrsgutachten unter
Berlicksichtigung von Nahverkehrssystemen (Stand: 06.07.2023, Revision
23.11.2023) erstellt. Zugrunde gelegt wurde dabei das Verkehrsmodell der
Landeshauptstadt Miinchen, welches u.a. bereits beschlossene und im
Flachennutzungsplan dargestellte Vorhaben beinhaltet und fortlaufend
aktualisiert wird.

Das Verkehrsgutachten (Verkehrsgutachten unter Berilicksichtigung von
Nahverkehrssystemen, Datum vom 06.07.2023, Revision 23.11.2023) fiir den
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2154 ermittelt bei Unterstellung der
Gesamtmalinahme Freiham Nord und einem noch deutlich grof3eren
Untersuchungsumgriff fir dieses Planungsgebiet einen Modal Split mit einem
MIV-Anteil von 27 %. Dies geschieht unter Berticksichtigung des
Mobilitatskonzeptes mit Nahmobilitatssystemen fur das Planungsgebiet, was
bedeutet, dass alle weiteren Mobilitdtsarten im sogenannten Umweltverbund die
restlichen 73 % ausmachen. Diese setzen sich zusammen aus 28 % OPNV,
23 % Radverkehr und 22 % Ful3verkehr.

Insgesamt wird eine verkehrliche Uberlastung des Planungsgebietes und der
angrenzenden Bestandsgebiete durch die Reduzierung des
Stellplatzverhaltnisses im Bebauungsplangebiet auf 0,5 Stellplatze je
prognostizierter Wohneinheit und die Implementierung von Mobilitdtskonzepten
(Quartiersgaragen mit Mobilitatsangeboten) verhindert. Das o. g.
Verkehrsgutachten zum Bebauungsplangebiet wurde mit groRem
Untersuchungsumgriff, der auch die angrenzenden Gebiete enthélt, erstellt. Die
Leistungsfahigkeit der Straf3en und Kreuzungsknoten sowie die Auswirkungen
auf angrenzende Gebiete wurden dabei untersucht. Durch das
Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan wurde nachgewiesen, dass die
entstehenden Verkehre vertraglich abgewickelt werden konnen.

Fir die an das Planungsgebiet angrenzenden Gebiete im Norden nach Aubing,
die nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens sind, wurde
eine Machbarkeitsstudie erstellt, u. a. mit dem Ziel, den Aubinger Dorfkern vom
motorisierten Individualverkehr zu entlasten. Fir weitere Einzelheiten dazu wird
auf den Stadtratsbeschluss ,Stadtebauliche Entwicklung an der Eichenauer
Stral3e” (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V08653) vom 03.07.2024 verwiesen.
AulRerdem wird fiir den 22. Stadtbezirk ein Verkehrskonzept erarbeitet.
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Der Anregung kann deshalb nur nach Mal3gabe der o. g. Ausfiihrungen
entsprochen werden.

¢ In einer weiteren Anregung wird kritisiert, dass die Annahme von 25 % MIV
sehr weit hergeholt erscheine. Der/die Verfasser*in der Anregung arbeite in
der Mobilitatsforschung und habe sich jahrelang mit psychologischen
Faktoren, die eine Anderung von Gewohnheiten weg von MIV und hin zum
OPNV bewirkten, beschaftigt. Es wird gefragt, weshalb und mit welcher
Motivation Anwohner von Stadtrandvierteln, in denen noch dazu kaum
Freizeiteinrichtungen geplant seien, ihre Arbeits- und Freizeitwege nicht mit
dem Auto zurticklegen wirden. Dies sei sicherlich keine Uberflllte S4 im 20-
Minuten-Takt oder Busse, die allein nach Pasing 20 Minuten brauchten.

Stellungnahme:

Es wird auf die vorherige Ausflhrung verwiesen.

Das Verkehrsgutachten (Verkehrsgutachten unter Beriicksichtigung von
Nahverkehrssystemen, Datum vom 06.07.2023, Revision 23.11.2023) fur den
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2154 ermittelt bei Unterstellung der
Gesamtmalinahme Freiham Nord und einem noch deutlich grof3eren
Untersuchungsumgriff fir dieses Planungsgebiet einen Modal Split mit einem
MIV-Anteil von 27 %. Dies geschieht unter Berticksichtigung des
Mobilitatskonzeptes mit Nahmobilitatssystemen flr das Planungsgebiet, was
bedeutet, dass alle weiteren Mobilitdtsarten im sogenannten Umweltverbund die
restlichen 73 % ausmachen. Diese setzen sich zusammen aus 28 % OPNV,

23 % Radverkehr und 22 % Ful3verkehr.

Eine wesentliche Grundlage fur das Funktionieren des Mobilitatskonzeptes bildet
dabei auch die Ausrichtung der vorliegenden Planung an den Vorgaben der
»Stadt der kurzen Wege“. Die Versorgung der Bevolkerung des
Planungsgebietes (und der angrenzenden Gebiete) fiir den taglichen Bedarf,
aber auch mit zentrenrelevantem Sortiment wurde und wird durch die Umsetzung
eines Stadtteilzentrums und einer Quartiersmitte im angrenzenden
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von Kerngebieten etabliert. Auch
die Versorgung mit fulaufig erreichbaren Naherholungsflachen und deren
Ausstattung z.B. mit attraktiven Spiel- und Freiflachen wird durch die Festsetzung
von o6ffentlichen Grunflachen im Planungsgebiet gesichert. Des Weiteren wird mit
der Umsetzung des geplanten Landschaftsparks, der an das Planungsgebiet
angrenzt, eine 6ffentliche Griinfliche mit sehr hohem Freizeitwert entwickelt. Es
wird auRerdem darauf verwiesen, dass Freiham Nord insgesamt an zwei S-
Bahnen angebunden ist und die U-Bahnverlangerung der U5 von Pasing nach
Freiham im vorliegenden Plangebiet und fur Freiham Nord insgesamt unterstellt
wird.

Die Anregung wurde somit gepruft, auf die 0.g. Ausfihrungen wird verwiesen.

o Auf der anderen Seite sei auch kein spezielles, zukunftsgerichtetes Konzept
im Sinne einer zumindest teilweise autofreien Stadt oder Ahnliches
erkennbar. Es wird gefragt, weshalb man sich nicht traue, wie andere Stadte
auch moderne, umweltbewusste Konzepte zu probieren. Beispielsweise,
wenn man feststelle, dass die Parkflachen fir die geplante Einwohnerzahl
nicht reichen wirden, dann kdnne man z. B. wie in der Hamburger Hafencity
konkret nur 0,5 Autos pro Wohnung vorschreiben. Und man kénne die
Infrastruktur schaffen, dass sich vor allem Personen und Familien hier
ansiedelten, die sich gerne ohne Auto fortbewegen mdchten. Stattdessen
wurde auf der Erérterungsveranstaltung nur diffus von ,Mobilitdtsgaragen”
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gesprochen, was sich anhdrte wie ein Konzept, dass es zu verstecken gelte.
Aktuell gebe es in Altaubing nur ganze zwei Stattauto-Stationen an der S-
Bahn Aubing und Leienfelsstral3e, an denen jeweils nur ein Pkw zur
Verfligung stehe. Weitere Carsharing-Anbieter klammerten Aubing-
Lochhausen-Langwied und Freiham bisher konsequent aus. Auch MVG-Rad-
Sharing funktioniere hier im Gebiet nur stationsbasiert. Das gesamte Gebiet
hier am Stadtrand werde bisher fur alternative Verkehrsangebote nicht als
Potential gesehen. Die geplanten Fahrradwege wurden in der
Erérterungsveranstaltung auch eher unter der Rubik ,Dafir ist halt kein Platz
mehr" genannt oder zumindest habe man die Tonalitat so wahrgenommen.
Wenn man ein Stadtviertel mit nur 25 % MIV plane, sollte doch FuRganger-
und Radverkehr in der Planung deutlich mehr Gewicht und
Gestaltungsspielraum bekommen und nicht nur das, was an Flache Ubrig
bleibe. Auch hier sei das Konzept der Hamburger Hafencity zu loben. Hier
wurde so geplant, dass viele Geschafte und Einrichtungen in den
Erdgeschossen der Hauser 6ffentlich zuganglich sind und damit diagonale
FuRweg-Verbindungen quer durch das Stadtviertel erlaubten.

Stellungnahme:

Dem Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2154 liegt ein Verkehrsgutachten
(Verkehrsgutachten unter Berticksichtigung von Nahverkehrssystemen, Datum
vom 06.07.2023, Revision 23.11.2023) unter Berticksichtigung der Nahmobilitat
und einer MIV-Reduzierung zugrunde. Durch die Reduzierung des
Stellplatzverhaltnisses im Planungsgebiet auf 0,5 Stellplatze je prognostizierter
Wohneinheit und die Implementierung von Mobilitatskonzepten
(Quartiersgaragen mit Mobilitatsangeboten, wie Car- und Bikesharing) wird ein
attraktives, sichtbares Angebot geschaffen, das ohne herkdmmliche Tiefgaragen
auskommt. Auf Aubing und Alt-Aubing kann im vorliegenden
Bebauungsplanverfahren kein Einfluss auf Sharing-Angebote genommen
werden. Der vorliegende Bebauungsplan schlief3t Tiefgaragen in den
allgemeinen Wohngebieten aus und setzt Sondergebiete und Flachen
besonderer Nutzungszweck fur die Quartiersgaragen fest, siehe dazu auch § 3
des Satzungstextes. In den Grundstucksvertragen bzw. im stadtebaulichen
Vertrag wird die Landeshauptstadt Minchen die Herstellung von Stellplatzen im
Verhaltnis von 0,5 PKW je prognostizierter Wohneinheit sichern. Im
Planungsgebiet wird ein engmaschiges Radwegenetz entstehen, welches auch
Anbindungen an die bestehenden Wohngebiete beriicksichtigt. Zusammen mit
weiteren im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen
Durchquerungsmaoglichkeiten der Wohnhofe werden auch FulRverbindungen
unabhangig von den Stralenraumen ermoglicht. Eine weitere Grundlage fur das
Funktionieren des Mobilitatskonzeptes bildet dabei die Ausrichtung der
vorliegenden Planung an den Vorgaben der ,Stadt der kurzen Wege*. Die
Versorgung der Bevolkerung des Plangebietes (und der angrenzenden Gebiete)
fur den taglichen Bedarf, aber auch mit zentrenrelevantem Sortiment, wurde und
wird durch die Umsetzung eines Stadtteilzentrums und einer Quartiersmitte im
angrenzenden Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von Kerngebieten
etabliert. Des Weiteren siedeln sich erganzend in den Erdgeschossbereichen des
angrenzenden 1. Realisierungsabschnitts bereits Kitas, kleinere Laden, eine
Poststation und sonstige Versorgungeinrichtungen des taglichen Bedarfs an.
Auch das Planungsgebiet ertffnet die Mdglichkeit Gber die festgesetzte
Gebietskategorie ,allgemeines Wohngebiet”, dass eine Ansiedelung von
kleineren Geschaften und Einrichtungen erfolgen kann.

Der Anregung wird nach Maf3gabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.
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e Ein Vorschlag sei, die geplante Einwohner*innenzahl/ Dichte in Freiham, die
einer GroRRe wie vergleichbar u. a. die Stadt Lindau habe, zu reduzieren und
den 2. und 3. Bauabschnitt zu Giberdenken, sodass das zukiinftige
Verkehrsaufkommen sowohl vom OPNV als auch von den Stralzen
aufgenommen werden kdnne und der Verkehrskollaps im Miinchner Westen
vermieden werden kdnne.

Stellungnahme:

Die Grundlagen fur die Entwicklung des Planungsgebiets und seiner Dichte
wurden bereits in diversen Stadtratsbeschliissen u. a. Grundsatz- und
Eckdatenbeschluss, Aufstellungsbeschluss (Sitzungsvorlage Nr. 14-20/V 07723
sowie 14-20/V14917) und europaweitem stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Wettbewerb geschaffen. Eine Bauweise, die sich an
niedrigeren Geschossigkeit orientiert, ist nicht vorgesehen, da nur eine hohere
Geschossigkeit die angestrebte und vor dem Hintergrund des sparsamen
Umgangs mit Grund- und Boden sowie des Siedlungsdrucks in Miinchen
angemessene stadtebauliche Dichte ermdoglicht. Flachensparendes Bauen (vgl. §
la Abs. 5 BauGB) ist zur dringlichen Wohnraumschaffung und aus Griinden der
Nachhaltigkeit erforderlich und tragt zudem positiv zur Belebung des 6ffentlichen
Raums und zur Nachfrage von ortsansassigem Handel und Gewerbe bei. Das
Verkehrsgutachten zum Bebauungsplangebiet wurde

auf Grundlage des Verkehrsmodells der Landeshauptstadt Minchen erstellt, in
dem alle bis dahin beschlossenen und im Flachennutzungsplan dargestellten
Planungen des gesamten Stadtgebietes hinterlegt sind. Durch das
Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan wurde nachgewiesen, dass die
entstehenden Verkehre vertraglich abgewickelt werden konnen.

Der Anregung wird aus den o. g. Griinden nicht entsprochen.

e Zum 3. Bauabschnitt wird vorgeschlagen, Wohnungen, die von der Stadt
Minchen gefdrdert werden, ginstiger anzubieten, wenn die Bewohner*innen
kein Auto bendtigten. Dies setze allerdings einen guten OPNV voraus.

Stellungnahme:

Der hier angesprochene ,3. Bauabschnitt” betrifft nicht das vorliegende
Planungsgebiet, Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2154. Es wird auf die
Sitzungsvorlage (Aufstellungsbeschluss) ,Stadtebauliche Entwicklung an der
Eichenauer Stral3e" vom 03.07.2024 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 08653)
verwiesen.

Der Anregung kann aus den o. g. Griinden nicht entsprochen werden.

e Weiter wird gefordert, dass Freiham erst bebaut werden diirfe, wenn eine -
realistische - Verkehrsanbindung geplant sei, das tragfahige Konzept mit
realistischen Zahlen hierzu veréffentlicht wurde (eine weitere Anregung
hierzu: bevor mit dem 2. Bauabschnitt begonnen wurde) und die Bevdlkerung
hieran beteiligt worden sei.

Stellungnahme:

Es wird darauf verwiesen, dass Freiham Nord bereits jetzt sicher Uber insgesamt
zwei S-Bahnen und Buslinien angebunden ist. Zudem ist die U-
Bahnverlangerung der U5 von Pasing nach Freiham im vorliegenden
Planungsgebiet, Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2154 und fur Freiham
Nord insgesamt unterstellt und eingeplant. Im Planfeststellungsverfahren fiir die
U-Bahn und auch fiir das vorliegende Bebauungsplanverfahren ist eine
Offentlichkeitsbeteiligung vorgesehen. Auch werden nach heutigem
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Kenntnisstand der Zeitablaufe, der Bau der U-Bahn nach Freiham und der
Vollausbau Freihams annahernd zeitgleich stattfinden. Das Verkehrsgutachten
fur das Planungsgebiet (Verkehrsgutachten unter Beriicksichtigung von
Nahverkehrssystemen, Datum vom 06.07.2023, Revision 23.11.2023) stellt in
seiner Prognose auf das Jahr 2035 ab, bericksichtigt daher Verkehrszunahmen,
die Leistungsfahigkeit von Verkehrsknotenpunkten und Querschnitten. Das
Verkehrsgutachten wurde auf Grundlage des Verkehrsmodells der
Landeshauptstadt Miinchen erstellt, in dem u.a. alle bis dahin beschlossenen
und im Flachennutzungsplan dargestellten Planungen des gesamten
Stadtgebietes hinterlegt sind. Durch das Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan
wurde nachgewiesen, dass die entstehenden Verkehre vertraglich abgewickelt
werden kénnen. Dem Belang schon jetzt die Voraussetzung fir dringend
bendtigten Wohnraum zu schaffen, wird gegeniber einem Warten auf die U-
Bahnanbindung (Finanzierung und Fertigstellung der U-Bahn) der Vorrang in der
Abwagung eingeraumt.

Der Anregung wird nach MalRgabe der o. g. Ausfuhrungen entsprochen.

e AuRRerdem miusse die verkehrsbauliche ErschlieBung bereits vor dem Einzug
der Bewohner in Freiham erfolgen. Als Argument hierzu wird vorgetragen,
dass wenn diese einmal mit dem Auto in die Arbeit gefahren seien, dies auch
so bleiben werde.

Stellungnahme:

Es wird darauf verwiesen, dass Freiham Nord insgesamt an zwei S-Bahnen
angebunden ist und die U-Bahnverlangerung der U5 von Pasing nach Freiham
im vorliegenden Planungsgebiet, Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2154 und
fur Freiham Nord insgesamt unterstellt wird. Auch werden nach heutigem
Kenntnisstand der Zeitablaufe, der Bau der U-Bahn nach Freiham und der
Vollausbau Freihams annahernd zeitgleich stattfinden. Zuséatzlich wurde mit dem
Einzug der ersten Bewohner*innen in Freiham eine Buslinie eingefuhrt. Der
Busverkehr wird sukzessive mit der Aufsiedelung nach Baurechtschaffung des
Planungsgebiets weiter erganzt.

Der Anregung wird nach MalRgabe der o. g. Ausfuhrungen entsprochen.

o Weiter wird kritisiert, dass die Verkehrsanbindung mit geschdnten Zahlen in
einer Machbarkeitsstudie bereits untersucht wurde. Die
Untersuchungsergebnisse lagen bereits vor, wirden aber nicht veréffentlicht.
Es werde deshalb angezweifelt, dass die Beteiligung der Offentlichkeit gemafn
§ 3 Abs. 1 BauGB rechtens sei, wenn die vorliegenden Daten verheimlicht
wirden. Es wird deshalb gefordert, die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie
der Verkehrsanbindung Aubing umgehend zu veréffentlichen.

Stellungnahme:

Die hier angesprochene ,Machbarkeitsstudie” betrifft nicht das vorliegende
Planungsgebiet, Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2154 und wurde bereits
veroffentlicht. Es wird dabei auf den Stadtratsbeschluss (Aufstellungsbeschluss)
~Stadtebauliche Entwicklung an der Eichenauer Straf3e” vom 03.07.2024
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 08653) verwiesen.

Der Anregung wird nach Maf3gabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

e AulBerdem wird gefragt, ob es eigentlich eine Machbarkeitsstudie gebe, wie
sich gemal Prognosen der Landeshauptstadt Minchen der Verkehr in den
kommenden Jahren einschlieB3lich Freiham in den jeweiligen Varianten
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entwickele und ob diese zur Einsicht/ per E-Mail zur Verfiigung gestellt
werden konne.

Stellungnahme:

Die Stadt Minchen erfasst aktuelle Verkehrsdaten und erstellt
Verkehrsmengenkarten fur die Gesamtstadt. Auf dieser Datengrundlage, sowie
auf den Mobilitatsbefragungen und der Strukturdatenprognose (vor allem
Einwohner und Arbeitsplatze) wird ein Verkehrsmodell erstellt und kalibriert. Das
Modell stellt den Verkehrszustand von einem Prognosejahr (derzeit 2035) dar
und wird far die Erstellung von Untersuchungen zu Bebauungspléanen verwendet.
Auf dieser Grundlage wurde das Verkehrsgutachten (Verkehrsgutachten unter
Beriicksichtigung von Nahverkehrssystemen, Datum vom 06.07.2023, Revision
23.11.2023) zum vorliegenden Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2154 erstellt
sowie fur das separate Bebauungsplanverfahren ,Stadtebauliche Entwicklung an
der Eichenauer Stral3e" eine Machbarkeitsstudie zur verkehrlichen Anbindung
zwischen Freiham und Aubing erarbeitet. Eine Veroffentlichung der Gutachten fur
das jeweilige Planungsgebiet erfolgt im Rahmen der jeweiligen
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Der Anregung wird nach Maf3gabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

¢ In diesem Zusammenhang wird auch auf die Thematik des Umfahrens der
Autobahn bei Stau verwiesen. Nicht nur die kiinftigen Bewohner und
Angestellten der Gebaude in Freiham werden bzw. wiirden die
Umgehungsstraf3e(n) nutzen, sondern auch Pkws und Lkws, die bei Stau u.
a. die Autobahn verlassen, parallel zu dieser weiterfahren, um an der
nachsten Anschlussstelle wieder auf die Autobahn zu fahren.

Stellungnahme:

Die vorgebrachte Anregung betrifft nicht die Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2154. Wegen der Thematisierung und
Nennung einer ,UmgehungsstraRe” wird auf den Stadtratsbeschluss
(Aufstellungsbeschluss) ,Stadtebauliche Entwicklung an der Eichenauer
Stral3e" vom 03.07.2024 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 08653) verwiesen.

Die in 0.g. Beschluss behandelte zukiinftige Anbindung nach Norden wurde mit
einer verkehrlichen Machbarkeitsstudie im Zusammenhang von Freiham und
Aubing in mehreren Varianten untersucht, u. a. mit dem Ziel, den Aubinger
Dorfkern vom motorisierten Individualverkehr zu entlasten. Mit dem vorliegenden
Bebauungsplan wird noch keine verkehrliche Anbindung nach Norden
vorgesehen, diese ist fur das Planungsgebiet 1. BA des 2. RA Freiham Nord
nicht notwendig.

Der Anregung wird nach Maf3gabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

e Fur den Quell- und Zielverkehr (Arbeiten, Besuche) werde ein entsprechend
leistungsfahiger OPNV benétigt, um die Nutzung des MIV zu minimieren und
eine gute OPNV-Anbindung von Freiham an die umliegenden Stadtteile und
das Umland zu sichern. Dies sei fUr die Mobilitat der Bewohner*innen
Freihams unumgéanglich. Das OPNV-Konzept, das die angedachte U-Bahn,
die Erweiterung der S-Bahn mit Verringerung der Taktung sowie
ausreichende Bus- und Trambahnlinien enthalte, misse rechtzeitig zur
Fertigstellung der Wohnungen in funktionierenden Betrieb genommen
werden.

Solange es flr die Bewohner aufwandig und unbequem sei, auf das Auto zu
verzichten, werden die Verkehrsberechnungen nicht aufgehen.
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Stellungnahme:

Es wird darauf verwiesen, dass Freiham Nord insgesamt an zwei S-Bahnen
angebunden ist und die U-Bahnverlangerung der U5 von Pasing nach Freiham
im vorliegenden Planungsgebiet, Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2154 und
fur Freiham Nord insgesamt unterstellt wird. Auch werden nach heutigem
Kenntnisstand der Zeitablaufe, der Bau der U-Bahn nach Freiham und der
Vollausbau Freihams annahernd zeitgleich stattfinden. Zuséatzlich wurde mit
Zuzug der ersten Bewohner*innen in Freiham eine eigene Buslinie eingefihrt.
Der Busverkehr wird sukzessive mit der Aufsiedelung nach Baurechtschaffung
des Plangebiets weiter erganzt. Auch werden nach heutigem Kenntnisstand der
Zeitablaufe, der Bau der U-Bahn nach Freiham und der Vollausbau Freihams
annahernd zeitgleich stattfinden. Eine weitere Grundlage fir das Funktionieren
des Mobilitatskonzeptes bildet dabei die Ausrichtung der vorliegenden Planung
an den Vorgaben der ,Stadt der kurzen Wege*. Die Versorgung der Bevolkerung
des Planungsgebietes (und der angrenzenden Gebiete) fir den taglichen Bedarf,
aber auch mit zentrenrelevantem Sortiment, wurde und wird durch die
Umsetzung eines Stadtteilzentrums und einer Quartiersmitte im angrenzenden
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von Kerngebieten etabliert. Des
Weiteren siedeln sich ergdnzend in den Erdgeschossbereichen des
angrenzenden 1. Realisierungsabschnitts bereits Kitas, kleinere Laden, eine
Poststation und sonstige Versorgung des taglichen Bedarfs an. Die notwendigen
sozialen Infrastruktureinrichtungen (Schulen und Kitas) sind im Planungsgebiet
vorgesehen. Die Erdgeschosszonen bieten sich flr zur Versorgung des Gebietes
dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende
Handwerksbetriebe, aber auch Dienstleistungen an. Dem Belang schon jetzt die
Voraussetzung fur dringend bendétigten Wohnraum zu schaffen, wird gegentber
einem Warten auf die U-Bahnanbindung (Finanzierung und Fertigstellung der U-
Bahn) der Vorrang in der Abwéagung eingeraumt.

Der Anregung wird nach MalRgabe der o. g. Ausfihrungen entsprochen.

o Vorgetragen wird auch, dass eine effektive Starkung der 6ffentlichen
Nahverkehrsanbindung Freiham aus Umweltgriinden sinnvoller ware als eine
Anbindung Freihams nach Aubing. Beméangelt wird, dass es fiur die U-Bahn
und neue Stral3en nur ,Wiinsche" gebe, die nirgends abgesichert seien,
weder bei der Stadt, noch beim Land, noch beim Bund.

Stellungnahme:

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2154 wird noch keine
verkehrliche Anbindung nach Norden vorgesehen, diese ist fur das
Planungsgebiet 1. BA des 2. RA Freiham Nord nicht notwendig. Es wird
aullerdem darauf verwiesen, dass Freiham Nord insgesamt an zwei S-Bahnen
angebunden ist und die U-Bahnverlangerung der U5 von Pasing nach Freiham
im vorliegenden Planungsgebiet, Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2154 und
fur Freiham Nord insgesamt unterstellt wird. Auch werden nach heutigem
Kenntnisstand der Zeitablaufe, der Bau der U-Bahn nach Freiham und der
Vollausbau Freihams annahernd zeitgleich stattfinden. Mit Beschluss des
Stadtrats vom 21.12.2022 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 02486) wurde das
Baureferat der Landeshauptstadt Minchen beauftragt, die Planungen fur die
Verlangerung der U-Bahn-Linie U5 von Pasing nach Freiham fortzufiihren und
Planfeststellungsunterlagen zu erarbeiten. Die hierzu erforderlichen Mittel
wurden in das Mehrjahresinvestitionsprogramm (MIP) eingestellt. Mit Beschluss
des Stadtrates vom 05.12.2023 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11171) wurde
dariiber hinaus bereits die Ausfiihrungsgenehmigung fir die Vorhaltemal3nhahme
des Bahnhofs Freiham Zentrum erteilt und somit dessen Realisierung genehmigt.
Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 26.07.2023
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(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09452) wurden die investiven Mittel hierfur
anerkannt. Die Genehmigung dieser anerkannten Ressourcen ist mit Beschluss
der Vollversammlung des Stadtrates vom 29.11.2023 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26
[V 10774) ,Umsetzung des Eckdatenbeschlusses 2024 im Baureferat* erfolgt.
Zusatzlich wurde mit Zuzug der ersten Bewohner*innen in Freiham eine Buslinie
eingefiihrt. Der Busverkehr wird sukzessive mit der Aufsiedelung nach
Baurechtschaffung des Plangebiets weiter erganzt. Unabhangig von der U-Bahn
ist gemald dem Zwischenbericht Nahverkehrsplan (Stadtratsbeschluss vom
03.03.2021, Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 01848) der Landeshauptstadt
Miinchen geplant, die Trambahnlinie 17, die bislang an der Amalienburgstralie
endet, Uber Obermenzing und Langwied in Richtung Freiham zu verlangern. Eine
Machbarkeitsstudie soll Ende der 2020er Jahre in Auftrag gegeben werden.
AnschlieRend wird das Ergebnis dem Stadtrat vorgestellt.

Der Anregung wird nach Maf3gabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

e Ohne die Anbindung Freihams an das U-Bahn-Netz sei ein Verkehrskollaps
vorprogrammiert. Die beinhalte, dass die Inbetriebnahme der U-Bahn-Linie
U5 vor Realisierung der Bebauung / der Bezugsreife des Bauabschnittes
fertiggestellt und in Betrieb genommen werde. Nur so kdnnten sich die
Bewohner von Anfang an an deren Nutzung gewdhnen, eine spatere
Umgewohnung sei schwierig. Die bisher angestrebte Inbetriebnahme bis
2035 sei viel zu spat geplant (es wird auf die Planung damals in Neuperlach
verwiesen) und es wird darauf verwiesen, dass die Verlangerung der U-Bahn
noch gar nicht beschlossen sei. Die notwendigen U-Bahnhdfe wirden noch
gar nicht gebaut. Es sei ein Irrsinn, auf freiem Feld eine Stadt zu bauen und
irgendwann spater unter den Hausern die neue U-Bahn zu graben. Die U-
Bahn misse deshalb erst im Boden und dann erst die Hauser oben darauf
gebaut werden. Der U-Bahnbau sei so maximal wie mdglich zu
beschleunigen und nicht durch utopische Trambahnplanungen zu gefdhrden
oder zu bremsen.

Stellungnahme:

Die U-Bahnverlangerung der U5 von Pasing nach Freiham ist im vorliegenden
Planungsgebiet, Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2154 und fir Freiham
Nord insgesamt unterstellt. Auch werden nach heutigem Kenntnisstand der
Zeitablaufe, der Bau der U-Bahn nach Freiham und der Vollausbau Freihams
annadhernd zeitgleich stattfinden. Mit Beschluss des Stadtrats vom 21.12.2022
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 02486) wurde das Baureferat der
Landeshauptstadt Miinchen beauftragt, die Planungen fur die
Gesamtverlangerungsstrecke der U-Bahn-Linie U5 von Pasing nach Freiham
fortzufiihren und Planfeststellungsunterlagen zu erarbeiten. Die hierzu
erforderlichen Mittel wurden in das Mehrjahresinvestitionsprogramm (MIP)
eingestellt. Mit Beschluss des Stadtrates vom 05.12.2023 (Sitzungsvorlage Nr.
20-26 / V 11171) wurde dartiber hinaus bereits die Ausfihrungsgenehmigung fur
die VorhaltemafRnahme des Bahnhofs Freiham Zentrum erteilt und somit dessen
Realisierung genehmigt. Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom
26.07.2023 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09452) wurden die investiven Mittel
hierfur anerkannt. Die Genehmigung dieser anerkannten Ressourcen ist mit
Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 29.11.2023
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 10774) ,Umsetzung des Eckdatenbeschlusses
2024 im Baureferat* erfolgt. Die 0.g. Vorhaltemal3hahme befindet sich bereits im
Bau und stellt daher sicher, dass im Vorfeld zur Bebauung des Plangebietes die
notwendigen Vorkehrungen fir die U-Bahn nach Freiham getroffen werden. Dem
Belang schon jetzt die Voraussetzung fir dringend bendétigten Wohnraum zu
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schaffen, wird gegenlber einem Warten auf die U-Bahnanbindung (Finanzierung
und Fertigstellung der U-Bahn) der Vorrang in der Abwéagung eingeraumt.
Der Anregung wird nach Mal3gabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

e Ein weiterer Vorschlag zur U-Bahn ist der direkte U-Bahnanschluss vom
Laimer Platz direkt nach Freiham, da Pasing bereits mit 4 S-Bahnlinien,
Nahverkehrsziigen und der Linie 19 mit der Innenstadt verbunden sei, sodass
die U-Bahn dort nicht so dringlich erscheine wie in Freiham.

Stellungnahme:

Der Bau der U-Bahn nach Pasing wurde bereits begonnen. Dartiber hinaus
kénnen durch die Anbindung an den S-Bahnhof Pasing mit Regional- und
Fernverkehr und Tramanschluss eine Verteilung und Umsteigeméglichkeiten
geschaffen werden, die bei einer Umfahrung des Knotenpunktes nicht erfolgen
konnten.

Der Anregung wird aus den o.g. Grinden nicht entsprochen.

¢ Weiter sei auch bereits jetzt der Ausbau der S-Bahn anzustreben.

Stellungnahme:

Die S-Bahn und der Ausbau der S-Bahn liegen aufRerhalb des Planungsgebietes.
Seit August 2021 sieht der Bund im Rahmen seines Deutschlandtakts einen
viergleisigen Streckenausbau zwischen Miinchen-Pasing und Eichenau im
vordringlichen Bedarf des Bedarfsplans Schiene vor. Die Herstellung der Vier-
Gleisigkeit ist damit Planungsgrundlage der Deutschen Bahn (DB).

Der Anregung wird nur nach Maf3gabe der vorstehenden Ausfiihrungen
entsprochen.

¢ Die beiden S-Bahnstationen Aubing und Freiham am Nord- und Stidende des
neuen Stadtteils seien dem Zuwachs an Verkehr nicht gewachsen. Die
Anzahl der vorhandenen Parkplatze sei absolut nicht ausreichend und die
Kapazitat der S4 und S8 zu den Hauptverkehrszeiten bereits jetzt nicht
ausreichend. Hierzu wird angefihrt, dass die Planungen beziglich der S-
Bahn-Linien S4 und S8 bis dato von einem 15-Minuten-Takt ausgegangen
seien, da die ,Express-S-Bahnen“ (nach Eréffnung der zweiten
Stammstrecke) an den fir Freiham relevanten Stationen nicht hielten. Fur die
S4 bedeute das eine Reduzierung der Kapazitaten in den Stol3zeiten.
Da die S-Bahnen zu den Stol3zeiten (vor allem zwischen 6:30 — 9:30 Uhr und
16:00 - 18:00 Uhr) jetzt schon voéllig Uberfillt seien, sei keine Kapazitat fur die
Bewohner*innen Freihams frei. Der Einwohnermehrung und den Planungen
im direkten Umland (z. B. Postzentrum in Germering, Bebauung Kreuzlinger
Feld) werde in der Verkehrsplanung nicht Rechnung getragen. Durch die
Neubaugebiete Colmdorfstral3e und Leienfelsstralle Aubing-Ost habe sich die
Lage weiter zugespitzt. Im Berufsverkehr sei die S-Bahn oft so voll, dass man
Angst haben musse, auf die Gleise zu fallen und man kdnne oft gar nicht
mehr mitfahren, weil nicht einmal mehr ein Stehplatz frei sei. Der 20-
Minutentakt sei jetzt schon nicht mehr ausreichend. Bei der Bebauung von
Freiham musse dem Ausbau und der hoheren Taktung der S4 unbedingt
Rechnung getragen werden. Der S-Bahnhof Freiham werde nur die Freiham-
Sud-Anwohner transportieren, die U-Bahn sei erst fir 2035 geplant. Bis dahin
musse es eine Offentliche Anbindung fur die Einwohner von Freiham Nord
geben, die Uber Busse hinausgehe.
Es misse deshalb auf den S-Bahn-Linien S4 und S8 ein 10-Minuten-Takt
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realisiert werden. Gefordert wird ein vier-spuriger Ausbau der S-Bahn. Die
Bahnhdofe Aubing und Freiham seien von allen S-Bahnen, auch den Express-
S-Bahnen zu bedienen.

Stellungnahme:

Die U-Bahnverlangerung der U5 von Pasing nach Freiham ist im vorliegenden
Planungsgebiet, Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2154 und fur Freiham
Nord insgesamt unterstellt und soll das Angebot der S-Bahnen im Norden und
Suden von Freiham Nord ergénzen. Auch werden nach heutigem Kenntnisstand
der Zeitablaufe, der Bau der U-Bahn nach Freiham und der Vollausbau Freihams
anndhernd zeitgleich stattfinden. Zusétzlich wurde mit dem Zuzug der ersten
Bewohner*innen in Freiham eine eigene Buslinie eingeflihrt. Der Busverkehr wird
sukzessive mit der Aufsiedelung nach Baurechtschaffung des Planungsgebiets
weiter ergadnzt und verbindet die bestehenden S-Bahnlinien miteinander.

Durch die zweite Stammstrecke wird sich die Taktung der S-Bahn in Zukunft
erhdhen, von bisher 20 Minuten auf alle 15 Minuten. Die Express-Ziige sollen
zusatzlich noch fahren. Diese halten zwar nicht an den Bahnhdfen Freiham und
Aubing, jedoch wird zusatzlich ein Zug eingesetzt, um eine Anbindung alle 15
Minuten zu erreichen. Seit August 2021 sieht der Bund im Rahmen seines
Deutschlandtakts einen viergleisigen Streckenausbau zwischen Miinchen-Pasing
und Eichenau im vordringlichen Bedarf des Bedarfsplans Schiene vor. Die
Herstellung der Vier-Gleisigkeit ist nun Planungsgrundlage der Deutschen Bahn
(DB).)

Am S-Bahnhof Freiham und in Aubing stehen Park + Ride-Stellplatze fir den MIV
zur Verfigung. Um zusétzlich auf Pendlerverkehre zu reagieren, ist vorgesehen,
in dem im Planteil festgesetzten Sondergebiet SO2 fir Quartiersgaragen
entsprechend Stellplatze als ,Park and Ride“-Platze vorzuhalten.

Der Anregung kann deshalb nur nach Mafl3gabe der o. g. Ausfiihrungen
entsprochen werden.

e Zum Thema Schnellbuslinie wird darauf hingewiesen, dass unklar sei, wo
diese fahren werde und dass diese praktisch nicht nutzbar sei, weil Busse
zusammen mit den Pkws im Stau stehen wiirden.

Stellungnahme:

Der Einsatz von Expressbussen als Vorlauferbetrieb fur die neue U-Bahn-
Verbindung, die im Bereich der Aubinger Allee verkehren werden und einen
Anschluss an das westliche U-Bahnnetz herstellen sollen, wurde untersucht. Die
Planung hierzu wurde seitens der MVG vorangetrieben, die mégliche
Beschleunigung auf der Autobahn in einer Arbeitsgruppe (Federfiihrung MVV,
Gutachter TU Miunchen, weitere Beteiligte: Landeshauptstadt Minchen-
Mobilitatsreferat, Staatsministerium fir Wohnen, Bau, Verkehr) untersucht. Die
Untersuchungen der Arbeitsgruppe, bei der auch die Autobahn GmbH des
Bundes Uber das Staatsministerium eingebunden war, haben ergeben, dass auf
der eigentlichen Autobahn keine Beschleunigungen in Form von
Standspurfreigaben oder gar einer eigenen Busspur im Stadtgebiet moglich sind.
Ein Expressbusangebot aus Freiham zur heutigen U5 an der Westendstralie
Uber die A96, wurde zudem jahrliche Kosten im siebenstelligen Bereich
verursachen, und das allein fur zusatzliche Angebote in einem Teilbereich der
Stadt Munchen. Daher ist von einer méglichen Umsetzung bis auf Weiteres
abzusehen.

Die Anregung wurde somit gepruft, auf die 0.g. Ausfiihrungen wird verwiesen.

e Zum Thema Radverkehr wird vorgeschlagen, den motorisierten
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Individualverkehr, der in Freiham auf 25 % begrenzt werden solle, durch
attraktive Alternativen, darunter ein gutes Konzept fur den Radverkehr zu
verringern. Eine Ausweitung der Radwege z&ahle zu einen modernen
Verkehrskonzept. Gerade die Coronakrise habe viele Menschen angeregt,
mehr Rad zu fahren, was die Stadt ausdriicklich begruf3t habe. Wo die
Freihamer Rad fahren sollten - etwas neben stinkenden Autos im Stau - sei
unklar. Es sei nicht ausreichend, nur Radwege in Freiham selbst zu bauen,
wenn keine Mdglichkeit bestehe, dartber hinaus sicher nach Aubing oder
Germering zu gelangen.

Stellungnahme:

Das Verkehrsgutachten (Verkehrsgutachten unter Berilicksichtigung von
Nahverkehrssystemen, Datum vom 06.07.2023, Revision 23.11.2023) fiir den
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2154 ermittelt bei Unterstellung der
Gesamtmal3nahme Freiham Nord und einem noch deutlich grof3eren
Untersuchungsumgriff flr dieses Planungsgebiet einen Modal Split mit einem
MIV-Anteil von 27 %. Dies geschieht unter Berticksichtigung des
Mobilitatskonzeptes mit Nahmobilitdtssystemen fiir das Planungsgebiet, was
bedeutet, dass alle weiteren Mobilitdtsarten im sogenannten Umweltverbund die
restlichen 73 % ausmachen. Diese setzen sich zusammen aus 28 % OPNV,

23 % Radverkehr und 22 % Fuf3verkehr. Durch die Reduzierung des
Stellplatzverhaltnisses im Bebauungsplangebiet auf 0,5 Stellplatze je
prognostizierter Wohneinheit und die Implementierung von Mobilitédtskonzepten
(Quartiersgaragen mit Mobilitatsangeboten, wie Car- und Bikesharing) wird ein
attraktives, sichtbares Mobilitdtsangebot geschaffen. Im Planungsgebiet wird ein
engmaschiges Radwegenetz entstehen, welches auch Anbindungen an die
bestehenden Wohngebiete bertcksichtigt. Insbesondere ist hier auf die im Plan
festgesetzte U-1831 im Norden bis hin zur U- 1825 im Stiden zu verweisen: der
sog. ,Quartiersboulevard* bildet als eine in weiten Teilen MIV-freie OPNV-Achse
eine wichtige Radwegeverbindung in Nord-Suddrichtung an.

Im Zuge der Machbarkeitsuntersuchung zur verkehrlichen Anbindung zwischen
Freiham und Aubing (,Stadtebauliche Entwicklung an der Eichenauer

StralRe” vom 03.07.2024 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 08653), die nicht
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens ist, wurde auch eine
Verbesserung der Radverbindung zwischen den beiden Stadtteilen gepriift und
es wurden Vorschlage erarbeitet. In Richtung Germering ist eine attraktive
Radwegeverbindung zu einem optionalen Badesee sowohl entlang der
BodenseestralRe als auch Uber die Briicke zum Birnbaumsteigweg geplant

Der Anregung wird nach MalRgabe der o. g. Ausfuhrungen entsprochen.

¢ Insbesondere wird auch auf die prekare Radwegsituation in Aubing
hingewiesen:
In Aubing sei weder im Ortskern noch in den umliegenden Straf3en ein
sicheres Fahren mit dem Fahrrad mdglich. Fir Kinder sei es geradezu
lebensgefahrlich. Autos kdnnten Fahrradfahrer bereits beim jetzigen Verkehr
nicht Gberholen. Dies treffe fast auf alle Aubinger Stral3en zu. Der Platz fur
einen zielfiihrenden Ausbau des Radwegenetzes sei jedoch in Aubing kaum
vorhanden.

Stellungnahme:
Die Anregung betrifft nicht das vorliegende Planungsgebiet und kann nicht Gber
das vorliegende Bebauungsplanverfahren geregelt werden.

e Insofern stehe zu beflirchten, dass der motorisierte Verkehr deutlich héher
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ausfallen wirde, als erwartet und den Planungen zugrunde gelegt werde.
Noch weniger sei jedoch der Platz und die Kapazitat in Aubing vorhanden,
den von Freiham (Nord) nach Aubing abzuleitenden Verkehr noch zusatzlich
aufzunehmen. Der Ortskern, aber auch die umliegenden Anliegerstrallen
seien jetzt schon zu den StoRRzeiten vollig tberflllt und Gberlastet. So fliel3e
bereits jetzt ein Grol3teil des Verkehrs aus FFB (Puchheim, Olching,
Grobenzell, Germering etc.) durch Aubing (vor allem Altostral3e, Eichenauer
StralRe, Ubostralie, Georg-Bohmer-Stral3e und Bergsonstralie). Eine
Ableitung von zusatzlichem Verkehr aus Freiham nach Aubing wiirde zu einer
derartigen Uberlastung des Aubinger StraRennetzes filhren, dass ein
Verkehrsinfarkt insbesondere zu den Stol3zeiten drohe. Dies wirde auch die
Sicherheit des Rad- und FuRgangerverkehrs durch eine weitere
Verkehrsbelastung aus Freiham frappierend beeintrachtigt. Es entstehe eine
sehr hohe Unfallgefahr, insbesondere fur die Kinder und Jugendlichen. Auch
fur diejenigen, die sicher mit dem Fahrrad von Aubing oder Germering zum
Bildungscampus Freiham gelangen wollen, berge dies viele Gefahren.

Stellungnahme:

Das Verkehrsgutachten (Verkehrsgutachten unter Beriicksichtigung von
Nahverkehrssystemen, Datum vom 06.07.2023, Revision 23.11.2023) fur den
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2154 ermittelt bei Unterstellung der
Gesamtmal3nahme Freiham Nord und einem noch deutlich grof3eren
Untersuchungsumgriff fir dieses Planungsgebiet einen Modal Split mit einem
MIV-Anteil von 27 %. Dies geschieht unter Berticksichtigung des
Mobilitatskonzeptes mit Nahmobilitatssystemen flr das Planungsgebiet, was
bedeutet, dass alle weiteren Mobilitdtsarten im sogenannten Umweltverbund die
restlichen 73 % ausmachen. Diese setzen sich zusammen aus 28 % OPNV,

23 % Radverkehr und 22 % Ful3verkehr.

Insgesamt wird eine verkehrliche Uberlastung des Bebauungsplangebietes und
der angrenzenden Bestandsgebiete durch die Reduzierung des
Stellplatzverhaltnisses im Bebauungsplangebiet auf 0,5 Stellplatze je
prognostizierter Wohneinheit und die Implementierung von Mobilitédtskonzepten
(Quartiersgaragen mit Mobilitatsangeboten) verhindert. Die Ubergeordnete
ErschlieBung erfolgt Gber die angrenzende Aubinger Allee, die Bodenseestralie
und den Autobahnzubringer (U-1750) und daher nicht Gber bestehende
Wohngebiete. Das o. g. Verkehrsgutachten zum Bebauungsplangebiet wurde mit
dem Verkehrsmodell der Landeshauptstadt Miinchen erstellt, welches Planungen
des gesamten Stadtgebietes inkl. Planungen wie z.B. dem Ausbau der A99
enthalt.

Die Leistungsfahigkeit der Straf3en und Kreuzungsknoten sowie die
Auswirkungen auf angrenzende Gebiete wurden dabei untersucht. Durch das
Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan wurde nachgewiesen, dass die
entstehenden Verkehre vertraglich abgewickelt werden kénnen. Die
Problematisierung einer ,Ableitung der Verkehre von Freiham nach Aubing“ wird
zur Kenntnis genommen, betrifft jedoch nicht den vorliegenden Bebauungsplan
mit Grinordnung Nr. 2154, dazu wird auf den Stadtratsbeschluss
(Aufstellungsbeschluss) ,Stadtebauliche Entwicklung an der Eichenauer
StralRe” vom 03.07.2024 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 08653) verwiesen.

Die im 0.g. Beschluss behandelte zukiinftige Anbindung nach Norden wurde mit
einer verkehrlichen Machbarkeitsstudie im Zusammenhang von Freiham und
Aubing in mehreren Varianten untersucht, u. a. mit dem Ziel, den Aubinger
Dorfkern vom motorisierten Individualverkehr zu entlasten. Mit dem vorliegenden
Bebauungsplan fiir den 1. BA des 2. RA Freiham Nord wird noch keine
verkehrliche Anbindung nach Norden vorgesehen, diese ist auch noch nicht
notwendig.
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Der Anregung kann nur nach MaRRgabe der o. g. Ausfilhrungen entsprochen
werden.

o Es werden deshalb attraktive und sicherer Radwege, Fahrradstral3en und
Fahrradhighways gefordert. Die Verwirklichung dieser Punkte seien vor einer
Bebauung unumganglich. Ein Vorschlag dabei war, dass wenn der Planung
ein gutes Verkehrskonzept gelinge, konnten die freiwerdenden Straf3en
Aubings und Neuaubings fur solche Fahrradstraf3en genutzt werden. Freiham
sollte durch FahrradstraRen (Vorrang Fahrrad vor Pkw) an die Innenstadt
angebunden werden. Durch die Schaffung von Fahrradhighways kdnnte
Munchen vom Individualverkehr entlastet werden und eine moderne
Fahrradhauptstadt auch in den Aul3enbereichen realisiert werden.

Stellungnahme:

Dem Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2154 liegt ein Verkehrsgutachten
(Verkehrsgutachten unter Beriicksichtigung von Nahverkehrssystemen, Datum
vom 06.07.2023, Revision 23.11.2023) unter Bertcksichtigung der Nahmobilitat
und einer MIV-Reduzierung zugrunde. Durch die Reduzierung des
Stellplatzverhaltnisses im Bebauungsplangebiet auf 0,5 Stellplatze je
prognostizierter Wohneinheit und die Implementierung von Mobilitédtskonzepten
(Quartiersgaragen mit Mobilitatsangeboten, wie Car- und Bikesharing) wird ein
attraktives, sichtbares Angebot geschaffen, das ohne herkdmmliche Tiefgaragen
auskommt. Neben der Reduzierung des MIV im Planungsgebiet wird ein
engmaschiges Radwegenetz entstehen, das eine Anbindung an Ubergeordnete
Radrouten vorsieht. Das Radwegenetz schliel3t dabei auch an das bestehende /
geplante Netz aus dem 1. Realisierungsabschnitt von Freiham Nord an.
Hauptrouten im Radverkehrsnetz verlaufen in Nord-Sid-Richtung entlang der
Aubinger Allee und in Ost-West-Richtung entlang des Autobahnzubringers.
Insbesondere ist hier auf die im Plan festgesetzte U-1831 im Norden bis hin zur
U-1825 im Suden zu verweisen: Der sog. ,Quartiersboulevard” bildet als eine in
weiten Teilen MIV-freie OPNV-Achse eine wichtige Radwegeverbindung in Nord-
Sudrichtung an.

Fur den angrenzenden 22. Stadtbezirk wird ein eigenes Verkehrskonzept
erarbeitet.

Eine Radschnellwegeverbindung aufierhalb des Planungsgebietes ist in Richtung
Furstenfeldbruck vorgesehen. Im Zuge der Machbarkeitsuntersuchung zur
verkehrlichen Anbindung zwischen Freiham und Aubing (,Stadtebauliche
Entwicklung an der Eichenauer StraRe" vom 03.07.2024 (Sitzungsvorlage Nr. 20-
26 / V 08653), die auRerhalb des vorliegenden Bebauungsplanumgriffs liegt,
wurde auch eine Verbesserung der Radverbindung zwischen den beiden
Stadtteilen geprift und Vorschlage erarbeitet. In Richtung Germering ist eine
attraktive Radwegeverbindung zu einem optionalen Badesee (Beschluss des
Kommunalreferates in der Vollversammlung vom 26.07.2023, ,Machbarkeits-
studie fur die Anlage eines Badesees in Freiham®, Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
09794) sowohl entlang der Bodenseestral3e als auch Uber die Briicke zum
Birnbaumsteigweg geplant. Auch stehen mit dem ,Ammerseeradweg" entlang
der BodenseestralRe und der ,Route nach Aubing” nérdlich und stidlich des
Plangebietes bereits Fahrradrouten in die Innenstadt zur Verfigung. Im Zuge der
zuklnftigen Anbindung von Freiham und Aubing soll auch die Radverbindung
gestarkt und ausgebaut werden.

Der Anregung kann nur nach Mal3gabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen
werden.
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e Ein zusatzlicher Vorschlag war, einen Fahrradweg von der Bergsonstrafie
entlang des Grungurtels vom Industriegebiet in die Aubinger Lohe zu
realisieren.

Stellungnahme:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, betrifft aber nicht unmittelbar das
Planungsgebiet.

¢ Zum Thema ruhender Verkehr wird vorgetragen, dass dieser immer mehr
zum Problem werde und im jetzigen Aubing/Neuaubing in den letzten 10
Jahren massiv zugenommen habe, ohne dass dagegen etwas unternommen
werde. Die unmoglichsten Stellen seien zugeparkt, aber solange es geduldet
werde, &ndere sich nichts. Erhdhter Kontrolldruck gegentiber Falschparkern
koénnte eine der MaRnahmen sein, werde aber nicht gelebt. Viele Bewohner
bauten sich vorhandene Garagen als Werkstatt aus und parkten die Autos an
der Stral3e. Es wird gefragt, wieso das sein dirfe. Und hier waren immerhin
die notwendigen Stellplatze einstmals nachgewiesen worden. In Freiham
habe man jetzt schon nicht die Moglichkeiten, alle Stellplatze nachzuweisen.
Normalerweise dirfte dann einfach nicht so verdichtet gebaut werden oder es
mussten andere MaRnahmen getroffen werden. In einer weiteren Anregung
zu diesem Thema wird vorgetragen, dass der/die Verfasser*in der Anregung
schon erfolglos beim Planungsabschnitt Freiham Sud eine 6ffentliche
Tiefgarage (an der Wiesentfelser Stral3e) gefordert habe. Der Parkdruck
wirke sich bis in die Wohnstral3en von Neuaubing aus. Man solle jetzt
offensiver denken und entweder bei den Mehrfamilienhausern zwingend
Tiefgaragen mit einem Schliissel von 1,7 Stellplatzen, mindestens 1,4
Stellplatzen pro Wohnung einplanen oder eine 6ffentliche Tiefgarage an
zentraler Stelle.

Stellungnahme:

Die Anregungen zum Thema des ruhenden Verkehrs in Aubing/ Neuaubing
werden zur Kenntnis genommen, betreffen aber nicht das Planungsgebiet. Fir
den angrenzenden 22. Stadtbezirk wird ein eigenes Verkehrskonzept erarbeitet.
Der vorliegende Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2154 setzt fir den
ruhenden Verkehr Flachen fir Quartiersgaragen fest. Insgesamt soll im
Planungsgebiet ein 6ffentlich zuganglicher Stellplatz pro 15 Wohneinheiten
erreicht werden. Diese Quote setzt sich aus Stellplatzen in den o.g.
Quartiersgaragen und weiteren Stellplatzen im Umfang von 1 Stellplatz je 40
Wohneinheiten zusammen, die im offentlichen Stralenraum angeordnet werden
kénnen und vor allem fir mobilitatseingeschrankte Personen und Kurzzeitparken
vorbehalten sein sollen. Dem Planungsgebiet liegt ein Verkehrsgutachten
(Verkehrsgutachten unter Beriicksichtigung von Nahverkehrssystemen, Datum
vom 06.07.2023, Revision 23.11.2023) unter Bertcksichtigung der Nahmobilitat
und einer MIV-Reduzierung zugrunde. Durch die Reduzierung des
Stellplatzverhaltnisses im Bebauungsplangebiet auf 0,5 Stellplatze je
prognostizierter Wohneinheit und die Implementierung von Mobilitatskonzepten
(Quartiersgaragen mit Mobilitatsangeboten, wie Car- und Bikesharing) wird ein
attraktives, sichtbares Angebot geschaffen, das ohne herkdmmliche Tiefgaragen
auskommt. Die Quartiersgaragen beinhalten zudem Besucher- und
Kundenparkplatze. Der Forderung nach einer Erhéhung des Stellplatzschlissels
auf mindestens 1,4 Stellplatze je Wohneinheit entspricht nicht dem o.g.
Mobilitatskonzept des Planungsgebiets und dariiber hinaus auch nicht der
Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Miinchen.

Der Anregung wird aus den o. g. Griinden nicht entsprochen.
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e Angesichts der dichten Bebauung sei aus Griinden des Platzverbrauchs und
der Umweltbelastung (Larm, Abgase) ein hoher Anteil des Umweltverbundes
(FuBganger*innen, Fahrrad, OPNV) anzustreben. Um dies zu erreichen,
wurden durch den Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen sowie den Grin-
Roten-Koalitionsvertrag von 2020 folgende Vorgaben festgelegt:

1. OV-Anteil an Verkehrsaufkommen mit mindestens 30% (siehe auch
Stadtratsbeschluss vom 19.02.2020, Ziel: PV30)

2. Vision Zero = keine Verkehrstoten

3. Attraktive dezentrale Stadtteilzentren mit hoher Aufenthaltsqualitat,
dezentrale FuRgangerzonen, verkehrsberuhigte Bereiche

4. Radschnellwege, auch in die Nachbargemeinden

5. Busspuren (auch auf Kosten des ruhenden und flieBenden MIV). Dazu
seien auch nachfolgend genannte MaRnahmen erforderlich:
-,15-Minuten-Stadt” (d. h. alles Wichtige in 15 Minuten erreichbar,
insbesondere Nahversorgung, angenehme Aufenthaltsbereiche...)
-Siedlungsstruktur ausgerichtet auf Umweltverbund und nicht auf MIV
-(Grund)Schulen: Programme zur Vermeidung von Elterntaxis

(u. a. Einrichtung von Elterntaxihaltestellen mit Mindestabstand zur Schule
von 250m und Sperrung der Strafl3e nédher zur Schule fir MIV; Quelle: ADAC,
htps://res.cloudinary.com/adacde/image/upload/v1573038478/ADAC-
eV/KOR/Text/PDF/elterntaxi-an-grundschulen_adac_bro_doxdcu.pdf

-Gute OV-Achsen in alle Richtungen

-OV darf nicht durch MIV beeintrachtigt werden (auch nicht auRerhalb der
Entwicklungsgebiete, d. h. MIV-Zunahme auf Bestandsstral3en sei zu
begrenzen) -Gute und kurze Ful3-/Radwege zu U-/S-Bahn, Tram und Bus
-Ausreichend Radabstellflichen an U-/S-Bahn, Tram und Express-/Metrobus
-Netz an Stadtplatzen mit guter Aufenthaltsqualitat und angrenzenden
Geschéften, Cafés, Ladenlokalen etc.

-Umweltfreundlichen Liefer- und Logistikverkehr einplanen u. a. ausreichend
Platz und Logistikflachen, Verteilung tber Lastenfahrrader, Reduktion z. B.
durch zentrale Concierge-Stationen usw.

-Reduktion des MIV auf das notwendige Mal3, keine Nordanbindung nach
Aubing/Lochhausen, keine Autobahnzufahrt zur zentralen Achse.

Die Planungsvorgaben fiir das Verkehrskonzept in Freiham in ,Zielen der
Planung“ entspréachen nur zum Teil diesen Vorgaben. Die Beschlussfassung
war jedoch am 12.02.2020 und damit zeitlich teils deutlich vor den oben
genannten Beschliissen und Festlegungen erfolgt.

Das Wetthewerbsergebnis spiegele daher nicht die mittlerweile gultigen
verkehrlichen Anforderungen. Bislang werde dem Autoverkehr ein viel zu
hohes Gewicht eingerdumt: Mitten durch ein Gebiet, das bestens per U-Bahn
erschlossen sein werde, solle der Autobahnanschluss von Freiham an die
A99 erfolgen. Der Platz oberhalb der U-Bahn-Station lasse sich weitaus
besser nutzen. Fur den Umweltverbund (OV, Rad, FuR) sei hingegen keine
gute Infrastruktur vorgesehen. Eine Uberarbeitung der VerkehrserschlieRung
sei daher notig.

Stellungnahme:

Gegenuber dem angesprochenen Wettbewerbsergebnis wurde die Planung unter
anderem im Bereich des OPNV und zum Mobilitatskonzept grundlegend
Uberarbeitet. Grundlage dafiir ist der Stadtratsbeschluss ,Siedlungsschwerpunkt
Freiham — Vorstellung des Mobilitatskonzepts fur Freiham Nord“ (Sitzungsvorlage
Nr. 14-20 / V 16576) vom 19.02.2020 und der Stadtratsbeschluss
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»Siedlungsschwerpunkt Freiham, Freiham Nord — Rahmenplanung

2. Realisierungsabschnitt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 10582) vom 24.07.2024.
Die U-Bahnverlangerung der U5 von Pasing nach Freiham ist im vorliegenden
Planungsgebiet, Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2154 und fur Freiham
Nord insgesamt fur die Entwicklung der Siedlungsstruktur unterstellt und
eingeplant und soll das Angebot der S-Bahnen im Norden und Stiden von
Freiham Nord ergdnzen. Der kinftige U-Bahnhof, seine Erreichbarkeit und seine
Zu- und Aufgange wurden bericksichtigt.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan gelten in Bezug auf die Mobilitat dartber
hinaus folgende Grundlagen und Festsetzungen: Das Verkehrsgutachten fir den
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2154 ermittelt bei Unterstellung der
Gesamtmalinahme Freiham Nord und einem noch deutlich gro3eren
Untersuchungsumgriff fir dieses Planungsgebiet einen Modal Split mit einem
MIV-Anteil von 27 %. Dies geschieht unter Bertlicksichtigung des
Mobilitatskonzeptes mit Nahmobilitatssystemen flr das Planungsgebiet, was
bedeutet, dass alle weiteren Mobilitdtsarten im sogenannten Umweltverbund die
restlichen 73 % ausmachen. Diese setzen sich zusammen aus 28 % OPNV,

23 % Radverkehr und 22 % Fuf3verkehr. Die Hierarchisierung des
StralRensystems setzt dabei sparsam situierte sog. ,ErschlieBungsbiigel, die die
MIV-Erreichbarkeit der Wohnquartiere tber die U-1820, die U-1822, die U-1823,
die U-1824 und die U-1827 gewabhrleisten, um. Erganzend sind die U-1831 als
Nord-Sud-Achse fiir den OPNV (Buslinien) vorgesehen und die U-1821 und U-
1829, als MIV-freie WohnstralRe festgesetzt. Teilbereiche der genannten Stral3en
stehen ausschlieRlich fir den OPNV als sog. Busspuren und nicht fiir den MIV
zur Verfugung. Der Bus wird sowohl in Ost-West-Richtung als in Nord-Sud durch
das Planungsgebiet fahren. Ein Anschluss an die Autobahn in der zentralen
Achse ist fur Freiham Nord notwendig, da ansonsten die ohnehin schon stark
belastete BodenseestraRen nicht mehr ausreichend leistungsfahig ist. Durch die
Reduzierung des Stellplatzverhdaltnisses im Bebauungsplangebiet auf 0,5
Stellplatze je prognostizierter Wohneinheit und die Implementierung von
Mobilitatskonzepten (Quartiersgaragen mit Mobilitditsangeboten, wie Car- und
Bikesharing, Paketstationen und Mobilitatszentralen) wird ein attraktives,
sichtbares Angebot geschaffen, das ohne herkommliche Tiefgaragen auskommt
und dezentrale Angebote vorsieht. Neben der Reduzierung des MIV im
Plangebiet wird ein engmaschiges Radwegenetz entstehen, das eine Anbindung
an Ubergeordnete Radrouten vorsieht. Das Radwegenetz schliel3t dabei auch an
das bestehende / geplante Netz aus dem 1. Realisierungsabschnitt von Freiham
Nord an. Hauptrouten im Radverkehrsnetz verlaufen in Nord-Siud-Richtung
entlang der Aubinger Allee und in Ost-West-Richtung entlang des
Autobahnzubringers.

Die Anregung zu Radschnellwegen in den Nachbargemeinden wird zur Kenntnis
genommen und den zustandigen Fachdienststellen zugeleitet. Die Anregung zur
»Vision Zero = keine Verkehrstoten® wird zur Kenntnis genommen, betrifft jedoch
die Umsetzungsebene in Bezug auf die Raumaufteilung der Stral3enquerschnitte
und Signalanlagen und nicht die Festsetzungen des Bebauungsplans mit
Grunordnung Nr. 2154. Die angesprochene , 15-Minuten-Stadt* wurde in der
Planung unter der Mal3gabe der ,Stadt der kurzen Wege" beriicksichtigt. Die
Versorgung der Bevolkerung des Planungsgebietes (und der angrenzenden
Gebiete) fur den taglichen Bedarf, aber auch mit zentrenrelevantem Sortiment,
wurde und wird durch die Umsetzung eines Stadtteilzentrums und einer
Quartiersmitte, jeweils mit reinen FuR-, Rad und OPNV-Bereichen (Ausschluss
des MIV) im angrenzenden Bebauungsplangebiet des 1. Realisierungsabschnitts
durch die Festsetzung von Kerngebieten etabliert. Des Weiteren siedeln sich
erganzend in den Erdgeschossbereichen des angrenzenden 1.
Realisierungsabschnitts bereits Schulen, Kitas, kleinere Laden, eine Poststation
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und sonstige Versorgung des taglichen Bedarfs an. Die notwendigen sozialen
Infrastruktureinrichtungen (Schulen und Kitas) sind im Planungsgebiet
vorgesehen. Die Erdgeschosszonen bieten sich fiir die Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérenden
Handwerksbetriebe, aber auch Dienstleistungen an.

Die vorgebrachte Anregung zu den ,Elterntaxis* wird zur Kenntnis genommen,
betrifft jedoch vorrangig die Umsetzungsthematik und nicht die Festsetzungen
des vorliegenden Bebauungsplans. Grundsatzlich kann mit der Lage der Schulen
in unmittelbarer Umgebung der entstehenden Wohngebiete und dem
vorgesehenen Mobilitatskonzept mit Nahmobilitat und der o. g. ,Stadt der kurzen
Wege*“ der Verkehr durch Elterntaxis reduziert werden, da auch andere
Mobilitatsformen anstelle des MIV genutzt werden kénnen und sollten. Weitere
Mafnahmen zum Hol- und Bringverkehr in der StraRenraumaufteilung und -
gestaltung sowie das Einrichten von Kurzparkzonen kénnen nicht durch
Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt werden. Die Thematik wird im
Rahmen der Umsetzung in Abstimmung mit den zustandigen Dienststellen
erdrtert und bertcksichtigt. Auch die vorgebrachte Thematik der ausreichenden
Rad- und Stellplatze an OPNV-Haltestellen werden im Zuge der Umsetzung
bertcksichtigt und in Abstimmung zwischen den zusténdigen Dienststellen
umgesetzt. Die im Planungsgebiet festgesetzten Querschnitte der
StralBenverkehrsflachen sind fir die Aufnahme dieser Stellplatze ausgelegt. Die
Forderung nach ausreichend Stadtplatzen mit guter Aufenthaltsqualitat wird im
Planungsgebiet umgesetzt und es werden die entsprechenden Flachen im
Bereich der OG 4, der U-1828 und der U-1826 festgesetzt. In den Bereichen der
U-1823, der U-1826 und der U-1827 wird das Wohnen in den Erdgeschossen
ausgeschlossen, um belebende Nutzungen zu forcieren. Die Gbergeordnete
ErschlieBung erfolgt Uber die angrenzende Aubinger Allee, die Bodenseestralie
und den Autobahnzubringer U-1750 und entlastet daher die kleinen StraRen des
Planungsgebiets vom Durchgangsverkehr. Wegen der Thematisierung und
Nennung einer ,Anbindung nach Aubing im Norden“, die au3erhalb des
vorliegenden Bebauungsplanumgriffs liegt, wird auf den Stadtratsbeschluss
(Aufstellungsbeschluss) ,Stadtebauliche Entwicklung an der Eichenauer

StrafRe” vom 03.07.2024 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 08653) verwiesen.

Die in 0. g. Beschluss behandelte zukinftige Anbindung nach Norden wurde mit
einer verkehrlichen Machbarkeitsstudie im Zusammenhang von Freiham und
Aubing in mehreren Varianten untersucht, u. a. mit dem Ziel, den Aubinger
Dorfkern vom motorisierten Individualverkehr zu entlasten. Mit dem vorliegenden
Bebauungsplan wird noch keine verkehrliche Anbindung nach Norden
vorgesehen, diese ist fur das Planungsgebiet 1. BA des 2. RA Freiham Nord
nicht notwendig.

Der Anregung wird nach MaR3gabe der o. g. Ausfilhrungen entsprochen.

e Diese Anderungen kénnte auf Basis des Wettbewerbsergebnisses erfolgen
und fuhrten nicht zu einer Reduzierung der Bebauung:
Die - auch stadtebaulich - wichtigste MalRnahme sei es, den Platz zwischen
dem Quartiersboulevard und der Aubinger Allee fiir den MIV zu sperren und
als attraktiven Stadtplatz zu gestalten. Dies ermdgliche auch sichere
Schulwege zwischen den Wohngebieten des 2. RA und dem Schulcampus,
anstelle dass Schiiler eine vierspurige Strafl3e queren missten. Da aufgrund
der Verkehrsvorgaben der Stadt der StraRenanschluss ausschlief3lich
Richtung Stden erfolge und kein weiterer Autobahnanschluss gebaut werde
(siehe unten bei MIV), sei dies aus verkehrlicher Sicht problemlos. Die
spatere Verkehrsmittelwahl der Bewohner werde durch das jetzt definierte
Verkehrsangebot vorfestgelegt. Sei nur der MIV bequem, so wirden die



Seite 58 von 436

Bewohner faktisch gezwungen, diesen zu nutzen. Gebe es ein gutes Angebot
mit dem MVV, dem Rad oder zu Ful3, so werden es die Bewohner*innen
gerne annehmen. Das heil3e, dass die Rahmenbedingungen, die der Stadtrat
vorgegeben habe, mussten jetzt ibernommen und umgesetzt werden.

Stellungnahme:

Dem Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2154 liegt ein Verkehrsgutachten
(Verkehrsgutachten unter Berticksichtigung von Nahverkehrssystemen, Datum
vom 06.07.2023, Revision 23.11.2023) zugrunde, dass eine Hierarchisierung des
StralRensystems mit tbergeordneten Verkehrsachsen, wie dem
Autobahnzubringer vorsieht. Dies entlastet das Planungsgebiet selbst von
zusatzlichem Verkehr und ermdglicht eine insgesamt sparsame MIV-
ErschlielBung der Wohngebiete fir die Quell- und Zielverkehre. Der Verzicht auf
einen eigenen Autobahnanschluss fir die Gesamtmalinahme Freiham wirde
zudem die bestehenden Gebiete im 22. Stadtbezirk mit zusatzlichem Verkehr
belasten, der bestehende Anschlussstellen an die BAB 99 anfahren wirde.

Die Strafenraumgestaltung des kiinftigen Autobahnzubringers U-1750
ermdglicht sichere Ubergénge und damit einen gesicherten Schulweg. Des
Weiteren soll mit der Errichtung von Griinbriicken im Landschaftspark westlich
des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans ein hohenfreier Ubergang fiir
den Ful3- und Radweg geschaffen. Zur Reduzierung des MIV im Planungsgebiet
und zum Mobilitatskonzept wird auf die vorherigen Ausfihrungen verwiesen.
Der Anregung wird aus 0.g. Griinden nicht entsprochen.

e Zentraler Platz Freiham Zentrum
Der Quartiersplatz Zentrum werde deutlich aufgewertet. Da der
Autobahnzubringer entfalle, kdnne sich der Quartiersplatz oberhalb der U-
Bahn zwischen der Aubinger Allee als zentraler Achse und dem
Quartiersboulevard erstrecken. Damit entstehe direkt Uber der U-Bahn ein
zentraler Platz mit hoher Aufenthaltsqualitat, der das ganze Quartier Freiham
aufwerten werde. Fur den Umweltverbund (Ful3, Rad, Bus/Tram) werde
weiterhin eine Querung vorhanden sein, diese konne aber platzsparender
und weitaus stadtvertraglicher erfolgen als bei einem Autobahnzubringer. Zur
stadtvertraglichen und klimaresilienten Gestaltung trage bei, den Platz auch
zu begriinen und nicht durchgehend mit Beton und Asphalt zu gestalten. Auf
Hohe der U-Bahn-Station Freiham Zentrum wirde eine Wendemoglichkeit fur
die OV-Nord-Siid-Achse etabliert (Bus, spater auch fiir Tram).

Stellungnahme:

Der Quartiersplatz kann gemaf den Ausfilhrungen und der Abwagung zum
vorgenannten Punkt nicht nach Suden auf den Autobahnzubringer erweitert
werden. Der Autobahnzubringer kann nicht entfallen, da er fiir die Abwicklung
des Verkehrs von Freiham Nord gemald dem Verkehrskonzept erforderlich ist.
Wendemdoglichkeiten miissen und kdnnen an dieser Stelle nicht vorgesehen
werden, da dieser Platz nach Norden und Stiden angebunden ist. Zum Zweck
einer ausreichenden Begriinung wird im Bebauungsplan u. a. zum Platz U-1826
eine Mindestanzahl an Baumpflanzungen vorgegeben. Dartiber hinaus ist das
Baureferat angehalten, bei der Umsetzung und Platzgestaltung auf die
Klimaschutzziele der Landeshauptstadt Miinchen mit einer klimafreundlichen
Gestaltung von Platzflachen zu achten.

Der Anregung wird nur nach Maf3gabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

e OV-ErschlieBung Richtung Osten
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Der Bebauungsplan geht von der OPNV-ErschlieBung in Richtung Osten
mittels der Verlangerung der U5 von Pasing aus. Dies sei auch Konsens auf
politischer Ebene. Gleichwohl sei bislang die Finanzierung nicht gesichert, die
Voraussetzungen fir die Bundesfinanzierung mittels GVFG seien bislang
noch nicht geklart. Der Zeitraum der Fertigstellung der U-Bahn wurde von der
Stadt Minchen selbst zwischen 2035 und 2040 angegeben (Ausschuss fur
Stadtplanung und Bauordnung vom 16.01.2019; https://www.ris-
muenchen.de/RII/RII/DOK/SITZUNGSVORLAGE/5287477 .pdf, Seite 8). Die
Coronapandemie und die dadurch ausgeldsten Finanzprobleme wiirden
tendenziell zu einer Verzégerung fihren. Da aber die Umsetzung dieses
Bebauungsplans kaum so lange warten solle, sei eine Interimslosung notig.
Ein leistungsfahiger U-Bahn-Vorlaufbetrieb sei erforderlich, um einen
einigermalen attraktiven OPNV schon bei Fertigstellung der ersten
Wohnungen sicherzustellen. Dies kdnne lediglich mit einem Expressbus X5
erfolgen, der auf durchgangig eigener Infrastruktur und tber die Autobahn bis
zur Haltestelle WestendstralRe verkehre. Die gute OV-ErschlieRung Richtung
Osten sei Voraussetzung, damit die in Freiham einziehenden Einwohner auch
den Umweltverbund nutzten. Nur damit konnten die verkehrlichen Ziele der
Stadt und die zwingenden Vorgaben des Verfassungsgerichts erreicht
werden. Daher sei die Einrichtung des Expressbusses X5 Voraussetzung fir
den Bezug von Wohnungen im zweiten Realisierungsabschnitt, falls nicht
schon eine Schienenstrecke zu diesem Zeitpunkt fertiggestellt sei. Fir den X5
sei der Standard eines BRT (Bus Rapid Transit,
https://de.wikipedia.org/wiki/Bus_Rapid_Transit) anzustreben. In Freiham
werde der X5 die Nord-Sud-OV-Achse nutzen. Die U5 werde eine schnelle
und leistungsfahige Verbindung zwischen dem U-Bahnhalt Freiham Zentrum
und Pasing herstellen. Zu einer verbesserten OV-ErschlieRung innerhalb von
Freiham und Westkreuz kénne die U5 aufgrund des grofRen
Haltestellenabstands nur eingeschrankt beitragen. Insbesondere werde die
U5 keinen Beitrag zur Reduzierung des Nord-Siud-Verkehrs sowie des MIV
durch Freiham und Aubing leisten. Die geauf3erten Heilserwartungen an die
U-Bahn als Losung aller Verkehrsprobleme entbehrten jeder Grundlage.

Stellungnahme:

Vorbereitende Malinahmen haben am Bahnhof Freiham-Zentrum bereits
begonnen. Anfang Mai 2024 erfolgten erste Tiefbauarbeiten am Ost-Kopf des
kunftigen Bahnhofes im Bereich der Kreuzung Aubinger Allee / Grete-Weil-
Stral3e.

Mit der U-Bahn steht nach Fertigstellung neben den beiden S-Bahnhéfen im
Norden und Siuden des Quartiers eine weitere direkte, schnelle und
leistungsfahige Anbindung an die Innenstadt zur Verfiigung, die Alternativen fir
die Nutzenden bieten und das Stral3enverkehrsnetz maf3geblich entlasten wird.
Die Haltestelle an der U-Bahn wird mit Buslinien an die S-Haltestellen in Nord-
Sud-Richtung angebunden. Zuséatzlich ist in Nord-Sud-Richtung eine Tram
vorgesehen.

Mit Beschluss des Stadtrats vom 21.12.2022 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
02486) wurde das Baureferat beauftragt, die Planungen fur die
Gesamtverlangerungsstrecke der U-Bahn-Linie U5 von Pasing nach Freiham
fortzufiihren und Planfeststellungsunterlagen zu erarbeiten. Die hierzu
erforderlichen Mittel wurden in das Mehrjahresinvestitionsprogramm (MIP)
eingestellt. Mit Beschluss des Stadtrates vom 05.12.2023 (Sitzungsvorlage Nr.
20-26 / V 11171) wurde dartiber hinaus bereits die Ausfihrungsgenehmigung fur
die Vorhaltemalinahme des Bahnhofs Freiham Zentrum erteilt und somit dessen
Realisierung genehmigt. Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom
26.07.2023 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09452) wurden die investiven Mittel
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hierfir anerkannt. Die Genehmigung dieser anerkannten Ressourcen ist mit
Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 29.11.2023
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 10774) ,Umsetzung des Eckdatenbeschlusses
2024 im Baureferat* erfolgt. Die bisherigen U-Bahn-Projekte der
Landeshauptstadt Miinchen wurden durch den Bund und den Freistaat Bayern
gefordert. Ein Forderantrag fur die Verlangerung der U-Bahn-Linie U5 von Pasing
nach Freiham wird frihestens nach Abschluss des Planfeststellungsverfahrens
gestellt werden. Zum gegenwartigen Zeitpunkt kann davon ausgegangen
werden, dass zumindest grol3e Teile der Verlangerungsstrecke forderfahig sind
(vgl. auch Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11171).

Auf Basis der gegenwartigen Planungen wird eine Inbetriebnahme der
Verlangerungsstrecke nach Freiham zwischen 2035 und 2040 erwartet.

Die als Arbeitstitel ,X5“ genannte Buslinie ist als Vorlaufangebot der tUber Pasing
bis Freiham zu verlangernden U5 beschlossen worden. Die Planung hierzu
wurde seitens der MVG seitdem vorangetrieben, die mégliche Beschleunigung
auf der Autobahn in einer Arbeitsgruppe (Federfihrung MVV, Gutachter TU
Minchen, weitere Beteiligte: Landeshauptstadt Miinchen-Mobilitatsreferat,
Staatsministerium fir Wohnen, Bau, Verkehr) untersucht. Die Untersuchungen
der Arbeitsgruppe, bei der auch die Autobahn GmbH des Bundes lber das
Staatsministerium eingebunden war, haben jedoch ergeben, dass auf der
eigentlichen Autobahn keine Beschleunigungen in Form von Standspurfreigaben
oder gar einer eigenen Busspur im Stadtgebiet mdglich sind.

Eine erneute Uberpriifung der SWM im Rahmen der Stadtratsvorlage zur
Rahmenplanung des 2. RA Freiham Nord am 24.07.2024 (Sitzungsvorlage Nr.
20-26 / V 10582) hat ergeben, dass sich weder die finanzielle noch die
personelle Situation maf3geblich verbessert, sodass eine Realisierung
zusatzlicher Buslinien, insbesondere von Expressbus-Linien, weiterhin
ausgeschlossen werden muss.

Der Anregung wird nur nach Maf3gabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

e OV-ErschlieRung in Nord-Siid-Richtung / OV-Achse Aubinger Allee
Die Aubinger Allee sei Ruckgrat der ErschlieBung Freihams (vergleiche auch
Wiurdigung der Jury zum Siegerentwurf). Im bereits verabschiedeten
Bebauungsplan sei eine OV-Achse auf der Freihamer Allee vorgesehen.
Diese OV-Achse sei konsequent bis zur S4 nach Norden fortzusetzen
(vergleiche vorgesehenes Busnetz auf Seite 48 der Folien zur
Diskussionsveranstaltung).
Angesichts der mittlerweile stark zunehmenden Besiedlung sei die
Umsetzung dieser Achse als gesicherte Infrastruktur (d. h. Busspur)
spatestens mit Bezugsfertigkeit des hier vorliegenden Bebauungsplans notig.
Die S-Bahnen in Freiham und Aubing seien nicht mehr ful3laufig erreichbar.
Die Funktionsfahigkeit der Nord-Stid-Erschlieung sei neben der
Osterschlielung daher zwingend fiir die Bewohnbarkeit des Gebiets dieses
Bebauungsplans nétig.
Die OV-Achse diene zur Verbindung des Neubaugebiets Freiham mit der S4
und S8. Sie sei direkt an die S-Bahn-Stationen heranzufiihren. Bei der S4
kann bis zum vom Freistaat geplanten Bahnausbau der bestehende
Bahniibergang und die Georg-Bohmer-Stral3e genutzt werden; im Rahmen
des S4-Ausbaus sei dieser durch einen Tunnel zu ersetzen, von dem aus
direkt die Bahnsteige erreicht werden kdnnen. Die gute Anbindung der S-
Bahn Aubing sei unbedingt erforderlich, die heutige Losung sei ungentigend
und halte von der Nutzung des OV ab. Die S8 konne iiber den — bereits im
gesatzten Bebauungsplan — enthaltenen Tram-/Busbahnhof sowie Uiber die
Unterfihrung am Westkopf des S-Bahnhalts erreicht werden; diese
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Einrichtungen seien endlich herzustellen.

Zusatzlich zum OV seien attraktive und ausreichend breite Fahrrad- und
FuRgangerwege nétig, ebenso wie eine ansprechende Gestaltung und
ausreichend Grunanteil. Darauf sei bei der Herstellung der Aubinger Allee zu
achten. Perspektivisch konne die OV-Achse zu einer Tram mit Rasengleis
aufgewertet werden, dies trage auch zur Klimaresilienz bei.

Die Einrichtung der OV-Achse biete die Gelegenheit, die heute schlechte
Erreichbarkeit des S-Bahnhalts Freiham zu korrigieren. Dazu sei unter
anderem eine wesentlich bessere Querung der Bodenseestral3e fiir den
Umweltverbund nétig, am besten héhenfrei.

Die OV-Achse kreuzt die vorgesehene U-Bahn am U-Bahnhof Freiham
Zentrum direkt am zentralen Quartiersplatz. Dort sei eine Wendemaglichkeit
fur Busse und perspektivisch auch Trams mit 60 Metern Lange vorzusehen.
Im Méarz 2021 habe der Stadtrat im Rahmen des Nahverkehrsplans (NVP)
den Bau einer Tram vom heutigen Endpunkt Amalienburgstral3e der Linie 17
Uber die VerdistralRe, Bergsonstral3e, den S-Bahnhalt Aubing nach Freiham
beschlossen. Diese Strecke erganze die Ostanbindung durch die U5 mit einer
weiteren Anbindung Richtung Nordosten. Der/die Verfasser*in der Anregung
begrii3t den Bau dieser Strecke. Freiham werde mit dieser gut an die S-
Bahn-Strecken sowie das nordwestliche Miinchen angebunden. Daruber
hinaus leiste die Tram einen Beitrag zur Verkehrsberuhigung in Aubing selbst
und verbessere die heute schlechte Verbindung zwischen Freiham / Aubing
mit Obermenzing und Nymphenburg.

Stellungnahme:

Bisher ist eine Anbindung des Bahnhofs Aubing mit dem Bus nur tber die
Haltestelle Aubing Bahnhof in der Pretzfelder Stralie méglich. Gemalf der
Machbarkeitsstudie zur Anbindung von Freiham und Aubing, die nicht
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens ist, soll auch die
Anbindung des Bahnhofs Aubing verbessert werden. Derzeit bieten die
angrenzenden StralRenrdume keine Mdglichkeit zur Anbindung mit dem Bus. Mit
der zukiinftigen hohenfreien Querung der Bahngleise am Germeringer Weg wird
die OV-ErschlieBung der beiden Stadtteile wesentlich verbessert. Der S-Bahnhof
Freiham ist bereits Uber die im angrenzenden Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 2068 festgesetzten StralRenverkehrsflachen von mehreren Buslinien
erschlossen. Eine héhenfreie Querung der Bodenseestral3e wurde aus
stadtebaulichen Griinden nicht realisiert, eine sichere Querung ist durch die
vorhandene Lichtsignalanlage (LSA) gegeben.

Die festgesetzten und festzusetzenden Stralenraume in Freiham sowie im
vorliegenden Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2154 bieten geniigend Platz,
um ausreichend breite Fahrrad- und FuRwege herstellen zu kénnen. Bei der
Festsetzung der Aubinger Allee im Bebauungsplan Nr. 2068 wurde bereits eine
OPNV-Trasse (damals als Tramlinie) vorgesehen und die StralRenbreite
entsprechend ausgewiesen.

Gemal dem Zwischenbericht Nahverkehrsplan (Stadtratsbeschluss vom
03.03.2021, Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 01848) der Landeshauptstadt
Minchen ist geplant, die Trambahnlinie 17, die bislang an der Amalienburgstrale
endet, Uber Obermenzing und Langwied in Richtung Freiham zu verlangern. Eine
Machbarkeitsstudie wird laut Auskunft der SWM Ende der 2020er erstellt.

Mit der Verlangerung wirde ergénzend zu den vorhandenen S-Bahnlinien und
der geplanten U-Bahnlinie 5 eine zusatzliche tangentiale Anbindung von Freiham
im schienengebundenen OPNV hergestellt werden. Ein Zeitkorridor besteht fiir
die Umsetzung noch nicht.

Weitere genannte Hinweise und Umsetzungsthematiken betreffen insbesondere
Bereiche aul3erhalb des vorliegenden Bebauungsplans. Sie werden von der
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Verwaltung zur Kenntnis genommen, kénnen aber im hier vorliegenden
Verfahren nicht tiefgreifender behandelt werden.
Der Anregung wird nur nach Mal3gabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

e Quartiersbusse
Die OV-Achse sollte durch Quartiersbusse erganzt werden. Die in den Planen
der Erorterungsveranstaltung am 17.05.2021 gezeigte Linienfihrung sei daftir
sinnvoll. Wahrend die Express- und Metrobusse durchgéngig die OV-Achse
nutzten, kdnnten die Quartiersbusse wie dargestellt auch auf Hohe der U-
Bahn den Stralenzug wechseln.
Die Erweiterung des Planungsumgriffs Richtung Siden, um eine
Busdurchfahrt zu ermdéglichen, sei sinnvoll und richtig.

Stellungnahme:

Derzeit verlauft neben einer Metrobuslinie weitere Buslinien durch Freiham. Mit
Beschlussfassung und Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans werden
die Buslinien an die ergénzende Stadtstruktur angepasst. Zukunftig ist auch eine
Fuhrung des Busverkehrs durch die Stral3en des 2. Realisierungsabschnittes
vorgesehen. Erforderliche Stral3enbreiten werden im Bebauungsplan bereits
festgesetzt.

Der Anregung wird nur nach Mal3gabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

e OV-ErschlieBung in weitere Richtungen
Es seien Busverbindungen in alle angrenzenden Quartiere (in Stadt und
Umlandgemeinden) einzurichten. Die zum Fahrplanwechsel 2021/22
geplanten Schritte (gemaf Leistungsprogramm 2022 der MVG) seien
sinnvoll. Durch das zunehmende Einwohnerwachstum (u. a. durch diesen
Bebauungsplan) seien diese schrittweise mit weiteren Verbindungen und
dichteren Takten zu ergénzen.

Stellungnahme:

Bereits heute bestehen Busverbindungen in die angrenzenden Stadtteile und ins
Umland. Die eingerichteten Busverbindungen werden im Zuge der Erweiterung
von Freiham gepruft und bei Bedarf durch die Stadtwerke Minchen an die
steigenden Bewohner*innenzahlen angepasst.

Der Anregung wird nur nach Maf3gabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

e S-Bahn
Die S-Bahn sei fiir den vorliegend beplanten Bereich zwar nicht mehr
fuBlaufig erreichbar, konne aber gut mit dem Rad und dem Bus erreicht
werden. Die S-Bahn kdnnte einen sehr wichtigen Teil der Erschlielung
Freihams Gibernehmen, wenn sie ganztagig zuverlassig in einem dichten Takt
fahre. Dass dies derzeit nicht der Fall sei, sei kein Naturgesetz. Es ergebe
sich lediglich daraus, dass seit Gber 20 Jahren der Ausbau des S-Bahn-
Systems faktisch nicht mehr erfolge, da alle Bemihungen dem zweiten S-
Bahn-Tunnel untergeordnet werden. Auf der stdlich verkehrenden S8 wére
bereits heute ein ganztagiger 10-Minuten-Takt moglich, er scheitere nur an
der fehlenden Bestellung durch den zustdndigen Aufgabentréger, den
Freistaat Bayern. Auf der S4 werde nach dem geplanten Ausbau ebenfalls
ein 10-Minuten-Takt mdglich sein. Der schlechte Ausbau- und
Betriebszustand der S-Bahn sei eine Ursache fiir den hohen politischen
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Druck zum Bau der U5. Es sei daher angemessen, wenn der Freistaat die
Kosten des U-Bahn-Ausbaus komplett Ubernehme, da sich die gefiihlte
politische Notwendigkeit des U-Bahnbaus ausschliel3lich aus dem
Unterlassen des S-Bahnausbaus durch den Freistaat ergebe.

Stellungnahme

Die Frage nach der Kosteniibernahme von S-Bahn und U-Bahnausbau kann der
Bebauungsplan nicht regeln. Die bisherigen U-Bahn-Projekte der
Landeshauptstadt Minchen wurden durch den Bund und den Freistaat Bayern
gefordert. Ein FOrderantrag fur die Verlangerung der U-Bahn-Linie U5 von Pasing
nach Freiham wird frihestens nach Abschluss des Planfeststellungsverfahrens
gestellt werden. Zum gegenwartigen Zeitpunkt kann davon ausgegangen
werden, dass zumindest grof3e Teile der Verlangerungsstrecke forderfahig sind
(vgl. auch Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11171).

Im o6ffentlichen Nahverkehr ist Freiham Nord derzeit Giber die S-Bahn-Linie S4
(Miinchen — Buchloe) und die S-Bahn-Linie S8 (Minchen — Herrsching)
angebunden, welche im 20-Minuten-Takt verkehren. In den Hauptverkehrszeiten
wird die S8 im 10-Minuten-Takt bedient. Jedoch wird sich mit der zweiten
Stammestrecke die Taktung der S-Bahn in Zukunft auf eine 15 Minuten-Taktung
erhdhen. Zusatzlich werden noch Express-Ziige fahren. Diese halten zwar nicht
an den Bahnhoéfen Freiham und Aubing, jedoch werden zusétzliche Ziige
eingesetzt werden, um eine Anbindung im 15 Minutentakt zu erreichen. Die
Kapazitat der Bahnhofe wird dadurch erhéht.

Seit August 2021 sieht der Bund im Rahmen seines Deutschlandtakts einen
viergleisigen Streckenausbau zwischen Miinchen-Pasing und Eichenau im
vordringlichen Bedarf des Bedarfsplans Schiene vor.
https://www1.bayern.landtag.de/www/ElanTextAblage  WP18/Drucksachen/Schrif
tliche% 20Anfragen/18_0029165.pdf

Der Anregung wird nur nach Mal3gabe der o. g. Ausflihrungen entsprochen.

o Radverkehr
Ein attraktiver Radverkehr erganze den 6ffentlichen Nahverkehr. Gemeinsam
und zusammen mit einem guten Fullverkehr ergebe dies in Summe ein
attraktives Mobilitatsangebot fir alle Blrger. Fir den Radverkehr seien
sichere und attraktive Wege in jede Richtung nétig. Auf der zentralen
Aubinger Allee seien eigene gesicherte Wege notig.
Im Norden der S4 verlaufe der Radschnellweg Miinchen - Firstenfeldbruck.
Zu diesem Radschnellweg seien gute und direkte Verbindungen in beide
Richtungen notig. Bis zum Ausbau der S4 kdnne die Verbindung tber den
bestehenden Bahniibergang genutzt werden. Richtung Firstenfeldbruck
konne die Verbindung perspektivisch auch tber den Landschaftspark
erfolgen. An allen S-Bahn-Stationen, an der U5 Freiham Zentrum, dem
Schulcampus, den Kitas sowie an den Stationen der OV-Achse seien gute,
ausreichend viele und sichere Radabstellplatze zu bauen.

Stellungnahme:

Fir den Radverkehr ist ein engmaschiges Netz an Radwegen innerhalb von
Freiham sowie im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehen, die festgesetzten
StralBenbreiten sehen dieses Netz bereits vor. Auch durch den angrenzenden
Landschaftspark Freiham sind weitere Anbindungen in Nord-Sud aber auch in
Ost-West Richtung vorgesehen. Auch in der Aubinger Allee, die aufRerhalb des
Planungsumgriffs liegt, sind selbstverstandlich Geh- und Radwege vorgesehen.
Des Weiteren wird mit der Untersuchung von Radschnellverbindungen u.a. nach
Furstenfeldbruck auch die Anbindung der Innenstadt sowie des Umlandes
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untersucht und verbessert. Auch stehen mit dem ,Ammerseeradweg" entlang der
BodenseestralRe und der ,Route nach Aubing” nérdlich und stdlich des
Plangebietes bereits Fahrradrouten in die Innenstadt zur Verfligung. Im Zuge der
zukinftigen Anbindung von Freiham und Aubing soll auch die Radverbindung
gestarkt und ausgebaut werden.

Die Versorgung des Plangebietes mit Radabstellplatzen, insbesondere im
Bereich der OPNV-Haltepunkte werden im Zuge der Umsetzung und
Detailplanung des offentlichen Raums festgelegt. Der vorliegende
Bebauungsplan sieht im Bereich der festgesetzten Verkehrsflachen und
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ausreichend Platz dafr vor.

Der Anregung wird nach Maf3gabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

o Fullverkehr
Fur die FuBganger seien gute Fulwege in alle Richtungen sowie ausreichend
viele Aufenthaltsmdglichkeiten noétig. Dies sei laut der Folien zur
Diskussionsveranstaltung derzeit auch so geplant.

Stellungnahme:

Die Strafl3en-, Platz- und Griinrdume stellen den Fuf3ganger*innen im
Bebauungsplanumgriff ausreichende FuRwegebreiten und
Aufenthaltsmdglichkeiten zur Verfligung. Darlber hinaus werden mit weiteren im
Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Durchquerungsmaglichkeiten
(Dienstbarkeiten, u.a. mit Gehrecht) der Wohnbldcke auch FulRverbindungen
unabhangig der StralRenraume ermoglicht.

Der Anregung wird entsprochen.

o MIV
Das Stral3ennetz von Freiham sei bereits hervorragend an das Autobahnnetz
durch die Anschlussstellen Freiham Sid und Freiham Mitte angeschlossen.
Ebenso bestehe eine gute Anbindung an das Ubergeordnete Stral3ennetz
durch die Bodenseestral3e. Aufgrund der MalRgabe der Stadt, den MIV
(Motorisierter Individualverkehr) zu reduzieren, sei ein weiterer Anschluss an
das Ubergeordnete Stra3ennetz nicht nur nicht nétig, sondern
kontraproduktiv. Denn dieser fiihre zwangslaufig dazu, dass MIV durch das
Neubaugebiet erzeugt werde, der Ziele in anderen Teilen Minchens habe.
Dies betreffe sowohl den Autobahnanschluss Germering-Nord als auch den
Nordanschluss durch eine Strafe nach Aubing.
Die gute Anbindung Freihams stelle einerseits fir die Einwohner einen
starken Anreiz zur Nutzung des eigenen PKW dar, andererseits werde
dadurch der Durchgangs-MIV durch Freiham deutlich erhoht.
Durch den geplanten StraRenbau von der Aubinger Allee Uber die
Bahnstrecke Muinchen- Geltendorf (neue Unterfihrung) entlang der A99
werde neuer MIV in Freiham und Aubing induziert. Um den MIV auf ein
angemessenes Mal3 zu reduzieren, seien folgende MalRnahmen erforderlich:
1. Keine Realisierung der Straf3en-Variante 6/7 (Nordanschluss Freiham)
2. Keine Verbindung von der Autobahnauffahrt Germering-Nord zum
StralRennetz in Freiham
3. Quartiersgarage / Parkhaus als Abschluss der Autobahnauffahrt
Germering-Nord (dort kdnnten P&R-Platze untergebracht werden, falls
gewinscht)
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Stellungnahme:

Das Verkehrskonzept fir Freiham Nord legt den Fokus auf die Forderung des
Umweltverbundes (darunter 6ffentlicher Personennahverkehr u. a. mit der
Verlangerung der U-Bahn, verzweigtes Rad- und FuRwegenetz), mit dem Ziel,
einen Modal-Split-Anteil von mindestens 73 % im Umweltverbund zu erreichen.
In diesem Sinne werden der OPNV, alternative Mobilititsangebote und Shared
Mobility gefordert. Zusétzlich wird das Stellplatzangebot fir private Kfz auf
privatem und 6ffentlichem Grund reduziert und in der Folge in Quartiersgaragen
konzentriert, was dazu beitragt, die Nutzung des privaten PKWs auf das
notwendige Mal3 zu reduzieren. Mit diesen Malinahmen kann ein Modal-Split-
Anteil von rund 27 % (gemaf Verkehrsgutachten unter Berlicksichtigung von
Nahverkehrssystemen, Datum vom 06.07.2023, Revision 23.11.2023) fiir den
MIV erreicht und ein attraktives, sicheres und inklusives Verkehrsnetz fiir den
FuR3- und Radverkehr geschaffen werden. Des Weiteren wird durch die
Gestaltung und Gliederung des StraRennetzes dem motorisierten
Durchgangsverkehr in den Wohngebieten entgegengewirkt. Das Konzept sieht
hierbei jedoch auch den Anschluss des Quartiers an die Autobahn vor, um die
umliegenden Quartiere durch den im Plangebiet aufkommenden Verkehr nicht zu
belasten. An der Anbindung der Anschlussstelle Germering-Nord wird daher
festgehalten.

Zusatzlich wurde, aufRerhalb des vorliegenden Bebauungsplanumgriffs, eine
Machbarkeitsstudie erarbeitet zur verkehrlichen Untersuchung und zur
Anbindung von Aubing und Freiham, unter anderem mit dem Ziel, den Aubinger
Dorfkern vom motorisierten Individualverkehr zu entlasten und gleichzeitig eine
Anbindung nach Norden aus Freiham zu ermdéglichen. Diese Anbindung nach
Norden wird jedoch fir den vorliegenden Bebauungsplan nicht benétigt. Die
Behandlung und Abwégung erfolgt daher in den weiter nérdlich liegenden
Bebauungsplanverfahren zum 2. BA des 2. RA Freiham Nord und zur
Eichenauer Stral3e (vgl. Stadtratsbeschluss ,Stadtebauliche Entwicklung an der
Eichenauer Stral3e” vom 03.07.2024, Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 08653) zu
einem spéateren Zeitpunkt. Im vorliegenden Bebauungsplanumgriff werden in
unmittelbarer Nahe zum geplanten U-Bahnhalt ,,Freiham Zentrum* und zum
Autobahnzubringer U-1750 Sondergebiete fur Mobilitdtshduser und Flachen mit
besonderem Nutzungszweck Garagengebéaude festgesetzt. Im Zuge der
Umsetzung werden im SO2 entsprechende P&R — Stellplatze untergebracht.
Der Anregung wird nur nach Mal3gabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

e Quartiersgaragen
Es werde begrifdt, dass eine Abstellung der privaten KFZ ausschlief3lich in
Quartiersgaragen erfolgen solle. In den Quartiersgaragen seien auch
Parkplatze fur private Besucher der Bewohner vorzusehen. Autoabstellplatze
in den Stral3en sollten nicht vorgesehen sein, ausgenommen Logistik-
/Ladeflachen sowie im Ausnahmefall individuell fir Bewohner mit
entsprechenden korperlichen Beeintrachtigungen reserviert
(Personenbezogener Behindertenparkplatz).
Aufgrund der Lage von Freiham bo6ten sich zwei Stellen fur Quartiersgaragen
an; sinnvollerweise seien beide zu realisieren:
1. Westseite Freiham / A99 Anschlussstelle Germering Nord:
Diese Quartiersgarage sei auf der Westseite des hier aufzustellenden
Bebauungsplans. Sie sei hervorragend an das Uberregionale StralRennetz
Uber die B2 Richtung Germering sowie der A99 angebunden. Eine Weiterfahrt
von der Quartiersgarage mit dem Auto nach Freiham sei nicht mdglich. Der
bislang dort vorgesehene Grinpuffer gegen den MIV sei damit nicht mehr
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notig.
2. Sudseite / Bodenseestral3e:
Eine weitere Quartiersgarage kdnne Hohe Bodenseestral3e errichtet werden.

Stellungnahme:

Entsprechend der Stellungnahme sind neben der Konzentration der Stellplatze
der Anwohner*innen in den Quartiersgaragen (Sondergebiete Mobilitatshauser
und Flachen mit besonderem Nutzungszweck Garagengebdude) zuséatzlich
Stellplatze fur Besucher*innen in den Mobilitdtshdausern vorgesehen. Die
Dimensionierung der Flachen fir die Quartiersgaragen hat diesen Bedarf
bezogen auf den Bebauungsplanumgriff bereits berlcksichtigt.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind bereits zwei mischgenutzte
Quartiersgaragen (SO Mobilitatshaus) vorgesehen, die neben den Kfz-
Stellplatzen fir die Anwohner*innen und Besucher*innen auch erganzende
Mobilitatsangebote bereitstellen sollen. Zusammen mit fiinf weiteren, kleineren
Garagengebauden (Flachen mit besonderem Nutzungszweck Garagengebaude)
sind diese im vorliegenden Planungsgebiet verteilt, einem oder zwei Baublocken
zugeordnet und jeweils in erreichbarer Entfernung bis zu maximal 300 m zu den
Wohnungen angeordnet.

Im Hinblick auf eine optimale Verteilung und Erreichbarkeit und auf die
erforderliche Anbindung des Planungsgebietes an die Autobahn weicht die Lage
der Standorte von der Stellungnahme ab.

Weitere Besucher*innenstellpléatze sind im Bebauungsplangebiet in
untergeordnetem Umfang im 6ffentlichen Stral3enraum vorrangig fur
Kurzzeitparken und fir Personen mit Mobilitatseinschrankungen vorgesehen.
Der Anregung wird nur nach Mal3gabe der o. g. Ausflihrungen entsprochen.

e Logistik
Fur die Quartiergaragen seien geeignete Losungen fur den Transport von
Gepéck (z. B. Getrankekisten) zwischen Quartiersgarage und Wohnung
vorzulegen. Dazu seien Lastenfahrrader leihweise anzubieten (ggf. auch tUber
MVG Rad). Weitere Optionen wie ein Verleihservice fir Handwagen sollten
geprift werden.
Falls Logistikflachen/Ladezonen vor den Hausern errichtet werden, seien
zwingend konsequente Malinahmen zur Verhinderung des Missbrauchs
notig, wie sofortiges Abschleppen geparkter Fahrzeuge.

Stellungnahme:

Die Quartiersgaragen sollen gemaf dem Mobilitatskonzept neben der
Bereitstellung von Stellplatzen auch ergdnzende Mobilitatsangebote aufnehmen.
Hierzu zahlen u. a. auch Paketstationen, Leihstationen fir z.B. Fahrrader, KfZ,
Lastenrader, Fahrradanhéanger, Kindersitze, usw. Die Anregung der
Berlicksichtigung von sog. ,Handwé&gen* wird an die zustandige Fachdienststelle
weitergegeben.

In untergeordnetem Umfang sollen im 6ffentlichen Stral3enraum vorrangig
Besucher*innenstellplatze fir Kurzzeitparken und fur Personen mit
Mobilitatseinschrankungen vorgesehen werden. Zudem ist im Planungsgebiet
vorgesehen, den Parkraum zu bewirtschaften, d.h. engmaschig zu kontrollieren.
Der Anregung wird nach Maf3gabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

e Sichere Schulwege / Vermeidung von Elterntaxis
Zum Schulcampus seien sichere Rad- und FuBwege einzurichten, die auch
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fur Kinder gut nutzbar seien. Der Entfall des Autobahnzubringers vereinfache
dies erheblich.

MafRnahmen zur Vermeidung von Elterntaxis seien im Rahmen der
Bebauungsplanung nétig. Dazu gehore auch eine Sperrung der Stral3en fur
den MIV néaher als 250 Meter zur Schule; Quelle: ADAC
(https://res.cloudinary.com/adacde/image/upload/v1573038478/ADAC-
eV/KOR/Text/PDF/elterntaxi-an-grundschulen-adac-bro doxdcu.pdf)

Stellungnahme:

Diese Anregung betrifft insbesondere die Umsetzungsthematik. Die zustandigen
Referate sind diesbeziiglich sensibilisiert. Bei der Ausgestaltung der
StralRenrdume werden sichere Querungsmaoglichkeiten durch ausreichende
Aufenthalts- und Wartebereiche fur Schiler*innen bericksichtigt. Mit der Lage
der Schulen in unmittelbarer Umgebung der entstehenden Wohngebiete und in
Né&he zu offentlichen Grunflachen kann der Elternhol- und -bringverkehr minimiert
werden. Weitere MaRhahmen in der Stralenraumgestaltung sowie das
Einrichten von Kurzparkzonen kann durch den Bebauungsplan dagegen nicht
vorgenommen werden und ist in der Straenplanung zu bertcksichtigen. Ein
ganzlicher Ausschluss des MIV im Bereich der Schule kann jedoch nicht
erfolgen, da die StraRenrdaume auch der Erschlieung angrenzender
Wohngebiete dienen.

Jedoch wird die Flache vor der Grundschule als ,Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung“ festgesetzt, wodurch in diesem Bereich die Nutzung fur
Elterntaxis ausgeschlossen werden kann.

Der Autobahnzubringer kann nicht entfallen, da er fir die Abwicklung des
Verkehrs des 1. RA Freiham Nord sowie des vorliegenden Baubauungsplans
gemal dem Verkehrskonzept erforderlich ist.

Der Anregung wird nur nach Mal3gabe der o. g. Ausflihrungen entsprochen.

10. 2. Weitere Einwendungen bzw. Anregungen zum Verkehrskonzept

¢ Eine weitere Belastung der Richtung Norden liegenden Griin- und
Erholungsflachen bezliglich des Verkehrs sei inakzeptabel.

Stellungnahme:

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird noch keine verkehrliche Anbindung
nach Norden vorgesehen, Die zukiinftige Anbindung nach Norden wurde mit
einer Machbarkeitsstudie, die nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens ist, im Zusammenhang von Freiham und Aubing
untersucht, u. a. mit dem Ziel, den Aubinger Dorfkern vom motorisierten
Individualverkehr zu entlasten. Hierbei fanden auch griinplanerische Belange wie
beispielsweise Naherholung Berucksichtigung.

Der Anregung wird nur nach Maligabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

e Der 22. Stadtbezirk habe den schlechtesten Modalsplit von Minchen. Es wird
gefragt, wie sichergestellt werde, dass die Bewohner von Freiham nicht mehr
als 25 % mit dem MIV zurlicklegen und ob die restlichen 75 % durch den
OPNV aufgefangen werden kénnen.

Stellungnahme:

Das Verkehrsgutachten (Verkehrsgutachten unter Beriicksichtigung von
Nahverkehrssystemen, Datum vom 06.07.2023, Revision 23.11.2023) fur den
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2154 ermittelt bei Unterstellung der
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Gesamtmal3nahme Freiham Nord und einem sogar noch deutlich grol3eren
Untersuchungsumgriff flr dieses Planungsgebiet einen Modal Split von 27 %
MIV. Dies geschieht unter Berticksichtigung des Mobilitatskonzeptes mit
Nahmobilitatssystemen flr das Planungsgebiet, was bedeutet, dass alle weiteren
Mobilitatsarten im sogenannten Umweltverbund die restlichen 73 % ausmachen.
Diese setzen sich zusammen aus 28 % OPNV, 23 % Radverkehr und 22 %
FuRverkehr. Es kann also verneint werden, dass der OPNV alle Prozentanteile
nach Abzug des MIV zu tragen hétte.

Weitere Ausfihrungen, die diese Thematik des Modal Split betreffen, sind im
Beschlusstext unter Ziffer 10.1 ,Verkehr - Grundsatzliche Einwande gegen das
Verkehrskonzept und Anregungen” behandelt. Es wird darauf verwiesen.

Der Anregung wird nach Maf3gabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

e Um das Ziel zu erreichen, den Pkw-Verkehr auf 25 % zu beschranken, misse
dringend ein Gesamtkonzept fur die Verkehrsfiihrung in Freiham und Aubing
erstellt werden und zwar bevor die Baumaflinahmen des 2.
Realisierungsabschnittes beginnen wiirden. Dazu gehére insbesondere 1.
eine wohnortnahe Infrastruktur (Kultur, Bildung, Freizeit, Sport) 2. ein
funktionierendes liickenloses Radwegenetz 3. ein 10-Minuten-Takt der S4.
Dies erfordere den sechsspurigen Ausbau. 4. ein barrierefreier Zugang zum
Bahnhof Aubing, der seit Jahrzehnten versprochen sei.

Stellungnahme:

Die Stadt Munchen erfasst aktuelle Verkehrsdaten und erstellt
Verkehrsmengenkarten fur die Gesamtstadt. Auf dieser Datengrundlage, sowie
auf den Mobilitdtsbefragungen und der Strukturdatenprognose (vor allem
Einwohner und Arbeitsplatze) wird ein Verkehrsmodell erstellt und kalibriert. Das
Modell stellt den Verkehrszustand von einem Prognosejahr (derzeit 2035) dar,
wird regelméanig fortgeschrieben und wird fur die Erstellung von Untersuchungen
zu Bebauungsplanen verwendet.

Das Verkehrsgutachten (Verkehrsgutachten unter Beriicksichtigung von
Nahverkehrssystemen, Datum vom 06.07.2023, Revision 23.11.2023) fiir den
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2154 basiert auf diesem Verkehrsmodell
und ermittelt bei Unterstellung der Gesamtmaf3nahme Freiham Nord und einem
sogar noch deutlich gréReren Untersuchungsumgriff fir dieses Planungsgebiet
einen Modal Split von 27 % MIV (vgl. auch vorgenannter Punkt).

Das Verkehrsgutachten fir den 2. Realisierungsabschnitt kommt zum Schluss,
dass auch ohne die Anbindung nach Aubing der aus dem vorliegenden
Bebauungsplanverfahren resultierende Verkehr abgewickelt werden kann.
Zudem wird ein Verkehrskonzept fir den 22. Stadtbezirk erarbeitet. Der
Bebauungsplan erméglicht darliber hinaus grundséatzlich eine wohnortnahe
Infrastruktur und ein engmaschiges Radwegenetz.

Die Landeshauptstadt Miinchen ist in Abstimmungsgesprachen mit der
Deutschen Bahn hinsichtlich des Ausbaus der S4, jedoch kann der vorliegende
Bebauungsplan dazu keine Regelungen treffen, zumal sich die S4 auf3erhalb des
Umgriffs befindet. Es kann aber folgender Stand weitergegeben werden: Seit
August 2021 sieht der Bund im Rahmen seines Deutschlandtakts einen
viergleisige Streckenausbau zwischen Miinchen-Pasing und Eichenau im
vordringlichen Bedarf des Bedarfsplans Schiene vor. Die Herstellung der
Viergleisigkeit ist nun Planungsgrundlage der Deutschen Bahn (DB), weshalb der
geplante Ausbau der S4 im Verkehrsmodell der Landeshauptstadt Miinchen in
der Prognose hinterlegt ist. Dass die Planungsgrundlage der Deutschen Bahn



Seite 69 von 436

(DB) mit der Viergleisigkeit weiterverfolgt wird, kann unter folgendem Link
eingesehen werden:
https://www1.bayern.landtag.de/www/ElanTextAblage_WP18/Drucksachen/Schrif
tliche%20Anfragen/18_0029165.pdf

Der barrierefreie Ausbau am Bahnhof Aubing wurde zuletzt im Beschluss des
Baureferates vom 18.09.2024 "Umwidmung der Unterfuhrung beim Aubinger
Bahnhof in eine Ortsverbindung sowie Bau einer Rampe (E02018)"
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 14184) behandelt. Darin wird die aktuelle
rechtliche Situation am S-Bahnhof Aubing ausfuhrlich erlautert. Der Ausbau ist
nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes.

Ein Warten auf ein Gesamtkonzept fur die Verkehrsfuhrung ist nicht erforderlich,
da die Gutachten des vorliegenden Bebauungsplans auch die Auswirkungen auf
die umliegenden Gebiete mitberlicksichtigen Freiham wird als ,Stadt der kurzen
Wege" (fu3laufige Erreichbarkeit der Laden und Infrastruktur).

Der Anregung wird nach MalRgabe der o. g. Ausfihrungen entsprochen.

e Eines der groRten Probleme, das bisher bei den Planungen sehr blauaugig
betrachtet wurde, sei der Verkehr. Man kdnne nicht ohne geeignete
Malnahmen darauf bauen, dass der Verkehr im Viertel nur zu 25 Prozent
durch das Auto abgedeckt werde. Eine absolut ungeeignete Maflinahme sei
z. B. die Offnung des Viertels nach Norden. Um den Autoverkehr
auszubremsen bzw. zu verringern, dirften nicht neue StraRen geschaffen
werden, sondern es miusse unbequemer und unangenehmer werden, mit
dem Auto zu fahren. Die Offnung nach Norden werde innerhalb kiirzester Zeit
eine Umfahrung der Autobahn bzw. der Engstelle Tunnel bedeuten, da
moderne Navigationssysteme friiher oder spater den Verkehr dort lang leiten
werden. Somit hatten dann Freiham und Aubing noch ein ganz anderes
Verkehrsproblem. Die Offnung nach Norden sei einfach grundfalsch. Es
durften nicht alle Planungen zu Lasten der Naherholung und der
Aufenthaltsqualitéat dem Auto untergeordnet werden, diese Zeiten sollten
vorbei sein. In K6In wurde z. B. vor einigen Jahren eine autofreie Siedlung
konzipiert und errichtet. Dies sei vielleicht ein extremer Ansatz, aber diese
Siedlung funktioniere nun seit 10 Jahren sehr gut und sei extrem beliebt. Dort
werde aber extrem viel dafiir getan, dass man ohne Auto gut und bequem
auskomme. Nur so dachten Menschen dartiber nach, auf das Auto zu
verzichten. In Freiham seien die Planungen momentan das genaue
Gegenteil. Es wirden unfassbar breite Straf3en, die einer Autobahn glichen,
durch das Viertel gezogen.

Die aktuellen Planungen seien katastrophal fur Freiham selber und auch fir
die angrenzenden Viertel Aubing/Neuaubing.

Stellungnahme:

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird noch keine verkehrliche Anbindung
nach Norden vorgesehen, die ohnehin nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens ist. Die zukinftige Anbindung nach Norden wurde mit
einer Machbarkeitsstudie im Zusammenhang von Freiham und Aubing
untersucht, u. a. mit dem Ziel, den Aubinger Dorfkern vom motorisierten
Individualverkehr zu entlasten. Fir weitere Einzelheiten wird auf den
Stadtratsbeschluss ,Stadtebauliche Entwicklung an der Eichenauer Straf3e* vom
03.07.2024 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 08653) verwiesen.

Insgesamt wurde im Bebauungsplangebiet auf eine mdglichst sparsame
VerkehrserschlielBung mit Synergieeffekten unter Beriicksichtigung des
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Mobilitatskonzeptes geachtet. Gewisse StraRenbreiten sind im Ubrigen auch zur
Bevorrechtigung des OPNVs im Planungsgebiet erforderlich, wie beispielsweise
in der U-1750, U-1822, U-1824 (Nord-Sid-Richtung), U-1831 und aul3erhalb des
Gebietes in der Aubinger Allee. Zur Reduzierung von MIV im
Bebauungsplangebiet wurde u. a. ein Mobilitatskonzept mit Quartiersgaragen,
Ausbau des OPNV, Radweg- und FuRwegnetzes, Shared Mobility und weitere
Mobilitatsangebote vorgesehen.

Des Weiteren wird auf die Ausfihrungen zum Modal Split im Beschlusstext unter
Ziffer 10.1. ,Verkehr - Grundsatzliche Einwande gegen das Verkehrskonzept und
Anregungen*“ und Ziffer 10.2. ,Weitere Einwendungen bzw. Anregungen zum
Verkehrskonzept® verwiesen.

Der Anregung wird nach Maf3gabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

o Die weitere Belastung der sowieso schon belasteten Straf3en in Aubing
(insbesondere Ubostral3e, AltostralRe, Bergsonstralie, Aubing Ost Stral3e,
Limesstral3e) sei zu vermeiden. Das Gleiche gelte fir die Bodenseestral3e,
die jetzt schon Uberlastet sei und den zusatzlichen Verkehr nicht verkraften
konne. Lebensqualitat und Verkehrssicherheit miisse gewahrleistet werden.

Stellungnahme:

Einige der genannten Stral3en (Ubostral3e, Altostral3e, Bergsonstral3e, Aubing-
Ost-StralRe, Limesstraf3e) liegen nordlich von Freiham und damit auf3erhalb des
Bebauungsplangebietes. Diesbezliglich kann darauf verwiesen werden, dass mit
dem vorliegenden Bebauungsplan noch keine verkehrliche Anbindung nach
Norden vorgesehen wird. Weitere Ausfihrungen dazu kbnnen dem vorgenannten
Behandlungspunkt und dem Stadtratsbeschluss ,Stadtebauliche Entwicklung an
der Eichenauer StralRe vom 03.07.2024 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 08653)
entnommen werden.

Zudem steht dem MIV mit der direkten Anbindung des vorliegenden
Bebauungsplangebietes an die Autobahnanschlussstelle Germering-Nord eine
Verkehrsfiihrung zur Verfugung, damit zusatzliche Verkehre durch angrenzende
Wohngebiete vermieden werden kénnen.

Die Leistungsfahigkeit der Straf3en und Kreuzungsknoten sowie die
Auswirkungen auf angrenzende Gebiete wurde im Ubrigen im Verkehrsgutachten
(Verkehrsgutachten unter Berticksichtigung von Nahverkehrssystemen, Datum
vom 06.07.2023, Revision 23.11.2023) zum Bebauungsplan untersucht, bewertet
und als vertraglich abwickelbar eingestuft.

Der Anregung wird nach Maf3gabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

e Der Ansatz ,StralRenbau schafft Verkehr* sei in Freiham falsch. Die 30.000
Bewohner*innen wirden realistisch ihr eigenes Fahrzeug benutzen. Dies
erfordere auch entsprechende Kapazitaten zuséatzlich zu Fahrradwegen und
OPNV.

Stellungnahme:

Zum Bebauungsplangebiet wurde ein Verkehrsgutachtens unter
Bertcksichtigung von Nahverkehrssystemen (Stand 06.07.2023, Revision
23.11.2023) mit groRem Untersuchungsumgriff erstellt, das u. a. die verkehrliche
Situation unter Bertlicksichtigung des Mobilitatskonzeptes mit Nahmobilitat bei
Umsetzung des Planungsgebietes sowie der Gesamtmalnahme Freiham, die
Leistungsfahigkeit der Straf3en und Kreuzungsknoten sowie die Auswirkungen
auf angrenzende Gebiete untersucht. Durch das Verkehrsgutachten zum
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Bebauungsplan wurde nachgewiesen, dass die Verkehre vertraglich abgewickelt
werden konnen.
Der Anregung wird nach MalRgabe der o. g. Ausfuhrungen entsprochen.

e Es wird die starke Fokussierung auf den MIV kritisiert, wodurch die CO2-
Freiheit Minchens bis 2035 nicht gewéahrleistet sei. Indizien seien hierfir eine
weitere Autobahnauffahrt nur wenige hundert Meter von der B2-Anbindung
sowie eine starke Trennung zwischen Wohnen und Arbeiten.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2154 beinhaltet ein innovatives
Konzept hinsichtlich MIV-Reduzierung, Mobilitdtskonzept, Implementierung von
Quartiersgaragen, Einrichtung von Mobilitatsbausteinen bis hin zu Neuerungen
bezuglich der Klimaschutzziele der Landeshauptstadt Miinchen. Die MIV-
Reduktion und die Starkung des Umweltverbunds fuhrt zu einer Verbesserung
der CO2 Okobilanz im Vergleich zu einer ,herkémmlichen* Siedlungsentwicklung.
Hierunter wurden u. a. Elemente des Schwammstadtprinzips, der Verpflichtung
zur Photovoltaik, zur Dach- und Fassadenbegrinung und zur Umsetzung von
dauerhaften Baumstandorten in den Bebauungsplan aufgenommen, die einen
wertvollen Beitrag leisten, dass die Landeshauptstadt Miinchen klimaneutral
werden kann. Auch ermdglicht der Bebauungsplan mit seinen
Infrastruktureinrichtungen, einer anteiligen Gewerbe- und Nichtwohnnutzung
sowie der Nahe zur Quartiersmitte Freiham, dem Stadtteilzentrum und Freiham
Sud sowie angrenzender Stadtteile durchaus eine Vereinbarkeit von Wohnen
und Arbeiten.

Der Autobahnzubringer ist im Ubrigen auch zur Filhrung des MIV aus der neuen
Siedlungsmalnahme Freiham auf das Ubergeordnete Stral3ennetz sinnvoll.
Aus all den vorgenannten Grinden wird fiir das vorliegende Planungsgebiet
keine starke Fokussierung auf den MIV gesehen.

Der Anregung wird nach Maf3gabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

o Es wird gefragt:
- wie zusatzlicher Verkehr auf der Limesstral3e abgehalten werde
- ob auf der ,Rennbahn“ Aubinger Allee Tempo 30 oder Tempo 50 geplant sei
und ob es dort eine permanente Tempo-Uberwachung geben werde.
- ob immer noch an der Planung festgehalten werde, Gber 1 Million Autos und
Lkws im Jahr an der HEIMAG Siedlung in Aubing durch eine Tempo 30 Zone
abzuleiten.
- wo offentliche Elektroladesaulen geplant seien.

Stellungnahme:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, betrifft jedoch nicht in allen Punkten
den vorliegenden Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2154, Die Ubergeordnete
ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt tiber die angrenzende Aubinger Allee,
die BodenseestralRe und den Autobahnzubringer (U-1750) und daher nicht Uber
bestehende Wohngebiete, wie den Bereich der Limesstral3e. Mit dem
vorliegenden Bebauungsplan wird noch keine verkehrliche Anbindung nach
Aubing vorgesehen, diese ist fir das Planungsgebiet 1. BA des 2. RA Freiham
Nord nicht notwendig. Zur Thematik der Bewaltigung der prognostizierten
Verkehrszahlen in Aubing wird auf die Sitzungsvorlage (Aufstellungsbeschluss)
»Stadtebauliche Entwicklung an der Eichenauer Straf3e* vom 03.07.2024
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 08653) verwiesen.
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Die in 0. g. Beschluss behandelte zukiinftige Anbindung nach Aubing, die das
vorliegende Bebauungsplanverfahren nicht betrifft, wurde mit einer verkehrlichen
Machbarkeitsstudie in mehreren Varianten untersucht, u. a. mit dem Ziel, den
Aubinger Dorfkern vom motorisierten Individualverkehr zu entlasten. In Bezug auf
die erwahnte Tempo 30-Zone in diesem Bereich fuhrt die o. g. Untersuchung aus,
dass der bestehende Querschnitt der Stral3e (Heimag-Siedlung) mit einer
Fahrbahnbreite von ca. 7 m und einer zulassigen Geschwindigkeit von 30 km/h
gemal Richtlinien (RASt 06) eine ausreichende Breite fur eine leistungsfahige
Abwicklung der Verkehrsmehrung von zusatzlich prognostizierten ca. 1.000
Kfz/24h aufweist.

Gemal dem Verkehrsgutachten unter Berticksichtigung von
Nahverkehrssystemen (Stand: 06.07.2023, Revision 23.11.2023) ist fir Freiham
(2. RA) flr die Aubinger Allee Tempo 50 vorgesehen, da diese Stral3e der
zentralen ErschlieBung des gesamten Quartiers dient. Inwieweit weitere
Mafnahmen zur Einhaltung bzw. Minderung der Geschwindigkeit vorgenommen
werden, ist Aufgabe der Polizei und des Mobilitatsreferats und kann durch den
Bebauungsplan nicht festgesetzt werden.

Gemal dem o. g. Verkehrsgutachten sollen 6ffentliche Ladepunkte an
sogenannten Mobilitatspunkten entstehen, welche im Planungsgebiet verteilt
errichtet werden sollen. Darlber hinaus werden sich weitere Lademdglichkeiten
in den geplanten Quartiersgaragen befinden.

Der Anregung wird nach Maf3gabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

e Zur deutlichen Entlastung der Bodenseestral3e, der Altostral3e, der
LimesstralRe und auch kleinerer Straf3en wird der Neubau eines
StralBentunnels ungeféahr von der ndrdlichen Verlangerung der Aubinger Allee
im Gewerbegebiet im Umfeld der Rupert-Bodner-Stral3e vorgeschlagen.

Stellungnahme:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, betrifft jedoch nicht unmittelbar den
vorliegenden Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2154. Zur Thematik der
Bewaltigung der prognostizierten Verkehrszahlen in Aubing wird auf die
Sitzungsvorlage (Aufstellungsbeschluss) ,Stadtebauliche Entwicklung an der
Eichenauer Stral3e" vom 03.07.2024 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 08653)
verwiesen.

Die im 0. g. Beschluss behandelte zukiinftige Anbindung nach Aubing wurde mit
einer verkehrlichen Machbarkeitsstudie in mehreren Varianten untersucht, u. a.
mit dem Ziel, den Aubinger Dorfkern vom motorisierten Individualverkehr zu
entlasten. Die Untersuchung einer Tunnelldsung unter ganz Aubing war jedoch
nicht Teil davon.

Bezlglich der Anregung wird deshalb auf die o. g. Ausfihrungen verwiesen.

o Verkehrswende: Zur Verkehrsvermeidung sollten nicht so viele neue Stral3en,
die Verkehr anziehen wirden, gebaut werden. Dies sei Verkehrspolitik der
1960er Jahre. Stattdessen werden mehr Radwege und OPNV gefordert.

Stellungnahme:

Der Bebauungsplan Nr. 2154 beinhaltet ein innovatives Mobilitats- und
Verkehrskonzept. Grundlage daflir ist der Beschluss ,Siedlungsschwerpunkt
Freiham — Vorstellung des Mobilitdtskonzepts fir Freiham Nord“ vom 19.02.2020
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 16576) und der Beschluss ,Siedlungsschwerpunkt
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Freiham, Freiham Nord — Rahmenplanung 2. Realisierungsabschnitt* vom
24.07.2024 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 10582).

Die U-Bahnverlangerung der U5 von Pasing nach Freiham ist im vorliegenden
Planungsgebiet und fur Freiham Nord geplant und wird das Angebot der S-
Bahnen im Norden und Suden von Freiham Nord und das engmaschige Busnetz
erganzen. Fur den vorliegenden Bebauungsplan gelten in Bezug auf die Mobilitat
dariber hinaus folgende Grundlagen und Festsetzungen: Das Verkehrsgutachten
unter Berucksichtigung von Nahverkehrssystemen fur den Bebauungsplan mit
Griunordnung Nr. 2154 (Stand: 06.07.2023, Revision 23.11.2023) ermittelt bei
Unterstellung der Gesamtmafinahme Freiham Nord und einem noch deutlich
gréReren Untersuchungsumgriff fur dieses Planungsgebiet einen Modal Split mit
einem MIV-Anteil von 27 %. Dies geschieht unter Berlicksichtigung des
Mobilitatskonzeptes mit Nahmobilitatssystemen flr das Planungsgebiet, was
bedeutet, dass alle weiteren Mobilitatsarten im sogenannten Umweltverbund die
restlichen 73 % ausmachen. Diese setzen sich zusammen aus 28 % OPNV,

23 % Radverkehr und 22 % Ful3verkehr. Die Hierarchisierung des
Stral3ensystems setzt dabei sparsam situierte sog. ,ErschlieBungsbiigel”, die die
MIV-Erreichbarkeit der Wohnquatrtiere tber die U-1820 bis hin zur U-1827
gewahrleisten, um. Ergénzend sind die U-1831 bis hin zur U-1825 als Nord-Sud-
Achse sowie die West-Ost-Achse U-1750 fiur den OPNV (Buslinien) vorgesehen
und die U-1821 und U-1829, als MIV-freie ,Wohnstra3e" festgesetzt. Durch die
Reduzierung des Stellplatzverhdltnisses im Bebauungsplangebiet auf 0,5
Stellplatze je prognostizierter Wohneinheit und die Implementierung von
Mobilitatskonzepten (Quartiersgaragen mit Mobilitditsangeboten, wie Car- und
Bikesharing, Paketstationen und Mobilitatszentrale) wird ein attraktives,
sichtbares Angebot geschaffen, das ohne herkdmmliche Tiefgaragen auskommt
und dezentrale Angebote vorsieht. Neben der Reduzierung des MIV im
Planungsgebiet wird ein engmaschiges Radwegenetz entstehen, das eine
Anbindung an Ubergeordnete Radrouten vorsieht.

Der Anregung wird somit nach Maf3gabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

o Es wird gefragt, wieso der Luftraum nicht genutzt werde (Seilbahn).

Stellungnahme:

Das Kosten-Nutzen-Verhaltnis von Seilbahnen wird dann fur gerechtfertigt
erachtet, wenn bestimmte Hindernisse dafiir sorgen, dass der gangige OPNV
nicht zum Einsatz kommen kann, wie z.B. zwischen Flussufern oder im Gebirge.
Im vorliegenden Bebauungsplangebiet ist ausreichend Platz vorhanden, um
einen leistungsfahigen OPNV, aber auch attraktive Rad- und
FuRwegeverbindungen vorzusehen.

Der Anregung wird aus den o. g. Griinden nicht entsprochen.

¢ Es wird angereqgt, anstelle des jetzigen beschrankten Bahniibergangs am
Germeringer Weg eine Unterfihrung zu bauen, um die notwendigen
Verkehrsbeziehungen zwischen Alt-Aubing und Freiham zu bewaéltigen. Der
Bau einer zusatzlichen StralR3e werde nicht nur fur Gberflissig, sondern auch
fur schadlich gehalten. Dadurch wirden die zukinftigen Freihamer Bewohner
motiviert werden, mit Kfz das ohnehin verkehrlich liberlastete Alt-Aubing zu
durchqueren - zum Beispiel in Situationen, in denen der Autofahrer meine, bei
eventuellem Stau einige Minuten Fahrzeit einsparen zu kénnen. Je attraktiver
(verlockender) das StraBennetz ausgebaut sei, desto weniger Bereitschaft
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bestehe bekanntlich, das ausreichende Angebot des OPNV zu nutzen. Fir
die Kfz-Nutzer unter den ca. 30.000 Neublrgern werde es nach Fertigstellung
der geplanten U-Bahn hinreichende Mdglichkeiten geben, Giber das
ubergeordnete StraBennetz und tiber den OPNV die Stadt Minchen und
andere Ziele in der Region (und dartber hinaus) zu erreichen. Eine neue
StralRe wurde weiteren Kfz-Verkehr erzeugen, was den erklarten
verkehrspolitischen Zielen der Stadt Miinchen widersprechen wirde.

Die Wahrscheinlichkeit von Verkehrsstaus werde sich verringern. Denn
aufgrund des (durch Corona verstarkten) Trends zu mehr Homeoffice sei
absehbar, dass sich das Mobilitatsverhalten verandern werde. Zum Beispiel
werde der Bedarf an motorisiertem Individualverkehr abnehmen (zusétzlich
zum Effekt des giinstigen OPNV-Angebotes).

Stellungnahme:

Zur Thematik der Bewaltigung der prognostizierten Verkehrszahlen in Aubing
wird auf die Sitzungsvorlage (Aufstellungsbeschluss) ,Stadtebauliche
Entwicklung an der Eichenauer StraRe vom 03.07.2024 (Sitzungsvorlage Nr. 20-
26 / V 08653), die nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens
ist, verwiesen.

Die in 0. g. Beschluss behandelte zukiinftige Anbindung nach Aubing wurde mit
einer verkehrlichen Machbarkeitsstudie in mehreren Varianten untersucht, u. a.
mit dem Ziel, den Aubinger Dorfkern vom motorisierten Individualverkehr zu
entlasten.

Der Bahnubergang am Germeringer Weg soll im Zuge des S-Bahnausbaus
hohenfrei (ohne beschrankten Bahnibergang) mittels einer Unterfiihrung
ausgebaut werden. Dies wurde in der 0. g. Machbarkeitsstudie bereits
bertcksichtigt. Des Weiteren ergab die Untersuchung, dass es sich bei den
ermittelten Verkehren in Verbindung mit der neuen Verbindungsstral3e
Uberwiegend nicht um Durchgangsverkehre, sondern um Quell-Ziel-Verkehre im
22. Stadtbezirk handelt. Der Beflirchtung, dass die neue Nord-Sud-Anbindung
bei Blockabfertigungen im Aubinger Tunnel als Umfahrung der Bundesautobahn
BAB A 99 West genutzt werden kdnnte, die den Verkehr nach Aubing hereinzieht,
kann zusatzlich entgegen gehalten werden, dass zum einen der Ausbau der
BAB A 99 im Bundesverkehrswegeplan 2030 im vordringlichen Bedarf enthalten
ist, sodass mit einem zeitnahen Ausbau gerechnet werden kann und zum
anderen gibt es keine direkte und komfortable Anbindung an die Autobahn

BAB A 99 in (Alt-)Aubing, sodass die Gefahr der ,Umfahrung der Autobahn* als
gering eingestuft werden kann. Ob der Verkehr wegen des Trends zu mehr
Homeoffice tatsachlich abnimmt, kann aus heutiger Sicht noch nicht valide
prognostiziert werden.

Der Anregung wird nach Mal3gabe der o. g. Ausfilhrungen entsprochen.

e Zum Verkehrskonzept wird ausgeftihrt, dass nicht verstandlich sei, weshalb
man den Verkehr von Freiham gefihlt nur Gber den Stiden (Bodenseestral3e)
und im Norden nur tber die Umgehungsstral3e, endend auf Hohe der
Eichenauer Stral3e filhren méchte. Je mehr StraRen zur Verfligung stehen
wirden, desto mehr wiirde sich der kiinftig zu erwartende Verkehr tber
dieses Mehr an Straf3en verteilen. Gedacht werde an einen Mix der
vorgestellten Varianten, beispielsweise (iber die Offnung der vorhandenen
StrafRen Otto-Meitinger-Stral3e sowie Grete-Weil-Stral3e zur Kunreuthstral3e,
Ellis-Kaut-Stral3e zur Wiesentfelser StralRe, Kunreuthstral3e, Germeringer
Weg, Georg-Bohmer-Stral3e. Auch eine Abfahrt nach der Bahnlinie Gber das
freie Grundstiick zur Betzensteinstralle wére eine Moglichkeit.
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Nicht nachvollziehbar sei, dass der aktuell bestehende Bahniibergang am
Germeringer Weg geschlossen werde. Es sei nicht nachvollziehbar, dass der
Verkehr an einigen Stellen minimiert werden soll, um den daraus zusétzlich
entstehenden Mehrverkehr an eine andere Stelle zu verlagern.

Stellungnahme:

Um die angrenzenden Wohngebiete durch den durch das Planungsgebiet
erzeugten zusatzlichen Verkehr nicht zu belasten, wurde fiir den vorliegenden
Bebauungsplan ein Verkehrsgutachten unter Berlicksichtigung von
Nahverkehrssystemen (Stand: 06.07.2023, Revision 23.11.2023) erstellt. Die
Ubergeordnete ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber die angrenzende
Aubinger Allee, die BodenseestralRe und den Autobahnzubringer (U-1750) und
daher nicht tber bestehende Wohngebiete. Das o. g. Verkehrsgutachten zum
Bebauungsplangebiet wurde mit gro3em Untersuchungsumgriff, der auch die
angrenzenden Gebiete enthalt, erarbeitet. Die Leistungsfahigkeit der Straf3en
und Kreuzungsknoten sowie die Auswirkungen auf angrenzende Gebiete wurden
dabei untersucht. Durch das o. g. Gutachten wurde nachgewiesen, dass die
entstehenden Verkehre vertraglich abgewickelt werden konnen. Zum
Bahniibergang am Germeringer Weg und zur nérdlichen Anbindung, die nicht
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens sind, wird auf die
Ausfuhrungen bei der vorhergehenden Anregung verwiesen.

Der Anregung wird nach MalRgabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

10. 3. S-Bahn/ OPNVI/ Park & Ride

e Soweit bekannt sei, gebe es keine neuen Planungen fir OPNV oder
Fahrradwege.

Stellungnahme:

Im Stadtteil Freiham entsteht ein engmaschiges neues attraktives Fahrradnetz.
Bezogen auf das Planungsgebiet wird ebenfalls ein vernetztes Radwegesystem
entstehen, das eine Anbindung an Ubergeordnete Radrouten vorsieht. Das
Radwegenetz schlie3t dabei auch an das bestehende / geplante Netz aus dem
1. Realisierungsabschnitt von Freiham Nord an. Hauptrouten im
Radverkehrsnetz verlaufen in Nord-Siid-Richtung entlang der Aubinger Allee und
in Ost-West-Richtung entlang des Autobahnzubringers. Weitere Radnebenrouten
im Planungsgebiet sind mit dem sog. ,Quartiersboulevard” (Nord-Sid-
Verbindung von U-1831 nach U-1825), der sog. ,Parkpromenade” (U-1830) und
den sog. ,WohnstraRen* (U-1821, U-1829) gegeben. Auch durch den
angrenzenden Landschaftspark Freiham sind weitere Anbindungen in Nord-Sid
aber auch in Ost-West Richtung vorgesehen. Des Weiteren wird mit der
Untersuchung von Radschnellverbindung u. a. nach Furstenfeldbruck auch die
Anbindung der Innenstadt sowie des Umlandes untersucht und verbessert. Auch
stehen mit dem ,Ammerseeradweg” entlang der BodenseestralRe und der ,Route
nach Aubing“ ndrdlich und sidlich des Planungsgebietes bereits Fahrradrouten in
die Innenstadt zur Verfligung. Im Zuge der zuklnftigen Anbindung von Freiham
und Aubing soll auch in dieser Richtung die Radverbindung gestarkt und
ausgebaut werden.

Hinsichtlich des OPNYV ist Freiham Nord bereits an zwei S-Bahnen angebunden.
Zusammen mit dem Neubau der U-Bahn und entsprechend der Aufsiedelung
angepasster Busverbindungen erfolgt ein der Nachfrage entsprechender Ausbau.
Beziglich der U-Bahnverlangerung der U5 von Pasing nach Freiham haben
vorbereitende MaRnahmen am Bahnhof Freiham-Zentrum bereits begonnen. Mit
der U-Bahn steht nach Fertigstellung eine weitere direkte, schnelle und
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leistungsféahige Anbindung an die Innenstadt zur Verfligung, die Alternativen fur
die Nutzenden bieten und das StraRenverkehrsnetz malRgeblich entlasten wird.
Mit Beschluss des Stadtrats vom 21.12.2022 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
02486) wurde das Baureferat beauftragt, die Planungen fur die
Gesamtverlangerungsstrecke der U-Bahn-Linie U5 von Pasing nach Freiham
fortzufiihren und Planfeststellungsunterlagen zu erarbeiten. Mit Beschluss des
Stadtrates vom 05.12.2023 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11171) wurde dartber
hinaus bereits die Ausfihrungsgenehmigung fur die VorhaltemafRnahme des
Bahnhofs Freiham Zentrum erteilt und somit dessen Realisierung genehmigt. Auf
Basis der gegenwartigen Planungen wird eine Inbetriebnahme der
Verlangerungsstrecke nach Freiham zwischen 2035 und 2040 erwartet.

Des Weiteren dient die Aubinger Allee u. a. als wichtige Verkehrsachse
(Festsetzung OPNV-Trasse im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2068) fur
den offentlichen Nahverkehr mit mehreren Buslinien, die Anbindungen an die S-
Bahnhofe Freiham und Aubing sowie an den geplanten U-Bahnhof in H6he der
Quatrtiersmitte.

Gemal dem Zwischenbericht Nahverkehrsplan (Stadtratsbeschluss vom
03.03.2021, Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 01848) der Landeshauptstadt
Munchen ist dartiber hinaus geplant, die Trambahnlinie 17, die bislang an der
Amalienburgstralle endet, Gber Obermenzing und Langwied in Richtung Freiham
zu verlangern, um damit eine zusatzliche tangentiale Anbindung zu schaffen.
Eine Machbarkeitsstudie wird erstellt.

Der Anregung wird somit nach MaRRgabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

¢ Die U-Bahn miisse - wie auch die S-Bahn - schnellstmdéglich und vor der
Bebauung realisiert und den Bewohnern zur Verfligung stehen. Dies sei auch
kostenguinstiger und entlaste die StralRen. Gefragt wird aul3erdem, ob zwei S-
Bahnen und eine U-Bahn aufgrund der bereits jetzt vollen Ziige ausreichen
wuirden. Diese seien bereits jetzt in den Stof3zeiten am Limit.

Stellungnahme:

Mit dem Beschluss der Vollversammlung vom 23.01.2019 (,Weitere U-Bahn-
Planung in der Landeshauptstadt Minchen*, Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /

V 12213) wurde die Verlangerung der U5-West zwischen Pasing Bahnhof und
Freiham-Zentrum in den Nahverkehrsplan der Landeshauptstadt Miinchen
aufgenommen und in ,Prioritat A", also als “in Planung/Bau*, eingestuft. Das
Baureferat wurde beauftragt, die Vorplanung fir eine Verlangerung der U5-West
zu einem mdoglichen Streckenende an einem zukinftigen U-Bahnhof Freiham-
Zentrum inklusive einer Wende- und Abstellanlage zu erstellen, und hat bereits
mit den Vorhaltemaf3hahmen am Bahnhof Freiham begonnen. Im Beschluss der
Vollversammlung vom 21.12.2022 ,Verlangerung der U-Bahn-Linie 5-West von
Pasing nach Freiham” (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 02486) wurde das
Baureferat zudem beauftragt, die Planungen fir die Gesamtverlangerungs-
strecke fortzufiihren.

Die Baurechtschaffung fiir den Wohnungsbau in Freiham Nord ist ein langerer
Prozess und erfolgt sukzessive in Abschnitten. Nachdem das Baurecht fur den
1. Realisierungsabschnitt Freiham Nord (Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.
2068; In-Kraft-getreten am 20.01.2016) geschaffen wurde, liegt nun das
Bebauungsplanverfahren fir den 1. Bauabschnitt des 2.
Realisierungsabschnittes Freiham Nord (Bebauungsplan Nr. 2154) vor, mit dem
u. a. vorrangig nicht nur Wohnbaurecht, sondern auch weitere fir Freiham und
angrenzende Stadtteile wichtige Schulinfrastrukturmaf3nahmen ermdglicht



Seite 77 von 436

werden. Gemal aktueller Rahmenterminplanung sollen fir das Gesamtprojekt
des 2. Realisierungsabschnitts die Wohneinheiten bis voraussichtlich 2038
erstellt werden. Mit der Fertigstellung der U-Bahn nach Freiham ist mit einem
ahnlich liegenden Zeitraum zwischen 2035 und 2040 zu rechnen, sodass mit
Bezugsfertigkeit der letzten Wohnungen in Freiham auch die U-Bahn
angebunden ist.

Aufgrund der besonderen Bedeutung der Erstellung von Wohnbauflachen in
Minchen kann daher auf die Planung und sukzessive Umsetzung des neuen
Stadtteils Freiham Nord 2. RA (einschlief3lich des vorliegenden
Bebauungsplangebietes) nicht verzichtet werden. Ein Zurlckstellen der
Realisierung von Wohnbauflachen bis zur Fertigstellung der U-Bahn-Anbindung,
wie gefordert, ist aufgrund der oben genannten Ausfiihrungen nicht notwendig
und stellt auch keine Alternative dar.

Abgesehen von den Planungen zur U-Bahn werden mit der Fertigstellung der
2. Stammstrecke die Taktzeiten der S-Bahn verkirzt und fuhren zu einer
groReren Kapazitat auf den beiden S-Bahn-Strecken. Im Ubrigen wird hinsichtlich
des viergleisigen Streckenausbaus der S-Bahn zwischen Pasing und Eichenau
(S 4) und der dort vorgesehenen Taktung auf die Ausfilhrungen des
nachfolgenden Punktes verwiesen.

Mit dem sukzessiven Ausbau des OPNV-Netzes inklusive Busvorlaufen werden
in Freiham entsprechend der Aufsiedelung leistungsfahige Anbindungen zur
Verfligung gestellt.

Der Anregung kann somit nur nach MalRgabe der o. g. Ausflihrungen
entsprochen werden.

¢ Die S-Bahn solle viergleisig und zwar im Tunnelausbau ausgebaut werden.
Hierdurch wirden Briicken wegfallen und man kénnte sich Larmschutzkosten
sparen. In diesem Zusammenhang wurde auch darauf hingewiesen, dass
mehr Zige aus der Schweiz fahren wiirden. AuRerdem wird der ganztagige
10-Minuten-Takt beider S-Bahn-Strecken gefordert.

Stellungnahme:

Die Landeshauptstadt Miinchen ist in Abstimmungsgesprachen mit der
Deutschen Bahn hinsichtlich des Ausbaus der S4, jedoch kann der vorliegende
Bebauungsplan, in dessen Umgriff die S4 ohnehin nicht liegt, dazu keine
Regelungen treffen. Es kann aber folgender Sachstand mitgeteilt werden:

Seit August 2021 sieht der Bund im Rahmen seines Deutschlandtakts einen
viergleisige Streckenausbau zwischen Miinchen-Pasing und Eichenau im
vordringlichen Bedarf des Bedarfsplans Schiene vor. Die Herstellung der
Viergleisigkeit ist nun Planungsgrundlage der Deutschen Bahn (DB), weshalb der
geplante Ausbau der S4 im Verkehrsmodell der Landeshauptstadt Miinchen in
der Prognose hinterlegt ist. Dass die Planungsgrundlage der Deutschen Bahn
(DB) mit der Viergleisigkeit weiterverfolgt wird, kann unter folgendem Link
eingesehen werden:

https://www1.bayern.landtag.de/www/ElanTextAblage WP18/Drucksachen/Schrif
tliche%20Anfragen/18 0029165.pdf

Im 6ffentlichen Nahverkehr ist Freiham Nord derzeit iber die S-Bahn-Linie S4
(Miinchen — Buchloe) und die S-Bahn-Linie S8 (MUnchen — Herrsching)
angebunden, welche im 20-Minuten-Takt verkehren. Die S5 fahrt zwischen
Kreuzstral3e und Pasing ab dem Fahrplanwechsel im Dezember 2024. In den
Hauptverkehrszeiten fahrt die S5 weiter bis Germering-Unterpfaffenhofen
(vereinzelt bis Wel3ling) und verstarkt dort die S8 zum gewohnten 10-Minuten-
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Takt. Mit der zweiten Stammstrecke ist geplant, die Taktung der S-Bahn in
Zukunft ganztagig auf eine 15 Minuten-Taktung zu erhéhen.

Die laufenden Planungen der DB AG zum viergleisigen Ausbau der Bahnstrecke
von Pasing nach Eichenau werden auch Auswirkungen auf das vorhandene
Stral3ennetz haben. Der Bahnibergang am Germeringer Weg soll in diesem
Zuge hohenfrei (ohne beschrankten Bahnibergang) ausgebaut werden. Eine
Tunnellésung der Bahn ist hierbei aber nicht vorgesehen.

Der Anregung kann nur nach Maf3gabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen
werden.

e Es wird gefragt ob ein OPNV-Pendant zur A99 méglich ware, um z. B. nach
Garching zu kommen.

Stellungnahme:

Uber die geplanten OPNV-Anbindungen hinaus wird zusatzlich gemaR aktuellem
Nahverkehrsplan eine Tram-Anbindung von der AmalienburgstralRe bis nach
Freiham vorgesehen, die Uber eine Machbarkeitsstudie zur Tram 17 geprift wird.
Hiermit kénnten vier S-Bahnlinien miteinander verbunden werden. Daruber
hinaus wirde diese Linie eine Alternative zur geplanten U-Bahn darstellen. Eine
Anbindung des Planungsgebiete nach Garching wird daher tiber das OPNV-Netz
grundsatzlich gegeben sein, jedoch ist eine direkte Anbindung bis nach Garching
nicht angedacht.

Der Anregung kann deshalb nur nach MalRgabe der o. g. Ausfiihrungen
entsprochen werden.

e Eine Trambahnlinie tber die vorhandenen Stadtteile nach Freiham wird
abgelehnt, da die betroffenen Blrger unter dem Trambahnverkehr leiden
wirden.

Stellungnahme:

Die erwahnte Trambahnlinie befindet sich auf3erhalb des vorliegenden
Bebauungsplangebietes, dennoch kann unter Mal3gabe des folgenden
Stadtratsbeschlusses der Einwendung nicht entsprochen werden. Gemal dem
Zwischenbericht Nahverkehrsplan (Stadtratsbeschluss vom 03.03.2021,
Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 01848) der Landeshauptstadt Minchen ist geplant,
die Trambahnlinie 17, die bislang an der AmalienburgstraRe endet, Uber
Obermenzing und Langwied in Richtung Freiham zu verlangern, um damit eine
zusatzliche tangentiale Anbindung zu schaffen. Eine Machbarkeitsstudie wird
erstellt.

Beziglich der die Planung ablehnenden Anregung wird deshalb auf die o. g.
Ausflhrungen verwiesen.

e Die gesamte OPNV-Planung sei unterreprasentiert. Fir so viele Blrger
stiinden nur eine U-Bahn und ein paar Busse zur Verfligung. Gefordert
werde, auch unbedingt eine Anbindung nach Germering mit aufzunehmen.
Die Menschen sollten sich nicht nur nach Miinchen verteilen, sondern auch
nach ,auf3en*.

Stellungnahme:
Eine leistungsfahige OPNV-Planung und -Anbindung Freihams (einschlieRlich
des vorliegenden Bebauungsplangebietes) wird tber diverse
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Stadtratsbeschliisse und insbesondere den Nahverkehrsplan vorgesehen. Neben
der geplanten U-Bahn stehen den kinftigen Bewohner*innen auch die ndrdlich
und sudlich des Planungsgebiets befindlichen S-Bahnstationen zur Verfigung.
Hiertber ist u. a. auch eine direkte Anbindung nach Germering gegeben. Des
Weiteren sollen mit der fortlaufenden Umsetzung von Freiham Nord auch die
Fahrradverbindungen nach Germering verbessert und ausgebaut werden.

Der Anregung wird somit nach MalRgabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

e Es wird kritisiert, dass der Busbahnhof am S-Bahnhof Freiham noch nicht in
Betrieb genommen wurde. Es kénne nicht bleiben, dass man ewig zu gehen
habe.

Stellungnahme:

Die angesprochene Bushaltestelle am S-Bahnhof Freiham ist im Nachgang der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (nach § 3 Abs. 1 BauGB) in Betrieb
gegangen. Die Anregung konnte daher bereits Bertcksichtigung finden

o Es wird gefragt, ob eine Park & Ride-Anlage (Parkhaus) fir den Einfallverkehr
der B2 Landkreis Furstenfeldbruck geschaffen werde.

Stellungnahme:

Bezogen auf das Bebauungsplangebiet wird, um auf Pendlerverkehre reagieren
zu kénnen, die Moglichkeit vorgesehen, Park and Ride-Stellplatze fur die kinftige
U-Bahn-Anbindung in der Nahe der U-Bahnhaltestelle ,Freiham Zentrum in den
festgesetzten Sondergebieten ,Mobilitdtshaus” vorzuhalten.

Der Anregung wird somit nach MalRgabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

10. 4. Verkehrslarm

e Eswerden LarmschutzmalRnahmen an der Autobahn gefordert. Diese sei
bereits jetzt schon bis Neuaubing zu héren.

Stellungnahme:

Im Zuge der Erweiterung der Autobahn zu einem 6 streifigen Ausbau_sind gemaf
88 41, 43 BImSchG in Verbindung mit der 16. BImSchV LarmschutzmafRnahmen
zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte in Bezug auf die Bestandsbebauung
und die hinreichend verfestigten Planungen, das heif3t auch zum Schutz der
geplanten Bebauung im vorliegenden Bebauungsplanverfahren, vorzusehen.
Der Anregung wird somit nach MalRgabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

10. 5. Anbindung an die Autobahn A99

o Es wird sowohl eingewandt, dass der Ausbau der A99 nur Verkehr anziehen
wurde als auch, dass der vorgesehene Ausbau der Autobahn jetzt schon zu
klein sei.

Stellungnahme:

Der Autobahnausbau ist nicht Teil des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens,
sondern ist als vordringlicher Bedarf im Bundesverkehrswegeplan 2030
begriindet. Die Zustandigkeit fur den Ausbau der Bundesautobahn liegt nicht im
Bereich der Landeshauptstadt Minchen, sondern in dem der Autobahn GmbH
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des Bundes.
Insofern kann beziiglich der Anregung nur auf die o. g. Ausfiihrungen verwiesen
werden.

e Bezuglich der Bundesautobahn A 99 wird darauf hingewiesen, dass diese die
beste Moglichkeit sei, den Verkehr aus Freiham in innerstadtische Bereiche
abzuleiten, wéare sie nicht bereits in der jetzigen Form schon Uberlastet. Dies
zeige sich in den taglichen Staus und Sperrungen trotz des verringerten
Corona-Verkehrsaufkommens. Es wird deshalb ein umgehender beidseitiger
drei-spuriger Ausbau gefordert. AuRerdem muisse durch geeignete
zusatzliche Autobahnauffahrten dafiir gesorgt werden, dass eine Ableitung
des Aubinger Verkehrs attraktiv sei und zwar nicht nur fur die Freihamer,
sondern auch fiur die Fahrer aus dem Landkreis Furstenfeldbruck. Der
Aubinger Tunnel kénne problemlos die zusatzlichen Spuren aufnehmen.
Grundsatzlich wird gefordert, den Verkehr aus Freiham nicht in Richtung
Aubing, sondern uber die A 99 Richtung Norden abzuleiten.

Stellungnahme:

Der sechs-streifige Ausbau der Autobahn A 99 wird derzeit von der Autobahn
GmbH des Bundes konkretisiert und die Planfeststellungsunterlagen erstellt. Die
Autobahnanschlussstellen Germering-Nord und Freiham-Mitte werden in diesem
Zuge leistungsfahig ausgebaut werden, sodass die Verkehre von Osten (darunter
Freiham, Aubing etc.) und von Westen (darunter Landkreis Firstenfeldbruck etc.)
kommend abgewickelt werden kénnen. Zudem wird Freiham an die
Anschlussstelle Germering-Nord durch einen leistungsfahigen, vierstreifigen
Autobahnzubringer angeschlossen werden. Der westliche Teil des vierspurigen
Autobahnzubringers wird im laufenden Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 2083a
zum 1. Bauabschnitt des Landschaftsparks festgesetzt. Auch die Abwicklung des
Verkehrs fur den Vollausbau von Freiham inkl. des kiinftigen 2. Bauabschnittes
des 2. Realisierungsabschnittes tber die A 99 wurde grundsatzlich bereits
bertcksichtigt. Jedoch erfolgt zu diesem ndrdlich liegenden Planungsgebiet eine
weitere, separate Prifung und Abwéagung im Rahmen eines eigenen, noch
durchzufiihrenden Bebauungsplanverfahrens.

Der Anregung wird nach Maf3gabe der o. g. Ausfiihrungen entsprochen.

o Alternativ sollte der Verkehr aus Freiham Uber einen weiteren
Autobahnanschluss lber die A99 abgeleitet und/oder die Umgehungsstralie
zumindest unterirdisch bis zur AltostralRe, besser bis zur Rupert-Bodner-
Stral3e gefiihrt werden.

Stellungnahme:

Der Stral3enverkehr im gegenstandlichen Bebauungsplan erfolgt Uber die
angrenzende Aubinger Allee, die Bodenseestral3e und den Autobahnzubringer
(U-1750). Die Leistungsfahigkeit der Straf3en und Kreuzungsknoten sowie die
Auswirkungen auf angrenzende Gebiete wurden in einem Verkehrsgutachten
unter Berucksichtigung von Nahverkehrssystemen (Stand: 06.07.2023, Revision
23.11.2023) untersucht. Durch das o. g. Gutachten wurde nachgewiesen, dass
die entstehenden Verkehre vertraglich abgewickelt werden kénnen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird noch keine verkehrliche Anbindung
nach Aubing vorgesehen, diese ist flr das vorliegende Planungsgebiet des 1. BA
des 2. RA Freiham Nord nicht notwendig. Zur Thematik der Bewaltigung der
prognostizierten Verkehrszahlen in Aubing wird auf die Sitzungsvorlage
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(Aufstellungsbeschluss) ,Stadtebauliche Entwicklung an der Eichenauer

Stral3e" vom 03.07.2024 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 08653), die aulRerhalb
des vorliegenden Bebauungsplanumgriffs liegt, verwiesen. Die in 0. g. Beschluss
behandelte zuklnftige Anbindung nach Aubing wurde mit einer verkehrlichen
Machbarkeitsstudie in mehreren Varianten untersucht, u. a. mit dem Ziel, den
Aubinger Dorfkern vom motorisierten Individualverkehr zu entlasten.

Der Anregung kann somit nur nach MalRgabe der o. g. Ausfliihrungen
entsprochen werden.

¢ Die Anbindung an die A99 sollte nur aus Freiham auf die A99 flhren. Eine
Ausfahrt von der A99 nach Freiham hinein misse unterbunden werden. Dies
wuirde zu enormen Durchfahrts- und Umwegverkehren fihren und Freiham
und Neuaubing mit PKW fluten.

Stellungnahme:

Eine Anbindung an die A99 aus Freiham ist vorgesehen. In die andere Richtung
von der A99 nach Freiham wirde eine diesbezlglich fehlende Anbindung
vermehrt zu Verkehr von anderen ErschlielBungsstra3en wie die Bodenseestralle
in das Planungsgebiet und teilweise durch umliegende Wohngebiete
hindurchfihren. Die Bewohner*innen von Freiham und Aubing missten ohne
Anbindung an die A99 deutliche Umwege in Kauf nehmen.

Durch die vorhandene Sperrung des Hérwegs flr den motorisierten
Individualverkehr wird Durchgangsverkehr aus Neuaubing und Freiham
ferngehalten.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird noch keine verkehrliche Anbindung
nach Aubing vorgesehen, diese ist fiir das vorliegende Planungsgebiet des 1. BA
des 2. RA Freiham Nord nicht notwendig. Zur Thematik der Bewaltigung der
prognostizierten Verkehrszahlen in Aubing wird auf die Sitzungsvorlage
(Aufstellungsbeschluss) ,Stadtebauliche Entwicklung an der Eichenauer

Stral3e" vom 03.07.2024 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 08653), die aufRerhalb
des vorliegenden Bebauungsplanumgriffs liegt, verwiesen.

Der Anregung kann aufgrund der o. g. Ausfilhrungen somit nicht entsprochen
werden.

o Es wird gefragt, ob der Autobahnzubringer tUberhaupt bendétigt werde, da es
schon mehrere um die Ecke gebe. Von anderer Seite wird dagegen die
Notwendigkeit des Autobahnanschlusses gesehen und kritisiert, dass der
Autobahnzubringer derzeit nur fur Baustellenfahrzeuge und
landwirtschaftlichen Verkehr und nicht fir die Anwohner freigegeben wurde.

Stellungnahme:

Der Stral3enverkehr im gegenstandlichen Bebauungsplan erfolgt Uber die
angrenzende Aubinger Allee, die Bodenseestral3e und den Autobahnzubringer
(U-1750). Die Leistungsfahigkeit der StraRen und Kreuzungsknoten sowie die
Auswirkungen auf angrenzende Gebiete wurden in einem Verkehrsgutachten
unter Berucksichtigung von Nahverkehrssystemen (Stand: 06.07.2023, Revision
23.11.2023) untersucht. Durch das o. g. Gutachten wurde nachgewiesen, dass
die entstehenden Verkehre vertraglich abgewickelt werden kénnen.

Zu gegebener Zeit wird der vorlaufige Autobahnzubringer von den zusténdigen
Dienststellen fiir die Allgemeinheit freigegeben. Ohne den vorgesehenen
Autobahnzubringer wirden Bestandsgebiete zusatzlich und deutlich belastet.
Eine verkehrlich vertragliche Abwicklung des Verkehrs ware nicht mehr mdglich.
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Bezlglich der Anregungen wird somit auf die o0.g. Ausfihrungen verwiesen.

¢ Die Aubinger Allee mit dem Autobahnzubringer zu verbinden, sei keine gute
Idee, da hierdurch eine Umgehung durch (Neu-)Aubing zum Lochhauser
Kreuz Uber Limes-, Alto-, Bergsonstral3e entstehe. Anstelle des
Autobahnzubringers werde eine weitere Griinflache vorgeschlagen.

Stellungnahme:

Der Stral3enverkehr im gegenstandlichen Bebauungsplan erfolgt Uber die
angrenzende Aubinger Allee, die Bodenseestral3e und den Autobahnzubringer
(U-1750). Die Leistungsfahigkeit der StraRen und Kreuzungsknoten sowie die
Auswirkungen auf angrenzende Gebiete wurden in einem Verkehrsgutachten
unter Berucksichtigung von Nahverkehrssystemen (Stand: 06.07.2023, Revision
23.11.2023) untersucht. Durch das o. g. Gutachten wurde nachgewiesen, dass
die entstehenden Verkehre vertraglich abgewickelt werden kdénnen.

Eine fehlende Anbindung von Freiham an die Autobahn A 99 wiirde dagegen
vermehrt Verkehr von anderen ErschlieBungsstral3en wie die Bodenseestral3e in
das Planungsgebiet und teilweise durch umliegende Wohngebiete hindurch
erzeugen. Vorwiegend wird der Verkehr in Richtung Autobahn tber die
BodenseestralRe abgewickelt. Im o. g. Verkehrsgutachten wurden auch die
Auswirkungen auf die Limes-, Altostral3e untersucht und als noch bewaltigbar
eingestuft.

Durch die vorhandene Sperrung des Hérwegs flr den motorisierten
Individualverkehr wird Durchgangsverkehr aus Neuaubing und Freiham
ferngehalten.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird noch keine verkehrliche Anbindung
nach Aubing vorgesehen, diese ist fiir das Planungsgebiet 1. BA des 2. RA
Freiham Nord nicht notwendig. Zur Thematik der Bewaltigung der
prognostizierten Verkehrszahlen in Aubing wird auf die Sitzungsvorlage
(Aufstellungsbeschluss) ,Stadtebauliche Entwicklung an der Eichenauer
Stral3e" vom 03.07.2024 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 08653) verwiesen.

Der Autobahnzubringer ist an dieser Stelle zur Abwicklung des Verkehrs
schliissig angeordnet. Im vorliegenden Bebauungsplan mit Grinordnung gibt es
zudem ein differenziertes Angebot an 6ffentlichen und privaten Freiflachen.

Der Anregung kann aus den o. g. Griinden somit nicht entsprochen werden.

e Der Autobahnzubringer sei kritisch zu sehen, da sich schon jetzt bei Stau auf
der A99 am Bahnubergang Germeringer Weg ein Rickstau in die Aubinger
Allee hinein bis ca. H6he Horweg zeige. Es wird gefragt, wie dieses Problem
gel6st werden solle.

Stellungnahme:

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird noch keine verkehrliche Anbindung
nach Aubing vorgesehen, diese ist fir das Planungsgebiet 1. BA des 2. RA
Freiham Nord nicht notwendig. Zur Thematik der Bewaltigung der
prognostizierten Verkehrszahlen in Aubing wird auf die Sitzungsvorlage
(Aufstellungsbeschluss) ,Stadtebauliche Entwicklung an der Eichenauer

Stral3e" vom 03.07.2024 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 08653) verwiesen.
Unabhéngig vom vorliegenden Bebauungsplanverfahren wird derzeit im Rahmen
des Bundesverkehrswegeplans 2030 im vordringlichen Bedarf der sechsstreifige
Ausbau der Bundesautobahn A 99 zwischen dem Autobahndreieck Minchen-
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Sitdwest und dem Autobahnkreuz Minchen-West geplant. Da die Autobahn
GmbH des Bundes sich in Vorbereitung des Planfeststellungsverfahrens
befindet, kann mit einem zeitnahen Ausbau und in Folge mit weniger Stau auf der
A 99 gerechnet werden.

Der Anregung kann deshalb nur nach MaRRgabe der o. g. Ausfiihrungen
entsprochen werden.

10. 6. Anbindung nach Norden |/ nach Aubing / Verkehrssituation in Aubing /
Verkehrliche Varianten

¢ Aubing sollte auch fir die Kinder der Verfasser*in der Anregung ein
lebenswerter Ort bleiben. Man sei diesbeziglich besorgt vor allem wegen der
fehlenden akzeptablen Planung der Verkehrsanbindung. Aubing sollte fur die
neuen und alten Bewohner lebenswert, sicher und liebenswert erhalten
bleiben.

Stellungnahme:

Die Anbindung nach Norden bzw. nach Aubing liegt auRerhalb des
Planungsumgriffs. Fur den 1. Bauabschnitt des 2. Realisierungsabschnitts ist
keine verkehrliche Anbindung Richtung Aubing nach Norden vorgesehen und
notwendig. Die prognostizierten Verkehrsmengen aus dem vorliegenden
Bebauungsplanverfahren (1. Bauabschnitt des 2. Realisierungsabschnitts)
zuziglich des bereits in Realisierung befindlichen 1. Realisierungsabschnitts
kénnen noch ohne die geplante Anbindung nach Aubing abgewickelt werden. Die
aufgrund einer Verkehrsanbindung Freihams nach Norden an Aubing
gedulerten, etwaigen Auswirkungen auf Aubing sind durch den vorliegenden
Bebauungsplanentwurf daher ausgeschlossen. Die zukiinftige Anbindung
Freiham nach Norden / Aubing wird erst mit dem 2. Bauabschnitt des 2.
Realisierungsabschnitts notwendig und Uber den Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2193 Stadtebauliche Entwicklung an der Eichenauer Stralle,
der sich im Verfahren befindet, gesichert werden. Die Planung der
Verkehrsanbindung ist diesen beiden vorgenannten Bebauungsplanverfahren,
insbesondere dem Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2193 Stadtebauliche
Entwicklung an der Eichenauer Stral3e vorbehalten.

Wie bereits im 1. Realisierungsabschnitt wird es weiterhin die MIV-Verbindung
Uber die BodenseestralRe, die Limes- und Altostralle und die Wiesentfelser
Stral3e zwischen Freiham und Aubing auch fir den 1. Bauabschnitt des 2.
Realisierungsabschnitt geben.

Die Leistungsfahigkeit der Straf3en und Kreuzungsknoten sowie die
Auswirkungen auf angrenzende Gebiete wurde im Ubrigen im Verkehrsgutachten
unter Berucksichtigung von Nahverkehrssystemen (Stand: 06.07.2023, Revision
23.11.2023) zum Bebauungsplan untersucht, bewertet und auch hinsichtlich der
Auswirkungen auf Aubing und Altaubing als vertraglich abwickelbar eingestuft.
Der Anregung kann somit nur nach MalRgabe der o. g. Ausflihrungen
entsprochen werden.

¢ Die Notwendigkeit der Anbindung nach Norden wird - auch in Hinblick auf das
Ziel der Verkehrswende — nicht gesehen und es wird Schleichverkehr von
Freiham nach Aubing beflirchtet. Je mehr Stral3en, desto mehr Verkehr. Von
anderen Burger*innen wird die verkehrliche Anbindung nach Norden
zwischen Freiham und Aubing dagegen ausdrticklich beflirwortet. Sie sei sehr
wichtig und man solle sich doch nicht — wie dies die Mitglieder der
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Blrgervereinigung in Aubing forderten - selbst ,einsperren®. Stattdessen solle
eine verkehrliche Offnung erfolgen und viele Verbindungen fir alle
geschaffen werden. Je mehr Angebote es gebe, desto weniger Verkehr gebe
es auf den einzelnen Strecken.

Stellungnahme:

Fir das vorliegende Planungsgebiet 1. Bauabschnitt des 2. Realisierungs-
abschnitts ist keine verkehrliche Anbindung nach Norden bzw. nach Aubing
vorgesehen und notwendig. Im Ubrigen wird zur Anbindung nach Norden auf die
Ausfuhrungen des vorgenannten Punktes verwiesen.

Aubing und Freiham sind fiir alle Bewohner*innen tiber den OPNV gut erreichbar
und jeweils Uber vielfaltige Wegeverbindungen fuRlaufig oder mit dem Fahrrad
gut miteinander vernetzt. Wie bereits im 1. Realisierungsabschnitt umgesetzt,
bleibt die MIV-Verbindung Uber die BodenseestralRe, die Limes- und Altostralle
und die Wiesentfelser Stral3e zwischen Freiham und Aubing bestehen. In der
Umsetzung wird, wie bisher auch, tber die Verkehrstiberwachung einem
eventuellen Schleichverkehr zwischen dem 1. Realisierungsabschnitt und
Aubing Uber die derzeit gesperrten Stral3en Horweg und ndrdliche Aubinger Allee
begegnet. Eine Anbindung Freihams an Aubing erfolgt erst, wenn diese
notwendig ist, d. h. mit dem 2. Bauabschnitt des 2. Realisierungsabschnitts.

Den Anregungen kann somit nur nach Maf3gabe der o. g. Ausfihrungen
entsprochen bzw. nicht entsprochen werden.

e Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verkehrsanbindung von Aubing nach
Freiham und umgekehrt wichtig sei. Man solle sich doch nicht selbst
einsperren. Das sei doch, was die sogenannte Blrgervereinigung wolle. Es
wird gefordert: ,Macht auf und viele Verbindungen fir alle. Mehr Angebote,
weniger Verkehr fir einzelne Strecken®.

Stellungnahme:

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird noch keine verkehrliche Anbindung
(Offnung der nordlichen Aubinger Allee) nach Aubing vorgesehen, diese ist fir
das Planungsgebiet 1. BA des 2. RA Freiham Nord nicht notwendig. Zur
Thematik der Bewaéltigung der prognostizierten Verkehrszahlen in Aubing wird auf
die Sitzungsvorlage (Aufstellungsbeschluss) ,Stadtebauliche Entwicklung an der
Eichenauer StraRe“ vom 03.07.2024 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 08653) und
auf das diesbeziiglich laufende Bebauungsplanverfahren verwiesen.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde ein Gutachten (Verkehrsgutachten
unter Bertcksichtigung von Nahverkehrssystemen (Stand: 06.07.2023, Revision
23.11.2023, fur Freiham, 2. RA) erstellt, dass die Leistungsfahigkeit des
vorhandenen und geplanten StraRennetzes nachweist. Eine zuséatzliche
Anbindung Freihams an Aubing und umgekehrt erfolgt erst, wenn diese
notwendig ist, d. h. mit dem 2. Bauabschnitt des 2. Realisierungsabschnitts.
Freiham ist als Stadt der kurzen Wege konzipiert. Aubing und Freiham sind ftr
alle Giber den OPNV gut erreichbar und jeweils tiber vielfaltige
Wegeverbindungen fu3laufig oder mit dem Fahrrad gut miteinander vernetzt.
Der Anregung kann somit nur nach Mal3gabe der o. g. Ausflihrungen
entsprochen werden.

¢ Die Idee einer Tunnelverbindung nach Norden wird begruf3t.

Stellungnahme:
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Eine wie auch immer geartete Verbindung nach Norden (Tunnel) ist nicht
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Die prognostizierten
Verkehrsmengen aus dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren

(1. Bauabschnitt des 2. Realisierungsabschnitts) zuztglich des bereits in
Realisierung befindlichen 1. Realisierungsabschnitts kbnnen noch ohne die
geplante Anbindung (Offnung der nordlichen Aubinger Allee und Unterfiihrung der
S4) nach Aubing abgewickelt werden (Verkehrsgutachten unter Beriicksichtigung
von Nahverkehrssystemen Stand: 06.07.2023, Revision 23.11.2023).

Die Anregung kann deshalb nur zur Kenntnis genommen werden. Im Ubrigen
wird auf die vorhergehenden Ausfuhrungen zu den Themen Anbindung Aubing
nach Norden / nach Aubing / Verkehrssituation in Aubing und verkehrliche
Varianten am Anfang dieses Kapitels 10.6 verwiesen.

e Die Anbindung sei nicht geklart. Die bisherigen Planvarianten, die einer
vertiefenden Machbarkeitsuntersuchung unterworfen wurden (Variante 6 und
7) seien nicht akzeptabel. Schon jetzt zeige sich bei Staus auf der A99 und
geschlossener Schranke am Germeringer Weg zum Teil ein Rickstau bis in
die Baustraf3e von der A99 auf die Aubinger Allee - dies obwohl durch
Beschilderung und bauliche MaRnahmen die Durchfahrt tber die Aubinger
Allee und Germeringer Weg verboten sei. Der Ortskern Aubing werde bei
keiner Anbindungsvariante den Verkehr aus Freiham und zusétzlich den
Ausweichverkehr von der A99 aufnehmen kénnen. Es sei daher eine
Nordanbindung Uber eine Untertunnelung des Ortskerns Aubing vom
Germeringer Weg bis zur Bergsonstraf3e auf Hohe Rupert-Bodner-Stralie zu
prufen.

Stellungnahme:

Fir den vorliegenden 1. Bauabschnitt des 2. Realisierungsabschnitts ist keine
verkehrliche Anbindung nach Norden bzw. nach Aubing vorgesehen und
notwendig. Es wird darauf hingewiesen, dass die Befahrung der Aubinger Allee
nach Norden zum Ubergang Germeringer Weg nur fir landwirtschaftlichen
Verkehr freigegeben ist.

Im Ubrigen wird auf die vorhergehenden Ausfiihrungen zu den Themen
Anbindung Aubing nach Norden / nach Aubing / Verkehrssituation in Aubing /
Verkehrliche Varianten am Anfang des Kapitels 10.6 sowie auf die Ausfiihrungen
in Sachen Tunnel desselben Kapitels verwiesen.

Beziglich der Anregung kann somit nur auf die 0. g. Ausfiihrungen verwiesen
werden.

¢ Malnahmen zur Entlastung des Aubinger Ortskerns seien dringend nétig

Stellungnahme:

Der Ortskern Aubing ist nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens. Im Ubrigen wird auf die vorhergehenden
Ausfuhrungen zu den Themen Anbindung Aubing nach Norden / nach Aubing /
Verkehrssituation in Aubing und verkehrliche Varianten am Anfang dieses
Kapitels 10.6 verwiesen.

Beziglich der Anregung kann somit nur auf die o. g. Ausfiihrungen verwiesen
werden.
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o Es bleibe nur zu hoffen, dass viele ,Freihamer* den Weg tber das Bahngleis
der S4 meiden werden, da diese Bahnschranke relativ oft geschlossen werde
und sich hier jetzt schon Staus bildeten.

Stellungnahme:

Fur den 1. Bauabschnitt des 2. Realisierungsabschnitts ist keine verkehrliche
Anbindung nach Norden bzw. nach Aubing (auch kein mit Wartezeiten an der
Schranke verbundener Weg uber das Bahngleis der S4) vorgesehen und
notwendig.

Im Ubrigen wird auf die vorhergehenden Ausfiinrungen zu den Themen
Anbindung Aubing nach Norden / nach Aubing / Verkehrssituation in Aubing und
verkehrliche Varianten am Anfang dieses Kapitels 10.6 verwiesen.

Beziglich der Anregung kann somit nur auf die o. g. Ausfiihrungen verwiesen
werden.

o Die Aubinger Allee werde sowohl in der Namensgebung als auch hinsichtlich
der Offnung nach Altaubing als Fehlplanung empfunden.

Stellungnahme:

Eine Offnung Freihams nach Aubing sowie StraRenbenennungen sind nicht
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Der Bezirksausschuss
hat bei StraRenbenennungen das Entscheidungsrecht, solange sie
stadtteilbezogen sind und wenn damit keine Ehrung von Personen verbunden ist
(8 9 Abs. 1 der Satzung fur die Bezirksausschiisse der Landeshauptstadt
Minchen — Bezirksausschusssatzung und Anlage 1 zu 8 9 Abs. 3
Bezirksausschusssatzung — Katalog der Falle der Entscheidung, Anhdrung und
Unterrichtung der Bezirksausschusse). Mit Beschluss des Bezirksausschusses
des 22. Stadtbezirkes wurde am 21.06.2017 die Stral3e benannt.

Der Anregung kann somit aus den o. g. Griinden nicht bzw. nur nach Mal3gabe
der o0.g. Ausfilhrungen entsprochen werden.

e Es wird gefordert, dass man ehrlich mit den Auswirkungen z. B. auf Aubing
sein sollte, sonst wirden die Beteiligten der Stadtverwaltung nicht folgen und
das ganze Verfahren werde Uberfliissig gemacht. Dass es, ganz gleich,
welche Anbindung in Aubing erfolge, dort eine erhebliche Mehrbelastung
durch den PKW-Verkehr gabe, hatten schon vor Jahren bei den ersten
Veranstaltungen mit Birgerbeteiligung die beauftragten Verkehrsplaner
(wenn auch erst nach mehrmaliger Nachfrage) zugegeben. Und da sei die
Einwohnerzahl noch deutlich niedriger als heute gewesen. Hier helfe keine
Schonmacherei. Es zeichne sich ab, dass es hier keine gute Losung gebe,
sondern die am wenigsten schlechte Lésung umgesetzt werden musse. Die
Mehrbelastung misse so gering wie méglich gehalten werden.

Stellungnahme:

Aktuell prognostizierte Einwohner*innenzahlen sind im Gutachten
(Verkehrsgutachten unter Beriicksichtigung von Nahverkehrssystemen, Stand:
06.07.2023, Revision 23.11.2023) berucksichtigt.

Im Ubrigen wird auf die vorhergehenden Ausfiihrungen zu den Themen
Anbindung Aubing nach Norden / nach Aubing / Verkehrssituation in Aubing und
verkehrliche Varianten am Anfang dieses Kapitels 10.6 verwiesen.

Bezlglich der Anregung kann somit nur auf die o. g. Ausfiihrungen verwiesen
werden.
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¢ Die Burgerbeteiligung 2016 zur verkehrlichen Anbindung nach Norden
(Aubing) sei eine Farce gewesen, bei der nicht einmal aktuelle Plane
ausgelegt worden waren. Z. T. waren die Grundstlcke, die in den Planen frei
waren, schon bebaut. Die Varianten seien alle abgelehnt worden, nur die
einen weniger, die anderen mehr. Es sei schon jetzt zuviel MIV.

Stellungnahme:

Die Burgerbeteiligung 2016 zur verkehrlichen Anbindung an Aubing ist fur das
vorliegende Bebauungsplanverfahren nicht relevant. Die Birgerbeteiligung 2016
erfolgte auf freiwilliger Basis auRerhalb eines férmlichen Verfahrens, die Vorwirfe
(Burgerbeteiligung als Farce) sind nichtzutreffend.

Im Ubrigen wird auf die vorhergehenden Ausfiihrungen zu den Themen
Anbindung Aubing nach Norden / nach Aubing / Verkehrssituation in Aubing und
verkehrliche Varianten am Anfang dieses Kapitels 10.6 verwiesen.

Bezlglich der Anregung kann somit nur auf die o. g. Ausfiihrungen verwiesen
werden.

o Es wird auf die bestehende Verkehrssituation verwiesen: die Unterflihrung
Limesstral3e in die Ubostral3e sei stédndig durchgehend voll. Es wird gefragt,
wie sich das Entwickeln werde.

Stellungnahme:

Die Unterfuhrung Limesstraf3e in die Ubostral3e ist nicht Gegenstand des
vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Wie bereits im 1. Realisierungsabschnitt
wird es weiterhin die MIV-Verbindung Uber die Bodenseestralie, die Limes- und
Altostral3e und die Wiesentfelser Strafl3e zwischen Freiham und Aubing auch fir
den 1. Bauabschnitt des 2. Realisierungsabschnitt geben. Die Leistungsfahigkeit
der Strafl’en und Kreuzungsknoten sowie die Auswirkungen auf angrenzende
Gebiete wurde im Ubrigen im Verkehrsgutachten unter Berticksichtigung von
Nahverkehrssystemen (Stand: 06.07.2023, Revision 23.11.2023) zum
Bebauungsplan untersucht, bewertet und auch hinsichtlich der Auswirkungen auf
Aubing und Altaubing als vertraglich abwickelbar eingestuft.

Der Anregung kann aufgrund der o. g. Ausfiihrungen somit nicht entsprochen
werden

e Sollte die Anbindung nach Norden in der Eichenauer Stral3e oder in der
AltostraRe enden, dann wirde Altaubing oder die Altostral3e im Verkehr
ersticken.

Stellungnahme:

Die Anbindung nach Norden, die Eichenauer StralRe, Altostral3e bzw. Aubing sind
nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Wie bereits im

1. Realisierungsabschnitt wird es weiterhin die MIV-Verbindung tber die
Bodenseestralle, die Limes- und Altostrale und die Wiesentfelser Stral3e
zwischen Freiham und Aubing auch fir den 1. Bauabschnitt des 2.
Realisierungsabschnitt geben. Die Leistungsfahigkeit des Stral3ennetzes in
Aubing ist fir den vorliegenden Bebauungsplanentwurf gutachterlich bestatigt
(Verkehrsgutachten unter Berilicksichtigung von Nahverkehrssystemen Stand:
06.07.2023, Revision 23.11.2023).
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Im Ubrigen wird auf die vorhergehenden Ausfiihrungen zu den Themen
Anbindung Aubing nach Norden / nach Aubing / Verkehrssituation in Aubing und
verkehrliche Varianten am Anfang dieses Kapitels 10.6 verwiesen.

Bezlglich der Anregung kann somit nur auf die o. g. Ausfliihrungen verwiesen
werden.

o Der Verkehr im Ortskern Aubing werde deutlich starker werden als ohnehin
schon. Dies fuhre zu extremer Feinstaubbelastung in Aubing sowie zur
Gefahrdung vieler Schiler der Gotzmannschule, die taglich die Altostrasse
sowie die Ubostral3e tiberqueren missten.

Stellungnahme:

Der Umgriff des Gutachtens zur Lufthygiene (Luftschadstofftechnische
Untersuchung, Januar 2025) wurde sehr weit gefasst, Aubing und Neu-Aubing (u.
a. ein Messpunkt in der Altostraf3e) sind darin bertcksichtigt. Die
Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV werden auch nach Umsetzung der
Bebauung des vorliegenden Bebauungsplans eingehalten, sodass bei
Luftschadstoffbelastungen in vorliegender Hohe keine Gesundheitsgefahrdung
fur die Bewohner*innen der Gebaude in der erweiterten Nachbarschaft zu
erwarten ist.

Fir den 1. Bauabschnitt des 2. Realisierungsabschnitts ist keine verkehrliche
Anbindung nach Norden bzw. nach Aubing vorgesehen und notwendig. Eine
Gefahrdung der Schuler der Gotzmannstral3e ist durch das vorliegende
Bebauungsplanverfahren nicht gegeben. Die Leistungsfahigkeit der Straf3en und
Kreuzungsknoten sowie die Auswirkungen auf angrenzende Gebiete wurde im
Ubrigen im Verkehrsgutachten unter Beriicksichtigung von Nahverkehrssystemen
(Stand: 06.07.2023, Revision 23.11.2023) zum Bebauungsplan untersucht,
bewertet und auch hinsichtlich der Auswirkungen auf Aubing und Altaubing als
vertraglich abwickelbar eingestuft.

Im Ubrigen wird auf die vorhergehenden Ausfiihrungen zu den Themen
Anbindung Aubing nach Norden / nach Aubing / Verkehrssituation in Aubing und
verkehrliche Varianten am Anfang dieses Kapitels 10.6 verwiesen.

Bezlglich der Anregung kann somit nur auf die o. g. Ausflihrungen verwiesen
werden.

¢ Die zunehmende Verkehrsdichte in Aubing und Lochhausen gehe einher mit
den Zunahmen der Bewohner in den Stadtvierteln Aubing und dem
unmittelbar - ohne sichtbare Grenzen - anschlieRenden Lochhausen durch
Nachverdichtung und das in Bau befindliche Neubaugebiet Henschel-
/Federseestralie.
Die Altostrasse spiele eine wesentliche Rolle in der vorgesehenen
Verkehrsplanung. Beriicksichtigt werden musse dabei, dass diese direkt in
die Henschelstral3e ibergehe und weiter tber die Vestastral3e auf die
LochhausenerstralRe. Dort sei in umgekehrter Richtung per Wegweiser die
Route nach Aubing und damit die Verbindung (weiter Uber die Limesstrafie)
zur Bodenseestral3e ausgewiesen.
Die Altostraf3e mit den oben beschriebenen Wegen sei zur Durchgangsstralle
fur den PKW-Verkehr geworden fir die Ziele Grébenzell, die Landkreise
Furstenfeldbruck und Dachau, den Autobahnanschluss A 99 und das Fahren
in weitere Stadtviertel/die Innenstadt. Das Verkehrsaufkommen habe bereits
stark zugenommen.
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Die Verkehrsbelastung der Altostral3e zeige sich im Wohnquartier Kolonie 1
Lochhausen durch Belastung der kleinen Verbindungsstra3e ,Am Langwieder
Bach" sowie die Zunahme des Schleich- bzw. Sickerverkehrs in der
Denkenhofstral3e. Autofahrer niedrigerer Pkws (Begrenzung: Tunnel) hatten
so die Mdglichkeit, der Dichte und dem Stau auf der Lochhausenerstral3e
auszuweichen. Uber NebenstralRen/ Quartiersstralen siidlich der Bahnlinie
ausweichend erreichten sie Aubing oder Grobenzell.

Parallel dazu registriere man im oben genannten Wohnquartier der Kolonie 1
Lochhausen zunehmend parkende Autos auf den Straf3en (auch der
Altostral3e).

In der Denkenhofstral3e falle eine Fahrspur durch parkende Autos schier
dauernd aus und zwinge den Gegenverkehr, in die freien Garageneinfahrten
auszuweichen, um dort abzuwarten, bis der Gegenverkehr gekreuzt habe.
Dies fuhre bei den Anwohnern zu zusatzlichen Emissionsbelastungen.

Die zunehmende Verkehrsproblematik sei nicht in Ansatzen gel6st. Bisherige
Planungen begrenzten sich auf Aubing und Freiham und nicht bzw. erst seit
kurzem auch auf Lochhausen. Sie beruhten auf langer zurlickliegenden
Daten.

Die massive Zunahme des Autoverkehrs durch Verdichtung des bisherigen
Wohnraumes und durch die Neubauten in Lochhausen sei von der bisherigen
Verkehrsstatistik nicht berlicksichtigt. Zahlen, die Auskunft gaben tber die
Belastung der Seitenstraf3en, wie z. B. Schrimpfstralie - Denkenhofstral3e -
Grassfingerstraf3e und Am Langwieder Bach lagen nicht vor.

Stellungnahme:

Die Anbindung Freihams an Aubing erfolgt fiir das vorliegende
Bebauungsplanverfahren wie bisher Gber die Bodenseestralle, die Limes- und
AltostralRe und die Wiesentfelser Stral3e. Die Leistungsfahigkeit der StralRen und
Kreuzungsknoten sowie die Auswirkungen auf angrenzende Gebiete wurde im
Ubrigen im Verkehrsgutachten unter Beriicksichtigung von Nahverkehrssystemen
(Stand: 06.07.2023, Revision 23.11.2023) zum Bebauungsplan untersucht,
bewertet. Damit wird auch fur die Verkehre aus dem Teilausbau des 2. RA
(vorliegender Bebauungsplanentwurf) die verkehrliche Abwickelbarkeit des
Stral3ennetzes und auch der umliegenden Gebiete, das heif3t auch Aubing und
Altaubing, bestatigt. In den WohnstraRen werden im Verhéaltnis zu den
untersuchten Haupt- und Sammelstralen keine nennenswerten, zusatzlichen
Verkehre durch die vorliegende Planung ausgeldst. Planungen in der Umgebung
(wie Aubing und Lochhausen) sind im Verkehrsgutachten und -modell sowie den
Prognosezahlen berucksichtigt.

Im Ubrigen wird auf die vorhergehenden Ausfiihrungen zu den Themen
Anbindung Aubing nach Norden / nach Aubing / Verkehrssituation in Aubing und
verkehrliche Varianten am Anfang des Kapitels 10.6 verwiesen.

Bezuglich der Anregung kann somit nur auf die o. g. Ausfiihrungen verwiesen
werden.

e Zum Ziel der Verbindung von Freiham Nord mit Aubing: durch Varianten der
Verkehrsfiihrung tiber Georg-Bohmer-Stral3e und tber die Eichenauer Stral3e
in Zentrum sowie Uber Wildenrother- und Gilchinger Straf3e wird festgestellt,
dass diese Varianten allenfalls peripher zielfiihrend seien. Es wird beflirchtet,
dass diese Planung einen weiteren Durchgangsverkehr in den Dorfkern
Aubing sowie auf bereits jetzt stark belastete bis zeitweise Uberlastete
Stral3en (siehe die oben genannten Ausfihrungen) lenken wirde. Zur
Zielerreichung wird der Ausbau von Rad- und Ful3wegen vorgeschlagen, im
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Weiteren eine entsprechende Linienfiihrung der Busse im OPNV und
entsprechende Anschliisse in Verbindung mit der kommenden U-Bahn.

Es wird angeregt, fur die Verkehrsplanung aktuelle neue Daten
heranzuziehen bzw. zu erheben. Die Verkehrsplanung und die Planung der
Verbindung von Aubing und Freiham muisste die gesamten ausgewiesenen
baulichen Entwicklungen im 22. Stadtbezirk mit den Folgen fur den Verkehr
bertcksichtigen und einbeziehen.

Stellungnahme:

Fir den 1. Bauabschnitt des 2. Realisierungsabschnitts ist keine verkehrliche
Anbindung an Aubing nach Norden vorgesehen und notwendig.

Die fur den Bebauungsplanentwurf nicht benétigte Anbindung nach Norden bzw.
nach Aubing und die Varianten der Verkehrsfihrung liegen auf3erhalb des
Planungsgebietes. Dem Ausbau von Rad- und Fuwegen wird in Freiham
besondere Bedeutung beigemessen: So wird ein attraktives, sicheres und
inklusives Verkehrsnetz fur den Ful3- und Radverkehr geschaffen. Durch die
Gestaltung und Gliederung des StrafRen- und Wegenetzes werden der
motorisierte und nichtmotorisierte Verkehr entflochten und es wird dem
motorisierten Verkehr in den Wohngebieten entgegengewirkt.

Die in Nord-Stid-Richtung verlaufenden, sogenannten ,Wohnstral3en“ sind als
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Bereich fur Ful3gangerinnen
und FulRganger sowie Radverkehr" festgesetzt. Entlang der westlichen
Geltungsbereichsgrenze ist eine Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
fur den Radverkehr (U-1830) festgesetzt und sidlich der Baugebiete wird in der
offentlichen Grunflachen OG 1 und OG 2 eine Promenade fiir den FuRRverkehr
vorgesehen.

Zudem wird eine wichtige Nord-Siid-Verbindung fiir den OPNV sowie fiir den
FuRR- und Radverkehr mit dem ,Quartiersboulevard” (von U-1831 im Norden bis
U-1825 im Suden) vorgesehen.

Mit zwei S-Bahn-Haltepunkten, einer kiinftigen U-Bahn-ErschlieBung und Bussen
liegt eine gute offentliche Infrastruktur vor. Die Linienfiihrung, die
Anschlussverbindungen der Busse an die kommende U-Bahn und die Anzahl der
fahrenden Busse kann nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden. Das
Verkehrsgutachten wurde im Verfahren laufend aktualisiert (Verkehrsgutachten
unter Bertcksichtigung von Nahverkehrssystemen, Stand: 06.07.2023, Revision
23.11.2023).

Selbstverstandlich werden im Verkehrsmodell der Landeshauptstadt Minchen,
welches dem Verkehrsgutachten zum vorliegenden Bebauungsplan mit
Grunordnung zugrunde liegt, die gesamten ausgewiesenen und geplanten
baulichen Entwicklungen nicht nur des 22. Stadtbezirkes, sondern der gesamten
Stadt Miinchen abgebildet, um die verkehrlichen Folgen fir den Verkehr
darzustellen.

Im Ubrigen wird auf die vorhergehenden Ausfiihrungen zu den Themen
Anbindung Aubing nach Norden / nach Aubing / Verkehrssituation in Aubing und
verkehrliche Varianten am Anfang dieses Kapitels 10.6 verwiesen.

Der Anregung kann somit nur nach MalRgabe der o. g. Ausflihrungen
entsprochen werden.

¢ Die Anbindung Freihams Uber die Aubinger Allee an die schon jetzt in der
Rushhour total Uberlasteten Straf3en in Altaubing sei ein schwerer
Planungsfehler. Es wird gefragt, ob deshalb die Machbarkeitsstudie nicht
vero6ffentlicht werde.
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Stellungnahme:

Das vorliegende Planungsgebiet wird aktuell nicht nach Norden Uber die
Aubinger Allee an Aubing angeschlossen.

Die bisher auch fiir den 1. RA mégliche Verbindung nach Siden tber die
Bodenseestralle, die Limes- und Altostral3e und die Wiesentfelser Stral3e nach
Aubing wird weiterhin moglich sein. Die Leistungsfahigkeit der Straf3en und
Kreuzungsknoten sowie die Auswirkungen auf angrenzende Gebiete wurde im
Ubrigen im Verkehrsgutachten unter Beriicksichtigung von Nahverkehrssystemen
(Stand: 06.07.2023, Revision 23.11.2023) zum Bebauungsplan untersucht,
bewertet und auch hinsichtlich der Auswirkungen auf Aubing und Altaubing als
vertraglich abwickelbar eingestuft.

Es wird an dieser Stelle zusatzlich darauf hingewiesen, dass die
Machbarkeitsstudie 6ffentlich einsehbar ist.

https://stadt. muenchen.de/infos/neuer-stadtteil-freiham.html und unter
https://risi.muenchen.de/risi/sitzungsvorlage/detail/ 7528254

Im Ubrigen wird auf die vorhergehenden Ausfiihrungen zu den Themen
Anbindung Aubing nach Norden / nach Aubing / Verkehrssituation in Aubing und
verkehrliche Varianten am Anfang dieses Kapitels 10.6 sowie zum Verkehr
desselben Kapitels verwiesen.

Der Anregung kann deshalb nur nach MaRRgabe der o. g. Ausfiihrungen
entsprochen werden.

o Die Verkehrssituation sei ein sehr bedenklicher Punkt. Aktuell sei in Aubing
vor allem zu den Stol3zeiten morgens und abends (Berufsverkehr) ein Stau
auf allen ,groRen” StraBen vorzufinden. Eine Verkehrsleitung des neuen
Baugebietes durch den Aubinger Stadtkern sei nicht zumutbar. Diese wirde
zudem auch die Schulwege direkt betreffen. Hinzu komme, dass kaum
Radwege vorhanden seien und dass das Radfahren fir die Kinder schon jetzt
mehr als gefahrlich sei (siehe auch Unterfihrung Limesstral3e). Auch die
offentlichen Verkehrsmittel seien zu den Stof3zeiten lberlastet. Fir die
allgemeine Verkehrssituation musse eine zeitnahe Lésung gefunden werden.

Stellungnahme:

Fir den 1. Bauabschnitt des 2. Realisierungsabschnitts ist keine verkehrliche
Anbindung nach Norden bzw. nach Aubing und liber den Aubinger Stadtkern
vorgesehen und notwendig.

Die Befahrung der Aubinger Allee nach Norden zum Ubergang Germeringer Weg
ist nur fur landwirtschaftlichen Verkehr freigegeben. Die Radwege und
offentlichen Verkehrsmittel in Aubing kbnnen tber den vorliegenden
Bebauungsplanentwurf nicht geregelt werden, Aubing liegt aul3erhalb des
Planungsumgriffs.

Die bisher auch fir den 1. RA mogliche Verbindung nach Stden tber die
Bodenseestralle, die Limes- und Altostrale und die Wiesentfelser Straf3e nach
Aubing wird weiterhin moglich sein. Die Leistungsféahigkeit der Stra3en und
Kreuzungsknoten sowie die Auswirkungen auf angrenzende Gebiete wurde im
Ubrigen im Verkehrsgutachten unter Beriicksichtigung von Nahverkehrssystemen
(Stand: 06.07.2023, Revision 23.11.2023) zum Bebauungsplan untersucht,
bewertet und auch hinsichtlich der Auswirkungen auf Aubing und Altaubing als
vertraglich abwickelbar eingestuft.

Im Ubrigen wird auf die vorhergehenden Ausfiihrungen zu den Themen
Anbindung Aubing nach Norden / nach Aubing / Verkehrssituation in Aubing und
verkehrliche Varianten am Anfang des Kapitels 10.6 verwiesen.
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Der Anregung kann deshalb nur nach MalRgabe der o. g. Ausfiihrungen
entsprochen werden.

e Bisher habe der/die Verfasser*in sich in Aubing immer wohl gefuhlt. Die
jetzige Entwicklung mache jedoch — auch allen Freunden und Verwandten in
Aubing - Angst. Diese Nachverdichtung und das geplante Grof3projekt
Freiham ohne Verkehrskonzept werde Aubing zu einem unruhigen, nicht
mehr bewohnbaren Stadtteil machen. Schon jetzt werde die Eichenauer
Stral3e von 6.000 Autos taglich befahren, dazu kdmen auch noch die vielen
grofl3en Lastwéagen, die eigentlich auf der Straf3e nicht fahren durften. Neu
ausgewiesene Gewerbegebiete mit groRen Lagerhallen wurden auch noch im
Naturschutzgebiet vor der Aubinger Lohe genehmigt. Die vielen Kinder der
Schule liefen jetzt schon an den stark befahrenen Straf3en in Aubing entlang.
Hinzu komme, dass die meisten Autofahrer ortseinwarts die Tempo-30-Zone
ignorierten und manchmal in doppelter Geschwindigkeit unterwegs seien.

Stellungnahme:

Fir den 1. Bauabschnitt des 2. Realisierungsabschnitts ist keine verkehrliche
Anbindung nach Norden bzw. nach Aubing vorgesehen und notwendig. Aubing
liegt aul3erhalb des Planungsumgriffs.

Uber den Bebauungsplanentwurf konnen Verkehrszahlen in der Eichenauer
Stral3e und dort fahrende Lastwagen nicht geregelt werden, da weder eine
Anbindung Nord an die Eichenauer Stral3e vorgesehen ist, noch sich diese
Stral3e im Planungsumgriff befindet. Nachverdichtungen liegen auf3erhalb des
Planungsgebietes, sie werden aber im Verkehrsgutachten (Verkehrsgutachten
unter Bertcksichtigung von Nahverkehrssystemen, Stand: 06.07.2023, Revision
23.11.2023), das fur Freiham laufend aktualisiert wurde, bertcksichtigt.

Die Leistungsfahigkeit der Stral3en und Kreuzungsknoten sowie die
Auswirkungen auf angrenzende Gebiete wurde im Ubrigen im Verkehrsgutachten
unter Berucksichtigung von Nahverkehrssystemen (Stand: 06.07.2023, Revision
23.11.2023) zum Bebauungsplan untersucht, bewertet und auch hinsichtlich der
Auswirkungen auf Aubing und Altaubing als vertraglich abwickelbar eingestuft.
Negative Auswirkungen der vorliegenden Planung auf Aubinger Schulkinder und
auf den Stadtteil Aubing, das zum ,unruhigen und unbewohnbaren

Stadtteil* werde, sind damit nicht zu beflirchten.

Eine Verkehrsiberwachung in Aubing kann Uber das vorliegende
Bebauungsplanverfahren nicht geregelt werden.

Im Ubrigen wird auf die vorhergehenden Ausfiihrungen zu den Themen
Anbindung Aubing nach Norden / nach Aubing / Verkehrssituation in Aubing und
verkehrliche Varianten am Anfang des Kapitels 10.6 verwiesen.

Der Anregung kann deshalb nur nach MaRRgabe der o. g. Ausflihrungen
entsprochen werden.

o Die Verkehrsfihrung sei immer noch nicht geklart. Aktuell sei eine neue
Stral3e, die an der Eichenauer Strafl3e endet und den Verkehr tber die
Eichenauer, Wildenrother und Gilchinger Stral3e ableite und weiter Gber die
Alto- und Ubostral3e fliessen lasse, geplant. Diese Straf3en wirden taglich
von hunderten Kindern und Erwachsenen auf dem Weg zur Kita, Schule, S-
Bahn und Bus Uberquert. Alternativ oder zusatzlich werde die Georg-Bohmer-
Stral3e an die S-Bahn Aubing ausgebaut. Beide Varianten zeigen keine
weiteren Losungen der Weiterleitung des Verkehrs auf.
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Stellungnahme:

Samtliche aufgefiihrten Argumente (neue Stral3e, die an der Eichenauer Stral3e
endet, Verkehr sowie Verkehrsgefahrdung fir Erwachsene und Kinder in der
Eichenauer, Wildenrother und Gilchinger, Alto- und Ubo-, Georg-Béhmer-Stral3e,
S-Bahn Aubing) betreffen nicht das vorliegende Bebauungsplanverfahren,
sondern das laufende Bebauungsplanverfahren Nr. 2193 Stadtebauliche
Entwicklung an der Eichenauer StralRe. Die genannten Straf3en liegen auf3erhalb
des Umgriffs des vorliegenden Bebauungsplans, eine Anbindung nach Norden,
nach Aubing ist fir das Planungsgebiet nicht erforderlich und ist nicht Bestandteil
des gegenstandlichen Bebauungsplanverfahrens.

Im Ubrigen wird auf die vorangehenden Ausfihrungen zu den Themen
Anbindung Aubing nach Norden / nach Aubing / Verkehrssituation in Aubing und
verkehrliche Varianten am Anfang des Kapitels 10.6 verwiesen.

Der Anregung kann deshalb nur nach MalRgabe der o. g. Ausfiihrungen
entsprochen werden.

¢ Die Anbindung von Freiham Uber die Aubinger Allee nach Altaubing sei in
keinster Weise geklart. Die bisherigen Planvarianten, die einer vertiefenden
Machbarkeitsstudie unterworfen werden (Variante 6 und 7) seien nicht
akzeptabel. Die Planvarianten, die durch den Ortskern von Aubing fihren
(Gilchinger Stral3e, Eichenauer Stral3e, Altostralie) seien nicht akzeptabel.
Das Verkehrsaufkommen sei dort zu Berufsverkehrszeiten jetzt schon mehr
als hoch. Schulwege und Wege zu Kindergarten seien betroffen. Dies betreffe
auch den Radverkehr. Es wird gefragt, wie dieser organisiert werden solle. In
Aubing gebe es jetzt schon keine Radwege, schon jetzt sei es mehr als
gefahrlich, die Kinder auf den StraRen fahren zu lassen. Beide Varianten
fuhrten zu einer Uberlastung des nérdlichen Aubinger Ortsteils (Gilchinger
Stral3e, Eichenauer Stral3e, Altostral3e) und fuhrten letztendlich den MIV
durch den Ortskern von Aubing Uber die Bergsonstral3e in Richtung der
nordlichen Minchner Quatrtiere.
Eine Anbindung an die Lochhausener StralRe mittels einer Unterfiihrung am
Lochhausener Bahnhof sei nicht sinnvoll, da diese selbst schon Uberlastet sei
und den Verkehr der Neubaugebiete Osterangerstrale und nordlich der
Aubinger Lohe nicht mehr aufnehmen kénne. Bereits jetzt sei
Begegnungsverkehr in der Eichenauer Stral3e nur teilweise moglich -
parkende Autos und die massive Nutzung von Pendlern aus den
benachbarten Gemeinden fihrten oftmals zu einem Verkehrschaos — vor
allem, wenn der Hol- und Bringverkehr der Gotzmannschule ,rush hour*
habe. Zudem sei ein sicherer Schulweg bei der jetzigen Nutzung der
Eichenauer Stral3e schon jetzt nicht mehr gewahrleistet. Auch eine Ableitung
des Verkehrs liber den Aubinger Geschichtspfad wirde eine der wenigen
nahen Spazierrouten Aubings zerstéren und zu einer massiven
Larmbelastigung der Anwohner fuhren.
Der MIV nach Norden sei Uber die A 99 zu leiten.
Zum Anschluss Freihams an A99 Uber die Aubinger Allee und den neuen
Autobahnzubringer:
Der Autobahnzubringer stelle die direkte Anbindung der B2 und der A99 an
das Zentrum von Freiham dar. Er sei pradestiniert als Ausweichroute zur
Innenstadt, wenn die Bodenseestral3e Uberlastet sei. Weiterhin stelle der
Autobahnzubringer die Moglichkeit einer Umfahrung bei Staus auf der A99
dar (Einhausung Aubing, Allacher Tunnel). Dieser Anschluss misse so
gestaltet werden, dass bei Staus auf der A99 eine Umfahrung, respektive
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eine Ableitung des Verkehrs durch Freiham und Neuaubing/Aubing nicht
maoglich sei.

Bei den Auswirkungen des gesamten neuen Areals in Freiham seien die
Auswirkungen auf den alten Ortskern Aubing im Blick zu behalten.

Stellungnahme:

Fir den 1. Bauabschnitt des 2. Realisierungsabschnitts ist keine verkehrliche
Anbindung nach Norden bzw. nach Aubing vorgesehen und notwendig.
Negative Auswirkungen auf samtliche genannte Straf3en sind nicht zu beflrchten,
da die Leistungsfahigkeit des Stral3ennetzes fiur die bisher auch fir den 1. RA
maogliche Verbindung nach Stiden Uber die Bodenseestrale, die Limes- und
AltostraRe und die Wiesentfelser StraRe nach Aubing gutachterlich bestatigt ist.
Freiham Nord, d. h. auch das Planungsgebiet wird neben der Gibergeordneten
Anbindung an die BodenseestralR3e auch an die westlich des Planungsgebietes
verlaufende Bundesautobahn A 99 mit der Anschlussstelle Germering Nord
angebunden. Als Route zur Innenstadt kann der Autobahnzubringer oder die S4
bzw. die S8, die auf direktem Weg zum Marienplatz fahren, genutzt werden.

Fir den Abschnitt des kinftigen Autobahnzubringers, der durch den

2. Realisierungsabschnitt des Wohnstandorts Freiham Nord verlauft, erfolgt die
planungsrechtliche Sicherung durch den vorliegenden Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2154. Die Anbindung erfolgt Uber die vorlaufige
Autobahnanbindung.

Die endgiiltige Trasse der Autobahnanbindung wird erst im Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2083a, der sich ebenfalls im Verfahren befindet, geregelt
werden.

Verkehrsordnende bzw. verkehrslenkende Mal3nahmen im Fall eines Staus auf
der A 99 kdnnen Schleichverkehr durch Freiham und Aubing in die Innenstadt
verhindern, diese sind jedoch icht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens und missen in der Umsetzung mit der Autobahn
GmbH des Bundes abgestimmt werden.

Im Ubrigen wird auf die vorhergehenden Ausfiihrungen zu den Themen
Anbindung Aubing nach Norden / nach Aubing / Verkehrssituation in Aubing und
verkehrliche Varianten am Anfang des Kapitels 10.6 und zum Verkehr im selben
Kapitel verwiesen.

Der Anregung kann deshalb nur nach MaRRgabe der o. g. Ausflihrungen
entsprochen werden.

¢ Die Planung einer neuen Stral3e, die an der Eichenauer StraRe endet und
den Verkehr Uber die Eichenauer, die Wildenrother und Gilchinger Stral3e
ableite und weiter Uber die Alto- und UbostralRe flieRen lasse, sei
inakzeptabel. Es handele sich um eine reine Wohnstral3e mit zahlreichen
Kindern. Diese Straf3en Uberquerten taglich hunderte Kinder und Erwachsene
auf dem Weg zur Kita, Schule, S-Bahn und Bus. Auch die entstehende
Larmbelastung und Luftverschmutzung waren unzumutbar fur die Anwohner.

Stellungnahme:

Die Nordanbindung Aubing ist fur den vorliegenden Bebauungsplanumgriff nicht
erforderlich.

Die Themen betreffen nicht das vorliegende Bebauungsplanverfahren, sondern
das laufende Bebauungsplanverfahren Nr. 2193, Stadtebauliche Entwicklung an
der Eichenauer Stral3e. Die hier aufgefiihrten Stral3en liegen aufRerhalb des
Umgriffs des vorliegenden Bebauungsplans, eine Anbindung nach Norden bzw.
nach Aubing ist fir das Planungsgebiet nicht erforderlich.
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In der Nachbarschatft, aul3erhalb der Neubaugebiete Freihams, werden die
Kriterien flr eine erhebliche vorhabenbedingte Larmauswirkung durch die
vorliegende Planung nicht erfillt (siehe Schalltechnische Untersuchung, Stand:
Januar 2025).

Der Umgriff des Gutachtens zur Lufthygiene (Luftschadstofftechnische
Untersuchung, Januar 2025) wurde sehr weit gefasst, Aubing und Neu-Aubing
(u. a. ein Messpunkt in der Altostral3e) sind darin bertcksichtigt. Die
Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV werden auch nach Umsetzung der
Bebauung des vorliegenden Bebauungsplans eingehalten, sodass bei einer
Luftschadstoffbelastung in der vorliegenden Hohe keine Gesundheitsgefahrdung
fur die Bewohner*innen der Geb&ude in der erweiterten Nachbarschaft zu
erwarten ist.

Im Ubrigen wird auf die vorhergehenden Ausfiihrungen zu den Themen
Anbindung Aubing nach Norden / nach Aubing / Verkehrssituation in Aubing und
verkehrliche Varianten am Anfang des Kapitels 10.6 verwiesen.

Der Anregung kann deshalb nur nach MalRgabe der o. g. Ausfiihrungen
entsprochen werden.

¢ Die Anbindung der Aubinger Allee nach Norden sei ungeldst. Die beiden
derzeit untersuchten Varianten a) Anbindung Uber die Georg-Bohmer-Stral3e
und b) Anbindung Uber die Eichenauer Stral3e seien nicht geeignet, den
massiven Verkehrsanstieg aufzunehmen. Zudem wirde dadurch der
Aubinger Dorfkern Uberlastet und die kleinen Geschéfte zur Nahversorgung in
der AltostralRe aufgrund der erheblich stressigeren Parksituation vermutlich
zur Aufgabe gezwungen. Zudem waren die Wege der Schul- und
Kindergartenkinder fir die Gotzmannschule sowie die Kindergarten St. Quirin
und in der Ubostral3e durch das erhdhte Verkehrsaufkommen und
Schleichverkehr beeintrachtigt.
Vorgeschlagen werde, die Aubinger Allee westlich des Aubinger Dorfkerns
mehr oder weniger parallel zum Aubinger Tunnel bis zur Bergsonstral3e zu
fuhren. Dabei sollten die Bereiche zwischen der Eichenauer Straf3e und der
AltostralRe sowie zwischen AltostraRe und Industriegebiet Bergsonstralde in
einem Tunnel gefuihrt werden, um die Bestandswohnungen bzw. den ,Park"
am Langwieder Bach so wenig wie mdglich zu beeintrachtigen. Zudem musse
bei einer solchen Anbindung sichergestellt werden, dass diese Strafl3en nicht
zur Umfahrung des Tunnels bei den taglichen Staus genutzt werden kénne.
Insoweit wére der 6-spurige Ausbau der A 99 in diesem Bereich sowie der
Autobahn Sidring (Anschluss der A99 an die Salzburger Autobahn durch
Vervollstandigung des fehlenden Siid-West-Teils des Autobahnrings)
dringend erforderlich.

Stellungnahme:

Fir den 1. Bauabschnitt des 2. Realisierungsabschnitts ist keine verkehrliche
Anbindung an Aubing nach Norden vorgesehen und notwendig. Im Ubrigen wird
auf die Ausfilhrungen zur ersten AuRRerung unter Ziffer 10.6 ,,Anbindung nach
Norden / nach Aubing / Verkehrssituation in Aubing / Verkehrliche

Varianten“ verwiesen.

Der Aubinger Dorfkern mit Geschaften zur Nahversorgung, Wege der Schul- und
Kindergartenkinder sind durch den vorliegenden Bebauungsplanumgriff nicht
erfasst.

Die Anbindung Freihams an Aubing erfolgt fiir das vorliegende
Bebauungsplanverfahren wie bisher Gber die Bodenseestralle, die Limes- und
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AltostraRe und die Wiesentfelser StralRe, nachteilige Auswirkungen sind nicht zu
erwarten, da die Leistungsfahigkeit des StralRennetzes gutachterlich bestatigt ist.
Die vorgeschlagene Variante der Verkehrsfuhrung parallel zum Aubinger Tunnel
bis zur Bergsonstral3e betrifft das Planungsgebiet nicht, sondern das laufende
Bebauungsplanverfahren Nr. 2193 Stadtebauliche Entwicklung an der
Eichenauer Stral3e, da die Trasse aufRerhalb des Umgriffs liegt und das
Planungsgebiet keine Anbindung nach Norden bzw. nach Aubing bendétigt.

Der 6-spurige Ausbau der Autobahn A 99 ist derzeit in Planung. Die endgiltige
Trasse der Autobahnanbindung wird erst im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.
2083a, der sich ebenfalls im Verfahren befindet, geregelt werden.
Verkehrsordnende bzw. verkehrslenkende Mal3nahmen im Fall eines Staus auf
der A 99 kdnnen Schleichverkehr durch Freiham und Aubing in die Innenstadt
verhindern, diese sind jedoch icht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens und missen in der Umsetzung mit der Autobahn
GmbH des Bundes abgestimmt werden.

Die Autobahn GmbH des Bundes und die Landeshauptstadt Miinchen sind im
laufenden Austausch zu diesen Planungen.

Der Anregung kann deshalb nur nach MaRRgabe der o. g. Ausfliihrungen
entsprochen werden.

¢ Die aktuelle Verkehrsplanung sei vollig unzureichend bzw. unbefriedigend.
Man habe eine Einhausung der Autobahn, um den durch das
Stral3enbauvorhaben entstehenden Zerschneidungseffekt sowohl in
stadtebaulicher wie auch in 6kologischer Hinsicht so gering wie moglich zu
halten. Jetzt werde das Ganze kreuz und quer durch und um Aubing geleitet.
Egal, was versprochen wurde. Die Varianten 6 und 7 seien inakzeptabel. Die
Realisierung der Variante 6 oder 7 wirde zu einer exorbitanten/
kapazitativen/ tiberaus groRen Uberlastung der Wildenrother-, Gilchinger- und
Eichenauer Stral3e und auch dem Ortskern Aubing und der weiterfihrenden
Stral3en in Alt-Aubing fuihren als auch zu massiven negativen Einschnitten in
das Naherholungsgebiet sowie das Denkmals des Aubinger
Geschichtspfades. Durch die allgemeine Verdichtung und die Erschliel3ung
von neuem Baugrund hatten die kleinen Stral3en schon jetzt die
Auslastungsgrenze erreicht. Aubing habe eine 1000jahrige Geschichte und
durch den Ensembleschutz sei der alte Ortskern auch weitestgehend
unverandert. Das sei sehr zu begriRen und erhaltenswert, jedoch merke man
heute schon deutlich, dass dieser alte Ort nicht fur den heutigen Verkehr
ausgelegt sei - sowohl in der Stral3enbreite, als auch in der Verkehrsfiihrung.
Viele Strassen, die die Kinder auf dem Schulweg nutzten, hétten keinen
Birgersteig. Es werde jede Moglichkeit genutzt, um Staus zu hintergehen —
mit einer Geschwindigkeit, die nicht zu verantworten sei. Zebrastreifen
wurden nicht beachtet und Tempo 30 sei ein Fremdwort. Die Wildenrother
Stral3e sei heute schon eine schnelle UmgehungsstralRe bei Stau und es
werde gerast.
Bei schlechten Wetter hére man jetzt schon die Autobahn extrem laut.

Stellungnahme:

Die durch den vorliegenden Bebauungsplanentwurf 1. Bauabschnitt des 2.
Realisierungsabschnitts resultierenden Verkehre sind vertraglich abwickelbar,
dies ist gutachterlich untersucht (Verkehrsgutachten unter Berlicksichtigung von
Nahverkehrssystemen Stand: 06.07.2023, Revision 23.11.2023).

Fur den vorliegenden Bebauungsplanentwurf ist keine verkehrliche Anbindung
nach Norden vorgesehen und notwendig.
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Die genannten Straf3en (Wildenrother-, Gilchinger- und Eichenauer Stral3e)
sowie die ,kleinen* StraRen befinden sich auRerhalb des vorliegenden
Planungsgebiets. Regelungen dazu kdnnen daher im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf nicht getroffen werden.

Ein Tempo-30-Limit ist eine Regelung zur StralRenverkehrsordnung (StvVO) und
der Verwaltungsvorschrift zur Stral3enverkehrsordnung (VwV-StVO), die selbst,
wenn die StralRen im Umgriff des vorliegenden Planungsgebietes lagen, nicht
Uber die Bebauungsplanung festgesetzt werden kann.

Unabhéngig vom vorliegenden Bebauungsplanverfahren wird derzeit im Rahmen
des Bundesverkehrswegeplans 2030 der sechs-streifige Ausbau der
Bundesautobahn A 99 zwischen dem Autobahndreieck Miinchen-Sidwest und
dem Autobahnkreuz Miinchen-West geplant.

Die Autobahn liegt nicht im Umgriff des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs,
ggof. bestehende Larmbeeintrachtigungen angrenzender Wohngebiete
(beispielsweise in Aubing) kénnen nicht tber den vorliegenden Bebauungsplan
verbessert werden, da LarmschutzmafRnahmen nur nahe an der Larmquelle, in
der Nahe der Autobahn ihre Wirksamkeit entfalten. Im Zuge des geplanten
sechs-streifigen Ausbaus der A 99 wird die Autobahn GmbH des Bundes im
Planfeststellungsverfahren entsprechende Larmschutzmaflinahmen vorsehen,
dabei wird auch ein ausreichender Larmschutz in den Bestandsgebieten
bertcksichtigt. Im laufenden Bauleitplanverfahren des Landschaftsparks mit
Autobahnzubringer (Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2083a) wird die
LarmschutzmalRnahme entlang der Autobahn mitdargestellt werden.

Da jedoch noch kein Planfeststellungsbeschluss fur den Autobahnausbau
vorliegt, bezieht sich das aktuelle Schallschutzkonzept zum derzeitigen Stand
des Bebauungsplanverfahrens nicht auf das fiir den Autobahnausbau
vorgesehene MalRnahmenkonzept der Autobahn GmbH des Bundes, sondern auf
den Planfall ohne Ausbau der Bundesautobahn A 99 sowie ohne zusétzlichen
Larmschutz an der Autobahn.

Der vorliegende Bebauungsplan berticksichtigt in Bereichen des
Planungsgebietes mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte ausreichende
aktive und/oder passive Schallschutzmal3hahmen.

Im Ubrigen wird auf die vorhergehenden Ausfiihrungen zu den Themen
Anbindung Aubing nach Norden / nach Aubing / Verkehrssituation in Aubing und
verkehrliche Varianten am Anfang des Kapitels 10.6 verwiesen.

Der Anregung kann deshalb nur nach MaRRgabe der o. g. Ausflihrungen
entsprochen werden.

¢ Die Eichenauer StralRe sei bereits stark befahren. Dies fiihre regelmaRig
aufgrund ihrer Enge zu einer Belastungsprobe. Landwirtschaftlicher Verkehr
und ahnlich grof3e Fahrzeuge bendtigten fast die gesamte StraBenbreite.
Regelmafig musse auf den Gehweg ausgewichen werden.
Die Eichenauer Stral3e sei jetzt schon so eng, dass an vielen Stellen zwei
Autos nicht aneinander vorbeifahren kénnten. Schon jetzt Gberfihren die
Autos oft den Burgersteig. Die Eichenauer Stral3e fuhre an der (Grund-
)Schule (Gotzmannschule) vorbei. Der Hauptschulweg des Gberwiegenden
Teils der