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Vortrag der Referentin

Zustandig ist der Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung gemaf § 7 Absatz 1 Nr. 11
der Geschéftsordnung des Stadtrats, da es sich um eine Angelegenheit der Bauleitpla-
nung handelt.

A) Bekanntgabe des Masterplanentwurfs als Ergebnis des Workshopverfahrens

1. Ausgangslage

Fur den Bereich der TivolistraRe (nordlich), Englischer Garten (dstlich), Isarring (stdlich)
und Isar (westlich), fortfolgend Tucherpark genannt, hat der Stadtrat bereits zwei wesentli-
che Beschlisse gefasst.

Aufgrund der alternden Gebaudesubstanz und auslaufender Mietvertrage im Grol3teil der
Gebéude soll der Tucherpark revitalisiert und zu einem Gebiet mit vielfaltigen Nutzungen
weiterentwickelt werden.

In Anbetracht der vorhanden Qualitédten des Freiraums, der bestehenden hochwertigen
Architektur und der denkmalfachlichen Bedeutung des Gebiets als geschitztes Ensemble
und seiner besonderen Lage im regionalen Grinzug und im Landschaftsschutzgebiet zwi-
schen Isar und Englischem Garten wurde das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung
am 07.07.2021 vom Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung im Rahmen eines
Stadtratsbeschlusses (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03216) beauftragt, gemeinsam mit
den Planungsbegunstigten eine umfassende Grundlagenermittiung und Bewertung fur den
Bereich des Tucherparks durchzufihren.

Auf Basis dieser Untersuchungen wurde der Beschluss (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
09562) zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung und
Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2189 von der Vollversammlung des
Stadtrats am 26.07.2023 gefasst.

Von dem ublichen Vorgehen, bei der Entwicklung von gréReren Quartieren Uber einen
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerb ein qualitatsvolles stadtebauli-
ches und freiraumplanerisches Konzept als Grundlage fur die weiteren Planungen zu ge-
winnen, wurde abgewichen. Fur den Tucherpark wurde eine alternative Vorgehensweise
gewahlt, ein kooperatives Workshopverfahren, vor dem Hintergrund des Umgangs mit ei-
nem hohen Anteil an Bestandsbebauung.

Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses hat der Stadtrat daher die Planungsbeglnstig-
ten gebeten, auf Grundlage des Masterplan-Vorentwurfs und unter Berlcksichtigung der
Aussagen der Regierung von Oberbayern sowie der Stellungnahmen aus den Beteili-
gungsverfahren nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB in Abstimmung mit dem Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung und unter Beteiligung einer Jury mit Fach- und Sach-
preisrichter*innen einen abgestimmten Masterplan zu erstellen, der als Grundlage fur das
weitere Bauleitplanverfahren dienen soll. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
wurde beauftragt, den Stadtrat Uber das Ergebnis des Masterplans vor dem
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Billigungsbeschluss zu informieren. Mit dieser Beschlussvorlage wird das Ergebnis, der
Masterplanentwurf (V6.0) vorgestellt.

Der vorliegende Masterplanentwurf (V6.0) wurde in einem sog. Verfahrensplan (V5.6), ei-
nem Zwischenstand des Masterplanentwurfs, zur friihzeitigen Unterrichtung der Offentlich-
keit sowie zur frilhzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange gemal 8 3 Abs. 1 BauGB und 8§ 4 Abs. 1 BauGB zur Stellungnahme zugestellt. Die
RuckéauRerungen fanden Eingang in die Weiterentwicklung des nun vorliegenden Master-
planentwurfs. Auf die erheblich planungsrelevanten Ruckauf3erungen wird nachfolgend
eingegangen.



Tucherpark Luftbild
© LHM Kommunalreferat Geodatenservice
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1.1. Einbindung der Offentlichkeit

Aufgrund des grof3en 6ffentlichen Interesses, insbesondere durch Fachverb&nde aufgrund
der denkmalfachlichen Bedeutung des Tucherparks, sowie der besonderen Lage zwi-
schen Englischen Garten und Isar, wurden bereits im Vorfeld verschiedene informelle Be-
teiligungsformate gemeinsam von den Planungsbeginstigten und dem Referat fir Stadt-
planung und Bauordnung angeboten:

e August-September 2021: drei Rundgange im Tucherpark

*  Februar 2022: Nachbargespréache im Tucherpark

Juli 2022: ,Blick in die Werkstatt“ im Tucherpark

*  April 2023: Infotermine in den Bezirksausschiissen 12 und 1

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 24.05.2024 mit 24.06.2024 mit dem Verfahrensplan (V5.6) durchgefihrt. In diesem
Rahmen fand am 06.06.2024 auch eine Erdrterungsveranstaltung zur Quartiers- und
Grunflachenentwicklung statt.

1.2. Stellungnahme der Regierung von Oberbayern

Da sich der Tucherpark in einem Regionalen Grinzug befindet und somit Belange der
Raumordnung betroffen sind, wurde die Regierung von Oberbayern friihzeitig in das Ver-
fahren eingebunden. Dazu fanden bereits in den Jahren 2021 und 2022 Abstimmungen
statt. In ihrer Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tra-
ger offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB hat die Regierung von Oberbayern als
hohere Landesplanungsbehdrde am 15.07.2024 eine Bewertung zum Verfahrensplan
(V5.6) und zum Fachgutachten zu den Auswirkungen des Vorhabens auf die Funktionen
des regionalen Grinzugs abgegeben. Ein Zielversto3 gegeniber den Zielen des Regio-
nalplanes wurde nicht mehr festgestellt. Auszug aus der Stellungnahme der Regierung
von Oberbayern vom 15.07.2024:

.[...]“ Bewertung der nun vorliegenden Verfahrensunterlagen:

Regionaler Griinzug:

Das Plangebiet liegt geméal3 Karte 2 Siedlung und Versorgung des Regionalplans der Re-
gion Miinchen (RP 14) vollsténdig innerhalb des "Regionalen Griinzugs Nr.: 09 Isartal".

Laut RP 14 B 11 4.6.1 (Z) sollen regionale Griinztige folgenden Funktionen dienen:

« der Verbesserung des Klimas und zur Sicherung eines ausreichenden Luftaustausches,
« der Gliederung der Siedlungsrdume sowie

* der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen

Die regionalen Grinzlige dlirfen (ber die in bestehenden Flachennutzungspldnen darge-
stellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmélert und durch gréf3ere Infrastrukturmals-
nahmen nicht unterbrochen werden. Planungen und Mal3nahmen sollen im Einzelfall még-
lich sein, soweit die jeweilige Funktion gemé&fl3 RP 14 B Il 4.6.1 (Z) nicht entgegensteht.
Der regionale Griinzug ,Isartal“ als Uberregionale Klimaachse dient im Abschnitt zwischen
Menterschwaige und Unterféhring neben der Frischluftversorgung und Verbesserung des
Bioklimas der direkt angrenzenden U(berbauten Bereiche insbesondere zur Erholungsvor-
sorge des stark verdichteten Kernbereichs des Oberzentrums Miinchen. Dabej ist der
Englische Garten als ,griine Lunge* Miinchens von besonderer Bedeutung in Bezug auf
seine Uberdrtliche Erholungsvorsorge und als klima- und landschaftsékologischer Aus-
gleichsraum (vgl. Anhang RP 14 B Il Zu Z 4.6.1).
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Der Tucherpark stellt ein bereits seit den spéten 1960er Jahren bestehendes Quatrtier dar,
das bewusst bei der Konzeption der Regionalen Grlinziige und deren Evaluation im Zuge
der Gesamtfortschreibung des Regionalplanes im Jahre 2019 in den Bereich des regiona-
len Griinzugs Nr.: 09 mit einbezogen wurde. Bei den nun vorliegenden Planungen handelt
es sich somit um einen speziellen Einzelfall, bei dem neben einer Qualifizierung des Be-
standes auch eine funktionelle Erweiterung innerhalb des bestehenden regionalen Griin-
zugs im direkten Zusammenhang mit der bestehenden Bebauung des Tucherparks vorge-
sehen ist. Die Optimierungspotenziale der Bestandssituation werden insbesondere unter
dem Aspekt gepriift, inwiefern die Funktionen des Griinzugs mdéglichst geringfligig beein-
flusst und deren Funktionalitét ggf. durch Bestandsaufwertungen partiell verbessert wer-
den kénnen.

Den Planungsunterlagen ist ein aktualisiertes Gutachten zur Vertréglichkeit der Planung
mit den Funktionen des Regionalen Griinzugs beigefiigt. Von den im Gutachten darge-
stellten Planungsvarianten entspricht die ,Variante 5.3“ im Wesentlichen der nun im Ver-
fahren vorliegenden ,Variante 5.6 B“, sodass die Einschétzungen und Ergebnisse in die-
sem Zusammenhang lbertragbar sind.

Unter anderem konnte im Gutachten dargelegt werden, dass sich die Reduktion des Kalt-
luftvolumenstromstroms im Wesentlichen auf das Planungsgebiet selbst begrenzt. Aul3er-
halb des Planungsgebietes ist eine Reduktion der stromenden Kaltluftmenge in bebauten
Bereichen von nicht mehr als 5 % zu erwarten, was aus unserer Sicht im vorliegenden Fall
als akzeptabel bewertet wird.

Sowohl im Sinne des Bioklimas als auch der Erholungsfunktion werden die heutigen
Sportflachen im Norden méglichst naturnah zu einer Wiesen- und Parklandschaft gestaltet
und ist nun fiir die gesamte Offentlichkeit als Griinfliche nutzbar. Durch den Entfall der
Tennisplétze und Qualifizierung der Griinflache wird die bioklimatische Ausgleichsfunktion
dieser Flachen gestérkt. Der bisher weitestgehend unzugéngliche Bereich an der Isar wird
fur die Allgemeinheit gedffnet und unter Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange
parkartig gestaltet.

In Bezug auf die Siedlungsgliederung ist hervorzuheben, dass einzelne Bereiche, die ak-
tuell als Mischgebiet dargestellt werden, im Zuge der Neuplanung als Griinflache darge-
stellt werden sollen. Zahlreiche Vorhabensbereiche werden begriint, mit B&umen be-
pflanzt oder entsiegelt.

Im Vergleich zu den bisher in der Vorabstimmung vorgelegten Planungsvarianten entféllt
der stéddtebauliche Hochpunkt im Norden des Gebiets und wird nun zur Griinflache und
Versickerungsmulde entsiegelt. Das Gebé&ude ,Eis 5 neu” wird am Standort des bisheri-
gen Sportheims (bisher als Griinflache im FNP dargestellt) errichtet. Hierzu wird der Fl&-
chennutzungsplan in Richtung Norden in etwa um die Grél3e des neuen Geb&udes lber
den bereits heute bebauten bzw. versiegelten Bereich hinweg erweitert. Durch den von
uns in unserer VVorabbewertung angeftihrten und nun bertcksichtigten Vorschlag des
Wegfalls eines urspriinglich weiter nérdlich geplanten Bauwerks, die grof3ziigige Entsiege-
lungsmal3nahme in diesem Bereich und die Beschrdankung der neuen Bebauung auf be-
reits versiegelte sowie grof3tenteils bebaute Bereiche ist aus unserer Sicht die Erweiterung
der Darstellung als Mischgebiet in diesem Bereich hinnehmbar.

Im Siiden entsteht ein neues Geb&ude , Tivoli Ost”, das mit rund einem Drittel seiner Ku-
batur die bisherige Darstellung als Kerngebiet auf einen aktuell als Parkplatz versiegelten
Bereich (berragt. Die Erweiterung der Darstellung als Kerngebiet bis zur sidlichen Ge-
baudegrenze hin ist im raumordnerischen Kontext unsererseits ebenso als akzeptierbar zu
werten.

Insgesamt wird unsererseits festgestellt, dass das vorgelegte Gutachten zur Vereinbarkeit
der vorliegenden Planung mit den Funktionen des Regionalen Griinzugs plausibel und
nachvollziehbar darlegt, sowohl in Bezug auf die vorhersehbaren Einschrdnkungen der
durch die Planung als auch die Verbesserungen im Vergleich zum Status Quo. Negative
Auswirkungen sind insbesondere durch die Neuschaffung weiterer Geb&ude zweifelsohne
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vorhanden. Diese beschrénken sich im entscheidenden Mal3e auf den Vorhabensbereich.
Die Reduktion der strémenden Kaltluftmenge in bebauten Bereichen wird auBerhalb des
Planungsgebietes laut Gutachten bei maximal 5 % liegen. Im landesplanerischen Mal3stab
wird dies im Anbetracht des spezifischen Einzelfalls akzeptiert. Die Offnung des Quartiers
und der neuen sowie bestehenden, bisher oftmals nicht zugénglichen Freirdume stellt ne-
ben den méaRigen Einschrédnkungen einen kinftigen Mehrwert dar. Durch die auf das not-
wendige Mal3 gering gehaltenen Neudarstellungen sowie durch die konkrete Anordnung
neuer Gebdude werden in Kombination mit den angestrebten gestalterischen Aufwertun-
gen keine mal3geblichen Einschrdnkungen der Siedlungsgliederung erwartet.

Weitere Erfordernisse der Raumordnung:

Durch die Planungen sind mehrere kartierte Biotope r&umlich bertihrt, ebenso die Land-
schaftsschutzgebiete ,Isarauen sidlich des Isarrings*, voraussichtlich (durch Einbezug
grof3zligiger Bereiche des Mittleren Rings in den Umgriff) ,,Hirschau und Obere Isar” sowie
eine Biotopverbundachse entlang der Isar. Wir bitten darum, sich bzgl. dieser fachplaneri-
schen Belange mit den jeweiligen Fachdienststellen ins Einvernehmen zu setzen.

Stadtebaulicher Hinweis des Sachgebiet 34.1 - Stddtebau, Bauordnung der Regie-
rung von Oberbayern:

Da im Rahmen der FNP-Anderung Allgemeine Griinflaichen mit Bauflachen lberplant wer-
den, ist auch der Stadtratsbeschluss zum Biirgerbegehren ,Griinflaichen erhalten” in der
stadtischen Abwégung zu beachten. Demnach ist der Erhalt des Status Quo der Allgemei-
nen Grinflichen eine gewisse Abwé&gungsdirektive fiir die Bauleitplanung. Die grundsétz-
liche Md&glichkeit, im Rahmen einer konkreten Planung andere Belange im Rahmen einer
ordnungsgeméfien Abwégung vorrangig zu gewichten, bleibt damit aber unberiihrt, bedarf
aber einer besonderen Begrindung. Lt. Erlduterung erfolgt flichenmé&fig ein weitestge-
hender Erhalt der bislang dargestellten unversiegelten Allgemeinen Grinflachen bzw. er-
folgt eine Neuausweisung von AGs, die zusammen mindestens eine ausgeglichene Fla-
chenbilanz der Allgemeinen Griinflachen im gednderten Flachennutzungsplanbereich er-
geben. In den nachfolgenden Bauleitplan- und Baugenehmigungsverfahren ist deren Wirk-
samkeit, insbesondere der stdlich verbleibenden Allgemeinen Griinflache innerhalb der
liberdrtlichen Grinverbindung, zu gewéhrleisten.

In der Fldchennutzungsplanédnderung ist im Bereich der libergeordneten Griinbeziehung
ein Symbol fir eine ,Gemeinbedarfsflache Erziehung“ in der allgemeinen Griinflédche dar-
gestellt. Es wird der Eindruck vermittelt, dass ausschlie3lich Griinflachen bzw. Nutzungen
im AulBenraum geplant sind. Aufgrund der besonderen Bedeutung der Allgemeinen Griin-
flachen fur die libergeordnete Griinbeziehung besteht hier ein Nutzungskonflikt. Die ge-
plante Einrichtung sollte innerhalb der im Anderungsbereich bereits dargestellten Baufla-
chen integriert werden, zumal es sich um eine unversiegelte Fldche handelt.

Ergebnis:

Die o.g. Bauleitplanungen kénnen aus landesplanerischer Sicht als raumvertréglich be-
wertet werden. Auf Basis der Modifikationen der Planungsunterlagen sowie den fachkom-
petenten Nachweisen und plausiblen Ergebnissen des Fachgutachtens zu den Funktionen
des Regionalen Grlinzugs kann durch die Landeshauptstadt Miinchen nach aktuellem
Stand ein Zielverstol3 gegen das Ziel B Il 4.6.1 des Regionalplanes 14 vermieden werden.
Wir bitten um Berticksichtigung der Hinweise.*
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1.3. Denkmalpflege und Denkmalschutz

Stellungnahme des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege (BLfD)

In Ihrer Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB hat das Baye-
rische Landesamt fur Denkmalpflege als obere Denkmalschutzbeh6rde am 18.06.2024
folgende Bewertung zum Verfahrensplan abgegeben:

,Das BLfD verweist in diesem Zusammenhang auf die grundlegende Stellungnahme vom
08.11.2021 an die Untere Denkmalschutzbehérde (UDB) sowie zahlreiche nachfolgende
Besprechungen hierzu hin.

Beziiglich der aktuellen Bebauungsplanung nimmt das BLfD mit ergdénzenden Punk-
ten Stellung:

e Hilton Hotel: Das Hilton Hotel soll weiterhin als prdgender Hochpunkt des Ensem-
bles fungieren und darf in seiner Scheibenwirkung nicht beeintrdchtigt werden.
Eine Aufstockung des Hochhauses ist méglich, sollte jedoch klar vom Bestand ab-
lesbar sein. Eine aussagekréftige Bewertung der Aufstockung ist zum aktuellen
Zeitpunkt noch nicht méglich.

e Eis 4: Der Neubau vor dem ehemaligen IBM-Gebé&ude sollte, wie im Bebauungs-
plan ersichtlich, unter der urspriinglichen Héhe des Hilton-Hotels bleiben, um eine
Verschiebung des Hochpunkts im Ensemble zu vermeiden.

e Aufstockungen, TZ: Weitere Aufstockungen der Bestandsgeb&ude, insbesondere
des Technischen Zentrums, sollten ausgeschlossen werden.

e Tivoli Ost: Das BLfD hélt eine Bebauung vor dem Technischen Zentrum, auf der
derzeit durch einen Parkplatz versiegelten Fldche, grundsétzlich fir méglich. Dabei
sind insbesondere die Sichtbeziehungen auf das Einzeldenkmal Technisches
Zentrum zu berticksichtigen, das den Tucherpark von der Tivolistral3e aus eréffnet.
Ein Neubau mdsste sich dem Baudenkmal unterordnen, beispielsweise in Form
einer niedrigen Pavillonstruktur.

Das BLfD betont allgemein die Bedeutung der Erhaltung der Originalsubstanz bei den Be-
standsgebé&uden, insbesondere der Fassaden der ensembleprédgenden Bauten. Nachbil-
dungen des Erscheinungsbildes entsprechen keiner ensemblegerechten Auseinanderset-
zung mit der bauzeitlichen Substanz und dessen Authentizitét. [...]“

Beschluss des Landesdenkmalrats (LDR)

Da der Uberwiegende Teil des Tucherparks unter Ensembleschutz steht und gemaf

Art. 14 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) der Landesdenkmalrat die
Aufgabe hat, die Staatsregierung zu beraten und in wichtigen Fragen der Denkmalpflege
mitzuwirken, ist der LDR bei Planungen in Ensembles anzuhdren, da er die Staatsregie-
rung auch tber die Anerkennung bzw. Aberkennung des Ensembleschutzes berat.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung hat in den Jahren 2023 und 2024 mehrfach
dem LDR die Planungen zum Tucherpark vorgestellt.

In der Sitzung des 17.05.2024 hat der LDR folgenden Beschluss zum Tucherpark gefasst:
,Der Landesdenkmalrat begr(if3t die Weiterentwicklung der Planungen zum Tucherpark
und das Eingehen auf seinen Beschluss aus der 449. Sitzung vom 29. September 2023.
Es muss jedoch weiter kritisch festgestellt werden, dass das geplante neue Geb&ude im
Stden, das vor das Einzeldenkmal Technisches Zentrum platziert wurde, viel zu hoch ist
und somit Baudenkmal und Ensemble massiv beeintréchtigt wiirden. Dieser Baukobrper
muisste aus Sicht des Rates auf ein bis maximal zwei Geschosse reduziert werden, viel
besser wére es allerdings, génzlich darauf zu verzichten, damit der Griinzug am Eingang
des Ensembles und der freie Blick auf das Einzeldenkmal weiter gewé&hrleistet sind. Auch
die Massierung und die Héhe der Baukdrper im Norden der Anlage werden kritisch gese-
hen, dies sollte verbessert werden. Der Landesdenkmalrat begriif3t die Bereitschaft der
Landeshauptstadt, Mitglieder des LDR und des BLfD in den Projektbeirat aufzunehmen,
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und schlagt vor, dass die weiteren Schritte des Projekts mit den Vertretern des Landes-
denkmalrates erarbeitet werden und das Projekt dann abschlieBend dem Rat vorgestellt
wird.”

2. Workshopverfahren

2.1. Aufgaben und Ziele des Workshopverfahrens

Abweichend vom ublichen Vorgehen wurde fir den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr.
2189 und seine Realisierung eine alternative Vorgehensweise gegentber der Durchfih-
rung eines Wettbewerbs gewabhlt - dies vor dem Hintergrund des Umgangs mit einem ho-
hen Anteil an Bestandsbebauung. Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses hat der Stadt-
rat fur das Planungsgebiet (siehe Anlage 4) der Durchfiihrung eines konkurrierenden / ko-
operativen Planungsverfahrens, das in Form von "Labs" (Laboratorien) unter Beteiligung
der politischen Vertretung durchgefuhrt wird, zugestimmt. Ziel ist die Ausarbeitung eines
Masterplanentwurfs fir das Quartier als Grundlage fir die weitere Bauleitplanung.

Zur Qualitatssicherung wurde in den vergangenen Monaten ein von den Planungsbeguins-
tigten gewiinschtes und eigens konzipiertes kooperatives Planungsverfahren durchge-
fuhrt. Wichtiger Bestandteil des gesamten Prozesses war das interdisziplinare Arbeiten
und der standige Austausch der verschiedenen Planungsteams untereinander sowie der
Austausch mit Vertreter*innen der Politik und Verwaltung inkl. beteiligter Fachdienststel-
len, Expert*innen und den Planungsbeguinstigten.

Es wurde ein Projektbeirat als qualitatssicherndes Gremium konstituiert, der den Prozess
des kooperativen Verfahrens begleitet hat. Die Zusammensetzung des Beirats war analog
zu einem Preisgericht bei Wettbewerben gemal den Vorgaben der Landeshauptstadt
Minchen bestehend aus Fach- und Sachbeirat*innen sowie sachverstandigen Berater*in-
nen. Das Verfahren wurde u.a. von Vertreter*sinnen der Politik als stimmberechtigte Sach-
beir&ate und durch Frau Prof. Dr. (Univ. Florenz) Elisabeth Merk als stimmberechtigte
Fachbeiratin begleitet.

Damit wurde der Wunsch des Stadtrates aus dem Aufstellungsbeschluss nach einer Be-
teiligung einer Jury mit Fach- und Sachpreisrichter*innen fur das Verfahren umgesetzt.

Um eine ausgewogene stadtebauliche Vision fir das Gesamtgebiet zu entwickeln, wurden
objektbezogen konkurrierende und kooperative Planungsverfahren zu den einzelnen
Hochbauplanungen und Freiflachenplanungen durchgefihrt. In der ersten Phase der ,Ur-
ban Labs* wurde die stadtebauliche Struktur entwickelt. In der zweiten Phase der ,Arch
Labs" wurden die Architekturen konkretisiert. In der finalen Sitzung wurde unter Einbezug
der Rickmeldungen aus den friihzeitigen Beteiligungen in den férmlichen Verfahren der
aktuell vorliegende Masterplanentwurf (V6.0) erarbeitet. AuRerdem wurde ein Vorabzug
eines Gestaltleitfadens fur das Gesamtquartier im Projektbeirat diskutiert.

Aufgrund der besonderen Ausgangslage des Ensembleschutzes wurde parallel unter Ein-
bindung der Fachdienststellen ein Parkpflegewerk flr den Tucherpark erstellt, das die lan-
gerfristige Sicherung und gesteuerte Entwicklung der Freiflachen im Sinne von Karl Kage-
rer sicherstellen soll.

Die Qualitatssicherung der Ubergeordneten Freiflachenplanung erfolgt sowohl iber den
Gestaltleitfaden als auch Uber das zu erstellende Parkpflegewerk, das im stadtebaulichen
Vertrag analog zum Gestaltleitfaden vereinbart werden soll.

2.2. Teilnehmer*innen am Workshopverfahren

Zur Teilnahme am kooperativen Workshopverfahren fir die Hochbauplanungen wurden in
Abstimmungen zwischen den Planungsbegiinstigten und der Landeshauptstadt Minchen
folgende Architektenteams eingeladen (in alphabetischer Reihenfolge):

- 03 Arch. GmbH, Miinchen
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- Adept, Kopenhagen / Hamburg

- allmannwappner gmbh, Minchen

- Atelier Kempe Thill — Thérner Kaczmarek, Rotterdam - Dusseldorf
- BIG, Kopenhagen (Teilnahme bis inkl. Oktober 2023)

- Hascher Jehle Architektur, Berlin

- Kiessler Architekten, Minchen

- MVRDV, Rotterdam

- Rdudiger Lainer + Partner, Wien (Teilnahme bis inkl. Oktober 2023)
- Snghetta Studio, Innsbruck Steidle Architekten, Minchen

Zur Freiraumgestaltung haben zwei Landschaftsarchitektenteams gemeinsam die beste-
henden Potentiale des Gebiets identifiziert und neue Ziele erarbeitet:

- Uniola GmbH Landschaftsarchitektur, Miinchen

- Gehl, Copenhagen

Zusammensetzung des Projektbeirats:

Stimmberechtigte Fachbeirdt*innen:

- Prof. Dr. (Univ. Florenz) Elisabeth Merk, Stadtbauratin, Referat fir Stadtplanung
Bauordnung

- Ina Laux, Architektin / Stadtplanerin, Minchen (Vorsitzende)

- Prof. Jorg Aldinger, Architekt, Stuttgart

- Kiristian Koreman, Landschaftsarchitekt, ZUS Rotterdam

- Prof. Thomas Will, Architekt / Denkmalpfleger, TU Dresden

- Bernhard Landbrecht, Architekt / Stadtheimatpfleger, Minchen

- André Peyerl, Architekt, Vertreter der Eigentiimerin, Commerz Real, Frankfurt am
Main

- Hennig Kiesewetter, Architekt, Vertreter der Eigentiimerin, Hines Immobilien,
Miinchen

Zur finalen Sitzung am 17. Juli 2024:
- Prof. Dr.-Ing. Winfried Nerdinger, Landesdenkmalrat Bayern

Standig anwesende stellvertretende Fachbeirét*innen:
- Sabine Steger, Leitende Baudirektorin, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung

Stimmberechtigte Sachbeirat*innen:

- Florian Schénemann, Mitglied des Stadtrates Die Griinen / Rosa Liste

- Heike Kainz, Mitglied des Stadtrates CSU / Freie Wéahler

- Simone Burger, Mitglied des Stadtrates SPD / Volt

- Petra Piloty, Bezirksausschuss 12

- Andreas Rauch, Vertreter der Eigentimerin, Commerz Real Frankfurt

- Christian Meister, Vertreter der Eigentiimerin, Hines Immobilien Minchen

Zur finalen Sitzung am 17. Juli 2024:
- Armin Keller, Landesdenkmalrat Bayern

Standig anwesende stellvertretende Sachbeirat*innen:

- Paul Bickelbacher, Mitglied des Stadtrates Die Griinen / Rosa Liste

- Alexander Reissl, Mitglied des Stadtrates CSU / Freie Wahler

- Nikolaus Gradl, Mitglied des Stadtrates SPD / Volt

- Patric Wolf, Bezirksausschuss 12

- Mario Schittauf, Vertreter der Eigentimerin, Commerz Real Frankfurt
- Alexander Mdll, Vertreter der Eigentiimerin, Hines Immobilien Berlin
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Daruiber hinaus standen in der finalen Sitzung am 17.Juli 2024 zwdlf sachverstandige Be-
rater*innen (ohne Stimmrecht) aus Politik und Verwaltung (Referat fiir Stadtplanung und
Bauordnung, Referat fur Klimaschutz und Umwelt, Mobilitatsreferat) zur Verfigung.

2.3. Ablauf Workshopverfahren = ,Lab“ (Laboratorium)

Phase 1: Erarbeitung des Masterplanvorentwurfs (V3.0) als Grundlage fur den Aufstel-
lungsbeschluss zum Bebauungsplan

e 4. Februar 2022 Kickoff

e« 8.Mérz 2022 Urban Lab 1

e 17.Mai 2022 Urban Lab 2

Phase 2: Erarbeitung des Verfahrensplans (V5.6 Zwischenstand Masterplanentwurf) als
Grundlage fur die Verfahren nach § 4 Abs. 1 und 8§ 3 Abs. 1 BauGB

» 18. Oktober 2023 Final Urban Lab

e« 15.-16. November 2023 Arch Lab 1

e 21. Mérz 2024 Arch Lab 2

Weiterentwicklung des Masterplanvorentwurfs zum vorliegenden Masterplanentwurf
(Vv6.0) als Grundlage fir die weiteren Verfahrensschritte:17. Juli 2024 Final Arch Lab als
finale Sitzung des Projektbeirats

3. Ergebnis Workshopverfahren
3.1. Masterplanentwurf Variante (V6.0)

Der finale Projektbeirat tagte unter Vorsitz von Architektin Ina Laux.

Der Projektbeirat hat den Masterplanentwurf (V6.0) mit seinen stadtebaulichen und frei-
raumplanerischen Grundprinzipien als Grundlage fiir das weitere Bauleitplanverfahren mit
eindeutiger Mehrheit beschlossen. Das Bestreben des Landesdenkmalrats, den Entwurf
des Tivoli Ost noch weiter zu verfeinern, wurde gewdurdigt.

Folgende Hinweise fir die Weiterentwicklung des Masterplanentwurfes wurden im Rah-
men der abschlielBenden Diskussion vorgebracht:

e Der Landesdenkmalrat begrif3t die geplante Anbindung des Tucherparks an den
Englischen Garten, die Durchwegung des Quartiers und die urbane Gestaltung der
Platze im Quartier. Kritik gibt es nach wie vor am Tivoli Ost. Das TZ (Ergdnzung:
Technisches Zentrum, Einzeldenkmal von Sep Ruf) sollte weiterhin tber offene
Sichtfelder aus der Stadt kommend verfligen. Aus diesem Grund wére der
Wunsch, das Tivoli Ost auf 1-2 Geschosse zu beschréanken. Auch eine eigene Ge-
staltsprache des Tivoli Ost als ,Gebaude im Park" kénnte geeignet sein, das TZ
weiterhin als historischen Auftakt des Ensembles zu starken.

e Eine Erh6éhung der Bestandsgebaude wird vom Bayerischen Landesamt flr Denk-
malpflege derzeit kritisch gesehen, wobei die additive Aufstockung eines Technik-
geschosses bei sensibler Handhabung grundsétzlich vorstellbar ist. Das Erschei-
nungsbild des Tucherparks soll gewahrt bleiben. Der Hochpunkt des Eis 4 Neu im
Norden wird akzeptiert, sofern seine Hohe unterhalb der des Hilton bleibt.

e Die Weiterentwicklung des Tucherparks mit der neuen Mischung von Buro, Woh-
nen und weiteren Nutzungen sowie der engen Verzahnung mit dem Freiraum wird
im Beirat allgemein befirwortet. Der Fortschreibung des Masterplans vom Vorent-
wurf zum Entwurf wird ein kontinuierlicher Qualitatsgewinn attestiert. Die geplanten
Veranderungen werden als Verbesserungen des Quartiers wahrgenommen und
unterstitzt. Der Rickbau des nachtraglichen Briickenbaus zwischen TZ und VTO
sowie des VTW2-Verbindungsbaus schafft neue Freiraumqualitaten und wird aus-
drucklich begrift. Baumasse und Nutzung des Tivoli West als soziale
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Infrastruktureinrichtung werden beftirwortet, sofern die Erschlieung gesichert ist
(aktuell noch in Prifung) und die besondere Lage in der Allgemeinen Grinflache
und in der stadtebaulichen Grinzasur zum Lehel bertcksichtigt ist. Sollte ein Hort
nicht umsetzbar sein, wére alternativ eine andere Gemeinbedarfs-Nutzung (fir die
Bedarf besteht) vorzusehen.

Die Stadtbauréatin Prof. Dr. (Univ. Florenz) Elisabeth Merk empfiehlt fiir die Be-
standsbauten am Park, dem Bestandsumbau gegeniber dem Neubau Vorrang zu
geben. In der weiteren Ausgestaltung der Projekte ist besonderer Wert auf die Ge-
staltung der Ubergéange der Geb&ude in den Freiraum (in Form und Materialitat wie
in der Nutzung) zu legen. Dies betrifft beispielsweise die topografische Ausbildung
des Vorfelds des Hilton Hotels hin zum Eisbach.
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‘ Parkband - Zone West
) Flussband
() Siedlungsband - Zone Ost

Planungskonzept: Parkband & Siedlungsband

© 03 Arch. GmbH / Uniola GmbH Landschaftsarchitektur

Erlauterung Masterplanentwurf (V6.0)

Gegentiber dem Masterplanvorentwurf (V3.0) zum Aufstellungsbeschluss (RIS-Nr. 20-26 /
V 09562) hat sich die stadtebauliche und freiraumplanerische Konzeption wie folgt weiter-
entwickelt:

Stadtebau

Ziel der Weiterentwicklung des Tucherparks war und ist es, durch eine Revitalisierung ein
Quatrtier fur ,alle* zu schaffen und weiterhin seiner besonderen Lage im Regionalen Grun-
zug gerecht zu werden. Die aus denkmalpflegerischer Sicht vorhandene Gliederung des
Tucherparks in ,Parkband” westlich des Eisbachs und ,Siedlungsband” ¢stlich des Eis-
bachs wird im Masterplanentwurf (V6.0) als Ergebnis des Workshopverfahrens als stadte-
bauliches Grundprinzip erhalten und gestarkt. Als Parkband westlich des Eisbachs in
Richtung Englischer Garten soll der Tucherpark weiterhin von parkartigen Grunflachen mit
Hallenwaldcharakter gepragt bleiben. Es dominieren Hoftypen mit Wohnnutzungen,
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Uberwiegend auf bereits versiegelten Flachen, integriert in den vorhandenen Baumbe-
stand. In Richtung Ifflandstraf3e und Isar im ,Siedlungsband” befinden sich 6stlich des Eis-
bachs liberwiegend Bironutzungen, die Bestandsgebaude sollen dort punktuell um Neu-
bauten erganzt werden.

Der teilweise als Einzeldenkmal geschitzte Gebaudebestand soll weitgehend erhalten
und denkmalgerecht, energetisch, bauphysikalisch und im Hinblick auf flexible Nutzungen
saniert werden. Bei einigen Bestandsgebauden wird gepriift, vorhandene Technikge-
schosse zu Voll- oder Terrassengeschossen auszubauen. Im Parkband, westlich des Eis-
bachs; wird geprift, welche Bestandsgebaude erhalten werden kénnen und sich durch
Umbau fur eine Wohnnutzung eignen. Im urban verdichteten Siedlungsband schlagen die
Planungsteams eine stadtebauliche Entwicklung durch drei ergdnzende Neubauten vor,
die die bestehenden Einzeldenkmaler und Sichtachsen respektieren. Sie orientieren sich
an den Hohen der Einzeldenkmaler oder sind, wie der geplante zwdlfgeschossige Hoch-
punkt im Norden, so weit in Richtung Isarring abgertickt, dass sie nicht in Konkurrenz tre-
ten. Das Hilton Hotel bleibt im Masterplanentwurf als ,Krone* des Tucherparks erhalten.

Freiraumplanung

Die Grundzuge der Freiraumplanung des Aufstellungsbeschlusses bleiben tberwiegend
unverandert erhalten. Im Detail ergeben sich Anpassungen an den stadtebaulichen Ent-
wurf sowie Erganzungen zu einzelnen Aspekten der Freiraumgestaltung und -ausstattung.
Eine neue Promenade soll im Siiden westlich des Eisbachs verlaufen und bindet an der
Tivolistral3e direkt die Trambahnhaltestelle und an die Querungshilfe in Richtung Theodor-
parkstraf3e an. Bereits unterbaute Grinflachen, wie der Schmetterlingsteich im Westen,
sollen fir die Zuganglichkeit der Offentlichkeit ggf. iber Dienstbarkeiten gesichert werden.
Auf die im Masterplanvorentwurf vorgeschlagene neue Bricke Uber den Eisbach, in Ver-
lAngerung des Schmetterlingsteichs in Richtung Hotel, wird verzichtet, da bereits ausrei-
chend Querungsmaglichkeiten des Eisbachs vorliegen.

Die konkreten Anregungen des Stadtrates zum Aufstellungsbeschluss haben zu folgenden
stadtebaulichen und freiraumplanerischen Anderungen gefiihrt:

Mit den vorgesehenen Neubauten und Umbauten im Bestand kann im Uberarbeiteten
Masterplanentwurf von ca. 600 Wohneinheiten ausgegangen werden. Die Detailplanun-
gen zum Wohnungsmix, der alle Bevolkerungsgruppen berucksichtigt, werden zum Billi-
gungsbeschluss vorliegen, hier gelten die Verfahrensgrundséatze zur Sozialgerechten Bo-
dennutzung in der Fassung vom 28.07.2021 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03932). Die
neu geplanten Gebaude sind Uberwiegend auf bereits versiegelten Flachen geplant. Die
parallel zum Masterplan weiterentwickelten Hochbauten und Klimaschutzkonzepte verfol-
gen auch in der Detailebene das Ziel einer positiven Entsiegelungsbilanz und die Vermei-
dung von Hitzeinseln. Die Integration von PV-Anlagen in moglichst viele bestehende und
neue Gebaude ist vorgesehen.

Im noérdlichen Teil des Planungsgebietes wurde Lage und Umfang der geplanten Gebaude
erheblich verandert. Um die Funktionsweise des regionalen Griinzugs maoglichst wenig
einzuschrénken, wird auf das im Masterplan-Vorentwurf (V3.0) vorgeschlagene Gebaude
Sport Neu verzichtet. Dieser Bereich der bestehenden Sportanlage wird getffnet, entsie-
gelt und als éffentliche Grunflache mit informellem Sportangebot gesichert. Das Angebot
an Allgemeinen Grunflachen wurde gesichert, zum einen durch eine weitere 6ffentliche
Grunflache im Sud-Westen des Gebiets und zum anderen durch den Bereich um den
Schmetterlingsteich.

Das sudliche Geb&ude Tivoli West wurde verkleinert und tberschreitet nun nicht mehr die
im Flachennutzungsplan als MK (Kerngebiet) dargestellte Flache. Das Gebaude Tivoli Ost
liegt auf dem versiegelten Teil der im Flachennutzungsplan dargestellten Alilgemeinen
Grunflache. Eine ausgeglichene Freiflachenbilanz der Allgemeinen Grinflachen ist somit
bertcksichtigt.
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Die Entwicklung des Eisbachs mit einer dritten Eisbachwelle und dkologischer Aufwertung
wird weiter geprift in Abstimmung mit den Denkmalfachbehérden. Auch eine Entwicklung
der IfflandstraRe mit einer Reduzierung der Fahrbahnen zugunsten von neuen Radwegen,
Gehsteigen, einer Entsiegelung und Begriinung wird vertiefend untersucht.
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Gebaude im Siuden des Tucherparks

Neues Geb&dude Tivoli Ost
Im Masterplanentwurf (V6.0) wird die Geb&udehthe des Tivoli Ost auf eine H6he von funf
statt den vorangegangenen sechs Vollgeschossen reduziert. Dadurch bleibt die Gebaude-
héhe geringfiigig unterhalb der Gebaudehdhe des angrenzenden Einzeldenkmals TZ, so-
dass sich das Gebaude in die historische Staffelung an der Ifflandstraf3e einfiigt. Ein Ein-
zelhandel soll der Nahversorgung des Tucherparks dienen und ein zusatzliches Angebot
fur das Lehel bieten. Ein Grof3teil des Geb&udes soll hinter den vorhandenen Baumkulis-
sen an der TivolistraRe und Ifflandstral3e verbleiben, sodass die Freiraumverbindung zwi-
schen Englischem Garten und Isar das Landschaftsbild weiterhin pragt. Zum ndrdlich an-
grenzenden TZ wird ein angemessener Abstand eingehalten damit das TZ weiterhin als
pragendes Gebaude im Tucherpark wahrgenommen werden kann.
Zum sudlichen gelegenen Lehel wird das im Flachennutzungsplan dargestellte Baugebiet
MK (Kerngebiet) geringfligig nach Stden erweitert. Der Kaltluftvolumenstrom wird zwar
eingeschrankt, im angrenzenden Siedlungsbereich ergibt sich dadurch aber keine erhebli-
che Einschrénkung.

Neues Gebaude Tivoli West
Soweit die ErschlieBung langfristig gesichert werden kann und die durchgehende Freifla-
che entlang der Tivolistral3e nicht beeintrachtigt wird, soll das Geb&ude Tivoli West zu-
klinftig soziale Infrastruktur (Hort) aufnehmen. Bedarfsgerecht wird die Hohe auf zwei Ge-
schosse reduziert, im vorangegangenen Masterplanvorentwurf waren hier vier Geschosse
vorgesehen. Die Grundflache wurde angepasst, sodass das Gebaude innerhalb des im
aktuell gultigen Flachennutzungsplan dargestellten Baugebietes MK (Kerngebiet) zu lie-
gen kommt. Im Sinne des im Aufstellungsbeschluss formulierten Ziels, hier keine Bebau-
ung vorzusehen, wurde die Geschossigkeit und stadtebauliche Kérnung deutlich reduziert.

Neues Gebdude RZ
Gegenuber der viergeschossigen Variante aus dem Aufstellungsbeschluss wurden die
Wohngebaude oberhalb des Rechenzentrums (RZ), das mit seinen sechs Untergeschos-
sen erhalten bleibt, in ihrer Kérnung an die umgebende kleinteilige Struktur angepasst.
Die Hohen stufen sich von vier auf sechs Vollgeschosse.

Bestandsgebaude TZ
Das Einzeldenkmal Technisches Zentrum (TZ) soll in enger Abstimmung mit den Fach-
dienststellen denkmalgerecht saniert werden. Auf die geplante Aufstockung wird verzich-
tet. Das bestehende Verbindungsbauwerk zwischen TZ und VTO soll zugunsten einer
stadtraumlichen Offnung und Aufwertung des Erdgeschosses zur Ifflandstrae abgebro-
chen werden.

Neues Gebdude VTO Neu
Das Gebaude VTO Neu wurde angepasst und auf drei Vollgeschosse oberhalb eines zu-
rickgesetzten Erdgeschosses reduziert. Diese Anpassung soll Blickbeziige aus der Ful3-
gangerperspektive in den Tucherpark hinein erméglichen. Mit einer kulturellen Nutzung
soll das Gebaude eine besondere Funktion an der Hauptzufahrt zum Tucherpark tberneh-
men.

Gebaude im Zentrum

Bestandsgebaude VTO
Im zentralen Bereich des Tucherparks soll das VTO Gebaude an der Ifflandstral3e zu ei-
nem Multi-Tenant-Geb&aude (= mehrere mietbare Biroeinheiten fur verschiedene Unter-
nehmen) umstrukturiert werden. Eine Aufweitung zur StraRe Am Tucherpark in Form ei-
nes neuen RuUcksprungs verbessert dessen stadtraumliche Qualitaten.
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Bestandsgebaude Hilton mit Sockelgeschoss u. neuem Gebaude Health Cube

(=Gesundheitszentrum)
Als Weiterentwicklung der vorgeschlagenen Innenhéfe und Dacheinschnitte gliedert im
vorgestellten Masterplanentwurf (V6.0) ein Rucksprung die Sockelzone des Hilton Gebau-
des. Der zweigeschossige Sockelbau des Hilton Hotels soll neben Lobby, Ballsaal und
Kiche auch gastronomische Angebote mit Freischankflachen am Eisbach enthalten und
mit einem intensiv begrtinten, begehbaren Dach ausgestaltet werden. Es ist zu prifen, ob
der bestehende Sockel aus bautechnischen und konstruktiven Griinden neu errichtet wer-
den muss. Durch den Ausbau des Technik-Geschosses soll das Bettenhaus einen mit der
Fassade des Hilton abschlieRenden Gebaudeabschluss bekommen anstatt der aktuell
einzelnen sichtbaren Dachaufbauten. Die vorgeschlagene neue Gebaudehdhe mit 52 m
Wandhdohe entspricht der in den vorangegangen Planstanden vorgeschlagenen Hohe.
Das oberste Geschoss ist laut Stadtbildvertraglichkeitsanalyse (SVU) teilweise und nur
ausschlieRlich bei unbelaubten Baumkronen vom Englischen Garten von nur sehr weni-
gen Standorten aus sichtbar.
Erganzt wird die Hotelnutzung durch einen neuen VIl-geschossigen Gebaudekubus das
sogenannte ,Gesundheitszentrum® bzw. ,Health Cube®, nérdlich des Bettenhauses auf
dem Sockel des Hilton-Hotels. Im Masterplanvorentwurf war dieses Gebaude um 1 Ge-
schoss geringer vorgeschlagen.

Westlich des Eisbachs

Umnutzung oder Ersatzneubau der Gebdude VTW 1 und VTW 2 (Klarung im wei-

teren Verfahren)
Fur die drei Bestandsgebdude VTW 1 und die beiden Geb&ude des VTW 2 ist bei gleicher
Wandhdohe die Umnutzung von flnf bislang gewerblich genutzten Geschossen und die
Aufstockung um ein zusatzliches Wohngeschoss oder der Neubau von acht Wohnge-
schossen in Prifung. Bisher war eine eingeschossige Aufstockung der bestehenden 1V
Vollgeschosse vorgesehen. Die Nutzung der Gebaude soll zukiinftig tberwiegend Woh-
nen sein. Der Verbindungsbau der VTW 2 Gebaude soll abgebrochen werden, sodass ein
durchgéngiger Freiraum zwischen den Geb&uden entsteht.

Bestandsgeb&ude VTW 3
Das Einzeldenkmal VTW 3 soll in enger Abstimmung mit den Fachdienststellen denkmal-
gerecht zu einem Multi-Tenant-Gebaude umstrukturiert werden.

Neubauten Eis 3 Neu & Eis 5
Die grofite Weiterentwicklung wurde im Nordwesten vorgenommen. Auf das ehemals vor-
geschlagene Gebaude Sport Neu wird zugunsten einer grof3ztigigen oéffentlichen Grinfla-
che verzichtet, sodass sich die aktuell vorgeschlagenen neuen Gebaude auf bereits heute
uberbaute Flachen beschranken. Die Ausrichtung der Geb&ude ist entlang des Eisbachs
orientiert, die Neubauten Eis 3 Neu und Eis 5 Neu liegen parallel mit den kurzen Gebau-
deseiten zu Eisbach und Englischen Garten und reagieren auf einen bestehenden Kanal,
der nordlich davon verlauft. Der zum Aufstellungsbeschluss vorgeschlagenen Hochpunkt
westlich des Eisbachs entfallt, die zwei Wohngebaude werden im Masterplanentwurf mit
sieben Vollgeschossen und einer Wandhdhe von jeweils 24 m vorgeschlagen.
Die HOhen haben sich in der Weiterentwicklung zugunsten des Einzeldenkmals VTW 3
verandert, auch der Abstand der neuen Wohngeb&aude zum Einzeldenkmal wurde vergro-
Bert und ermoglicht eine griine Kulisse. Beide neuen Geb&ude nehmen die im Tucherpark
vorhandenen Hofstrukturen von VTW 1 und VTW 2 auf.

Bestandsgebaude Eis 4 und Neubau Eis 4 Neu
Das ensembleprédgende Gebaude Eis 4 soll in enger Abstimmung mit den Fachdienststel-
len saniert, zu einem Multi-Tenant-Geb&ude umstrukturiert und um ein Geschoss
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aufgestockt werden. Diese Weiterentwicklung, der Entfall des Hochpunkts westlich des
Eisbachs und der neu vorgeschlagene XlI-geschossige Hochpunkt Eis 4 Neu mit Blronut-
zung, an der Ifflandstral3e berlcksichtigen die Hinweise des Stadtrats und die charakteris-
tische Gliederung des Tucherparks in Parkband und Siedlungsband. Die urbaneren Ge-
baude werden an der Ifflandstral3e verortet. Das Hilton Hotel bleibt mit 52 m Hohe weiter-
hin das héchste Gebaude im Tucherpark.

Umsetzung der Stadtratsziele

Im Folgenden werden diejenigen Ziele des Aufstellungsbeschlusses hinsichtlich lhrer
Umsetzung im Masterplanentwurf (V6.0) gespiegelt, die der weiteren Detailplanung
bedurfen oder die in der vorliegenden Planung nicht erfillt sind. Zu den bereits erfillten
Zielen wird auf das vorangegangene Kapitel, Ziffer 3.1., verwiesen. Die vollstandige
Auflistung der Stadtratsziele liegt als Anlage Nr. 4 (Beschlussseite Aufstellungsbeschluss
der VV vom 26.07.2023) bei.

Ziele, die im weiteren Verfahren der Detailplanung bediirfen:

e Ergénzung bzw. Anpassung des Angebots an offentlich zuganglichen
Frei- und Sportflachennutzungen unter Bertcksichtigung des Immissions-
schutzes im gesamten Gebiet.

e Schaffung einer offentlichen Griinflache fir die Allgemeinheit durch Off-
nung und Entsiegelung der bestehenden Sportanlage unter Erhaltung des
Grunbestandes mit einem Schwerpunkt an Sportangeboten als neuer
Sportpark (z.B. Biketrail, Beachvolleyball, Calisthenics).

Erlduterung: Die Schaffung einer 6ffentlichen Grinfléache fiir die Allge-
meinheit und die Entsiegelung der bestehenden Sportanlage wird (ber die
Bauleitplanung gesichert. Die Zielsetzung fir die Freiflachenplanung ist
die Realisierung der fiir die neue Bewohnerschaft nachzuweisenden priva-
ten Freiflachen und 6ffentlichen Griinflachen. Dabei sollen die 6ffentlichen
Grtinflachen mit Angeboten an Spielplédtzen, informellem Spiel und Erho-
lung ausgestattet werden. Im Sinne dieses Entwicklungsziels sind nur
bauliche Anlagen in untergeordnetem Umfang méglich. Eine reine Sport-
nutzung widerspricht dem Charakter einer 6ffentlichen Griinflédche. Die
konkrete Ausgestaltung obliegt dem Baureferat, Gartenbau.

e Starkung des Biotopverbunds entlang des Eisbachs und der Isar.

e Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes.

e Verbesserung der Biodiversitat des Tucherparks.
Erldauterung: Die Mal3nahmen zur Stéarkung des Biotopverbunds, die Be-
riicksichtigung der Belange des Artenschutzes und die Verbesserung der
Biodiversitét des Tucherparks werden aktuell durch Fachgutachter konkre-

tisiert.

e Entsiegelung von Oberflachen und Vermeidung von Hitzeinseln mit dem
Ziel einer positiven Entsiegelungsbilanz im Planungsumagriff.

e Verbesserung der Griinausstattung im Quartier, Qualifizierung der beste-
henden Freiflachen bei Erfullung der Freiflachenorientierungswerte der
Landeshauptstadt Miinchen fir Einwohner*innen und Arbeitende sowie
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durch umfangreiche Baumpflanzungen mit Erganzung und Vernetzung
vorhandener Wege mit dem tbergeordneten Wegenetz.

Klimatische Aufwertung des Ostteils des Tucherparks durch Entsiegelung
befestigter Flachen und Begriinung der Erschliel3ungen.

Erldauterung: Eine Entsiegelungs-, Baum- und Freiflachenbilanz wird mit

dem fortschreitenden Planungsstand konkretisiert.

Anbindungspunkte an das Ubergeordnete Wegenetz in Richtung Westen
befinden sich derzeit in Abstimmung mit der Bayerischen Schlésser und
Seenverwaltung, die den Englischen Garten verwalten.

Vermeidung von neuen Unterbauungen durch effiziente Nutzung der be-
stehenden Tiefgaragen und Reduzierung der Kfz-Stellplatze fur Wohn-
und Gewerbenutzungen auf das erforderliche Mindestmal3.

Erlauterung: Aktuell wird ein Mobilitdtskonzept abgestimmt, das die best-
mdégliche Ausnutzung der vorhandenen Tiefgaragen ermaéglicht.

Integration von PV-Anlagen in mdglichst viele bestehende und neue Ge-
baude.

Erldauterung: Die Moglichkeiten der Integration von PV-Anlagen auf dem
Dach und in die Fassade werden im weiteren Verfahren gepriift und die
Vertréglichkeit mit dem Ensembleschutz ist sicherzustellen.

Regenwassermanagement mit dem Ziel einer Annaherung an den naturli-
chen Wasserhaushalt (Schwammstadt-Prinzip) mithilfe von Fassaden-
und Dachbegriinung sowie Retentionsflachen.

Erlduterung: Ein entsprechendes Konzept und Gutachten werden zum Be-
bauungsplan erstellt.

Ziele, deren fachliche und technische Umsetzbarkeit im weiteren Verfah-
ren zu priifen ist:

Weitgehender Erhalt des Gebaudebestands.

Erlauterung: Aktuell wird gutachterlich tberpriift, inwiefern eine Sanierung
und Umnutzung der Blirogebdude VTW 1 und VTW 2 in Wohnnutzung
maoglich ist.

Die Verwaltung wird gebeten zu priifen, ob im Bereich des Tucherparks
die Schaffung einer dritten Eisbachwelle mdglich ist. Die unterschiedlichen
Realisierungsmoglichkeiten und Betreibermodelle sind darzustellen.

Erlduterung: Die Moglichkeiten einer Eisbachwelle werden derzeit geprtift.

Okologische Aufwertung des Eisbachs. Hierfir ist die Denkmaleigenschaft
der Einfassung des Eisbachs als Teil des Ensembles zu Uberprifen.

Erlauterung: Eine Offnung der baulichen Einfassung des Eisbachs zur
Okologischen Aufwertung ist aus Sicht der Fachdienststelle nicht zielftih-
rend. Im weiteren Verfahren wird geprtift, ob in Verbindung mit einem



Wasserkraftwerk ggf. eine Fischtreppe fiir einzelne Arten eine 6kologische
Bereicherung bringen kénnte.

Beibehaltung der Ifflandstral3e und der Stralle Am Tucherpark als leis-
tungsfahige Hauptzufahrt; aufgrund der in der TivolistralRe verlaufenden
Fahrradhauptroute, der Tram und des hohen Rad- und FuRRverkehrsauf-
kommens sollte die TivolistralRe mdglichst wenig zusétzlich belastet wer-
den. Im weiteren Verfahren soll fir den im MaRnahmengebiet befindlichen
Teil der Ifflandstraf3e die Anlage von normgerechten Gehsteigen, radent-
scheidkonformen Radverkehrsanlagen und eine Entsiegelung auf Kosten
von 2 der 4 Fahrbahnen gepruft werden. Das gilt auch fir verbesserte
Querungsmaoglichkeiten sowie die Pflanzung von zusétzlichen stral3enbe-
gleitenden Baumen.

Umgestaltung der StralRe Am Tucherpark insbesondere im Zentrum des
Quartiers zu einem attraktiven offentlichen Raum unter Beibehaltung ihrer
Funktion als ErschlieBungsstral3e fir den Liefer- und Linienbusverkehr.

Ziele, die durch den vorliegenden Masterplanentwurf (V6.0) nicht umge-

setzt werden:

Steigerung der Erlebbarkeit des Eisbachs durch eine durchgehend beglei-
tende Radwegeverbindung mit Aufenthaltsqualitaten unter weitgehender
Berucksichtigung des Baum- und Biotopbestandes.

Erlauterung: Aufgrund der zum Teil beengten Verhéltnisse, des Geldande-
verlaufs und des notwendigen wurzelschonenden Ausbaus ist entlang des
Eisbachs nur eine durchgehende Ful3wegeverbindung maoglich.

Bertcksichtigung von Erweiterungsabsichten der Geisenhofer Klinik aber
Ablehnung eines getrennten neuen Baukdrpers in der Allgemeinen Grin-
flache (Tivoli West).

Erlauterung: Die Erweiterungsabsichten werden aul3erhalb des Bebau-
ungsplanverfahrens weiterverfolgt. Durch die Anpassung der Planung liegt
das 2-geschossige Gebéaude Tivoli West, das soziale Infrastruktur beinhal-
tet, aul3erhalb der im aktuell giiltigen FNP dargestellten Allgemeinen
Griinflache.

Prifung einer VergroR3erung bzw. Erhdhung des Gebaudes Tivoli Ost mit
kompletter/iberwiegender Wohnnutzung als Ersatz des Baukorpers
Sport Neu.

Erlauterung: Aufgrund der hohen Verkehrsldrmbelastungen von der Iff-
landstral3e und der fehlenden Moglichkeit einer l&rmabgewandten Orien-
tierung kommt die Priifung der Wohnnutzung hier zu keinem positiven Er-
gebnis. Auch eine Vergré3erung bzw. Erh6hung des Gebé&udes Tivoli Ost
ist aufgrund der N&he zum Einzeldenkmal TZ nach derzeitigem Stand
nicht méglich. Aufgrund der Einwénde der staatlichen Fachinstitutionen zu
Denkmalpflege und Denkmalschutz (BLfD u. LDR) wurde die Grundfldche
sowie die H6he zum Schutz des Einzeldenkmals reduziert, denn das Ein-
zeldenkmal TZ soll weiterhin der Auftakt des Tucherpark sein.

Als Ersatz fir den Baukdrper Sport Neu wurde das Geb&ude Eis 4 Neu
vergréBert und erhéht.
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3.3. Strukturbausteine der Gestaltung

Erganzend zum Masterplanentwurf (V6.0) wurde der Entwurf eines Gestaltleitfadens, die
sogenannten , Strukturbausteine der Gestaltung", erarbeitet. Diese sollen im weiteren Pla-
nungsverlauf als Gestaltleitfaden fur die weitere Bearbeitung und die Beurteilung der ein-
zelnen Projekte durch ein Gestaltungsgremium vor Einreichung des Bauantrags dienen.
Die ,Strukturbausteine der Gestaltung” wurden von Prof. Andreas Garkisch (Architekt &
Stadtplaner, 03 Arch. GmbH, Miinchen) zusammen mit Prof. Regine Keller (Landschafts-
architektin & Stadtplanerin, Uniola GmbH, Minchen) und Dr. Christian Behrer (Behrer
Denkmalpflege, Regensburg) erarbeitet und wurden dem Projektbeirat vorgestellt.

Der Projektbeirat votiert fir die Weiterbearbeitung der Strukturbausteine der Gestaltung
unter Berucksichtigung folgender Empfehlungen:

o Es wird angeregt, eine explizite thematische Navigation einzufihren (z.B. Unterka-
pitel fir Baukorper, Bauteile, Details) sowie die Gliederung in Bestand und Neu-
bau, Park- und Siedlungsband, Platzband, etc.

o Der Schnittstelle Erdgeschol? soll ein umfassendes Kapitel gewidmet werden, wel-
ches auch mogliche Sockelnutzungen im Wohnungsbau und Gewerbe beschreibt
und deren Ubergange zum Freiraum klart.

o Der Projektbeirat sieht die weitere Bearbeitung der Strukturbausteine der Gestal-
tung hin zu einem Gestaltleitfaden als dynamischen Prozess, um die Qualitat wei-
ter zu sichern und weist auf die Mdglichkeit der Begleitung durch einen Gestal-
tungsbeirat hin.

o Da das Projekt Tucherpark in der Hand eines Eigentimers und Bauherren liegt,
besteht hier die groRe Chance, einen durchgéngigen Gestaltkanon fur Gebaude
und Freiraum in hoher Qualitdt umzusetzen.

B) Weiteres Vorgehen

Ausblick nachste Verfahrensschritte

Der vorliegende Masterplanentwurf (V6.0) ist das Ergebnis eines umfangreichen Abstim-
mungsprozesses mit allen relevanten Planungsbeteiligten sowie der Offentlichkeit im Rah-
men des gewahlten konkurrierenden / kooperativen Planungsverfahrens. Damit liegt ein
konsolidierter Entwurfsstand eines stadtebaulichen und freiraumplanerischen Konzeptes
mit den wesentlichen planungsrelevanten Festlegungen fir den Bereich Tucherpark vor.
Hier haben die Empfehlungen des Projektbeirates, die dffentlichen Belange sowie die An-
regungen der Birger*innen, Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange aus den férmlichen
Verfahrensschritten nach dem Baugesetzbuch maf3geblich Eingang gefunden.

Dieser Entwurfsstand wird der weiteren Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfs zu
Grunde gelegt. Die abschlielBende Entscheidung Uber erforderliche Festsetzungen im Be-
bauungsplan sind erst im Rahmen des Billigungsbeschluss mdglich.

Die formlichen Verfahrensschritte geman § 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurden bereits
als Grundlage der Ausarbeitung des vorliegenden Masterplanentwurfs durchgefiihrt.
Nachster Verfahrensschritt wird die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offent-
licher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB zum ausgearbeiteten Bebauungsplanentwurf
sein.

Vorgezogene BaumafBnahmen

Die Planungsbegiinstigten treiben im Sinne des gewahlten kooperativen Planungsprozes-
ses fur das Gesamtquartier parallel zum Bauleitplanprozess die Projektplanung fir ein-
zelne BaumaRRnahmen kontinuierlich voran. Auf Grundlage bereits vorhandenen Bau-
rechts besteht die Mdglichkeit, bereits vor Rechtskraft des neuen Bebauungsplans mit
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Griunordnung Nr. 2189 BaumalRnahmen fiir einzelne Gebaude umzusetzen. Mit diesen
Mafinahmen soll einem schleichend eintretenden ,Broken Window Effect aufgrund von
Leerstand durch Belebung und Aufwertung einzelner Gebaude entgegengetreten werden.
Die Genehmigungsfahigkeit dieser Baumal3inahmen wird im jeweiligen Einzelfall geprift.
Als Grundlage fur die Beratung im Beratungsgremium dienen bis zur Rechtskraft des Be-
bauungsplans mit Grinordnung Nr. 2189 der Gestaltleitfaden, der Masterplanentwurf
(Vv6.0) sowie der jeweilige Entwurfsstand des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
Nr. 2189 sowie die vorgelegten Projektplane. Sofern nach Feststellung des Referats fiir
Stadtplanung und Bauordnung ein hinsichtlich der planerischen Inhalte weiter konkretisier-
ter und insoweit fortgeschriebener Masterplan (z.B. V6.1 oder héher) oder ein billigungs-
reifer Bebauungsplanentwurf vorliegt, gilt dieser anstelle des Masterplanentwurfs (V6.0)
als Beratungsgrundlage. Ab Inkrafttreten des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2189
gilt dieser. Bei der Beratung zu Projekten sind diese stets im Kontext der im Umgriff des
Masterplanes bereits vorhandenen, geplanten und realisierten Projekte zu betrachten und
zu beurteilen.

Das erste Malinahmenpaket umfasst die Sanierung und Ausbau eines Grol3teils der be-
stehenden Blrogebaude sowie das zentral gelegene Hilton Hotel inkl. neuem ,Health
Cube*, welches wie das Gebaude Eis 4 eine Aufstockung erfahrt.
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Klimapriifung

Ist Klimaschutzrelevanz gegeben: Nein, negativ

Eine Klimaschutzrelevanz ist laut dem Leitfaden zur Klimaschutzprifung bei dem vorlie-
genden Beschluss nicht gegeben. Eine gesonderte Prifung entféllt, da das Bebauungs-
planverfahren bereits Klimafahrplan und ggf. Umweltprifung bertcksichtigt.

Abstimmung mit den Querschnitts- und Fachreferaten
Eine Abstimmung war nicht erforderlich.

Anhdrung des Bezirksausschusses

In dieser Beratungsangelegenheit ist die Anhdrung des Bezirksausschusses nicht vorge-
sehen (vgl. Anlage 1 der BA-Satzung).

Der Bezirksausschuss des 12. Stadtbezirks war durch die Vorsitzende des Unteraus-
schusses Stadtebau, Architektur und Wohnen als Sachbeirétin im Projektbeirat vertreten.
Der Bezirksausschuss des 1. Stadtbezirks war durch seine Vorsitzende als sachverstan-
dige Beraterin im Projektbeirat vertreten.

Beide Bezirksausschiisse haben im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB fol-
gende Stellungnahme zum Verfahrensplan (V 5.6) abgegeben:

Stellungnahme Bezirksausschuss 12 vom 29.07.2024 (siehe Anlage 5):
»(...) der BA 12 hat die oben genannte Anhérung in der Sitzung am 23.07.2024 diskutiert
und hat den Planungen mit grof3er Mehrheit zugestimmt.*

Stellungnahme Bezirksausschuss 1 vom 29.07.2024 (siehe Anlage 6):

» (...) der Bezirksausschuss 1 Altstadt-Lehel befasste sich in seiner Sitzung am
18.07.2024 mit dem oben genannten Bauvorhaben und gibt einstimmig folgende Stellung-
nahme ab:

Es handelt sich um ein Architekturdenkmal. Grundsétzlich stimmt der Bezirksausschuss
Bebauungsplanentwurf zu, soweit der Denkmalschutz gewahrt wird. Hierbei wird auf die
Stellungnahme des BA vom 02.05.2023 verwiesen, wobei das stéddtebauliche Konzept von
Ruf und Kagerer bewahrt und ablesbar bleiben muss. Hier geht es im Besonderen um das
Gebdude Eis 4 NEU, welches wir im Kontext sehr kritisch sehen. Wir bitten dies noch ein-
mal zu Uberpriifen und die Héhenentwicklung zu reduzieren, der Denkmalschutzcharakter
ist zu erhalten. Ansonsten verweisen wir inhaltlich auf unsere Stellungnahme vom
02.05.2023 (siehe Anlage).”

Die Stellungnahmen der Bezirksausschiisse werden im Zuge des Billigungsbeschlusses
behandelt.

Der Korreferent des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung, Herr Stadtrat Bickelba-
cher, und die zustandige Verwaltungsbeiratin, Frau Stadtrétin Burger, haben einen Ab-
druck der Beschlussvorlage erhalten.
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Il. Bekannt gegeben

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der / Die Vorsitzende Die Referentin
Ober-/BlUrgermeister/-in Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauréatin
Ill. Abdruck von . - lll.

Uber Stadtratsprotokolle (D-11/V-SP)

an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt

an die StadtkAmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

IV. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/41 V
zur weiteren Veranlassung.

Zu V.:
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestétigt.

2. An den Bezirksausschuss 12

3. Anden Bezirksausschuss 1

4. An das Kommunalreferat — RV

5.  An das Kommunalreferat — IS — KD — GV

6. An das Baureferat VR1

7. An das Baureferat

8. An das Kreisverwaltungsreferat

9. An das Gesundheitsreferat

10. An das Referat fir Klima- und Umweltschutz

11. An das Referat fiir Bildung und Sport

12. An das Sozialreferat

13. An das Mobilitatsreferat

14. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

15. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

16. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/41 P

17. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/52

18. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA IlI

19. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/41 V






Anlage 1

DS X SPE]
SRR ; J@Uﬂ@

-
/

i
=~
5 T ﬁ
= ﬁmmﬂu%m@

i AN
N g

@,Q O I
&@mm@@ 1)

%%NN\ J\\Q@v ”,,,, 7 ,,WL‘ r,J,LM L,,J | - |

e

S

Lage der beabsichtigten

Referat fur Stadtplanung
Uberplanung

und Bauordnung
Bezirksubersicht

O

© Landeshauptstadt Miinchen

‘ 1:50000






© Landeshauptstadt Miinchen

Legende:
E Geltungsbereich des Beb.PI.
gem. Beschlussvorlage

Geltungsbereich bestehender

Bebauungsplane:
C_IC_IC_J Rechtsverbindl. Beb.PI.
----- Aufstellungsbeschluss
M = 1:6000
I N 020 .
0 300

Ubersichtsplan zum
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.

Bereich:

Am Tucherpark

Tivolistrale (nérdlich),

Englischer Garten (6stlich),

Isarring (stdlich),

Isar (westlich)

(Anderung der Bebauungspléne 745, 860, 1462, 1601, 1604,
1624 und 1661

Teilanderung der Bebauungspléane 409a, 734 und 1295)

Landeshauptstadt Minchen
Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung

HAIl/41P
am 06.04.2023
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Anlage 4

Telefon: 0233- 22064 Referat fiir Stadtplanung
22585 und Bauordnung
21057 Stadtplanung
22581 PLAN-HAII/41 P
Telefax: 0233- 24217 PLAN-HAII/51
PLAN-HA 11/41 V
PLAN-HA 1/4

Anderung des Flachennutzungsplanes

mit integrierter Landschaftsplanung

und

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2189
Tivolistrale (ndrdlich), Englischer Garten (dstlich),
Isarring (stidlich), Isar (westlich)

- Aufstellungsbeschluss -

Stadtbezirk 12 Schwabing-Freimann

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09562
§ 2 Nr. 13 GeschO

Anlage neu:
6. Anderungsantrag der Stadtratsfraktion DIE LINKE. / Die PARTEI

Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 26.07.2023
Offentliche Sitzung

Vortrag und Antrag der Referentin

Der Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung vom 05.07.2023 hat die Beschlussfassung
in die heutige Vollversammlung vertagt.

Der anliegende Anderungsantrag der Stadtratsfraktion DIE LINKE. / Die PARTEI (Anlage 6)
vom 05.07.2023 gilt als eingebracht.
Zum Anderungsantrag nimmt das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung wie folgt Stellung:

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung folgt dem Anderungsantrag der
Stadtratsfraktion DIE LINKE. / Die PARTEI vom 05.07.2023 nicht, da die im Anderungsantrag
formulierten Ziele und die dem Anderungsantrag zugrunde liegende Problematik, die der
Planungsstand des Masterplan-Vorentwurfs widerspiegelt, sowohl in der Beschlussvorlage als
auch im Antrag der Referentin bereits aufgegriffen werden. Diese sind wesentlicher
Bestandteil einer notwendigen vertiefenden Weiterentwicklung des dargestellten Vorentwurfes
zu einem abgestimmten und abgewogenen Masterplan, um die der Stadtrat die
Planungsbegunstigten mit Ziffer 5. des Antrags der Referentin bittet und die mit dem Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung als Grundlage fiir die erforderliche Bauleitplanung
entsprechend abgestimmt werden muss.

Aufgrund der vorstehenden Ausfiihrungen andert sich der Antrag der Referentin nicht.
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Beschluss

JRCVNE GEeSr P, siehe Beschlussseite

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der Vorsitzende Die Referentin

Ober-/BlUrgermeister Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauréatin

Abdruck von I. mit Il.

Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Revisionsamt

an die StadtkAmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung SG 3

zur weiteren Veranlassung.

zu V..
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. Anden Bezirksausschuss 1

3. Anden Bezirksausschuss 12

4. An das Kommunalreferat — RV

5. Andas Kommunalreferat — IS — KD — GV

6. An das Baureferat VR1

7. An das Baureferat

8. An das Kreisverwaltungsreferat

9. An das Gesundheitsreferat

10. An das Referat fur Klima- und Umweltschutz

11. An das Referat fiir Bildung und Sport

12. An das Sozialreferat

13. An das Mobilitatsreferat

14. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

15. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

16. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

17. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/41 P

18. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/52

19. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA IlI

20. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

21. Mit Vorgang zuriick zum Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA 11/41 V
zum Vollzug des Beschlusses.

Am
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung SG 3




Offentliche Sitzung der Vollversammlung vom 26. Juli 2023 Beschlussseite
zu TOP A 5 (Tucherpark — Aufstellungsbeschluss)

Beschluss (gegen die Stimmen von FDP BAYERNPARTEI, ODP/Miinchen-Liste,
DIE LINKE./DIE PARTEI und AfD):

1. Der Vortrag der Referentin zu der unter Ziffer 3.4 dargestellten Stellungnahme
der Regierung von Oberbayern bzgl. der informellen Anfrage der
Landeshauptstadt Miinchen, vertreten durch das Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung, auf landesplanerische Vorprifung des Masterplan-Vorentwurfs
wird zur Kenntnis genommen.

2. Fur den Bereich TivolistraRe (nordlich), Englischer Garten (6stlich), Isarring
(stidlich) und Isar (westlich) (Anlage 3) ist ein Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung durchzufiihren. Fiir
einen moglichst hohen Wohnanteil soll die Ausweisung eines Urbanen
Gebiets angestrebt werden, inshesondere fiir den aktuell als MK
gewidmeten Bereich.

3. Fir das im Ubersichtsplan des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung
vom 06.04.2023, M 1:6.000 (Anlage 2), schwarz umrandete Gebiet zwischen
TivolistralR3e (nordlich), Englischer Garten (6stlich), Isarring (stdlich) und Isar
(westlich) ist unter Verdrangung der rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nrn.
409a, 734, 745, 860, 1295, 1462, 1601, 1604, 1624, 1661 (siehe Anlage 1) ein
Bebauungsplan mit Grin-ordnung aufzustellen.

Der Ubersichtsplan (Anlage 2) ist Bestandteil dieses Beschlusses.

4. Den im Vortrag der Referentin unter Ziffer 7 formulierten stadtebaulichen,
verkehrlichen und landschaftsplanerischen Planungszielen

*Revitalisierung und ganzheitliche Weiterentwicklung des denkmalgeschitzten
Ensembles im Sinne von Sep Ruf und Karl Kagerer.

» Beachtung des regionalen Griinzugs und seiner Funktionen: Verbesserung
des Bioklimas und Sicherung eines ausreichenden Luftaustausches, Gliederung
der Siedlungsraume, Sicherung der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten
und siedlungsnahen Bereichen. Die Funktionsweise des regionalen
Griinzugs ist moglichst wenig einzuschranken.

“Weitestgehender Erhalt der im Flachennutzungsplan dargestellten bislang
unversiegelten Allgemeinen Griunflache sowie eine zum Bestand
mindestens ausgeglichene Flachenbilanz der Allgemeinen Griinflache im
gednderten Flachennutzungsplan.

» Weitgehender Erhalt des Gebaudebestands sowie behutsame
Nachverdichtung in Bereichen, die bereits unterbaut oder anderweitig bereits
versiegelt sind.

» Entwicklung der bestehenden mono-strukturierten Nutzung hin zu einer
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vielfaltigen, nachhaltigen und resilienten Nutzungsstruktur fur eine breite
Stadtgesellschaft unter Beriicksichtigung des Immissionsschutzes.

» Aktivierung und Belebung der Erdgeschosszonen durch vielfaltige Nutzungen.
» Schaffung eines Wohnraumangebotes fiir alle Bevélkerungsgruppen mit
einem moglichst hohen Mietwohnanteil. Das Ziel sind mindestens

600 Wohnungen im Tucherpark. Eine Mehrung von Flachen fiir
Biliroarbeitsplatze ist hierbei nachrangig zu betrachten.

* Beriicksichtigung der notwendigen sozialen Infrastruktureinrichtungen (wie z.
B. Kindertageseinrichtungen).

» Homogene Entwicklung des Gesamtgebietes durch Integration von
Grundstucken Dritter in Insellage und Randlage.

* Beriicksichtigung von Erweiterungsabsichten der Geisenhofer Klinik aber
Ablehnung eines getrennten neuen Baukoérpers in der Allgemeinen
Grunflache (Tivoli West).

*Priifung einer VergroRerung bzw. Erhdhung des Gebaudes Tivoli Ost mit
kompletter/iiberwiegender Wohnnutzung als Ersatz des Baukérpers
Sport Neu.

« Schaffung einer 6ffentlichen Griinflache fiir die Allgemeinheit durch Offnung
und Entsiegelung der bestehenden Sportanlage unter Erhaltung des
Grinbestandes mit einem Schwerpunkt an Sportangeboten als neuer
Sportpark (z.B. Biketrail, Beachvolleyball, Calisthenics).

 Die Verwaltung wird gebeten zu priifen, ob im Bereich des Tucherparks
die Schaffung einer dritten Eisbachwelle méglich ist. Die
unterschiedlichen Realisierungsmaoglichkeiten und Betreibermodelle sind
darzustellen.

» Ergdnzung bzw. Anpassung des Angebots an offentlich zuganglichen Frei- und
Sportflachennutzungen unter Berlcksichtigung des Immissionsschutzes im
gesamten Gebiet.

« Erhalt und Entwicklung der offentlichen Zuganglichkeit, Entwicklung von
Wege-systemen durch das Gebiet, Erganzung und Vernetzung vorhandener
Wege mit dem Ubergeordneten Wegenetz.

» Steigerung der Erlebbarkeit des Eisbachs durch eine durchgehend
begleitende Ful3-und Radwegeverbindung mit Aufenthaltsqualitaten unter
weitgehender Berlcksichtigung des Baum- und Biotopbestandes.

« Okologische Aufwertung des Eisbachs. Hierfiir ist die Denkmaleigenschaft
der Einfassung des Eisbachs als Teil des Ensembles zu liberpriifen.

« Starkung des Biotopverbunds entlang des Eisbachs und der Isar.

« Behutsame Offnung der durch wertvollen Baumbestand gepragten
Biotopflachen an der TivolistralRe fur die Offentlichkeit.

* Sicherung einer ausreichend breiten, 6ffentlich zuganglichen Grinflache
entlang der Tivolistral3e als Eingang in das Gebiet und in den Englischen Garten
sowie zum Erhalt der Durchliftungsfunktion.

 Schaffung und Sicherung des erforderlichen Ausgleichs (ggf. durch
Okologische Aufwertung von Flachen 6stlich des Planungsumgriffs an der Isar)
* Beruicksichtigung der Belange des Artenschutzes.

» Verbesserung der Biodiversitat des Tucherparks.

* Entsiegelung von Oberflachen und Vermeidung von Hitzeinseln mit dem Ziel
einer positiven Entsiegelungsbilanz im Planungsumgriff.

* Regenwassermanagement mit dem Ziel einer Annaherung an den naturlichen
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Wasserhaushalt (Schwammstadt-Prinzip) mithilfe von Fassaden- und
Dachbegriinung sowie Retentionsflachen.

» Weitestgehender Erhalt und Weiterentwicklung des pragenden
Grol3baumbestands als Teil des Parkensembles.

» Verbesserung der Grinausstattung im Quartier, Qualifizierung der
bestehenden Freiflachen bei Erfullung der Freiflachenorientierungswerte der
Landeshauptstadt Minchen fir Einwohner*innen und Arbeitende sowie durch
umfangreiche Baumpflanzungen mit Erganzung und Vernetzung vorhandener
Wege mit dem Ubergeordneten Wegenetz.

« Schaffung von Offentlichen Griinflachen mit Nutzungsangeboten fir alle
Altersgruppen im Planungsgebiet im Bereich des bestehenden Sees und ggfs.
auf den bestehenden Sportflachen.

* Erhalt des Parkcharakters und dessen Weiterentwicklung, basierend auf
einem Parkpflegewerk und einem verbindlichen Freiflachenkonzept.

* Klimatische Aufwertung des Ostteils des Tucherparks durch Entsiegelung
befestigter Flachen und Begriinung der ErschlieBungen.

* Beibehaltung der Ifflandstrafl3e und der Stral’e Am Tucherpark als
leistungsfahige Hauptzufahrt; aufgrund der in der TivolistraRe verlaufenden
Fahrradhauptroute, der Tram und des hohen Rad- und
FuRverkehrsaufkommens sollte die TivolistralRe mdglichst wenig zusatzlich
belastet werden. Im weiteren Verfahren soll fiir den im MaBnhahmengebiet
befindlichen Teil der IfflandstralRe die Anlage von normgerechten
Gehsteigen, radentscheidkonformen Radverkehrsanlagen und eine
Entsiegelung auf Kosten von 2 der 4 Fahrbahnen gepriift werden. Das gilt
auch fir verbesserte Querungsmdglichkeiten sowie die Pflanzung von
zusatzlichen straBenbegleitenden Baumen.

» Umgestaltung der Stral3e Am Tucherpark insbesondere im Zentrum des
Quartiers zu einem attraktiven 6ffentlichen Raum unter Beibehaltung ihrer
Funktion als ErschlieBungsstral3e fir den Liefer- und Linienbusverkehr.

« Sicherung einer guten OPNV-Anbindung.

« Verbesserung der Durchwegung fiir den Rad- und FuRverkehr und Offnung
des Gebietes mit moglichst direkter Anbindung an Tram- und Bushaltestellen
sowie das ubergeordnete Wegenetz.

» Vermeidung von neuen Unterbauungen durch effiziente Nutzung der
bestehenden Tiefgaragen und Reduzierung der Kfz-Stellplatze fir Wohn- und
Gewerbe-nutzungen auf das erforderliche Mindestmal3.

* Integration von PV-Anlagen in mdglichst viele bestehende und neue
Gebaude.

sowie dem unter Ziffer 8 beschriebenen weiteren Vorgehen fur den
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2189 wird zugestimmt.

5. Die Planungsbegunstigten werden gebeten, auf Grundlage des Masterplan-
Vorentwurfs und unter Berticksichtigung der Aussagen der Regierung von
Oberbayern sowie der Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach
8§ 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB in Abstimmung mit dem Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung und unter Beteiligung einer Jury mit Fach-
und Sachpreisrichter*innen einen abgestimmten Masterplan zu erstellen, der
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als Grundlage fur die weiteren Bauleitplanverfahren dienen soll.

6. Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Stadtrat
Uber das Ergebnis des Masterplans vor dem Billigungsbeschluss zu
informieren.

7. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, bei der
Regierung von Oberbayern einen Antrag auf regionalplanerische Prifung zum
Bebauungsplanentwurf zu stellen.

8. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.



Anlage 5

Von: mailbox-plan.ha2-41v

An: Tucherpal

Betreff: WG: Einladung zur Beteiligung: Tucherpark - Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2189 (Verfahren nach § 4 Abs. 1
BauGB)

Datum: Dienstag, 30. Juli 2024 09:56:33

Von: bag-mitte.dir
Gesendet: Montag, 29. Juli 2024 17:11
An: mailbox-plan.ha2-41v

Betreff: AW: Einladung zur Beteiligung: Tucherpark - Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2189
(Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB)

der BA 12 hat die oben genannte Anhérung in der Sitzung am 23.07.2024 diskutiert und hat
den Planungen mit groRer Mehrheit zugestimmt.

Landeshauptstadt Miinchen

Direktorium - Hauptabteilung Il Blrgerangelegenheiten, Service und Fachaufgaben
Geschaftsstelle Mitte fur die Bezirksausschiisse 1,2,3,4 und 12

Marienplatz 8, 80331 Miinchen

Unsere Telefonnummern:

BA 01: +49 89/233 - 21311

BA 02: +49 89/233 - 21322 /- 21310
BA 03: +49 89/233 - 21333 /-21310
BA 04: +49 89/233 - 21334

BA 12: +49 89/233 - 21255
Teamassistenz: +49 89/233 - 21324

Fax: +49 89/233 - 989 - 21370

E-Mail: bag-mitte.dir@muenchen.de






Anlage 6

Bezirksausschuss des 1. Stadtbezirkes Landeshauptstadt
Altstadt-Lehel =/ Munchen

www.muencl!en.!e!!a |

Landeshauptstadt Minchen, Direktorium,
BA-G 3t Mitie M 8 80331 Mi

per E-Mail

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
Lokalbaukommission

PLAN / HAIV-21V Geschaftsstelle:
Marienplatz 8, 80331 Miinchen
plan.ha4-21@muenchen.de Telefon: 089/233- 21311

Telefax: 089/233- 989-21370
E-Mail: bag-mitte.dir@muenchen.de

Minchen, den 29.07.2024

Tucherpark

Bebauungsplan mit Griunordnung Nr. 2189 (Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB)
Unser Zeichen: 2024.07 B 3.1.4

Stellungnahme des BA 1 Altstadt-Lehel

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bezirksausschuss 1 Altstadt-Lehel befasste sich in seiner Sitzung am 18.07.2024 mit dem
oben genannten Bauvorhaben und gibt einstimmig folgende Stellungnahme ab:

Es handelt sich um ein Architekturdenkmal. Grundséatzlich stimmt der Bezirksausschuss
Bebauungsplanentwurf zu, soweit der Denkmalschutz gewahrt wird. Hierbei wird auf die
Stellungnahme des BA vom 02.05.2023 verwiesen, wobei das stadtebauliche Konzept von Ruf
und Kagerer bewahrt und ablesbar bleiben muss. Hier geht es im Besonderen um das
Gebéude Eis 4 NEU, welches wir im Kontext sehr kritisch sehen. Wir bitten dies noch einmal
zu Uberprifen und die Hohenentwicklung zu reduzieren, der Denkmalschutzcharakter ist zu
erhalten. Ansonsten verweisen wir inhaltlich auf unsere Stellungnahme vom 02.05.2023 (siehe
Anlage).

Anlage
Stellungnahme vom 02.05.2023



Bezirksausschuss des 1. Stadtbezirkes
Altstadt-Lehel

Landeshauptstadt Minchen, Direktorium,

per E-Mail

Referat fir Stadtplanung und Bauordnung
PLAN-HAII-40V

plan.ha2-41v@muenchen.de

L

Landeshauptstadt
Manchen

www.muenc”en.!e! !a |

Geschaftsstelle:

Marienplatz 8, 80331 Miinchen
Telefon: +49 89/233 - 21311
Telefax: +49 89/233 - 989 - 21370
E-Mail: bag-mitte.dir@muenchen.de

Minchen, den 02.05.2023

Anhorung Aufstellungsbeschluss Tucherpark

Stellungnahme des BA 1 Altstadt-Lehel

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bezirksausschuss 1 Altstadt-Lehel befasste sich in seiner Sitzung am 20.04.2023 mit 0.g.
Anhérung und gibt zum o.g. Aufstellungsbeschluss im Wege einer Eilentscheidung gem. § 13
Abs. 2 Satz 3 der BA-Satzung folgende Stellungnahme ab:

Grundsétzlich stimmt der Bezirksausschuss Altstadt-Lehel der Vorlage zum
Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. xxxx Tivolistrale (nérdlich),
Englischer Garten (6stlich), Isarring (stidlich), Isar (westlich) zu, da die in der Sitzungsvorlage
aufgefuhrten stadtebaulichen, verkehrlichen und landschaftsplanerischen Planungszielen flr
den Bebauungsplan mit Grinordnung zur Neuentwicklung des Tucherparks sehr ausfuhrlich
und differenziert formuliert sind.

Die Absicht der neuen Eigentimer*innen, den Tucherpark zu ,revitalisieren“ und zu einem
.lebendigen, modernen und nachhaltigen Stadtquartier mit vielfaltigen Nutzungsangeboten*
unter Berucksichtigung des denkmalgeschitzten Ensembles und im Sinne Sep Rufs und Karl
Kagerers, weiterzuentwickeln, sehen wir positiv, ebenso den hohen Anspruch an die Qualitat
der Planungen. Uns ist bewusst, dass mit einer Neuentwicklung des Tucherparks auch eine
hohe Nachverdichtung angedacht ist.

Der Bezirksausschuss Altstadt-Lehel bittet, seine nhachfolgenden Anmerkungen im weiteren
BPlan Verfahren zu beriicksichtigen und lhn friihzeitig in allen weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.

1. Dem BA1 ist wichtig, dass die stadtebauliche und grunplanerische Grundidee Sep Rufs
und Karl Kagerers zum Tucherpark bei der Weiterentwicklung gewahrt und auch ablesbar
bleiben.

»In der gestalterischen Grundidee Sep Rufs und Karl Kagerers schweben einfache,
zurtickhaltende, leichte Baukdrper lber der Landschaft. Die Freiflachen sind locker und
transparent gestaltet, sie bieten Durchblicke, schaffen Blickachsen und lichtdurchflutete
Raume. AuBBen- und Innenraum sind flieBend verbunden, Natur und Architektur
miteinander verwoben... Insbesondere die Héhenstaffelung der Gebaude ist so angelegt,



dass diese im Ubergang zum Englischen Garten in den Baumkronen verschwinden.
(Auszug aus Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09562)

2. Der BA1 méchte die Bedeutung des Tucherparks mit dem Englischen Garten als Teil des
Regionalen Grinzuges Isartal als klimawirksame Freiflache u.a. fur das Lehel, explizit
hervorheben. Insbesondere da unsere Stadte nachweislich immer warmer werden. Der
Griunzug bringt nachts Kaltluft in die angrenzenden Gebiete. Eine Nachverdichtung im
Tucherpark darf sich nicht nachteilig auf den stadtklimatisch notwendigen
Kaltluftvolumenstrom fir die umliegende Bebauung auswirken. Die langfristige
Lebensqualitat in unserer Stadt/ unseren Stadtvierteln zeichnet sich vor allem durch das
Stadtklima aus, das wesentlich davon abhéngig ist, dass zusammenhangende Grunzuge
Kalt-/Frischluftschneisen bilden.

3. Baukérper Tivoli West + Tivoli Ost:
Grundsatzlich sollen bei Siedlungserweiterungen und Nachverdichtung hinsichtlich ihrer
Héhenentwicklung, ihrer Gestaltung, dem Verhéltnis von Bebauung zu Freiflache unter
Beriicksichtigung der gestalterischen Grundideen von Sep Ruf und Karl Kagerer erfolgen.
Die geplante Siedlungserweiterung mit dem neuen Baukérper Tivoli West im Stiden sehen
wir sehr kritisch im Zusammenhang mit der Funktion des regionalen Griinzuges (siehe
oben) fur das Lehel, sowie fur eine besseren Verzahnung des Lehels mit dem Tucherpark.
Im Vorentwurf wurde seitens des Investors tber die Idee eines ,Offnens” des Ensembles
»jucherpark® zum sidlich gelegenen Lehel gesprochen. Durch die beiden neuen Gebaude
im Suden wird eher ein ,Schlielen“ und weiteres Abgrenzen geschaffen.
Durch den Baukérper Tivoli West muss in den jetzt vorhandenen Baumbestand stark
eingegriffen werden.
Der Baukérper Tivoli Ost entlang der Ifflandstralle auf der heutigen versiegelten
Parkplatzflache darf keine Konkurrenz zu dem bestehenden Einzeldenkmal (Gebaude VZ)
darstellen.

4. Baukorper Eis 5 NEU + Sport NEU:
Die geplante Siedlungserweiterung mit den neuen Baukérper Eis 5 NEU + Sport NEU im
Norden auf der heutigen Betriebssportanlage sehen wir ebenfalls im Zusammenhang mit
der Funktion des regionalen Griinzuges (siehe oben) fir das Lehel sehr kritisch. Durch das
Ausweiten eine Bebauung in den Englischen Garten werden neue ErschlieRungen benétigt
und zusatzliche Flachen versiegelt.
Bei einer Bebauung muss auch aus unserer Sicht eine h6henmaRige Abstufung zum
Englischen Garten gemafR den Grundideen von Sep Ruf und Karl Kagerer erfolgen.
.... Insbesondere die Héhenstaffelung der Gebéude ist so angelegt, dass diese im
Ubergang zum Englischen Garten in den Baumkronen verschwinden.“ (Auszug aus
Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09562)

5. Baumbestand:
Eingriffe in den erhaltenswerten Baumbestand sind auf ein Minimum zu beschrénken.

6. Parkpflegewerk:
Der BA1 begrifte, dass fur die wahrend des Bauleitplanverfahrens konkurrierende /
kooperative Planungsverfahren zu unterschiedlichen Hochbau- und Freiflachenplanungen
ein Parkpflegewerk erstellt wird, welches die denkmalwurdigen Bestandteile des Entwurfs
von Prof. Kagerer erhalt und modern weiterentwickelt.
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