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Offentliche Sitzung

. Ergdanzung zum Vortrag der Referentin:

1. Anderung des Stellplatzrechts

Durch das am 10.12.2024 vom Landtag beschlossene Erste und Zweite
Modernisierungsgesetz Bayern wurden bzw. werden Anderungen der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) vorgenommen. Die Anderungen der BayBO treten zweistufig in
Kraft. Die ersten Anderungen sind zum 01.01.2025 in Kraft getreten. Weitere folgen
zum 01.10.2025.

Das Stellplatzrecht betreffende Anderungen treten am 01.10.2025 in Kraft. Die
landesgesetzliche Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen (Art. 47 BayBO neu)
wird insofern zum 01.10.2025 entfallen. Stattdessen erfolgt eine Kommunalisierung
der Stellplatzpflicht (Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO neu) mit Anderungen in der
Ermachtigungsgrundlage. Die Entscheidung, ob die Pflicht des Stellplatznachweises
besteht, obliegt damit zukinftig der Gemeinde und ist nicht mehr im staatlichen Recht
geregelt.

Aufgrund dieser Neuerungen sind folgende Anderungen im Satzungstext sowie in der
Begriindung des Bebauungsplanentwurfs mit Grinordnung Nr. 2147 notwendig. Es
wird darauf hingewiesen, dass hierdurch keine inhaltlichen Anderungen zur
urspriinglichen Version der Satzung vorgenommen werden.

a) Anderungen/Erganzungen im Satzungstext durch Streichungen und Erganzungen
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im Fettdruck hervorgehoben:

§ 12 Kfz-Stellplatze, Gemeinschaftstiefgarage, Zu- und Ausfahrten, Zu- und
Ausgange

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Die-gemalR-A BavBO-i d m na de

Eandeshauptst&d%M&mehe&neMend@en Kfz Stellplatze des urbanen Gebietes,

seiner Teilbaugebiete und des Sondergebietes ,Uberdachter Stadtplatz sowie
kulturelle Nutzungen* sind ausschliefZlich unterirdisch in der GTGa
unterzubringen. Diese ist nur innerhalb der festgesetzten Bauraume und der im
Plan festgesetzten Flache fur GTGa zulassig.

In den Teilbaugebieten ist maximal die Errichtung der sich aus den Absatzen 3
bis 5 je Baugebiet bzw Tellbaugeblet ergebenden Anzahl von Stellplatzen fir

(S%eupla&satz&ng—&PIS)—wde#FassungAmm—Lg—Lz—ZOOJ—je Je Tellbaugeblet
notwendigen diirfen fiir Kfz-Stellplatzen-fir Wohnnutzungenenr dérfen nur

jeweils 56-%- 0,5 Stellplatze pro Wohneinheit real hergestellt werden;
mindestens sind jedoch 0,3 Stellplatze je Wohneinheit real herzustellen.

kemeniu; Fur Nlchtwohnnutzungen konnen venﬂe#naehAn—M—BayBQ
notwendigen-Stellplatzen max. 75-%-dernaeh-5 2 Abs—1 der-Stellplatzsatzung
der-Landeshauptstadt-Minchennotwendigen-Stellplatze 0,75 Stellplétze pro

Einheit real hergestellt werden. Sollten weniger Stellplatze nachgewiesen
werden kénnen, sind diese entsprechend abzulésen. Pro abzuldsendem
Stellplatz fallt ein Betrag in Hohe von 10.000 Euro an.

Abweichend von den Regelungen der Abs. 3 und 4 sind weitere Stellplatze fir
Menschen mit Behinderung zulassig, wenn sich hierfir ein abweichender Bedarf
ergibt.

In der im Plan festgesetzten Flache fur GTGa sind auch Kellerflachen,
Lagerflachen und Techniknutzungen, Flachen fur die Grauwassernutzung,
Gemeinschaftsanlagen fur Mull, Gemeinschaftsanlagen fur Fahrrader inklusive
Zufahrtsrampen, Bereiche fir Fugangerinnen und Ful3ganger,
Empfangsbereiche fir Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Concierge
zulassig.

Die Decke der GTGa ist aulRerhalb von Geb&auden gegentber dem jeweils
angrenzenden Gelandeniveau um mindestens 1,5 m abzusenken und unter
Beachtung des Entwasserungskonzeptes mit einem ebenso hohen
fachgerechten Bodenaufbau inklusive durchgéngiger Drain- oder
Retentionsschicht zu Uberdecken.

Auf der Decke der GTGa ist durchgéngig eine Niederschlagsretentionsschicht mit
einem Mindestmal3 von 10 cm herzustellen.

Die Ein- und Ausfahrt auf Baugrundstiicke ist fur Kraftfahrzeuge nur in den
festgesetzten Bereichen von Zu- und Ausfahrten zur GTGa zulassig. Von der
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Lage der festgesetzten Zu- und Ausfahrtsbereiche kann bei technischen und
verkehrlichen Erfordernissen geringfiigig abgewichen werden.

AulRerhalb der festgesetzten Bereiche geman Absatz 9 ist die Ein- und Ausfahrt
auf Baugrundstticke nur fir Rettungsfahrzeuge sowie fir Pflegefahrzeuge,
insbesondere zum Unterhalt der Anlagen und Freiflachen der Kindertagesstatten,
zulassig. Im Kurvenbereich des Birketwegs ist nur die Zu- und Ausfahrt fir den
Unterhalt der offentlichen Grinflache sowie zur Erreichbarkeit der Teilbaugebiete
MU (6) und MU (8) fur Pflege- und Unterhaltsfahrzeuge zulassig.

Zu- und Ausfahrten, Zu- und Ausgange zur GTGa sowie notwendige
Notausgange sind in die Gebaude zu integrieren. Hiervon ausgenommen sind
Notausgange aul3erhalb der festgesetzten Baurdaume innerhalb der im Plan
festgesetzten Umgrenzung von Nebenanlagen, soweit sie brandschutztechnisch
erforderlich sind. Die Hohe wird auf 3,0 m beschrankt. Um die Nutzbarkeit der
offentlichen Griunflache (Quartierspark) nicht zu beeintrachtigen, ist abweichend
davon der Notausgang westlich der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung U-1834 bodenbiindig und barrierefrei herzustellen.

Eine mechanische Entliftung der GTGa ist in die Geb&ude zu integrieren und
Uber das oberste Dach des jeweiligen Gebaudes in den freien Luftstrom zu
fuhren. Bei der Anordnung von Entliftungs6ffnungen der GTGa ist eine H6he von
mindestens 2,5 m Uber Oberkante der jeweiligen Dachflachen und ein Abstand
von mindestens 4,5 m zu sensibel genutzten Bereichen (z.B. Aufenthaltsraume,
Terrassen, Dachgarten, Spielflachen) einzuhalten.

In der GTGa ist im 3. UG im Bereich der Zu- und Ausfahrtsrampen des
Teilbaugebietes MU (3) eine Flache fir eine Gemeinschaftsanlage Mull in einer
GroRe von mindestens 400 m? zu errichten.

Mindestens 30 % der nachzuweisenden Stellplatze fur Nicht-Wohnnutzung sind
mit elektrischer Ladetechnik auszustatten und weitere 30 % sind mit baulichen
Voraussetzungen fir eine kiinftige elektrische Lademdglichkeit zu versehen.
Mindestens 50 % der nachzuweisenden Stellplatze fur Wohnnutzung sind mit
elektrischer Ladetechnik auszustatten, 50 % sind mit baulichen Voraussetzungen
fur eine kinftige elektrische Lademaoglichkeit zu versehen.

Sonstige ebenerdige Offnungen fur die Beliiftung und Entrauchung der GTGa
sind mit einem Mindestabstand von 4,50 m zu 6ffenbaren Fenstern und Turen
von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen sowie sensiblen Aul3enbereichen (z.B.
Spielbereichen, Terrassen, Ruhezonen) anzuordnen. Sie sind bodenbindig und
barrierefrei herzustellen, um die Nutzbarkeit der Freiflachen nicht zu
beeintrachtigen.

b) Anderungen/Ergénzungen in der Begriindung des Bebauungsplanentwurfs mit

Grunordnung

Aufgrund der Anderungen der BayBO zum 01.10.2025 werden die Verpflichtungen
zum Nachweis der Stellplatze in der Satzung nunmehr allein auf die Rechtsgrundlage
des Art. 81 BayBO gestlitzt. Die Ausflihrungen in Ziffer 4.11 der Begriindung des
Bebauungsplanentwurfs mit Griinordnung, welche sich auf Art. 47 BayBO i. V. m. der
Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen vom 19.12.2007 beziehen, sind
mithin Gberholt.
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2. Kilarstellung zu § 2 Abs. 3 (Art der baulichen Nutzung) der Bebauungsplansatzung:

Um die Festsetzung der Begriindung unter Punkt 4.1 anzupassen und
Missverstandnisse insbesondere durch bestehende Nachbarbebauung zu vermeiden,
wird § 2 Abs. 3 wie folgt geandert:

»(3) Im MU ist Wohn- und Blronutzung nur ab dem ersten Obergeschoss zuldssig.

Mindestens 100.000 m? und maximal 108.000 m? der festgesetzten
Geschossflache sind fir Wohnnutzungen zu verwenden, diesaves nur in den
Teilbaugebieten

- MU (1) insgesamt mindestens 12.500 m? und maximal 13.710 m? Geschossflache

- MU (2) insgesamt mindestens 11.500 m? und maximal 12.960 m? Geschossflache
- MU (3) insgesamt mindestens 9.500 m? und maximal 10.270 m? Geschossflache

- MU (4) insgesamt mindestens 20.000 m? und maximal 20.230 m? Geschossflache
- MU (6) insgesamt mindestens 29.000 m? und maximal 30.550 m?2 Geschossflache

“

MU (7) insgesamt mindestens 17.500 m? und maximal 20.280 m? Geschossflache

Aufgrund der vorstehenden Ausfiihrungen andert sich der Antrag der Referentin nicht.



