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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 15.01.2025 (VB)
Offentliche Sitzung

Kurziibersicht zur beiliegenden Beschlussvorlage

Anlass Das Planungsgebiet ist im 9. Stadtbezirk Neuhausen - Nymphenburg. Im
Rahmen des Aufstellungs- und Eckdatenbeschlusses vom 23.10.2019
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 16248) hat die Vollversammlung des
Stadtrats der Landeshauptstadt Minchen beschlossen, fir den
Planungsbereich den Flachennutzungsplan mit integrierter
Landschaftsplanung zu &ndern und den Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2147 im Parallelverfahren aufzustellen. Ziel der
Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung (FNP) ist die Entwicklung des Gebietes zu einem
innovativen innerstadtischen dichten Quartier mit zentralrelevanten
Nutzungen als auch Wohnnutzungen und mit stadtweiter und
Uberregionaler Bedeutung.

Inhalt Erlauterung der Planung und Wirdigung der Anregungen im Zuge der
Beteiligungsverfahren gemal § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 und Abs.
2 BauGB

Gesamtkosten/ -/-

Gesamterlose

Klimaprifung Eine Klimaschutzrelevanz ist gegeben: Ja. Im Verfahren zur Anderung

des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung wurden
durch die Umweltprifung die Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung bericksichtigt.

Entscheidungs- 1. Den AuRerungen aus der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlich-
vorschlag keit gemal § 3 Abs. 1 BauGB kann nur nach Maf3gabe der Ausfuh-
rungen unter Ziffer 4 des Vortrages und der diesbeziiglichen Anlage




3 entsprochen werden.

2. Den Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1
und Abs. 2 BauGB kann nur nach MaRRgabe der Ausfihrungen unter
Ziffer 5 des Vortrages und der diesbeziiglichen Anlagen 3 und 4 ent-
sprochen werden.

3. Der Stellungnahme des Bezirksausschusses 9 Neuhausen - Nym-
phenburg kann nur nach Maf3gabe der Ausfihrungen unter Ziffer 6
des Vortrages und der diesbeztiglichen Anlage 6 entsprochen wer-
den.

4. Die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung fiir den Bereich V/65 Arnulfstra3e (stdlich), Birket-
weg (nordlich und dstlich), Wilhelm-Hale-Stra3e (6stlich) — Paket-
Post-Areal nach dem Plan des Referates fur Stadtplanung und Bau-
ordnung vom 12.06.2024 (Anlage 1) wird gebilligt.

5. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die
Offentlichkeit zum Entwurf zur Anderung des Flachennutzungsplans
mit integrierter Landschaftsplanung samt Begriindung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Bestandteil der Beteiligung der Offentlichkeit sind auch die wesentli-
chen umweltbezogenen Stellungnahmen. Diese sind in Anlage 4,
Anlage 5, Anlage 6 sowie in Anlage 7 aufgefihrt. Die Liste der Gut-
achten, welche eine wesentliche umweltbezogene Stellungnahme
darstellen, ist im Umweltbericht (vgl. Punkt ,Quellenverzeichnis® in
der Begriindung zur Flachennutzungsplan-Anderung V/65 — Anlage
1) aufgefuhrt.

6. Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Land-
schaftsplanung fur den Bereich V/65 Arnulfstra3e (sudlich), Birket-
weg (nordlich und dstlich), Wilhelm-Hale-Straf3e (6stlich) — Paket-
Post-Areal nach dem Plan des Referates fur Stadtplanung und Bau-
ordnung vom 12.06.2024 (Anlage 1) wird endgultig beschlossen.

7. Der endgiiltige Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes
mit integrierter Landschaftsplanung ergeht unter dem Vorbehalt ei-
ner erneuten Beschlussfassung, sofern wahrend der Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fristgerecht Stellungnahmen
eingehen.

8. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Gesucht werden
kann im RIS auch
nach

Flachennutzungsplan, PaketPost-Areal, ArnulfstraRe, Birketweg,
Wilhelm-Hale-Stral3e, Paketposthalle

Ortsangabe

Arnulfstral3e (stdlich), Birketweg (nordlich und dstlich),
Wilhelm-Hale-StralRe (6stlich)
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Vortrag der Referentin

Gegenstand dieser Vorlage ist der Billigungsbeschluss und vorbehaltlich endgiltige
Beschluss fiir die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung
(FNP) fir den Bereich V/65 ArnulfstraRe (sudlich), Birketweg (nérdlich und 6stlich),
Wilhelm-Hale-StralRe (Ostlich) — PaketPost-Areal -im 9. Stadtbezirk Neuhausen -
Nymphenburg.

1.

Zustandigkeit

Zustandig fur die Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrates gemal § 2
Nr. 13 der Geschéftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen nach
Vorberatung im Ausschuss fiur Stadtplanung und Bauordnung.

Erlauterung der Plananderung

Das Planungsgebiet ist im 9. Stadtbezirk Neuhausen - Nymphenburg. Es befindet
sich sudlich der Arnulfstral3e, nordlich und 6stlich des Birketwegs und dstlich der
Wilhelm-Hale-StraRe. Die Planungsziele der damaligen Anderung des
Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung (FNP 1/18 ,Zentrale
Bahnflachen Munchen / Hauptbahnhof — Laim — Pasing / Teilgebiet Birketweg"; in
Kraft getreten am 09.06.2006) sollen im Grundsatz weiterhin bericksichtigt
werden. Ein weiterentwickeltes Ubergeordnetes Ziel ist die Entwicklung des
Gebietes zu einem innovativen innerstadtischen dichten Quartier mit
zentralrelevanten Nutzungen als auch Wohnnutzungen und mit stadtweiter und
Uberregionaler Bedeutung. Die denkmalgeschiitzte Halle soll eine neue Nutzung
mit einem in Miinchen einzigartigen Gberdachten und 6ffentlich zuganglichen
Freiraum erhalten. Die beiden Hochhaustirme bilden mit der Paketposthalle einen
architektonischen Dreiklang. Des Weiteren ist eine ausreichende und qualitatsvolle
Ausstattung mit wohnortnahen privaten und 6ffentlichen Griin- und Freiflachen
vorzusehen. Insgesamt ist eine Durchlassigkeit und Vernetzung des
Planungsgebietes sowohl fliir den Ful3- und Radverkehr als auch die 6ffentlichen
Freiraume in die Umgebung zu gewabhrleisten, insbesondere in Verbindung mit der
sudlich angrenzenden o6ffentlichen Griin- und Wegeverbindung.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung werden die
planungsrechtlichen Grundlagen fir die 0.g. Entwicklung geschaffen.

Zur Begrundung der Flachennutzungsplan-Anderung wird auf die Anlage 1
verwiesen.

Verfahren

Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung wird als Parallelverfahren zeitgleich mit der Aufstellung des
Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2147 durchgefiihrt. Der Aufstellungs- und
Eckdatenbeschluss (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 16248) hierzu wurde am
23.10.2019 gefasst.

Fur die Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltprifung durchgefihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Das Scoping wurde auf Grund

der Corona-Pandemie im Mai 2020 schriftlich durchgefihrt.
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Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wurde in der Zeit vom 16.03.2020 mit
17.04.2020 durchgefiuhrt. Die Behtérden wurden in diesem Rahmen auch um
AuRerung im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB gebeten.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand nach
Veroffentlichung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Minchen Nr. 03 vom
30.01.2023 in der Zeit vom 09.02.2023 mit 09.03.2023 statt.

Eine offentliche Erdrterung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
fand wahrend der Unterrichtungsfrist am Montag, 13.02.2023, als hybride
Veranstaltung in der Freiheitshalle, Rainer-Werner-Fassbinder-Platz 1, 80636
Munchen bzw. online via TedMe statt.

Die Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemar
§ 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 25.07.2024 mit 26.08.2024 durchgefthrt.

Auswirkungen der Ubernahme des Biirgerbegehrens ,,Griinflache erhalten*

Das Burgerbegehren ,Grunflachen erhalten” wurde von der Vollversammlung des
Stadtrats am 01.03.2023 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09071) gem. Art. 18a Abs.
14 Satz 1 der Bayerischen Gemeindeordnung (GO) tibernommen.

Damit muss der Erhalt der im Flachennutzungsplan mit integrierter
Landschaftsplanung dargestellten Allgemeinen Grinflachen (AG) als
grundsatzliche Zielvorgabe Eingang in die — auch laufenden —
Bauleitplanverfahren der Landeshauptstadt Miinchen finden und ist als solche in
die Abwagung einzustellen. Es verbleibt dem Stadtrat jedoch in jedem einzelnen
Bauleitplanverfahren ein gesetzlich garantierter Handlungsspielraum. Das
bedeutet, dass auch eine Anderung des geltenden Flachennutzungsplanes
hinsichtlich der dargestellten Allgemeinen Griinflichen im Rahmen der
Abwagungsentscheidung eines konkreten Bauleitplanverfahrens weiter zulassig
ist, allerdings unter Beachtung der getroffenen Zielvorgabe /
Grundsatzentscheidung (,Erhalt der Allgemeinen Griinflachen®); vgl. hierzu im
Detail die Ausfihrungen in der Sitzungsvorlage ,Burgerbegehren ,Grunflachen
erhalten”, Entscheidung tber die Zuléssigkeit des Birgerbegehrens” (Vorlage Nr.
20-26 / V 08833).

Dies geschieht hier in der Weise, dass weiterhin das tUbergeordnete Ziel einer
ausreichenden Grin- und Freiflachenversorgung insbesondere durch Sicherung
einer qualitativ hochwertigen Freiraumkulisse erfolgt, wobei zugleich die gesetzlich
vorgeschriebene Planungsflexibilitdt und die rechtlichen Anforderungen zur
Abwagung von Belangen und Interessen bei Bauleitpl&anen bertcksichtigt wurden.
Als Ersatz fur die Reduzierung der sudlichen Allgemeinen Grunflache wird eine im
Planungsgebiet zentral gelegene Allgemeine Griinflache dargestellt. Diese Flache
war daher Kkleiner. Bisher war stdlich der Paketposthalle eine Allgemeine
Grunflache (AG) dargestellt, die allerdings den bereits vorhandenen Birketweg
beinhaltete. Diese Strafl3enflache wird nun in die Darstellung des Urbanen
Gebietes (MU) mit aufgenommen und mit der Schraffur ,Ortliche Griinverbindung*
Uberlagert. Die Qualitat der kiinftigen Allgemeinen Griinflache wird sich aufgrund
der geplanten Baumpflanzungen aus Grof3bdumen und der zentralen,
larmabgewandten Lage in der Quartiersmitte deutlich erhéhen. Der Bestand an
kunftigen Erholungsflachen wird dartiber hinaus durch die Umnutzung der direkt
an die Allgemeine Grunflache anschlieenden denkmalgeschiitzten Paketposthalle
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als uberdachter offentlichen Freiraum ergénzt. Insgesamt bilden nun die zentral
gelegene Allgemeine Griunflache mit der Paketposthalle und der 6stlich
anschliel3enden Allgemeinen Grinflache (Postwiese) einen grof3en
Freiraumverbund.

Aus Sicht des Referats fir Stadtplanung und Bauordnung tberwiegen daher in der
Abwagung die Vorteile fur die Allgemeinheit und die Offentlichkeit bei
Verwirklichung der Planung gegentiber dem Festhalten an der Darstellung
allgemeine Grunflachen (AG) im Flachennutzungsplan mit integrierter
Landschaftsplanung, zumal das PaketPost-Areal eines der wenigen gut
erschlossenen, innenstadtnahen Gebiete ist, die fur eine stadtebaulichen
Entwicklung noch zur Verfugung stehen. Es bietet sich hier an, ein innovatives und
innerstadtisches Quartier mit stadtweiter und Uberregionaler Bedeutung zu
entwickeln. Bei Berlcksichtigung der Allgemeinen Grinflache im
Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung in der gleichen GroRRe
und an derselben Stelle lie3en sich die geplante Bebauung, die Dichte, die
geplanten Nutzungen und das Freiraum- und Maobilitatsangebot nicht
verwirklichen.

Wiirdigung der vorgebrachten AuBerungen aus dem Beteiligungsverfahren
geman § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen AuRerungen und
Anregungen ein. Soweit sich diese auf die Regelungs- und
Darstellungsmdglichkeiten des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung beziehen, wird in der Tabelle Nr. 1, Anlage 3 Stellung
genommen, auf welche verwiesen wird.

Es gingen insbesondere Stellungnahmen zu den folgenden Themenkreisen ein:

. Kritik am 3.1- Verfahren: an der Informationstiefe der Unterlagen,

. Fehlen der alternativen Planungen

. Fehlender stadtebaulicher Wettbewerb

. Kritik am Birgergutachten

. Forderung nach mehr Griin in der Gesamtstadt

. Forderung nach Erhalt der Allgemeinen Grunflachen u.a. wegen dem
Burgerbegehren ,Grunflachen erhalten®

. Erhalt der Durchgéangigkeit des Grinzugs und die damit verbundene
Frischluftschneise

. Forderung einer Grundschulversorgung im Quartier

. Kritik an der Zunahme des Verkehrs (MIV und OPNV)

. Forderung nach der Wiederherstellung der kommunale Planungshoheit

. Fragen zum Aufwand der Planung

. Fragen zum Grundwasser

. Reduzierung der Kiinstliche Beleuchtung und des Vogelschlags

. Einhaltung der Vorgaben des Schwammstadtprinzips

. Kritik an den Auswirkungen auf das Schutzgut Klima, an den fehlenden

Vorgaben zu Klimaanpassung, Treibhausgasemissionen, Grunflachenanteil
und anderen 6kologischen Zielen

Die darliber hinaus zur Planung eingegangenen Anregungen und AuRerungen (die
nicht die Regelungs- und Darstellungsmdglichkeiten des Flachennutzungsplans
mit integrierter Landschaftsplanung betreffen) werden, sofern einschlagig, getrennt
im Rahmen der Beschlussfassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit
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Grunordnung Nr. 2147 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 15429) behandelt.

Hierbei handelt es sich insbesondere um Themen wie:

. Bauliche Dichte / bauliche Hohe / Mal3 der baulichen Nutzung

. Hohenentwicklung und Geschossigkeit geplanter Bebauung

. Baustruktur und Bautypologie

. Stadtbildvertraglichkeit

. Denkmalschutz

. Instrumente zur Steuerung konkreten Baurechts

. Vertragliche Vereinbarungen zur Hallennutzung oder Nutzungskonzepte fir
die Paketposthalle

. Art und Sicherung bezahlbaren Wohnens

. Sozialgerechte Bodennutzung

. Versiegelung

. Ausgleichsflachen

. Tiefgaragen, Stellplatze, Stellplatzschlissel

. Festsetzungen in Bebauungsplanen

. Gestaltung und Bepflanzung von Frei- und Grinflachen

. Orientierungswerte fur die Grun- und Freiflachenversorgung

. stadtebauliche Vertrage

. Realisierung, Umsetzen von Konzepten

. Ausformung der Mobilitditsangebote

. Zuwegung und Feuerwehrzufahrten

. FuRR- und Radwege

. Baume

. Belichtung / Beschattung / Abstandsflachen

. Realisierung / Bauphase

. Mullabfuhr, Wasserversorgung und Abwassersystem

. Unterhaltskosten / Betriebskosten / Instandhaltungskosten von Gebauden

. CO2-Bilanzen konkreter Bauprojekte

. Finanzierung und Verkauf

. Schaffung von konkretem Baurecht

. Forderquoten im Wohnungsbau

. Betreiberkonzept

. Mullabfuhr, Wasserversorgung und Abwassersystem, Energieversorgung-

. Betrieb der von Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, der Pflege,
Arztpraxen, Gewerbebetriebe

. Umgang mit Investoren

. Lebenszyklusanalyse

. Sanierungsbedarfe

AuBerungen aus den Beteiligungsverfahren gemaR § 4 Abs. 1 und Abs. 2
BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB gingen AuRerungen und
Anregungen ein. Dazu wird in der Tabelle Nr. 2, Anlage 4 und der Tabelle Nr. 3,
Anlage 5 Stellung genommen, auf welche verwiesen wird.

Themenschwerpunkte sind u.a. dabei die Reduzierung der Allgemeinen
Grunflachen, die notwendige Beibehaltung des Grinflachenverbundes in Ost-
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West-Richtung, die Vernetzung der Grin- und Freiflachen, der befurchtete
Nutzungsdruck auf den Hirschgarten, die Berilicksichtigung des Denkmalschutzes,
die Hohe der Tirme (Stadtbildvertraglichkeit), die Anbindung an den Offentlichen
Personennahverkehr und den ruhenden als auch fahrenden Individualverkehr,
beflirchtete negative Auswirkungen auf bestehende und genehmigte Betriebe in
der Nachbarschaft bis hin zur Berlcksichtigung aller Altersstufen bzgl.
Freizeitangeboten im Planungsgebiet und der Schulversorgung.

Beteiligung des Bezirksausschusses des Stadtbezirks 9

Der Bezirksausschuss des 9. Stadtbezirkes Neuhausen - Nymphenburg wurde
geman § 9 Abs. 2 und 3 (Katalog des Referates fiir Stadtplanung und
Bauordnung, Ziffer 5) der Bezirksausschuss-Satzung im Rahmen des Verfahrens
nach 8 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Der Bezirksausschuss des 09. Stadtbezirks
Neuhausen - Nymphenburg hat sich in seiner Sitzung am 17.09.2024 nach
Vorberatung im zusténdigen Unterausschuss Bau- und Stadtplanung befasst und
beiliegende Stellungnahme abgegeben (siehe Anlage 3).

Der BA 9 hat sich in seiner Sitzung vom 17.09.2024 mit der Planung befasst und
anliegende Stellungnahme abgegeben (siehe Tabelle 4, Anlage 6).

Die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir
den Bereich ArnulfstraRe (sudlich), Birketweg (nérdlich und 6stlich), Wilhelm-Hale-
Stral3e (Ostlich) — PaketPost-Areal nach dem Plan des Referates fur Stadtplanung
und Bauordnung vom 12.06.2024 (Anlage 1) kann gebilligt und unter dem
Vorbehalt einer erneuten Beschlussfassung, wenn wiahrend der Offentlichkeit
gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB Anregungen fristgerecht eingehen, endglltig
beschlossen werden.

Gehen wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
fristgerecht Anregungen ein, wird die Angelegenheit dem Stadtrat erneut zur
Beschlussfassung vorgelegt.

Der Bezirksausschuss des 9. Stadtbezirks Neuhausen - Nymphenburg hat einen
Abdruck der Vorlage erhalten.

Eine rechtzeitige Zuleitung der Vorlage an die Gremiumsmitglieder nach Nr. 5.6.2
Abs. 1 der AGAM war nicht mdglich, weil zum Zeitpunkt der in der AGAM
geforderten Anmeldefrist die erforderlichen Abstimmungen noch nicht
abgeschlossen waren. Die Behandlung in der vorgesehenen Sitzung ist
erforderlich, um moglichst schnell die Grundlage fur das durch den Bebauungsplan
zu schaffende Baurecht u.a. fir dringend bendtigten geférderten und frei
finanzierten Wohnraum sowie soziale Infrastruktur schaffen zu kénnen.

Dem Korreferenten des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung, Stadtrat Paul
Bickelbacher, und der zustéandigen Verwaltungsbeiratin, Stadtratin Heike Kainz, ist
je ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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L. Antrag der Referentin
Ich beantrage Folgendes:

1. Den AuRerungen aus der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB kann nur nach MalRgabe der Ausfihrungen unter
Ziffer 4 des Vortrages und der diesbeziiglichen Anlage 3 entsprochen
werden.

2. Den Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und
Abs. 2 BauGB kann nur nach MaRRgabe der Ausfiihrungen unter Ziffer 5 des
Vortrages und der diesbeztiglichen Anlagen 4 und 5 entsprochen werden.

3. Der Stellungnahme des Bezirksausschusses 9 Neuhausen - Nymphenburg
kann nur nach MalRgabe der Ausflihrungen unter Ziffer 6 des Vortrages und
der diesbezlglichen Anlage 6 entsprochen werden.

4, Die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung fur den Bereich V/65
Arnulfstraf3e (stdlich), Birketweg (nordlich und 6stlich), Wilhelm-Hale-
Stral3e (Ostlich) — PaketPost-Areal nach dem Plan des Referates fir
Stadtplanung und Bauordnung vom 12.06.2024 (Anlage 1) wird gebilligt.

5. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die
Offentlichkeit zum Entwurf zur Anderung des Flachennutzungsplans mit
integrierter Landschaftsplanung samt Begriindung geméan § 3 Abs. 2
BauGB zu beteiligen.

Bestandteil der Beteiligung der Offentlichkeit sind auch die wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen. Diese sind in Anlage 4, Anlage 5,
Anlage 6 sowie in Anlage 7 aufgefihrt. Die Liste der Gutachten, welche
eine wesentliche umweltbezogene Stellungnahme darstellen, ist im
Umweltbericht (vgl. Punkt ,Quellenverzeichnis" in der Begriindung zur
Flachennutzungsplan-Anderung V/65 — Anlage 1) aufgefiihrt.

6. Die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung fur den Bereich V/65 Arnulfstral3e (sudlich), Birketweg
(nordlich und dstlich), Wilhelm-Hale-Stral3e (Ostlich) — PaketPost-Areal
nach dem Plan des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung vom
12.06.2024 (Anlage 1) wird endgultig beschlossen.

7. Der endgiiltige Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit
integrierter Landschaftsplanung ergeht unter dem Vorbehalt einer erneuten
Beschlussfassung, sofern wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB fristgerecht Stellungnahmen eingehen.

8. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Beschluss

nach Antrag

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates
endgultig entschieden.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Mtinchen

Der / Die Vorsitzende Die Referentin

Ober-/Burgermeister/-in Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauratin

Abdruck von I. - Ill.

Uber Stadtratsprotokolle (D-11/V-SP)

An das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

WYV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - SG 3

zur weiteren Veranlassung.

Zu V..

1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift

wird bestatigt.

. An den Bezirksausschuss 9

. An das Baureferat

. An das Gesundheitsreferat

. An das Kommunalreferat - IS - KD — GV

. An das Kommunalreferat — RV

. An das Kreisverwaltungsreferat

. An das Kulturreferat

. An das Mobilitatsreferat

10. An das Referat fir Arbeit und Wirtschaft

11. An das Referat fur Bildung und Sport

12. An das Referat fur Klima- und Umweltschutz

13. An das Sozialreferat

14.An die Stadtkdmmerei

15. An die Stadtwerke Minchen GmbH

16. An das Referat fUr Stadtplanung und Bauordnung
HA 1/01-BVK, HA I/2, HA I/3, HA I/4

17. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung
HA I, HA 1I/2, HA 1I/5

O©CoOo~NOOOUITSWN
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18. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA i

19. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
HAIV/1, HA IV/I2, HA IV/5, HA IV/6

20. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung SG 3
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

21.Mit Vorgang zuriick zum Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA I/11-V

Am

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3



Landeshauptstadt
Minchen

Referat fur Stadtplanung

und Bauordnung

Begrundung zur Flachennutzungsplan-Anderung V/65

Arnulfstral3e (stdlich), Birketweg (nordlich und 6stlich),

Wilhelm-Hale-StraRRe (6stlich) - PaketPost-Areal —

(Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2147)

Abb. 1: Lage im Stadtgebiet (LHM)

Der Flachennutzungsplan mit integrierter
Landschaftsplanung - Inhalte und Funktion

Der Flachennutzungsplan mit integrierter Land-
schaftsplanung (im Folgenden als ,FNP“ oder
»Flachennutzungsplan® bezeichnet) enthalt ge-
manR § 5 Baugesetzbuch (BauGB) die Grund-
zluge der stadtebaulichen Entwicklung fur das
gesamte Gemeindegebiet und dient damit der
Stadtverwaltung als Leitlinie fiir die raumliche
Verteilung von Bauflachen, Grun- und Freifla-
chen sowie der wichtigsten Standorte fir 6ffentli-
che Einrichtungen wie Schulen, Krankenh&user
oder Sportanlagen innerhalb des gesamten
Stadtgebietes. Der integrierte Landschaftsplan
stellt die Erfordernisse und MalRnahmen zur Ver-
wirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dar. Der Flachennutzungs-
plan ist das wichtigste formale Planungsinstru-
ment zur langfristigen Steuerung der Stadtent-
wicklung.

Der FNP begrindet keine Bauanspruche fiir die
einzelnen Grundstiickseigentimerinnen und -ei-
gentiimer, sondern dient der Gemeinde und an-
deren offentlichen Planungstragern bei spateren
Entscheidungen als Orientierung. Das bedeutet,
dass nachfolgende Planungen (z. B. Bebau-
ungsplan oder Baugenehmigung) aus den Zielen
des Flachennutzungs- und des Landschaftspla-
nes entwickelt sein missen und diese

Entwicklungsziele konkretisieren sollen. Der
FNP ist somit eine an die Verwaltung gerichtete
Plangrundlage mit bergeordneten inhaltlichen
Vorgaben fur nachfolgende, konkretisierende
Planungsschritte.

Im vorliegenden Verfahren zur Anderung des
FNPs wird daher — entsprechend der Funktion
des Flachennutzungsplans — das Planungsge-
biet auf seine grundsatzliche Eignung u.a. hin-
sichtlich verkehrs- und larmtechnischer, stadte-
baulicher, landschaftsplanerischer, lufthygieni-
scher, klimatischer und naturschutzfachlicher
Aspekte hin untersucht.

Detaillierte Aussagen und Festsetzungen zu bei-
spielsweise Gebaudehdhen, Nutzungsdichten
etc. kénnen aufgrund der gesetzlichen Funktion
des Flachennutzungsplans als ,vorbereitender
Bauleitplan® nicht Inhalt der Flachennutzungs-
plan-Anderung sein und werden daher im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
2147 mit Granordnung geregelt.

Ausgangslage

Das Planungsgebiet liegt im 9. Stadtbezirk Neu-
hausen Nymphenburg. Es befindet sich stdlich
der Arnulfstral3e, nérdlich und 6stlich des Birket-

<
i

Abb. 2: Luftbild Ausgangslage (LHM)




Im Rahmen eines der bedeutendsten stadtebau-
lichen und landschaftsplanerischen Nachnut-
zungskonzepte der letzten Jahrzehnte in Min-
chen ,Zentrale Bahnflachen Munchen / Haupt-
bahnhof — Laim — Pasing“ wurden auf nicht mehr
bendtigten Bahnflachen zwischen Hauptbahnhof
und Pasing sukzessive neue Wohnquartiere und
Arbeitsplatze geschaffen. Als ein Teilbereich
wurde ein rd. 59 Hektar grolRes, neues Quartier
.Birketweg / Am Hirschgarten“ entwickelt. Die
Anderung des Flachennutzungsplans mit inte-
grierter Landschaftsplanung 1/18 ,Zentrale Bahn-
flachen Miinchen / Hauptbahnhof — Laim —
Pasing / Teilgebiet Birketweg" wurde mit Verof-
fentlichung im Amtsblatt der Landeshauptstadt
Miinchen Nr. 16 vom 09.06.2006 wirksam. Der
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1926a
wurde im Parallelverfahren erstellt. Ein Grof3teil
der Flachen ist heute bereits realisiert. Das Pla-
nungsgebiet dieser FNP-Anderung liegt in dem
Teilgebiet Birketweg.

Die stadtebauliche Struktur der damaligen FNP-
Anderung Teilgebiet Birketweg gliedert sich in
ein Zentrum fUr das neue Quartier entlang der
Wilhelm-Hale-StralRe und Wohngebiete im Osten
und im Westen. Das Zentrum ist als ein verdich-
teter Standort mit Biro- und Einzelhandelsnut-
zungen (siehe auch Planungsgebiet) entwickelt
worden. Die ostlich der Wilhelm-Hale-Stral3e lie-
gende Paketposthalle und das City-Logistik-
Zentrum sind aufgrund der Nahe zur Bahn hier
entstanden.

Das damalige stadtebauliche Konzept wird durch
ein durchgehendes, parallel zur Bahn verlaufen-
des Freiflachenband gepragt. Es stellt die Ver-
bindung zwischen den innenstadtnahen Freifla-
chen, dem Hirschgarten und dem Nymphenbur-
ger Park her und bildet zusétzlich eine Vernet-
zung der Biotope entlang der Bahn.

Anlass

Das pragende Bauwerk im Planungsgebiet ist
die 124 m lange denkmalgeschutzte Halle der
Post mit ihrer pragnanten Bogenkonstruktion
(Spannweite circa 150 m), die Flache entspricht
zwei Ful3ballfeldern. Sie diente urspringlich als
Paketposthalle mit Gleisanschluss und beher-
bergt heute das Briefverteilzentrum. Dieses soll
kiinftig an einen anderen Ort verlagert werden.
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Damit ergibt sich die Mdglichkeit einer neuen
Betrachtung des Areals: Die denkmalgeschitzte
Halle soll ein neues Nutzungskonzept eines in
Minchen einzigartigen Freiraumangebots erhal-
ten.

Das Planungsgebiet der aktuellen FNP-Ande-
rung befindet sich nach der Ver&duRRerung durch
die deutsche Post fast vollstandig in privatem Ei-
gentum. Eine private Entwicklungsgesellschaft
strebt die Entwicklung des ca. 8,7 ha grol3en
Areals zu einem innovativen innerstadtischen
Quartier mit stadtweiter und tberregionaler Be-
deutung an.

Planungsgebiet

Zusatzlich zur Paketposthalle befinden sich an
der ArnulfstralBe ein neungeschossiges Biroge-
baude der Deutschen Post sowie ein zweige-
schossiges Gebaude mit Post-Zustellstlitzpunkt
und Abholzentrum fur nicht zugestellte Postsen-
dungen. Der westliche Bereich zwischen der Pa-
ketposthalle und der Wilhelm-Hale-Strafl3e ist
durch versiegelte Parkplatze und Zufahrtsfla-
chen geprégt. Direkt im Siden befindet sich der
sogenannte Tiefhof.

Der geltende Flachennutzungsplan mit integrier-
ter Landschaftsplanung (FNP) stellt ein Sonder-
gebiet (SO) ,Postalische Nutzung“ sowie ein
Kerngebiet (MK) und Allgemeine Grinflache
(AG) dar, in Nord-Sud-Richtung wird das Pla-
nungsgebiet von einer 6rtlichen Grunverbindung
durchzogen.

Ostlich der Paketposthalle grenzt eine 6ffentliche
Grinflache an, an die sich eine Wohnanlage an-
schlief3t, im FNP als Allgemeine Griinflache (AG)
und Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt.
Sidlich befindet sich die Gibergeordnete Rad-
und FuBwegeverbindung, die in den Hirschgar-
ten und unter der Friedenheimer Briicke weiter
nach Westen entlang der Bahn fiihrt. Die stdlich
der Paketposthalle dargestellte Allgemeine
Grunflache (AG) ist wegen des sogenannten
Tiefhofs nur teilweise realisiert worden.

Die Flachen entlang des Rad- und FuBweges
sind, wie schon erwahnt, Teil eines Trockenbio-
topverbunds (so genannte Bahnbiotope), entlang
der Bahn, die als Allgemeine Grinflachen (AG)
und Okologische Vorrangflachen (OEKO)



dargestellt sind. Weiter sudlich befinden sich das
Sondergebiet (SO) Logistikzentrum, heute von
DHL genutzt und das Provisorium des Jugend-
Kulturzentrum ,Backstage®, welches in Teilberei-
chen als Gemeinbedarfsflache Kultur (K) darge-
stellt ist. Stidwestlich des Planungsgebiets lie-
gen beidseitig der Wilhelm-Hale-Stra3e Kernge-
biete (MK). Im westlichen Kerngebiet befindet
sich ein Mix aus Buros, Einzelhandel, Gastrono-
mie und Hotel und Wohnen, der das Zentrum
des Quartiers ,Am Hirschgarten® bildet. Weiter
im Westen, sudlich des Hirschgartens liegen
Wohngebiete und die dazugehdrigen Einrichtun-
gen zur Kinderbetreuung, die im FNP als Allge-
meine Wohngebiete (WA) mit Symbolen fur die
Gemeinbedarfsflachen Erziehung (E) dargestellt
sind und von Allgemeinen Grinflachen (AG) und
Ortlichen Griinbeziehungen durchzogen sind. Im
Nordwesten des Planungsgebiets, im Bereich
zwischen ArnulfstraBe und Wilhelm-Hale-Stral3e,
befindet sich ein Kerngebiet (MK), ein Quartier
mit gewerblicher Nutzung und bis zu siebenge-
schossiger Bebauung. Nordlich der Arnulfstralie
grenzt die in den Jahren 1928-1931 errichtete
denkmalgeschitzte ,Siedlung Neuhausen® an,
eine der ersten Grof3siedlungen der damals neu
gegriindeten stadtischen Wohnungsbaugesell-
schaft GEWOFAG.

Das Planungsgebiet weist insgesamt eine sehr
gute ErschlieBung des 6ffentlichen Personen-
nahverkehrs (OPNV) auf. Die Anbindung an den
OPNV besteht in erster Linie iiber den S-Bahn-
hof Hirschgarten an der Friedenheimer Bricke.
Zusatzlich ist das Gebiet im Norden an der
ArnulfstralBe durch Stral3enbahnlinien sowie an
der Wilhelm-Hale-Stral3e durch Busverbindun-
gen erschlossen.

Aufgrund der Lage an der Wilhelm-Hale-Stral3e
und der Arnulfstra3e ist das Planungsgebiet fur
den motorisierten Individualverkehr gut an das
Ubergeordnete StralRennetz angebunden.

Das Gebiet liegt zwischen den Stadtteilzentren
Rotkreuzplatz und Laim. Beides sind gewach-
sene Stadtteilzentren, die fir den Planungsbe-
reich die Versorgung mit mittel- und langfristigen
Sortimenten Ubernehmen. Unmittelbar anschlie-
Rend an das PaketPost-Areal ist westlich der
Wilhelm- Hale-Straf3e das Nahbereichszentrum
Hirschgartenforum entstanden. Im Zentrenkon-
zept ist dieser Standort als Nahbereichszentrum
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dargestellt und versorgt mit seiner Angebots-
breite aus Vollsortimenter, Discounter, Drogerie-
markt und ergénzendem kleinteiligen Einzelhan-
del die umliegende Bevolkerung mit den Gitern
des taglichen Bedarfs.

Eine Versorgung des Planungsgebietes mit sozi-
aler Infrastruktur ist aufgrund der derzeitigen
Nutzung nicht erforderlich, wobei mehrere Ein-
richtungen in der naheren Umgebung vorhanden
sind. Das Gebiet liegt im Sprengel der Grund-
schule an der Helmholtzstral3e. Nahergelegen ist
die Grundschule an der Hirschbergstralie.

Das Planungsgebiet wird landschaftlich von zwei
groRen Strukturen gepragt. Neben dem schon
erwahnten Freiflachenband, das sich am Nor-
drand der Gleise vom Hauptbahnhof bis nach
Pasing erstreckt und einen durchgehenden Rad-
und FuBweg aufweist, liegt westlich des Pla-
nungsgebiets der Hirschgarten, der sich durch
einen hohen Freizeit- und Erholungswert fir
ganz Munchen auszeichnet. Durch das Fuf3- und
Radwegesystem ist der Nymphenburger
Schlosspark an das PaketPost-Areal ange-
schlossen.

Das zu beplanende Gebiet unterliegt L&rmbeein-
trachtigungen durch Verkehrs- (Straf3e und
Schiene), Anlagen-, und Freizeitlarm. Die vom
umgebenden StralRen- und Schienenverkehr,
von der Bahn-Abstellanlage (Vorstellgruppe
Nord) sowie vom SO City-Logistik-Zentrum und
von der Gemeinbedarfsflache Kultur (Backstage)
ausgehenden Emissionen und deren Auswirkun-
gen sind hier maRgebend.

Die lufthygienische Situation wird hauptséchlich
durch die Emissionen des Kfz-Verkehrs an der
Arnulfstral3e sowie der Wilhelm-Hale-Stral3e be-
stimmt. GemaR einer, der 8. Fortschreibung des
Luftreinhalteplans der Landeshauptstadt Min-
chen sowie deren Anpassung zugrunde liegen-
den Immissionsprognose fur Stickstoffdioxid
(NO2), wird im Planungsumgriff und im weiteren
Planungsumfeld der derzeit in der 39. BImSchV
festgesetzte Jahresmittelgrenzwert fur Stickstoff-
dioxid im Jahr 2022 eingehalten. Die fur Fein-
staub (PM10, PM2,5) geltenden Grenzwerte
werden im gesamten Stadtgebiet seit 2012
(PM10) bzw. seit In Kraftsetzung im Jahr 2015
(PM2,5) eingehalten.



Das Areal weist aufgrund des hohen Versiege-
lungsgrades eine ungunstige bioklimatische Situ-
ation auf.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind die vorhan-
denen Gehdlze und bewachsenen Flachen so-
wie die dort vorkommenden bzw. zu erwarten-
den gefahrdeten und geschitzten Tier- und
Pflanzenarten erhaltenswert und damit pla-
nungsrelevant.

Die beiden Bauleitplanverfahren werden im Pa-
rallelverfahren durchgefihrt.

Planungsziele und beabsichtigte Darstellung

Die Planungsziele der damaligen Anderung des
Flachennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung ,Zentrale Bahnflachen Minchen
/ Hauptbahnhof — Laim — Pasing / Teilgebiet Bir-
ketweg" sollen im Grundsatz weiterhin bertck-
sichtigt werden. Ein weiterentwickeltes tGberge-
ordnetes Ziel ist die Entwicklung des Gebietes
Zu einem innovativen innerstadtischen Quartier
mit stadtweiter und Uberregionaler Bedeutung
als auch guter und klimawirksamer Durchgru-
nung unter Beriicksichtigung des Schwamm-
stadt-Prinzips und Biotoperhalts.

Im Einzelnen handelt es sich um folgende Ziele:

o Entwicklung eines zeitgemafien Quar-
tiers, das zur Aufwertung dieses bisher
gewerblich sowie durch Post- und Bahn-
nutzungen gepragten Gebietes beitragt.

o Differenzierte Nutzungen innerhalb des
Planungsgebiets bei ausgeglichenem
Verhéltnis von Wohnen und Arbeiten
und ausreichender Freiflachenversor-
gung.

e Synergien mit der bestehenden Quar-
tiersmitte ,Hirschgarten Forum® an der
Wilhelm-Hale-Strafl3e durch entspre-
chende Nutzungen, Bauformen und bau-
liche Dichten.

e Stadtebauliche Einbindung des Bau-
denkmals ,ehemalige Paketposthalle® in
die Quartiersentwicklung.

e Schaffung und Integration der notwendi-
gen sozialen Infrastruktureinrichtungen,
wie Kinderkrippen und Kindergarten.

e Von den Hauptstral3en unabhangig ge-
fuhrte Ful3- und Radwege durch die
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Quartiere auch zu deren Erschlie3ung
mit direkter Verbindung zu den Einrich-
tungen der Nahversorgung und den Hal-
testellen des 6ffentlichen Nahverkehrs.
Direkter Anschluss an die im Freifla-
chenband entlang der Bahntrasse inte-
grierte Ful3- und Radwegeverbindung
zwischen Hauptbahnhof und Pasing.

e Bereitstellung von ausreichend 6ffentlich
nutzbarer Freiflache fur die kinftigen
Bewohnerinnen und Bewohner sowie
Beschaftigten, ohne dass der ohnehin
sehr intensiv genutzte Hirschgarten wei-
ter in Anspruch genommen wird.

e Gliederung des Baugebietes durch ortli-
che Griunverbindungen, die die angren-
zenden grof3en bestehenden Freirdume,
wie Hirschgarten, Nymphenburger Park
sowie das geplante Freiflachenband ent-
lang der Bahn anbinden. Dies erfolgt un-
ter Berlcksichtigung des Erhalts der na-
turschutzfachlich bedeutenden Trocken-
biotope.

Die bisherigen Nutzungen der Paketposthalle
werden kinftig verlagert. Die damit freiwerdende
denkmalgeschutzte Halle soll eine neue Nutzung
mit einem in Minchen einzigartigen Uberdachten
und 6ffentlich zugénglichen Freiraum erhalten.
Die Paketposthalle bernimmt dabei eine zent-
rale Rolle als multifunktionaler, konsumfreier
Freiraum und fungiert so als Ort der Begegnung,
des Austausches und der Kommunikation. Im
Erdgeschoss sind 6ffentlich zugéngliche Erho-
lungsflachen fur alle Altersgruppen mit Flachen
zum Aufenthalt sowie Sport- und Spielflachen
geplant. Im untergeordneten Mafl3e sollen im
Erdgeschoss auch kuratierte temporére Veran-
staltungen stattfinden.

Im Untergeschoss der Halle sollen kommerzielle,
kulturelle und andere Einrichtungen, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren, vorgesehen
werden. Im FNP wird die Darstellung des bishe-
rigen Sondergebiets auf die Ausmalie der Halle
verkleinert und umbenannt in Sondergebiet (SO)
Kultur und Freiraum.

Auf den umliegenden Flachen ist eine ausgewo-
gene gemischte Nutzung aus Wohnen, Beher-
bergung, kleinflachigem Einzelhandel, Gastrono-
mie, Veranstaltung und Arbeiten mit den dazu-
gehdrigen Freiflachen geplant. Um die



Planungsziele, ein dichtes Quartier mit zentren-
relevanten Nutzungen und Wohnnutzung zu rea-
lisieren, wird die bisherige Darstellung des Kern-
gebietes in ein Urbanes Gebietes (MU) gean-
dert. Das neue Urbane Gebiet wird die Park-
platzflachen vor der Paketposthalle und dem so-
genannten Tiefhof, die derzeit als Sonderge-
bietsflachen (SO Postalische Nutzungen) und
Allgemeine Griinflichen (AG) dargestellt sind,
umfassen. Somit wird das kompakte Entwick-
lungsband beiderseits der Wilhelm-Halle-Stral3e
durch die Integration der Paketposthalle und
Darstellung eines gréReren Urbanen Gebietes
(MU) nach Osten ausgeweitet.

Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren soll
zusammen mit der Halle ein stadtbildpragendes,
weiterhin sichtbar Ensemble als stadtebauliches
Zeichen flr das Quartier geschaffen werden.
Die Freistellung der Halle nach Osten bleibt be-
stehen, nach Westen und Siiden sollen die Ortli-
chen Grinverbindungen eine Freistellung bzw.
einen Abstand zur angrenzenden Bebauung
schaffen.

In den Erdgeschossbereichen der neuen Bebau-
ung dienen Nutzungen wie Gewerbe, kleinflachi-
ger Einzelhandel, Sozialnutzungen, Nutzungen
der Kultur- und Kreativwirtschaft und kleinteilige
(wohn-)vertragliche Handwerks- und Manufak-
tur-Konzepte zur Belebung des o6ffentlichen
Raums.

Die erforderlichen sozialen Infrastruktureinrich-
tungen, wie Kindergarten und Kinderkrippe so-
wie ein moglicher Nachbarschaftstreff sind in der
Wohnbauflache allgemein zuldssig und werden
nicht gesondert dargestellit.

Der parkéhnliche zentrale Platz vor der Paket-
posthalle wird als Allgemeine Grinflache (AG)
dargestellt. Der geplanten Durchlassigkeit fir
den Ful3- und Radverkehr des neuen Quartiers
wird mit Ortlichen Griinverbindungen als (iberla-
gernde landschaftsplanerische Schraffuren, die
an das umgebende Freiflachenband anschlie-
Ren, Rechnung getragen.

Die kunftige Grundschulversorgung soll tber die
Grundschule an der HirschbergstralRe erfolgen.
Diese muss hierfur erweitert werden. Die durch
die Planung ausgelésten Bedarfe an sozialer Inf-
rastruktur fiir das Planungsgebiet werden durch
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die Beriicksichtigung entsprechender Flachen-
bedarfe fiir drei Kindertagestatten und weiterer
sozialer Einrichtungen gedeckt.
Verkehrsplanerisches Ziel ist eine effiziente und
flachensparende Kfz-Erschliel3ung. Es soll ein
moglichst an der Oberflache autofreies, fu3gén-
ger- und fahrradfreundliches Quartier entstehen.
Der motorisierte Individualverkehr sowie Logis-
tikverkehr werden unterirdisch abgewickelt. Es
gilt die stadtvertragliche Abwicklung von neu ent-
stehendem Verkehr und Minimierung der negati-
ven verkehrlichen Auswirkungen u.a. durch For-
derung des Umweltverbunds und ein quartierbe-
zogenes Mobilitatskonzept zu gewahrleisten.
Eine gute Erreichbarkeit der auRerhalb des
Quartiers situierten Versorgungseinrichtungen
und der angrenzenden Stadtquartiere ist unter
Berucksichtigung des Anschlusses an die umge-
benden Stral3en- und Wegesysteme zu sichern.

Des Weiteren ist eine ausreichende und quali-
tatsvolle Ausstattung mit wohnortnahen privaten
und 6ffentlichen Griin- und Freiflachen vorzuse-
hen. Insgesamt ist eine Durchlassigkeit und Ver-
netzung des Planungsgebietes sowohl fir den
FuR3- und Radverkehr als auch die 6ffentlichen
Freiraume in die Umgebung zu gewahrleisten,
insbesondere in Verbindung mit der stdlich an-
grenzenden offentlichen Griin- und Wegeverbin-
dung.

Nachhaltigkeit, Klimaschutz, Klimaanpas-
sung und klimaneutrale Energieversorgung

Aspekte der Nachhaltigkeit sowie des Klima-
schutzes und der Klimaanpassung sind essenzi-
elle Bestandteile aller Planungsschritte. Es wird
ein klimaneutrales und klimaresilientes Gebiet
angestrebt. Dem nachfolgenden Bebauungs-
planverfahren wird ein Klimafahrplan mit ver-
pflichtenden Konzepten zu den Themen Energie,
Mobilitat sowie Stadtklima zugrunde gelegt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung er-
folgt eine Nachhaltigkeitsprifung zu 6kologi-

schen, 6konomischen, technischen, prozessua-
len, soziokulturellen und funktionalen Qualitaten.

Auswirkungen der Planung
Mit der Anderung des Flachennutzungsplans mit

integrierter Landschaftsplanung soll die pla-
nungsrechtliche Basis flr das zeitgleich



durchzufiihrende Verfahren zur Aufstellung ei-

nes Bebauungsplans mit Griinordnung zur Reali-

sierung eines neuen Quartiers geschaffen wer-
den.

Mit der Beriicksichtigung eines Wohnanteils von
ca. 45% kann ein Beitrag zur Schaffung von
Wohnraum in Mlinchen geleistet sowie eine Be-
lebung des Quatrtiers und eine klimatische Auf-
wertung erreicht werden. Durch die beabsich-
tigte Aufteilung der Nutzungsarten entsteht eine
ausgewogene Nutzungsmischung, die Mono-
strukturen vermeidet.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
wurde ein Verkehrsgutachten mit einem Progno-
sehorizont 2035 erstellt. Hierbei wurden samtli-
che stadtebauliche und landschaftsplanerische,
als auch verkehrsplanerische Entwicklungen im
Umfeld beriicksichtigt. Alle untersuchten Knoten-
punkte besitzen in allen Untersuchungsféllen
noch ausreichende Kapazitatsreserven, um das
Verkehrsaufkommen leistungsfahig abzuwickeln.
Das PaketPost-Areal bietet sehr gute Rahmen-
bedingungen fir ein multimodales und nachhalti-
ges Mobilitatskonzept mit Priorisierung auf ab-
gasfreie Fahrzeuge und dem Umweltverbund.
Die erforderliche Anzahl an notwendigen Stell-
platzen fur Kraftfahrzeuge erfolgt grundsétzlich
Uber die Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt
Minchen. Durch die Umsetzung der vorgeschla-
genen Mobilitatsangebote kann die Anzahl der
nachzuweisenden Stellplatze im Wohnungsbau
reduziert werden. Mit diesen soll die quartiersbe-
zogene Mobilitéat auch ohne Besitz eines eige-
nen Autos méglich sein und somit einen wichti-
gen Beitrag fur eine zukunftsfahige Mobilitat bei-
tragen. Insgesamt kann fir die geplante Entwick-
lung des PaketPost-Areals von einer gesicherten
ErschlieRung ausgegangen werden.
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Flachenbilanz

Nutzung Vorher Nachher
(ca. m? (ca. m?

Kerngebiet 15.100 0
Urbanes Gebiet 0 55.900
Sondergebiet Post- 55.700 0
alische Nutzungen
Sondergebiet 0 21.600
Kultur und Freiraum
Allgemeine 14.500 7.800
Grinflachen

Der Flachennutzungsplan regelt im MaRstab
1:10.000 die Aufteilung von Bau-, Gemeinbe-
darfs- und Grunflachen. Die ErschlieBungsfla-
chen aulRer HauptverkehrsstraRen werden nicht
dargestellt, sondern in den jeweiligen Darstellun-
gen subsumiert. Die Flache des Birketwegs ist
im geltenden Stand in der Allgemeinen Grinfla-
che enthalten. In der geplanten Anderung wird
sie in die angrenzende Darstellung des zukunfti-
gen Urbanen Gebietes mit aufgenommen und
mit der Schraffur Ortliche Griinverbindung iber-
lagert. Somit lassen sich die Flachenwerte in der
Tabelle nur bedingt miteinander vergleichen.

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt-
belange werden nachfolgend im Umweltbericht
behandelt.



Umweltbericht

Anlass und Ziele der Flachennutzungsplan-
Anderung

Zu Inhalten und Funktion, Ausgangslage, An-
lass, Planungsgebiet, Nachhaltigkeit, Klima-
schutz, Energiekonzept sowie Auswirkungen der
Planung und Flachenbilanz wird auf die vorange-
gangenen Ausfuhrungen verwiesen.

Darstellung der in den Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele

Entsprechend der innerstadtischen Lage wird
das Planungsgebiet gemafl Regionalplan 2019
dem ,Hauptsiedlungsbereich® zugeschrieben.
Aufgrund der ehemaligen Nutzung ist das Gebiet
als gewerbliche Sonderbauflache im Regional-
plan 2019 dargestellt.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)
der Landeshauptstadt Miinchen sind unmittelbar
sudlich des Planungsgebietes Flachen eingetra-
gen, die als Magerrasen bezeichnet und als
Uberregional bedeutsamer Lebensraum bewertet
werden. Diese Flachen sollen wie die westlich
anschlielenden Bahnbegleitflachen in ihrer
Funktion langfristig gepflegt, gestarkt und entwi-
ckelt werden. Die Bereiche entlang der Bahnlinie
sudlich des Planungsgebiets sind im ABSP als
»Grunverbindung mit Schwerpunkt Erhalt und
Entwicklung von Geholzen, Magerwiesen u.a.
naturnahen Kleinstrukturen“ dargestellt.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Um-
weltauswirkungen auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung einschlieRlich der Prognose
bei Nichtdurchfithrung der Planung

Betroffene Schutzguter

Die Betroffenheit der Schutzgiiter Mensch,
Pflanzen, Tiere und Lebensraume, Boden und
Flache, Wasser, Luft, Klima, Landschafts- und
Stadtbild, Kultur- und Sachguter sowie Energie
wird nachfolgend dargelegt.

Schutzgut Mensch

* Larm

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde
eine schalltechnische Untersuchung erstellt, in
dem sowohl die Vorbelastungen als auch Neu-
belastungen durch Verkehrslarmgerausche
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sowie Anlagen- und Veranstaltungslarm inner-
halb des Plangebietes, einschlieRlich der schutz-
beddrftigen Nachbarschaft, untersucht wurden.
Auf das Planungsgebiet wirken aus den randlich
bzw. benachbart verlaufenden stark befahrenen
Verkehrswegen (Arnulfstral3e, Wilhelm-Hale-
Stral3e, Bahnstrecke Miinchen — Pasing flr S-
Bahn, Guter-, Regional- und Fernverkehr) be-
reits im Ausgangszustand z.T. hohe Verkehrs-
larmbelastungen ein. Daneben wirken insbeson-
dere aus den sidlich des Planungsgebiets gele-
genen Sondergebietes City-Logistik -Zentrum
und der westlich daran angrenzenden Gemein-
bedarfsflache Kultur hohe Anlagenlarmimmissio-
nen auf das Plangebiet ein. Innerhalb der im
FNP dargestellten Bahnanlage liegt die Abstell-
anlage der DB Netz AG, von der sowohl Ver-
kehrs- als auch Anlagenlarm ausgehen.

Nach Umsetzung der Planung ist mit einem ho-
heren Verkehrsaufkommen zu rechnen. Dies
fuhrt in den angrenzenden StraRen (Wilhelm-
Hale-Stral3e, Arnulfstraf3e) zu einer Erhohung
der Schallpegel, die jedoch aufgrund von beste-
henden Festsetzungen zu Larmschutzmaf3nah-
men der rechtsverbindlichen Bebauungsplanung
in der Nachbarschaft sowie einer insgesamt ge-
ringen Erhdéhung der bereits bestehenden erheb-
lichen Vorbelastung als abwagbar erscheint.

Eine Betroffenheit der Umgebung durch kiinfti-
gen Anlagenlarm aus dem Planungsgebiet kann
sich durch die zulassigen Veranstaltungen in der
Paketposthalle ergeben. Dabei sind insbeson-
dere ausstromende Besuchende zu Nachtzeiten
zu beriicksichtigen. Ebenso kénnen Zu- und
Ausfahrten zur Gemeinschaftstiefgarage zu ei-
nem Konflikt mit den angrenzenden Wohngebie-
ten fihren. Kunftig riicken die Bauflachen naher
an bestehende Gewerbebetriebe und das Veran-
staltungszentrum Backstage heran, was zu Kon-
flikten zwischen schiitzenswerten Nutzungen wie
Wohnen im kinftigen Urbanen Gebiet und den
bestehenden Gewerbebetrieben fiihren kann.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
sind daher im Planungsgebiet zum Schutz der
kunftigen Bebauung MalRhahmen zum Schutz
vor Verkehrslarm sowie vor Anlagenlarm aus der
Umgebung zu treffen. Zum Schutz der angren-
zenden Wohngebiete sind organisatorische Re-
gelungen in Bezug auf die Nutzung und Offnung
der Paketposthalle sowie fur Zu- und Ausfahrten,



sofern diese sich gegeniiber bestehenden
Wohngebieten befinden, zu treffen.

* Erschitterungen und sekundérer Luftschall
Von den sidlich des Planungsgebietes gelege-
nen Bahnanlagen sowie von den noérdlich in der
ArnulfstralBe verlaufenden Trambahngleisen ge-
hen Erschitterungen und Sekundarer Luftschall
aus. Grundsatzlich ist aufgrund des grof3en Ab-
standes zu den Gleisanlagen im Stiden des Pla-
nungsgebietes mit keiner Beeintrachtigung zu
rechnen.

Eine Untersuchung zu Erschitterungen und dem
daraus resultierenden sekundéren Luftschall
ergab, dass es bei Gebauden mit schutzbedurfti-
gen Aufenthaltsraumen von Wohnungen entlang
der Trambahntrasse zu Beeintréchtigungen
kommen kann.

Daher sind in der verbindlichen Bauleitplanung,
zur konkreten Bewaltigung der durch den Schie-
nenverkehr bedingten Erschitterungen und des
daraus resultierenden sekundéaren Luftschalls,
gegebenenfalls entsprechende Festsetzungen
zur Vermeidung zu treffen.

* Elektromagnetische Felder

Entlang der Tramlinie in der Arnulfstral3e wurden
die Auswirkungen durch elektrische und magne-
tische Felder untersucht. Demnach kénnen die
gesetzlichen Anforderungen der 26. BImSchV im
Plangebiet zuverlassig eingehalten werden.

* Erholung

Der Bereich stdlich der Paketposthalle ist als
Allgemeine Griinflache (AG) dargestellt. Die Fla-
che ist Teil des Freiflachenverbundes entlang
der Bahnachse und soll die dstlich gelegenen
Allgemeinen Grinflachen ,Postwiese“ mit den
Allgemeinen Grinflachen ,Hirschgarten® im
Westen verbinden. Diese Allgemeine Grinflache
ist gemal B-Plan 1926a hergestellt und liegt teil-
weise Uber einem unterbauten Bereich (soge-
nannter Tiefhof).

Kinftig wird die Allgemeine Grinflache mit ei-
nem Urbanen Gebiet Uberplant. Als Ersatz wird
eine im Planungsgebiet zentral gelegene Allge-
meine Grunflache (Quartierspark) dargestellt, die
kleiner ist. Die Qualitéat der Allgemeinen Grinfla-
che wird sich aufgrund der geplanten Baum-
pflanzungen aus GroRBbaumen auch im Bereich
der Unterbauung und der zentralen,
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larmabgewandten Lage in der Quartiersmitte
deutlich erhéhen. Die bisherige Darstellung der
Allgemeinen Griinflache (AG) beinhaltete den
bereits vorhandenen Birketweg. Diese Stral3en-
flache wird nun in die Darstellung des Urbanen
Gebietes (MU) mit aufgenommen und mit der
Schraffur Ortliche Griinverbindung tberlagert.

Der Bedarf an kunftigen Erholungsflachen wird
darlber hinaus durch die direkt an die Allge-
meine Grunflache (Quartiersplatz) anschlie-
Bende Umnutzung der denkmalgeschitzten Pa-
ketposthalle als Uberdachter 6ffentlicher Frei-
raum erganzt.

Insgesamt bilden die zentral gelegene Allige-
meine Grunflache mit der Paketposthalle und
der dstlich anschlieRenden Allgemeinen Grunfla-
che (Postwiese) einen grofRen Freiraumverbund.

Gemeinsam mit dem zu erwartenden Angebot in
den Freiflachen innerhalb des Urbanen Gebietes
kann die Erholungsfunktion der ehemals darge-
stellten Allgemeinen Grunflache weiterhin auf-
rechterhalten werden. Mittels der Griinverbin-
dungen von Ost nach West bzw. Nord nach Sud
wird die Durchwegung des Planungsgebietes
und die Anbindung zu den bestehenden allge-
meinen Griunflachen sowie angrenzenden
Wohngebieten sichergestellt.

Im Ergebnis sind bei Umsetzung der FNP-Ande-
rung keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch zu prognostizieren. Vielmehr
kann durch die neue Zweckbestimmung der Pa-
ketposthalle ein attraktiver und individueller Bau-
stein fur die Erholung im Stadtgebiet geschaffen
werden.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und Lebensraume
Im Plangebiet ermdglicht die aktuelle Darstellung
als Sondergebiet (SO) und Kerngebiet (MK) im
Bereich der Bauflachen grof3flachige Versiege-
lung. Die baurechtlichen Mdglichkeiten wurden
bisher nicht ausgeschopft. Im Ausgangszustand
ist das Planungsgebiet maf3geblich durch die ge-
werbliche Nutzung gepragt, mit einem hohen An-
teil an versiegelten oder verdichteten Park- und
Lagerflachen. Die versiegelten Stral3en und Ver-
kehrsflachen ubernehmen keine nennenswerte
Funktion im Naturhaushalt. Dennoch gibt es im
Bereich der Park- und Lagerflachen eine



Vielzahl an Baumen und Aufwuchs, mit z.T. mitt-
lerer bis hoher Wertigkeit. Stidlich des Planungs-
gebietes grenzt eine Teilflache des Biotops Nr.
M-0475-1 ,Magerrasen am Paketbahnhof* an.

Faunistisch relevante Vorkommen sind im Pla-
nungsgebiet nicht mehr vorhanden. Vielmehr
dienen die bestehenden Vegetationsstrukturen,
der Baumbestand und die gekiesten Flachen mit
Sukzessionsvegetation im Planungsgebiet Vo-
geln Uberwiegend als Nahrungshabitat und Fle-
dermausen ausschlief3lich als Jagdrevier. Weder
an Baumen noch an den Gebauden konnten
Brutstatten oder Fledermausquartiere gefunden
werden. Dennoch gibt es im vorhandenen
Baumbestand Spalten und Asthéhlen, die sich
potenziell als solche eignen.

Auch bei den anderen untersuchten Arten wur-
den mit Ausnahme der Wildbienen keine oder
nur wenige Individuen gefunden. So hat die inva-
sive Art der Mauereidechse die vormals angesie-
delte strenggeschiitzte Zauneidechse verdréangt.
Heuschrecken wurden vereinzelt in den Randbe-
reichen des Parkplatzes entdeckt. Insgesamt
wurden 13 Wildbienenarten kartiert.

Bei Realisierung des Vorhabens wird in den Ve-
getationsbestand eingegriffen. Gleichzeitig bietet
der gultige Flachennutzungsplan bereits heute
die Voraussetzungen, in weiten Teilen den Ve-
getationsbestand, bei Umsetzung der baulichen
MafRnahme, zu reduzieren. Mit der Gestaltung
der Allgemeinen Grinflache, der Grinausstat-
tung in dem Urbanen Gebiet und der Aufwertung
der Grunverbindungen wird kiinftig ein adaqua-
ter Ersatz fur den Verlust von Vegetationsstruk-
turen geschaffen.

Dennoch sind auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung notwendige Vergramungs-, Ver-
meidungs- und vorgezogene MafRnahmen fir
gof. entfallende Baumhohlen und Baumspalten
zu treffen, um ein Téten von Individuen zu ver-
meiden und um die 6kologische Kontinuitat zu
wahren.

Kunstliche Beleuchtung / Vogelschlag

Im Rahmen der Umsetzung der Planung mussen
zukinftig mehr Bereiche u. a. aufgrund von Si-
cherheitsaspekten kiinstlich beleuchtet werden.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sind die Auswirkungen kiinstlicher Beleuchtung
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auf die Tierwelt zu beriicksichtigen. Eine umwelt-
vertragliche Beleuchtung nach dem aktuellen
technischen Stand ist vorzusehen. Durch geeig-
nete MaRnahmen ist das Vogelschlagrisiko an
den Glasflachen der Gebaude zu vermeiden.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
konnen Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen so vorgesehen werden,
dass eine Bebauung entsprechend der Flachen-
nutzungsplananderung zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Tiere und
Pflanzen flhrt.

Bezogen auf die Darstellungen des geltenden
FNPs ergeben sich unter Berlicksichtigung der
0. g. MaRnahmen durch die beabsichtigte FNP-
Anderung keine relevanten Anderungen in den
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen.

Schutzgut Boden und Flache

* Bodenfunktionen

Das Plangebiet ist aufgrund der bestehenden
Bebauung sowie der aktuellen Nutzungen zu
etwa 37 % Uberbaut bzw. unterbaut, insgesamt
sind 85% versiegelt. Die natirlicherweise anste-
henden Bdden sind durch die langjéahrige ge-
werbliche Nutzung stark anthropogen tberformt.

Die Uber- und unterbaute Flache wird sich ge-
genuber dem Bestand nahezu verdoppeln, ge-
genuber dem nicht realisierten Baurecht aus
dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1926a,
Birketweg jedoch nur geringfligig erhéhen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sind MaRnahmen zu treffen, die eine Minimie-
rung des Eingriffs (z.B. ausreichende Uberde-
ckung von unterbauten Flachen fir eine gesi-
cherte Bepflanzung und Retention) darstellen.

Der Ausgleich fur den weiteren Verlust der Bo-
denfunktion findet auf naturschutzrechtlich erfor-
derlichen, externen Ausgleichsflachen statt.
Diese werden auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung detailliert ermittelt und gesichert.

* Altlasten

Die Flache ist gewerblich genutzt und weist Auf-
fullungen mit variierenden Fremdbestandteilen
auf. Im Altlastenkataster sind zwei Flachen als
Verdachtsflachen gefuhrt.



Eine Gefahrdung des Grundwassers ist derzeit
nicht vorhanden. Der Wirkungsbereich Boden-
Mensch ist fur die beiden Flachen nicht auszu-
schliel3en. Im Zuge der weiteren Planung be-
steht die Moglichkeit, die Altlasten dauerhaft zu
beseitigen.

* Kampfmittel

Im Planungsgebiet besteht ein erhéhter Ver-
dacht auf Kampfmittel, daher sollte der Aushub-
bereich vor Beginn der Erdarbeiten auf Kampf-
mittelverdacht untersucht werden.

* Flache

Das Planungsgebiet weist bereits heute eine Be-
bauung und Mdglichkeiten zur weiteren bauli-
chen Nutzung auf. Somit werden bestehende
Bauflachen im Rahmen der Innenentwicklung
weiterentwickelt und keine neuen Flachen in An-
spruch genommen.

Bezogen auf die geplanten Darstellungen des
FNPs ergeben sich durch die Planung keine ne-
gativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
und Flache.

Schutzgut Wasser

Da im Anderungsbereich keine Oberflachenge-
wasser vorhanden sind, wird lediglich der Wirk-
bereich Grundwasser betrachtet.

* Grundwasser

Der mittlere Grundwasserstand liegt im Gel-
tungsbereich bei 7,0 m bis 8,0 m unter der Ge-
landeoberkante (GOK). Im Hochwasserfall liegt
er bei ca. 5,9 m — 6,5 m unter GOK. Der Grund-
wasserstauer liegt bei ca. 16,6 m unter GOK.
Die FlieRrichtung des Grundwassers verlauft in
Richtung Nord bzw. Nordost. Vorbelastungen
wurden nicht festgestellt.

Im Planungsgebiet ist mit einer grof3flachigen
Unterbauung fir die Gemeinschaftstiefgarage zu
rechnen. Derzeit wird von einer mehrgeschossi-
gen Unterbauung im Urbanen Gebiet als auch
im Sondergebiet ausgegangen. Damit reichen
die Untergeschosse kunftig gro3flachig in das
Grundwasser und im Bereich des Sondergebie-
tes in den Grundwasserstauer ein. Ohne MaR3-
nahmen wirde sich ein Aufstau des Grundwas-
sers von bis zu 0,5 m in der Nachbarschaft erge-
ben.
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Durch technische MaRnahmen kann der Aufstau
verhindert werden. Diese sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung gepruft. Ein was-
serrechtliches Verfahren ist im Zuge der Bauge-
nehmigungsverfahrens durchzuftihren.

Schutzgut Luft

Das Plangebiet ist verkehrsbedingten Luftschad-
stoffen hauptséchlich von den angrenzenden
Stral3en stammend ausgesetzt. Diese wurden im
Rahmen einer lufthygienischen Untersuchung
berechnet und beurteilt. Mit zunehmendem hori-
zontalem und vertikalem Abstand zu den umlie-
genden Stralen nehmen die Luftschadstoffbe-
lastungen kontinuierlich ab.

Demnach werden im Prognose-Nullfall die der-
zeit geltenden lufthygienischen Jahresmittel-
grenzwerte der Verordnung tber Luftqualitats-
standards und Emissionshéchstmengen (39.
BImSchV) Uberall im Plangebiet zuverlassig ein-
gehalten.

Fur den Prognose-Planfall zeigt die lufthygieni-
sche Untersuchung, dass die Immissionsgrenz-
werte der 39. BImSchV im Planungsgebiet an al-
len Fassadenbereichen (abgesehen von den
Ein-/Ausfahrtsbereichen der Gemeinschaftstief-
garage) sowohl fir Stickstoffdioxid als auch
Feinstaub (PM10, PM2,5) eingehalten werden.
Unzulassig haufige Uberschreitungen des Ta-
gesmittelwertes fir PM10 im Plangebiet sind un-
wahrscheinlich.

Im Hinblick auf die Stickoxid- und Feinstaubbe-
lastung in der Nachbarschaft werden auch nach
Errichtung des Planvorhabens die Immissions-
grenzwerte der 39. BImSchV im Allgemeinen
deutlich unterschritten. Auflagen fiir die Tiefgara-
genein- und ausfahrten sowie die Tiefgaragen-
entliftungen sind im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens anzuordnen. Insgesamt sind keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Luft zu erwarten.

Schutzgut Klima

» Stadtklima

Gemal der Stadtklimaanalyse der Landeshaupt-
stadt Miinchen sowie der vorliegenden gut-
achterlichen stadtklimatischen Ersteinschatzung
kommt es derzeit im Plangebiet aufgrund des
hohen Versiegelungsgrades insbesondere im



Sommer zu einer starken Uberwarmung am
Tage und zu einer geringen nachtlichen Abkiih-
lung. Bei austauscharmen Hochdruckwetterla-
gen ist somit von einer ungunstigen bioklimati-
schen Bestands-Situation auszugehen. Den in
der ndheren Umgebung des Untersuchungsge-
bietes liegenden Griin- und Freiflachen kommt
daher eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung
Zu.

Fir das Plangebiet ist von einem geringen mor-
gendlichen Kaltluftvolumenstrom auszugehen.
Es handelt sich daher nach der Stadtklimaana-
lyse um keine Kaltluftleitbahn. Die nordlich, dst-
lich und westlich des Plangebietes gelegenen
Wohngebiete mit ihrem hohen Griinanteil, sons-
tigen Freiflachen sowie die sudlich gelegenen
Bahnanlagen haben dagegen eine deutlich ho-
here Bedeutung fur die nachtliche Abkihlung.
Der Bereich entlang der Bahngleise ist als Uber-
geordnete Ventilationsbahn mit mittlerer Wirkung
einzustufen.

So ist bei austauscharmen Hochdruckwetterla-
gen von einer Durchliftung aus West/Stdwest
auszugehen. Aufgrund der derzeitigen randli-
chen Bebauung entlang der Bahnflachen liegt al-
lerdings nur ein geringfiigiges Durchluftungspo-
tenzial fir das Planungsgebiet vor.

Mit der Planung kommt es zu einer Reduzierung
der randlich gelegenen, bioklimatisch sehr be-
deutsamen Allgemeinen Grinflache im Suden
des Planungsgebietes. Dafir entsteht im Zent-
rum des Planungsgebiet eine ca. halb so groRRe
Allgemeine Griinflache mit deutlich erhéhtem
Baumbestand und damit verbesserter mikrokli-
matischer Situation am Tage gegeniiber der Ist-
Situation. Innerhalb des Urbanen Gebietes ist
eine umfassende Begriinung zu erwarten. Dies
wird auch durch die Verlagerung des Verkehrs
und der Parkierung in eine grof3flachige Gemein-
schaftstiefgarage mit entsprechendem Boden-
aufbau ermdglicht. Bei einem héheren Versiege-
lungsgrad kdnnen in Verbindung mit Maf3nah-
men zum Baumerhalt, zur Anpflanzung von
GrolRbdumen, Dach- und Fassadenbegriinung
die stadtklimatischen Auswirkungen der dichte-
ren Bebauung im Plangebiet kompensiert wer-
den.

Innerhalb des Planungsgebietes kann in Berei-
chen mit eher geschlossener Blockbebauung die
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Durchluftung erschwert werden, insbesondere in
Innenhdofen. Hier gewinnen Begriinungsmalnah-
men der Hofe, der Dachflachen und der Fassa-
den an Bedeutung. Entsprechende griinordneri-
sche Vorgaben sind daher im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung festzusetzen.

Im Vergleich zur Bestandssituation kompensie-
ren die aufgefiihrten MaRnahmen bei Umset-
zung der Planung die Auswirkungen der deutlich
héheren baulichen Dichte auf das Schutzgut
Stadtklima.

* Niederschlagswasser

Die geplante Be- und Unterbauung und die da-
mit einhergehende umfangreiche Flachenversie-
gelung und Unterbauung erfordern eine ord-
nungsgemane Entwasserung unter Berticksichti-
gung des Schwammstadt-Prinzips. Hinsichtlich
der Wasserhaushaltsbilanz fiir das Projektgebiet
ist trotz der Erhéhung des Versiegelungsrades
im Planungsgebiet durch die geplante Regen-
rickhaltung auf den Dachern und der Tiefga-
rage, der Forderung der Verdunstung durch Ver-
sickerungsmulden und der Begrtinung der Frei-
und Fassadenflachen sowie einer Speicherung
in einer Zisterne zur Bewasserung der Grunfla-
chen gemald dem Konzeptbericht zum Regen-
wassermanagement von einer Verbesserung der
Wasserhaushaltsbilanz gegentiber dem Bestand
auszugehen. Dies bezieht sich vor allem auf die
Abnahme des Direktabflusses und eine Erho-
hung der Grundwasserneubildung und Verduns-
tung.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Malf3-
nahmen sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die Thematik der Stadtbildvertraglichkeit wird
ausfuhrlich in der Begriinung des Bebauungs-
planverfahrens bertcksichtigt.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Planungsgebietes ist die Paket-
posthalle unter der Nr. D-1-62-000-7800 als Ein-
zeldenkmal in die Denkmalliste der Landes-
hauptstadt Miinchen eingetragen. In der naheren
und weiteren Umgebung befinden sich weitere
Einzeldenkmaler und Ensembles. Werden im
Zuge von Bauarbeiten Bodendenkmaler ange-
troffen, besteht gemaf Art. 8 BayDSchG eine



Meldepflicht bei der Unteren Denkmalschutzbe-
hoérde oder dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege.

Die denkmalgeschiitzte Paketposthalle soll kiinf-
tig einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Sie
wird als Sondergebiet Kultur und Freiraum in der
Anderung des Flachennutzungsplans dargestellt.
Durch das neue Urbane Gebiet mit Hochhau-
sern, das sich auch sidlich der Halle entwickelt,
und die neue zentrale Allgemeine Griunflache
wird sie starker in das stéadtebauliche und land-
schaftliche Geflige eingebunden.

Im Bauleitplanverfahren wird die Einbindung der
denkmalgeschiitzten Paketposthalle in die ge-
plante stadtebauliche und freiraumplanerische
Struktur sowie die Wirkung der kiinftigen Bebau-
ung auf die auRBerhalb des Planungsgebietes ge-
legenen Einzeldenkmaéler und geschutzten En-
sembles in Hinblick auf die denkmalpflegeri-
schen Belange gepriift.

Eine Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung zu
den Hochhausern kommt zu dem Ergebnis, dass
es zu keinen maRgeblichen Beeintrachtigungen
auf das Kulturgut kommt.

Umweltbelang Energie und Energieversor-
gung

Das Plangebiet liegt im Anschlussbereich fiir
eine Versorgung mit Fernwarme. Eine Fernkalte-
leitung liegt im néheren Umfeld und kann bis
zum Planungsgebiet verlangert werden.

Eine Untersuchung zur zukiinftigen Energiever-
sorgung des Plangebietes kommt zu dem Ergeb-
nis, dass unter anderem eine Versorgung uber
die Fernwarme und die Fernkalte der SWM mog-
lich ware. Die konkrete Warmeversorgungslo-
sung muss jedoch im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens ermittelt werden. Als sinnvoll er-
scheint eine Kombination aus einer Grundwas-
sernutzung uUber Brunnen und Fernwarme, da
dann auch der im Planungsgebiet erzeugte
Strom aus Solarenergie auf den Gebauden di-
rekt in Warme umgewandelt werden kann. Ange-
sichts der sehr hohen erwartbaren Bedarfe gilt
es, den Ertrag aus Solarstrom im Quartier zu
maximieren.

In den nachfolgenden Planungsebenen werden
neben der Festlegung von MalRBhahmen zur Nut-
zung von Solarenergie auch Mdglichkeiten zur
Energieeinsparung und Nutzung umweltfreundli-
cher Energien berticksichtigt.
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Durch die FNP-Anderung sind unter Beachtung
der 0. g. MalBnahmen keine relevanten Auswir-
kungen auf das Schutzgut Energie zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die
bestehende Nutzung Sondergebiet Postalische
Nutzungen aufgrund betrieblicher Veranderun-
gen nicht weitergeftihrt, jedoch die restliche Fla-
che als Kerngebiet entwickelt werden. Aufgrund
fehlender Nutzungskonzepte ware eine geord-
nete Nachnutzung fur das Sondergebiet nicht
gesichert und die Flachen wirden vermutlich
weiterhin als Lager- und Parkierungsfléachen fun-
gieren. Eine Offnung des Sondergebietes und
die Nutzung der denkmalgeschitzten Paketpost-
halle als stadtischer Freiraum wéare aufgrund
fehlender ursachlicher Bedarfe sowie des hohen
wirtschaftlichen Aufwandes zum Erhalt der Pa-
ketposthalle in Frage gestellt. Die Naherholungs-
funktion der randlich gelegenen Allgemeinen
Grunflache bliebe erhalten. Das Planungsgebiet
wurde Uberwiegend gewerblich genutzt werden
und es kénnte nur ein geringer Anteil an Wohn-
raum geschaffen werden.

Aufgrund des bestehenden Baurechts und der
Darstelllungen im Flachennutzungsplan kann ein
Erhalt des Baumbestandes und der Vegetation
nicht gewahrleistet werden.

Geplante MaBnahmen auf der Ebene des Fl&-
chennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wird
durch die Weiterentwicklung und Umnutzung be-
reits bestehender Baugebiete im Rahmen der In-
nenentwicklung geplant und keine neuen Fla-
chen in Anspruch genommen.

Mit der kiinftigen Darstellung als Urbanes Gebiet
und dem Ziel das Quartier autofrei zu gestalten,
wird eine hdhere Griinausstattung als derzeit in
den Kerngebieten vorgesehen erreicht werden.

Aufgrund des bestehenden Vegetationsbestan-
des insbesondere im Bereich der derzeit unbe-
bauten Flachen sowie potenziellen Brut- oder
Niststatten im Baumbestand (z.B. Baumhdohlen)
kann es im weiteren Verfahren zu Ausgleichsbe-
darfen fur den Natur und Artenschutz kommen.



Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist
genauer zu prifen, in welchem Rahmen es ei-
nes naturschutzfachlichen Ausgleichs und ggf.
notwendige MafBnahmen zum Schutz von Tierar-
ten bedarf.

Alternative Planungsmadglichkeiten

Da die postalische Nutzung am Standort aufge-
geben werden soll, eignet sich das Planungsge-
biet aufgrund der zentralen Lage am S-Bahnhalt
Hirschgarten und der umgebenden Wohnnutzun-
gen fur eine gemischte Nutzung aus nichtstéren-
dem Gewerbe, Einzelhandel, kultureller Nutzung
und Wohnen.

Die Planungsalternative ware, auf Basis des gul-
tigen Flachennutzungsplanes und des Bebau-
ungsplans Nr. 1926a, die Kerngebiete an der
Wilhelm-Hale-Stral3e zu entwickeln. Die Nutzung
des Sondergebietes konnte im Rahmen der be-
stehenden Darstellung gewerblich genutzt wer-
den oder musste einer neuen Nutzung zugefihrt
werden. Aufgrund des hohen wirtschaftlichen
Aufwandes zum Erhalt der Paketposthalle ware
eine Uberfiihrung in eine offentliche Freiraum-
nutzung in Frage gestellt.

Methodisches Vorgehen und technische
Schwierigkeiten

Die Umweltpriifung beinhaltet die im Scopingter-
min nach § 2 Abs. 4 Satz 2 Baugesetzbuch fest-
gestellten Umweltbelange.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen er-
folgte unter Beriicksichtigung der vorliegenden
Fachgutachten fur den im Parallelverfahren auf-
gestellten Bebauungsplan. Diese umfassen die
Themen Verkehr, Mobilitat, Schallschutz, Er-
schutterungen, Elektromagnetische Felder, Luft-
hygiene, Besonnung und Verschattung, Vegeta-
tion und Baumbestand, Fauna, Artenschutz, Alt-
lasten, Kampfmittel, Grundwasser, Entwésse-
rung, Klima, Energie, Stadtbildvertraglichkeit und
Windkomfort.

Die Auswertung von Datengrundlagen und die
Vorgehensweise bei der Bewertung erfolgen
nach einschlagiger Fachliteratur und gesetzli-
chen Vorgaben.

Insgesamt haben sich im Rahmen der Ausarbei-
tung des Umweltberichtes keine Schwierigkeiten
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ergeben.

MaRnahmen zur Uberwachung auf der Ebene
des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung

Das Verfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplans wird parallel zur Aufstellung des Be-
bauungsplans mit Griinordnung Nr. 2147 durch-
geflhrt. Bezuglich ggf. notwendiger durchzufiih-
renden Uberwachungsmafnahmen wird daher
auf die Aussagen im Umweltbericht zu diesem
Bebauungsplan verwiesen. Dort sind keine
Uberwachungsmafnahmen aufgefiihrt.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Das sogenannte ,PaketPost-Areal” befindet sich
im 9. Stadtbezirk Neuhausen - Nymphenburg
sudlich der Arnulfstral3e, nordlich und 6stlich des
Birketwegs und 6stlich der Wilhelm-Hale-Straf3e.

Fur die Entwicklung des Gebietes wurde im Be-
nehmen mit dem Stadtrat ein Masterplanverfah-
ren mit einem Planungsbiro durchgefihrt. Dies
ermdoglicht eine intensivere Bearbeitungstiefe als
bei einem reguléren stadtebaulichen Wettbe-
werb und die Aufgabenstellung kann nach Be-
darf konkretisiert werden. Die Erarbeitung des
Masterplans wurde von einem Begleitgremium
beraten. Dem vorliegenden Entwurf zur Ande-
rung des Flachennutzungsplanes liegt der fort-
geschriebene Masterplan zu Grunde.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes sieht
eine zukunftige Darstellung des bisher als Kern-
gebiet mit dem Sondergebiet ,Postalische Nut-
zung® und einer randlich im Stiden gelegenen
Allgemeinen Grinflache in ein Urbanes Gebiet
mit einer Sondergebietsnutzung ,Kultur und Frei-
raum® sowie einer zentral gelegenen Allgemei-
nen Grunflache vor.

Das Plangebiet ist aufgrund der Bahnstrecke im
Siden, der umgebenden StralRenziige sowie ge-
werblicher Nutzungen in der Umgebung hohen
Larmpegeln ausgesetzt. Durch die Gebietsent-
wicklung kénnen Emissionen auf das Gebiet
selbst und die Nachbarschaft einwirken. Zur Ge-
wahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplan) geeignete
Schallschutzmafinahmen festzusetzen.

Aufgrund der im Norden des Plangebietes



verlaufenden Trambahnlinie sind zudem Beein-
trachtigungen durch Erschitterungen und Se-
kundarluftschall gegeben. Zur Einhaltung der
einschlagigen Anhalts- und Richtwerte sind bei
der Umsetzung der Planung entsprechende Min-
destabstande zur Gleisachse zu berlicksichtigen
oder Schutzmaflnahmen festzusetzen. Die ge-
setzlichen Anforderungen der 26. BImSchV im
Hinblick auf elektrische und magnetische Felder
werden im Zusammenhang mit der Trambahnli-
nie im Plangebiet zuverlassig eingehalten.

Im Hinblick auf den Wirkungsbereich Erholung
ist das Planvorhaben ausschlief3lich mit positi-
ven Auswirkungen verbunden, da eine zentrale
Allgemeine Grunflache mit Naherholungsfunk-
tion und Grinverbindungen mit attraktiven Ful3-
und Radwegen angelegt werden sowie die direkt
anschlieende Paketposthalle als Freiraum flr
die Offentlichkeit zuganglich gemacht wird.

Der bestehende Baum- und Gehdlzbestand birgt
keine faunistisch relevanten Vorkommen im Pla-
nungsgebiet, es dient vorwiegend den Vdgeln
zur Nahrungssuche bzw. den Fledermausen als
Jagdgebiet. Auch bei den anderen untersuchten
Arten wie Reptilien und Insekten wurden mit
Ausnahme der Wildbienen keine oder nur we-
nige Individuen gefunden.

Bei Realisierung des Vorhabens wird in den Ve-
getationsbestand eingegriffen. Entsprechend
sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung notwendige Vergramungs-, Vermeidungs-
und vorgezogene Malinahmen fir ggf. entfal-
lende Baumhohlen und Baumspalten zu treffen.

Durch die Umwandlung der bisher gewerblich
genutzten Flache in ein Urbanes Gebiet und die
Verlagerung von Allgemeinen Griinflachen wird
sich der Versiegelungsgrad gegeniber der Be-
standssituation erhdhen, gegentber den Pla-
nungszielen des gultigen Flachennutzungspla-
nes aber nicht maRRgeblich andern.

Um eine hohe Durchgriinung langfristig zu si-
chern, sind in der verbindlichen Bauleitplanung
entsprechende Vorgaben zur Uberdeckung bzw.
Begriinung von Dachern/Tiefgarage zu treffen.

Der anfallende Erdaushub wird aufgrund der
Schadstoffbelastung einer geeigneten Entsor-
gung zugefihrt werden. Soweit Kampfmittel
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gefunden werden, sind diese zu entfernen.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser
vorhanden. Durch geplante Untergeschosse wird
in das Grundwasser eingegriffen. Mittels Diker-
anlagen kénnen negative Auswirkungen auf das
Grundwasserregime vermieden werden. Das an-
fallende Niederschlagswasser wird bewirtschaf-
tet und soweit es nicht verdunstet oder genutzt
wird gemaf Entwasserungssatzung versickert.

Durch die Umwandlung der Kerngebiets- und
Sondergebietsflachen in ein urbanes Quatrtier
mit Hochhausern und einer zentral gelegenen
Allgemeinen Grinflache wird das Landschafts-
und Ortsbild gegeniiber dem aktuellen Zustand
deutlich veréndert, aber nicht negativ beeintréch-
tigt.

Die geplanten Begriinungsmafnahmen tragen
darliber hinaus zu einer Verbesserung der stadt-
klimatischen Situation bei. Aufgrund der eher ge-
schlossenen Baustrukturen wird jedoch die
Durchluftung erschwert. Fir die Verbesserung
des Mikroklimas kommen Begriinungsmafnah-
men eine besondere Bedeutung zu.

Im Hinblick auf Luftschadstoffe ist von keiner re-
levanten Verschlechterung der lufthygienischen
Situation gegenliber dem Bestand auszugehen.

Die im Planungsgebiet vorhandene denkmalge-
schitzte Paketposthalle wird saniert, einer
neuen Nutzung zugefiihrt und fur die Offentlich-
keit zuganglich gemacht. Eine Beeintrachtigung
fur das Schutzgut Kultur durch die Neubebauung
und Hochh&auser wird als maf3geblich, aber nicht
negativ beeintrachtigend festgestellt.

Eine eventuelle Auffindung von Bodendenkma-
len muss bei der Unteren Denkmalschutzbe-
hoérde angezeigt werden.

Basierend auf der Betrachtung der Flachenent-
wicklung kann die Uberplanung der randlich ge-
legenen Allgemeinen Grinflache im Siiden
durch die zentral geplante Allgemeine Grinfla-
che, mit der Méglichkeit gegentber dem Be-
stand Gro3bdume zu pflanzen, der dargestellten
Grinverbindungen und der zu erwartenden
Grinausstattung im Urbanen Gebiet ausgegli-
chen werden.



Die beabsichtigte FNP-Anderung stellt unter Be-
riicksichtigung der im Umweltbericht beschriebe-
nen MaRBnahmen eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung bei gleichzeitiger Beachtung der
umweltschitzenden Belange dar.

Der Umweltbericht baut auf folgenden Fach-
gutachten auf:

Thema Verkehr

* Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2147 "PaketPost-Areal" —
Schlussbericht, 18.06.2024

* Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan
mit Grinordnung Nr. 2147 "PaketPost-Areal" -
Ermittlung Fahrgastaufkommen, 13.05.2024

Thema Mobilitat

» PaketPost-Areal Minchen Mobilitatsgutachten
— Schlussbericht, 17.04.2024

* ErschlieBungskonzept Paketposthalle,
18.03.2024

Thema Schall

» Schalltechnische Untersuchung, IM - Paket-
Post-Areal, Minchen, Messbericht Abstellanlage
,Vorstellgruppe Nord“ der DB Netz AG,
09.11.2023

* Schalltechnische Untersuchung zum Bebau-
ungsplan Nr. 2147 "PaketPost-Areal" in Min-
chen, 29.11.2024

Thema Erschitterung
* Erschitterungstechnische Untersuchung,
07.05.2024

Thema elektrische und magnetische Felder
» Untersuchung elektrischer und magnetischer
Felder (EMF), 17.05.2024

Thema Lufthygiene
* Lufthygienische Untersuchung, 23.05.2024

Thema Windkomfort / Umstromung

* Analyse des FuRgéangerwindkomforts,
10.05.2023

» Windumstrémungssimulation und Bewertung
des Windkomforts nach VDI 3787, 27.05.2024
* Verbesserung des Windkomforts auf den
Dachern Addendum zu Windumstrémung und
Bewertung des Windkomforts, 17.05.2024
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Thema Winddruck / -sog

 Untersuchung diverser Wind Engineering — As-
pekte (Windkanaltests): Auswirkungen der Neu-
bebauung (Turme) auf die Windlasten der beste-
henden Paketposthalle, 27.11.2023

» Gutachterliche Stellungnahme zum Ist-Zustand
der Halle sowie zum Einfluss der zukinftigen
Nutzung und der geplanten Neubebauung,
21.02.2024

Thema Energie
* Minchen, PaketPostareal, Energieversorgung,
30.10.2024

Thema Grundwasser - Aufstauberechnung

» Grundwassersituation, Grundwasseraufstau
und technische MaBnahmen PG | Areal an der
ehem. Paketposthalle, M Neuhausen, Arnulf-
stral3e 195, 80634 Miunchen, 31.07.2024

* Plan D1b: Diker West und Ost, Grundriss,
05.07.2024

* Plan D2b: Diuker West und Ost, Grundriss,
Uberlagerung mit geplanter Flachen-nutzung,
05.07.2024

* Plandarstellung der GWGleichen und -differen-
zen fur das BV mit DrainagemafRnahmen HHW,
04.07.2024

Thema Entwasserung
* Integriertes Regen- und Grauwasserkonzept
mit Klimaanpassung mit 12 Anlagen, 29.11.2024

Thema Klima
» Mikroklima-Bewertung fur austauscharme
Hochdruck-Sommerwetterlagen, 02.12.2023

Thema Boden / Kampfmittel / Altlasten

» Untersuchungsbericht zur Baugrundvorerkun-
dung, 23.03.2023

» Baugrunderkundung ,PaketPost — Areal*,
04.11.2020

* Orientierende Altlastenuntersuchung,
29.03.2018

» Abschlussbericht historisch-genetische Re-
cherche Kampfmittel (HgR-Km) und historische
Recherche (HR) Altlasten “PaketPost— Areal
JArnulfstrafle, Minchen, 10.08.2020

« Kampfmittelfreigabe, 11.12.2002



Themen Stadtbildvertraglichkeit und Denk-
malschutz

« Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung zum
Hochhaus-Ensemble auf dem “PaketPost-Areal’
in Minchen-Neuhausen, 30.10.2024

« Studie zu potenziellen Auswirkungen auf das
Schloss Nymphenburg, Oktober 2024

Thema Hochhausstudie
*Gegentberstellung Hochhausstudie,
13.05.2024

Thema Besonnung und Verschattung

* Besonnungs- und Verschattungsstudie zum
Bebauungskonzept des ,Bebauungsplans mit
Grunordnung Nr. 2147“ der Landeshauptstadt
Minchen, PaketPost-Areal, in Miinchen — Neu-
hausen, 24.05.2024

» Gutachten Verschattung, Besonnung und so-
lare Einstrahlung, 15.03.2024

Thema Natur- und Artenschutz

» Baumartenliste, 27.09.2023

» Bestand und Bewertung des Baumbestandes,
Bestand Strukturen und Nutzung, 27.09.2023

* Strukturtypenkartierung, 08.11.2019

* Plan Eingriffsbilanzierung, 20.10.2023

* Pflege- und Entwicklungskonzept externe Aus-
gleichsflache Langwied, 15.07.2024

* Naturschutzfachliches Gutachten zur Priifung
artenschutzrechtlicher Vorschriften des § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Artenschutzbei-
trag), 14.09.2023

* Verteilung der Nistkésten auf die Gehélze in
der Umgebung der alten Paketposthalle,
17.07.2024

Thema Brandschutz

» Personenstromanalyse der Entfluchtung,
10.11.2023

* Numerische Stromungssimulation der Brand-
entrauchung Brandszenario — LKW-Brand mit 60
MW, 13.11.2023

» PaketPostAreal ,Brandschutztechnische Bau-
beschreibung®, 29.02.2024

» Paketposthalle ,Brandschutztechnische Baube-
schreibung®, 29.02.2024

* Brandschutzplan (V9.2), 03.07.2024
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Planentwurf zur Flichennutzungsplan-Anderung V/65

Arnulfstral3e (stdlich), Birketweg (nérdlich und éstlich), Wilhelm-Hale-StralRe (6stlich) - PaketPost-Areal
(Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2147, Teilanderung des Bebauungsplanes
mit Grinordnung Nr. 1926a)
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Planentwurf zur Flichennutzungsplan-Anderung V/65

Arnulfstral3e (stdlich), Birketweg (nérdlich und éstlich), Wilhelm-Hale-StralRe (6stlich) - PaketPost-Areal
(Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2147, Teilanderung des Bebauungsplanes
mit Grinordnung Nr. 1926a)

Legende (Stand April 2022)
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Anlage 3
Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB - Tabelle 1

Anderung des Flachennutzungsplanes
mit integrierter Landschaftsplanung fur den Bereich V/65
Arnulfstral3e (stdlich), Birketweg (nordlich und dstlich),
Wilhelm-Hale-Strafl3e (6stlich)
- PaketPost-Areal
(Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2147)
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Nr. | Schlagwort AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung

1 | Verfahren Es wurde Folgendes bemangelt: Rechtsgrundlage fir die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist § 3 Abs.
Unterlagen und In- ) . ] ) 1 BauGB, wonach die Offentlichkeit moglichst friihzeitig tiber die allge-
formationen e Das zur Verfiugung gestellte Informationsmaterial, die Vor- | meinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende

trage wahrend der Erdrterungsveranstaltung und die Beant-
wortung der Fragen waren sehr allgemein gehalten und re-
duziert formuliert, es wurde auf laufende Untersuchungen
verwiesen oder lediglich Ziele vorgetragen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr.
2147, der zu &ndernde Flachennutzungsplan, Angaben zu
Art und Maf der baulichen Nutzung sowie fundierte Prifun-
gen und wichtige Fachgutachten (z.B. Verschattung, Denk-
malschutz und Stadtbild, akustische Aussagen, Grundwas-
ser, Artenschutz, Klima) mit Darstellung entsprechender Mi-
nimierungs- und Ausgleichsmafinahmen haben nicht vorge-
legen.

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, die Ent-
wicklung des Baugebiets um die Paketposthalle, die vo-
raussichtlichen Auswirkungen der Planung sowie ihre Vor-
und Nachteile sind fiir die Burger*innen nicht ausreichend
erkennbar und beurteilbar gewesen.

Die Offentlichkeit ist mit den zur Verfiigung gestellten Un-
terlagen nicht umfassend und transparent genug informiert
worden.

Wichtige Fragen der Burger*innen bei der Erdrterungsver-
anstaltung konnten von Verwaltung und Fachleuten nur un-
vollstandig oder mit Hinweis auf die laufende Erstellung
von Fachgutachten beantwortet werden.

Es wurde gefragt, warum ein derartig ,halbgares” Projekt
bereits der Offentlichkeit vorgestellt wurde, und was mit
dem Feedback der Birger*innen aus der Erdrterungsveran-
staltung geschieht.

Lésungen, die fur die Neugestaltung eines Gebiets in Betracht kommen,
und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unter-
richten ist. Der Offentlichkeit ist Gelegenheit zur AuBerung und Erérte-
rung zu geben. Friihzeitig bedeutet hierbei, dass sich die Planung noch
nicht verfestigt hat, die Grundziige aber schon dargestellt werden kén-
nen. Zum Zeitpunkt der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der Er-
Orterungsveranstaltung befand sich das Bebauungsplanverfahren noch in
einem frihen Stadium auf der Ebene des Stadtebaus. In dieser Pla-
nungsphase liegen in der Regel noch kein Entwurf fiir die Anderung des
Flachennutzungsplanes und kein Bebauungsplanentwurf vor, Fachgut-
achten und -konzepte auch zu zentralen Fragestellungen wie z.B. Mobili-
tat, Versickerung, Grundwasser, Klimaanpassung, Verschattung, stadtkli-
matische Auswirkungen der Planung usw. sind noch nicht ausgearbeitet.
Es entspricht nicht dem Zweck von § 3 Abs. 1 BauGB, der Offentlichkeit
einen ausgearbeiteten Entwurf zur Flachennutzungsplananderung und
Endstande von Gutachten vorzustellen.

Grundlage des Verfahrens war, wie vom Stadtrat am 26.10.2022 be-
schlossen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 07614), die Uberarbeitete Mas-
terplanung. Sie wurde im Informationsblatt sowie im Internet dargestellt
und bei der Erdrterungsveranstaltung ausfuhrlich in mehreren Fachvortra-
gen erlautert. Die Offentlichkeit wurde so umfassend und transparent
Uber die Ziele, Zwecke der Planung, den Stand der Masterplanung, das
stadtebauliche Gesamtkonzept und mdgliche Auswirkungen informiert,
wie es nach dem damaligen Planungsstand méglich war.

Die AuRRerungen aus dem Verfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB, auch aus
der Erdrterungsveranstaltung, werden im Billigungsbeschluss behandelt
und dem Stadtrat zur Entscheidung vorgelegt. Nach dem Billigungsbe-
schluss des Stadtrats werden die Entwirfe des Bebauungsplans und der
Anderung des Flachennutzungsplans einschlieRlich der Begriindungen
sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegt. In dieser zweiten Stufe der Offentlichkeits-
beteiligung besteht die Moglichkeit, sich Giber die Planungen detailliert zu
informieren, die Gutachten einzusehen und Stellungnahmen abzugeben,
Uber die der Stadtrat im Satzungsbeschluss fur den Bebauungsplan bzw.
im endgiiltigen Beschluss fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes
entscheidet.
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2 | Verfahren Es wurde erklart, dass das beauftragte Architekturbiiro auch Al- | Aufgrund der besonderen Aufgabenstellung mit Umnutzung des Indust-
Beriicksichtigung / | ternativentwirfe mit geringeren Héhen der beiden Turme er- riedenkmals Paketposthalle wurde in diesem Fall statt eines Planungs-
Prifung alternati- | stellt hat, die weder der Vollversammlung des Stadtrats noch wetthewerbs ein Masterplanverfahren mit einem hierfiir besonders qualifi-
ver Planungen der Offentlichkeit vorgestellt wurden. Dies ist nicht nachvollzieh- | zierten Planungsbiiro gewéhit. Dies ermoglichte u.a. mit Beratung durch

bar, zumal auf die Durchfihrung eines stadtebaulichen Wettbe- | ein Begleitgremium aus der Stadtpolitik und weiteren Expert*innen eine
werbs aus unbekannten Griinden verzichtet wurde. Eine Be- vertiefte Auseinandersetzung mit dieser spezifischen Planungsaufgabe.
ricksichtigung von alternativen Planungen ist fiir ein korrektes | Der Stadtrat hat sich grundséatzlich fir die Masterplanung des Biiros Her-
Planverfahren und die rechtssichere Abwagung zwingend erfor- | zog & de Meuron als Grundlage der Bauleitplanverfahren entschieden
derlich. Umso wichtiger wére die 6ffentliche Vorstellung der be- | (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 14579 vom 02.05.2019) Entsprechend
auftragten Entwurfsalternativen in der friihzeitigen Offentlich- dem Beschluss der Vollversammlung vom 26.10.2022 (Sitzungsvorlage
keitsbeteiligung. Dieses Zuriickhalten von Planungsalternativen | Nr. 20-26 / V 07614) wurde der Masterplan in der Fassung vom August
stellt ein massives Versaumnis im Rahmen des Bebauungs- 2022 (iberarbeitet und als Grundlage fir die friihzeitige Offentlichkeitsbe-
planverfahrens dar. Nur im Vergleich von alternativen Pla- teiligung herangezogen. Alternative Varianten wurden durch das Biro
nungskonzepten konnen die Offentlichkeit und die zustandigen | Herzog & de Meuron im Rahmen des Masterplanverfahrens mit dem Be-
politischen Gremien sich sachgerecht informieren und zu einer | gleitgremium diskutiert und sind auf der Projektwebsite eingestellt. Ein
gerechten Abwéagung gelangen. Die ausschlieRliche Vorlage Gebot, alle diskutierten Entwurfsalternativen offentlich vorzustellen, be-
des vom Grundeigentimer/Bauherrn und offensichtlich auch steht nicht, ein Mangel in den Beteiligungsunterlagen ist nicht ersichtlich.
von der Stadt favorisierten Konzeptes stellt einen entscheiden- | Die Wiederholung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
den Mangel bei der Zusammenstellung des zu beriicksichtigen- | Abs. 1 BauGB ist nicht geboten.

den Materials dar.

Es ist zwingend eine erneute Durchfiihrung der frithzeitigen Of-

fentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB mit Planungsal-

ternativen erforderlich, wollen Stadt und Investor/Bauherr nicht

das Risiko eingehen, viel Zeit, Arbeit und finanzielle Mittel in die

Weiterfiihrung eines mit grundséatzlichen Mangeln behafteten

Planverfahrens zu investieren und letztlich zu scheitern.

3 | Verfahren Es wurde nach der Beteiligung von Kindern und Jugendlichen Die Beteiligungsmadglichkeiten im Bauleitplanverfahren stehen allen offen,
Kinder und Ju- gefragt. eine explizite Kinder- und Jugendbeteiligung ist im Baugesetzbuch nicht
gendliche vorgesehen. Am Biirgergutachten fiir das PaketPost-Areal haben auch

junge Menschen mitgewirkt.

Auch beim Beteiligungsprozess zur Hallennutzung im Jahr 2023, der teil-
weise digital stattfand, haben sich junge Menschen eingebracht.

Der BA 9 hat in Jugendtreffs die Planungen mit Jugendlichen diskutiert.

4 | Verfahren e Es wurde gefragt, warum es bei einem so wichtigen Projekt | Die Paketposthalle ist als Industriedenkmal von gro3er Bedeutung und
Wettbewerb keinen grundsatzlichen Architekturwettbewerb gab, auch, stand von Anfang an im Mittelpunkt der Planungsiiberlegungen. Der Mas-

um unterschiedliche Bebauungskonzepte ,aus einem Guss* | terplan wurde deshalb in einem Arbeitsprozess mit einem renommierten,
abschatzen zu konnen. international erfahrenen Planungsteam entwickelt, das Erfahrung mit der
Umnutzung von Industriedenkmélern hat. Der Stadtrat hat bereits am
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Burger*innengut-
achten

halle irritiert die Offentlichkeit. ,Gutachten® suggeriert Fach-
wissen. Tatsachlich sind 100 Laien ausgewahlt worden. Die
Zahl kann bei einer Millionenstadt nur als Wunsch einer
Minderheit gewertet werden. Es wurde gefragt, wie Inhalte
des Bebauungsplans mit diesem Ergebnis begriindet wer-
den kdnnen, und wo die rechtliche Grundlage ist.

e Der Versuch, den Planen des Investors mittels einen Bir-
gergutachtens zum Erfolg zu verhelfen, wird scharf kriti-
siert.

Nr. | Schlagwort AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung

e Der fehlende stadtebauliche Wettbewerb und die noch aus- | 02.05.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 14579) dem Planungsverfah-
stehenden Gutachten sind fiir die Offentlichkeit nicht nach- | ren zur Erstellung eines Masterplans zugestimmt. Durch Begleitgremien
vollziehbar, und Workshops war die Einbindung von Politik, Bezirksausschuss, Ver-

e Es muss ein hochrangig besetzter Architektenwettbewerb | waltung, freien Planer*innen und sonstigen Expert*innen gewahrleistet.
durchgefiihrt werden, bei dem eine Fachjury und die Politik | Daruber hinaus wurde die Planung mehrmals der Kommission fur Stadt-
aus einer breiten Auswabhl tiber den besten Entwurf fiir die- | gestaltung vorgestellt, es gab Informationsveranstaltungen fir die Offent-
sen Ort entscheiden kann; das Umfeld eines herausragen- | lichkeit und es wurde ein Blrger*innengutachten erarbeitet. Bei einem
den Baudenkmals der Ingenieurbaukunst wird gepragt. Wettbewerb ware dieser kooperative Prozess nicht mdéglich gewesen.

Fir die Gestaltung der Gebaude, des Innenraums der Halle sowie der &f-
fentlichen Freiflachen werden nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit
Grunordnung z.T. Realisierungswettbewerbe durchgefiihrt.
Auch bei Durchfiihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbs wiirden die
erforderlichen Fachgutachten erst im weiteren Verlauf des Bebauungs-
planverfahrens erstellt werden.

5 | Verfahren e Die Bezeichnung Burgergutachten zum Areal Paketpost- Art. 28 Abs. 2 GG und Art. 11 Abs. 2 BV gewahren den Gemeinden das

Recht, alle Angelegenheiten der 6rtlichen Gemeinschaft im Rahmen der
Gesetze in eigener Verantwortung zu regeln. Der Stadtrat hat in Aus-
Uibung dieses Rechts das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung am
27.01.2021 mit der Vergabe eines Birger*innengutachtens beauftragt
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 02427) und wurde mit Bekanntgabe vom
14.04.2021 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 02830) detailliert Uber dieses
Instrument informiert. Damit ist dieser Schritt rechtlich legitimiert.

Ziel und Zweck bestanden nicht darin, die Plane des Investors durchzu-
setzen, sondern aus der Burgerschaft heraus Empfehlungen zu verschie-
denen Aspekten der Masterplanung zu erhalten.

Ein Burger*innengutachten ist ein anerkanntes Partizipationsverfahren,
das auf einer Zufallsauswahl der Teilnehmenden basiert. Es wird davon
ausgegangen, dass jede/r Birger*in an der Lésung eines Problems mitar-
beiten kann und dabei Kenntnisse und Erfahrungen aus seinem/ihrem
Leben und seiner/ ihrer Arbeit bzw. Téatigkeit einbringt.

Eine zufallig ausgewéhlte Gruppe wirkt im Vergleich zur Gesamtbevdlke-
rung zahlenm&Rig gering, jedoch schrankt die Zufallsauswahl die Selbst-
selektion ein. Dadurch wird die Gruppe vielfaltiger und repréasentativer
und spiegelt dennoch eher eine Vielfalt der Meinungen wider.

Wichtiger Bestandteil des Biirger*innengutachtens sind Impulsvortrage
von einschlagigen Expert*innen, um den Tei-nehmer*innen an den Pla-
nungszellen die fiir ihre Arbeit erforderlichen Informationen und Kennt-
nisse zu vermitteln.
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Nr. | Schlagwort AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
In Deutschland wurden seit den 70er Jahren- Gber 100 Biirger*innengut-
achten durchgefuhrt.
Damit Uber das Birger*innengutachten hinaus die Biirger*innen sowie In-
teressensgruppen am Planungsprozess fiir das PaketPost-Areal teilneh-
men konnten, wurden im Vorfeld (bzw. teilweise auch wéahrend der Pla-
nungszellen selbst) zuséatzliche Informationsveranstaltungen organisiert.
6 | Verfahren Es besteht die Gefahr, dass auch mit dem uberarbeiteten Mas- | Der Masterplan vom Oktober 2022 war Grundlage der friihzeitigen Of-
Uberarbeitung des | terplan vom Oktober 2022 die Chance, hier ein zukunftsfahiges, | fentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB (09.02. mit 09.03.2023).
Masterplans dem Klimawandel angepasstes, soziokulturell ausgewogenes Er wurde nach Abschluss des Verfahrens in Details Uberarbeitet und am
und architektonisch innovatives Quartier entstehen zu lassen, 09.05.2023 erneut der Kommission fiir Stadtgestaltung vorgelegt, die das
verpasst wird. Die erneute Uberarbeitung des Masterplans wird | Planungskonzept grundsétzlich positiv beurteilt hat. Grundlegende Ande-
empfohlen, wenn er dem Anspruch einer nachhaltigen Quartier- | rungen der Masterplanung waren seitdem nicht mehr vorgesehen. Die
sentwicklung gerecht werden soll. Flachennutzungsplan-Anderung ermdglicht die Schaffung eines lebens-
werten, gemischt genutzten Quartiers mit hoher Wohn- und Freiflachen-
qualitat, sozialer Infrastruktur und umfangreicher Begriinung. Grundle-
gende Anderungen der Masterplanung sind seitdem nicht mehr erfolgt.
7 | Stadtebau Das stadtebauliche und freiraumplanerische Konzept ,Paket- Ziele des erst kirzlich beschlossenen Stadtentwicklungsplans (STEP
Stadtebauliches Post-Areal” als Grundlage fur das Bebauungsplanverfahren ist | 2024 Sitzungsvorlagen Nr. ist 20-26/ V 10661) sind eine nachhaltige
und freiraumpla- | stadtebaulich nicht vertraglich und stimmt nicht mit den Leitli- Stadtentwicklung und der Ausgleich von sozialen, 6kologischen und wirt-
nerisches Konzept | nien der Landeshauptstadt Miinchen fiir eine 6kologische und schaftlichen Belangen fiir eine Stadt im Gleichgewicht.
nachhaltige Stadtentwicklung tberein. Entsprechend der zentralen Lage und der guten Anbindung des Paket-
post-Areals an den OPNV ist eine optimale Ausnutzung des Grundstiicks
gerechtfertigt.
Das Planungskonzept ermdglicht ein Quartier mit einer ausgewogenen
Nutzungsmischung (Wohnen und Arbeiten, vielfaltige kulturelle, kiinstleri-
sche und soziale Nutzungen, Einzelhandel, Hotellerie und Gastronomie,
Freizeit und Erholung) sowie Griin- und Freiflachen.
8 | Stadtebau Es wird vorgeschlagen, zumindest den sudlichen zur Bahn hin | Die urspriingliche Fassung der Masterplanung von 2019 wurde tberar-

Anderung der ur-
spriinglichen Pla-
nung

gelegenen Turm ersatzlos zu streichen und hier die fehlende
Griinflache unterzubringen. Eine durchgehende Grunflache
zum Backstage wirde die Aufenthalts- und Freizeitqualitat im
ruckwartigen Teil deutlich verbessern und wére ein echter Ge-
winn fur die Bewohner*innen und Burger*innen (z.B. Outdoor
Sportflachen).

Beim jetzt vorgestellten Masterplan wirde sich ein ,Neuperlach
Feeling“ einstellen.

beitet, um der Forderung aus dem Birger*innengutachten nach mehr
ebenerdigen Freiflachen nachzukommen, und daher der tiberarbeitete
Masterplan vom Oktober 2022 erstellt. Dieser Stand der Masterplanung
wurde als Grundlage der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
Abs. 1 BauGB herangezogen und in der Erdrterungsveranstaltung erlau-
tert und diskutiert. Eine weitere Uberarbeitung wurde am 09.05.2023 von
der Kommission fir Stadtgestaltung Uberwiegend positiv beurteilt.

Eine durchgehende Grinflache zum Backstage ist aufgrund des
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Nr. | Schlagwort AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung

Planungskonzeptes nicht moglich.

Als Ersatz wird eine im Planungsgebiet zentral gelegene Allgemeine
Grinflache (Quartierspark) dargestellt. Die Qualitat der Allgemeinen
Grinflache wird sich aufgrund der geplanten Baumpflanzungen aus
Grof3baumen auch im Bereich der Unterbauung und der zentralen, 1arm-
abgewandten Lage in der Quartiersmitte deutlich erhéhen.

Der Bedarf an kiinftigen Erholungsflachen wird dariiber hinaus durch die
direkt an die Allgemeine Grunflache (Quartiersplatz) anschlieRende Um-
nutzung der denkmalgeschiitzten Paketposthalle als tiberdachter éffentli-
cher Freiraum ergénzt.

9 | Stadtebau Es wurde gefragt, ob auf dem Paketpost-Areal eine neue sym- | Das PaketPost-Areal ist eins der wenigen gut erschlossenen, innenstadt-
Neue Mitte bolische Mitte der Stadt etabliert werden soll? nahen Gebiete, die flr eine stadtebaulichen Entwicklung noch zur Verfu-
gung stehen. Es bietet sich an, hier ein innovatives und innerstadtisches
Quartier mit stadtweiter und Uberregionaler Bedeutung zu entwickeln, das
das bestehende Quartierszentrum ,Hirschgarten Forum* an der Wilhelm-
Hale-StraRRe ergénzen soll. Eine neue symbolische Mitte fiir Miinchen ist
nicht beabsichtigt.

10 |Hochhauser all- | Es wurden folgende Fragen gestellt: Die Berechnung der Treibhausemissionen sind nicht Gegenstand von
gemein e Wieviele Treibhausgasemissionen verursacht der Bau der | Bauleitplanungsverfahren bei der LHM. Jedoch sind Aspekte der Nach-
Fragen beiden Tirme, und warum gibt es nach 3 Jahren noch haltigkeit sowie des Klimaschutzes und der Klimaanpassung essenzielle

keine Okobilanz? Bestandteile aller Planungsschritte. Dem nachfolgenden Bebauungsplan-
verfahren wird ein Klimafahrplan mit verpflichtenden Konzepten zu den
e Was tragen die Hochhauser zum Stadtklima bei? Themen Energie, Mobilitat sowie Klimaresilienz zugrunde gelegt.

Dee Klimafahrplan begleitet Bebauungsplanverfahren verbindlich als pro-
zessbegleitendes Instrument und behandelt die Belange des Klimaschut-
zes und der Klimaanpassung somit integriert und standardisiert im Pla-
nungsprozess.

Wie im Umweltbericht dargelegt, kommt es gemaf der Stadtklimaanalyse
der Landeshauptstadt Miinchen sowie der vorliegenden gutachterlichen
stadtklimatischen Ersteinschatzung derzeit im Plangebiet aufgrund des
hohen Versiegelungsgrades insbesondere im Sommer zu einer starken
Uberwéarmung am Tage und zu einer geringen nachtlichen Abkiihlung.
Bei austauscharmen Hochdruckwetterlagen ist somit von einer ungunsti-
gen bioklimatischen Bestands-Situation auszugehen. Den in der ndheren
Umgebung des Untersuchungsgebietes liegenden Griin- und Freiflachen
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kommt daher eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung zu.

Fur das Plangebiet ist von einem geringen morgendlichen Kaltluftvolu-
menstrom auszugehen. Es handelt sich daher nach der Stadtklimaana-
lyse um keine Kaltluftleitbahn. Die nérdlich, 6stlich und westlich des Plan-
gebietes gelegenen Wohngebiete mit ihnrem hohen Griinanteil, sonstigen
Freiflachen sowie die sudlich gelegenen Bahnanlagen haben dagegen
eine deutlich héhere Bedeutung fur die nachtliche Abkiihlung. Der Be-
reich entlang der Bahngleise ist als Ubergeordnete Ventilationsbahn mit
mittlerer Wirkung einzustufen.

So ist bei austauscharmen Hochdruckwetterlagen von einer Durchluftung
aus West/Siudwest auszugehen. Aufgrund der derzeitigen randlichen Be-
bauung entlang der Bahnflachen liegt allerdings nur ein geringfugiges
Durchliftungspotenzial fir das Planungsgebiet vor.

Mit der Planung kommt es zu einer Reduzierung der randlich gelegenen,
bioklimatisch sehr bedeutsamen Allgemeinen Griinflache im Siiden des
Planungsgebietes. Dafir entsteht im Zentrum des Planungsgebiet eine
ca. halb so groRRe Allgemeine Grunflache mit deutlich erhéhtem Baumbe-
stand und damit verbesserter mikroklimatischer Situation am Tage ge-
geniber der Ist-Situation. Innerhalb des Urbanen Gebietes ist eine um-
fassende Begrunung zu erwarten. Dies wird auch durch die Verlagerung
des Verkehrs und der Parkierung in eine grof3flachige Gemeinschaftstief-
garage mit entsprechendem Bodenaufbau erméglicht. Bei einem héheren
Versiegelungsgrad kdnnen in Verbindung mit MaRnahmen zum Baumer-
halt, zur Anpflanzung von Grof3b&dumen, Dach- und Fassadenbegriinung
die stadtklimatischen Auswirkungen der dichteren Bebauung im Plange-
biet kompensiert werden.

Innerhalb des Planungsgebietes kann in Bereichen mit eher geschlosse-
ner Blockbebauung die Durchliftung erschwert werden, insbesondere in
Innenhdéfen. Hier gewinnen Begriinungsmaf3nahmen der Hofe, der Dach-
flachen und der Fassaden an Bedeutung. Entsprechende griinordneri-
sche Vorgaben sind daher im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
festzusetzen.

Im Vergleich zur Bestandssituation kompensieren die aufgefiihrten MalR3-
nahmen bei Umsetzung der Planung die Auswirkungen der deutlich ho-
heren baulichen Dichte auf das Schutzgut Stadtklima.
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der Planung all-
gemein
Infrastruktur allge-
mein

Infrastruktur der Stadt sowie nach den Mehrkosten fiir die Stadt
unter folgenden Gesichtspunkten gefragt:

e Verkehrsaufkommen auf den umliegenden Straf3e (v.a.
Friedenheimer Briicke und Arnulfstrae): Belastung der
Stral3en fur An-/Abfahrten der Bewohner, der Arbeitenden,
Lieferverkehr, Millabfuhr,...),

e Personenaufkommen beim OPNV: Busse und v.a. uber S-
Bahnhof Hirschgarten: Aufkommen beim OPNV fur An-/Ab-
fahrten der Bewohner, der Arbeitenden,

e Negativen Auswirkungen des Projekts auf das Umfeld bzgl.
Larm, Stau, Abgase, parkende Fahrzeuge in umliegenden
Stral3en

Nr. | Schlagwort AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung

11 | Auswirkungen Die Landeshauptstadt Miinchen kann ihre Planungshoheit zu- Die Planungshoheit der Landeshauptstadt Miinchen wurde zu keiner Zeit
der Planung all- | riickgewinnen, indem sie die erfolgreiche Umsetzung dieser aus der Hand gegeben und muss deshalb nicht zuriickgewonnen werden.
gemein MaRnahme zur Bedingung macht, um anschlieBend tber eine
Planungshoheit Anderung des Flachennutzungsplanes oder einen Bebauungs-

plan fur das restliche Grundstiick zu verhandeln.

12 | Auswirkungen Eine ganzheitliche Lebenszyklusbilanzierung ahnlich dem ,Lon- | Die klimatischen Auswirkungen der Planung wurden gepriift und werden
der Planung all- | don Plan® kann Klarheit tber die 6kologischen, 6konomischen | sowohl in der Begriindung als auch im Umweltbericht, der Teil der Be-
gemein sowie sozialen Auswirkungen des Vorhabens sowohl lokal als | griindung ist, dargestellt. Eine Lebenszyklusanalyse entspricht nicht den
Darstellung der auch gesamtstadtisch geben. Dies wirde Aussagen Uber die Regelungs- und Darstellungsmdéglichkeiten des Flachennutzungsplanes.
Auswirkungen vor- und nachgelagerten Prozessketten, den vermutlich sehr

hohen Anteil an grauer Energie sowie Kompensationsmoglich-
keiten Uber Konstruktion und Bauweisen aufzeigen und einen
sichtbaren Meilenstein auch fiir andere Projekte in Mlnchen
darstellen. Wegen der transparenten Nachvollziehbarkeit ist die
gesellschaftliche Akzeptanz dieses wissenschaftlich anerkann-
ten Verfahrens wahrscheinlich am hdchsten.
13 | Auswirkungen Es wurde nach der Mehrbelastung fir die Umgebung und die Die Auswirkungen der Planung auf das StraBennetz der Umgebung so-

wie auf den 6ffentlichen Nahverkehr wurden ebenso gutachterlich gepruft
wie die Auswirkungen auf das Umfeld. Es wurden neben dem Verkehrs-
gutachten u.a. ein Mobilitatskonzept sowie eine Schalltechnische Unter-
suchung und ein Lufthygienegutachten erstellt, deren Ergebnisse in der
Begrindung und im Umweltbericht des Flachennutzungsplanes zusam-
mengefasst werden. Auf der nachgelagerten Ebene des Bebauungsplans
werden Festsetzungen zur Bewdltigung von Konflikten und negativen
Auswirkungen getroffen.

Die OPNV-Anbindung besteht nicht nur aus den S-Bahn-Linien, sondern
auch durch eine Trambahnhaltestelle in der Arnulfstrae mit zwei haufig
verkehrenden Linien und einer Nachtlinie sowie Bushaltestellen in der
Wilhelm-Hale-StraRe und am Steubenplatz.

Im Mobilitatskonzept wurde die Anbindung des Planungsgebiets an den
S-Bahnhalt Hirschgarten umfassend untersucht. Dabei wurden als Optio-
nen das Leistungsniveau der Friedenheimer Bruicke im Bestand sowie
eine neue Ful3gangerbricke als Erganzung der vorhandenen Infrastruk-
tur untersucht. Die beiden Optionen zur Anbindung an den S-Bahnhof
Hirschgarten wurden im Rahmen des Mobilitdtskonzeptes mit Hilfe eines
dynamischen Ful3gdngermodells eingehend analysiert. Die Ergebnisse
des FuRRgéngersimulationsmodells zeigen, dass die Kapazitat der
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Schlagwort

AuRerung im Verfahren

Stellungnahme der Verwaltung

bestehenden Briicke den FuRgéngerverkehr im Alltagsbetrieb, aber auch
nach dem Ende einer Veranstaltung in der Paketposthalle mit 10.000
Personen bewaltigen kann. Bei GroRRveranstaltungen in der Halle und
gof. gleichzeitig im Backstage kénnten durch organisatorische MalR3-
nahme, z.B. durch den Einsatz von Ordnern, die Besucherstrome geleitet
werden.

14

Auswirkungen
der Planung all-
gemein

Soziale Infrastruk-
tur

Es ist keine Grund-/Mittelschule vorgesehen. Fiir den Weg zu
den Schulen auf der nérdlichen Seite der sehr stark verkehrsbe-
lasteten Arnulfstrale seien die Querungsmaoglichkeiten entfer-
nungsmanig ausgesprochen unginstig gelegen. Die bestehen-
den Grund-/Mittelschulen seien hinsichtlich der Ressourcen be-
reits jetzt ausgereizt.

Die Schulversorgung wurde vom Referat fiir Stadtplanung und vom Refe-
rat fur Bildung und Sport geprift. Die Schulversorgung fiir das Paketpost-
Areal soll an der Grundschule HirschbergstraRe hergestellt werden, fir
die eine entsprechende Erweiterung geplant ist.

Die Mittelschulversorgung soll im zustandigen Mittelschulverbund Neu-
hausen-Schwabing, bestehend aus den Mittelschulen Alfonsstral3e, Elisa-
beth-Kohn-StraRe sowie Winthirplatz organisiert werden.

Das Mobilitatsreferat sieht den Schulweg vom neuen Quartier zur GS
HirschbergstralRe als problemlos an. Insbesondere ist die Querung der
ArnulfstraBe aufgrund vorhandener Signalisierungen an mehreren Que-
rungsstellen méglich (Beim Briefzentrum, Kreuzung Arnulfstra3e/Schérin-
ger StrafRe und Kreuzung Burghausener StraRe/ArnulfstralRe) Derzeit ist
die Querung an der Kreuzung Burghausener Stral3e/Arnulfstrale zusatz-
lich mit Schulweghelfenden gesichert.

15

Nutzungen allge-
mein
Nutzungsvertei-
lung

Es wurde gefragt nach dem Verhéaltnis Wohnen — Gewerbe, wie
viele Quadratmeter auf Wohnen entfallen, warum es nicht mehr
Wohnungen gibt, und welche Nutzungsverteilung die Inves-
tor*innen planen.

Die Darstellung im FNP als Urbane Gebiete (MU) ermdglicht ein Quartier
mit Wohnen sowie Gewerbebetriebe und soziale, kulturelle und andere
Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nut-
zungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein. Die Anzahl der Wohnun-
gen entspricht nicht der Regelungsmdglichkeit des Flachennutzungs-
plans.

16

Nutzungen allge-
mein
Blronutzung

Der hohe Anteil an Buroflachen wird nicht begriindet, und es
wird keine stadtebauliche Notwendigkeit dafiir nachgewiesen.
Es wird gefordert, die aktuelle Situation hinsichtlich Leerstand
und Bedarf in Miinchen quantitativ darzustellen. Es gilt zu ermit-
teln, ob der aktuelle Bedarf nicht auch durch eine effizientere
Nutzung (z.B. ,Shares Office”) von vorhandenen Buroflachen
bedient werden kann. Die geplanten Buroflachen sind flexibel
und umnutzungsfahig zu gestalten, damit eine Umnutzung in
Wohnraume ohne grof3en Aufwand mdglich ist, um auf zukinf-
tige Bedarfe reagieren zu kénnen. Bebauungsplan und

Die Darstellung im FNP als Urbane Gebiete (MU) erméglicht ein Quartier
mit Wohnen sowie Gewerbebetriebe und soziale, kulturelle und andere
Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nut-
zungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein. Die darin zuléssige Ge-
schéfts- und Buronutzung entspricht den Zielen des erst kurzlich be-
schlossenen Stadtentwicklungsplans (STEP 2024 Sitzungsvorlagen Nr.
ist 20-26/ V 10661), in dessen Karte Wirtschaft die Flache um die Wil-
helm-Hale-StralRe mit der Signatur und somit mit dem Planungsziel ,Wei-
terentwicklung bestehender Handels- und Dienstleistungsstrukturen ver-
sehen ist.
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Flachennutzungsplan missen hierzu die entsprechenden Fest-
setzungen vorgeben

Das PaketPost-Areal ist eins der wenigen gut erschlossenen, innenstadt-
nahen Gebiete, die firr eine stadtebaulichen Entwicklung noch zur Verfi-
gung stehen. Es bietet sich hier an, ein innovatives und innerstadtisches
Quartier mit stadtweiter und tberregionaler Bedeutung zu entwickeln.
Dazu ist eine ausgewogene, vielfaltige, dem innerstadtischen Standort
angemessene Nutzungsmischung u.a. auch mit Buronutzung unerlass-
lich.

Die Umnutzungsmadglichkeiten und die Anzahl der Biiros entsprechen
nicht der Regelungsmdglichkeit des Flachennutzungsplans.

17

Nutzungen allge-
mein

sportlichen, ge-
meinwohlorientier-
ten Nutzungen

Es wurde nach sozialen sportlichen, gemeinwohlorientierten
Nutzungen im PPA gefragt.

Die Darstellung im FNP als Urbane Gebiete (MU) erméglicht ein Quatrtier
mit Wohnen sowie Gewerbebetriebe und soziale, kulturelle und andere
Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stdren. Zuléssig
sind u. a. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. Somit stehen gemeinwohlorientierte Angebote der
Darstellung des Flachennutzungsplans nicht entgegen.

Auch im Bereich der Paketposthalle sollen im Zuge eines Nutzungskon-
zeptes unterschiedliche Angebote fiir alle Bevolkerungsgruppen geschaf-
fen werden. Die Planungsbegiinstigte hat sich verpflichtet die Offentllich-
keit im weiteren Verfahren zur Mitgestaltung der Paketposthalle zu beteili-
gen. Fir diese Vielfalt der Nutzungen wird im Flachennutzungsplan die
Halle als Sondergebiet (SO) Kultur und Freiraum dargestellt.

18

Nutzungen allge-
mein

Gefahrdung des
bestehenden Ein-
zelhandels

Es wurde gefragt, inwieweit durch die neuen Geschéfte auf dem
neuen Areal bereits bestehende Unternehmen (Handel, Kultur-

und Kreativwirtschaft) in der Umgebung finanzielle Einbul3en er-
leiden werden. Geschéfte und Veranstaltungsorte in der Umge-

bung verléren dadurch an Kundschaft und damit an Umsatz.

Das Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Minchen sieht neben den
beiden groRen Zentren Marienplatz und Pasing eine Starkung der zentra-
len Lagen gemalR der polyzentralen Struktur Miinchens vor.

Im Rahmen der Planung zum PaketPost-Areal wird in einem Gutachten
die Ergénzung der bestehenden Einzelhandelsflachen im Hirschgartenfo-
rum in der GréRenordnung von ca. 1.500 m? bis 2.000 m? als unschéadlich
eingeschatzt. Die Vertraglichkeit der neuen Nutzungen in Bezug auf die
oben genannten Zentren wurde ebenfalls gutachterlich gepruft. Das zu
schaffende Angebot an Einzelhandel und Restaurants wird der Bedarfs-
deckung der im Areal lebenden und arbeitenden Menschen dienen, das
bestehende Angebot im direkten Umfeld sinnvoll ergénzen, und eine ele-
mentare Voraussetzung fir die Lebens- und Aufenthaltsqualitat desle-
bendigen urbanen Quartiers bilden.

19

Freiraum
Freiflachenbilanz
Freiflachenorien-

e  Wie grof3 der Verlust an Grinflachen sidlich der Paket-
posthalle ist, die im Flachennutzungsplan zugunsten von
Hochhausern aufgegeben werden?

Wie in der Begriindung zur FNP-Anderung beschrieben, ergibt sich fol-
gende Flachenbilanz:
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tierungswerte und
Birgerbegehren
,Grunflachen er-
halten®

Die aktuelle Planung verstoR3t gegen die Auflage, mindes-
tens 20 m2 Grinflache pro Einwohner auf dem Planungs-
gebiet zur Verfigung zu stellen. Wie passt dies zu dem
vom Stadtrat tbernommenen Biirgerbegehren ,Griinfla-
chen erhalten?

Grunflachen sind essentiell fiir die Klimaanpassung und die
Abmilderung des Klimawandels, so dass bestehendes
Grin nicht weiter versiegelt werden darf, sondern zu erwei-
tern ist. Der Grunflachenanteil im Planungsgebiet ist so zu
erhohen, dass mindestens die Orientierungswerte einge-
halten werden.

Die Freiflache 6stlich der Paketposthalle wird durch Paket-
post-Areal-,Neubirger*innen“ und -,Nutzer*innen* aufgrund
der dort minimal konzipierten, zudem von den Bauhéfen
serschlagenen® Griinflachen ,lberstrapaziert” werden. Die
Grunflachen sollen ausreichend und attraktiv genug sein,
um den Druck auf die umliegenden Flachen nicht noch wei-
ter zu erhéhen.

Nutzung Vorher Nachher
(ca. m?) {ca. m?)

Kerngebiet 15.100 0
Urbanes Gebiet 0 55.900
Sondergebiet Post- 55.700 0
alische Nutzungen
Sondergebiet 0 21.600
Kultur und Freiraum
Allgemeine 14.500 7.800
Grinfléachen

Der Flachennutzungsplan regelt im MaRstab 1:10.000 die Aufteilung von
Bau-, Gemeinbedarfs- und Grunflachen. Die ErschlieBungsflachen aulRer
HauptverkehrsstralRen werden nicht dargestellt, sondern in den jeweiligen
Darstellungen subsumiert. Die Flache des Birketwegs ist im geltenden
Stand in der Allgemeinen Griinflache enthalten. In der geplanten Ande-
rung wird sie in die angrenzende Darstellung des zukinftigen Urbanen
Gebietes mit aufgenommen und mit der Schraffur Ortliche Griinverbin-
dung uberlagert. Somit lassen sich die oben berechneten Flachen nur be-
dingt miteinander vergleichen.

Zur Berechnung der Orientierungswerte werden die Dichte der Bebauung
und die GroRe der offentlichen sowie der privaten Freiflachen herangezo-
gen. Die Orientierungswertberechnung wird im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens erstellt.

Das Biirgerbegehren ,,Griinflachen erhalten“ wurde von der Vollversamm-
lung des Stadtrats am 01.03.2023 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09071)
gem. Art. 18a Abs. 14 Satz 1 der Bayerischen Gemeindeordnung (GO)
Ubernommen.

Damit muss der Erhalt der im Flachennutzungsplan mit integrierter Land-
schaftsplanung dargestellten Allgemeinen Griinflachen (AG) als grund-
satzliche Zielvorgabe Eingang in die — auch laufenden — Bauleitplanver-
fahren der Landeshauptstadt Miinchen finden und ist als solche in die Ab-
wagung einzustellen. Es verbleibt dem Stadtrat jedoch in jedem einzel-
nen Bauleitplanverfahren ein gesetzlich garantierter Handlungsspielraum.
Das bedeutet, dass auch eine Anderung des geltenden FNP hinsichtlich
der dargestellten Allgemeinen Grinflachen im Rahmen der Abwagungs-
entscheidung eines konkreten Bauleitplanverfahrens weiter zulassig ist,
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allerdings nur unter Beachtung der getroffenen Zielvorgabe / Grundsatz-
entscheidung (,Erhalt der Allgemeinen Grunflachen®); vgl. hierzu im De-
tail die Ausfiihrungen im Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates
vom 01.02.2023 ,Birgerbegehren ,Grunflachen erhalten®, Entscheidung
Uber die Zulassigkeit des Birgerbegehrens” (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /
V 08833).

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung teilt weiterhin das Uberge-
ordnete Ziel einer ausreichenden Griin- und Freiflachenversorgung insbe-
sondere durch Sicherung einer qualitativ hochwertigen Freiraumkulisse,
dennoch sind die gesetzlich vorgeschriebene Planungsflexibilitdt und die
rechtlichen Anforderungen zur Abwéagung von Belangen und Interessen
bei Bauleitplanen zu beriicksichtigen.

Wie im Umweltbericht erlautert, wird als Ersatz (fir die Reduzierung der
Allgemeinen Griinflache) eine im Planungsgebiet zentral gelegene Allge-
meine Grinflache dargestellt. Diese Flache ist kleiner. Bisher war sidlich
der Paketposthalle eine Allgemeine Griinflache (AG) dargestellt, die aller-
dings den bereits vorhandenen Birketweg beinhaltete. Diese Stralenfla-
che wird nun in die Darstellung des Urbanen Gebietes (MU) mit aufge-
nommen und mit der Schraffur Ortliche Griinverbindung uiberlagert. Die
Qualitat der Allgemeinen Grunflache wird sich aufgrund der geplanten
Baumpflanzungen aus GroRBbaumen und der zentralen, larmabgewand-
ten Lage in der Quartiersmitte deutlich erhdhen. Der Bedarf an kunftigen
Erholungsflachen wird dariiber hinaus durch die Umnutzung der direkt an
die Allgemeine Grunflache anschlieRende denkmalgeschitzten Paket-
posthalle als Uberdachter 6ffentlichen Freiraum erganzt.

Insgesamt bildet die zentral gelegene Allgemeine Grunflache mit der Pa-
ketposthalle und der 8stlich anschlieRenden Allgemeinen Grunflache
(Postwiese) einen grof3en Freiraumverbund.

Die geplante GroRe der Allgemeinen Grinflachen fir das neue Urbanes
Gebiet ist auf der Ebene Flachennutzungsplanung als ausreichend einzu-

schatzen.
20 | Freiflachen Es wurde nach Sportflachen fur Schulen gefragt. Im PaketPost-Areal ist keine Schule vorgesehen, so dass es keine Schul-
Schulische Sport- sportanlagen geben wird. Der Schulbedarf kann von Anfang an durch die
flachen Schulstandorte der Umgebung, insbesondere an der Grundschule Hirsch-

bergstralRe, gedeckt werden.

21 |Bilrgerbegehren | Es wurde gefragt, ob das Birgerbegehren Griin auch fir das Das Birgerbegehren ,Griinflachen erhalten” wurde von der Vollversamm-
Grunflachen laufende Verfahren gilt. lung des Stadtrats am 01.03.2023 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09071)
gem. Art. 18a Abs. 14 Satz 1 der Bayerischen Gemeindeordnung (GO)
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erhalten, Erhalt
von Grunflachen
Auswirkungen des
Birgerbegehrens
Grin

e Eine Ubernahme des Biirgerbegehrens Griin auch fiir lau-
fende Projekte oder ein Burgerentscheid fur den Grinfla-
chenerhalt hatten erhebliche Auswirkungen auf den Bebau-
ungsplan. Die Bebauung sidlich der Halle wére nicht még-
lich, weil die dort im derzeit glltigen Flachennutzungsplan
dargestellte und im Bebauungsplan festgesetzte Grinfla-
che zu erhalten ware. Aufgrund dieser Unklarheit ist eine
kompetente Stellungnahme zur Planung nicht méglich,
wodurch ein erhebliches verfahrenstechnisches Problem
auftreten kann. Die Einspruchsfrist des Verfahrens gem.

§ 3 Abs. 1 BauGB ist deshalb bis zur Klarung auszusetzen.

e Die Umsetzung des Stadtratsbeschlusses zum Erhalt von
Grunflachen wird gefordert, so dass die Planung zu uberar-
beiten ist. Die Gebaude einschlie3lich Tiefgarage, die in der
im Flachennutzungsplan dargestellten Allgemeinen Griin-
flache sidlich der Halle liegen, mussen entfallen. Die Bau-
flachen sind auf die bestehenden Ausweisungen zu fokus-
sieren. Dadurch wird die Griinachse in Ost-West-Richtung
zwischen Hirschgarten und den Griin- und Biotopflachen im
Bahnbereich nachhaltig gestérkt. Die Grunflache fallt unter
den Schutz des vom Stadtrat tbernommenen Biirgerbe-
gehrens und muss in ihrer Gesamtheit erhalten werden. Auf
Grund seiner Ausdehnung ist der Griinzug an dieser Stelle
besonders wertvoll.

e Im Zuge der stadtischen Ubernahme des Biirgerbegehrens
,Grunflachen erhalten” ist fiir dieses Baugrundstick ein
neues Planungsverfahren aufzusetzen.

Ubernommen.

Damit muss der Erhalt der im Flachennutzungsplan mit integrierter Land-
schaftsplanung dargestellten Allgemeinen Grinflachen (AG) als grund-
satzliche Zielvorgabe Eingang in die — auch laufenden — Bauleitplanver-
fahren der Landeshauptstadt Miinchen finden und ist als solche in die Ab-
wagung einzustellen. Es verbleibt dem Stadtrat jedoch in jedem einzel-
nen Bauleitplanverfahren ein gesetzlich garantierter Handlungsspielraum.
Das bedeutet, dass auch eine Anderung des geltenden Flachennut-
zungsplanes hinsichtlich der dargestellten Allgemeinen Griinflachen im
Rahmen der Abwagungsentscheidung eines konkreten Bauleitplanverfah-
rens weiter zulassig ist, allerdings nur unter Beachtung der getroffenen
Zielvorgabe / Grundsatzentscheidung (,Erhalt der Alilgemeinen Grinfla-
chen®); vgl. hierzu im Detail die Ausfiihrungen in der Sitzungsvorlage
.Burgerbegehren ,Griinflachen erhalten®, Entscheidung ber die Zulas-
sigkeit des Birgerbegehrens” (Vorlage Nr. 20-26 / VV 08833).

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung teilt weiterhin das iberge-
ordnete Ziel einer ausreichenden Griin- und Freiflachenversorgung insbe-
sondere durch Sicherung einer qualitativ hochwertigen Freiraumkulisse,
dennoch sind die gesetzlich vorgeschriebene Planungsflexibilitdt und die
rechtlichen Anforderungen zur Abwagung von Belangen und Interessen
bei Bauleitplanen zu bericksichtigen.

Wie im Umweltbericht erlautert, wird als Ersatz fiir die Reduzierung der
sudlichen Allgemeinen Grinflache eine im Planungsgebiet zentral gele-
gene Allgemeine Griinflache dargestellt. Diese Flache ist kleiner. Bisher
war sldlich der Paketposthalle eine Allgemeine Griinflache (AG) darge-
stellt, die allerdings den bereits vorhandenen Birketweg beinhaltete.
Diese StralRenflache wird nun in die Darstellung des Urbanen Gebietes
(MU) mit aufgenommen und mit der Schraffur ,Ortliche Griinverbin-
dung® Gberlagert. Die Qualitat der kiinftigen Allgemeinen Griinflache wird
sich aufgrund der geplanten Baumpflanzungen aus GroRbdaumen und der
zentralen, larmabgewandten Lage in der Quartiersmitte deutlich erhéhen.
Der Bestand an kunftigen Erholungsflachen wird dariiber hinaus durch
die Umnutzung der direkt an die Allgemeine Grinflache anschlielenden
denkmalgeschitzten Paketposthalle als Gberdachter 6ffentlichen Frei-
raum erganzt.

Insgesamt bilden die zentral gelegene Allgemeine Griinflache mit der Pa-
ketposthalle und der 6stlich anschlieBenden Allgemeinen Grunflache
(Postwiese) einen grofen Freiraumverbund.

13/28



Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - PaketPost-Areal - Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung im
Bereich V/65 (§ 3 Abs. 1 BauGB) - Abwagungstabelle, erstellt am 19.12.2024

Nr.

Schlagwort

AuRerung im Verfahren

Stellungnahme der Verwaltung

22

Burgerbegehren
Griin, Erhalt von
Grinflachen
Bedeutung und
Erhalt von Griin-
flachen, insbeson-
dere sudlich der
Paketposthalle

e Die im Flachennutzungsplan festgesetzte Griinflache darf
nicht in Bauflache umgewandelt werden und muss zeitnah
hergestellt werden.

e Wie/wo werden die Griinflachen gemaf Flachennutzungs-
plan erhalten bzw. nachgewiesen?

e Bei einer Bebauung der Grinflache sudlich der Paketpost-
halle wird nicht nur eine 6ffentliche Griinflache verein-
nahmt, sondern diese wird von der Weiterfihrung zum be-
nachbarten westlich gelegenen Hirschgarten abgeschnitten
und somit einer ihrer Hauptaufgaben beraubt.

e Die Argumentation, dass in Form des sog. Quartiersparks
Ersatz geschaffen wird, ist abzulehnen. Diese Grinflache
kommt auf einer mehrgeschossigen Tiefgarage zu liegen
und ist demnach voll versiegelt. Das Pflanzen von GroR3-
b&umen und Versickern von Regenwasser ist problema-
tisch. Mit ihrer Insellage inmitten des neuen Quartiers ist sie
hdchstens als 6ffentlich zugangliches notwendiges Quar-
tiersgrun fur die Bewohner und Mitarbeiter zu werten und
kann nicht in einer Doppelfunktion ausgenutzt werden. Die-
ses Quartiersgriin kann nicht die Qualitat des vorhandenen
Grinzugs ersetzen.

e Eine der unersetzlichen Qualitdten des vorhandenen Griin-
zugs ist seine Durchgangigkeit und die damit verbundene
Frischluftfihrung und Abklhlung des aufgeheizten Stadtkli-
mas und die Beliftung der Stadt in West-Ost-Richtung. Die
Griinflache ist fur die Kihlung der Schotterflache des
Schienenraums, des sich im Sommer erhitzenden Dachs
der Paketposthalle, der Bebauung an der Wilhelm-Hale-
Stral3e und der griinen Verbindung Hauptbahn-
hof/Laim/Pasing unverzichtbar.

Die Allgemeine Griinflache (AG) sudlich der Paketposthalle wird zum Teil
mit Gebauden Uber- und unterbaut und in ihrer Flache entsprechend re-
duziert. Die direkt angrenzenden Flachen 6stlich und sidlich werden wei-
terhin als Allgemeine Grinflache dargestellt. Der Verbund der Griin- und
Freiflachen, sowie der Bahnbiotope wird auf den verbleibenden Flachen
gebiindelt. Dabei sollen die Allgemeinen Grunflachen so ausgebildet wer-
den, dass sowohl der FuR3- und Radwegeverbund, als auch die Biotopver-
netzung gewabhrleistet werden kénnen. Die Allgemeine Griinflache wird
sudlich des Planungsgebietes Birketweg durchgefihrt, eine ortliche Grin-
verbindung verlauft in Ost-West-Richtung als Griinvernetzung tber den
Birketweg in die SchlosschmidstralRe. Weitere Griinvernetzungen und
Durchgriinungen sind geplant und werden tber den Bebauungsplan gesi-
chert.

Die sudlich der Paketposthalle Uberbaute Allgemeine Griinflache wird in
Form eines kleineren zentralen Quartierparks, wie im Umweltbericht er-
lautert, westlich der Halle kompensiert. Bisher war sudlich der Paketpost-
halle eine Allgemeine Grunflache (AG) dargestellt, die allerdings den be-
reits vorhandenen Birketweg beinhaltete. Diese StralRenflache wird nun in
die Darstellung des Urbanen Gebietes (MU) mit aufgenommen und mit
der Schraffur Ortliche Griinverbindung tiberlagert. Der Quartierspark be-
findet sich in larmabgewandter Lage, er wird mit dichten Baumneupflan-
zungen ausgestattet, parkartig gestaltet und begriint; er wird von Unter-
bauung tGiberwiegend freigehalten und schafft ein neues attraktives Frei-
flachenangebot.

Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplans und der damit
verbundenen Verlagerung der Allgemeinen Grunflache kdnnen die Wege-
beziehungen durch neue Griinverbindungen aufrechterhalten werden.
Die in Nord-Sid-Richtung verlaufende im gultigen FNP dargestellte Griin-
verbindung, die aufgrund der fehlenden baulichen Umsetzung des Bau-
rechts gemafl dem Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1926 bislang
noch nicht umgesetzt wurde, wird nach Osten in die Mitte des Areals ver-
legt und erfahrt durch die Verbindung mit der Allgemeinen Grinflache
(Quartierspark) und dem kiinftigen Freiraum der Paketposthalle eine
deutliche Starkung.

Die Auswirkungen auf die klimatische Situation im Planungsgebiet und
die angrenzenden Gebiete wurden untersucht. Im Ergebnis kann festge-
halten werden, dass sich die kleinklimatische Situation aufgrund der ge-
planten Begriinungsmafnahmen und der Anordnung der zentralen 6ffent-
lichen Grinflache kaum andern wird.

Die Frischluftfihrung und die Beliiftung der Stadt in West-Ost-Richtung
erfolgen hauptséchlich tiber die wesentlich breitere, bis auf die Briicken
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Nr. | Schlagwort AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
von Bebauung frei-gehaltene Bahnachse. Die Flache sidlich der Halle ist
vergleichsweise schmal und von Bebauung umgeben und kann bereits
jetzt somit nur sehr eingeschrankt bioklimatische Funktionen erfiillen.

23 | Klima, Umwelt, e Eswurde gefragt, wie das Projekt zu dem im Dezember Zum Zeitpunkt der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung lagen keine An-

Natur
Klimaneutra-
les/lumweltfreund-
liches Bauen

2019 ausgerufenen Klimanotstand passt, wie hoch der CO2
-FuRRabdruck sein wird, und wie dieses Mehr an CO2 kom-
pensiert wird. Um die Klimaschutzziele der Landeshaupt-
stadt Miinchen zu erreichen, miissen die Emissionen des
Bausektors drastisch reduziert werden. Die Treibhaus-
gasemissionen miissen fiir jedes Projekt untersucht und
deren Auswirkungen auf das Schutzgut Klima im Umwelt-
bericht bewertet und eingeordnet werden.

e Die Arbeit auf der bestehenden Plangrundlage ist einzustel-
len, weil die Planungsunterlagen in den Bereichen Frei-
raum, Klimaanpassung, Nachhaltigkeit und Klimaschutz un-
erreichbare Zielsetzungen versprechen, die wiederum nicht
auf die héheren Anforderungen durch die drohende Klima-
katastrophe ausgerichtet sind.

e Die Planung steht in direktem Gegensatz zu den Klimazie-
len, daher muss alles auf den Prufstand gestellt und z.B.
der Bau von Biros und Hotels in Frage gestellt werden. Auf
diese Bestandteile kann leichter verzichtet werden als auf
den Wohnungsbau.

gaben zum COz-FufRabdruck vor. Die Darstellung des CO2-Fuf3abdrucks
und die Kompensation von CO: sind nicht Gegenstand von Bauleitplan-
verfahren bei der Landeshauptstadt Minchen. Aspekte der Nachhaltigkeit
sowie des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind aber essenzielle
Bestandteile aller Planungsschritte. Die Planung fiir das PaketPost-Areal
wurde hinsichtlich ihrer umwelt- und klimarelevanten Auswirkungen um-
fassend gutachterlich geprift und die Ergebnisse werden im Umweltbe-
richt, der Teil der Begrindung ist, dargestellt. Ein Klimafahrplan ist ver-
bindlich fur alle neu startenden Bebauungsplanverfahren, damit ist einen
Planungsprozess, der den Klimaschutz und die Klimaanpassung des
Quartiers als Gibergeordnetes Ziel beinhaltet gemaR Beschluss der Voll-
versammlung des Stadtrates vom 20.10.2021 ,Klimafahrplan in der Stadt-
planung“ (Sitzungsvorlage Nr. 20- 26 / VV 03873) vorgesehen.

Ziele des im Oktober 2024 beschlossenen Stadtentwicklungsplans (STEP
2024 Sitzungsvorlagen Nr. ist 20-26/ V 10661) sind eine nachhaltige
Stadtentwicklung und der Ausgleich von sozialen, 6kologischen und wirt-
schaftlichen Belangen fiir eine Stadt im Gleichgewicht.

Das PaketPost-Areal ist eines der wenigen gut erschlossenen, innen-
stadt-nahen Gebiete, die flr eine stadtebaulichen Entwicklung noch zur
Verfligung stehen. Es bietet sich hier an, ein innovatives und innerstadti-
sches Quartier mit stadtweiter und Uberregionaler Bedeutung zu entwi-
ckeln. Dazu ist eine ausgewogene, vielfaltige, dem innerstadtischen
Standort angemessene Nutzungsmischung u.a. auch mit Hotel- und Bii-
ronutzung unerlasslich. In der Anderung des Flachennutzungsplans wird
das Ziel einer Nutzungsmischung mit der Darstellung eines Urbanen Ge-
bietes verfolgt.

Ein Klimafahrplan ist verbindlich fiir alle neu startenden Bebauungsplan-
verfahren, damit ist einen Planungsprozess, der den Klimaschutz und die
Klimaanpassung des Quatrtiers als tibergeordnetes Ziel beinhaltet gemar
Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 20.10.2021 ,Klima-
fahrplan in der Stadtplanung® (Sitzungsvorlage Nr. 20- 26 / VV 03873) vor-
gelegt.
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Natur
Grundwasser und
Versickerung,
Schwammstadt

werden soll, wie das postulierte Schwammstadt-Prinzip ange-
sichts der starken, fast vollstandigen Versiegelung realisiert
werden soll, wie, wo und durch wen das Schwammstadt-Prinzip
konkret umgesetzt wird.

Quer zur GrundwasserflieRrichtung entsteht durch Konzerthalle
und Tiefgarage eine ca. 300 m breite Barriere, die sich auf die
bereits bestehende Bebauung im Osten und im Westen auswir-
ken kann. Das Wasser muss die Baukdrper um- oder durchflie-
Ben. Hier ist eine sehr eingehende Betrachtung und Planung er-
forderlich. Es wurde gefragt, ob der Grundwasserstand von 6-8
m unter der Gelandeoberflache die Konzerthalle, die Tiefgarage
und die Versorgungsbereiche im Untergrund gefahrdet.

Nr. | Schlagwort AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
24 | Klima, Umwelt, Es wurde gefragt, wie hoch die Lichtverschmutzung in der Um- | Wie im Umweltbericht dargelegt, miissen im Rahmen der Umsetzung der
Natur gebung sein wird. Planung zukiinftig mehr Bereiche u. a. aufgrund von Sicherheitsaspekten
Lichtverschmut- kiinstlich beleuchtet werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
zung nung sind die Auswirkungen kinstlicher Beleuchtung auf die Tierwelt zu
berlicksichtigen. Eine umweltvertragliche Beleuchtung nach dem aktuel-
len technischen Stand ist im Rahmen des nachgelagerten Bebauungs-
planverfahrens vorzusehen.
25 | Klima, Umwelt, Es wurde gefragt, wie das Wasser bei Starkregen versickert Wie im Umweltbericht beschrieben, erfordern die geplante Be- und Unter-

bauung und die damit einhergehende umfangreiche Flachenversiegelung
und Unterbauung eine ordnungsgemafe Entwasserung unter Beriick-
sichtigung des Schwammestadt-Prinzips. Hinsichtlich der Wasserhaus-
haltsbilanz fur das Projektgebiet ist trotz der Erh6hung des Versiege-
lungsrades im Planungsgebiet durch die geplante Regenriickhaltung auf
den Dé&chern und der Tiefgarage, der Férderung der Verdunstung durch
Versickerungsmulden und der Begriinung der Frei- und Fassadenflachen
sowie einer Speicherung in einer Zisterne zur Bewasserung der Grinfla-
chen gemaf dem Konzeptbericht zum Regenwassermanagement von ei-
ner Verbesserung der Wasserhaushaltsbilanz gegentiber dem Bestand
auszugehen. Dies bezieht sich vor allem auf die Abnahme des Direktab-
flusses und eine Erh6hung der Grundwasserneubildung und Verduns-
tung. Wie im Umweltbericht dargelegt, ist im Planungsgebiet mit einer
groRflachigen Unterbauung fir die Gemeinschaftstiefgarage zu rechnen.
Derzeit wird von einer Unterbauung von bis zu 3 Untergeschossen im Ur-
banen Gebiet bzw. 6 bis 8 Untergeschossen im Sondergebiet ausgegan-
gen. Damit binden die Untergeschosse kunftig grof3flachig in das Grund-
wasser und im Bereich des Sondergebietes in den Grundwasserstauer
ein. Ohne MaRnahmen wirde sich ein Aufstau des Grundwassers von bis
zu 0,5 m in der Nachbarschaft ergeben. Durch technische Mal3nahmen
kann der Aufstau verhindert werden. Diese sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung geprift. Ein wasserrechtliches Verfahren ist im Zuge
der Baugenehmigungsverfahrens durchzufiihren.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Grundwasser-
strdme in einem hydrogeologischen Gutachten geprift, um Wasserein-
briche in Keller innerhalb und auRerhalb des Planungsgebietes zu ver-
meiden. Der Bebauungsplan setzt entsprechend Maflinahmen fest. Auch
das Wasserwirtschaftsamt wurde in beiden Phasen der Behordenbeteili-
gung eingebunden.
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Nr. | Schlagwort AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
Im Bebauungsplan ist die Pflanzung von Gro3baumen ist im gesamten
Planungsgebiet festgesetzt.

26 | Klima, Umwelt, Die beiden 155 Meter-Tirme sind vom Umweltaspekt her prob- | Die FlAchenknappheit im dicht besiedelten Ballungsraum Miinchen, ins-
Natur lematisch. Kann man sich das ob der akuten Umweltproblema- | besondere in der Landeshauptstadt selbst, das erwartete weitere Bevdl-
Umweltaspekte tik noch erlauben? Miinchen ist die mit Abstand am dichtesten | kerungswachstum und der Mangel an bezahlbarem Wohnraum erfordern

versiegelte Stadt Deutschlands. Das mehr als nur berechtigte eine optimale Nutzung der Verdichtungspotenziale im Inneren, vor allem

Argument der Schonung und des Erhalts von Naturressourcen | wenn es sich — wie hier — um ein in jeder Hinsicht gut erschlossenes, in-

am Stadtrand kann nicht als Begriindung dienen, weitere Ver- | nenstadtnahes Gebiet handelt.

siegelung des Stadtgebiets zuzulassen. Ware der Aspekt maxi-

mal notwendiger Bauverdichtung tatséchlich ein glasklares ob- | Es gab Mitte 2017 erste Uberlegungen, eine IKEA-Filiale im PaketPost-

jektives Kriterium, warum héatte es dann urspriinglich auf dem Areal anzusiedeln, die jedoch bereits nach kurzer Zeit nicht mehr weiter-

Areal z.B. auch ein IKEA-Standort werden kdnnen, wenn IKEA | verfolgt wurden. Der schon seit langer Zeit bestehende erhebliche Man-

diese ldee weiterverfolgt hatte. Gab es zu der Zeit noch nicht gel an bezahlbarem Wohnraum héatte auch in einem Verfahren zur Teilan-

den extremen Wohnungsbedarf? derung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1926a héchstwahr-
scheinlich eine Rolle gespielt.

27 | Klima, Umwelt, Schatzungsweise 100 Millionen Vdgel in Deutschland sterben Wie im Umweltbericht dargelegt, miissen im Rahmen der Umsetzung der
Natur im Zusammenhang mit einem Aufprall gegen Fenster und Glas- | Planung zukiinftig mehr Bereiche u. a. aufgrund von Sicherheitsaspekten
Schutz von V6- fassaden. Welche Vorkehrungen gibt es bei den Tirmen, die kiinstlich beleuchtet werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
geln den lllustrationen nach vollverglast sein werden? Wurden LBV | nung sind die Auswirkungen kinstlicher Beleuchtung auf die Tierwelt zu

und der BUND Naturschutz konsultiert? berlcksichtigen. Eine umweltvertragliche Beleuchtung nach dem aktuel-
len technischen Stand ist vorzusehen. Durch geeignete MalRnahmen ist
das Vogelschlagrisiko an den Glasflachen der Gebaude zu vermeiden.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kénnen Vermeidungs-, Mi-
nimierungs- und AusgleichsmalRnahmen so vorgesehen werden, dass
eine Bebauung entsprechend der Flachennutzungsplanénderung zu kei-
nen erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen fiihrt. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligungen wurden der Lan-
desbund fir Vogelschutz in Bayern e.V. (LBV) und der Bund Naturschutz
in Bayern e.V. beteiligt. Die Stellungnahmen wurden geprift, bewertet,
berlcksichtigt und mit anderen Belangen abgewogen.

28 | Verkehr und Mo- | Es wurde gefragt, Ein wichtiges Ziel zur Verbesserung der OPNV-Anbindung ist eine direk-

bilitat
Bewadltigung zu-
satzlicher Ver-
kehre

e nach einem verbesserten Zugang zur S-Bahn,

tere und schnellere Zuwegung zum S-Bahnhof Hirschgarten, der bisher
nur Uber die Friedenheimer Briicke erreichbar ist. Die Breiten der Frie-
denhemer Briicke fur den FulR- und Radverkehr entsprechen nicht den
heutigen Anforderungen, so dass eine zusatzliche Anbindung gepruift
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bilitat
Ruhender Verkehr
und Tiefgarage

Tiefgaragen und deren negativen Auswirkungen (Versiegelung,
Grundwasser, bedingte Eignung fur Baumpflanzungen) und we-
gen der guten OPNV-Anbindung wird eine signifikante Reduzie-
rung der Flachen und Geschosse fur die Tiefgaragen gefordert.
Es wird eine Mustersiedlung nach dem Prinzip ,autofreies bzw.
autoreduziertes Wohnen* mit einem Stellplatzschllssel unter
0,2 gefordert, verbleibende PKW seien in Quartiersparkhausern
unterzubringen. Das Mobilitatskonzept miisse als Grundlage
der Bauleitplanung erarbeitet und in die Planung einbezogen
werden.

Nr. | Schlagwort AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung

e wo die FuBgangerbrticke zur S-Bahnstation Hirschgarten wurde. Ziel ist es, mittelfristig eine zusatzliche Anbindung an den S-Bahn-
verlauft, wie breit sie sein wird, und ob sie zu einem Nadel- | halt Hirschgarten weiter zu verfolgen. Im Falle einer neuen Briicke wer-
ohr fiir FuRgéanger werden kann, den alle Vorgaben zur Sicherheit bertuicksichtigt.

e wie der Verkehr von weiteren 1.100 Bewohnern und zu- Die verkehrlichen Auswirkungen der Planung wurden in einem Verkehrs-
satzlichen Arbeitsplatzen abgewickelt wird, da es auf der gutachten umfassend und auf der Grundlage des aktualisierten Verkehrs-
Friedenheimer Briicke schon jetzt haufig Staus gibt, modells der Landeshauptstadt Mlnchen gepruft.

Dabei wurden fiir den FuR- und Radverkehr auch die Durchwegung des

» wie die Landeshauptstadt Miinchen davon ausgehen kann, | Planungsgebiets sowie dessen Anbindung an das umliegende Straf3en-
dass das PaketPost-Areal eine derart dichte Bebauung ver- | und Wegenetz beriicksichtigt. Das PaketPost-Areal ist fur diese Gruppen
tragt, das Gebiet, insbesondere der Anschluss an die S- nicht nur Gber die Friedenheimer Briicke, sondern von verschiedenen
Bahn, ist heute schon tiberlastet, die Friedenheimer Bricke | Seiten, u.a. von der Arnulfstral3e oder der sudlichen Hauptroute entlang
ist noch nicht einmal fiir das heutige Aufkommen an Rad- | der Bahn aus, erreichbar.
fahrern und FuRgéngern ausgelegt. Die OPNV-Anbindung besteht nicht nur aus den S-Bahn-Linien, sondern

auch durch eine Trambahnhaltestelle in der ArnulfstraRe mit zwei h&aufig

e ob man dem Stadtteil Neuhausen, der durch den Mittleren | verkehrenden Linien und einer Nachtlinie sowie Bushaltestellen in der
Ring und die AmulfstraRe schon jetzt verkehrsmaRig ext- | Wilhelm-Hale-Stra3e und am Steubenplatz.
rem Uberfordert iSt, unreflektiert weitere Verkehrslasten auf- Damit wird geWéhrleiStet, dass sich der Rad- und FuRverkehr verteilt und
burden darf, nicht nur auf die Friedenheimer Briicke konzentriert wird.

e nach negativen Auswirkungen durch die Nutzung bzw. ,Be- | Das Verkehrsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass nach Umbau der
spielung” der Paketposthalle auf das Umfeld bzgl. Straen- | Wilhelm-Hale-Stral3e auf Hohe des Planungsgebietes, und nach Anbin-
verkehr, OPNV und Infrastruktur. dung der neugeplanten StichstraBe U-1832, die angrenzenden Verkehrs-

flachen ausreichend leistungsfahig sind und der Verkehrszuwachs bewal-
tigt werden kann.
Verkehrliche Grinde stehen der Entwicklung des Paketpost-Areals nicht
entgegen.

29 | Verkehr und Mo- | Aufgrund des hohen Ressourcenverbrauchs fiir den Bau von Ein verkehrsplanerisches Ziel ist eine effiziente und flachensparende Er-

schlieBung fur den motorisierter Individualverkehr. Es soll ein mdglichst
an der Oberflache autofreies, fuBgéanger- und fahrradfreundliches Quar-
tier entstehen. Der motorisierte Individualverkehr sowie Logistikverkehr
werden unterirdisch abgewickelt. Es gilt die stadtvertragliche Abwicklung
von neu entstehendem Verkehr und Minimierung der negativen verkehrli-
chen Auswirkungen u.a. durch Férderung des Umweltverbunds und ein
quartierbezogenes Mobilitatskonzept zu gewéhrleisten.
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30 | Verkehr und Mo- | Sind Verkehrsflussanalysen und Makrosimulationen geplant, Die verkehrlichen Auswirkungen der Planung wurden in einem Verkehrs-
bilitat und wann ist ggf. damit zu rechnen? gutachten umfassend und auf der Grundlage des aktualisierten Verkehrs-
Analysen und Si- modells der Landeshauptstadt Miinchen gepriift.
mulationen Verkehrliche Grinde stehen der Entwicklung des PaketPost-Areals nicht

entgegen.

31 | Sonstiges Es wurde gefragt, ob das Backstage erhalten bleibt, bzw. was Wie im Umweltbericht dargelegt, riicken kinftig die Bauflachen naher an

Backstage mit dem Veranstaltungsort Backstage passiert, wenn noch mehr | bestehende Gewerbebetriebe und das Veranstaltungszentrum Backstage

Luxuswohnungen und Gewerbe gebaut werden.

Die Nutzung des Backstage erfolgt in Gebauden sowie auf di-
versen Freiflachen. Durch die geplante Nutzung auf dem nérd-
lich angrenzenden PaketPost-Areal entstehen potentielle neue
Immissionsorte und potentielle weitere Beeintrachtigungen. Das
Bauleitplanverfahren und dessen Vollzug missen ein vertragli-
ches Nebeneinander der heranriickenden Wohn- und Buro-
tirme sowie der sonst geplanten Nutzungen gewahrleisten.

Das Planungsgebiet und die Grundstiicke des Backstage befin-
den sich aktuell im Umgriff des Bebauungsplans Nr. 1926a. Das
Bauleitplanverfahren éndert den bestehenden Bebauungsplan
und macht die dort getroffenen Festsetzungen obsolet. Es wird
angeregt, im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens auch das
Grundstiick des Backstage entsprechend der tatséchlichen und
genehmigten Nutzungen anzupassen.

Das Bauleitplanverfahren muss sicherstellen, dass das Backs-
tage weiterhin uneingeschréankt existieren kann.

Es durfen keine neuen, heranriickenden Immissionsorte durch
das Bauleitplanverfahren entstehen, und es diirfen keine Emit-
tenten entstehen, die das vorhandene und fur das Backstage
auch kunftig bendtigte Larmkontingent einschréanken. Bei einer
Neubewertung der Larmkontingente auf dem Plangebiet darf
die geplante kulturelle Nutzung auf dem Paketpost-Areal ge-
geniiber dem Backstage nicht bevorzugt werden.

Durch das PPA dirfen sich keine Einschréankungen fur stdlich
angrenzende Grundstlicke ergeben, inshesondere bzgl. Liefer-

heran, was zu Konflikten zwischen schiitzenswerten Nutzungen wie Woh-
nen im kinftigen Urbanen Gebiet und den bestehenden Gewerbebetrie-
ben fiihren kann.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind daher im Planungs-
gebiet zum Schutz der kiinftigen Bebauung MalRnahmen zum Schutz vor
Verkehrslarm sowie vor Anlagenlarm aus der Umgebung zu treffen.

Im Bebauungsplanverfahren wurden detaillierte Untersuchungen u.a.
bzgl. Verkehr und Schall erstellt. Die bestandskraftig genehmigten ge-
werblichen Nutzungen in der Umgebung werden dabei in ihrem ord-
nungsgemafen Betrieb und Wirtschaften und in ihren Weiterentwick-
lungsmdglichkeiten berucksichtigt.

Das Backstage wird bei der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griin-
ordnung Nr. 2147 beriicksichtigt, soweit es das Ricksichtnahmegebot er-
fordert und soweit schiitzenswerte Rechtspositionen des Backstage be-
stehen. Bei der heranriickenden Bebauung wurde geprift, wie Larm-
schutz und andere Konflikte geldst werden kdnnen. Alle Gutachten stel-
len darauf ab, dass das Backstage innerhalb des vorgenannten Rahmens
weiterbetrieben werden kann.

Das Verkehrsgutachten fir das PaketPost-Areal weist nach, dass die
Mehrverkehre (auch Personen- und Lieferverkehr), die sich durch das
Planungsgebiet ergeben, bewaltigbar abgewickelt werden kénnen.

Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Backstage eine Allge-
meine Grinflache, eine Gemeinbedarfsflache Kultur und eine Sonderfla-
che City-Logistik-Zentrum dar, diese bilden die jetzigen Nutzungen richtig
ab. Die FlachengrofRen stimmen nicht genau mit der Realitat Gberein, der
Flachennutzungsplan ist aber auch nicht grundstiicksscharf zu verstehen.

19/28




Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - PaketPost-Areal - Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung im
Bereich V/65 (§ 3 Abs. 1 BauGB) - Abwagungstabelle, erstellt am 19.12.2024

Nr. | Schlagwort AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
und Personenverkehr bei (Sonder-)Veranstaltungen. Die dargestellten Planungsziele werden weiterverfolgt, somit ist eine An-
derung nicht angedacht.
Samtliche Umweltauswirkungen sind zu bertcksichtigen. Es
darf zu keinen nachteiligen Veranderungen auf den Nachbar-
grundstiicken kommen, z.B. bzgl. Grund- und Niederschlags-
wasser oder Verschattung durch die Turme.

32 | Sonstiges Es wurde gefragt nach Die Arbeitszeit fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes oder fiir eine
Planungsaufwand, | e  den fir die Bauleitplanung aufgewendeten Arbeitszeiten, Anderung des Flachennutzungsplanes wird bei der Landeshauptstadt
Beteiligte den dafiir anfallenden Kosten und nach den beteiligten Be- | Minchen nicht erfasst, so dass auch keine Aussagen zu den Kosten fur

horden, die Bearbeitung mdglich sind.
Alle Dienststellen der Landeshauptstadt Miinchen sowie alle Behdrden
e der Rolle von Investor und Projektentwickler bei der Pla- und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche
nung, da es sich bei der Schaffung von Baurecht um Ho- durch die Planung beriihrt werden, wurden gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB
heitsrechte der Stadt Minchen handelt, am Verfahren beteiligt.
Zustandig fur die Aufstellung von Bauleitplanen ist die Gemeinde, § 1
o der Rolle von Offentlichkeits- und anderen ,Lobby*“-Agentu- | Abs. 3 BauGB. Sie kann gem. § 4b BauGB zur Beschleunigung von Ver-
ren, die fir den Investor tatig sind, und deren Einfluss auf fahren Aufgaben an Dritte Ubertragen. Das schlief3t die Beteiligung des
die Landeshauptstadt Miinchen, Planungsbegtnstigten sowie von ihm beauftragte Planungsbtiros, Gut-
achter u.A. ein. Im Ubrigen ist kein Bezug zur vorgestellten Planung er-
e der Betatigung von Beratungsfirmen. kennbar.

33 | Sonstiges Durch die Ubernahme des Masterplans hat sich die Landes- Durch die Umsetzung der Masterplanung in einen Bebauungsplan mit
Kommunale Pla- | hauptstadt Munchen wie so oft in eine schwierige Verhand- Anderung des Flachennutzungsplans wird die kommunale Planungsho-
nungshoheit lungsposition treiben lassen und setzt damit ihnre kommunale heit nicht aus der Hand gegeben. Der Stadtrat hat dem Planungsverfah-

Planungshoheit auf Spiel. Nun fuhlt sie sich gezwungen, dem
Investor in Punkten entgegen zu kommen, die gegen gultige,
sinnvolle Regeln und Gesetze verstol3en. Getrieben durch die
andauernde Wohnungsnot, sieht sie keinen anderen Ausweg,
als jedem Investor, der Wohnraum verspricht, alles zu ermégli-
chen. Dabei verliert sie den Blick fiir das Wesentliche: die
Stadtentwicklung in Bahnen zu lenken, die den Menschen aller
sozialer Schichten dienen.

Munchner Politiker begriiRen die Plane der Fa. Buschl mit den
beiden Hochh&usern. Dies ist ein VerstoRR gegen die kommu-
nale Planungshoheit. Die Kommune muss festlegen, was sie
will, und nicht der Bauherr kann hier vorpreschen

Es wurde gefragt,

ren zur Erstellung einer Masterplanung fir das PaketPost-Areal zuge-
stimmt (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 14579, Beschluss des Ausschus-
ses fir Stadtplanung und Bauordnung vom 02.05.2019). Die Bauleitpla-
nung erfolgt im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben des BauGB und der
einschlagigen Fachgesetzte sowie der Grundséatze der Sozialgerechten
Bodennutzung (SoBoN) der Landeshauptstadt Miinchen in der Fassung
von 2017. Die Entscheidung Uber die Planung und die Abwéagung aller 6f-
fentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gem.
8 1 Abs. 7 BauGB trifft der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen erst
noch in Ausiibung der kommunalen Planungshoheit durch Satzungsbe-
schluss und Bekanntmachung des Bebauungsplans bzw. endgiltigen Be-
schluss und Bekanntmachung der Anderung des Flachennutzungsplans
nach erfolgter Genehmigung durch die Regierung von Oberbayern. Dem
gehen ein detaillierter Planungsprozess sowie die gesetzlich notwendigen
Verfahrensschritte voraus.
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e ob Uberhaupt Stadtplanung stattfindet,

e wer daruiber entscheidet, wie die Stadt aussieht,

e 0b es sich um eine durchdachte Entwicklung oder nur ein
hastiges Reagieren auf zufallige Bauantrage von Investo-

ren auf zuféllig gekauften Grundstiicksflachen handelt,

e wer warum eine so privilegierte, erhdhte Ausnutzung ge-
nehmigt bekommt, und was er dafir leistet,

e wer die Konsequenzen einer solchen Nutzung fiir die ge-
samte Stadt durchdacht und durchgerechnet hat.

34 | Stellungnahme Die bisherigen Entwiirfe des Architekturbiiros Herzog & de Wie im Umweltbericht dargelegt, miissen im Rahmen der Umsetzung der
des Landesbun- | Meuron lassen erkennen, dass sowohl bei den beiden Hoch- Planung zukiinftig mehrere Bereiche u. a. aufgrund von Sicherheitsas-
des fiur Vogel- haustiirmen als auch an der zu sanierenden Paketposthalle pekten kinstlich beleuchtet werden. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
schutz vom sehr grof3e Glasflachen entstehen werden. leitplanung sind die Auswirkungen kiinstlicher Beleuchtung auf die Tier-
08.03.2023 Glas ist fur Vogel nicht sichtbar. Sie prallen gegen die Schei- welt zu berlcksichtigen. Eine umweltvertragliche Beleuchtung nach dem

ben, die sie durchfliegen wollen oder weil Spiegelbilder ihnen aktuellen technischen Stand ist vorzusehen. Durch geeignete Mal3nah-
Landschaft oder Himmel und damit einen attraktiven Lebens- men ist das Vogelschlagrisiko an den Glasflachen der Gebaude zu ver-
raum bzw. freien Luftraum vortduschen. Geschéatzt sterben in meiden.

Deutschland bis zu 100 Mio. Végel pro Jahr aufgrund Kollisio- Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kdnnen Vermeidungs-, Mi-
nen mit Glasflachen. nimierungs- und AusgleichsmalRnahmen so vorgesehen werden, dass

eine Bebauung entsprechend der Flachennutzungsplananderung zu kei-
Gleichzeitig ist zu erwarten, das von den beiden Hochhaustiir- | nen erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Tiere und Pflan-
men und der Paketposthalle bei nachtlicher Beleuchtung eine zen fiihrt.

starke Lichtverschmutzung ausgehen wird. Erleuchtete Ge-
baude wirken sich nicht nur negativ auf Flederm&use und Insek-
ten aus, sie irritieren Zugvdgel, die dadurch entweder bis zur
Erschdpfung um die Lichtquellen irren oder desorientiert mit
den Gebauden kollidieren. Entsprechende Untersuchungen gibt
es z.B. vom 163 m hohen Posttower in Bonn, von mehreren
Hochhauskomplexen in Hamburg sowie vom Berliner Haupt-
bahnhof (Rdssler, M., W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H.
Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C Wegworth (2022): Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht, 3. Uberarbeitete Auf-
lage. Schweizerische Vogelwarte Sempach).

Die Gefahren, die von Gebauden mit gro3formatigen
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Glasfassaden fir Vogel und durch nachtliche Lichtverschmut-
zung fir Vogel, Insekten und Fledermause ausgehen, sind in-
zwischen hinlanglich bekannt. Umso unverstandlicher ist es,
dass dieser Aspekt bei Wettbhewerbsentscheidungen bis heute
nicht berticksichtigt wird. Auch Miinchen muss seinen Beitrag
zum Erhalt der Artenvielfalt leisten. Das kann nicht geschehen,
indem immer mehr Gebaude, die als ,tédliche Vogel- und Tier-
fallen* wirken, gebaut werden.

Wir halten daher ein Konzept fir erforderlich, das sicherstellt,
dass die Kollisionsgefahr fir Vogel weitestgehend reduziert
wird, durch bauliche Maf3nahmen und von Anfang an. Des Wei-
teren halten wir es fir unumganglich, dass auch ein Beleuch-
tungskonzept gefordert wird, das sicherstellt, dass nachtliche
Beleuchtung der Baukdrper unterbleibt bzw. auf ein Minimum
reduziert wird, das keine negativen Auswirkungen auf Zugvogel,
Insekten und Flederm&use hat.

35

Stellungnahme
des Bundes Na-
turschutz in Bay-
ern e.V.vom
09.03.2023
Schutzgut Klima

Der Bausektor verursacht ca. 40 % der Treibhausgasemissio-
nen in Deutschland (verursacht durch Herstellung, Errichtung,
die Modernisierung und durch die Nutzung und den Betrieb).
Um die Klimaschutzziele der Stadt zu erreichen, missen diese
Emissionen drastisch reduziert werden. Dabei mussen die
Treibhausgasemissionen fiir jedes Projekt untersucht und deren
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima im Umweltbericht be-
wertet und eingeordnet werden.

Begrindung:

§2(4)S. 1i.V. m. Anlage 1 Nr. 2 lit. B) sublit. gg) BauGB erfor-

dert,

- die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmalf} der Treibhausgasemissio-
nen)

- und die Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber
den Folgen des Klimawandels zu beschreiben.

Diese Beschreibung ,soll zudem den auf Ebene der Europai-
schen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler
Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen®.
Es ist mit einer hohen Treibhausgasemission zu rechnen

Die klimatischen Auswirkungen der Planung wurden geprift und werden
sowohl in der Begriindung als auch im Umweltbericht, der Teil der Be-
grundung ist, dargestellt. Eine Lebenszyklusanalyse ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens, Aber die Aspekte der Nachhaltigkeit so-
wie des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind essenzielle Be-
standteile aller Planungsschritte. Es wird ein klimaneutrales und klima-
resilientes Gebiet angestrebt.

Dem nachfolgenden Bebauungsplanverfahren wird ein Klimafahrplan mit
verpflichtenden Konzepten zu den Themen Energie, Mobilitét sowie
Klimaresilienz zugrunde gelegt.

Die Bebauungsplanverfahren werden verbindlich durch den Klimafahr-
plan als prozessbegleitendes Instrument begleitet und die Belange des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung somit integriert und standardi-
siert im Planungsprozess behandelt.
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Stellungnahme
des Bundes Na-
turschutz in Bay-
ern e.V.vom
09.03.2023
Altenativenpri-
fung

Mit der derzeitigen Planung werden die Orientierungswerte fur
Grin- und Freiflachen nicht erreicht (siehe Pkt. 3). Daneben
werden als im Flachennutzungsplan (FNP) festgesetzte allge-
meine Grinflachen beansprucht. Dies widerspricht dem aktuel-
len Beschluss zum Erhalt aller im FNP festgesetzten allgemei-
nen Grunflachen (siehe Pkt. 4.i. Ein Architekturwettbewerb, der
enge Rahmenbedingungen zu Klimaanpassung, Treibhaus-
gasemissionen, Griinflaichenanteil und anderen 6kologischen
Zielen hatte vorgeben kénnen, wurde nicht durchgefihrt.

Der BN fordert deshalb auf Ebene der Bauleitplanung die
Durchfiihrung einer Alternativenprifung.

Begrindung:

l.

§2(4)S. 1i.V. m Anlage 1 Nr. 2d BauGB erfordert

- In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkei-
ten zu entwickeln und abzuwagen unter Berilicksichtigung
der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bau-
leitplans und

- Die Angabe der wesentlichen Griinde fir die getroffene
Wahl

I.

In Art. 5 (1) S. 1 SUP-Richtlinie steht u.a. explizit:

Im Umweltbericht werden ..... sowie vernlinftige Alternativen,
die die Ziele und den geographischen Anwendungsbereich des
Plans beriicksichtigen, ermittelt, beschrieben und bewertet.
Nach Anhang | Buchstabe h) der SUPS-Richtlinie umfassen die
Informationen im Umweltbericht eine Kurzdarstellung der
Griinde fur die Wahl der gepruften Alternativen.

Hierbei muss geprift werden, ob die Planungsziele auch mit ei-
ner ressourcenschonenderen und flachensparenderen Variante
erfullt werden kénnen. Die Ziele zu Biodiversitat und Schaffung
sowie Sicherung von Grun- und Freiflachen sind bereits jetzt
nicht erfullbar (siehe oben bzw. nachfolgende Punkte der Stel-
lungnahme). Die Varianten miissen zudem vor dem Hintergrund
des Klimanotstandes und der Notwendigkeit zur Klimaanpas-
sung (ausreichend Grinflachen) und den Zielen der sozialge-
rechten Stadt nachvollziehbar bewertet und gepriift werden.

Zur Berechnung der Orientierungswerte werden die Dichte der Bebauung
und die GroRe der 6ffentlichen sowie der privaten Freiflachen herangezo-
gen. Die Orientierungswertberechnung wird im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens erstellt.

Im Flachennutzungsplan werden nur grof3e zusammenhangende Allge-
meine Grinflachen dargestellt, fir alles andere ist der Mafistab 1:10.000
des Flachennutzungsplanes zu gro3. Somit kann es nicht 1:1 verglichen
werden.

Das Biirgerbegehren ,Griinflachen erhalten® wurde von der Vollversamm-
lung des Stadtrats am 01.03.2023 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09071)
gem. Art. 18a Abs. 14 Satz 1 der Bayerischen Gemeindeordnung (GO)
Ubernommen.

Damit muss der Erhalt der im Flachennutzungsplan mit integrierter
Landschaftsplanung dargestellten Alilgemeinen Grunflachen (AG) als
grundsatzliche Zielvorgabe Eingang in die — auch laufenden — Bauleit-
planverfahren der Landeshauptstadt Miinchen finden und ist als solche in
die Abwagung einzustellen. Es verbleibt dem Stadtrat jedoch in jedem
einzelnen Bauleitplanverfahren ein gesetzlich garantierter Handlungs-
spielraum. Das bedeutet, dass auch eine Anderung des geltenden FNPs
hinsichtlich der dargestellten Allgemeinen Grinflachen im Rahmen der
Abwagungsentscheidung eines konkreten Bauleitplanverfahrens weiter
zulassig ist, allerdings nur unter Beachtung der getroffenen Zielvorgabe /
Grundsatzentscheidung (,Erhalt der Allgemeinen Griinflachen®); vgl.
hierzu im Detail die Ausfiihrungen in der Sitzungsvorlage ,Biirgerbegeh-
ren ,Grinflachen erhalten”, Entscheidung liber die Zulassigkeit des Bir-
gerbegehrens” (Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom
01.02.2023, Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 08833).

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung teilt weiterhin das iberge-
ordnete Ziel einer ausreichenden Griin- und Freiflachenversorgung insbe-
sondere durch Sicherung einer qualitativ hochwertigen Freiraumkulisse,
dennoch sind die gesetzlich vorgeschriebene Planungsflexibilitdt und die
rechtlichen Anforderungen zur Abwagung von Belangen und Interessen
bei Bauvorhaben zu berlcksichtigen.

Wie im Umweltbericht erldutert, wird als Ersatz (fir die Reduzierung der
Allgemeinen Grinflache) eine im Planungsgebiet zentral gelegene Alige-
meine Grunflache dargestellt. Diese Flache ist kleiner. Bisher war stdlich
der Paketposthalle eine Allgemeine Griinflache (AG) dargestellt, die aller-
dings die bereits vorhandenen Birketweg beinhaltete. Diese Strallenfla-
che wird nun in die Darstellung des Urbanen Gebietes (MU) mit aufge-
nommen und mit der Schraffur Ortliche Griinverbindung tiberlagert. Die
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Qualitat der Allgemeinen Grunflache wird sich aufgrund der geplanten
Baumpflanzungen aus GroRbaumen und der zentralen, larmabgewand-
ten Lage in der Quartiersmitte deutlich erhéhen.

Der Bedarf an kunftigen Erholungsflachen wird dartber hinaus durch die
Umnutzung der direkt an die Aligemeine Griinflache anschlieRende denk-
malgeschitzten Paketposthalle als liberdachter 6ffentlichen Freiraum er-
ganzt.

Insgesamt bilden die zentral gelegene Allgemeine Grinflache mit der Pa-
ketposthalle und der 6stlich anschlieRenden Allgemeinen Griinflache
(Postwiese) einen grofRen Freiraumverbund.

In der Anfangsphase der Planungen gab es verschiedenste Uberlegun-
gen zur Entwicklung des PaketPost-Areals.

Der Stadtrat hat sich grundséatzlich fiir die Masterplanung des Biiro Her-
zog & de Meuron als Grundlage der Bauleitplanverfahren entschieden
und sich auch fiir die liberarbeitete Masterplanung ausgesprochen.
Alternative Varianten wurden durch das Biro Herzog & de Meuron disku-
tiert und sind auf der Projektwebsite einsehbar.

Entsprechend dem Beschluss der Vollversammlung vom 26.10.2022 (Sit-
zungsvorlage Nr. 20-26 / V 07614) wurde der Masterplan in der Fassung
vom August 2022 (iberarbeitet und als Grundlage fiir die frithzeitige Of-
fentlichkeitsbeteiligung herangezogen.

37

Stellungnahme
des Bundes Na-
turschutz in Bay-
ern e.V.vom
09.03.2023Grln-
flachen

Beispielsweise ist der Hirschgarten bereits jetzt durch die Be-
volkerung stark Ubernutzt.

Die Munchner Grunflachen sind das zentrale Element, um die
Folgen des Klimawandels fiir uns Menschen abzumildern. Dafir
mussen lokal genugend Flachen zur Verfigung stehen und be-
stehendes Grin darf nicht weiter versiegelt werden. Derzeit
schreitet die Nettoversiegelung von Flachen in Minchen weiter
voran, wie die Versiegelungskartierung des Referates fur Klima-
und Umweltschutz (2015 und 2019) belegt. In Zukunft bendti-
gen wir eine grol3zlgige, zusammenhangende griine Infrastruk-
tur noch dringender als heute. Ins Leere laufende ,Kompensati-
onen® sind dagegen nicht zielflihrend.

Die Grinflachen missen auch erweitert werden, damit

Wie im Umweltbericht erlutert, wird als Ersatz fur die Reduzierung der
Allgemeinen Grinflache eine im Planungsgebiet zentral gelegene Allge-
meine Grinflache dargestellt. Diese Flache ist kleiner. Bisher war sidlich
der Paketposthalle eine Allgemeine Griinflache (AG) dargestellt, die aller-
dings den bereits vorhandenen Birketweg beinhaltete. Diese Stralenfla-
che wird nun in die Darstellung des Urbanen Gebietes (MU) mit aufge-
nommen und mit der Schraffur Ortliche Griinverbindung tiberlagert. Die
Qualitat der Allgemeinen Grunflache wird sich aufgrund der geplanten
Baumpflanzungen aus GroRbdumen und der zentralen, larmabgewand-
ten Lage in der Quartiersmitte deutlich erhéhen.

Der Bedarf an kinftigen Erholungsflachen wird dartiber hinaus durch die
Umnutzung der direkt an die Allgemeine Griinflache anschlieBende denk-
malgeschiitzten Paketposthalle als Giberdachter 6ffentlichen Freiraum er-
ganzt.

Insgesamt bilden die zentral gelegene Allgemeine Griinflaiche mit der Pa-
ketposthalle und der &stlich anschlieBenden Allgemeinen Griinflache
(Postwiese) einen grofRen Freiraumverbund.

24/28




Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - PaketPost-Areal - Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung im
Bereich V/65 (§ 3 Abs. 1 BauGB) - Abwagungstabelle, erstellt am 19.12.2024

Nr. | Schlagwort AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
Menschen, Flora und Fauna genligend Raum zur Verfligung Durch die Flachennutzungsplan-Anderung werden insgesamt die Allge-
gestellt bekommen. Der in der Pandemie angestiegene Nut- meinen Grinflachen reduziert, aber dafiir kann hier ein gemischt genutz-
zungsdruck hat gezeigt, dass dringend mehr Griinflachen bené- | tes Quartier mit Wohnungen, Arbeitsplatzen, neuen Freiflachen und sozi-
tigt werden. Diese Umstéande mussen bei jedem einzelnen Pro- | aler Infrastruktur entstehen. Das PaketPost-Areal ist eines der wenigen
jekt berticksichtigt werden. gut erschlossenen, innenstadtnahen Gebiete, die fiir eine stadtebauli-

chen Entwicklung noch zur Verfligung stehen. Es bietet sich hier an, ein

Im vorliegenden Fall werden allerdings vorhandene allgemeine | innovatives und innerstadtisches Quartier mit stadtweiter und tberregio-
Grunflachen versiegelt (siehe dazu auch Pkt. 4) und gleichzeitig | naler Bedeutung zu entwickeln.
nicht ausreichend neue Flachen zur Verfiigung gestellt.

38 | Stellungnahme Abgesehen davon, dass die Orientierungswerte fiir die Grinfla- | Das Blrgerbegehren ,Griinflachen erhalten“ wurde von der Vollversamm-

des Bundes Na-
turschutz in Bay-
ern e.V.vom
09.03.2023
Burgerbegehren
Griinflachen erhal-
ten

chen nicht eingehalten werden, stehen ,allgemeine Grinfla-
chen* fiir eine Bebauung durch einen der beiden Tirme sowie
ein 15-stéckiges Gebaude zur Disposition. Durch die Annahme
des Burgerbegehrens zum Griinflachenerhalt, hat sich die Stadt
klar zu diesem bekannt. Infolgedessen muss die derzeitige Pla-
nung unter Berlcksichtigung des Beschlusses Uberarbeitet wer-
den.

Der BN fordert deshalb, den Beschluss umzusetzen und die
Grinflachen durch die Reduktion der geplanten Bebauung zu
erhalten.

lung des Stadtrats am 01.03.2023 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09071)
gem. Art. 18a Abs. 14 Satz 1 der Bayerischen Gemeindeordnung (GO)
Ubernommen.

Damit muss der Erhalt der im Flachennutzungsplan mit integrierter Land-
schaftsplanung dargestellten Allgemeinen Grinflachen (AG) als grund-
satzliche Zielvorgabe Eingang in die — auch laufenden — Bauleitplanver-
fahren der Landeshauptstadt Miinchen finden und ist als solche in die Ab-
wagung einzustellen. Es verbleibt dem Stadtrat jedoch in jedem einzel-
nen Bauleitplanverfahren ein gesetzlich garantierter Handlungsspielraum.
Das bedeutet, dass auch eine Anderung des geltenden FNPs hinsichtlich
der dargestellten Allgemeinen Griinflachen im Rahmen der Abwagungs-
entscheidung eines konkreten Bauleitplanverfahrens weiter zulassig ist,
allerdings nur unter Beachtung der getroffenen Zielvorgabe / Grundsatz-
entscheidung (,Erhalt der Allgemeinen Griinflachen®); vgl. hierzu im Detail
die Ausfiihrungen in der Sitzungsvorlage ,Birgerbegehren ,Griinflaichen
erhalten®, Entscheidung Uber die Zulassigkeit des Biirgerbegeh-

rens” (Vorlage Nr. 20-26 / V 08833).

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung teilt weiterhin das iberge-
ordnete Ziel einer ausreichenden Griin- und Freiflachenversorgung insbe-
sondere durch Sicherung einer qualitativ hochwertigen Freiraumkulisse,
dennoch sind die gesetzlich vorgeschriebene Planungsflexibilitat und die
rechtlichen Anforderungen zur Abwagung von Belangen und Interessen
bei Bauvorhaben zu berucksichtigen.

Wie im Umweltbericht erlautert, wird als Ersatz (fir die Reduzierung der
Allgemeinen Griinflache) eine im Planungsgebiet zentral gelegene Allge-
meine Grunflache dargestellt. Diese Flache ist kleiner. Bisher war sudlich
der Paketposthalle eine Allgemeine Grinflache (AG) dargestellt, die

25/28




Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - PaketPost-Areal - Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung im
Bereich V/65 (§ 3 Abs. 1 BauGB) - Abwagungstabelle, erstellt am 19.12.2024

Nr.

Schlagwort

AuRerung im Verfahren

Stellungnahme der Verwaltung

allerdings den bereits vorhandenen Birketweg beinhaltete. Diese Stra-
Renflache wird nun in die Darstellung des Urbanen Gebietes (MU) mit
aufgenommen und mit der Schraffur Ortliche Griinverbindung tberlagert.
Die Qualitat der Alilgemeinen Griinflache wird sich aufgrund der geplanten
Baumpflanzungen aus GroRbaumen und der zentralen, larmabgewand-
ten Lage in der Quartiersmitte deutlich erhéhen.

Der Bedarf an kunftigen Erholungsflachen wird dartber hinaus durch die
Umnutzung der direkt an die Allgemeine Griinflache anschlieRende denk-
malgeschiitzten Paketposthalle als iberdachter 6ffentlichen Freiraum er-
ganzt.

Insgesamt bilden die zentral gelegene Allgemeine Griinflache mit der Pa-
ketposthalle und der 6stlich anschlielenden Allgemeinen Grinflache
(Postwiese) einen groflen Freiraumverbund.

39

Stellungnahme
des Bundes Na-
turschutz in Bay-
erne.V.vom
09.03.2023
Biroflachen

In der Infobroschire findet sich keine Begriindung, die den ho-
hen Anteil an Buroflachen im Planungsgebiet stadtebaulich
rechtfertigen wirde.

Die Stadt bzw. der Vorhabentrager werden daher aufgefordert,
die aktuelle Situation hinsichtlich Leerstand und Bedarf in Mln-
chen quantitativ darzustellen. Es gilt auch zu ermitteln, ob der
aktuelle Bedarf nicht auch durch eine effizientere Nutzung (z.B.
~Shared Office”) von vorhandenen Biroflachen bedient werden
kann.

Das PaketPost-Areal ist eins der wenigen gut erschlossenen, innenstadt-
nahen Gebiete, die fir eine stadtebaulichen Entwicklung noch zur Verfi-
gung stehen. Es bietet sich an, hier ein innovatives und innerstadtisches
Quartier mit stadtweiter und Uberregionaler Bedeutung zu entwickeln.
Dazu ist eine ausgewogene, vielfaltige, dem innerstadtischen Standort
angemessene Nutzungsmischung u.a. auch mit Buronutzung unerlass-
lich.

Geschéfts- und Blronutzungen entsprechen auch den Zielen des erst
kurzlich beschlossenen Stadtentwicklungsplans (STEP 2024 Sitzungsvor-
lagen Nr. ist 20-26/ V 10661), in dessen Karte Wirtschaft die Flache um
die Wilhelm-Hale-Stral3e mit der Signatur und somit mit dem Planungsziel
~Weiterentwicklung bestehender Handels- und Dienstleistungsstrukturen®
versehen ist.

Der Anteil bzw. die Anzahl der Biiros entsprechen nicht der Regelungs-
moglichkeit des Flachennutzungsplans.

40

Stellungnahme
des Bundes Na-
turschutz in Bay-
ern e.V.vom
09.03.2023
Vogelschlag und
Zugvogel

Die hohen Tlrme, zusammen mit den zusatzlich geplanten
Hochhausern, stellen ein beachtliches Risiko fiir Zugvogel dar

Hochrechnungen zufolge sterben allein in Deutschland jahrlich
ca. 100-115 Millionen Végel an Glas. Glasflachen sind deshalb
so gering wie mdglich zu halten und mussen gleichzeitig effektiv
nach dem aktuellen Stand der Wissenschaft gegen Vogelschlag
gesichert werden.

Wie im Umweltbericht dargelegt, missen im Rahmen der Umsetzung der
Planung zukiinftig mehr Bereiche u. a. aufgrund von Sicherheitsaspekten
kiinstlich beleuchtet werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung sind die Auswirkungen kinstlicher Beleuchtung auf die Tierwelt zu
berlcksichtigen. Eine umweltvertragliche Beleuchtung nach dem aktuel-
len technischen Stand ist vorzusehen. Durch geeignete MafRnahmen ist
das Vogelschlagrisiko an den Glasflachen der Gebdude zu vermeiden.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kdnnen Vermeidungs-, Mi-
nimierungs- und AusgleichsmalRnahmen so vorgesehen werden, dass
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Der BN fordert aufgrund der naturschutz- und europarechtlichen | eine Bebauung entsprechend der Flachennutzungsplananderung zu kei-
Relevanz (Vogelschutzrichtlinie) eine entsprechende Risikobe- | nen erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Tiere und Pflan-
wertung, einen sparsamen Umgang mit Glas (auch im Sinne zen fihrt.
der Treibhausgasemissionen) und geeignete VermeidungsmaR- | Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) wurde fiir das Pla-
nahmen bei unverzichtbaren Glasflachen. Auf Glasfassaden nungsgebiet erstellt.
muss zudem grundsatzlich verzichtet werden. Erfasst wurden die im Untersuchungsgebiet und in unmittelbarer Umge-
bung nachgewiesenen Vogelarten, eine spezielle Prifung fir Zugvogel
In der Nahe der geplanten Tirme befindet sich mit dem Nym- erfolgte nicht.
phenburger Schlosspark ein bedeutendes Rastgebiet fiir Zug- | Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind notwendige Vergra-
vogel. Hochhauser und deren Beleuchtung sind erwiesenerma- | mungs-, Vermeidungs- und vorgezogene Maf3nahmen fiir ggf. entfallende
Ren ein starker Anzugspukt fur nachtliche Zieher und verursa- | Baumhéhlen und Baumspalten zu treffen, um ein Téten von Individuen zu
chen dabei massenhaft tédliche ZusammenstéRe. Dabei konnte | vermeiden und um die 6kologische Kontinuitat zu wahren.
ermittelt werden, dass die Vogel nicht nur von starkem Licht an-
gezogen wurden, sondern auch auf die schwache Notbeleuch-
tung der Gange reagierten und gegen die Glasflachen prallten.
Somit stellen die Hochhauser im Gebiet ein potentielles Risiko
fir Zugvogel dar.
Der BN fordert aufgrund der naturschutz- und europarechtlichen
Relevanz (Vogelschutzrichtlinie) eine spezielle artenschutz-
rechtliche Priifung, die das Risiko fur Zugvogel ermittelt und be-
wertet. Entsprechende Vermeidungsmafinahmen oder Alternati-
ven (siehe Pkt. 2 Alternativenpriifung) miissen festgesetzt wer-
den.
Als Leitfaden empfiehlt der BN folgende Veroffentlichungen:
- Réssler, M., W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H. Schmid,
A. Schneider, K. Steiof & C. Wegworth (2022): Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., iberarbeitete
Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach. (Anm. BN:
hier sind auch Hinweise zu Lichtverschmutzung und
Hochh&usern zu finden)
- Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten(2021):
Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben — Be-
wertung des Vogelschlagrisikos an Glas —
41 | Stellungnahme Somit sehen wir aktuell eine Ubermafige Inanspruchnahme von | Das PaketPost-Areal ist eins der wenigen gut erschlossenen, innenstadt-

des Bundes Na-
turschutz in

Ressourcen wie Boden, Flache und Energie, insbesondere
durch die Hochh&user und die weitlaufige Tiefgarage, die auf
der anderen Seite weder klimatische, soziale (Mieten) noch

nahen Gebiete, die fir eine stadtebaulichen Entwicklung noch zur Verfi-
gung stehen. Es bietet sich an, hier ein innovatives und innerstadtisches
Quartier mit stadtweiter und Uberregionaler Bedeutung zu entwickeln.
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Bayern e.V.vom | 6kologische Verbesserungen mit sich bringt. An dieser Stelle Das damalige Giiterverteilzentrum wurde mit dem Bebauungsplan 1926a
09.03.2023 sei noch angemerkt, dass mit der vorliegenden Planung die ur- | zum Citylogistikzentrum (jetziger DHL-Standort) an der Reitknechtstrale
Schlussworte spriingliche Planung eines Giterverteilzentrums im Rahmen ei- | 40, stdlich der Paketposthalle weiterentwickelt. Weitere Giiterverteilzen-

nes stadtischen Konzeptes fir den Wirtschaftsverkehr endgiiltig | tren sind fir diesen Standort nicht vorgesehen.
aufgegeben wird. Die daraus resultierende Alternative, ein Ver-
teilzentrum auf der griinen Wiese im Umland wird vom BN ab-
gelehnt.

Aufgrund der genannten Aspekte wird das Projekt in der aktuel-
len Form vom BN abgelehnt. Unabhangig davon, begrifRen wir
die Umnutzung und den Erhalt der Paketposthalle fiir die Of-
fentlichkeit.
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Anlage 4
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB - Tabelle 2

Anderung des Flachennutzungsplans

mit integrierter Landschaftsplanung
fir den Bereich V/65
Arnulfstral3e (stdlich),

Birketweg (ndrdlich und 6stlich),
Wilhelm-Hale-Stral3e (Ostlich)
- PaketPost-Areal -
(Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2147)
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Landes- und
Regionalplanung

Die Planung zielt auf die Nachnutzung und stadtebauliche Neuordnung des Areals
um das Briefverteilzentrum nordlich der Friedenheimer Briicke ab. Die
denkmalgeschitzte Paketposthalle soll als iberdachter &ffentlicher Freiraum (ca.
1,9 ha) entwickelt werden, umgeben von Blockbebauung und einem
Hochhausturmpaar. Im Quartier wird eine Nutzungsmischung aus Wohnen, Biiro,
Hotel, Gastronomie, Einzelhandel und sozialer Infrastruktur angestrebt.

Erfordernisse der Raumordnung und Bewertung:

LEP 3.1 (G)
Flachensparende Siedlungs- und Erschlieungsformen sollen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

LEP 3.2 (2)
In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen.

LEP 7.1.4. (G)

Insbesondere in verdichteten Raumen sollen Frei- und Griinflachen erhalten und zu
zusammenhangenden Griinstrukturen mit Verbindungen zur freien Landschaft
entwickelt werden.

LEP 8.1 (2)
Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilrdumen
flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.

LEP 8.4.1 (G)

Die heimischen Bau- und Kulturdenkmaler sollen in ihrer historischen und
regionalen Vielfalt geschitzt und erhalten werden. Historische Innenstadte und
Ortskerne sollen unter Wahrung ihrer denkmalwirdigen oder ortsbildpragenden
Baukultur erhalten, erneuert und weiterentwickelt werden.

LEP 8.4.2 (G)
Ein vielfaltiges und barrierefreies Angebot an Einrichtungen der Kunst und Kultur
soll in allen TeilrAumen vorgehalten werden.

Die Planung entspricht grundsatzlich den landesplanerischen Festlegungen.
Auf die Erhaltung von klimarelevanten Freiflachen und den Schutz des Ortsbildes ist
im weiteren Verfahren zu achten.

Kenntnis genommen.

Der Pionierpark entlang der Gleise setzt sich
zusammen aus Biotoperhalt,
Entwicklungsflachen und intensiv nutzbaren
Bereichen, die lavierend ineinander
Ubergehen. Dabei ist eine Stérung einzelner
Flachen im Hinblick auf die Gesamtplanung
ausgleichbar. Der Pionierpark ist so
gestaltet, dass Bahnschotterflachen und
Habitate fiir Zauneidechsen mit geplant
werden kdnnen.

Die Allgemeine Grunflache AG sudlich der
Paketposthalle wird zum Teil mit Gebauden
Uber- und unterbaut und in ihrer Flache
entsprechend reduziert. Die direkt
angrenzenden Flachen dstlich und stdlich
werden weiterhin als Allgemeine
Grunflachen dargestellt. Der Verbund der
Grun- und Freiflachen, sowie der
Bahnbiotope wird auf den verbleibenden
Flachen gebiindelt.

Die sudlich der Paketposthalle Giberbaute
Allgemeine Griinflache wird in Form eines
kleineren zentralen Quartiersparks westlich
der Halle kompensiert. Dieser befindet sich
in larmabgewandter Lage, er wird mit
dichten Baumneupflanzungen ausgestattet,
parkartig gestaltet und begriint, er wird von
Unterbauung tiberwiegend freigehalten und
schafft ein neues attraktives
Freiflachenangebot.

Nr. Einreichenden- Stellungnahme Beriicksichtigung wubS
daten
1 Regierung von Oberbayern |Vorhaben: Die Ziele der Raumordnung werden zur
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Nr. Einreichenden- Stellungnahme Beriicksichtigung wubS
daten
Ergebnis:
Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.
2 Deutsche Telekom Technik |Am Rande und teilweise im Planungsgebiet ist bereits eine Die AuRerungen betreffen nicht die
GmbH Telekommunikationsinfrastruktur vorhanden. Anderungen, BaumaRnamen oder Regelungs- und Darstellungsméglichkeiten
Planungen zu Baumafnahmen sind zum Zeitpunkt der Stellungnahme nicht des Flachennutzungsplanes mit integrierter
vorgesehen. Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB. Es
Es wird darauf hingewiesen, dass die vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur | handelt sich um Hinweise zur
eventuell nicht ausreicht, um das Planungsgebiet zu versorgen, zusétzliche Bauausfiihrung, die an die Vertretung der
Planungen und Baumafinahmen sind erforderlich. Die Telekom behalt sich vor, die | Grundstiickseigentiimerin weitergeleitet
notwendige Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur in mehreren werden.
unabhéngigen Bauabschnitten durchzufiihren und ihre Versorgungsleitungen nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu verlegen.
Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalnahmen sind so friih wie méglich
schriftlich anzuzeigen.
In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die
Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen. Bei der
Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B.
im alle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist.
Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien wird nicht zugestimmt, weil
dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert werden und ein
erhebliches Schadensrisiko fur die Telekommunikationslinie besteht.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen wird um Beachtung des ,Merkblattes tuber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen gebeten. Es ist
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
3 Deutsche Telekom Technik | Am Rande und teilweise im Planungsgebiet ist bereits Die AuRerungen / Hinweise betreffen nicht
GmbH Telekommunikationsinfrastruktur vorhanden. Anderungen, BaumaRnahmen oder die Regelungs- und
Planungen zu Baumafnahmen sind zurzeit nicht vorgesehen. Darstellungsmdoglichkeiten des
Flachennutzungsplanes mit integrierter
Lagepléne mit unseren eingezeichneten Telekommunikationsanlagen haben wir Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB. Es
beigefugt. Zeichen und Abkurzungen in den Lageplénen sind in der darin handelt sich um Hinweise zur
eingefiigten Legende zu entnehmen. Bitte beachten Sie: die Ubersandten Bauausfuhrung und Festsetzungen im
Lageplane sind nur fiir Planzwecke geeignet, ansonsten sind die unverbindlich. Bebauungsplan, die an die Vertretung der
Grundstiickseigentiimer weitergeleitet
Vorbehaltlich einer positiven Ausbauentscheidung machen wir darauf aufmerksam, |werden bzw. im Rahmen der Ausfiihrungen
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Nr. Einreichenden- Stellungnahme Beriicksichtigung wubS
daten

dass die vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur eventuell nicht ausreicht, um |zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.
das Planungsgebiet zu versorgen. Es sind zusatzliche Planungen und 2147 behandelt werden (Sitzungsvorlage Nr.
BaumaRnahmen erforderlich. Die Telekom behalt sich vor, die notwendige 20-26 / 15429).

Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur in mehreren unabhangigen
Bauabschnitten durchzufiihren und ihre Versorgungsleitungen nach wirtschaftlichen
Gesichtspunkten zu verlegen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der
Koordinierung mit dem StalRenbau und den BaumaRnahmen anderer Leitungstrager
ist es unbedingt erforderlich, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaflnahmen bzw. Spartenbesprechungen der

Deutschen Telekom Technik GmbH
T NL Sud, PTI 25; Fertigungsteuerung
Mail: T_NL_SUED_PTI25_FS@telekom.de

so frih wie mdéglich, mindestens 6 Monate vorher angezeigt werden.
Wir bitte folgende fachliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Stral3en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die
Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen
Grunden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.

Einer Uberbauung unsere Telekommunikationslinien stimmen wir nicht zu, weil
dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein
erhebliches Schadensrisiko fiir die Telekommunikationslinie besteht.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir
StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u.a. Abschnitt 3 zu
beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert
werden.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fiir die Anderung des
Flachennutzungsplans.
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4 Miinchner Verkehrs- und Wir erwarten durch diese MaRnahme eine erhebliche Zunahme der S- Die AuRerungen betreffen nicht die

Tarifverbund GmbH (MVV) | Bahnfahrgaste am Haltepunkt Hirschgarten. Da dieser aus dem Paketpost-Areal nur | Regelungs- und Darstellungsmaéglichkeiten
umstandlich erreichbar ist sollte zwingend ein zusatzlicher Zugang am Ostkopf des | des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Bahnhofes hergestellt werden. Als Referenz gilt der zusatzliche Steg an der Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB und
Donnersberger Briicke. Ob als Unter- oder Uberfiihrung gilt es zu klaren. befinden sich auRerhalb des
Planungsgebietes.

Im Zuge der Planungen wurde die
Méoglichkeit der Herstellung eines
zusatzlichen Zuganges vom Planungsgebiet
zum S-Bahnhalt Hirschgarten unter
Beriicksichtigung der einzuhaltenden
Rahmenbedingungen in mehreren
Szenarien untersucht.

Ziel ist es, mittelfristig eine Variante mit
einem Steg vom Ful3- und Radweg sudlich
des Planungsgebietes (ReitknechtstralRe)
zur Friedenheimer Brucke unabhéngig von
diesem Bauleitplanverfahren weiter zu

verfolgen.
5 Wasserwirt- Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes und den Bebauungsplanentwurf | Wie im Umweltbericht dargelegt, ist im
schaftsamt Miinchen gibt es aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Einwéande. Planungsgebiet mit einer grof3flachigen
Hinweise: Unterbauung fir die
e Bei bis zu vier Untergeschossen werden voraussichtlich Gemeinschaftstiefgarage zu rechnen.
Grundwasseruberleitungsmaflnahmen (Duker) erforderlich. Derzeit wird von einer Unterbauung von bis
e Fr eine oberirdische Versickerung des Regenwassers sollten rechtzeitig zu 3 Untergeschossen im Urbanen Gebiet
Flachen eingeplant werden. bzw. 6 bis 8 Untergeschossen im

Sondergebiet ausgegangen. Damit binden
die Untergeschosse kunftig grof3flachig in
das Grundwasser und im Bereich des Son-
dergebietes in den Grundwasserstauer ein.
Ohne MaRnahmen wirde sich ein Aufstau
des Grundwassers von bis zu 0,5 m in der
Nachbarschaft ergeben. Durch technische
Mafnahmen kann der Aufstau verhindert
werden. Diese sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung geprift. Ein
wasserrechtliches Verfahren ist im Zuge der
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Baugenehmigungsverfahrens
durchzufihren.

Wie im Umweltbericht beschrieben,
erfordern die geplante Be- und Unterbauung
und die damit einhergehende umfangreiche
Flachenversiegelung und Unterbauung eine
ordnungsgemafie Entwasserung unter
Bericksichtigung des Schwammstadt-
Prinzips. Hinsichtlich der
Wasserhaushaltsbilanz flir das Projektgebiet
ist trotz der Erhéhung des
Versiegelungsrades im Planungsgebiet
durch die geplante Regenriickhaltung auf
den Dachern und der Tiefgarage, der
Foérderung der Verdunstung durch
Versickerungsmulden und der Begriinung
der Frei- und Fassadenflachen sowie einer
Speicherung in einer Zisterne zur
Bewasserung der Griinflachen gemaR dem
Konzeptbericht zum
Regenwassermanagement von einer
Verbesserung der Wasserhaushaltsbilanz
gegeniiber dem Bestand auszugehen. Dies
bezieht sich vor allem auf die Abnahme des
Direktabflusses und eine Erhéhung der
Grundwasserneubildung und Verdunstung.

6 DB Netz AG Das Planungsgebiet Paketpost-Areal grenzt im Siiden an den Birketweg. Sudlich

des Projektareals verlauft durch eine Griinflache getrennt die Reitknechtstral3e, im
Anschluss daran befinden sich die BaustralRen, Baustelleneinrichtungsflachen und
das Baufeld fiir die Gleise der 2. Stammstrecke sowie der Haltepunkt Hirschgarten.

Gemal dem Plan "Areal Paketposthalle - Umgriff Masterplan Ausschnitt der Die AuRerungen betreffen nicht die
Bebauungsplane Nr. 1926a und b (Anlage 3)" beeinflusst der Umgriff innerhalb der | Regelungs- und Darstellungsmdglichkeiten
roten Begrenzungslinie das Projekt 2. Stammstrecke nicht unmittelbar. Dennoch ist | des Flachennutzungsplanes mit integrierter
zu beachten, dass sudlich des Umgriffs die BaustrafRe parallel zum Ful3- und Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB und
Radweg als auch die planfestgestellten Zuwegungen zur Baustelle Gber den werden an die Eigentiimerin weitergeleitet.
Birketweg und die Reitknechtstralte verlaufen. Die Abwicklung der Logistik der 2.
Stammstrecke darf im Rahmen der Malinahme Paketpost-Areal nicht eingeschrankt
werden.
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Im Zusammenhang mit dem Umgriff des Paketpost-Areals wird eine Anbindung an | Ziel ist es, mittelfristig eine Variante mit
den offentlichen Nahverkehr gefordert. Eine Zuwegung zum Haltepunkt einem Steg vom Ful3- und Radweg stdlich
Hirschgarten tber einen Steg bzw. einen Tunnel wird derzeit geprift und ist in der | des Planungsgebietes (Reitknechtstrafie)
Unterlage "Areal Paketposthalle - Umgriff Masterplan Ausschnitt der zur Friedenheimer Briicke unabhangig vom
Bebauungsplane Nr. 1926a UND b (Anlage 3)" noch nicht dargestellt. Es gilt auch Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2147
hier zu beachten, dass die Logistik fur den Bau der 2. Stammstrecke sudlich des weiter zu verfolgen.
Paketpost- Areals mittels planfestgestellten Baustraen und
Baustelleneinrichtungsflachen abgewickelt wird und diese bis zum Ende der
Baumalinahme erforderlich sind. Des Weiteren werden noérdlich des Haltepunkts
Hirschgarten die beiden Gleise der 2. Stammstrecke auf einem zu errichtenden
Dammbauwerk sowie eine Stiitzwand errichtet.
7 Eisenbahn-Bundesamt Anhand des jetzigen Planungsstandes ist nicht ersichtlich, inwiefern die Belange Die AuRerungen betreffen nicht die
AuBenstelle Miinchen des Eisenbahn-Bundesamtes von der Bauleitplanung beriihrt werde. Insofern Regelungs- und Darstellungsmdglichkeiten
bestehen derzeit keine Bedenken. Berlihrungspunkte werden sich kiinftig beim des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Thema Mobilitdt / Verkehr ergeben in Bezug auf die Verbesserung der Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB. Sie
Wegeverbindung von und zur S-Bahn. Die Frage, ob hierfiir eisenbahnrechtliche werden zur Kenntnis genommen.
Verfahren erforderlich sind, kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht beantwortet werden.
Eine Stellungnahme zu diesem Thema behélt sich das Eisenbahn-Bundesamt im
Rahmen einer weiteren Konkretisierung der Planung vor.
8 Evang. Luth. Wir sehen aus kirchlicher Sicht den entstehenden Wohnraum positiv und fiir die Die AuRerungen insbesondere zue
Kirchengemeinde- bestehenden Kirchengemeinden als Zugewinn. Was die Planung angeht, Hdéhenentwicklung und Geschossigkeit
amt im Dekanats- erscheinen uns die beiden Tiirme als etwas zu hoch, ansonsten Uberzeugt die geplanter Bebauung betreffen nicht die
bezirk Miinchen Planung sehr. Regelungs- und Darstellungsmdglichkeiten
des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB. Die
Ausfiuhrungen werden zur Kenntnis
genommen.
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Stadt

Einrichtung und weisen darauf hin, dass diese so untergebracht werden muss, dass
Auseinandersetzungen und Klagen bzgl. der Larmentwicklung mdéglichst
ausgeschlossen werden. Die Einrichtung soll dabei unterschiedliche
jugendkulturelle Strémungen ansprechen.

Die Schaffung eines eigenen Jugendspielbereichs im Bereich der Freiflachen ist
unbedingt notwendig, dies umso mehr, da die Freiflachenversorgung fir die
Einwohner*innen leider wieder teilweise Gber Dacher sichergestellt werden soll.
Freiflachen auf Dachern von Privatgebauden entsprechen nicht den Bedarfen nach
Treff- und Rickzugsmdglichkeiten Jugendlicher und junger Erwachsener. Keinen
eigenen Jugendbereich in der Freiflachenversorgung vorzusehen wiirde Konflikte
mit den Einwohner*innen sehenden Auges heraufbeschwéren

Angebot an Begegnungs-, Bewegungs-,
Spiel- und Riickzugsraumen fir alle
Altersgruppen geschaffen werden. Diese
AuRerungen betreffen nicht die Regelungs-
und Darstellungsmdglichkeiten des
Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB.

Nr. Einreichenden- Stellungnahme Beriicksichtigung wubS
daten
9 Handwerkskam- Prinzipiell bestehen von Seiten der Handwerkskammer fiir Miinchen und Es wurden detaillierte Untersuchungen
mer fiir Miinchen und Oberbayern keine Einwande. Wir méchten allerdings darauf hinweisen, dass sich bezuglich Verkehr, Schall, Erschitterungen
Oberbayern angrenzend an das Plangebiet Handwerksbetriebe befinden. Fir die weitere sowie elektrischer und elektromagnetischer
Planung gilt zu beachten, dass die genehmigten gewerblichen Nutzungen in ihrem | Felder fir das Planungsgebiet erstellt. Die
ordnungsgemafen Betrieb und Wirtschaften zukdinftig nicht eingeschrankt werden | bestandskraftig genehmigten gewerblichen
und bezuglich der Weiterentwicklungsmdglichkeiten durfen hinsichtlich der Nutzungen in der Umgebung wurden dabei
Immissionsrichtwerte keine Einschrankungen erfolgen. in ihrem ordnungsgemafen Betrieb und
Wirtschaften beriicksichtigt. Potenzielle
Konflikte, insbesondere in Bezug auf
heranrtckende schutzwurdige Nutzungen,
wurden dabei geprift und in die Abwagung
eingestellt. Hierzu werden Festsetzungen im
folgenden Bebauungsplanverfahren
getroffen.
10 Kreisjugendring Miinchen- | Wir unterstiitzen sehr die Schaffung einer iberregionalen jugendkulturellen Im Paketpost-Areal soll ein vielfaltiges

Die Verteilung der Kitas auf nur einen Block und deren Unterbringung ab dem 2. OG
halten wir fur nicht praktikabel und zeugt von wenig Kenntnis der Planer* innen von
die Bedarfen sowohl der Familien im Viertel als auch des Personals, das in den
Kitas tatig sein wird. Die Kitas missen ab dem Erdgeschof3 und Gber mehrere
Blocke verteilt untergebracht werden.

Die AuRerungen betreffen nicht die
Regelungs- und Darstellungsmaéglichkeiten
des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB und
werden im Rahmen der Ausfihrungen zum
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2147
behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /
15429).

Wir denken auch, dass der Standort fir den Interimspavillon Gberprift werden
muss. Die Unterbringung direkt an der Arnulfstral3e diirfte mit einer erheblichen
Larmbelastung fir Schiilersinnen und Lehrpersonal verbunden sein, was weder ein

Eine Interimsschule innerhalb des
Planungsgebietes ist nicht erforderlich. Der
durch die Wohnnutzung ausgeldste
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staatlichen Schlosser,
Garten und Seen

grundsatzlich begrisst.

Allerdings muss die Hohe der bei den geplanten 155 Meter hohen Hochhauser aus
Griinden des Denkmalschutzes abgelehnt werden. Diese waren sehr deutlich
sowohl von Schloss Nymphenburg, als auch vom Schlossrondell aus zu sehen und
hatten somit negative, nicht hinnehmbare Auswirkungen auf die denkmalgeschitzte
Anlage von Schloss und Rondell. Auf die diesbezlgliche Stellungnahme des
Landesdenkmalrats vom 06.11.2019 wird verwiesen.

"Es ist zu beflrchten, dass die Hochhauser an der Paketposthalle durch ihre Héhe
und Nahe sehr deutlich in Erscheinung treten werden und dadurch ein stérendes
Ungleichgewicht innerhalb der weltberiihmten Barockkomposition des Schlosses
und seiner Gatten- und Parklandschaft hervorrufen werden."

Im Rahmen der Planungsfortschreibung muss die Hohe der Hochhauser also so
weit reduziert werden, dass sie von Schloss Nymphenburg und vom Schlossrondell
aus nicht zu sehen sind.

Von den Planungen zum aktuell gliltigen Bebauungsplan Nr. 1926a "Birketweg" ist
bekannt, dass hier Hochhauser tber 60 Meter Hohe in das Schlossrondell
Nymphenburg hinein wirken. Deshalb wurde bereits 2007 eine maximale Hohe von
60 Metern festgesetzt. Die damalige Festsetzung sollte beibehalten werden, da sich
die Griinde daflr nicht verandert haben (negative Einwirkungen auf Schloss
Nymphenburg und das Rondell). Es gibt keinen plausiblen Grund warum die
damalige Beurteilung nicht mehr gelten sollte.

Leider liegt die Hochhaus-Studie der Landeshauptstadt Minchen weiterhin nicht
vor. Fir eine qualifizierte Planung derart hoher Hauser sollte das eigentlich
vorausgesetzt werden. Aus unserer Sicht musste aber das Areal der Paketposthalle
ohnehin im Rahmen der Hochhaus-Studie als Standort fur Hochhauser mit mehr als
60 Metern H6he ausgeschlossen werden.

Laut lhren Unterlagen (Protokoll zum Workshop 4: Nutzungen, Top 8: Hochhéuser)
sind im Entwurf zur Hochhausstudie mégliche Standorte flir Hochhauser genannt,
jedoch keine Begrenzung der Héhe von Hochhausern vorgesehen.

Stattdessen soll u.a. die "Einpassung von Hochhausern im Stadtraum" starker

Hdéhenreduzierung und fehlenden
Hochhausstudie betreffen nicht die
Regelungs- und Darstellungsmdglichkeiten
des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB und
werden im Rahmen der Ausfliihrungen zum
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2147
behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /
15429).

Nr. Einreichenden- Stellungnahme Beriicksichtigung wubS
daten
gesundes Lernen noch ein gesundes Arbeiten mdglich machen dirfte. Grundschulbedarf wird in der ca. 450 m
entfernten Grundschule an der
Hirschbergstrae nach deren Renovierung
und Erweiterung gedeckt.
1" Bayerische Verwaltung der |Die Planungen zur Nachnutzung des Baudenkmals Paketposthalle werden Die Auferungen, insbesondere zur
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Denkmalpflege

(Basel) entwickelte Projekt wird im Grundsatz akzeptiert. Dies betrifft sowohl die
Umnutzung der Halle, als auch die Neuschaffung eines Wohnquartiers mit
Ladenzentrum sowie die grundsatzliche Errichtung von zwei Hochhausern.

Nicht akzeptiert wird die Héhenentwicklung der Hochhduser mit 155 m
Gebaudehdhe. Diese Hohe hat schadliche Auswirkungen auf das Schloss
Nymphenburg, einem Baudenkmal bzw. Ensemble von gesamteuropaischer
Bedeutung. Dort treten die beiden Tiirme vor allem im Vorfeld des Schlosses
storend in Erscheinung. Die symmetrische Anlage und stadtebauliche
Ausgewogenheit des Schlossrondells werden erheblich beeintrachtigt.

Das Landesamt fir Denkmalpflege fordert eine Hohenreduzierung der geplanten
Hochh&user auf ca. 60-80 m.

Das Landesamt wird mit mit allen zur Verfliigung stehenden Mitteln und allen
moglichen Argumentationsebenen 6ffentlich fiir die Einhaltung dieser Forderung
einsetzen.

Hdéhenentwicklung betreffen nicht die
Regelungs- und Darstellungsmdglichkeiten
des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB und
werden im Rahmen der Ausfiihrungen zum
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2147
behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /
15429).

Nr. Einreichenden- Stellungnahme Beriicksichtigung wub$S

daten
betrachtet werden. Diese geforderte "Einpassung" ware bei der vorliegenden
Planung nicht gegeben, weil sich die Hochhduser mit 155 Metern Héhe eben nicht
"einpassen", sondern negative Auswirkungen auf Schloss und Rondell
Nymphenburg haben wiirden. Demzufolge wiirden die hier geplanten Hochhauser
den Zielen der (leider noch nicht veréffentlichten) Hochhausstudie nicht
entsprechen.
Es werde daher gebeten die Planung zu &ndern und die maximale Hohe der
Hochhauser auf 60 Meter zu begrenzen.

12 Regierung von Oberbayern |Zu der Masterplanung ergibt sich ausschlieRlich bei der Planung der Hochhauser Die AuRerung betrifft nicht die Regelungs-
Sachgebiet 25 — Luftamt mit einer Hohe von mehr als 100 mein luftrechtlicher Belang. und Darstellungsmdglichkeiten des
Siuidbayern Bei einer konkretisierenden Fortschreibung musste hierzu eine gutachtliche Flachennutzungsplanes mit integrierter

Stellungnahme der Deutschen Flugsicherung eingeholt werden, da es sich generell |Landschaftsplanung gemaR § 5 BauGB. Der
um ein Luftfahrthindernis handelt (ab einer Hohe von 100 m). Zu erwarten ware eine | Hinweis wurde an die Eigentiimerin
Kennzeichnungspflicht als Luftfahrthindernis gemag der allgemeinen weitergeleitet, die fir die Einhaltung dieser
Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen (siehe Anhang) |Vorgabe verantwortlich ist.

13 Bayerisches Landesamt fiir |Das in einem Masterplan-Verfahren mit dem Architekturblro Herzog & de Meuron Die AuRerungen insbesondere zur
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Begrindung:

Geschichtliche, kiinstlerische und stadtebauliche Bedeutung

Das im 17. und 18. Jahrhundert entstandene Schloss Nymphenburg liegt im Westen
der Stadt Miinchen. Urspriinglich als reprasentativer Sommersitz der bayerischen
Kurfursten errichtet, hat die umfangreiche Schlossanlage im 19. und 20.
Jahrhundert kunst- und nutzungsbedingte Veranderungen erfahren. Der westlich
gelegene, riesige Schlosspark mit den weit ausgreifenden Sichtachsen, die
eigentliche Nord-Siid-ausgerichtete Schlossanlage mit dem zugehdrigen
Schlossrondell sowie der von Osten zulaufende Kanal mit zwei langen
Auffahrtsalleen bilden eine Gesamtanlage von auf3erordentlicher Grée und
Bedeutung. Der amtliche Schlossfiihrer von 2011 attestiert der Schloss- und
Parkanlage Nymphenburg in ihrer Verbindung von Architektur und Gartengestaltung
den Status eines "Gesamtkunstwerkes von Weltrang". Schloss Nymphenburg zahlt
zweifelsfrei zu den groflen Kénigsschléssern Europas und ist eine vielbesuchte
Sehenswirdigkeit. Seine Spannweite tbertrifft mit 632 Metern (Nord-Sid-Achse)
selbst Schloss Versailles. Uber das Schlossrondell hinweg ist es dem
herannahenden Besucher mdglich, es nahezu Uber die gesamte Lange zu
betrachten (zit. n. Wikipedia).

Den GesetzmaRigkeiten "barocker Stadtbaukunst folgend, bildet das halbla-eiférmig
vorgelagerte Schlossrondell den rdumlichen Auftakt fiir die breit gelagerte
Hauptfront des Schlosses Nymphenburg. Von Osten (ber die Auffahrtsalleen
kommend, weitet sich der Blick des Betrachters Uber das groRe Wasserbecken bis
hin zur eigentlichen Schlossfassade. Die barocken Kavalliershduser und die hohen
Schlossmauern rahmen den Blick. Im Sinne einer sukzessiven Steigerung der
raumlichen und architektonischen Wirkung bildet die gegliederte und rhythmisierte
Schlossfassade den Hohepunkt der Gesamtanlage, wie das beriihmte Canaletto-
Gemalde von 1761 dokumentiert: (Anlage Bild)

Aus umgekehrter Richtung betrachtet, gehort das Schlossrondell, ebenso zu den
beeindruckenden Veduten des barocken Stadtebaus. Vom Mittelsaal im ersten
Obergeschoss und der davor liegenden Terrasse aus betrachtet, bietet sich in drei
geplanten Achsenschlagen der Blick auf die Stadt Minchen, auch wenn die
geplante Karlstadt (benannt nach Kurfiirst Karl Albrecht) und die Grundfigur der
"Patte d'oie" letztlich nicht realisiert wurden. Die stadtebauliche Absicht ist
gleichwohl erkennbar, sie stellt aus heutiger Sicht ein sprechendes Zeugnis des
barocken Herrschaftsgedankens und der absolutistischen Machtanspriiche dar.

Denkmalrechtlicher Status
Die denkmalrechtliche Ausgangssituation tragt dieser hohen geschichtlichen,
kiinstlerischen und stadtebaulichen Bedeutung des Schlosses Nymphenburg
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Rechnung: Die Schlossanlage, der Park sowie die Rondellbauten sind als
Einzelbaudenkmaler nach Art. 1 Abs. 2 BayDSchG in die Denkmalliste der
Landeshauptstadt Miinchen eingetragen. Darliber hinaus ist das Schloss
Nymphenburg als Gesamtheit, inklusive Rondell, Kanal und Auffahrtsalleen, als
Ensemble nach Art. 1 Abs, 3 BayDSchG in der Denkmalliste der Landeshauptstadt
Munchen verzeichnet.

Die geplante Errichtung zweier Hochhauser ist somit als Nahefall nach Art. 6
BayDSchG zu den genannten Schutzgltern zu bewerten,

Fachliche Bedenken

Mit 155 Metern Gebaudehdhe sollen die bis dato grofiten Hochhauser Miinchens an
der Wilhelm-Hale-StralRe errichtet werden, Seit der Debatte um den
Hochhausstandort am benachbarten Birketweg (2004) ist bekannt, dass in diesem
Stadtbereich befindliche Hochhauser in das SchloRrondell Nymphenburg hinein
wirken, Im Vergleich zum Hochhaus am Georg-Brauchle-Ring (,,02-Tower"), das
sich in einem Abstand von rund 3,3 km Luftlinie hinter den barocken
Kavalliershausern erhebt, liegt der geplante Standort an der Paketposthalle jedoch
viel ndher am Schloss Nymphenburg (1,9 km Luftlinie). Es ist daher zu befiirchten,
dass die Hochhauser an der Paketposthalle durch ihre Hohe und Nahe sehr viel
deutlicher in Erscheinung treten werden, wie eine Simulation zeigt:

(Anlage Bild)

In Anbetracht der weitrdumigen, flachigen Anlage des Schlossareals wird deutlich,
dass die

Errichtung von iberdimensionierten Hochhausern ein stérendes Ungleichgewicht
innerhalb der weltberiihmten Barockkomposition des Schlosses und seines
stadtebaulichen Vorfeldes hervorruft. Die fein abgestufte Silhouette der rahmenden
Architektur wird durch Vertikalakzente grob verandert. Durch die optische
Uberlagerung der barocken Architektur mit neuzeitlichen Motiven und
Groflendimensionen wird die historische Form und Aussage beeintrachtigt. Ein
Baudenkmal von der Bedeutung Nymphenburgs muss von Stérungen dieser Alt frei
gehalten werden, zumindest wenn historische, (bau-) kulturelle und
denkmalpflegerische Aspekte eine Rolle spielen. Es sprechen gewichtige Griinde
des Denkmalschutzes gegen die geplante Veranderung. Nach den Bestimmungen
und Zielsetzungen des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes wird die geplante
Hoéhe abgelehnt.

Hinzu kommt, dass andere Fernwirkungen,.etwa die zu beflirchtenden Uber- oder
Hinterschneidungen der Hochhauser an der Paketposthalle mit der
Altstadtsilhouette oder dem Olympiapark, noch nicht in ausreichendem Maf}
untersucht wurden. Die vom Architekturbiiro Herzog & de Meuron erstellten
Simulationen werden als ungenliigend empfunden, weil nur ausgewahlte Standorte
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untersucht wurden. Darlber rufen die Simulationen durch ihre schemenhafte
Darstellung der Hochhauser erhebliche Zweifel hervor, ob die rdumliche Wirkung in
Realitat zutreffend ist.

Abhilfemalinahmen

Im Falle der Hochhauser am Birketweg hat die Debatte von 2004 zu dem Ergebnis
gefihlt, dass die dort geplanten Hochhauser auf eine Héhe von 60 Metern reduziert
wurden . Zu den damaligen Entscheidungsgrundlagen gehérten reale
Ballonsimulationen, welche die Problematik vor Olt veranschaulichten (vgl. dazu
Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung (Hg.):
Zentrale Bahnflachen Miinchen - Birketweg. Das neue Konzept. Dokumentation der
friihzeitigen Unterrichtung der Birgerinnen und Birger Gber den Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 1926 Birketweg, Minchen 2004, S. 16-19).

Fir die Beurteilung der aktuellen Problematik wird ein methodisch vergleichbares
Vorgehen fir erforderlich gehalten. Die raumliche Wirkung der geplanten
Hochhauser muss von verschiedenen Standorten zu beurteilen sein, nicht nur von
wenigen, selektiv ausgewahlten Punkten. Aus denkmalpflegerischer Sicht ist eine
Hohenentwicklung an der Paketposthalle dann fachlich vertretbar, wenn sich die
Oberkante, vom Schlossrondell aus gesehen, auf der Hohe der Baumkronen bzw.,
leicht dariiber befindet. Nach der Simulation von 2004 zu urteilen, ist dies bei einer
Gebaudehdhe von etwa 60-80 Metern der Fall. Genauere Aussagen bleiben der 1:
1-Simulation vorbehalten.

Offentlichkeit

Bereits die beginnende Debatte um mogliche Hochhauser an der Paketposthalle hat
gezeigt, dass derzeitige Veranderungen im Stadtgeflige Miinchens eine intensive
Burgerbeteiligung erfordern, zumal auch noch andere, auf3erhalb der
Denkmalpflege befindliche Bedenken zu bertcksichtigen sind. Die Ende 2019 von
der Landeshauptstadt Miinchen verdffentlichte Hochhausstudie belegt dies
Uberdeutlich. Es ist schwer nachvollziehbar (wenn man das Zufallsprinzip einmal
auler achtlasst), auf welche Weise und auf welcher Grundlage die Entscheidung fir
diesen oder jenen Hochhausstandort getroffen wird.

Im vorliegenden Fall kann das Landesamt fiir Denkmalpflege einer
Hoéhenentwicklung von 155 Metern nicht zustimmen. Eine Begrenzung auf 60-80
Meter wird gefordert. Das Landesamt wird

sich mit allen zur Verfigung stehenden Mitteln und auf allen méglichen
Argumentationsebenen

offentlich flr die Einhaltung dieser Forderung einsetzen.

Bodendenkmalpflegerische Belange: Die Hinweise zur Meldepflicht von
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Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdérde geman Art. 8

Abs. 1.-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege-anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Bodendenkmalern nach dem Bayerischem
Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) sind in
die allgemein verstéandliche
Zusammenfassung des Umweltberichts zur
FNP-Anderung (Anlage 1, S. 14)
eingeflossen.

14

Heimatpfleger der
Landeshauptstadt Miinchen

Die vorgelegte Masterplanung wurde letztmals in der Stadtgestaltungskommission
am 23. Juli 2019 vorgestellt und umfasst im Wesentlichen drei Punkte:

1. Die denkmalgeschiitzte Paketposthalle wird in hervorragender Weise
weiterentwickelt und als grofRer, zusammenhangender Hallenraum in der kinftigen
Planung berticksichtigt.

2. Die stadtebauliche Planung fir den Bereich an der Wilhelm-Hale-Stral3e bzw.
Arnulfstrale wird mit einer fiinfgeschossigen Bebauung als Blockrandstruktur
entwickelt. Die Bebauung wird sehr sensibel in den Zusammenhang der
Umgebungsbebauung gestellt und berticksichtigt auch die aus dem
ErschlieBungsraster gertickte Paketposthalle in ihrer Struktur sehr prazise.

3. Die beiden 150 Meter hohen Tiirme, die an der SW-Ecke der Paketposthalle
stehen und - nach Aussage der Architekten - aus dem Bogen des 150 Meter
spannenden Hallendaches entwickelt werden, stehen im grundsatzlichen
Widerspruch zur bestehenden Hochhausbebauung an der Friedenheimer Briicke
(im westlichen Teil die ,Friends" und im &stlichen Teil die in der Fertigstellung
befindlichen "Kap West"-Tiirme). Diese Gebaude mit einer Héhenentwicklung in der
Groéfienordnung zwischen 60 und 80 Metern bilden bereits eine Baugruppe, die mit
den singular entwickelten "Twin-Towers" im Bereich der Paketposthalle in keiner
Weise berlicksichtigt wird.

Die AuRerungen insbesondere zur
Blockrandbebauung und Héhenentwicklung
betreffen nicht die Regelungs- und
Darstellungsmadglichkeiten des
Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB und
werden im Rahmen der Ausflihrungen zum
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2147
behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /
15429).Sonstige AuRerungen werden zur
Kenntnis genommen.
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Damit fehlt fiir diese Elemente der Gibergeordnete stadtebauliche Zusammenhang.

Fazit:

Die Planung fir die Paketposthalle wird insgesamt befiirwortet. Die grundsatzliche,
stadtebauliche Lésung fur die fiinfgeschossige Blockrandbebauung.wird ebenfalls
sehr positiv gesehen.

Die Anordnung und die H6henentwicklung der beiden Hochpunkte steht jedoch
nicht im Zusammenhang mit der bereits bestehenden Hochhausbebauung an der
Friedenheimer Briicke und wird deshalb seitens des Stadtheimatpflegers nicht
beflirwortet.
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Anlage 5
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB - Tabelle 3

Anderung des Flachennutzungsplans

mit integrierter Landschaftsplanung
fir den Bereich V/65
Arnulfstral3e (stdlich),

Birketweg (ndrdlich und dstlich),
Wilhelm-Hale-Strafl3e (6stlich)
- PaketPost-Areal -
(Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2147)
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Oberbayern —hohere
Landesplanungsbehdrde

Landesplanungsbehdrde gibt folgende Stellungnahme zu
den beiden o.g. Bauleitplanungen im Parallelverfahren ab.
Sofern sich Inhalte der Stellungnahme nur auf eine
Bauleitplanung beziehen, wird dies kenntlich gemacht.

Planung:

Die Landeshauptstadt Miinchen beabsichtigt, das rund 8,7
ha grol3e Areal der bisherigen Paketposthalle stéadtebaulich
zu einem neuen Quartier zu entwickeln.

Aktuell wird der Bereich im rechtsgultigen
Flachennutzungsplan als Kerngebiet, Sondergebiet
Postalische Nutzungen sowie Allgemeine Grunflachen
dargestellt. Kiinftig soll der Bereich als Gemischte
Bauflache, Sondergebiet Kultur mit Uberdachtem
FuRgéangerbereich sowie Allgemeine Griinflache dargestellt
werden.

Bewertung:

Das Planungsgebiet befindet sich gemaf Karte 2 ,Siedlung
und Versorgung“ des Regionalplans der Region Minchen in
einem Hauptsiedlungsbereich. Diese Flachen kommen flir
die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht (vgl. RP 14
BIlG2.1).

Die 0. g. Bauleitplanungen tragen dem Ziel 3.2 des
Bayerischen Landesentwicklungsprogramms (LEP)
Rechnung, wonach in Siedlungsgebieten die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu
nutzen sind. Es sollen nach RP 14 A |1 G 1.1 kompakte,
integrierte und teilraumlich ausgewogene Strukturen

raumvertraglich werden zur Kenntnis genommen.

Bisher war sidlich der Paketposthalle eine Allgemeine Grinflache
(AG) dargestellt, die allerdings die bereits vorhandenen StralRen
Birketweg und Reitknechtstral3e beinhalteten. Diese Stralenflache
des Birketwegs ndérdlicher Teil wird nun in die Darstellung des
Urbanen Gebietes (MU) mit aufgenommen und mit der Schraffur
Ortliche Griinverbindung iberlagert.

Die Allgemeine Griinflache AG sidlich der Paketposthalle wird
zum Teil mit Geb&uden Uber- und unterbaut und in ihrer Flache
entsprechend reduziert. Die direkt angrenzenden Flachen 6stlich
und sudlich werden weiterhin als Allgemeine Griinflache
dargestellt. Der Verbund der Griin- und Freiflachen, sowie der
Bahnbiotope wird auf den verbleibenden Flachen gebtindelt. Dabei
sollen die Allgemeinen Grinflachen so ausgebildet werden, dass
sowohl der FuR3- und Radwegeverbund als auch die
Biotopvernetzung gewdhrleistet werden kdnnen. Die Allgemeine
Griunflache wird stdlich des Planungsgebietes Birketweg entlang
gefuhrt, eine drtliche Grinverbindung verlauft in Ost-West-
Richtung als Grinvernetzung tber den Birketweg in die
Schlof3schmidstraRe. Weitere Grunvernetzungen und
Durchgriinungen sind geplant und werden utber den
Bebauungsplan gesichert.

Die sudlich der Paketposthalle kiinftig Uberbaute Allgemeine
Grinflache wird in Form eines kleineren zentralen Quartierparks,
wie im Umweltbericht erlautert, westlich der Halle kompensiert. Der
Quartierspark befindet sich in larmabgewandter Lage, er wird mit
dichten Baumneupflanzungen ausgestattet, parkartig gestaltet und

Nr. | Einreichenden- Stellungnahme Berticksichtigung wubs
daten
1 Regierung von Die Regierung von Oberbayern als héhere Die Ausfiihrungen zur Planung und deren Beurteilung als X
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geschaffen werden. Die Planung kann daher einen Beitrag
zu einer freiraumschonenden Siedlungsentwicklung leisten.

Ergebnis:

Die 0.g. Bauleitplanungen sind aus landesplanerischer Sicht
als raumvertraglich zu bewerten.

Hinweis des Sachgebiet 34.1 - Stadtebau, Bauordnung der
Regierung von Oberbayern:

,Mit der Neuplanung / Flachennutzungsplananderung
werden die sidlich gelegenen, bisher unbebauten
Allgemeinen Grunflachen, Uberbaut und verengt. Dies ist
kritisch zu sehen, da das im FNP dargestellte Planungsziel
eines Grinflachenverbunds in Ost-Westrichtung, von der
Ostlichen Postwiese bis zu den Grunflachen im
Hirschgarten, gestort wird. Zur Vernetzung der 6ffentlichen
Griun- und Freiflachen wird der Erhalt der Allgemeinen
Griunflachen als erforderlich gesehen.

Im Anderungsgebiet mit derzeit hohen Versiegelungsgrad
erfullen diese langfristig eine klimatische
Ausgleichsfunktion. Des Weiteren ist zu befurchten, dass
eine Reduzierung der Allgemeinen Grunflachen zu mehr
Nutzungsdruck auf Grunflachen des Hirschgartens fuhrt.
Anhand der bisher im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB
vorgelegten Unterlagen (Gutachten fehlen) kénnen die
Auswirkungen der Planung nicht beurteilt und die in der
Begriindung zur FNP-Anderung V/65 dargelegte
Argumentation einer freiraumlichen, klimatischen
Kompensation durch die zentrale Allgemeine Grinflache
nordwestlich der ehemaligen Paketposthalle und weiteren
Begrinungsmafinahmen nicht nachvollzogen werden. Der
Stadtratsbeschluss zum Burgerbegehren ,Griinflachen
erhalten — Miinchen mit Bedacht gestalten®, der eine

begriint; er wird von Unterbauung tberwiegend freigehalten und
schafft ein neues attraktives Freiflachenangebot.

Zusatzliche Freizeit- und Erholungsangebote kénnen durch einen
neu geschaffenen liberdachten Stadtplatz in der ehemaligen
Paketposthalle geschaffen werden. Somit kann eine
zusammenhéangende groRe offentliche Flache vom westlich
gelegenen neuen Quartierspark Uber die Paketposthalle bis zur
ostlich gelegenen Postwiese mit unterschiedlichen Angeboten
entstehen. Damit wird der Nutzungsdruck auf die Grunflachen des
Hirschgartens reduziert.

Mit der geplanten Anderung des FNP und der damit verbundenen
Verlagerung der Allgemeinen Grinflache kénnen die
Wegebeziehungen durch neue Griinverbindungen aufrechterhalten
werden. Die in Nord-Suid-Richtung verlaufende im giltigen FNP
dargestellte Griinverbindung konnte aufgrund der fehlenden
baulichen Umsetzung des Baurechts gem. Bebauungsplan mit
Griinordnung Nr. 1926 bislang noch nicht umgesetzt werden. Sie
wird nach Osten in die Mitte des Areals verlegt und erfahrt durch
die Verbindung mit der Allgemeinen Grunflache (Quartierspark)
und dem kinftigen Uberdachten Freiraum der Paketposthalle eine
deutliche Starkung.

Die Auswirkungen auf die klimatische Situation im Planungsgebiet
und die angrenzenden Gebiete wurden untersucht. Im Ergebnis
kann festgehalten werden, dass sich die kleinklimatische Situation
aufgrund der geplanten BegriinungsmafRhahmen und der
Anordnung der zentralen 6ffentlichen Grunflache kaum &ndern
wird.

Die Gutachten wurden im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
nach § 4 Abs. 2 BauGB nicht zentral auf der Beteiligungsplattform
.Bauleitplanung Online Miinchen® eingestellt, sondern wurden auf
Anfrage weitergegeben.
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gewisse Abwagungsdirektive vorgibt, ist friihzeitig in die
planerische Abwagung einzustellen.”

Das Birgerbegehren ,Griinflachen erhalten® wurde von der
Vollversammlung des Stadtrats am 01.03.2023 (Sitzungsvorlage
Nr. 20-26 / V 09071) gem. Art. 18a Abs. 14 Satz 1 der Bayerischen
Gemeindeordnung (GO) Ulbernommen.

Damit muss der Erhalt der im Flachennutzungsplan mit integrierter
Landschaftsplanung dargestellten Allgemeinen Griinflachen (AG)
als grundsétzliche Zielvorgabe Eingang in die — auch laufenden —
Bauleitplanverfahren der Landeshauptstadt Miinchen finden und
ist als solche in die Abwégung einzustellen. Es verbleibt dem
Stadtrat jedoch in jedem einzelnen Bauleitplanverfahren ein
gesetzlich garantierter Handlungsspielraum. Das bedeutet, dass
auch eine Anderung des geltenden FNPs hinsichtlich der
dargestellten Allgemeinen Griinflachen im Rahmen der
Abwagungsentscheidung eines konkreten Bauleitplanverfahrens
weiter zulassig ist, allerdings nur unter Beachtung der getroffenen
Zielvorgabe / Grundsatzentscheidung (,Erhalt der Allgemeinen
Griunflachen®); vgl. hierzu im Detail die Ausfiihrungen in der
Sitzungsvorlage ,Blrgerbegehren ,Griinflachen erhalten®,
Entscheidung Uber die Zulassigkeit des Burgerbegehrens®
(Vorlage Nr. 20-26 / V 08833).

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung teilt weiterhin das
Ubergeordnete Ziel einer ausreichenden Grin- und
Freiflachenversorgung insbesondere durch Sicherung einer
qualitativ hochwertigen Freiraumkulisse, dennoch sind die
gesetzlich vorgeschriebene Planungsflexibilitat und die rechtlichen
Anforderungen zur Abwégung von Belangen und Interessen bei
Bauvorhaben zu berlicksichtigen.

Immobilien Freistaat
Bayern,
Regionalvertretung
Miinchen

Die IMBY hat folgende staatlichen Behdrden angeschrieben
und um Stellungnahmen gebeten:

Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten
Wasserwirtschaftsamt Miinchen
Staatliches Bauamt Miinchen 1

Seitens Staatliches Bauamt Miinchen 1, Finanzamt Miinchen,
Deutsches Herzzentrum Miinchen, Bayerisches
Landeskriminalamt, Justizvollzugsanstalt Miinchen, Bayerisches
Hauptstaatsarchiv, Institut fir Zeitgeschichte, Caritas
Gemeinschaft fur Pflege- und Sozialberufe Bayern e. V., IGEWO

427
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Polizeiprasidium Miinchen

Bayerische Schldsser- und Seenverwaltung
Finanzamt Munchen

Deutsches Herzzentrum Minchen

Bayerisches Landeskriminalamt
Justizvollzugsanstalt Miinchen

Bayerisches Hauptstaatsarchiv

Institut fiir Zeitgeschichte

Caritas Gemeinschaft fur Pflege- und Sozialberufe Bayern
e. V.

IGEWO GmbH & Co. Wohnungsunternehmen KG
Stadibau Bayern

Das Polizeiprasidium Minchen hat sich gegeniiber der
IMBY nicht gedulZert.

Das Wasserwirtschaftsamt, die Bayerische Schlésser- und
Seenverwaltung und das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten Ebersberg - Erding haben ihre
Stellungnahmen, die ich hier noch mal als PDF anhange,
eigenstandig beim Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung eingereicht.

Die Stadibau, die Caritas, das Finanzamt Miinchen, die
IGEWO GmbH, das Bayerische Landeskriminalamt, das
Institut fur Zeitgeschichte, die Justizvollzugsanstalt
Minchen, das Deutsche Herzzentrum Miinchen, das
Bayerische Hauptstaatsarchiv und das Staatliche Bauamt
Munchen 1 haben keine Einwéande.

Die IMBY schlief3t sich den vorgenannten Stellungnahmen
vollumfanglich an.

Stellungnahme des AELF zum BPlan 2147 It. Anlage:

fur die Beteiligung am o.g. Planungsvorhaben bedanken wir
uns. Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

GmbH & Co. Wohnungsunternehmen KG und Stadibau Bayern
bestehen keine Einwénde.

Das Polizeiprasidium Minchen hat sich gegeniiber der IMBY nicht
geaulert.

Die Stellungnahmen des Wasserwirtschaftsamts, und der
Bayerischen Schldsser- und Seenverwaltung werden unter den
selbst eingereichten Stellungnahmen behandelt.

Die Anmerkungen des Amts fiir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten betreffen nicht die Regelungen und geplanten
Darstellungen des FNP. Gegen die Darstellung des FNP bestehen
keine Einwande.
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(AELF) Ebersberg-Erding gibt eine gemeinsame
Stellungnahme der Bereiche Landwirtschaft und Forsten ab.

Bereich Landwirtschaft:

Mit den AusgleichsmaRnahmen fir den Bebauungsplan Nr.
2147, wird eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache mit
der Flurnummer 632/2 in der Gemarkung Langwied
umgeplant. Angestrebt wird hier statt der Ackernutzung ein
artenreiches Extensivgriinland mit Sdumen in Kombination
mit

Waldrandentwicklung.

Die Ackerzahl bei der Flurnummer 632/2 in der Gemarkung
Langwied liegt mit einer Ackerzahl von 55 deutlich uber den
Durchschnittswerten der Acker-und Griinlandzahlen der
Bodenschatzung der Stadt Miinchen (Durchschnittswert
Ackerzahl 44; Durchschnittswert Griinlandzahl 39).

Um den Verlust dieser qualitativ hochwertigen
landwirtschaftlichen Flache zu minimieren, wird empfohlen,
den Oberboden abzutragen und auf ertragsarmeren
Standorten zu verteilen.

AuRerdem sind die Grenzabstande zu landwirtschaftlichen
Grundstiicken nach Art. 48 AGBGB zu beriicksichtigen. Des
Weiteren muss auch sichergestellt sein, dass durch die
vorliegende Planung, die umliegenden landwirtschaftlichen
Betriebe in ihrem Bestand und in ihrer weiteren
betrieblichen Entwicklung durch die Ausweisung von
weiteren Bauflachen nicht behindert und eingeschrankt
werden.

Die ErschlieRung (Befahrbarkeit angrenzender Wege mit
modernen Arbeitsmaschinen und -geraten) und
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen miissen gesichert bleiben

Bereich Forsten:
Als naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme ist auf der
Flurnummer 632/2 — Gemarkung Langwied, nordéstlich der
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Aubinger Lohe auf der bisher landwirtschaftlich genutzten
Flache evtl. eine Waldrandentwicklung geplant. Aus
forstrechtlicher Sicht besteht Einvernehmen mit der
Planung.

Stellungnahme des AELF zur FNP-Anderung It. Anlage

fur die Beteiligung am o.g. Planungsvorhaben bedanken wir
uns. Das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
(AELF) Ebersberg-Erding gibt eine gemeinsame
Stellungnahme der Bereiche Landwirtschaft und Forsten ab.

Bereich Landwirtschaft:
Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen zur Anderung des
Flachennutzungsplans keine Einwénde.

Bereich Forsten: Es bestehen keine Einwande.

Handwerkskammer flr
Minchen und
Oberbayern

Die Landeshauptstadt Minchen mdchte auf dem
ehemaligen Post Geladnde die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir ein innovatives innerstadtisches
Quartier mit stadtweiter und tUberregionaler Bedeutung
schaffen. Es ist ein Nutzungskonzept mit Freiraumangebot
und kulturellen Anteil geplant sowie Wohnen, Biiros,
Einzelhandelsflachen etc. geplant. Das Plangebiet wird als
Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt. Die denkmalgeschutzte
Paketposthalle wird als Sonstiges Sondergebiet (SO)
festgesetzt und dient der Zweckbestimmung ,Uberdachter
Stadtplatz sowie kulturelle Nutzungen®.

Das Planvorhaben ist vor dem Hintergrund der grof3en
Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum und einem
knappen Angebot an ebendiesen Flachen im GroRraum
Minchen positiv zu beurteilen und eine zu beflirwortende
MaRnahme der Innenentwicklung. Trotz alledem muss sich
die hinzukommende Bebauung in das beschriebene durch

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Ziel des Planungskonzeptes ist die Entwicklung eines
zukunftsweisenden urbanen Quartiers mit einer ausgewogenen
Nutzungsmischung aus Wohnen und Arbeiten sowie vielfaltigen
kulturellen, kiinstlerischen, sozialen Nutzungen sowie
Einzelhandel. Dabei sind die auf das Gebiet einwirkenden und vom
Gebiet evtl. ausgehenden Larmbelastungen und sonstigen
Emissionen und Immissionen zu beriicksichtigen, um gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu gewahrleisten.

Im Rahmen der immissionstechnischen Untersuchung wurden fur
die verschiedenen Larmarten sowohl die Einwirkungen der
Umgebung auf die Planung als auch die Auswirkungen durch die
Planung auf die Umgebung geprift. Dabei wurden die
bestandskraftig genehmigten und geplanten gewerblichen
Nutzungen beriicksichtigt. Potenzielle Konflikte, insbesondere in
Bezug auf heranriickende schutzwirdige Nutzungen wurden dabei
geprift und in die Abwéagung eingestellt. Bereiche, in denen die
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AuRenstelle Miinchen

Planfeststellungsbehorde fur die Betriebsanlagen und die
Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager offentlicher
Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen
bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes lber
die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der
geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes mit
integrierter Landschaftsplanung im Bereich V/65 sowie der
Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2147
berlhrt, da die nachstgelegenen Bahnlinien 5500 Miinchen
— Regensburg, 5503 Miinchen Augsburg sowie 5540

Umweltbelange, einschlie3lich der vom Bahnbetrieb ausgehenden
Emissionen, umfassend gutachterlich geprift. Die Deutsche Bahn
AG DB Immobilien wurde am Verfahren beteiligt und hat eine
Stellungnahme abgegeben.

Die AuRerungen, insbesondere zu

aktiven Bahnbetriebsanlagen, die sich ca. 200 Meter sudlich des
Planungsumgiffs befinden, Sicherheit des Eisenbahnbetriebs,
Blendwirkung von Solaranlagen, Festsetzungen im
Bebauungsplan

Nr. | Einreichenden- Stellungnahme Berticksichtigung wub$
daten

unterschiedliche mischbauliche Nutzung vorgepragte Richtwerte der TA-Larm Uberschritten werden, werden im parallel
Umfeld einfligen. Es ist grundséatzlich darauf zu achten, durchgefihrten Bebauungsplanverfahren Festsetzungen fiir das
dass durch das Heranrlicken der neu hinzukommenden Planungsgebiet getroffen. Damit ist der Schutz der Wohnbebauung
(Wohn-)bebauung im Rahmen der Baullickenftillung keine vor den gewerblichen Immissionen sichergestellt und den
Konflikte zwischen den unterschiedlich schutzbedurftigen Belangen der Unternehmen, die bestehenden oder
Nutzungen Wohnen und Gewerbe entstehen, gerade planungsrechtlich mdglichen Nutzungen uneingeschréankt
hinsichtlich betrieblicher Emissionen, Bestandsschutz, auszuiben, Rechnung getragen.
angemessene Weiterentwicklungsmdglichkeiten am o ]
Standort und in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht. Die AuBerungen, insbesondere zur
Eine Schaffung kleinerer Gewerbeeinheiten und ein Schaffung von kleineren Gewerbeeinheiten, Erreichbarkeit des
Branchenmix zu unterstiitzen, um den Bestand von klein- Planungsgebietes seitens der Handwerksbetriebe, Festsetzungen
und mittelstandischen Handwerksbetrieben im Quartier zu | Im Bebauungsplan betreffen nicht die Regelungs-und
gewahrleisten wiirden wir begriiRen. Wir méchten noch Darstellungsmdglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit
darauf hinweisen, dass Handwerksbetriebe auf die integrierter Landschaftsplanung gemafR § 5 BauGB und werden im
Erreichbarkeit mit ihren Fahrzeugen angewiesen sind, um Rahmen der Ausfiihrungen zum Bebauungsplan mit Griinordnung
auch im Plangebiet zu liefern und zu leisten, um Auftrage Nr. 2147 behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 15429).
auszufihren und diese dadurch in ihren
Arbeitsmdglichkeiten und Betriebsablaufen nicht
eingeschrankt werden.

4 Eisenbahn Bundesamt, Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Im Rahmen des Bauleitplanplanverfahrens wurden alle
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Einreichenden-
daten

Stellungnahme

Berticksichtigung

wubS

Minchen — Gauting ca. 200 Meter stidlich an den im
Planungsumgriff befindlichen Flurstiicken vorbeifiihren. Im
Rahmen der Beteiligung halt das Eisenbahn-Bundesamt
ausdriicklich an den Hinweisen fest, die es mit
Stellungnahme vom 14.04.2020, Gz: 65110-651pt/008-
2020#161 bereits zur ursprunglichen Planung gegeben hat
und bittet zusatzlich um Beachtung der nachfolgenden
Hinweise:

1.) Grundsatzlich ist zu beachten, dass durch mdogliche
notwendige BaumafRnahmen der Schienenverkehr und
damit auch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht
gefahrdet werden darf. Bei geplanten MaBhahmen im
Bereich der Bahnanlagen ist deren Standsicherung und
Funktionstiichtigkeit sowie die Zugénglichkeit zu den
Betriebsanlagen jederzeit zu gewéhrleisten.

2.) Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch den
benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei der Erhaltung der
Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abrieb z. Bsp. Durch
Bremsstéube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder, etc.) entstehen, die ggf. im Rahmen
der Erstellung der Bauleitplanung zu beriicksichtigen wéaren.

3.) Weiter ist darauf zu achten, dass von ggf. kiinftigen
Solarenergieanlagen auf Dachflachen keine
Beeintrachtigungen oder Behinderungen des
Eisenbahnverkehrs, z.B. durch Blendwirkung, auf den
sudlich vom Planungsgebiet vorbeifiihrenden Bahnlinien
ausgehen.

4.) Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt
nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber der
Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen
pruft. Die Betreiber dieser Anlagen sind mdglicherweise
betroffen. Ich empfehle daher, die Deutsche Bahn AG, DB

betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmdglichkeiten des
Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung
gemaf § 5 BauGB und werden im Rahmen der Ausfilhrungen zum
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2147 behandelt
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 15429)
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Berticksichtigung
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Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Region Sid,
BarthstrafRe 12, 80339 Miinchen
(ktb.muenchen@deutschebahn.com) am Verfahren zu
beteiligen, sofern nicht bereits geschehen. Diese Stelle
tibernimmt die Koordination der jeweils betroffenen
Unternehmensbereiche und die Abgabe einer gesamten
Stellungnahme fiir den Konzern der Deutschen Bahn bei
Bauleitplanungen und Bauvorhaben Diritter.

Deutsche Bahn AG
DBImm

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG
(ehemals DB Netz AG / DB Station & Service AG)
bevollméachtigt, Ubersendet Ihnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange und
aller Unternehmensbereiche zum o. a. Verfahren:

Bei dem o.a. Verfahren sind nachfolgende Bedingungen /
Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen zu beachten und einzuhalten:

Der Umgriff der 0.g. Bauleitplanungen liegt nérdlich der
Baustrafl3e der Projektes 2. Stammstrecke/Abschnitt
Oberirdisch West. Die Zuwegung zur Baustraf3e muss
jederzeit gewahrleistet werden.

Sofern eine Beeintrachtigung der Baustral3e oder eine
Anderung dieser notwendig wird, ist dies zunachst mit dem
Projekt 2. Stammstrecke abzustimmen.

Die Mdglichkeit der geplanten Anbindung an den S-
Bahnhalt Hirschgarten wurde im Rahmen dieser
Stellungnahme nicht gepriift und muss zu gegebener Zeit
mit der DB AG abgestimmt werden.

Zu lhrer Information teilen wir Ihnen mit, dass in der
Wilhelm-Hale-StraRe Telekommunikationsanlagen der DB
AG verlaufen. Diese Kabeltrasse ist jedoch au3er Betrieb.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrensverfahrens wurden alle
Umweltbelange, einschlie3lich der vom Bahnbetrieb ausgehenden
Emissionen, umfassend gutachterlich gepriift. Der Bebauungsplan
setzt u.a. MaRnahmen zum Schallschutz fest.

Die AuRRerungen, insbesondere zu

Zuwegung der Baustelle der 2. Stammstrecke
Anbindung an die Haltestelle Hirschgarten
Festsetzungen im B-Plan

betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmdglichkeiten des
Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung
gemaf § 5 BauGB und werden im Rahmen der Ausfiihrungen zum
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2147 behandelt
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 15429).
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wubS

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft-
und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fihren kénnen.

Eventuell erforderliche SchutzmafRhahmen gegen diese
Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls in
der Bauleitplanung festzusetzen.

Kunftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige
MaRnahmen zur Instandhaltung und dem Unterhalt, im
Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der
Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne
Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewéahren.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen
und uns zu gegebener Zeit den Satzungsbeschluss zu
Uibersenden.

IHK fir Minchen und
Oberbayern

Aus Sicht der IHK fur Minchen und Oberbayern ist es zu
begrufRen, dass durch den Bebauungsplan Nr. 2147
ArnulfstraRe (sudlich), Birketweg (ndrdlich und dstlich),
Wilhelm-Hale-StralRe (6stlich) — Paketpost-Areal — eine
Aufwertung sowie Nachverdichtung des Gebietes erfolgt.
Dadurch erfolgt eine Anpassung an die bereits
aufgewerteten und nachverdichteten Quartiere im Umkreis
des Plangebietes.

Zu begriRen ist besonders, dass in den ausgewiesenen
urbanen Gebieten nach § 6a BauNVO im Erdgeschoss
ausschlief3lich Flachen fur Einzelhandel und Gastronomie
vorgesehen sind und Wohnnutzung erst ab dem ersten
Obergeschoss zuléssig ist.

Die IHK Minchen und Oberbayern ist mit dem
Bauleitplanverfahren einverstanden und hat keine Hinweise /
Anmerkungen.
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Des Weiteren ist es zu begriiRen, dass durch die
Ausweisung der Sondergebietsflache nach § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Uberdachter Stadtplatz mit
Freiraumnutzungen, Kongress- und Tagungszentrum,
gewerblichen sowie kulturellen Nutzungen® eine
gebietsvertragliche Nachnutzung mit vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten der denkmalgeschitzten
Paketposthalle ermdglicht wird.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 2147 Arnulfstra3e (stdlich),
Birketweg (nordlich und 6stlich), Wilhelm-Hale-StraRe
(6stlich) — Paketpost-Areal — besteht daher Einverstandnis.

Bayerische Verwaltung
der staatlichen
Schlésser Garten und
Seen

Schloss und Parkanlage Nymphenburg sind in ihrer
Verbindung von Architektur und Gartengestaltung ein
Gesamtkunstwerk von Weltrang. Dies muss sicher nicht
naher ausgefihrt werden. Wesentlicher Teil des
Gesamtkunstwerks ist die barocke stédtebauliche
Komposition der Schlossanlage als Ganzes, weshalb sie
nicht nur als Baudenkmal, sondern auch als Ensemble in
der Bayerischen Denkmalliste eingetragen ist.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 30. 03. 2020
im Rahmen der TOB-Beteiligung nach 84 Abs. 1 BauGB.
Darin hatten wir, auch unter Bezugnahme auf den
Landesdenkmalrat, eine Hohenreduzierung der geplanten
Hochhéuser auf 60 Meter gefordert zum Schutz der
Baudenkmaler Schloss Nymphenburg mit Schlossrondell
und Ensemble Nymphenburg. Darliber hinaus verweisen wir
auf die Stellungnahme des BLfD vom 31.03.2020, worin
ebenfalls eine entsprechende Hohenreduzierung gefordert
wurde, damit die Hochh&user nicht vom Schlossrondell aus
sichtbar sein werden.

Diese Forderung wurde in der vorliegenden
Planungsfortschreibung nicht beriicksichtigt. Im Rahmen

Die AuRerungen, insbesondere zu

Héhenreduzierung
Stadtbildvertréaglichkeit
Sichtraumstudie / Facherblick

betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmdglichkeiten des
Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung
gemaf § 5 BauGB und werden im Rahmen der Ausfiihrungen zum
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2147 behandelt
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 15429).
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des Bebauungsplanverfahrens wurde lhrerseits zwar eine
umfangreiche Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung (SVU)
erstellt. Diese bestatigt nun deutlich unsere damalige
Beflirchtung. Sie kommt zu dem Ergebnis, dass ,die
ausgepragte Zeichenhaftigkeit der geplanten Vertikalobjekte
in der freien weitrdumigen Anlage des Schlossrondells mit
grof3er Intensitdt wahrnehmbar sein wird“ (s. Seite 222 der
SUV) zieht dann aber die falsche Schlussfolgerung, namlich
.dass die Besonderheit und die Integritdt des Ortes und
seiner freirdumlichen Qualitaten dadurch jedoch nicht
mafgeblich beeintrachtigt werden*.

Aus unserer Sicht als zustéandiger Fachbehorde ist diese
Schlussfolgerung falsch und wiirde einen schweren
Abwagungsfehler darstellen, sofern sie im weiteren
Verfahren beibehalten wird. Die abschlieBende Beurteilung,
ob bzw. inwieweit die im Rahmen der SVU erkannten
Beeintrachtigungen fir Schloss, Schlossrondell und
Ensemble Nymphenburg unkritisch oder gravierend und
damit nicht hinnehmbar sind, kann nur von den zusténdigen
Fachbehdorden (hier Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege
und BSV) getroffen werden. Nicht jedoch von einem
externen Architekturbiiro, das im Auftrag des Investors die
Sichtraumstudie durchfihrt.

Richtig ist dagegen folgende Schlussfolgerung: Die im
Rahmen der SVU erstellten Visualisierungen verdeutlichen,
,dass die ausgepragte Zeichenhaftigkeit der geplanten
Vertikalobjekte in der freien weitrdumigen Anlage des
Schlossrondells mit groRer Intensitat wahrnehmbar sein
wird“ und demzufolge zu einer mafR3geblichen, nicht
hinnehmbaren Beeintrachtigung der visuellen Integritat
des Baudenkmals Schloss Nymphenburg mit
Schlosspark und vor allem des Ensembles
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Nymphenburg mit Park, Schlossrondell und Kanalen
fihren wird.

Die geplanten Hochh&user wirden von mehreren,
relevanten Blickbeziigen vom Schlossrondell aus deutlich
wahrgenommen werden, insbesondere jedoch vom nahezu
180 Grad umfassenden, erhoht liegenden ,,Facherblick®
von der Freitreppe des Schloss-Mittelbaus nach Osten
tber den Ehrenhof und die Schlossrondellbauten in die
geschlossene Baumkulisse, die die dahinterliegende
Bebauung ausblendet.

Dieser seit Jahrhunderten bestehende ,Facherblick®, der
noch die typischen Elemente barocker Stadtplanung
wiedergibt, ist aus unserer Sicht auch ein ganz
wesentlicher, schiitzenswerter Bestandteil des Miinchner
Stadtbilds, das eben nicht nur aus Elementen der Altstadt
besteht, sondern dartiber hinausreicht.

Er muss von jeder weiteren Beeintrachtigung durch Gber der
Baumkulisse sichtbarer Bebauung freigehalten werden, da
diese die Symmetrie der barocken Komposition storen
wuirde. Wir verweisen dazu auch auf die Stellungnahme des
BLfD, der zufolge ,die Errichtung von Uberdimensionierten
Hochh&usern ein stérendes Ungleichgewicht innerhalb der
weltberiihmten Barockkomposition des Schlosses und
seines stadtebaulichen Vorfeldes hervorruft. Die fein
abgestufte Silhouette der rahmenden Architektur wird durch
Vertikalakzente grob verandert. Durch die optische
Uberlagerung der barocken Architektur mit neuzeitlichen
Motiven und GréRRendimensionen wird die historische Form
und Aussage beeintrachtigt. Ein Baudenkmal von der
Bedeutung Nymphenburgs muss von Stérungen dieser Art
freigehalten werden®.

Nur vorsorglich sei darauf hingewiesen, dass der
»Sundenfall“ des tiber dem Noérdlichen Schlossrondell
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sichtbaren O2-Towers keine Rechtfertigung sein kann, den
schitzenswerten Facherblick weiter und noch viel
gravierender zu beeintrachtigen! Der Blick tiber das
Sidliche Schlossrondell ist bisher noch unbelastet. Da die
neu geplanten Hochhauser sowohl héher als auch
wesentlich naher und dariiber hinaus zusammen
mindestens doppelt so breit wie der O2-Tower wéren,
wirde dieser bisher unbelastete Blick massiv beeintrachtigt
werden. Dies veranschaulichen insbesondere die
Simulationen SN1 bis SN4 ab Seite 175 der SVU sehr
deutlich, wobei sich bei den Simulationen SN3 und SN4 die
beiden Hochhausbaukdrper optisch tiberschneiden, was zu
einem noch massiveren Erscheinungsbild flhrt und damit
zu einer extremen Dominanz der geplanten Hochh&user
Uiber das gesamte Schlossrondell mit seinen
zweigeschossigen Kavaliershausern und der rahmenden
Baumkulisse.

Die o. e. Bedeutung des ,Rondellblicks“ auch flr das
Minchner Stadtbild wird in der zum Bebauungsplan
gehorigen ,Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung® (SVU)
nicht ausreichend gewdirdigt. Sie sollte entsprechend
erganzt werden, ebenso die, ohne Beteiligung der
Schldsserverwaltung erstellte, ,Sichtraumstudie” zur
.Hochhausstudie®, wo der Facherblick von der Freitreppe
Nymphenburg Giber Ehrenhof und Schlossrondell in die
geschlossene Baumkulisse vollstéandig fehit.

Eine Schwéache beider Studien besteht auch darin, dass die
Visualisierungen stadtweit fast tberwiegend in belaubtem
Zustand der Gehdlze bzw. der Vegetation erstellt wurden.
Insofern ist die Aussagekraft der SVU und auch der
LSichtraumstudie” im Hinblick auf weite Teile des
Stadtgebiets von Miinchen anzuzweifeln. In der laublosen
Zeit ist von einer noch starkeren Wahrnehmung der
Hochhauskdrper von Schloss und Park Nymphenburg —
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aber auch in der gesamten Stadt (Olympiapark,
Theresienwiese mit Bavaria, etc.) — auszugehen.

Erganzend zu den Blickbeziehungen im Rondell werden die
Hochhauser auch vom Nordwestufer des Badenburger
Sees aus zu sehen sein und somit auch diese wichtige
Blickbeziehung im Schlosspark (mit der idyllischen,
gestaffelten Szenerie von See, Monopteros und Badenburg
— ein wichtiges Element des Landschaftsparks)
beeintrachtigen. In Summe mit den Beeintréchtigungen im
Schlossrondell ist auch das nicht hinnehmbar.

Daher fordern wir weiterhin die Hohenfestsetzungen der
Hochhauser im Bebauungsplan auf eine Hohe von 60
Metern zu reduzieren, so dass die Hochhauser vom
Rondell aus nicht wahrgenommen werden kénnen (im
Ubrigen wére dies auch eine Hohe, die den laut
Bebauungsplan verfolgten Zielen der Nachhaltigkeit und
Klimagerechtigkeit noch am ehesten entsprechen wirde,
wie von Prof. Thomas Auer in seinem Beitrag zu Ihrer
Veranstaltung ,Hoch hinaus — Nachhaltig und klimagerecht.
Geht das?“ am 05.10.2021 festgestellt).

Mit einer Reduzierung auf 60 Meter wéaren auch die in der
SVU als vermeintlich geringfuigig bezeichneten Stérungen
der Blickbeziehungen von der Blutenburg, dem
Blutenburger Durchblick und an der Theresienwiese /
StielerstraBe Richtung Bavaria unkritisch zu sehen.

Wasserwirtschaftsamt
Miinchen

Starkregenvorsorge

Wir begrien die Umsetzung des Schwammstadt-
Konzepts.

Gemal den Ausfuhrungen in der Begriindung wird neben
den technischen MalRnahmen zur Rickhalt von
Regenwasser auf den Dachern auch durch die geplanten

Die AuRerungen betreffen nicht die Regelungs- und
Darstellungsmdglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit
integrierter Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB und werden im
Rahmen der Ausfuhrungen zum Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 2147 behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 15429)
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Héhengestaltung Vorsorge getroffen. Wir empfehlen die
Hoéhengestaltung durch Festsetzungen im Plan und
Satzungstest vorzuschreiben.
9 Deutsche Telekom Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom Die AuRerungen / Hinweise betreffen nicht die Regelungs- und

Technik GmbH

genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte
i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zur o.a. Beteiligung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planungsgebiet ist bereits eine
Telekommunikationsinfrastruktur vorhanden, die
berlicksichtigt werden muss! Es handelt sich hierbei um
Kabelschachte, Kabelverzweiger, bis zu 6-zugige
Kabelkanéle aus Kabelkanalrohr, bis zu 2-zligige
Kabelkanéle aus Kabelkanalformstein und
Hauszuflihrungen zu den derzeitigen Bestandsgebauden.
Diese Anlagen sollen in der momentanen Lage verbleiben!
Anderungen, BaumaRnahmen oder Planungen zu
BaumaRnahmen sind zurzeit nicht vorgesehen.

Einen Lageplan mit unseren eingezeichneten
Telekommunikationsanlagen haben wir beigefugt. Zeichen
und Abkirzungen im Lageplan sind in der
Kabelschutzanweisung zu entnehmen.

Bitte beachten sie: Der Ubersandte Lageplan ist nur fur
Planungszwecke geeignet, ansonsten ist er unverbindlich.
Bei allen Grabungen am oder im Erdreich bitten wir
beiliegende Kabelschutzanweisung unbedingt zu beachten.

Die Telekom Deutschland GmbH behélt sich vor, die
notwendige Erweiterung der
Telekommunikationsinfrastruktur in mehreren unabhangigen

Darstellungsmdglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit
integrierter Landschaftsplanung geméaR 8 5 BauGB. Es handelt
sich um Hinweise zur Bauausfiihrung, die an die Vertretung der
Grundstiickseigentiimer weitergeleitet werden.
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Bauabschnitten durchzufihren und ihre
Versorgungsleitungen nach wirtschaftlichen
Gesichtspunkten zu verlegen. Fir den rechtzeitigen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes sowie der Koordinierung mit
dem StralRenbau und den Baumaflinahmen anderer
Leitungstrager ist es unbedingt erforderlich, dass Beginn
und Ablauf der ErschliefungsmaRnahmen bzw.
Spartenbesprechungen der Deutschen Telekom Technik
GmbH

T NL Sid, PTI 25, Fertigungssteuerung
Mail: T_NL_Sued PTI25 FS@telekom.de

so friih wie mdéglich, mindestens 6 Monate vorher angezeigt
werden.

Fur den Abbruch von bestehenden Hauszufuhrungen und
die Anbindung neuer Bauten an das
Telekommunikationsnetz der Telekom sowie der
Koordinierung mit den Baumaf3hahmen anderen
Leitungstrager ist es unbedingt erforderlich, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen der
Bauherrenhotline Tel.: 0800 330 1903 oder E-Mail:
fmb.bhh.auftrag@telekom.de

so friih wie mdglich mindestens 4 Monate vorher schriftlich
angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den
Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Stral3en bzw. Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen fir die Unterbringung der
Telekommunikationsanlagen vorzusehen. Bei der
Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von
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Storungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.

Einer Uberbauung unserer Telekommunikationslinien
stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein
erhebliches Schadensrisiko fur die Telekommunikationslinie
besteht.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt
tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft flr
StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe hier u.
a. Abschnitt 6 zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung fur den o.a. Bereich.

Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin am Planverfahren.

10

Bayerisches Landesamt
far Denkmalpflege

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Die zu beriicksichtigenden denkmalpflegerischen Belange
sind in der ausfuhrlichen Stellungnahme des BLfD mit
Aktenzeichen P-2020-1789-1_S2 vom 31.03.2020
vollumfanglich dargelegt. Diese hat nach wie vor Gultigkeit
und ist als Anhang beigefuigt.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhélt dieses Schreiben
per E-Mail mit der Bitte um Kenntnisnahme. Fir allgemeine
Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der

Die Stellungnahme des BLfD mit Aktenzeichen P-2020-1789-1_S2
vom 31.03.2020 wird in der Abwagungstabelle zum 4.1. Verfahren
Anlage 4 aufgefiihrt.

Die Hinweise zur Meldepflicht von Bodendenkmélern nach dem
Bayerischem Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) sind in die
allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts
zur FNP-Anderung (Anlage 1, S. 12 und 14) eingeflossen.

Die sonstigen AuRerungen / Hinweise betreffen nicht die
Regelungs- und Darstellungsmdoglichkeiten des
Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung
gemaf § 5 BauGB und werden im Rahmen der Ausfihrungen zum
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Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur
Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen,
richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de).

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2147 behandelt
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / 15429).

11

Technische
Aufsichtsbehorde lGber
Bau, Betrieb und
Unterhalt von Stral3en
und U-Bahnen (SG 31.2
— Regierung von
Oberbayern)

Mit Schreiben vom 25.07.2024 bitten Sie die Technische
Aufsichtsbehérde (TAB) um RickaulRerung zu der im
Betreff genannten BaumaRnahme. Die Anhérung der SWM
ist mittlerweile abgeschlossen.

Auf Basis der Uibersandten / nachgereichten Plane und
Unterlagen muss festgestellt werden, dass das beantragte
Bauwerk / die Abgrabung / der Verbau in unmittelbarer
Néhe der StralBenbahnbetriebsanlage in der Arnulfstralle
liegt.

Um den gesetzlichen Anforderungen des § 7 Abs. 10
BOStrab Rechnung zu tragen, wird das Einvernehmen
seitens der TAB mit folgenden Auflagen erteilt:

1. Die Umsetzung der einzelnen MaRhahmen aus dem
Bebauungsplan, die in der Nahe der
StralRenbahnbetriebsanlagen durchgefiihrt werden, sind
rechtzeitig vor der Umsetzung mit den SWM MI-VB-B
abzustimmen und ein Terminplan zu Gibergeben.

2. Den SWM MI-VB-B ist der Bebauungsplan zuzuleiten. In

den Ausfuhrungs-unterlagen der einzelnen MaRhahmen aus

dem Bebauungsplan sind die StraRenbahnbetriebsanlage
und die angrenzenden unterirdischen Verkehrs-bauwerke
mit Hohenkoten darzustellen.

Die AuRerungen / Hinweise insbesondere bzgl. der Nahe zur
StralRenbahnbetriebsanlagenbetreffen nicht die Regelungs- und
Darstellungsmdglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit
integrierter Landschaftsplanung gemaR § 5 BauGB und werden im
Rahmen der Ausfiihrungen zum Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 2147 behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 15429)

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden alle
Umweltbelange, einschlie3lich der vom Trambahnbetrieb
ausgehenden Emissionen und der grundwasserstauenden
Wirkung der Planung umfassend gutachterlich gepruft. Der
Bebauungsplan setzt u.a. MaRnhahmen zum Schallschutz und zum
Schutz vor Erschitterungen und Sekundarluftschall fest. Im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens ist eine wasserrechtliche
Genehmigung einzuholen.
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Weiter werden, um einen betriebssicheren Zustand der
Betriebsanlagen, Fahrzeuge oder Teilen davon zu
gewahrleisten und sicherzustellen, dass die gesetzlichen
Anforderungen des § 2 Abs. 1 BOStrab beachtet werden,
mit der Erteilung des Einvernehmens folgende Auflagen
verknupft:

3. Samtliche Arbeiten in der Nahe der
StralRenbahnbetriebsanlage sind erschitterungsarm und mit
groRRer Sorgfalt durchzufiihren.

4. Die Verkehrssicherheit der StraRenbahnbetriebsanlage
muss wahrend der Bauarbeiten immer gewabhrleistet sein.

5. Bei der Ausfiihrung der geplanten Bauarbeiten ist zu
beachten, dass durch diese Arbeiten eine Behinderung des
StraRenbahnbetriebs in der Arnulfstral3e und auf dem
Bahnhofplatz ausgeschlossen wird. Die Befahrbarkeit des
Linienweges der StralRenbahnen, sowie die
Verkehrssicherheit der StraBenbahnbetriebsanlage ist
jederzeit zu gewabhrleisten.

6. Die Ein- und Ausfahrt der Baustelle ist so zu gestalten,
dass eine Nutzung des Planums der Stralenbahn
ausgeschlossen wird. Eine Offnung des Planums fiir den
Baustellenverkehr wird nicht gestattet.

7. Die Standsicherheit der Fahrleitungsmaste muss
gewahrleistet sein.

8. Das Heben/Schwenken von Lasten tber
Fahrleitungsteilen/Betriebsanlagen der Stralen-bahn ist
nicht gestattet. Die Krane sind daher technisch im
Schwenkbereich wirksam zu be-grenzen. Der
eingeschrénkte Schwenkbereich ist gegeniiber den SWM
MI-VB-B nachzuweisen.
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9. Im Bereich von Spanndrahten sind grundsatzlich
Fahrzeuge (Bagger etc.) mit Hohenbegrenzung
einzusetzen.

10. Bei Arbeiten neben den Gleis- und Fahrleitungsanlagen
der StraRenbahn sind bei den SWM zugelassene
Sicherungsfirmen / Sicherungsaufsichten nach
Rucksprache mit den SWM MI-VB-B vom Bauherrn zu
beauftragen. Zusatzlich sind die
Unfallverhiitungsvorschriften (UVV) fur Arbeiten im und
neben Gleisen (DGUV Vorschriften 77) sowie die jeweiligen
UVV firr die spezifischen Tatigkeiten auf der Baustelle zu
befolgen.

11. Bei der Bauausfiihrung sind die vorhandenen
Fahrleitungsanlagen der StraRenbahn in der Arnulftral3e zu
berlicksichtigen. Bei den vorgesehenen Arbeiten sind nur
Fahrzeuge mit Hub-begrenzung zuléssig. Ein
Sicherheitsabstand von min. 1,0 m zu den vorhandenen
Fahrleitungsteilen und dem Lichtraum der Stra3enbahn ist
jederzeit einzuhalten. Anderungen an den
Fahrleitungsanlagen sind mit den SWM MI-VB-B
abzustimmen und mussen durch die TAB genehmigt
werden. Fur die Genehmigung ist eine gutachterliche
Stellungnahme eines im Stral3enbahn -Bau erfahrenen
Sachkundigen vorzulegen. Die Auswahl des Sachkundigen
ist Abstimmung mit den SWM MI-VB-B vorzunehmen.

12. Sofern Baustelleneinrichtungsflachen in der Arnulfstraf3e
und auf dem Bahnhofplatz erforderlich werden, ist
mindestens der Sicherheitsraum neben dem Fahrweg der
StraRenbahn frei-zuhalten.

13. Leitfahige Bauteile wie z.B. Bauzaune oder
Absperrungen aus Metall sind innerhalb des
Gefahrenbereichs der Fahrleitung (im Rissbereich kleiner 4
m zur Gleisachse) gegen indirektes Beruhren zu schitzen,
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wenn folgende Abmessungen der leitfahigen Bauteile
Uiberschritten werden:

- Lange groRer als 15 m parallel zum Gleis
- Lange groéRer als 2 m senkrecht zum Gleis

14. Eingesetzte Leitern und Geruiste missen isoliert
ausgefihrt sein und sind stets gegen unbefugte
Benutzung/Betretung zu sicheren. Fahrbare
Arbeitsgerate/Geruste sind zusatzlich gegen
Wegrollen/Verrutschen zu sichern.

15. Der Schutz gegen indirektes Berlihren ist mit einer
Rickleitung zur Fahrschiene mit einer
Durchschlagsicherung herzustellen (Bahnerde).

Begrundung:
Zu 1 bis 2:

Gemal § 7 Abs. 10 BOStrab hat der Unternehmer dafiir zu
sorgen, dass entsprechende Vorkehrungen getroffen
werden, wenn die Gefahr besteht, dass die
Betriebssicherheit durch MaRnahmen Dritter beeintrachtigt
wird. Um diesem Umstand Rechnung zu tragen, ist die
SWM MI-VB-B als Unternehmerin tUber das Vorhaben und
die geplanten Ablaufe in Kenntnis zu setzen. Arbeiten in der
Néahe der StralRenbahnbetriebsanlage sind mit der
Unternehmerin abzustimmen.

Zu 3 bis 15:

Gemal § 2 Abs. 1 BOStrab miussen Betriebsanlagen,
Fahrzeuge oder Teile davon so beschaffen sein, dass sie
den Anforderungen der Sicherheit und Ordnung gentigen.
Dabei ist auch sicherzustellen, dass Einwirkungen von
Seiten Dritter so reduziert werden, dass weder die
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Beschaffenheit von Betriebsanlagen, Fahrzeuge oder Teile
davon noch der Betrieb, insbesondere die Beférderung von
Fahrgasten, gefahrdet werden. Die Auflagen dienen der
Verwirklichung dieser gesetzlichen Pflicht, wobei der
sicheren Beférderung von Fahrgésten ein Giberragender
Stellenwert zu-kommt.

Weitere Hinweise:

Larmemissionen und Erschiitterungen aus der
StralRenbahnbetriebsanlage sind nicht auszuschlieRen.
Diese sind bei der Planung zu beriicksichtigen und ggf.
schallschutztechnische MalRnahmen am Gebaude auf
Kosten des Bauherrn vorzunehmen.

Eine grundwasserstauende Wirkung durch die
StraRenbahnbetriebsanlage ist nicht auszuschlieRen. Diese
sind in der Planung zu bericksichtigen und ggf.
SchutzmaRnahmen am Geb&ude auf Kosten des Bauherrn
vorzunehmen.

Aufgrund der Problematik unterschiedlicher Potentiale
zwischen neuen Bauteilen und dem StralRenbahnbauwerk
werden gegebenenfalls spezielle Anforderungen an den
Potentialaus-gleich und die Erdung gestellt. Es wird
dringend empfohlen Abstimmungen hinsichtlich der
Konstruktion mit den SWM zu treffen, dies gilt ebenfalls fur
Baustelleneinrichtungen und Bau-geréte.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass fur bauliche
Anderungen an der StraRenbahn-Infrastruktur (z.B.
Versetzung eines Fahrleitungsmastes, Setzen eines
provisorischer Fahrleitungsmastes, Versetzen von
Wandankern) zunéchst eine planrechtliche Genehmigung
gem. PBefG bei der Regierung von Oberbayern einzuholen
ist. Die Bearbeitungszeit der TAB fiir das im Anschluss
notwendige Zustimmungsverfahren nach § 60 BOStrab
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betragt i.d.R. 3 Monate. Bei Vorliegen zustimmungsfahiger
Unterlagen kann erst nach diesem Zeitraum mit einer
Genehmigung gerechnet werden. Ebenso wird darauf
hingewiesen, dass bauliche Eingriffe in die vorhandenen
Betriebsanlagen der StralRenbahn erst nach einer
vorliegenden Zustimmung durch die TAB zul&ssig sind. Im
Bauablauf sind entsprechende Zeitrdume zu
beriicksichtigen

Fir Abstimmungen und Ruckfragen hinsichtlich baulicher
Belange der StralRenbahnanlage wenden Sie an die SWM

MI-FW-0O-B unter | IEEIE. Bitte bevorzugen Sie

den schriftlichen Weg tber das Sammelpostfach

I Dic s\WM MI-FW-O-B braucht

einen Abstimmungstermin mit dem Bauherrn und der
Bauleitung, um den Mast und die Auflagen zu besprechen.

Die TAB bittet ferner um eine elektronische Kopie des
Bebauungsplans.

12

Luftamt Stdbayern

Gegen die geplanten Anderungen des Flachennutzungs-
und Bebauungsplans bestehen aus zivilluftrechtlicher Sicht
keine Bedenken. Wir weisen jedoch darauf hin, dass fir
Vorhaben mit einer Hohe ab 100 m uber Grund eine
Genehmigung durch die Regierung von Oberbayern —
Luftamt Stidbayern — erforderlich ist (§ 14 Abs. 1 LuftVG).

Die AuRerung betrifft nicht die Regelungs- und
Darstellungsmdglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit
integrierter Landschaftsplanung gemaf 8 5 BauGB. Der Hinweis
wurde an die Eigentimerin weitergeleitet, die fur die Einhaltung
dieser Vorgabe verantwortlich ist.

13

Bundesnetzagentur
Abteilung 8

Von dem Bauleitplanverfahren

Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung im Bereich V/65

und

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2147
ArnulfstraRe (sudlich), Birketweg (nérdlich und &stlich),

Kenntnisnahme, es ist nichts zu veranlassen.
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Wilhelm-Hale-StraRe (6stlich)
- Paketpost-Areal —

Stadtbezirk 09 Neuhausen-Nymphenburg

ist keines der derzeit im BBPIG als landeribergreifend

und/oder grenziiberschreitend gekennzeichneten Vorhaben

in der Zustandigkeit der Bundesnetzagentur betroffen.

Ich bitte um Verstéandnis, dass eine férmliche
Stellungnahme der Bundesnetzagentur im Rahmen ihrer
Zustandigkeit fur den Ausbau der Elektrizitéts-
Ubertragungsnetze aufgrund ihrer bundesweiten
Zustandigkeit und dem damit verbundenen sehr hohen
Aufkommen an Anfragen nur dann erfolgt, wenn mogliche
Konflikte (z.B. im Sinne einer raumliche Uberlagerung)
erkennbar sind.

14

Staatliches Bauamt
Miinchen 2

Das Staatliche Bauamt Munchen 2 ist bei dem
Beteiligungsverfahren der Bauleitplanung zu Paketpost-
Areal - Anderung des Flachennutzungsplanes mit
integrierter Landschaftsplanung im Bereich V/65 und
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2147 (8 4 Abs. 2
BauGB) nicht betroffen

Kenntnisnahme, es ist nichts zu veranlassen.

15

Bayerische
Eisenbahngesellschaft
mbH

In diesem Zusammenhang melden wir keine Betroffenheit
an.

Kenntnisnahme, es ist nichts zu veranlassen.

16

Regionaler
Planungsverband
Munchen

Die Geschéaftsstelle des Regionalen Planungsverbandes
Minchen teilt mit, dass zum o. g. Vorhaben keine
regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden.

Kenntnisnahme, es ist nichts zu veranlassen.

17

Staatliches Bauamt
Freising

Fehlanzeige

Kenntnisnahme, es ist nichts zu veranlassen
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Nr. | Einreichenden-

daten Stellungnahme

Berticksichtigung

wubS

18 Kreisjugendring Fehlanzeige
Miunchen-Stadt
Abteilung: Referat fiir
Grundsatzfragen der
Jugendarbeit und
Jugendpolitik

Kenntnisnahme, es ist nichts zu veranlassen.

19 | Munchner Verkehrs- und | Es bestehen keine Einwénde oder Anmerkungen.
Tarifverbund GmbH

Kenntnisnahme, es ist nichts zu veranlassen.
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Anlage 6
Anhdrung des Bezirksausschusses 09 — Tabelle 4

Anderung des Flachennutzungsplans

mit integrierter Landschaftsplanung
fir den Bereich V/65
Arnulfstral3e (stdlich),

Birketweg (nodrdlich und oOstlich),
Wilhelm-Hale-Stral3e (Ostlich)
- PaketPost-Areal -
(Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2147)
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Stellungnahme

Berticksichtigung

wubS

Der BA 09 unterstutzt die B-Planentwicklung grundsétzlich und arbeitete
aktiv in der Entwicklungsphase mit. Einige der bereits vorgetragenen
Vorschlage und Winsche sind im vorliegenden Entwurf bereits
berlicksichtigt. Nach eingehender Priifung der zur Verfligung stehenden
Unterlagen im Rahmen des 4.2er Verfahrens ergeben sich nun
Anmerkungen und Fragen wie folgt. Bei den Fragen bitten wir um
schriftliche Erlauterung durch die Verwaltung.

MU (6) und MU (7) - Hochpunkte

* Warum wurde die Mindestwandhohe in beiden Baufeldern auf 145 m
festgelegt?

* Verschattungsstudien und Windstudien: Wann und in welcher Form
werden die beide Studien fir den Bezirksausschuss und auch fur die
Offentlichkeit einsehbar?

* Hinsichtlich der Nutzungsaufteilung innerhalb der Tirme, regen wir an,
sozialen (preisgedampften) Wohnungsbau noch starker zu
bertcksichtigen als bisher angedacht.

« Erfolgt eine Verpflichtung der Hochpunkte zum nachhaltigen Bauen,
wie z.B. in Holzbauweise?

* Warum werden im sudlichen Bereich MU (7) (und fir den MU(8))
B&aume je 200 m? festgesetzt und nicht wie im restlichen Plangebiet je
100 m2? Wir wiirden uns eine kritische Uberpriifung dieser Festsetzung
winschen.

MU (1) bis MU (3) - Blockrandstrukturen

« Die Innenhdfe liegen auf den Erdgeschossen dieser Baufelder.
Hinsichtlich der Begriinung regen wir eine Erhthung des Mindestanteil
fur intensiv begriinte Flachen an, wobei der Gesamtanteil von 55% uns
als untere Mindestgrenze ausreichend erscheint.

« Es sind Baume kleinerer Wuchsart in den Innenhdéfen festgesetzt.
Waren ,mittelgrole Baume* nicht klimatisch und fiir den Artenschutz
wirksamer und warum sind diese nicht vorrangig festgesetzt worden?

Alle Gutachten werden nach ihrer Fertigstellung und der endgltigenr
Freigabe durch die Fachdienststellen durch das Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung im Rahmen des Verfahrens gem. § 3 Abs. 2 BauGB fir
jedermann zur Einsicht analog ausgelegt sowie digital zur Verfligung gestellt.
Die AuRerungen, insbesondere zu

Hohenentwicklung und Geschossigkeit
Blockrandstrukturen

Gefordertem Wohnungsbau

Bauweise

Festsetzungen im Bebauungsplan

Gestaltung und Bepflanzung von Frei- und Grinflachen

betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmdglichkeiten des
Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaR § 5
BauGB und werden im Rahmen der Ausfihrungen zum Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2147 behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / 15429).

Verkehr
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Stellungnahme

Berticksichtigung

wubS

Die Anmerkungen und Fragen sind ggf. im Rahmen des Verfahrens
nicht umsetzbar. Dennoch bitten wir diese entsprechend zu
berlicksichtigen und ggf. zu beantworten.

» Wir regen an, sich auf der Flache U-1834 die Moglichkeit offen zu
halten, bedarfsgerecht auch eine Freigabe fur den Radverkehr im
Schritttempo zu beschlieRen sowie in den Zeiten von 20:00 Uhr bis 8:00
Uhr die Flache fiir den Radverkehr freizugeben.

» Auch wenn er auRerhalb des B-Plan-Gebiets liegt, wie kann aus Sicht
der Verwaltung eine FuRgangerbriicke bzw. Steg zum S-Bahnhalt
Hirschgarten bereits jetzt vorbereitet bzw. festgeschrieben werden?

* In welche Form wurde die Biindelung des FuRverkehrs zu den
offentlichen Verkehrsmitteln dargestellt und gepruft? Die Zuwegung
Uber die Friedenheimer Briicke zu Hauptverkehrszeiten, insbesondere
fur Menschen mit Mobilitatseinschrankungen, ist wenig ausreichend, da
die Briicke schmal und und steil ist. In der Begriindung wird auf eine
StraRenbahnlinie durch die Wilhelm-Hale-StralRe zur Entlastung Bezug
genommen. Welche Planungen existieren dazu und wann wird diese
gof. realisiert?

Derzeit sind keine Festlegungen zur Realisierung eines Stegs moglich. Nach
Durchfiihrung weiterer Untersuchungen ist beabsichtigt, den Stadtrat zu
einem spéteren Zeitpunkt mit Optionen zur Planung und Finanzierung eines
Stegs zu befassen. Dabei handelt es sich um ein Projekt der
Landeshauptstadt Miinchen. Der Steg kann im Ubrigen nicht im
Flachennutzungsplan dargestellt werden.

Die verkehrlichen Auswirkungen der Planung wurden in einem
Verkehrsgutachten umfassend und auf der Grundlage des aktualisierten
Verkehrsmodells der Landeshauptstadt Miinchen gepruft. Dabei wurden fur
den Ful3- und Radverkehr auch die Durchwegung des Planungsgebiets sowie
dessen Anbindung an das umliegende StralRen- und Wegenetz berucksichtigt.

Die OPNV-Anbindung besteht neben den S-Bahn-Linien auch aus einer
Trambahnhaltestelle in der ArnulfstraRe, sowie Bushaltestellen in der
Wilhelm-Hale-StraRe und am Steubenplatz.

Damit wird gewébhrleistet, dass sich der Rad- und Ful3verkehr verteilt und
nicht nur auf die Friedenheimer Briicke konzentrieren wird.

Die Ergebnisse des Ful3gangersimulationsmodells zeigen, dass die Kapazitat
der bestehenden Briicke den Ful3gangerverkehr im Alltagsbetrieb, aber auch
nach dem Ende einer Veranstaltung in der Paketposthalle mit 10.000
Personen bewaltigen kann.
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Stellungnahme

Berticksichtigung

wubS

Verkehrliche Griinde stehen der Entwicklung des Paketpost-Areals
entsprechend der Masterplanung und in der angestrebten baulichen Dichte
nicht entgegen.Die AuRerungen, insbesondere zur

Freigabe fur den Radverkehr
Barrierefreiheit

betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmdglichkeiten des
Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaR § 5
BauGB und werden im Rahmen der Ausfiihrungen zum Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2147 behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / 15429)

Nachbarschaft
* Im Plangebiet:

Wir beflrworten die Festsetzung von sozialen Einrichtungen im
Plangebiet. Welche MafRnahmen werden, neben den drei
Kindertageseinrichtungen, seitens der LHM geplant? Aus unserer Sicht
sind Angebote fur Jugendliche und Senioren dringend geboten.

» Backstage:

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich die Kultureinrichtung
.Backstage®“.

- Beruicksichtigt die neue Planung ausreichend den Bestandsschutz der
bestehenden Bebauung beziiglich Schallschutzes?

- Wéren die aktuell Uber Baugenehmigungen/Vorbescheide inklusive
Larmgutachten gesicherten Rechte dann tberholt? Die aktuelle
Formulierung auf den Seiten 73 und 74 ist entsprechend anzupassen.

- Bezuglich Schallschutz und Larmgutachten bitten wir um nochmalige
Prifung und Einsicht in die Stellungnahme des RKU.

- Gibt es ein Stellplatzkonzept fur PKW bei gleichzeitigen
Veranstaltungen von Backstage und Halle?

Angebote flr Jugendliche und Senioren stehen der Darstellung des
Flachennutzungsplans nicht entgegen. Insbesondere im Bereich der
Paketposthalle sollen im Zuge eines Nutzungskonzeptes unterschiedliche
Angebote geschaffen werden.

Es wurden detaillierte Untersuchungen beziglich Schall, Erschiitterungen
sowie elektrischer und elektromagnetischer Felder fur das Planungsgebiet
erstellt. Potenzielle Konflikte, insbesondere in Bezug auf heranriickende
schutzwurdige Nutzungen, wurden dabei gepruft und in die Abwéagung
eingestellt. Wie im Umweltbericht dargelegt, riicken kunftig die Bauflachen
naher an bestehende Gewerbebetriebe und das Veranstaltungszentrum
Backstage heran, was zu Konflikten zwischen schiitzenswerten Nutzungen
wie Wohnen im kinftigen Urbanen Gebiet und den bestehen-den
Gewerbebetrieben fihren kann.

Auf der Ebene der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung werden daher

im Planungsgebiet zum Schutz der kiinftigen Bebauung MalRnahmen zum
Schutz vor Verkehrslarm sowie vor Anlagenlarm aus der Umgebung
getroffen.
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Stellungnahme

Berticksichtigung

wubS

- Gibt es fur die lange Realisierungszeit des B-Plangebietes ein
Baustellen- und Logistikkonzept, welche die Belange des Backstage
berlicksichtigt?

Die AuRerungen, insbesondere zu

Stellplatz- und Mobilitatskonzept
Baustelle- und Logistikkonzept
Bestandsschutz

betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmdglichkeiten des
Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaR § 5
BauGB und werden im Rahmen der Ausfilhrungen zum Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2147 behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / 15429).

Formales

» Wie wurden Aspekte der Kriminalpravention in der Planung
beriicksichtigt? Wurde die Polizei am gesamten Verfahren beziglich
Sicherheit beteiligt?

« Stadtebaulicher Vertrag: Ist eine Verdffentlichung maoglich, wie es
bspw. die Hansestadt Hamburg (,Transparenzportal“) oder andere
Stadte und Gemeinden praktizieren? Aus unserer Sicht ist eine
maximale Transparenz insbesondere in diesem B-Plan-Verfahren
angezeigt und sollte im Rahmen rechtlicher Spielraume auch genutzt
werden.

* In der Begriindung finden wir leider keinen Hinweise auf den vom BA9
initiierten und durchgefiihrten Partizipationsprozess, der parallel zum
Birger:innen-Gutachten lief. Wir waren dazu mit HA 11/14 auch in
Kontakt und leiteten die Ergebnisse im Dezember 2021 zu. Sind diese
vollumfanglich mit eingeflossen?

» Welche Punkte werden noch in der auch erwahnten Charta dargestellt
und erwéhnt? Wann und wie wird diese verdffentlicht und welche
bindende Wirkung haben die dortigen Aussagen?

AbschlieRend bitten wir

Die Planungsbegiinstigte hat sich verpflichtet die Offentllichkeit im weiteren
Verfahren zur Mitgestaltung der Paketposthalle zu beteiligen. Im
Flachennutztungsplan wird diese als SO Kultur und Freiraum dargestellt.

Der Bezirksausschuss des 9. Stadtbezirks Neuhausen-Nymphenburg hat
2021 ergéanzend zum Birger*innengutachten einen eigenen
Partizipationsprozess zur Entwicklung des Paketpost-Areals organisiert, der
den Anwohner*innen eine niederschwellige Plattform zur neutralen
Information und zur AuRerung ihrer Vorstellungen, Wiinsche und Angste
Anregungen bot. Neben einer Online-Umfrage im gesamten Stadtbezirk
wurden Gespréache im Seniorentreff Neuhausen e.V., bei der Offenen
Behindertenarbeit (OBA), beim Nachbarschaftstreff Hirschgarten (Beteiligung
verschiedener Gruppen, u.a. Grundschulkinder und turkische Frauen) und in
der Freizeitstatte Hirschgarten (hauptséachlich Kinder zwischen 7 und 12
Jahren) gefuhrt. Die Ergebnisse wurden vom Referat fir Stadtplanung und
Bauordnung gepriift und, soweit rechtlich und raumlich mdéglich, in der
weiteren Planung berticksichtigt.”

Von einer Prasentation in der Burgerversammlung des 9. Stadtbezirks vom
06.11.2024 durch eine Vertretung des Referats fur Stadtplanung und
Bauordnung wurde in Abstimmung mit der BA-Vorsitzenden abgesehen.

Die AuRRerungen, insbesondere zu
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Stellungnahme Berticksichtigung wubS
» um eine ausfihrliche Prasentation in der Burgerversammlung durch Kriminalpravention

die Stadtbauverwaltung mit dem expliziten Hinweis auf die Stadtebaulichem Vertrag

Beteiligungsméglichkeiten der Birgerschaft Charta

] Durchfiihrung der Blirgerversammiung
sowie
betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmdglichkeiten des
Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaf § 5
BauGB und werden im Rahmen der Ausfihrungen zum Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2147 behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / 15429).

» um eine Einbeziehung in der weiteren Fein-Konzeption des SO
,Uberdachter Stadtplatz sowie kulturelle Nutzungen*.
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Anlage 7

Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfahren nach § 3
Abs. 1 BauGB

1. Stellungnahme eines Biirgers aus dem Verfahren nach § 3 | BauGB vom 07.03.2023

Als Mitinitiator der BI ,Griinflachen erhalten® und als Blrger der LH Minchen méchte ich
folgendes Statement abgeben:

Am 01.03.2023 wurde in der Vollversammlung des Stadtrats von allen Parteien die
Wichtigkeit der offentlichen Grunflachen bekundet. Der Stadtrat hat an diesem Tag mit
grofRer Mehrheit das Birgerbegehren ,Griinflachen erhalten” iibernommen.

Oben bezeichneter Flachennutzungsplan weist im Siden und Osten des Plangebietes
einen Griinzug aus, der mit AG (Allgemeine Grinflache) bezeichnet ist, also unter den
Schutz des vom Stadtrat Gibernommenen Birgerbegehrens fallt.

Der Bebauungsplanentwurf sieht rund um die Paketposthalle eine intensive Bebauung vor,
die hauptsachlich von den beiden Zwillingshochhausern mit jeweils einer Grundflache von
2.000 m2 und einer H6he von 155 m gepréagt werden soll. Das stdliche der beiden
Hochhauser liegt zusammen mit einem ,kleineren Bruder“ mit einer Grundflache von 900
m?2, einer H6he von rund 45 m und mit einem Abstand von nur 20 m zusammen mit einer
vermutlich mehrgeschossigen Tiefgarage vollkommen in dieser Allgemeinen Grinflache.
Mit der Tiefgarage sollen rund 7.000 m2 in der Allgemeinen Griinflache zu liegen kommen.
Damit wird nicht nur eine 6ffentliche Griinflache vereinnahmt, sondern wird diese von der
Weiterfiihrung zum benachbarten westlich gelegenen Hirschgarten abgeschnitten und
somit einer ihrer Hauptaufgaben beraubt.

Vermutlich wird der Investor ins Feld flhren, dass in seiner Planung Ersatz in Form des
sogenannten Quartiersparks geschaffen wird. Diese Argumentation ist aber abzulehnen.
Diese Grinflache kommt auf wiederum einer mehrgeschossigen Tiefgarage zu liegen. Die
Bodenflache ist demnach voll versiegelt. Das Pflanzen von Grol3bdumen und Versickern
von Regenwasser ist daher eher problematisch anzusehen. Mit seiner Insellage inmitten
des neuen Quatrtiers ist es hdchstens als dffentlich zugéngliches notwendiges
Quartiersgrin zu werten, die fur die neu anzusiedelnden Bewohner und Mitarbeiter bei der
ansonsten sehr dichten Bebauung mit nur halben Abstandsflachen und damit tiberwiegend
verschatteten Innenhdfen dringend notwendig ist. Sie kann also nicht in einer
Doppelfunktion ausgenutzt werden.

Dieses ,Quartiersgriin“ kann auch nicht die Qualitat des vorhandenen Griinzugs ersetzen,
auch nicht bei noch so intensiver Ausgestaltung.

Eine der unersetzlichen Qualitaten ist die Durchgangigkeit des Griinzugs und die damit
verbundene Frischluftfihrung und Abkiihlung des aufgeheizten Stadtklimas und die
Bellftung der Stadt in West-Ost-Richtung.

Den Hirschgarten selbst als Ausgleichsgriin anzubieten entspricht nicht dem Gedanken
des Leitsatzes Griunflachen erhalten. Wenn ein neues Baugebiet geplant werden soll, so
missen die erforderlichen Griinflachen auch auf diesem Areal ausgewiesen werden und
nicht zu Lasten eines offentlichen Parks gehen.

Gerade an dieser Stelle ist dieser Griinzug auf Grund seiner Ausdehnung besonders
wertvoll. Hinzu kommt noch, dass aus stadtebaulicher Sicht insbesondere durch das
Weglassen der beiden Hochbauten die Giebelfassade und ihr unverwechselbarer Bogen
als Platzwand zur Grunflache hervorragend zur Geltung kommt und das wesentliche,
namensgebende Bauteil dieses Baugebietes in seiner ganzen beeindruckenden
Erscheinung wahrgenommen werden kann. Nicht umsonst wurde dieses einst
bahnbrechende Ingenieurbauwerk zum Denkmal erklart.



Als Folge des vom Stadtrat Ubernommenen Birgerbegehrens missen diese beiden
beschriebenen und im beiliegenden Planausschnitt rot gekennzeichneten Gebaude mit
samt der Tiefgarage aus der offentlichen Grinflache genommen werden. Sie muss in ihrer
Gesamtheit erhalten bleiben.

Hinweis:
Aus urheberschutzrechtlichen Griinden wurden Planskizzen, die mit dem Einwand
vorgelegt wurden, nicht veroffentlicht.

. Stellungnahme des Miinchner Forum vom 07.03.2023

Die Projektgruppe ,Blrgergutachten PaketPost-Areal” im Minchner Forum hat das
Birgergutachten zum PaketPost-Areal seit April 2021 intensiv begleitet. Der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung zum PaketPost-Areal nach § 3 Abs. 1 BauGB liegt das
~Stadtebauliche und Freiraumplanerische Konzept* der Landeshauptstadt Minchen nach
Malgabe des Masterplan-Entwurfs vom Biro Herzog & de Meuron (Stand Okt. 2022)
zugrunde.

Der Entwurf des ,Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2147 fir das PaketPost-

Areal" sowie der zu andernde Flachennutzungsplan und wichtige Fachgutachten liegen als
solche nicht vor. Wichtige Fragen der Birgerinnen und Birger bei der
Erorterungsveranstaltung am 13.02.2023 in der Freiheitshalle konnten von den Fachleuten
und der Stadtverwaltung nur unvollstandig oder mit Hinweis auf laufende Fachgutachten
nicht beantwortet werden. Dies erschwert der beteiligten Offentlichkeit eine Stellungnahme.

Die Projektgruppe stellt fest, dass im Uberarbeiteten Masterplan zum PaketPost-Areal
zentrale Empfehlungen des Burgergutachtens, ndmlich bei der Entwicklung des Areals
einen klaren Fokus zu setzen (BG S. 13) aufgenommen wurden:

— Ausweisung eines zentralen Quartiersparks westlich der Paketposthalle
— Entwicklung einer differenzierten Grinordnung inkl. ,Schwammstadt*
— MalRnahmen zur CO2-Einsparung (Holzbau, Erhalt des Postturms etc.)

Die Projektgruppe greift in dieser Stellungnahme aus dem Birgergutachten (BG) und der
Erorterungsveranstaltung vom 13.02.2023 zentrale Themen zur Quartiers- und
Baurechtsentwicklung auf, die fur die nachhaltige und klimaorientierte Quartiersentwicklung
relevant sind und benennt die noch offenen Fragen.

1. Verdichtung bewusst und nachhaltig gestalten* — Art und Mafd der baulichen Nutzung

Die zentrale Frage im BG lautete, wie Verdichtung in einem bioklimatisch belasteten
Stadtraum nachhaltig und gleichzeitig klimaangepasst gestaltet werden kann. ,Muss das
Quartier so dicht sein* (BG S. 73). Im Uberarbeiteten Masterplan vom Oktober 2022
besteht durch die Uberschrittene Ausnutzung der Grundstticksflache (GFZ von 4,5 bis 5,0)
und die hohen Gebaude weiterhin eine sehr hohe Dichte fiir das Quatrtier. Es wird eine
Geschossflache von 2500.000 gm (Neubau plus Bestand) auf dem ca. 6,7 ha grofRen
Baugebiet — ohne Paketposthalle — ausgewiesen:

In der Blockbebauung werden zudem schmale Innenhotfe von sechs bis sieben
Geschossen umrahmt, was angesichts der Enge, des mangelnden Lichteinfalls und der zu
erwartenden Larmbelastung fir ungesunde und unattraktive Lebensverhaltnisse sorgen
konnte. Art und Maf3 der baulichen Nutzung sind im Masterplan Fruhjahr 2023 nicht
ausgewiesen.

Madgliche Auswirkungen dieser hohen Bebauungsdichte auf die Lebensqualitat und
Bodenwerte im Areal und in der Umgebung sind nicht mitgedacht und mitdiskutiert worden.
Zu zentralen Punkten wie Versickerung, Grundwasserproblematik, Klimaanpassung,
stadtklimatische Auswirkungen durch Hochhauser und dichte Bebauung, sowie Folgen fir
die wichtige Durchliftung der Stadt und die Gefahr von Hitzeinseln lagen zur



Offentlichkeitsbeteiligung im Friihjahr 2023 keine Aussagen vor. Es wurde auf laufende
Untersuchungen verwiesen oder es wurden lediglich Ziele vorgetragen.

Notwendig ist aus Sicht der Projektgruppe eine transparente Darstellung von Art und Maf3
der baulichen Nutzung mit / ohne Paketposthalle, mit / ohne Abzug jener Grundstucksteile,
die in der Regel 6ffentlich sind und nicht in die Berechnung der Geschossflachenzahl
(GFZ) eingehen. Die Projektgruppe erwartet, dass sich die Dichte der Bebauung an den
rechtlich definierten Orientierungswerten der Obergrenzen fur Kerngebiete und Urbane
Gebiete (GFZ 3,0) orientiert. Ferner erwartet die Projektgruppe angesichts der sehr starken
Versiegelung und der dichten Bebauung im Planungsgebiet aussagekraftige Informationen
zu den klimatischen Folgen fur das Quartier und die Gesamtstadt.

Zu klarende Punkte:

1.1. Mit welchen moglichen Folgen der hohen Bebauungsdichte auf Lebensqualitat und
Bodenwerte im Areal und in der Umgebung ist zu rechnen?

1.2. Wie hoch ist das Mal3 der baulichen Dichte (GFZ) im aktuellen Plan nach fachlicher
Berechnung?

1.3. Wie soll das postulierte Schwammstadt-Prinzip realisiert werden angesichts der
starken Versiegelung?

1.4. Wie stellen sich stadtklimatische Auswirkungen durch dichte Bebauung und
Hochh&user dar?

2. Ausgewogene Nutzungsmischung — Art und Sicherung bezahlbaren Wohnens

Im Burgergutachten wird die Schaffung bezahlbaren Wohnraums innerhalb des PaketPost-
Areals gefordert, die Uber die in der sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN)
vorgesehenen gesetzlichen Vorgaben hinausgehen soll sowie der Bau vor allem von
Wohnungen im mittleren Marktsegment (S. 14).

Im vorgestellten Masterplan wird nicht zwischen geférderten und frei finanzierten
Wohnungen differenziert. Offen bleibt, ob sich die hochpreisigen, frei finanzierten
Wohnungen ausschlief3lich in den beiden Ttrmen und sich die in der SoBoN
vorgeschriebenen geférderten Wohnungen ausschlief3lich in den umgebenden Blocks
befinden, oder ob eine Mischung innerhalb der Gebaude stattfindet.

Zu klarende Punkte:

2.1. Welche SoBoN (novellierte Fassung?) kommt im stadtebaulichen Vertrag zur
Anwendung?

2.2. Welche Anteile an geférdertem, preisreguliertem und freifinanziertem Wohnungsbau
sind beabsichtigt?

2.3. Wie verteilen sich die geférderten Wohnungen auf die einzelnen Baueinheiten?

2.4. In welchem Umfang und in welcher Dauer bleibt bezahlbares Wohnen gesichert,
auch bei VeraufRerung von Grundstticksteilen / Geb&uden an kiinftige Bauherren?

3. Mehr Griin- und Freiflachen im PaketPost-Areal vorsehen

Im BG wird als besonders negativ beurteilt, dass im PaketPost-Areal zu wenig Grin- und
Freiflachen vorgesehen sind (S. 38). Die Empfehlung lautet: ,Weniger verbaute Flache —
mehr Grunflache, Orientierungswert 20 gm Grinflache fir jede*n Einwohner*in innerhalb
des PaketPost-Areals” (S. 53).

Auf diese Anregung hin wurde mit einem ,Quartierspark” westlich vor der Paketposthalle
das Grinflachenangebot auf ca. 10.000 m2 erweitert. Dies ist zwar — vor allem auch, weil
der Quartierspark nicht unterbaut werden soll — ein Fortschritt. Angesichts einer zu
erwartenden Tagesbevdlkerung von ca. 6.000 bis 8.000 Menschen werden die Grinflachen
jedoch bei Weitem nicht ausreichen, um die o.g. Freiflachenorientierungswerte zu
erreichen.

Als Kompensation angedachte, teils 6ffentlich nutzbare Dachgarten stellen durch die
erschwerte Zuganglichkeit keinen adaquaten Ersatz dar. Benachbarte Griinanlagen, wie
der Hirschgarten, sind bereits heute ausgelastet.



Zudem ist unklar, wo und in welcher Gré3enordnung die Frei- und Spielflachen fur die
geplanten sieben Hauser fiur Kinder lokalisiert sind. In jedem Fall sind solche Frei- und
Spielflachen nicht 6ffentlich zuganglich. Bei diesem insgesamt zu geringen
Griunflachenangebot sind Nutzungskonflikte vorprogrammiert. Aus Sicht der Projektgruppe
ist die Unterschreitung der Freiflachenorientierungswerte im Planungsgebiet ein ernstes
Kennzeichen der zu hohen baulichen Verdichtung im PaketPost-Areal.

Zu klarende Punkte:

3.1. Wie sieht die Freiflachenbilanz im PaketPost-Areal nach Art und Umfang aktuell aus
(mit / ohne Paketposthalle)?

3.2. Wo sind die Freiflachen fir die sozialen Einrichtungen (Altenpflege, sieben Hauser
fur Kinder) lokalisiert?

3.3. Wie gehen diese Freiflachen fir soziale Einrichtungen in die Bilanz ein?

3.4. Wie wird die freie Zugéanglichkeit zu 6ffentlich nutzbaren Grin- und Freiflachen auf
geschlossenen Innenhdfen und Dachflachen gesichert?

3.5. Sind fur Hitzeresilienz und Kiihlung / Beschattung wichtige Grol3Bbaume erster /
zweiter Wuchsordnung vorgesehen? (siehe Schwammstadt-Prinzip)

3.6. Wird die Uberdachte Paketposthalle voll oder teilweise auf die Flachenbilanz
angerechnet und ist dies rechtlich zulassig?

3.7. Wie, wo und durch wen wird das Schwammstadt-Prinzip konkret umgesetzt?

3.8. Wie groR ist der Verlust an Griunflachen sudlich der Paketposthalle, die im
Flachennutzungsplan zugunsten von Hochhausern aufgegeben werden?

3.9. Wem dienen die Kompensations- und Aufwertungsmafnahmen in der Umgebung?
Wird der Nachweis auf externen Flachen (Hirschgarten u.a.) ein rechtlicher
Prazedenzfall und politisch akzeptabel?

4. Die Hochhauser — Mythen und Fakten checken

.Bezuglich der Hohe der Hochhauser wurde in den Planungszellen kein Konsens
erzielt.* [ ](S.50f.), so das Burgergutachten 2021. Bei den Teilnehmenden wechselte
das Meinungsbild zwischen Beflirworter*innen, die in den Hochhausern ein ,,Sinnbild fir
Minchen als weltoffene Metropole“ sehen (S. 50), und Skeptiker*innen, die die hohen
Kosten, den Ressourcenverbrauch und die exklusiven, hochpreisigen Nutzungen
kritisieren. Die zentrale Frage lautete: ,Bendtigt der Ort die Hohe von 155 m?“ (S. 51).

Zu diesem Punkt verweist die Projektgruppe auf die anhaltende Diskussion in der
Offentlichkeit und Fachwelt Giber die Signalwirkung der geplanten Tirme und ihre
Auswirkungen auf Umgebung, Stadtteil, Kostenentwicklungen und Okobilanz sowie auf das
Denkmal Nymphenburger Schloss mit Park und andere denkmalgeschuitzte Gebaude und
Anlagen. Die gegenseitigen Argumente sind mehrfach und umfassen dokumentiert. Im
vergangenen Jahr hat das Minchen Forum einen Faktencheck Hochhauser veroffentlicht,
der zur Lektire empfohlen sei: https://muenchner-forum.de/faktencheck-hochhaeuser/.

Die Projektgruppe empfiehlt dem Stadtrat dringend, zu diesen geplanten 155 m hohen
Tidrmen angesichts der zu erwartenden Auswirkungen auf das Minchner Stadtbild und der
Auswirkungen des Klimawandels fur das Quartier und die Innenstadt, die Bevdlkerung
verstéarkt einzubinden sowie auch die Hochhausstudie vorzustellen und zu diskutieren.

Zudem koénnte eine ganzheitliche Lebenszyklusbilanzierung, &hnlich dem Verfahren, das
der London Plan seit 2022 als verbindliches Verfahren fur stadtebaulich relevante Projekte
dieser Art vorsieht, Klarheit tber die 6kologischen, 6konomischen sowie sozialen
Auswirkungen dieses Vorhabens geben, sowohl lokal als auch gesamtstadtisch. Der
London Plan ist das rechtsverbindliche Stadtentwicklungskonzept der Greater London
Authority, der Verwaltung der Stadt London. Es ist mit der Perspektive Miinchen
vergleichbar (Link angegeben).



5. Umsetzung eines innovativen, nachhaltigen und autoarmen Mobilitdtskonzepts

Im Birgergutachten wird eine bewusste Starkung des Umweltverbunds als zentrales
Steuerungsinstrument betont. Neben den Pull-MaRnahmen (OPNV, Rad- und FuRverkehr,
Sharing-Angebote u.a.) werden Push-MaRRnahmen durch ,weniger Stellplatze fir Autos",
Reduzierung der “monstrosen” Tiefgarage auf 2,5 Tiefgeschosse u.a. (S. 59 f., 67)
empfohlen.

Der am 13.02.2023 vorgestellte Masterplan geht von ca. 4.000 Kfz-Stellplatzen in einer
mehrstdckigen Tiefgarage aus, eine Reduzierung des Stellplatzschlissels (auf 0,5 bzw.
0,3) soll angestrebt werden. Zur Abwicklung des Kfz-Verkehrs sowie zur Funktions- und
Leistungsfahigkeit von Friedenheimer Bricke, Wilhelm-Hale-StraRe und Arnulfstral3e aus
den ersten verkehrlichen Untersuchungen gibt es keine nachvollziehbaren Aussagen,
lediglich den Hinweis auf Mobilitatskonzepte, die noch erstellt werden.

In Anbetracht des Trends der zunehmenden Reduktion von Stellplatzen und deren
Kompensation durch Mobilitatskonzepte bei stadtebaulichen Planungen, insbesondere in
der Landeshauptstadt Munchen, stellt sich die Frage, inwieweit dieses Projekt diesem
Trend Rechnung tragt:

Zu klarende Punkte:

5.1. Welcher Bedarf an Versorgungs-, Logistik- und Stellplatzflachen ergibt sich im
Bebauungskonzept in den Untergeschossen?

5.2. Wird der Stellplatzschlissel je Wohneinheit auf 0,5 oder weniger reduziert?

5.3. Wie kénnen Flachenumfang und Anzahl der Tiefgeschosse dadurch weiter reduziert
werden?

5.4. Welche Auswirkungen ergeben sich durch eine ,Bespielung” der Paketposthalle?

5.5. Welche Auswirkungen haben Tiefgaragen und unterirdische Bauwerke /z.B. der
Paketposthalle) auf den Grundwasserstau?

5.6. Wer wird verantwortlich sein fir die Umsetzung eines innovativen, autoarmen und
sozial gerechten Mobilitdtskonzepts (Investor, Stadt, Tragerverein?

6. Nutzung und Betrieb der Paketposthalle sicherstellen

Kernstlick des Areals ist die Paketposthalle. Die Idee, die Halle langfristig als einen
attraktiven und vielfaltigen 6ffentlichen Ort der Begegnung und als Freiraum im Areal zu
nutzen, stieR bei den Teilnehmenden des BG und in der breiten Offentlichkeit auf groRe
Zustimmung. Um dies zu gewabhrleisten, ist es unbedingt notwendig, friihzeitig ein Konzept
fir Gestaltung, Nutzung und Betrieb der Halle zu entwerfen. Dies umfasst nach Sicht der
Burgergutachter*innen insbesondere die Tragerschaft der Erdgeschossflachen, das
Betreiberkonzept fur das Erd- und Untergeschoss sowie die Klarung, wer das finanzielle
Risiko des Betriebs der Halle tragt. Die Nutzungsrechte der Offentlichkeit sollen im
Grundbuch verlasslich und dauerhaft abgesichert werden. (BG S. 15), ggf. auch als
Lvoraussetzung fur das Baurecht” (BG S. 55).

Die Projektgruppe weist darauf hin, dass angesichts der bei der Erérterungsveranstaltung
von den Vortragenden betonten Umstrukturierung der Paketposthalle ,zum grof3ten
tiberdachten 6ffentlichen Platz Deutschlands® weder hohe Baudichten noch grof3
dimensionierte Platze automatisch Urbanitat, Lebendigkeit, Vielfalt und Alltagstauglichkeit
versprechen (siehe Willy-Brandt-Platz in der Messestadt Riem). Umso dringender ist hier
der Einbezug der Birgerinnen und Blrger sowie zentraler Akteur*innen aus Bereichen wie
Kunst, Kultur, Mobilitdt, Zwischennutzung etc. Die Projektgruppe begrif3t daher die vom
Planungsreferat fiir das Friihjahr 2023 angestrebte Beteiligung der Offentlichkeit zu
mdglichen Nutzungen der Halle und empfiehlt zusatzlich mégliche Tragerschaften,
Betriebskonzepte etc. zu thematisieren.

Die Projektgruppe empfiehlt dringend ein Hearing mit Expert*innen, die Erfahrungen mit
Revitalisierung, Umstrukturierung und Betreiberkonzepten ahnlicher oder in der Dimension



vergleichbarer Gro3projekte mitbringen, aus denen die Verantwortlichen lernen kénnen
(Transferwissen).

Zu klarende Punkte:

6.1. Reicht die Zeit, die Ergebnisse des Partizipationsprozesse Paketposthalle in das
laufende Bebauungsplanverfahren einzubringen?

6.2. Falls ein ,Gesamtkonzept* fur die Halle kurzfristig nicht zustande kommt: Wie kann
eine vertragliche Vereinbarung zum Erhalt, Umbau und zur wirtschaftlichen
Verantwortung fur die Halle aussehen?

7. Zum weiteren Verfahren: Masterplan iiberarbeiten, Okobilanz erstellen, Offentlichkeit
einbinden

In der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 2023 ist deutlich geworden, welche
zentralen Fragen zur Quartiers- und Baurechtsentwicklung bislang unbeantwortet sind. Es
besteht die Gefahr, dass auch mit dem uberarbeiteten Masterplan vom Oktober 2022 die
Chance, hier ein zukunftsfahiges, dem Klimawandel angepasstes, soziokulturell
ausgewogenes und architektonisch innovatives Quartier entstehen zu lassen, verpasst
wird.

Die Projektgruppe empfiehlt daher, den Masterplan erneut zu Uberarbeiten, wenn er dem
Anspruch einer nachhaltigen Quartiersentwicklung gerecht werden soll. Die Projektgruppe
empfiehlt, die offenen Punkte aus Blrgergutachten und friihzeitiger
Offentlichkeitsbeteiligung schnellstmdglich und umfassend zu klaren sowie die Ergebnisse
der ausstehenden Fachgutachten der Offentlichkeit vorzutragen. Die fiir Frithjahr 2023
geplante Burgerbeteiligung zur Nutzung der Paketposthalle ist hierfir kein Ersatz.

Die Projektgruppe empfiehlt eine ausfiihrliche stadtebauliche Lebenszyklushilanz zu
erstellen, wie es oben angedeutet wird. Dies wiirde Aussagen Uber die vor- und
nachgelagerten Prozessketten, den aufgrund der immens hohen Bebauungshohe und -
dichte vermutlich sehr hohen Anteil an grauer Energie sowie Kompensationsmaglichkeiten
Uber Konstruktion und Bauweisen aufzeigen. Dies wére eine belastbare
Planungsgrundlage und wiirde einen sichtbaren Meilenstein auch fir andere Projekte in
Munchen darstellen. Wegen der transparenten Nachvollziehbarkeit ist die gesellschaftliche
Akzeptanz dieses wissenschaftlich anerkannten Verfahrens wahrscheinlich am hdchsten,
da es realistische Aussagen uber die Zukunftsfahigkeit dieses und weiterer Projekte in
Zeiten des voranschreitenden Klimawandels trifft.

Das Minchner Forum ist bereit, sich weiterhin kritisch-konstruktiv zu beteiligen.

. Stellungnahme des BUND Naturschutz in Bayern e.V. vom 09.03.2023

Der BUND Naturschutz lehnt den geplanten Bebauungsplan und die Anderung des
Flachennutzungsplanes in der vorliegenden Fassung ab.

1. Schutzgut Klima

Der Bausektor verursacht ca. 40 % der Treibhausgasemissionen in Deutschland
(verursacht durch Herstellung, Errichtung, die Modernisierung und durch die Nutzung und
den Betrieb). Um die Klimaschutzziele der Stadt zu erreichen, miissen diese Emissionen
drastisch reduziert werden. Dabei missen die Treibhausgasemissionen fir jedes Projekt
untersucht und deren Auswirkungen auf das Schutzgut Klima im Umweltbericht bewertet
und eingeordnet werden.

Begriindung:

82 (4)S.11.V. m. Anlage 1 Nr. 2 lit. B) sublit. gg) BauGB erfordert,
o die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal der Treibhausgasemissionen)
¢ und die Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels



zu beschreiben.

Diese Beschreibung ,soll zudem den auf Ebene der Européaischen Union oder auf Bundes-,
Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen®.

Auf der Informationsveranstaltung zum Projekt am 13.02.2023 wurde auf Anfrage des BN
erwidert, dass derzeit im Bauleitplanverfahren keine Lebenszyklusanalyse geplant ist.
Somit sieht der BN die Vorgaben aus dem BauGB als derzeit nicht erflllt an und fordert
eine umfassende Lebenszyklusanalyse (von der Herstellung und Beschaffung der
Rohmaterialien und des Baumaterials tGiber den Bau bis zu Betrieb und Abriss) im
Bauleitplanverfahren. Diese Analyse deckt alle neu geplanten Gebaude und Tiefgaragen,
aber auch die durch den Abriss des Briefzentrums ungenutzte graue Energie ab. Teil der
Analyse muss zudem ein Vergleich der Blockrandbebauungen mit den Hochhausern sein.

Gestéarkt wird diese Pflicht durch das Urteil des Bundesverfassungsgerichts vom 24. Mérz
2021 zum Klimaschutz.

2. Alternativenprifung

Mit der derzeitigen Planung werden die Orientierungswerte fir Griin- und Freiflachen nicht
erreicht (siehe Pkt. 3). Daneben werden als im Flachennutzungsplan (FNP) festgesetzte
allgemeine Grinflachen beansprucht. Dies widerspricht dem aktuellen Beschluss zum
Erhalt aller im FNP festgesetzten allgemeinen Grinflachen (siehe Pkt. 4). Des Weiteren
werden durch die grof3flachige Unterbauung (derzeit 31 %, geplant sind 74 % der
Gesamtflache) mit Tiefgaragen und durch die massive oberirdische Bebauung, trotz
Holzhybridbauweise, enorme Ressourcen in Anspruch genommen werden. Es ist mit einer
hohen Treibhausgasemission zu rechnen. Die hohen Tirme, zusammen mit den zusatzlich
geplanten Hochhausern, stellen ein beachtliches Risiko fiir Zugvogel dar (siehe Pkt. 8). Ein
Architekturwettbewerb, der enge Rahmenbedingungen zu Klimaanpassung,
Treibhausgasemissionen, Griunflachenanteil und anderen 6kologischen Zielen héatte
vorgeben kénnen, wurde nicht durchgefihrt.

Der BN fordert deshalb auf Ebene der Bauleitplanung die Durchfuihrung einer
Alternativenprifung.

Begrindung:

l.
8§2(4)S.1i.V. mAnlage 1 Nr. 2d BauGB erfordert
¢ In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten zu entwickeln und
abzuwégen unter Beriicksichtigung der Ziele und des rAumlichen Geltungsbereichs
des Bauleitplans und
o die Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl

Il.

In Art. 5 (1) S. 1 SUP-Richtlinie steht u.a. explizit:

Im Umweltbericht werden ..... sowie verninftige Alternativen, die die Ziele und den
geographischen Anwendungsbereich des Plans beriicksichtigen, ermittelt, beschrieben und
bewertet.

Nach Anhang | Buchstabe h) der SUPS-Richtlinie umfassen die Informationen im
Umweltbericht eine Kurzdarstellung der Griinde fir die Wahl der gepruften Alternativen.

Hierbei muss gepruft werden, ob die Planungsziele auch mit einer
ressourcenschonenderen und flachensparenderen Variante erfiillt werden kénnen. Die
Ziele zu Biodiversitat und Schaffung sowie Sicherung von Griin- und Freiflachen sind
bereits jetzt nicht erfullbar (siehe oben bzw. nachfolgende Punkte der Stellungnahme). Das
Ziel der effizienten und flachensparenden Kfz-ErschlieRung wird mit der aktuellen Planung
ebenfalls verfehlt (siehe oben und Pkt. 7). Die Varianten miissen zudem vor dem



Hintergrund des Klimanotstandes und der Notwendigkeit zur Klimaanpassung
(ausreichend Grunflachen) und den Zielen der sozialgerechten Stadt nachvollziehbar
bewertet und geprift werden.

Die stadtebauliche Notwendigkeit der beiden Turme und Hochhéauser sowie weiterer
Buroflachen ist dabei ebenfalls zu prufen und begrinden:

Mdgliche Planungsalternative:

¢ Reduktion der H6he und Anzahl der geplanten Hochhauser

¢ Umnutzung und Sanierung statt Abriss des Briefzentrums an der Arnulfstral3e.

o Reduktion der Flache der Tiefgarage und ersetzen durch Quartiersparkhauser mit
stark reduziertem Stellplatzschliussel (mind. Unter 0,2). Parken auf 6ffentlichem
Grund nur fur Lieferverkehr und mobilitdtseingeschrénkte Personen.

¢ Erhéhung des Freiflachenanteils durch Reduzierung der Bebauung, beispielsweise
durch die Reduzierung von Buroflachen und einer effizienten Nutzung derselbigen
(z.B. ,Shared Office").

¢ Keine Bebauung (weder ober- noch unterirdisch) von derzeit festgesetzten
allgemeinen Grinflachen (siehe Pkt. 3).

Die bereits vom BN geforderte Lebenszyklusanalyse bildet dabei eine Grundvoraussetzung
fur die korrekte Durchfihrung der Alternativenprifung.

3. Freiflachenorientierungswerte

Beim geplanten Neubauquartier werden die Orientierungswerte fir Griin- und Freiflachen
fur die Bevolkerung nicht erfillt. Die Siddeutsche Zeitung berichtete im Herbst 2022 unter
Berufung auf Miinchens Planungsreferentin Prof. Elisabeth Merk, dass Griinflachen in
einem Radius von 1,5 Kilometern um das Gebiet qualitativ aufgewertet werden sollen, um
die zu geringe Flache an Grin auszugleichen.

Neben kleineren Grunflachen befinden sich in diesem 1,5 Kilometer Radius Platze wie
Winthirplatz, Gollierplatz, Teile des Arnulfparks oder der Hirschgarten. Der BN hat diese
Griunflachen begutachtet und bewertet, inwieweit sich diese qualitativ aufwerten lassen.
Wir kommen zu dem Ergebnis, das sich signifikante Verbesserungen fir die Bevélkerung
nicht erreichen lassen. Eine qualitative Aufwertung von Grinflachen also in der Regel vor
allem Mal3nahmen wie die Anlage von zusatzlichen Spielplatzen oder den Austausch der
Spielelemente, Wegebau, Pflanzung einzelner Baume oder Anderungen im Pflegekonzept,
ist bei 1100 neuen Wohnungen und 3000 Arbeitsplatzen vollig unzureichend.

Beispielsweise ist der Hirschgarten bereits jetzt durch die Bevdlkerung stark Gibernutzt und
verfugt Uber grof3ziigige Spielplatze. Hier weitere Spielplatze zu bauen und zu versuchen
noch mehr Menschen dort hinzulocken ist nicht zielfihrend und belastet den Park nur noch
mehr. Auch Flachen, um grof3ziigig Bd&ume zu pflanzen, sehen wir in den vorhandenen
Grunflachen aufgrund der starken Nutzung nicht. Daher besteht auch kein nennenswertes
Potential, im Hirschgarten noch weitere Biodiversitatsflachen anzulegen. Das wirde nur
die fur die Menschen nutzbare Flache zuséatzlich verringern. Damit tendiert das Potential
fiir eine qualitative Aufwertung im Hirschgarten gegen Null. Ahnlich verhélt es sich mit fas
allen anderen von uns untersuchten offentlichen Grinflachen.

Der benachbarte Steubenplatz liegt eingekesselt zwischen zum Teil stark befahrenen
Stral3en und ist larm- und abgasbelastet. Jegliche Aufwertung an dieser Stelle wiirde die
Bevolkerung nicht erreichen, der Platz bleibt wegen des hohen Verkehrsaufkommens
unattraktiv. Unbedingte Voraussetzung einer qualitativen Aufwertung ware hier eine
massive Verringerung des motorisierten StraRenverkehrs. Da das Planungsgebiet
allerdings auf der anderen Kreuzungsseite liegt, ist dies nicht absehbar. Auch die
Grunflachen an der Auffahrtsallee am Nymphenburger Kanal, Grinwaldpark, das Rondell
Neuwittelsbach, Posseltplatz, Scharingerplatz, Winthirplatz, Gollierplatz, Kazmairspielplatz
und die Grunflache am Finanzamt bieten aul3er einem marginalen Restpotential praktisch
kaum Luft fir eine sinnvolle Aufwertung. Der Arnulfpark hat schon jetzt aufgrund der



unginstigen Rahmenbedingungen mit kimmernden Baumpflanzungen zu kampfen. Hier
besteht tatsachlich Aufwertungsbedarf, um einen akzeptablen Zustand fiir die
Grunstrukturen und die Bevdlkerung zu erreichen. Andere Flachen sind bereits als
naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen ausgewiesen. Private Freiflachen in der
Umgebung des Paketposthallenareals stehen fiir die neuen Bewohner*innen nicht zur
Verfugung.

Die MlUnchner Grunflachen sind das zentrale Element, um die Folgend des Klimawandels
fir uns Menschen abzumildern. Dafir mussen lokal gentigend Flachen zur Verfiigung
stehen und bestehendes Griin darf nicht weiter versiegelt werden. Derzeit schreitet die
Nettoversiegelung von Flachen in Minchen weiter voran, wie die Versiegelungskartierung
des Referates fur Klima- und Umweltschutz (2015 und 2019) belegt. In Zukunft bendtigen
wir eine grof3zligige, zusammenh&ngende griine Infrastruktur noch dringender als heute.
Ins Leere laufende ,Kompensationen® sind dagegen nicht zielfihrend.

Die Grunflachen missen auch erweitert werden, damit Menschen, Flora und Fauna
gentgend Raum zur Verfugung gestellt bekommen. Der in der Pandemie angestiegene
Nutzungsdruck hat gezeigt, dass dringend mehr Griinflachen benétigt werden. Diese
Umstande muissen bei jedem einzelnen Projekt beriicksichtigt werden.

Im vorliegenden Fall werden allerdings vorhandene allgemeine Griinflachen versiegelt
(siehe dazu auch Pkt. 4) und gleichzeitig nicht ausreichend neue Flachen zur Verfigung
gestellt.

Der BN fordert deshalb, den Grinflachenanteil so zu erhdhen, dass mindestens die
Orientierungswerte eingehaltenwerden. Die Griinflachen sollen dabei ausreichend und
attraktiv genug sein, um den Druck auf die umliegenden Flachen unter keinen Umstanden
noch weiter zu erhéhen. Unter Baumstandorten dirfen zudem keine Tiefgaragen geplant
werden.

4. Birgerbegehren Grinflachen erhalten

Abgesehen davon, dass die Orientierungswerte fir die Grinflachen nicht eingehalten
werden, stehen ,allgemeine Griunflachen* fur eine Bebauung durch einen der beiden
Tlrmesowie ein 15-stéckiges Gebéaude zur Disposition. Durch die Annahme des
Burgerbegehrens zum Griinflachenerhalt, hat sich die Stadt klar zu diesem bekannt.
Infolgedessen muss die derzeitige Planung unter Berlicksichtigung des Beschlusses
Uberarbeitet werden.

Der BN fordert deshalb, den Beschluss umzusetzen und die Griinflachen durch die
Reduktion der geplanten Bebauung zu erhalten.

5. Biroflachen

In der Infobroschiire findet sich keine Begriindung, die den hohen Anteil an Buroflachen im
Planungsgebiet stadtebaulich rechtfertigen wiirde.

Die Stadt bzw. der Vorhabentrager werden daher aufgefordert, die aktuelle Situation
hinsichtlich Leerstand und Bedarf in Miinchen quantitativ darzustellen. Es gilt auch zu
ermitteln, ob der aktuelle Bedarf nicht auch durch eine effizientere Nutzung (z.B. ,Shared
Office*) von vorhandenen Biroflachen bedient werden kann.

Unabhéangig davon fordert der BN die geplanten Buroflachen flexibel und umnutzungsfahig
Zu gestalten, damit eine Umnutzung in Wohnrdume ohne Aufwand mdglich ist. So kann
flexibel auf zukiinftige Bedarfe reagiert werden. Der Bebauungsplan und der FNP missen
hierzu die entsprechenden Festsetzungen vorgeben.

6. Eingriff und Ausgleich




Die Berechnungen von Eingriff und Ausgleich missen im Umweltbericht nachvollziehbar
dargestellt werden. Angegeben werden missen der verwendete Leitfaden, der
Kompensationsfaktor und eine detaillierte Bilanzierung. Die Verortung und Abgrenzung der
Ausgleichsflachen mussen in den Planen mit angegeben werden.

7. Tiefgarage und Mobilitdtskonzept

Laut Planen wird fast das gesamte Areal (74 %) mit Tiefgaragen unterbaut werden. Der
Bau von Tiefgaragen ist aufgrund des enormen Ressourcenverbrauchs nicht nachhaltig.
Des Weiteren fihrt er zu einer unterirdischen Versiegelung, die Auswirkungen auf den
Wasserabfluss hat und einen schweren Eingriff in den Boden bedeutet. Fir
Baumpflanzungen ist eine Tiefgaragendecke, auch wenn die Uberdeckung mit Erde relativ
hoch ist, nur ein Standort auf Zeit. Zuklnftige Sanierungsarbeiten, meist nach ca. 40 - 50
Jahren, machen oft ein Abraumen des gesamten Bewuchses notwendig. Somit mussen die
unterbauten Flachen als versiegelte Flachen angesehen werden.

Der BN fordert, die Flachen und Geschosse fir die Tiefgaragen signifikant zu reduzieren.
Aufgrund der sehr guten Anbindung des Planungsgebietes an S-Bahn, Tram und Bus
schlagen wir vor, mit einem ambitionierten Mobilitdtskonzept eine Mustersiedlung nach
dem Prinzip ,autofreies bzw. autoreduziertes Wohnen* mit einem Stellplatzschlissel unter
0,2 umzusetzen. Verbleibende PKW missen in Quartiersparkhédusern untergebracht
werden. Das Mobilitdtskonzept muss als Grundlage der Bauleitplanung erarbeitet werden
und in die Planung mit einbezogen werden.

8. Vogelschlag und Zugvoégel

Hochrechnungen zufolge sterben allein in Deutschland jahrlich ca. 100-115 Millionen Vogel
an Glas. Glasflachen sind deshalb so gering wie méglich zu halten und missen gleichzeitig
effektiv nach dem aktuellen Stand der Wissenschaft gegen Vogelschlag gesichert werden.

Der BN fordert aufgrund der naturschutz- und europarechtlichen Relevanz
(Vogelschutzrichtlinie) eine entsprechende Risikobewertung, einen sparsamen Umgang mit
Glas (auch im Sinne der Treibhausgasemissionen) und geeignete
Vermeidungsmal3inahmen bei unverzichtbaren Glasflachen. Auf Glasfassaden muss zudem
grundsatzlich verzichtet werden.

In der Nahe der geplanten Turme befindet sich mit dem Nymphenburger Schlosspark ein
bedeutendes Rastgebiet fir Zugvogel. Hochhauser und deren Beleuchtung sind
erwiesenermalden ein starker Anzugspukt fur nachtliche Zieher und verursachen dabei
massenhaft todliche Zusammenstol3e. Dabei konnte ermittelt werden, dass die Vogel nicht
nur von starkem Licht angezogen wurden, sondern auch auf die schwache Notbeleuchtung
der Gange reagierten und gegen die Glasflachen prallten. Somit stellen die Hochh&user im
Gebiet ein potentielles Risiko fur Zugvogel dar.

Der BN fordert aufgrund der naturschutz- und europarechtlichen Relevanz
(Vogelschutzrichtlinie) eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung, die das Risiko fur
Zugvogel ermittelt und bewertet. Entsprechende Vermeidungsmafinahmen oder
Alternativen (siehe Pkt. 2 Alternativenpriifung) missen festgesetzt werden.

Als Leitfaden empfiehlt der BN folgende Veroffentlichungen:
e R0ssler, M., W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof &
C. Wegworth (2022): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., Uberarbeitete
Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach. (Anm. BN: hier sind auch Hinweise
zu Lichtverschmutzung und Hochhausern zu finden)
e Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten(2021): Vermeidung von
Vogelverlusten an Glasscheiben — Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas —

Fazit:



Sowohl aus der ausgelegten Infobroschiire als auch aus der Infoveranstaltung vom
13.02.2023 lasst sich fur den BN keine stadtebauliche Notwendigkeit fur die beiden Turme
ableiten. Durch den Bau in die Vertikale entstehen in der Ebene keine ausreichenden
Freiflachen. Im Gegentell, die Freiflachenorientierungswerte werden nicht eingehalten.
Eine Kompensation in der Umgebung ist unzureichend bzw. nicht umsetzbar. Zusétzlich
werden allgemeine Griunflachen beansprucht, die laut Birgerentscheid und Beschluss
durch die Stadt, eigentlich erhalten werden miissen. Damit sind bereits einer der beiden
Turme und ein weiteres Hochhaus auf dieser Flache nicht umsetzbar. Des Weiteren stellen
die Hochhauser ein deutliches Risiko fur Zugvégel dar. Die Erhéhung des unterbauten
Flachenanteils von derzeit 31 % auf 74 % ist ebenfalls nicht nachhaltig.

Aus den Unterlagen geht nicht hervor, wie die Turme dazu beitragen sollen, die
Wohnraumsituation in Miinchen zu entschérfen. Im Gegenteil, es kann nicht ganz
ausgeschlossen werden, dass die beiden Tirme zusammen mit den kleineren
Hochhausern zu einer weiteren Erhéhung der Bodenpreise im Viertel beitragen werden
(siehe Fakten Check Hochhduser des Miinchner Forums). Solche Zusammenhéange
mussen vorab untersucht und bedacht werden. Zudem fallen die geférderten Wohnungen
mittelfristig aus der Preisdampfung und gehen den Menschen damit wieder verloren.
Woher sich eine stadtebauliche Notwendigkeit fir den hohen Biroflachenanteil ableitet
wurde ebenfalls nicht nachgewiesen.

Somit sehen wir aktuell eine Ubermafige Inanspruchnahme von Ressourcen wie Boden,
Flache und Energie, inshesondere durch die Hochh&user und die weitlaufige Tiefgarage,
die auf der anderen Seite weder klimatische, soziale (Mieten) noch dkologische
Verbesserungen mit sich bringt. An dieser Stelle sei noch angemerkt, dass mit der
vorliegenden Planung die urspriingliche Planung eines Giterverteilzentrums im Rahmen
eines stadtischen Konzeptes fur den Wirtschaftsverkehr endgultig aufgegeben wird. Die
daraus resultierende Alternative, ein Verteilzentrum auf der griinen Wiese im Umland wird
vom BN abgelehnt.

Aufgrund der genannten Aspekte wird das Projekt in der aktuellen Form vom BN
abgelehnt.

Unabhéangig davon, begrifRen wir die Umnutzung und den Erhalt der Paketposthalle fur die
Offentlichkeit.

Wir hoffen, dass Sie sich ernsthaft mit unseren Einwendungen und Vorschlagen
auseinandersetzen und stehen Ihnen fir Nachfragen gerne zur Verfiigung. Wir bitten Sie,
uns einen Protokollauszug des Beschlussbuchs tber die Behandlung unserer
Stellungnahme zukommen zu lassen

. Stellungnahme des Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. vom 08.03.2023

Die bisherigen Entwirfe des Architekturbiros Herzog & de Meuron lassen erkennen, dass
sowohl bei den beiden Hochhaustirmen als auch an der zu sanierenden Paketposthalle
sehr grol3e Glasflachen entstehen werden.

Glas ist fur Vogel nicht sichtbar. Sie prallen gegen die Scheiben, die sie durchfliegen
wollen oder weil Spiegelbilder ihnen Landschaft oder Himmel und damit einen attraktiven
Lebensraum bzw. freien Luftraum vortauschen. Geschatzt sterben in Deutschland bis zu
100 Mio. Vogel pro Jahr aufgrund Kollisionen mit Glasflachen.

Gleichzeitig ist zu erwarten, das von den beiden Hochhaustiirmen und der Paketposthalle
bei nachtlicher Beleuchtung eine starke Lichtverschmutzung ausgehen wird. Erleuchtete
Gebaude wirken sich nicht nur negativ auf Flederméause und Insekten aus, sie irritieren
Zugvogel, die dadurch entweder bis zur Erschopfung um die Lichtquellen irren oder
desorientiert mit den Gebauden kollidieren. Entsprechende Untersuchungen gibt es z.B.
vom 163 m hohen Posttower in Bonn, von mehreren Hochhauskomplexen in Hamburg
sowie vom Berliner Hauptbahnhof (Réssler, M., W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H.
Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C Wegworth (2022): Vogelfreundliches Bauen mit Glas



und Licht, 3. Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach).

Die Gefahren, die von Gebauden mit gro3formatigen Glasfassaden fur Végel und durch
nachtliche Lichtverschmutzung fur Vogel, Insekten und Flederm&use ausgehen, sind
inzwischen hinlanglich bekannt. Umso unverstandlicher ist es, dass dieser Aspekt bei
Wettbewerbsentscheidungen bis heute nicht bertcksichtigt wird. Auch Minchen muss
seinen Beitrag zum Erhalt der Artenvielfalt leisten. Das kann nicht geschehen, indem
immer mehr Gebaude, die als ,t6dliche Vogel- und Tierfallen“ wirken, gebaut werden.

Wir halten daher ein Konzept fir erforderlich, das sicherstellt, dass die Kollisionsgefahr fiir
Vogel weitestgehend reduziert wird, durch bauliche Mal3nahmen und von Anfang an. Des
Weiteren halten wir es fur unumganglich, dass auch ein Beleuchtungskonzept gefordert
wird, das sicherstellt, dass nachtliche Beleuchtung der Baukorper unterbleibt bzw. auf ein
Minimum reduziert wird, das keine negativen Auswirkungen auf Zugvégel, Insekten und
Fledermé&use hat.

Im Ubrigen wird auf Anlage 3, Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB — Tabelle 1 verwiesen.



