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Weg vom Einfamilienhaus-Stereotyp — aktuelle und kiinftige Siedlungsstruktur klar in
einschlagigen Verwaltungsdokumenten benennen

BA-Antrags-Nr. 20-26 / B 06900 des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 15 - Trudering-Riem
vom 18.07.2024

Sehr geehrter Herr Ziegler, sehr geehrte Damen und Herren,

der o.g. Antrag des Stadtbezirkes 15 - Trudering-Riem wurde dem Referat flir Stadtplanung und
Bauordnung zur federflihrenden Bearbeitung zugeleitet.

Damit wird darum gebeten, die Verdnderungen der letzten Jahrzehnte in der Siedlungsstruktur
im 15. Stadtbezirk in einschldgigen Verwaltungsdokumenten des Referats fir Stadtplanung zu
berticksichtigen und offen zu legen, da der BA davon ausgeht, dass dem Referat
entsprechende Informationen langst zur Verfligung stehen.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung nimmt hierzu wie folgt Stellung:

Die Berlicksichtigung von Veranderungen der Siedlungsstruktur in einschlagigen Verwaltungs-
dokumenten ist von groBer Bedeutung fiir die nachhaltige und zukunftsorientierte Stadt- und
Raumplanung. Dies betrifft ganz allgemein sowohl stédtische als auch landliche Gebiete und
umfasst die Anpassung an demografische Veranderungen, wirtschaftliche Entwicklungen,
Okologische Herausforderungen, soziale Bedlrfnisse, Infrastruktur und Verkehr sowie rechtliche
Rahmenbedingungen.

Insgesamt sollten Verwaltungsdokumente eine flexible, integrative und nachhaltige Planung
ermdglichen, um auf die dynamischen Veranderungen der Siedlungsstruktur angemessen
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reagieren zu kénnen. Dies erfordert eine enge Zusammenarbeit zwischen Politik, Verwaltung,
Wissenschaft und Gesellschatft.

Unter Berticksichtigung dieser Vorgaben wird allgemein festgestellt, dass die Stadt Miinchen
dieser Verpflichtung, soweit personell und organisatorisch moglich und leistbar, in umfassender
Form nachkommt. Fir alle wichtigen Lebensbereiche stellt das Statistische Amt aus vielfaltigs-
ten Daten ein "statistisches Bild" der Landeshauptstadt Miinchen zur Verfligung. Ein breites
Band an demographischen, sozialen und wirtschaftlichen Informationen wird in Form von Kenn-
ziffern und Vergleichszahlen in Tabellen und Grafiken dokumentiert und bietet somit eine um-
fassende und wichtige Grundlage fir die Planungsarbeit und politische Entscheidungsprozesse.

Um der Vielschichtigkeit Miinchens aus statistischer Sicht Rechnung zu tragen, werden auf den
Seiten des statistischen Amts die wichtigsten Themen nach Kapiteln geordnet und in ihrer geo-
graphischen Auspragung fir die Gesamtstadt und die 25 Stadtbezirke strukturiert prasentiert
(siehe https://stadt.muenchen.de/infos/statistisches-amt-service). Daneben ergénzen zahlreiche
Beitrédge die verschiedensten Entwicklungen und Prozesse stadtischen Lebens in Wort und
Bild. Ein umfangreiches Archiv zu jedem Themenbereich sowie erganzende Links zu inner- und
auBerstadtischen Fachbereichen runden das Angebot ab.

Hinweis: Der Internetauftritt des Statistischen Amtes weist von seinem Umfang her nur eine
sehr komprimierte Auswahl von Daten aus. Fir Interessenten steht im Statistischen Amt zuséatz-
liches Datenmaterial, gegliedert nach sachlichen, raumlichen und zeitlichen Gesichtspunkten,
zur Verflgung.

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung liefert dem statistischen Amt regelmaBig die
erforderlichen Informationen. Zum Beispiel werden s&mtliche Baugenehmigungen und die
Plane dazu dem statistischen Amt zur Erfassung und statistischen Auswertung {ibermittelt.

Was den Stadtteil Trudering anbelangt, kann bestatigt werden, dass sich die Verdnderungen in
den letzten Jahrzehnten durch verschiedene statistische Indikatoren und Planungsdokumente
belegen l&sst. Hier sind einige Zahlen und Trends, die diesen Wandel dokumentieren kénnen:

1. Bevolkerungsentwicklung und Urbanisierung:

* Trudering-Riem gehdrt zu den Stadtteilen Miinchens mit einem starken
Bevolkerungswachstum. Zwischen 2000 und 2020 ist die Bevolkerung von Trudering-Riem um
etwa 30 % gewachsen. Diese starke Zunahme ist oft mit einem Wandel in der
Bebauungsstruktur verbunden, da mehr Wohnraum flir Zuzligler geschaffen werden muss. Die
zunehmende Urbanisierung flhrte zu einer dichteren Bebauung und der Umwandlung
ehemaliger landwirtschaftlicher Flachen in Wohngebiete

2. Bautatigkeit und Wohnungsbauprojekte:

* In den letzten Jahren gab es viele neue Bauprojekte in Trudering, die sich deutlich von der
klassischen Bebauung mit Einfamilienhdusern unterscheiden. Besonders im Bereich der
Wasserburger LandstraBe und nahe dem Truderinger Bahnhof wurden zahlreiche
Mehrfamilienh&user errichtet.

* Daten aus den Miinchner Bautéatigkeitsstatistiken zeigen, dass der Anteil neu gebauter
Wohnungen in MehrfamilienhZ&usern in den &stlichen Stadtteilen (einschlieBlich Trudering) in
den letzten zwei Jahrzehnten stark gestiegen ist.

3. Statistiken zur Wohnungsdichte:
* Der Wohnungsbestand in Trudering hat sich in den letzten Jahrzehnten durch den Bau von

Mehrfamilienhdusern verdichtet. In Mlinchen als Ganzes ist die durchschnittliche Zahl der
Wohnungen pro Gebaude gestiegen, und dieser Trend spiegelt sich auch in Trudering wider.
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» Statistiken des Minchner Statistischen Amtes zeigen, dass in den neuen Bauprojekten immer
haufiger groBere Wohneinheiten mit mehreren Stockwerken entstehen. Dies geht auf den
steigenden Bedarf an Wohnraum und den zunehmenden Druck auf Grundstiickspreise zurlick.

4. Planungs- und Bebauungspléane:

» Die Stadt Miinchen hat in den vergangenen Jahren mehrere Bebauungspléne fiir Trudering

- verabschiedet, die eine hdhere Wohndichte vorsehen. Diese Plane sehen explizit vor, dass in-
bestimmten Bereichen der Bau von Mehrfamilienhdusern und Wohnanlagen Vorrang vor
Einfamilienhdusern haben soll, um den steigenden Wohnraumbedarf zu decken.

* Die Stadt setzt vermehrt auf Nachverdichtung, um dem Wachstum der Bevoélkerung gerecht zu
werden, was haufig den Bau von Mehrfamilienh&usern auf friiheren
Einfamilienhausgrundstiicken bedeutet.

5. Preis- und Fl&dchendruck:

» Die stark gestiegenen Grundstlickspreise in Mlnchen, besonders in den Randgebieten wie
Trudering, machen es zunehmend unwirtschaftlich, Einfamilienh&user zu bauen. Viele
Grundstlicke, die friher flr Einfamilienhduser genutzt wurden, werden heute in
Mehrfamilienhaus-Projekte umgewandelt, um den hohen Preisen gerecht zu werden.

» Laut Berichten aus der Immobilienbranche ist die Fl&chenausnutzung ein entscheidender
Faktor, und die Bebauung mit Mehrfamilienh&usern ermdglicht es, mehr Wohnraum pro
Quadratmeter zu schaffen.

6. Veranderung der Gebéudéstruktur:

 Zahlen der Stadt Miinchen zeigen, dass sich die Struktur des Wohnungsbaus im gesamten
Stadtgebiet verschiebt. In den 1980er und 1990er Jahren dominierten in Trudering noch
Einfamilien- und Doppelhauser, wahrend der Anteil von Mehrfamilienh&usern seit den 2000er
Jahren kontinuierlich zunimmt. Neubauten sind heutzutage oft Mehrparteienh&user.

Belegen lasst sich die Entwicklung zum Beispiel auch durch die als Anlage beigefiigte Tabelle.
Diese Zahlen schllisseln den Wohnungs- und Geb&audebestand im Bezirk Trudering-Riem ins-
gesamt und in den einzelnen Stadtbezirksteilen Trudering-Riem, Messestadt-Riem, Gartenstadt
Trudering und Waldtrudering nach Ein- und Zweifamilienhdusern, Mehrfamilienh&usern auf.

Hinweis: Leider kénnen nicht die Eckjahre 2000, 2010, 2020 und 2024 zur Verfligung gestellt
werden. Die Daten mussten aus der Gebdudedatei ausgewertet werden, die nur in unregelma-
Bigen Abstanden aktualisiert wird. Dem Referat fir Stadtplanung und Bauordnung liegen "nur"
die Daten flr die Jahre 2007, 2012, 2014 und 2020 vor.

Fazit: ’
Durch eine Kombination aus statistischen Daten zu Bevolkerungswachstum, Bautatigkeit,
Planungsvorgaben und Immobilienpreisentwicklung lasst sich belegen, dass sich Trudering in
den letzten Jahrzehnten (in einigen Bereichen) von einem vorwiegend durch Ein- und ;
Zweifamilienh&usern gepréagten Staditteil hin zu einem Gebiet mit zunehmende”r'f-\/éridichtung
durch Mehrfamilienhauser entwickelt hat, auch wenn im Verhéltnis zu anderen Stadtbezirken
der Anteil an kleinteiliger Bebauung dort immer noch hoch ist. Insgesamt hat Trudering aber
eine Balance zwischen Urbanisierung und Erhalt der Lebensqualitat gefunden, was den
Stadtteil fiir viele attraktiv macht.

Dem Referat fir Stadtplanung und Bauordnung ist nicht bekannt, dass Trudering pauschal in
stadtischen Stellungnahmen als "Einfamilienhausagglomeration”, zu deren Hauptmerkmal zum
Beispiel eine niedrige Bebauungsdichte gehort, behandelt bzw. betrachtet wird. Es ist aber auch
nicht auszuschlieBen, dass - aus der Historie heraus - dieser Begriff in Einzelfallen vielleicht
noch so verwendet worden ist. Aufzeichnungen bzw. Dokumentationen beim Referat fir
Stadtplanung und Bauordnung hierliber gibt es nicht bzw. sind nicht aktenkundig.
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Dem Referat flr Stadtplanung und Bauordnung ist diese oben dargestellte Entwicklung bekannt
bzw. bewusst. Auch die Hauptabteilung Stadtplanung weist darauf hin, dass im Rahmen der
Grundlagenermittlung ftir Bebauungsplane seitens der Bauverwaltung langst die digitalen Mittel
benutzt werden, um den Baubestand und die bauliche Entwicklung von Siedlungsbereichen zu
ermitteln.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird in Zukunft einen Blick darauf haben, dass
bei Stellungnahmen die Veranderungen der letzten Jahrzehnte in der Siedlungsstruktur im 15.
Stadtbezirk berlcksichtigt werden.

Falls Fragen offen sein sollten, kbnnen diese gerne im Rahmen des monatlich stattfindenden
Jour Fixe mit der LBK eingebracht bzw. thematisiert werden.
Dem Antrag Nr. 20-26 / B 06900 kann nach MaBgabe der vorstehenden Ausfiihrungen

entsprochen werden. Er ist damit behandelt.

Mit freundlichen GriiBen
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