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Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 14793

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 04.12.2024 (VB)
Offentliche Sitzung

Kurziibersicht zur beiliegenden Beschlussvorlage

Anlass Das Planungsgebiet befindet sich im 16. Stadtbezirk Ramersdorf-
Perlach und wird derzeit als Parkplatz flr das Sondergebiet Forschung
sudlich des Otto-Hahn-Rings genutzt.

Gemal Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss vom 02.10.2019
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 15928) ist Ziel der Flachennutzungsplan-
anderung die Schaffung von Flachen fur den Wohnungsbau unter
Berticksichtigung der erforderlichen sozialen Infrastruktur. Des Weiteren
ist eine Verbesserung der Ausstattung mit qualitatsvollen wohnortnahen
Griun- und Freiflachen sowie eine Durchlassigkeit des Planungsgebietes
fur den Ful3- und Radverkehr und dessen Verknupfung mit der
Umgebung zu gewabhrleisten. Mit Beschluss der Vollversammlung des
Stadtrats vom 20.12.2023 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11504) wurde
die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung (FNP) fur den Bereich VI/39 Otto-Hahn-Ring
(nérdlich), Carl-Wery-Stral3e (dstlich) gebilligt.

Inhalt Erlauterung der Planung und Wirdigung der Anregungen im Zuge des
Beteiligungsverfahrens gemal § 3 Abs. 2 BauGB.

Gesamtkosten/ -/ -
Gesamterlose
Klimaprifung Eine Klimaschutzrelevanz ist gegeben: Ja. Im Verfahren zur Anderung

des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung wurden
durch die Umweltprifung die Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung bericksichtigt.

Entscheidungs- 1. Die Anregungen aus dem Beteiligungsverfahren gemai § 3
vorschlag Aps.z Bau(_‘?B kf‘jnngn nur nach Mal3gabe der Ausfihrungen in
Ziffer 4 bertcksichtigt werden.




2. Die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung fur den Bereich V1/39 Otto-Hahn-Ring (ndrdlich),
Carl-Wery-Stral3e (Ostlich) nach dem Plan des Referates fur
Stadtplanung und Bauordnung vom 13.10.2023 (Anlage 1) wird
endgultig beschlossen.

3. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Gesucht werden Flachennutzungsplan, Otto-Hahn-Ring, Carl-Wery-Stralie

kann im RIS auch
nach

Ortsangabe Otto-Hahn-Ring (ndrdlich), Carl-Wery-Straf3e (6stlich)
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Anlagen: 1. Flachennutzungsplanentwurf mit Begriindung
2. Lageplan
3. Abwégungstabelle

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 04.12.2024 (VB)
Offentliche Sitzung

L. Vortrag der Referentin

1. Zustandigkeit

Zustéandig fur die Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrates gemaf § 2
Nr.13 der Geschéaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen nach
Vorberatung im Ausschuss fiur Stadtplanung und Bauordnung.

2. Erlduterung der Plandanderung

Das Planungsgebiet befindet sich im 16. Stadtbezirk Ramersdorf-Perlach. Das Ge-
biet wird begrenzt durch den Otto-Hahn-Ring im Suden, die Carl-Wery-Stral3e im
Westen, die Kindertagesstatte an der Tribulaunstral3e im Osten und im Norden
durch die Wohnbebauung sidlich der Dr.- Walther-von-Miller-StraRe. Ziel der An-
derung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung (FNP) ist
die Schaffung von Flachen fir den Wohnungsbau unter Berlicksichtigung der er-
forderlichen sozialen Infrastruktureinrichtungen. Dariiber hinaus ist dem land-
schaftsplanerischen Ziel der Verbesserung der vorhandenen Grinausstattung
nachzukommen und es sind ausreichende und qualitatsvolle wohnortnahe Griin-
und Freiflachen vorzusehen. AuRerdem ist eine Durchlassigkeit und Vernetzung
des Planungsgebietes sowohl fir den Fu3- und Radverkehr als auch die 6ffentli-
chen Freirdume in die Umgebung zu gewabhrleisten.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung werden die planungsrechtli-
chen Grundlagen fir die 0.g. Entwicklung geschaffen.
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Zur Begriindung der Flachennutzungsplan-Anderung wird auf die Anlage 1 verwie-
sen.

Verfahren

Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung wird als Parallelverfahren zeitgleich mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans mit Griinordnung Nr. 2145 durchgefihrt.

Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrats vom 20.12.2023 (Sitzungsvor-
lage Nr. 20-26 / V 11504) wurde die Anderung des Flachennutzungsplans mit inte-
grierter Landschaftsplanung (FNP) fur den Bereich VI/39 Otto-Hahn-Ring (nord-
lich), Carl-Wery-Straf3e (6stlich) gebilligt. Mit diesem Beschluss wurde die
Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den
0.g. Bereich bereits unter dem Vorbehalt einer erneuten Beschlussfassung bei
fristgerecht eingehenden Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemar
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) endgultig beschlossen.

Die offentliche Auslegung geméanR 8§ 3 Abs. 2 BauGB fand nach Verdoffentlichung im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Minchen Nr. 12/2024 vom 30.04.2024 in der Zeit
vom 10.05.2024 mit 11.06.2024 statt.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden
Anregungen vorgebracht. Bei dem Beschluss der Vollversammlung des Stadtrats
vom 20.12.2023 handelt es sich daher lediglich um einen Billigungsbeschluss und
die Angelegenheit ist der Vollversammlung des Stadtrats zur endgtiltigen Be-
schlussfassung erneut vorzulegen.

Wiirdigung der vorgebrachten AuBerungen aus dem Beteiligungsverfahren
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Auslegung der Planunterlagen gingen Anregungen ein. Soweit
diese Anregungen die Regelungs- und Darstellungsmdglichkeiten des Flachennut-
zungsplans mit integrierter Landschaftsplanung (FNP) betreffen, wird in beiliegen-
der Abwagungstabelle (Anlage 3) dazu Stellung genommen. Die eingereichten Au-
Berungen wurden thematisch aufgegliedert und dementsprechend sortiert. Jeder
eingegangenen Gesamtstellungnahme wurde eine ID zugewiesen. Die einzelnen
Textteile sind in der Tabelle jeweils mit dieser ID versehen. Anregungen und Forde-
rungen, die auf der Ebene der Bebauungsplanung einschlagig sind, werden im
Rahmen des Satzungsbeschlusses fir den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.
2145 (Sitzungsvorlage Nr. 20 - 26 / V 15004) behandelt.

Beteiligung des Bezirksausschusses des Stadtbezirks 16

Der Bezirksausschuss des 16. Stadtbezirks Ramersdorf-Perlach wurde gemal § 9
Abs. 2 und 3 (Katalog des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung, Ziffer 6.1)
der Bezirksausschuss-Satzung im Rahmen des Verfahrens nach 8§ 4 Abs. 2
BauGB angehort und seine Stellungnahme im Rahmen des Billigungsbeschlusses
zur FNP-Anderung vom 20.12.2023 (Sitzungsvorlage Nr. 20 — 26 / V 11504) be-
handelt. Dem Bezirksausschuss des 16. Stadtbezirks Ramersdorf-Perlach wurde
eine Zweitschrift dieses Billigungsbeschlusses zur Flachennutzungsplan-Anderung
Ubermittelt. Da sich die Grundzlge der Planung seit o. g. Billigungsbeschluss nicht
geandert haben, ist eine erneute BA-Beteiligung nicht erforderlich. Der Stadtbezirk
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16 Ramersdorf—Perlach erhalt einen Abdruck der aktuellen Sitzungsvorlage zum
endgiiltigen Beschluss (iber die FNP-Anderung fiir den Bereich VI/39 Otto-Hahn-
Ring (noérdlich), Carl-Wery-Straf3e (6stlich).

Die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir
den Bereich VI/39 Otto-Hahn-Ring (nordlich), Carl-Wery-Straf3e (0stlich) nach dem
Plan des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung vom 13.10.2023 (Anlage 1)
kann endgultig beschlossen werden.

Dem Korreferenten des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung, Stadtrat Paul

Bickelbacher, und der zustandigen Verwaltungsbeiratin, Stadtrétin Heike Kainz, ist
je ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

Die Anregungen aus dem Beteiligungsverfahren gemaf 8 3 Abs.2 BauGB kénnen
nur nach MaR3gabe der Ausfihrungen in Ziffer 4 berlicksichtigt werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir
den Bereich VI/39 Otto-Hahn-Ring (nordlich), Carl-Wery-Stral3e (6stlich) nach dem
Plan des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung vom 13.10.2023 (Anlage 1)
wird endgultig beschlossen.

Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss

nach Antrag

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates
endgultig entschieden.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der / Die Vorsitzende Die Referentin

Ober-/Burgermeister/-in Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauratin
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Abdruck von I. - 1ll.

Uber Stadtratsprotokolle (D-11/V-SP)

an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

an das Direktorium Dokumentationsstelle
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

WYV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - SG 3

zur weiteren Veranlassung.

Zu V..
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift
wird bestatigt.
. An den Bezirksausschuss 16
. An das Baureferat
. An das Gesundheitsreferat
. An das Kommunalreferat - IS - KD — GV
. An das Kommunalreferat — RV
. An das Kreisverwaltungsreferat
. An das Kulturreferat
. An das Mobilitatsreferat
10. An das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft
11. An das Referat fir Bildung und Sport
12. An das Referat fiir Klima- und Umweltschutz
13. An das Sozialreferat
14.An die Stadtkdmmerei
15. An die Stadtwerke Minchen GmbH
16. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
HA 1/01-BVK, HA I/2, HA 1/3, HA /4
17. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung
HA Il, HA II/3, HA II/5
18. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung HA 11l
19. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
HAIV/1, HA IV/3, HA IV/5, HA IV/6
20. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung SG 3
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

O©CoO~NOOTA~,WN

21. Mit Vorgang zuriick zum Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA 1/11-V
zum Vollzug des Beschlusses

Am

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3



Anlage 1

Landeshauptstadt
7~ Minchen

Referat fiir Stadtplanung

und Bauordnung

Begriindung zur Flichennutzungsplan-Anderung V1/39

Otto-Hahn-Ring (nérdlich),
Carl-Wery-StralRe (6stlich)

(Parallelverfahren mit Bebauungsplan Nr. 2145)

Lage im Stadtgebiet

Der Flachennutzungsplan mit integrierter
Landschaftsplanung - Inhalte und Funktion
Der Flachennutzungsplan mit integrierter Land-
schaftsplanung (im Folgenden als ,FNP* oder
,Flachennutzungsplan“ bezeichnet) enthalt ge-
man § 5 Baugesetzbuch (BauGB) die Grundzi-
ge der stadtebaulichen Entwicklung fir das ge-
samte Gemeindegebiet und dient damit der
Stadtverwaltung als Leitlinie fur die rdumliche
Verteilung von Bauflachen, Grun- und Freifla-
chen sowie der wichtigsten Standorte fur 6ffentli-
che Einrichtungen wie Schulen, Krankenhauser
oder Sportanlagen innerhalb des gesamten
Stadtgebietes. Der integrierte Landschaftsplan
stellt die Erfordernisse und Ma3nahmen zur Ver-
wirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dar. Der Flachennutzungs-
plan ist das wichtigste formale Planungsinstru-
ment zur langfristigen Steuerung der Stadtent-
wicklung.

Der FNP begriindet keine Bauanspruche fur die
einzelnen Grundstickseigentimerinnen und -ei-
gentumer, sondern dient der Gemeinde und an-
deren o6ffentlichen Planungstragern bei spateren
Entscheidungen als Orientierung. Das bedeutet,
dass nachfolgende Planungen (z. B. Bebau-
ungsplan oder Baugenehmigung) aus den Zielen
des Flachennutzungs- und des Landschaftspla-
nes entwickelt sein mussen und diese Entwick-
lungsziele konkretisieren sollen. Der FNP ist so-
mit eine an die Verwaltung gerichtete Plangrund-
lage mit ubergeordneten inhaltlichen Vorgaben
far nachfolgende, konkretisierende Planungs-
schritte.

Im vorliegenden Verfahren zur Anderung des
FNP wird daher — entsprechend der Funktion
des Flachennutzungsplans — das Planungsge-
biet auf seine grundsatzliche Eignung unter an-
derem hinsichtlich verkehrs- und larmtechni-
scher, stadtebaulicher, lufthygienischer, klimati-
scher und naturschutzfachlicher Aspekte hin un-
tersucht.

Detaillierte Aussagen und Festsetzungen zu bei-
spielsweise Gebaudehohen, Nutzungsdichten
etc. kénnen aufgrund der gesetzlichen Funktion
des Flachennutzungsplans als ,vorbereitender
Bauleitplan® nicht Inhalt der Flachennutzungs-
plan-Anderung sein und werden daher im Rah-
men der Aufstellung eines Bebauungsplans mit
Grunordnung geregelt. Im Rahmen dieses Ver-
fahrens kénnen in der Phase der Offentlichkeits-
beteiligung zu den detaillierten Unterlagen AuRe-
rungen vorgebracht werden.

Ausgangslage und Anlass der Planung

Die Landeshauptstadt Munchen entwickelt sich
weiterhin dynamisch: Die Bevdlkerung wuchs
von Ende 2012 bis Ende 2022 um 152.000 Per-
sonen auf 1,62 Millionen Einwohner*innen mit
Haupt- oder Nebenwohnsitz. Nach aktuellen
Prognosen der Landeshauptstadt Minchen wer-
den bis 2040 voraussichtlich 1,81 Millionen Men-
schen in Minchen wohnen. Davon werden etwa
54,9 Prozent in Einpersonenhaushalten leben,
was den Wohnungsbedarf zusatzlich erhéht.

Im Rahmen der,Langfristigen Siedlungsentwick-

lung (LaSie)" werden zur Abfederung des mit

dem prognostizierten Bevélkerungswachstum

einhergehenden Wohnraumbedarfs seitens der

Landeshauptstadt Minchen kontinuierlich Poten-

ziale und Flachen fur den Wohnungsbau unter

Anwendung der Strategien

* qualifiziertes Verdichten,

* vertragliches Umstrukturieren,

* Erweitern im Einklang mit der Landschaft am
Stadtrand

identifiziert.

Die geplante Umstrukturierung des Sonderge-
bietes Forschung am Otto-Hahn-Ring ist somit
Teil einer gesamtstadtisch abgewogenen Ent-
wicklung, deren Dringlichkeit sich aus dem ho-
hen prognostizierten Bevélkerungswachstum fur
die Landeshauptstadt Minchen ableitet. Das



Bauleitplanverfahren zur Schaffung von
Wohnbauflachen beriicksichtigt als Projekt der
Innenentwicklung auch die Vorgaben des § 1a
Abs.2 BauGB zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden.

Das Planungsgebiet befindet sich im 16. Stadt-
bezirk Ramersdorf-Perlach und wird begrenzt
durch den Otto-Hahn-Ring im Stden, die Carl-
Wery-Strafle im Westen, die Kindertagesstatte
an der TribulaunstralBe im Osten und im Norden
durch die Wohnbebauung sudlich der Dr.- Walt-
her-von-Miller-Stral3e.

Bis zum Baubeginn des Siemens Forschungs-
zentrums wurde das Planungsgebiet landwirt-
schaftlich genutzt. Seit zirka 1978 dient die Fla-
che als Parkplatz fur die Mitarbeiter*innen und
Besucher*innen der stdlich des Otto-Hahn-
Rings gelegenen Gewerbeanlage, dem soge-
nannten ,Siemens-Areal“. Die durch die beab-
sichtigte Wohnnutzung entfallenden Parkplatze
werden zukunftig auf den Parkplatz Ost verla-
gert.

Aufgrund der Nutzung als Parkplatz und des da-
mit verbundenen hohen Versiegelungsgrades
von rund 60 % weist das Planungsgebiet eine
mangelnde Durchgriinung mit einer geringen Le-
bensraumqualitat fur Tier- und Pflanzenarten
auf. Im Norden des Planungsgebietes befindet
sich auf einem Erdwall ein wertvoller und das
Ortsbild stark préagender junger bis mittelalter
Geholzbestand aus uberwiegend einheimischen,
standortgerechten Arten. Das Gehdlz entspricht
inzwischen den Anforderungen an Wald im Sin-
ne des Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (Bay-
WaldG). In der Stadtbiotopkartierung ist dieser
Geholzbestand als Biotopentwicklungsflache
(Feldgeholz, naturnah) erfasst. Randliche Griin-
flachen mit Einzelbdumen und Baumgruppen
entlang der Carl-Wery-Stral’e und des Otto-
Hahn-Rings fassen die Stellplatzanlage im Wes-
ten und Suden ein.

Verbunden mit dem sehr hohen Versiegelungs-
grad sind Aufheizung und Staubentwicklung, die
sich lokalklimatisch negativ auf die Umgebung
auswirken. Auch ist dadurch die Bodenabfolge
zu groRen Teilen verandert bzw. beeintrachtigt
und die Bodenfunktionen sind stark einge-
schrankt. Die vorhandenen Baum- und Gehoélz-
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bestande, vor allem der nérdliche zusammen-
hangende Gehdélzbestand, leisten einen positi-
ven Beitrag zur Verbesserung der klimatischen
Situation.

Das Planungsgebiet weist insgesamt eine gute
ErschlieRungsqualitat mit dem offentlichen Per-
sonennahverkehr (OPNV) auf. In einer Entfer-
nung von zirka 400 m bis 500 m Luftlinie befin-
det sich der U- und S- Bahnhaltepunkt Neuper-
lach Sud und zirka 300 m nordwestlich der U-
Bahnhaltepunkt Therese-Giehse-Allee. Daruber
hinaus verkehren im Otto-Hahn-Ring zwei Busli-
nien, eine Stadtbus-Linie der Munchner Ver-
kehrsgesellschaft (MVG) Richtung Trudering und
Michaelibad sowie eine Regionalbus-Linie des
Munchner Verkehrs- und Tarifverbunds (MVV)
Richtung Putzbrunn und Glonn.

Aufgrund der Lage am Otto-Hahn-Ring und im
Westen mit Anschluss an die Carl-Wery-Strale
ist das Planungsgebiet fur den motorisierten In-
dividualverkehr gut an das tbergeordnete Stra-
Rennetz angebunden.

Fur die Versorgung der kiinftigen Bewohner*in-
nen und der angrenzenden Gebiete mit Gutern
des taglichen Bedarfs sind in der Umgebung ver-
schiedene Nahversorgungsangebote vorhanden
oder gerade im Bau. Diese befinden sich am U-
Bahnhalt Therese-Giehse-Allee in zirka 350m
Entfernung, am U- und S-Bahnhalt Neuperlach
Sid in zirka 550m Entfernung, an der Maximili-
an-Kolbe-Allee in zirka 700m Entfernung (ca.
400m vom U- und S-Bahnhalt Neuperlach Sud
entfernt), in zirka 900m Entfernung im Stadtteil-
zentrum Perlach (U-Bahnhalt Neuperlach Zen-
trum) sowie im PEP Einkaufscenter Neuperlach
und am Hanns-Seidel-Platz in der sogenannten
Perlach Plaza mit unterschiedlichen Einkaufs-
moglichkeiten. Das Stadtteilzentrum Perlach hat
zudem noch ein sehr gutes Angebot an zentren-
relevanten Sortimenten (z. B. Bekleidung, Schu-
he etc.). Auf einen grof¥flachigen Einzelhandel
wird bewusst verzichtet, um den vielseitigen An-
geboten in der Umgebung und méglichen Ange-
boten im Planungsgebiet (bis zu 800 m? Ver-
kaufsflache bzw. 1200 m? Geschossflache) kei-
ne zu grof3e Konkurrenz zu machen.

Eine Versorgung des Planungsgebietes mit sozi-
aler Infrastruktur war aufgrund der dort vorhan-
denen Parkplatznutzung bis jetzt nicht erforder-



lich, wobei mehrere Einrichtungen in der nahe-
ren Umgebung vorhanden sind. Die nachstgele-
genen Schulen liegen zirka 700m — 1.000m ent-
fernt.

Das Planungsgebiet ist aufgrund seiner Lage
ostlich der Carl-Wery-Stralie sowie nordlich des
Otto-Hahn-Rings Verkehrslarmimmissionen aus-
gesetzt. Weitere Larmbelastungen gehen von
den gewerblichen Nutzungen sidlich des Otto-
Hahn-Rings aus. Sport- oder Freizeitanlagen-
larm kénnen von dem Sport- bzw. Bolzplatz des
Kinder- und Jugendtreffs ,Come In“ westlich der
Carl-Wery-StralRe auf das Planungsgebiet ein-
wirken.

Innerhalb des Planungsgebietes sind weder Alt-
lasten, Altlastenverdachts- noch kontaminations-
relevante Flachen registriert. Es besteht ein er-
héhter Verdacht hinsichtlich des Vorhandenseins
von Kampfmitteln aus dem Zweiten Weltkrieg.
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Sanie-
rungsmalnahmen technisch méglich, finanziell
zumutbar und kénnen im Bauvollzug durchge-
fahrt werden.

Durch die Aufgabe der Parkplatznutzung ergibt
sich die Méglichkeit, auf dem Planungsareal
Wohnungsbau zu entwickeln. Um dieses Pla-
nungsziel umsetzen zu kénnen, hat die Vollver-
sammlung des Stadtrats am 02.10.2019 einen
entsprechenden Aufstellungs- und Eckdatenbe-
schluss (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 15928)
gefasst. Das Referat fir Stadtplanung und Bau-
ordnung wurde darin beauftragt, den FNP zu an-
dern und einen Bebauungsplan mit Griinordnung
aufzustellen. Grundlage fur die Bauleitplanver-
fahren ist das Ergebnis des stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Wettbewerbs, das mit
Beschluss vom 07.07.2020 (Sitzungsvorlage Nr.
20-26 / V 01443) der Offentlichkeit bekannt ge-
geben wurde.

Planungsziel und beabsichtigte Darstellung
Gemal des oben genannten Aufstellungsbe-
schlusses vom 02.10.2019 (Sitzungsvorlage Nr.
14-20 / V 15928) ist Ziel der Anderung des Fla-
chennutzungsplans mit integrierter Landschafts-
planung die Schaffung von Fléachen fur den
Wohnungsbau unter Berlicksichtigung der erfor-
derlichen sozialen Infrastruktureinrichtungen, un-
ter anderem Kindergarten, Kinderkrippe, Nach-
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barschaftstreff. Die kiinftige Grundschulversor-
gung soll Gber die Sprengelgrundschule an der
Kafkastral3e erfolgen, weshalb auf dem Pla-
nungsareal keine Schulbauflachen erforderlich
sind.

Des Weiteren ist eine ausreichende und quali-
tatsvolle Ausstattung mit wohnortnahen privaten
und offentlichen Frei- und Granflachen vorzuse-
hen. Insgesamt ist eine Durchlassigkeit und Ver-
netzung des Planungsgebietes sowohl fir den
Fu®- und Radverkehr als auch die &ffentlichen
Freiraume in die Umgebung zu gewahrleisten,
insbesondere in Verbindung mit der nérdlich an-
grenzenden 6ffentlichen Grinflache. Zudem sind
geeignete MaBRnahmen zur Minimierung der Ver-
siegelung zu treffen.

Zur Umsetzung dieser Ziele sollen die Gberwie-
gend fur Wohnnutzung vorgesehenen Flachen
zukunftig als Wohnbauflache (W) dargestellt
werden. Innerhalb der neu zu entwickelnden Be-
reichen ist die Ansiedlung von Einzelhandelsbe-
trieben in untergeordnetem Umfang fiir die Nah-
versorgung méglich, also kleinflachige Laden
(bis zu 800m? Verkaufsflache) und auch kleintei-
lige Angebote wie beispielsweise Backereien
oder Metzgereien sind innerhalb dieser Gebiets-
kategorie zulassig. Damit sind die Voraussetzun-
gen zur Schaffung eines Quartiers der kurzen
Wege mit die Wohnnutzung ergdnzenden Nut-
zungen gegeben.

Die erforderlichen sozialen Infrastruktureinrich-
tungen, wie Kindergarten und Kinderkrippe so-
wie ein moglicher Nachbarschaftstreff oder auch
ein mogliches Flexiheim sind in der Wohnbaufla-
che allgemein zulassig und werden nicht geson-
dert dargestellt. Die Grundschulversorgung wird
Uber die Sprengelschule an der Kafkastralle ge-
wahrleistet. Diese wird nach dem geplanten Er-
satzneubau entsprechende Kapazitaten zur Ver-
fugung haben.Inklusion wird im kompletten Pla-
nungsgebiet nach Méglichkeit beriicksichtigt.

Im Nordteil des Planungsareals soll eine grof3e
zusammenhangende Allgemeine Grinflache
(AG) dargestellt werden, in die der gehélzbe-
standene Wall integriert ist. In der Methodik der
im FNP verwendeten Plankategorien werden be-
waldete Teilflachen von Parkanlagen innerhalb
von Siedlungsgebieten in der Regel als Allge-



meine Grunflachen (AG) dargestellt, da in den
Parkanlagen der Erholungszweck Vorrang ge-
niel’t. Aufgrund des geringen Flachenanteils
ware die gesonderte Darstellung des Walls als
Wald (WALD) im far den FNP Ublichen Mal3stab
von 1:10.000 zu kleinteilig und unleserlich. Der
Erhalt des Baumbestands und somit auch des-
sen klimatischer und naturschutzfachlicher Funk-
tionen wird Uber entsprechende Festsetzungen
auf Ebene der Bebauungsplanung gesichert. Der
geplanten Durchlassigkeit des neuen Quartiers
far den Ful®- und Radverkehr und der erwiinsch-
ten Vernetzung der Freirdume wird durch die
Darstellung von an die AG anbindenden Ortli-
chen Griunverbindungen, die an das umgebende
Wegenetz anschlieen, Rechnung getragen.

Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans mit
integrierter Landschaftsplanung soll die pla-
nungsrechtliche Basis fur das zeitgleich durchzu-
fuhrende Verfahren zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplans mit Griinordnung zur Realisierung der
geplanten Wohnnutzung mit sozialer Infrastruk-
tur geschaffen werden.

Durch die Entwicklung des Gebietes zu einem
Wohngebiet mit den notwendigen sozialen Ein-
richtungen sowie Griin- und Freiflachen soll ins-
besondere ein wichtiger Beitrag zur Deckung
des Bedarfes an Wohnflachen in der Landes-
hauptstadt Munchen erfolgen.

Im Rahmen der Planung wurde ein Verkehrsgut-
achten mit einem Prognosehorizont 2035 er-
stellt. Hierbei wurden sowohl st&dtebauliche als
auch verkehrsplanerische Entwicklungen im Um-
feld sowie im gesamten Stadtbezirk 16 berlick-
sichtigt. Dieses beinhaltet auch die Verkehrszu-
nahme infolge des geplanten U-Bahn-Betriebs-
hofes sowie eine allgemeine Verkehrszunahme.
Zusatzlich wird neben dem zu erwartenden Neu-
verkehr der geplanten BaumafRnahme die da-
durch notwendige Verlagerung der Stellplatze in
ein Parkhaus auf dem Siemensparkplatz Ost be-
ricksichtigt. Die Kapazitatsberechnungen zei-
gen, dass der Knotenpunkt Carl-Wery-Strale /
Otto-Hahn-Ring eine befriedigende Leistungsfa-
higkeit erreicht. Die Einmindung Otto-Hahn-
Ring / Tribulaunstra®e hingegen ist in der Mor-
genspitze aufgrund der Verlagerung der Sie-
mensstellplatze stark Gberlastet und muss zur
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Verbesserung der Leistungsfahigkeit signalisiert
werden. Eine vertragliche Verkehrsabwicklung
kann dadurch im Prognose-Planfall mit Bertick-
sichtigung des gegensténdlichen Planungsvor-
habens gewahrleistet werden.

Um die Verlagerung der am Otto-Hahn-Ring
vorhandenen Parkplatze zu ermdéglichen und
dabei eine sichere Abwicklung des Verkehrs zu
gewahrleisten, ist als Interimslésung die bauliche
Unterbrechung der Arnold-Sommerfeld-Stralle
nérdlich des Lise-Meitner-Wegs mit
Inbetriebnahme des geplanten neuen
Parkhauses vorgesehen. Diese vorubergehende
Abhangung ist im Verkehrsgutachten
beriicksichtigt und erweist sich als vertretbar, da
die betroffenen Knotenpunkte die Verkehre
bewaltigen kénnen. Die ErschlieRung des Lise-
Meitner-Weges Uber die Arnold-Sommerfeld-Str.
und die Anbindung der Rotkappchenstralle an
die Carl-Wery-Str bleiben trotz Unterbrechung
der Arnold-Sommerfeld-StralRe bestehen.
Wahrend der provisorischen Abhangung der
Arnold-Sommerfeld-Str. kénnen die Parkplatze
Ost und Sud nur von Norden erreicht und nach
Norden verlassen werden. Die Abwicklung der
verlagerten Verkehre tiber den Otto-Hahn-Ring
ist méglich, da der Knotenpunkt Otto-Hahn-
Ring/Carl-Wery-Str. laut Verkehrsuntersuchung
das Verkehrsaufkommen aufnehmen kann und
der Knotenpunkt Arnold-Sommerfeld-Str / Carl-
Wery-Str. entlastet wird. Im Zuge der
Realisierung des geplanten U-Bahn-
Betriebshofes soll die Anpassung bzw. der
Ausbau der Arnold-Sommerfeld-Stral3e erfolgen.

Auf das Planungsgebiet wirken bestehende
Larmquellen (Verkehrs-, Freizeit- und Anlagen-
larm) aus der angrenzenden Nachbarschaft ein.
Bei Umsetzung der Planung entstehen zudem
neue Larmquellen die auf das Planungsgebiet
selbst sowie auf die ndhere Umgebung einwir-
ken. Im Rahmen der nachfolgenden Verfahren
sind daher geeignete Schallschutzmallinahmen
festzusetzen, um im Planungsgebiet selbst, in
den bestehenden und zu entwickelnden privaten
und o&ffentlichen Grunflachen und in den im n&-
heren und weiteren Umfeld bestehenden Nut-
zungen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
gewahrleisten zu kénnen.



Als Auswirkung auf grinplanerischer Ebene sind
die Bereitstellung der erforderlichen Erholungs-
flachen fur die kiinftigen Nutzer*innen sowie der
Ausbau der Wegeverbindungen fur den Fuf3-
und Radverkehr zu benennen. Es sollen qualita-
tiv hochwertige, larmgeschutzte, vielfaltig nutz-
bare o6ffentliche und private Grun- und Freifla-
chen mit einem Angebot an Begegnungs-, Spiel-
und Ruckzugsrdumen in und um die Wohngebie-
te entstehen, die sowohl mit FulR- und Radwe-
gen als auch Grin- und Freiraumverbindungen
die Durchlassigkeit und Vernetzung des Quar-
tiers mit der Umgebung sichern. Dadurch wer-
den zukunftig auch groBmalRstabliche Freifla-
chenvernetzungen zum Beispiel in Richtung des
Truderinger Waldes und der Parkmeile Trude-
ring-Neuperlach erméglicht.

Mit den geplanten Grin- und Freiflachen wird
der Grunflachenanteil gegenuber dem aktuellen
Zustand erhoht. Der mit Geholz bestandene Wall
am Nordrand des Gebietes kann erhalten und in
eine gréfRere zusammenhéangende Grinflache
eingebunden werden. Diese grinplanerischen
MaRnahmen wirken klimatisch ausgleichend,
vermindern thermische Belastungen und beein-
flussen die mikroklimatische Situation im Pla-
nungsgebiet positiv.

Unter Berlcksichtigung der Planungsziele wurde
nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Na-
tur und Landschaft - Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (2003)“ eine Eingriffsbilanzierung
erstellt. Im Zuge der Umstrukturierung des Park-
platzes zu einem Wohnquartier mit 6ffentlichen
Grunflachen kommt es aufgrund einer Entsiege-
lung sowie einer Aufwertung der Griin- und Frei-
flachen zu einer Verbesserung der Grunversor-
gung. Die Planung I6st daher kein naturschutz-
rechtliches Ausgleichserfordernis aus.

Nachhaltigkeit, Klimaschutz und Energiekon-
zept

Aspekte der Nachhaltigkeit sowie des Klima-
schutzes sind essenzielle Bestandteile aller Pla-
nungsschritte. Es wird ein klimaneutrales und kli-
maresilientes Wohngebiet angestrebt. Daher sol-
len in den nachfolgenden Verfahren unter ande-
rem Malnahmen zur Umsetzung eines Mobili-
tatskonzepts (mit beispielsweise der Einrichtung
von Car- und Bike-Sharing-Stellplatzen und ei-
ner zentralen Mobilitatsstation) in die Planung in-
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tegriert werden. Dadurch sollen die unterschied-
lichen Mobilitatsformen besser miteinander ver-
knupft, der motorisierte Individualverkehr redu-
ziert und die Nahmobilitat gestarkt werden. Dies
fuhrt in der Folge zu einer Reduzierung des
durch die Neuplanung ausgelésten Ausstolles
von Luftschadstoffen und Kohlenstoffdioxid
(CO,) und tragt so zu einer besseren Luftqualitat
im Planungsgebiet und der Erreichung der Kili-
maschutzziele bei.

Fur das Planungsgebiet wurde ein ,Gutachten
Energiekonzeption und quantitative Analysen*
erarbeitet. In diesem werden verschiedene Kon-
zepte zur WarmeerschlieRung gegeniberge-
stellt, Energiebedarfe fur unterschiedliche Sze-
narien berechnet und Empfehlungen zur Reduk-
tion des Energiebedarfs gegeben. So besteht im
Planungsgebiet die Méglichkeit, an das Fernwar-
menetz der Stadtwerke Munchen anzuschlieen
oder die Méglichkeit der Geothermie-Nutzung
Uber Grundwasserbrunnen. Moglichkeiten zur
Reduktion des Energiebedarfs werden in der In-
tegration von Photovoltaikanlagen auf dem Dach
oder an den Fassaden gesehen. AuRerdem kén-
nen okologische Baumaterialien, wie zum Bei-
spiel Holz, zum Einsatz kommen. In der Fassa-
den- und Dachbegrunung wird gleichfalls ein Po-
tenzial zum Regenrickhalt und zur Verringerung
der Oberflachentemperaturen gesehen. Insge-
samt ist damit ein positiver Einfluss auf das
Stadtklima zu erwarten. Das Energiekonzept
zeigt die Moéglichkeiten fur innovative Mafinah-
men auf, die im Rahmen des Bauantrags aufge-
nommen und umgesetzt werden kénnen.

Umweltbericht

Anlass und Ziele der Flichennutzungsplan-
Anderung

Zu Standort, Anlass, Art und Umfang sowie Aus-
wirkungen der Planung wird auf die vorangegan-
genen Ausfiihrungen verwiesen.

Darstellung der in einschlagigen Fachgeset-
zen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Nach den Zielen des Regionalplans fur die Regi-
on Munchen (2019) liegt das Planungsgebiet in
einem Bereich, der fur die Siedlungsentwicklung



besonders in Betracht kommt. Weitere Ziele sind
nicht festgelegt. Der regionale Griinzug Nr. 11
Hohenkirchner Forst / Truderinger Wald liegt zir-
ka 1 km 6stlich.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt
Munchen (ABSP) aus dem Jahr 2004 wird das
Planungsgebiet als bebauter Bereich mit mittle-
rem Versiegelungsgrad dargestellt. Als Ziel und
MaRnahmen fur den Arten- und Biotopschutz
wird die 6kologische Aufwertung von Straen
und Platzen, Stralenbegleitflachen sowie selb-
sténdigen Rad- und FuBwegen formuliert.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Um-
weltauswirkungen auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung einschlieRlich der Prognose
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch — Erholung

Das Planungsgebiet bietet aktuell fur die Bevél-
kerung so gut wie keine Mdglichkeit einer Nut-
zung als erholungswirksame Freiflache. Im Be-
reich des am nérdlichen Rand gelegenen und
mit einem Feldgehélz bestandenen Walls hat
sich auf der Wallkrone ein Trampelpfad gebildet,
der fur kurze Spaziergange (vor allem mit Hund)
genutzt wird.

Eine Anbindung des Planungsgebietes in das
Ubergeordnete stadtische Netz von Grunverbin-
dungen mit FuR- und Radwegen sowie an Na-
herholungsgebiete ist derzeit nicht gegeben.

Die Planung sieht eine von Ost nach West ver-
laufende Allgemeine Griinflache vor, die den mit
Geholz bestandenen Wall miteinbezieht und
eine Verbindung zu angrenzenden Griinflachen
herstellt. Die geplanten Ortlichen Griinverbin-
dungen im Bereich des geplanten Allgemeinen
Wohngebiets ermdéglichen die Vernetzung in
nordsudlicher Richtung. Dadurch ist kuinftig eine
gute Durchwegung und Anbindung des Gebiets
in alle Richtungen gegeben.

Die geplante Allgemeine Grinflache sichert die
Freiraumversorgung des kiinftigen Wohngebie-
tes. Uber die geplante Wohnbebauung wird sie
vor stérenden AuRenwirkungen, insbesondere
Verkehrslarm abgeschirmt.

Seite 6 von 14

Mit Umsetzung der Flachennutzungsplan-Ande-
rung entstehen voraussichtlich keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen. Die Neuschaffung
von o&ffentlichen Grunflachen und Griinverbin-
dungen wirkt sich positiv auf die Erholungsnut-
zung aus und tragt zur Freiraumvernetzung bei.
Hiervon profitieren auch die angrenzenden Sied-
lungsgebiete, insbesondere das nérdlich gelege-
ne Wohngebiet.

Schutzgut Mensch - Larm

Die Verkehrslarmsituation ist aktuell durch den
StraBenverkehr der angrenzenden Verkehrswe-
ge, der Carl-Wery-Straf3e im Westen und dem
Otto-Hahn-Ring im Suden, gepragt. Relevante
Immissionen durch gewerblichen Anlagenlarm
gehen durch die vorhandene und auf absehbare
Zeit weiterhin zulassige gewerbliche Nutzung
sudlich des Otto-Hahn-Rings (Siemens-Areal)
sowie westlich der Carl-Wery-StralRe aus. Sport-
und Freizeitlarmeinwirkungen entstehen durch
die AuBRenanlagen der westlich der Carl-Wery-
StralBe gelegenen Gemeinbedarfseinrichtungen.

Durch die Ausweisung eines \Wohngebietes wird
sich das Verkehrsaufkommen im Umfeld
zwangslaufig erhdhen. Fur eine leistungsfahige
Abwicklung des Neuverkehrs ist eine Anpassung
der StraBenprofile der Carl-Wery-StralRe und des
Otto-Hahn-Rings erforderlich. Der StraRenquer-
schnitt im Kreuzungsbereich des Otto-Hahn-
Rings wird umgestaltet. Eine Signalisierung des
Kreuzungsbereichs Otto-Hahn-Ring / Tribulaun-
stralRe ist geplant. Fur den Busverkehr ist durch
die Umgestaltung mit keiner Verschlechterung
der Angebotsqualitat zu rechnen.

Sowohl die prognostizierten Verkehrslarm- als
auch die zu berticksichtigenden Gewerbelarm-
wirkungen mit Uberschreitungen der zulsssigen
Immissionsrichtwerte vor allem an den kinftigen
Fassadenbereichen entlang des Otto-Hahn-
Rings aber auch entlang der Carl-Wery-StralRe
erfordern im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung die Festsetzung geeigneter Schall-
schutzmafRnahmen. Mit einer geeigneten Anord-
nung der geplanten Gebaude sowie ergénzen-
den Schallschutzwanden kénnen die Schall-
schutzanforderungen fur die Spiel- und Freifla-
chen im Bereich der privaten und 6ffentlichen
Grunflachen eingehalten werden, so dass eine
ausreichende und gute Aufenthaltsqualitat und



gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesi-
chert werden kénnen.

Die Immissionsrichtwerte fur die angrenzenden
Reinen Wohngebiete auerhalb des Plangebiets
kénnen eingehalten werden.

Insgesamt gesehen kann fur das Schutzgut
Mensch bezogen auf den Larm unter Bertck-
sichtigung geplanter und festzusetzender Schall-
schutzmaflnahmen von keiner erheblichen Be-
troffenheit ausgegangen werden.

Schutzgut Mensch - Erschiitterung, Sekunda-
rer Luftschall, Elektromagnetische Felder

Im Umfeld des Planungsgebietes befinden sich
keine Anlagen (unter anderem Bahn, Stral3en-
bahn oder U-Bahn, Stromleitungen), von denen
Erschutterungsemissionen, sekundarer Luft-
schall oder elektromagnetische Felder ausgehen
kénnen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, Lebensraume
und biologische Vielfalt

Das Planungsgebiet ist zu weiten Teilen versie-
gelt und wird als Parkplatz genutzt. Im Norden,
parallel zur Grenze der bestehenden Wohnbe-
bauung, befindet sich auf einem Erdwall ein
wertvoller und das Ortsbild stark pragender Ge-
hélzbestand. Der Wall wurde im Bebauungsplan
Nr. 57 ag der Landeshauptstadt Munchen als
begrunter Larmschutzwall festgesetzt und Ende
der 70er Jahre angelegt. Es handelt sich um jun-
ge bis mittelalte Baumbestande aus Uberwie-
gend einheimischen, standortgerechten Arten
(unter anderem Hainbuche, Spitz- und Feld-
ahorn, Winterlinde, Stieleiche, Waldkiefer) mit ei-
nem homogenen waldahnlichen Charakter. Der
Geholzbestand mit einer Flachengré3e von un-
gefahr 1,4 ha wurde in der Stadtbiotopkartierung
vor zirka 25 Jahren als Biotopentwicklungsflache
(Feldgehdlz, naturnah) erfasst. Er hat sich seit-
her weiter zu einem wichtigen, naturnahen
Strukturelement der innerértlichen Granversor-
gung und des Biotopverbundes im Siedlungsbe-
reich entwickelt und erfullt inzwischen die Anfor-
derungen an Wald nach Art. 2 BayWaldG.

Die bestehenden, versiegelten Stellplatzflachen
sind durch linear angeordnete Grunflachen mit
Baumreihen und Einzelbaumen gegliedert. Die-
se sind als kleine Erdwalle ausgebildet und dicht
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mit Zwergmispel bewachsen, die randlichen
Grunflachen mit haufig gemahten Tritt- und
Parkrasen. Bei den Baumbestanden handelt es
sich um mittelalte Exemplare. Als Baumart Gber-
wiegt in den StraBenrandbereichen und den glie-
dernden Griunflachen der Spitzahorn, im Bereich
der Stellplatzflachen die Robinie. Randliche
Grunflachen mit Einzelbdumen und Baumgrup-
pen entlang der Carl-Wery-Strafe und des Otto-
Hahn-Ring fassen die Stellplatzanlage im Wes-
ten und Suden ein.

Mit dem vorliegenden hohen Versiegelungsgrad
kommt einem GroRteil der Flachen keine oder
nur geringe naturschutzfachliche Bedeutung zu.
Lediglich den gliedernden Baumbestanden kann
Uberwiegend mittlere Wertigkeit zugeteilt wer-
den.

Im Bereich des Schutzgutes Tiere sind aufgrund
des eingeschrankten Lebensraumangebots im
Parkplatzbereich und der vorhandenen Struktu-
ren, Vegetation und intensiven Nutzungen auf
dem Planungsgebiet im Rahmen entsprechen-
der Kartierungen nur wenige streng geschutzte
Arten bzw. Artengruppen aus dem Anhang IV
FFH-Richtlinie bzw. der Vogelschutzrichtlinie
vorgefunden worden.

Im Rahmen der Bestandserhebungen wurde
auch der vorhandene Baumbestand auf ein Vor-
kommen von Héhlen untersucht. Hierbei wurden
im nérdlichen Gehdlzbestand insgesamt sechs
Hoéhlenb&dume mit Eignung als Habitat fiir Fleder-
mause (Sommerquartier) und/oder Vogel festge-
stellt. Zwei weitere geeignete H6hlenbaume be-
finden sich im Parkplatzbereich.

Bei den Fledermausen kann allein aus der gerin-
gen festgestellten Zahl von Baumhohlen auf eine
untergeordnete Funktion des Planungsgebietes
als Lebensraum geschlossen werden. Aufgrund
des geringen Stammumfanges kann eine Eig-
nung als Winterquartier fur Fledermause ausge-
schlossen werden.

Hinsichtlich der weiteren Saugetierarten, Amphi-
bien, Fische, Kafer, Schmetterlinge und Weich-
tiere ist entsprechend der bekannten Verbrei-
tungssituation und der vorhandenen Lebensrau-
me relevanter Arten von vornherein ein VVorkom-
men im Vorhabengebiet ausgeschlossen. Es



ware grundsatzlich ein Vorkommen der Zaunei-
dechse im Gebiet moglich. Die Art konnte jedoch
nicht angetroffen werden. Unter Bericksichti-
gung der geringen Eignung der Flachen durch
zu dichten Bewuchs, fehlender Strukturelemen-
te, Isolation der geeigneten Einzelflachen inner-
halb des Gebiets und fehlender unzerschnittener
Verbindung zu méglichen Zauneidechsenlebens-
raumen im Umland ist ein tatsachliches Fehlen
der Art plausibel.

Bei den beiden Amphibien Bergmolch und Gras-
frosch (Artenschutzkartierung, Stand 2013, Fund
nordlich angrenzend) ist davon auszugehen,
dass die Tiere gegebenenfalls den nérdlichen
Feldgehélzbestand als Landlebensraum und
Uberwinterungshabitat nutzen kénnten. Da die-
ser Bestand zu einem GroRteil erhalten bleibt,
kommt es auch fur diese Tierarten zu keinen Be-
eintrachtigungen.

Durch die stark urban gepragte Lage und die an-
getroffene Habitatausstattung handelt es sich bei
den Voégeln hauptsachlich um frei briitende Vo-
gelarten und hierbei zum gréRten Teil um Arten,
die in Bayern haufig und ungefahrdet sind.

Mit Umsetzung der Flachennutzungsplan-Ande-
rung kann innerhalb der ausgewiesenen Allge-
meinen Grunflache der waldartige Gehélzbe-
stand erhalten werden. Der Erhalt ist durch ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
dauerhaft zu sichern. Dadurch bleibt Lebens-
und Nahrungsraum unter anderm fir freibriten-
de Vogelarten und Fledermause erhalten. Die
kiinftige Wohnbebauung und der damit verbun-
dene Anstieg der Bevélkerungszahl bewirkt aller-
dings eine zunehmende Stérung, verursacht
durch die Erholungsnutzung der angrenzenden
offentlichen Grunflache und gegebenenfalls
auch die Nutzung innerhalb des Bestandes (ein
Trampelpfad auf dem Wall ist bereits vorhan-
den). Die randlich begrenzenden Schnitthecken
im Suden des Bestandes sollen Uberwiegend er-
halten werden, so dass hier ein Zugang er-
schwert wird.

Ein GrofRYteil des Baumbestands, der sich im
Parkplatzbereich befindet, kann bei der Umset-
zung einer Wohnbebauung nicht erhalten wer-
den. Der Verlust dieser Baumbesténde kann
Uber die Neupflanzung von Baumen im Bereich
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der offentlichen und privaten Grunflachen lang-
fristig ausgeglichen werden.

Es ist davon auszugehen, dass mit Umsetzung
der Planung der Versiegelungsgrad innerhalb
des Planungsgebietes abnimmt und mit der ge-
planten Grunflache, der Durchgriinung des
Wohngebietes und Freiflachenvernetzungen zu-
satzliche neue Habitatstrukturen und Lebens-
raumangebote entstehen, so dass insgesamt ge-
sehen von keiner erheblichen Betroffenheit des
Schutzgutes ausgegangen werden kann. Die ar-
tenschutzrechtliche Prufung ergab, dass eine
Betroffenheit der gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Arten (alle europaischen Vogelarten,
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) bei
Durchfithrung der vorgesehenen Vermeidungs-
und Minimierungsmafnahmen sowie (bei Verlust
von Hohlenbaumen) von MaRnahmen zur Siche-
rung der kontinuierlichen ékologischen Funktio-
nalitat (CEF-MaRnahmen) mit hinreichender Si-
cherheit ausgeschlossen werden kann.

Im Rahmen der nachfolgenden Verfahren sind
die Auswirkungen kunstlicher Beleuchtung sowie
von Gestalt und Bauart der geplanten Gebaude
auf die Tierwelt zu beriuicksichtigen. Tiergruppen-
schadigende Anlagen sind zu vermeiden (Ver-
wendung einer Beleuchtung mit geringem An-
lockfaktor, Fassadengestaltung ohne Vogel-
schlagrisiko).

Schutzgut Boden, Flache

Fur das Planungsgebiet enthalt das Altlastenka-
taster keine Eintrage zu Altlasten, Altlastenver-
dachts- oder kontaminationsrelevanten Flachen.
Es besteht ein Anfangsverdacht zu einem Vor-
kommen von Kampfmitteln. Es wird davon aus-
gegangen, dass erforderliche Sanierungsmal-
nahmen technisch méglich, finanziell zumutbar
und im Bauvollzug durchgefuhrt werden kénnen.

Das Planungsgebiet ist im Bestand zu einem ho-
hen Anteil versiegelt, die Bodenabfolge zu gro-
Ren Teilen veréndert bzw. beeintrachtigt. Die
Bodenfunktionen sind daher stark eingeschrankt.
Mit Umsetzung der Planung und Schaffung ei-
nes Wohngebiets mit Freiflachen sowie 6ffentli-
chen Griinflachen verringert sich der hohe Ver-
siegelungsanteil. Die dann entsiegelten Béden
sind zur Versickerung von Oberflachenwasser
geeignet, im Bereich der Allgemeinen Grinfla-



che kann die Versickerung zukunftig breitflachig
uber die unversiegelte Bodenzone erfolgen. In-
nerhalb der Baugebiete muss die Versickerung
geman Entwasserungssatzung erfolgen. Im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind
MaRnahmen zur Minimierung des Eingriffs fest-
zusetzen, wie z. B. Vorgaben zur Dachbegru-
nung und zur Uberdeckung von unterbauten Fla-
chen. Im Bereich von Tiefgaragen erfolgt z. B.
eine Uberdeckung von mindestens 60 cm. Somit
kénnen die Bodenfunktionen (Lebensraumfunkti-
on, Filter- und Speicherfunktion sowie Regulati-
onsfunktion) in diesen Bereichen zumindest teil-
weise hergestellt werden.

Insgesamt gesehen kann daher fur das Schutz-
gut Boden von keiner erheblichen Betroffenheit
ausgegangen werden. Die geplante Reduzie-
rung des Versiegelungsgrades fuhrt im Hinblick
auf das Schutzgut Boden zu einer Verbesserung
der Situation.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich
keine Oberflachengewasser. Das nachstgelege-
ne FlieRgewasser ist der Hachinger Bach in zir-
ka 1,3 km Entfernung. Im Bereich des Schutzgu-
tes Wasser ist deshalb das Grundwasser vorran-
gig von Bedeutung.

Auf Grundlage einer Stichtagsmessung am
04.02.2021 an vier bestehenden Grundwasser-
messstellen der Landeshauptstadt Munchen in
der ndheren Umgebung des Planungsgebietes
sind fur das Planungsgebiet interpolierte Grund-
wasserhdchststdnde von zirka 5,4 m bis 5,8 m
unter dem Gelandeniveau anzusetzen. Durchge-
fuhrte Berechnungen ergaben, dass im Falle
zweigeschossiger Unterkellerungen von einem
sehr geringen Aufstau von unter 10 cm auszuge-
hen ist. Eine Beeinflussung der bestehenden
Nachbarbebauung aufgrund der sich verander-
ten Grundwassersituation ist nicht festzustellen.
Das zustandige Referat fur Klima- und Umwelt-
schutz stellte fest, dass auch aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht der berechnete Aufstau kein
Problem darstellt und unbedenklich ist, da dem
Grundwasser genug Raum zum Unterstrémen
zur Verfugung steht. Im Rahmen des Bauvoll-
zugs ist eine wasserrechtliche Genehmigung zu
beantragen, bei der unter anderem auch die
Rahmenbedingungen einer Bauwasserhaltung
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festgelegt werden.

Unter Beachtung der zuvor genannten Vorgaben
kann von keiner vorhabenbedingten Betroffen-
heit des Schutzgutes Grundwasser ausgegan-
gen werden. In Bezug auf das Niederschlags-
wasser tragt die Verbesserung der Durchgri-
nung des Planungsgebietes inklusive den vorge-
sehenen Dachbegrinungen und die Verringe-
rung des Versiegelungsgrades insgesamt zu ei-
ner Verbesserung des Regenriickhalts und der
Versickerungsfahigkeit bei.

Schutzgut Luft

Von in der Umgebung vorhandenen Betrieben
und Anlagen sind keine Geruchsbelastigungen
zu erwarten. In der Nachbarschaft des Pla-
nungsgebietes befinden sich keine genehmi-
gungsbedurftigen Anlagen, die als Storfallbetrie-
be eingestuft werden.

Durch das Planungsvorhaben kommt es zu einer
Zunahme des Verkehrsaufkommens und damit
einhergehend der Verkehrsimmissionen. In ei-
nem lufthygienischen Gutachten wurde unter-
sucht, ob im Planungsfall einer Umsetzung des
Bauvorhabens die relevanten lufthygienischen
Grenzwerte eingehalten werden kénnen.

Die Planung fuhrt zu einer Einengung der Aus-
breitungswege fur Schadstoffe, so dass von ei-
ner baubedingten Zunahme der Luftschadstoff-
konzentration im Stralenraum auszugehen ist.
Anhand einer Immissionsprognose wurde tber-
prift, ob das allgemeine Verkehrsaufkommen in
Verbindung mit den planbedingten einge-
schrankten Durchliftungsbedingungen im Stra-
Renverlauf fur eine Anreicherung der Luftschad-
stoffe bis Uber den Immissionsgrenzwert hinaus
fuhrt. Fur die modellierten StraRenabschnitte er-
gibt die Prognose keine planbedingten Grenz-
wertlberschreitungen des Jahresmittelgrenzwer-
tes der Verordnung tber Luftqualitatsstandards
und Emissionshéchstmengen (39.BImSchV) von
40 u/m?® fur den Luftschadstoff Stickstoffdioxid.

Insgesamt wurden aus gutachterlicher Sicht fiir
die vorgesehenen Nutzungsanderungen keine
erheblichen negativen Auswirkungen festgestellt.
Zusatzliche MaRnahmen oder Verkehrungen
zum Immissionsschutz sind daher nicht erforder-
lich.



Schutzgut Klima

GemaR der gesamtstadtischen klimadkologi-
schen Untersuchung der Stadt Minchen aus
dem Jahr 2014 wurde das Planungsgebiet selbst
in seiner jetzigen Form als Parkplatz nicht be-
wertet. Das nérdlich angrenzende Wohngebiet
weist glinstige bioklimatische Bedingungen auf,
die weiteren an das Planungsgebiet angrenzen-
den Bereiche weisen eine weniger gunstige bio-
klimatische Situation auf. Am Nord- und Ostrand
liegen Einwirkbereiche lokal entstehender Stro-
mungssysteme.

Die versiegelten Flachen des Planungsgebietes
wirken sich aktuell aufgrund der méglichen Auf-
heizung in den Sommermonaten eher negativ
auf das lokale Kleinklima aus.

Die neu dargestellte Allgemeine Griunflache
Ubernimmt zusammen mit den nérdlich angren-
zenden bestehenden Griunflachen eine wichtige
Funktion hinsichtlich der Abkiihlung. Aufgrund
der nachtlichen Kuhlleistung der Vegetation er-
geben sich laut vorliegendem Klimagutachten
hier die kuihlsten Temperaturen. Sie schwachen
die Aufheizung der Umgebungsluft durch die in
der Baumasse gespeicherte Warme ab. In Berei-
chen mit geplanten Baumpflanzungen kuhit die
Luft allerdings aufgrund der verminderten War-
meausstrahlung durch die Baumkronen nachts
geringer ab. Im GroRteil des Planungsgebietes
kommt es im Vergleich zum Ist-Zustand zu einer
Temperaturabnahme zwischen 1°C und bis Uber
4°C. Dies ist unter anderem auf die geplante
Entsiegelung zuruckzufihren. Temperaturzunah-
men sind lokal und kleinfl&chig in den Uber-
gangsbereichen zwischen den neuen Gebauden
und den StralRen zu erwarten. Hier wird durch
die zusatzliche Baumasse mehr Wéarme gespei-
chert.

Die geplante Wohnbebauung stellt ein Stré-
mungshindernis beziglich des Luftaustausches
dar. Insbesondere im zentralen Bereich des Ge-
bietes kommt es zu einer Abschwachung der
Windgeschwindigkeit. Am Sudostrand sowie
Nordwestrand fiihrt dies zu Zunahmen der Wind-
geschwindigkeiten.

Zusatzlich wurde die Warmebelastung am Tag
(14 Uhr) untersucht. Hier Gben die geplanten
Baumpflanzungen aufgrund ihrer Kuhlleistung
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und Verschattungswirkung positive Effekte aus.

Durch das veranderte Stromungsgeschehen er-
geben sich Anderungen im Bereich des Kaltluft-
volumenstroms. Diese zeigen sich auch aul3er-
halb des Planungsgebietes vor allem entlang der
Carl-Wery-Stral3e.

Insgesamt gesehen kénnen die durch die ge-
plante Bebauung hervorgerufenen Veranderun-
gen bezogen auf die absoluten Werte als niedrig
bezeichnet werden.

Aus klimatischer Sicht sind, trotz Unterbauung
der Innenhofe mit Tiefgaragen und geplanten-
Baumfallungen, durch die geplante Nutzungséan-
derung keine nachteiligen Beeintrachtigungen
des Lokalklimas zu erwarten, sie ist als vertret-
bar einzustufen. Positiv wirkt sich unter anderem
die Abnahme der Versiegelung sowie der Erhalt
des nérdlich gelegenen zusammenhangenden
Geholzbestandes aus.

Schutzgut Landschaft / Stadtbild

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine
groRflachige ebenerdige Parkplatzflache, die
Uber Baumreihen gegliedert ist. Am westlichen
Rand ist der Parkplatzbereich Uber mittelalte
Baumbestande gut eingegriint. Der Parkplatz als
solcher tritt aufgrund der ihn umgebenden Ein-
grunungen im Ortsbild nicht negativ hervor.
Sudlich des Otto-Hahn-Rings liegt das Sonder-
gebiet Forschung mit groRen Gebaudekomple-
xen, die im Umfeld stark in Erscheinung treten.
Das Gebiet ist insgesamt gut durchgriint.
Noérdlich grenzt an das Planungsgebiet ein klein-
teiliges Reines Wohngebiet mit iberwiegend
zweigeschossigen Doppel- und Einfamilienhau-
sern an. Der dazwischen liegende, mit Geholz
bestandene Wall fungiert als abschirmende Ku-
lisse zum Planungsgebiet. Westlich grenzen
groBmafstablichere Reine und Allgemeine
Wohngebiete mit mehrgeschossigen Blockbe-
bauungen an. Die angrenzenden Strallen wer-
den von Grinstrukturen in Form von mehreren
Baumreihen begleitet und bilden so das glie-
dernde Element zwischen der Bebauung.

Die Flachennutzungsplan-Anderung erméglicht
ein neues Wohnquartier, das den Ubergang zwi-
schen einer kleinteiligen Wohnbebauung im Nor-
den zu groRflachigen und groRmaRstablichen



Gewerbeflachen im Stiden darstellt.

Das vorliegende Gutachten zur Stadtbildvertrag-
lichkeit untersuchte die deutliche Héhenprofilie-
rung und Vertraglichkeit des Erscheinungsbildes
der Bebauung in der Stadtlandschaft. Die unter-
suchten Sichtachsen zeigen, dass die zu Grunde
gelegten Héhenstufen (untersucht wurden drei
Varianten aus Testentwirfen) keine gravieren-
den Uberschneidungen mit dem bestehenden
Profil von Neuperlach ergeben. Das nahe gele-
gene Zentrum von Neuperlach mit dem Wohn-
ring als pragendes Profil und den 6stlich davon
im Bestand vorhandenen Wohnhochhausern,
stehen nicht in Konkurrenz zur geplanten Bebau-
ung. Aus den untersuchten Sichtachsen ergeben
sich keine kritischen Uberschneidungen mit be-
stehendem Profil, aber auch keine Starkung und
Erganzung des Stadtprofils im Bestand. Das Er-
scheinungsbild im Stadtteil Neuperlach wird sich
nicht erheblich wandeln. Im direkten Unterzen-
trum Neuperlach Stud wird das neue Wohnquar-
tier allerdings den Maf3stab verandern und auch
Auswirkungen auf das Umfeld haben.

Es wird festgestellt, dass eine Anordnung von
mafvollen, gut gegliederten Hochpunkten das
Quartier Neuperlach Sud positiv stéarken kann
und insgesamt im Stadtteil Neuperlach nicht in
Konkurrenz tritt mit den gewachsenen Struktu-
ren.

Eine visuelle Einbindung in die Umgebung er-
folgt Uber die geplante Durchgriinung insbeson-
dere im Bereich der griinen Vorzonen entlang
der Strallen.

Im Vergleich zur aktuellen Nutzung des Gebiets
als Parkplatz ergibt sich mit Umsetzung der Pla-
nung eine starke Veranderung des Ortsbildes.
Der aktuelle Flachennutzungsplan mit Auswei-
sung als Sondergebiet Forschung wurde aller-
dings auch eine Bebauung erméglichen, so dass
im Vergleich zur Umsetzung einer Wohnbebau-
ung mit einem gréReren Anteil an nachzuwei-
senden Griunflachen von keiner vorhabenbezo-
genen negativen Auswirkung auf das Stadtbild
ausgegangen werden kann.
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Umweltbelang Klimaschutz (Energie)

Aktuell wird das Planungsgebiet als Parkplatzfla-
che genutzt. Energiebedarf besteht lediglich fiir
die Beleuchtung der Flache.

Fur das Planungsgebiet wurde ein Gutachten
zur Energiekonzeption und quantitative Analysen
erstellt. Als Optionen fur die WWarmeversorgung
wurde Gas als Referenzfall und die Fernwarme
und die (oberflachennahe) offene Geothermie
Uber Grundwasser als Energieversorgungsvaria-
nten untersucht, deren Machbarkeit behandelt
und bezuglich ihrer Klimaauswirkungen bewer-
tet. Die geothermische Grundwassersituation
wird hierbei vor Ort als exzellent eingestuft. Ers-
te Untersuchungen ergeben, dass Erdsonden
auf dem Areal méglich, aber relativ aufwandig
sind. Fur den Standort werden daher Grundwas-
serbrunnen als besser geeignet erachtet. Stud-
lich des Gebiets liegt ein Produktions- und Ver-
waltungsstandort von Siemens mit einer grof3en
Brunnenanlage, die zum Kihlen verwendet wird.
Durch die Auslagerung der Chipproduktion aus
dem Betriebsgelande wurden Kapazitaten frei
und es ist die Moglichkeit der geothermischen
Nutzung des Grundwassers auf dem jetzigen
Parkplatzgelande grundsatzlich moglich. Bei der
Geothermie handelt es sich um eine klimascho-
nende und umweltfreundliche Art der Warmever-
sorgung, da bei der Energiegewinnung keine
Larmemissionen entstehen, keine Schadstoffe
und kein CO; freigesetzt werden.

Fir ein im Betrieb klimaneutrales Quartier kann
eine Energieversorgung zum Beispiel durch Inte-
gration von Photovoltaik im Gebaudedach bzw.
in stid- oder westexponierten Fassaden erfolgen.
Zur Deckung des Elektrizitatsbedarfs soll daher
im Bebauungsplanverfahren erméglicht werden,
dass Dachflachen zur Erzeugung solarer Strah-
lungsenergie genutzt werden kénnen. Auf den
Erhalt eines ausreichend groen Dachflachen-
anteils fur BegrinungsmaRnahmen ist dabei zu
achten. Die Kombination von Photovoltaik und
extensiver Begrunung wird empfohlen. Hierdurch
ergeben sich Vorteile bezuglich der Regenwas-
serretention, des evaporativen Kilhlens und der
Biodiversitat.

Es besteht eine gute Erreichbarkeit der Innen-
stadt durch die Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr (U- und S-Bahn Neuper-



lach Sud/Therese-Giehse-Allee, Bushaltestelle
Otto-Hahn-Ring), so dass auch chne eigenes
Auto eine gute Mobilitat gegeben ist. Mit der An-
lage attraktiver Fu3- und Radwege kann die um-
weltfreundliche Nahmobilitat geférdert und die
Anzahl an Fahrten mit Personenkraftwagen
(Pkw) reduziert werden. Die wesentlichen Nut-
zungen wie Einkaufen, soziale Einrichtungen
und Naherholungsflachen befinden sich in der
Nahe bzw. entstehen im Planungsgebiet. Uber
Ful- und Radwege ist eine gute Erreichbarkeit
gegeben.

Das vorliegende Mobilitatskonzept zielt darauf
ab, ein umfassendes Mobilitatsangebot zu schaf-
fen, das attraktive Alternativen zum eigenen
Pkw-Besitz bzw. zur Pkw-Nutzung bietet und An-
reize fur ein nachhaltiges Mobilitatsverhalten
setzt. Hierzu gehéren z. B. ein Parkraummange-
ment zur optimalen Nutzung des bestehenden
und geplanten Parkraums, die Schaffung eines
Car-Sharing-Angebots im stationaren oder free-
floating-System oder die Etablierung einer Mobi-
litatsstation oder eines Mobilitatsportals.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Boden- oder Baudenkmaler sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand im Planungsgebiet nicht vor-
handen und somit nicht betroffen. Werden im
Zuge von Bauarbeiten Bodendenkmaler ange-
troffen, besteht gemar Art. 8 BayDSchG eine
Meldepflicht bei der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde oder dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter unterein-
ander

Aus den Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern - soweit nicht bereits bei der Dar-
stellung in den einzelnen Kapiteln angesprochen
- ergeben sich keine abwagungsrelevanten As-
pekte. Negative Wechselwirkungen als Folge der
Umsetzung der Planung sind nicht zu prognosti-
zZieren.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Fur das Verfahren zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes leitet sich die "Nullvariante" aus
den Darstellungen des derzeitig geltenden Fla-
chennutzungsplanes ab. Bei Nichtdurchfiihrung
der Planung bliebe die Flachennutzungsplandar-
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stellung als Sondergebiet Forschung fiir das ge-
samte Planungsgebiet bestehen. Inwieweit die
vorhandene Nutzung als Parkplatz bestehen
bliebe ist nicht absehbar. Die oben beschriebene
Darstellung erméglicht grundsatzlich auch eine
Bebauung.

Ein Erhalt des nérdlich gelegenen gehélzbestan-
denen Walls ergibt sich aufgrund der Festset-
zung im Bebauungsplan Nr. 57 ag als begriinter
Larmschutzwall und aufgrund seiner Bedeutung
als biotopwiirdiger Gehdlzbestand.

Eine landschaftsplanerische Aufwertung durch
die Anlage von Griin- und Freiflachen sowie die
Sicherung des zuvor genannten, naturschutz-
fachlich wichtigen Bereichs auf Flachennut-
zungsplanebene wirde nicht erfolgen.

Das Planungsgebiet ware nicht fur die Offentlich-
keit zuganglich. Griun- und Freiflachen mit vielfal-
tigen Durchgangigkeiten, von der auch die an-
grenzenden Bewohner*innen profitieren, wirden
nicht entstehen. Zudem ware von einem Fortbe-
stehen des derzeit hohen Versiegelungsgrades
auszugehen.

Geplante MaBnahmen auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich

Innerhalb der geplanten und im Flachennut-
zungsplan als Allgemeine Grinflache dargestell-
ten Flache kann der vorhandene wertvolle Ge-
hélzbestand im Bereich des Walls erhalten wer-
den.

Das bisherige Planungsziel des Flachennut-
zungsplans ,MaRnahmen zur Verbesserung der
Grunausstattung® wird mit Umsetzung der Pla-
nung beachtet. Die landschaftsplanerische
Schraffur kann daher im Rahmen der geplanten
Flachennutzungsplan-Anderung entfallen.
Weitergehende MalRnahmen sowie eine detail-
lierte Bilanzierung und eventuell erforderliche
Festsetzung von Eingriffs- und Ausgleichsfla-
chen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung festzusetzen. Es ist davon auszugehen,
dass aufgrund der Reduzierung an Versiegelung
fur das Vorhaben kein Ausgleichsbedarf besteht.



Alternative Planungsméglichkeiten

Die geplante Entwicklung am Otto-Hahn-Ring ist
als UmstrukturierungTeil einer
gesamtstadtischen Entwicklungsstrategie. Im
vorliegenden Bauleitplanverfahren zur Anderung
des FNP haben sich aufgrund der bestehenden
Darstellung als Sondergebiet Forschung keine
realistischen bzw. umsetzbaren Nutzungen oder
Planungsalternativen ergeben. In der Folge
wurde das Planungsgebiet vor dem Hintergrund
des anhaltend hohen Wohnraumbedarfs als
Standort fur eine mégliche Wohnbauentwicklung
identifiziert.

Das Gebiet weist aufgrund seiner Lage mit guter
verkehrlicher Anbindung sowohl fiir den motori-
sierten Individualverkehr als auch fur den 6ffent-
lichen Personennahverkehr eine grundsatzliche
Eignung fur die Nutzung als Wohngebiet auf. Die
Umstrukturierung der bereits versiegelten Flache
leistet als MaRnahme der Innenentwicklung ge-
mafR § 1 Abs. 5 BauGB einen wertvollen Beitrag
zur nachhaltigen Stadtentwicklung.

Die Vollversammlung des Stadtrates der Lan-
deshauptstadt Munchen hat daher unter Bertick-
sichtigung der gesamtstadtischen Potenzialun-
tersuchungen und des dringlichen Wohnbedarfs
bei der Abwagung der Planungsziele im Rahmen
des Aufstellungs- und Eckdatenbeschlusses
vom 02.10.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V
15928) den Auftrag zur Anderung des Flachen-
nutzungsplans mit integrierter Landschaftspla-
nung mit dem Ziel der Schaffung von Wohnraum
mit entsprechenden Griin- und Freiflachen be-
schlossen.

Methodisches Vorgehen und technische
Schwierigkeiten

Die vorliegende Umweltpriifung erstreckt sich
auf die im Scopingtermin nach § 2 Abs. 4 Satz 2
Baugesetzbuch festgestellten Umweltbelange.
Hinsichtlich des methodischen Vorgehens zur
Bewertung der Auswirkungen wird auf die vorlie-
genden Fachgutachten verwiesen. Diese waren
ausreichend, um die voraussichtlichen Auswir-
kungen auf die Schutzguter qualitativ ermitteln,
beschreiben und bewerten zu kénnen.

MaRnahmen zur Uberwachung auf der Ebene
des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung
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Das Verfahren zur FNP-Anderung wird parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplans mit Griin-
ordnung Nr. 2145 durchgefihrt. Bezuglich der
durchzufiihrenden UberwachungsmaRnahmen
wird daher auf die im Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan genannten MaRnahmen verwiesen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Im Bereich des im Flachennutzungsplan als
Sondergebiet Forschung dargestellten Bereichs,
der als Stellplatzanlage fur die sudlich des Otto-
Hahn-Rings gelegene Gewerbeanlage, dem so-
genannten ,Siemens-Areal‘, genutzt wird, soll
ein neues Wohnquartier mit den notwendigen
sozialen Einrichtungen sowie Griin- und Freifla-
chen entstehen. Dies erfordert die Anderung des
Flachennutzungsplans.

Die aktuelle Larmsituation im Planungsgebiet ist
in erster Linie durch den Verkehrslarm der umlie-
genden Strallen gepragt. Die zukunftigen Aus-
wirkungen durch Verkehrs- und Anlagenlarm
kénnen durch bauliche SchutzmaBnahmen so-
weit gemindert werden, dass gesunde \Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse im Wohngebiet gewahr-
leistet werden kénnen. Die verbleibenden Um-
weltauswirkungen sind somit allenfalls von gerin-
ger Erheblichkeit. In Bezug auf die Erholungseig-
nung des Gebietes wird die Situation gegentiber
dem aktuellen Zustand deutlich verbessert, da
innerhalb des Plangebietes ausreichende Frei-
und Grunflachen in larmgeschutzter Lage entste-
hen. Zudem wird eine Freiflachenvernetzung mit
Anbindung an umgebende Griinziige erfolgen.

Das Planungsgebiet ist in weiten Teilen versie-
gelt, die Stellplatzflachen tiber Grunflachen mit
Baumreihen gegliedert. Am nérdlichen Rand be-
findet sich auf einem Wall ein wertvolles waldar-
tiges Feldgeholz. Das Planungsgebiet ist fur die
Artengruppe der Végel und Fledermause rele-
vant. Bei Eingriffen in H6hlenbdume mit Eignung
als Habitat fur Flederm&use und Végel sind
MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat (CEF-Mafinahmen)
erforderlich. Die artenschutzrechtliche Prufung
ergab, dass eine Betroffenheit der gemein-
schaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europai-
schen Vogelarten, Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie) bei Durchfiihrung der vorgesehe-
nen Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men sowie der CEF-MaRnahmen mit hinreichen-



der Sicherheit ausgeschlossen werden kann.
Durch die Umwidmung in ein Wohngebiet mit
Allgemeiner Grunflache und einhergehendem
Erhalt des Gehdlzbestandes wird insgesamt eine
Verbesserung im Hinblick auf das Schutzgut Tie-
re und Pflanzen sowie das Schutzgut Boden ins-
besondere im Hinblick auf die geplanten Entsie-
gelungen sowie neu entstehenden Freiflachen
erreicht.

Fur das Gebiet besteht kein Altlastenverdacht.
Der Anfangsverdachts zu einem Vorkommen auf
Kampfmittel wurde durch eine historisch-geneti-
sche Rekonstruktion bestatigt und erfordert Sa-
nierungsmafinahmen.

Bei Grundwasserhéchststanden binden die er-
forderlichen zweigeschossigen Tiefgaragen in
das Grundwasserregime ein. Aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht stellt der dadurch berechnete
sehr geringe Aufstau kein Problem dar. Eine Be-
einflussung der bestehenden Nachbarbebauung
ist nicht festzustellen. Im Rahmen des Bauvoll-
zugs ist fur die Einzelbauvorhaben eine wasser-
rechtliche Genehmigung einzuholen. Wahrend
der Bauphase sind voraussichtlich temporare
MaRnahmen zur Bauwasserhaltung erforderlich.
Durch die Entsiegelung und Begriinung des Pla-
nungsgebietes werden zudem die Funktionen
zur Versickerungsfahigkeit und zum Regenruck-
halt verbessert.

Insgesamt gesehen fuhrt die geplante Nutzungs-
anderung zu keinen erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Luft. Abweichun-
gen ergeben sich im Wesentlichen aufgrund der
baulichen Einschrankung der Ausbreitungsbe-
dingungen von Schadstoffen entlang der Stra-
Ren.

Im Hinblick auf das Kleinklima sind ebenfalls,
trotz geplanten Baumfallungen und Unterbauung
der Innenhofe, keine nachteiligen Beeintrachti-
gungen zu erwarten. Positiv wirkt sich hier unter
anderem die Abnahme an Versiegelung sowie
der Erhalt des nérdlich gelegenen Gehélzbe-
standes aus. Kunftig kénnen die geplanten
Grunflachen und Baumpflanzungen klimadkolo-
gische Ausgleichsfunktion tbernehmen.

Das Erscheinungsbild des Stadtteils Neuperlach
wird sich durch die kiinftig mégliche Bebauung

Seite 14 von 14

nicht wesentlich andern. Lediglich im direkten
Umfeld verandert das neue Wohnquartier die
MafRstabe. Der geplante Hochpunkt tritt nicht in
Konkurrenz zu im Bestand vorhandenen Wohn-
hochhausern, ebenso ergeben sich keine kriti-
schen Uberschneidungen zum Stadtprofil. Somit
sind mit der Umsetzung der Planung im Hinblick
auf das Landschaftsbild keine negativen Um-
weltauswirkungen verbunden.

Eine Energieversorgung Uber Geothermie ist
aufgrund der geothermischen Grundwassersitu-
ation vor Ort, die als exzellent eingestuft wird, zu
bevorzugen. Zur Deckung des Elektrizitatsbe-
darfs soll erméglicht werden, unter Aufrechter-
haltung ausreichend groRRer Bereiche fir Dach-
begrunung Teile von Dachflachen zur Erzeu-
gung solarer Strahlungsenergie zu nutzen.

Sowohl durch die geplante gute Anbindung im
offentlichen Nahverkehr als auch durch ein Vor-
handensein wesentlicher Nutzungen wie Einkau-
fen, soziale Einrichtungen und Naherholungsfla-
chen vor Ort kann der Energieverbrauch mini-
miert werden.

Fur das Planungsgebiet gibt es keine Eintragun-
gen von Boden- oder Baudenkmalen. Eine even-
tuelle Auffindung von Bodendenkmalen muss bei
der Unteren Denkmalschutzbehérde angezeigt
werden.

Die beabsichtigte Anderung des Flachennut-
zungsplans mit integrierter Landschaftsplanung
stellt unter Beruicksichtigung der im Umweltbe-
richt beschriebenen MalRnahmen eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung bei gleichzeitiger
Beachtung der umweltschitzenden Belange dar.
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Vorhandene Nutzungen
im Planungsgebiet:

- Sondergebiet Forschung
Uberlagernde Darstellungen
im integrierten Landschaftsplan:

- MaRnahmen zur Verbesserung
der Griinausstattung

mmmm Umgriff Planungsgebiet

Geltender Stand
M 1:10 000
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Geplante Nutzungen
im Planungsgebiet:

- Wohnbauflache
- Allgemeine Griinflache
Uberlagernde Darstellungen

im integrierten Landschaftsplan:

- Ortliche Griinverbindung

mmmm Umgriff Planungsgebiet

Beabsichtigte Darstellung
M 1:10 000

Landeshauptstadt Miinchen
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA 1/4
Planfassung vom: 13.10.2023
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Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB - Tabelle
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VI/39 Otto-Hahn-Ring (n6rdlich), Carl-Wery-StraRe (6stlich)

Rings sowie die Anlieger der Helmut- Kautner-Stral3e in einem
Schreiben vom 23.11.2019 an den OB vehement gegen das Bau-
vorhaben in der geplanten Form ausgesprochen. Insgesamt haben
mehr als 700 Mitblrger unsere Ablehnung mit persénlicher Unter-
schrift unterstitzt. Die Unterschriften liegen dem OB im Original
vor. Der Empfang wurde uns bestatigt.

Am 19.2.2019 erreichte uns die Antwort des OB auf unser Schrei-
ben, in dem er mit keiner Silbe unsere wesentlichen Punkte unse-
res Schreibens beantwortete und lediglich auf die Einwohnerver-
sammlung vom 18.2.2019 hinwies, welche auf Drangen des BA16
durchgesetzt wurde.

Informativ war lediglich der Satz; ,Unbestritten ist es eine schwie-
rige Aufgabe, dem Wohnungsbedarf einerseits und den Interessen
der Anwohnerschaft gleichermalRen gerecht zu werden”.

Dank der rechtzeitigen Einladung durch den BA16 konnten wir
dennoch unsere Teilnahme ermoglichen. Fur die Anlieger war die
Situation insofern befremdlich als sie erleben mussten, dass sich
die Stadtverwaltung nach kurzer Einleitung vollig zuriickzog und
die ,Information" der Anlieger ausschlieRlich dem Investor Ulber-
lie. Ebenso befremdlich war es, dass der Investor vollig belang-
lose Plane prasentierte welche keinen Bezug zum Entwurf des Eck-
datenbeschlusses sowie keinerlei Konsequenzen unseres

Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung

1 |M1009 |Allgemeines |Beteiligung der Birger*innen Im Zuge der Bauleitplanung werden gemaR § 1 Abs. 7 BauGB im Rah-
zur Beteili- men der Abwagung die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinan-
gung / Pra- Sofort nach Bekanntwerden der beabsichtigten Bebauung des Sie- | der und untereinander gerecht abgewogen. Dies ist entsprechend in
sentation mensparkplatzes haben sich die Anlieger nérdlich des Otto-Hahn- | der Beschlussvorlage des Billigungsbeschlusses zur Anderung des Fla-

chennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung (FNP) sowie
den jeweiligen Antworten der Verwaltung auf die Stellungnahmen aus
der friihzeitigen Biirgerbeteiligung gemaR & 3 Abs. 1 BauGB und der
Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gemalk § 4
Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB dokumentiert.

Eine Einwohnerversammlung fand am 18.02.2019 statt. Die Behand-
lung der Antrage erfolgte im Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss vom
02.10.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 15928). Darin hat das Refe-
rat fur Stadtplanung und Bauordnung inhaltlich zu den Antragen mit
unterschiedlichen Themenschwerpunkten aus der Einwohnerver-
sammlung unter Stellung genommen. Die gestellten Antrdge wurden
im Originaltext dem Beschluss als Anlagen beigefiigt.

Bereits im Vorfeld der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 BauGB wurde ein Dialog mit der Offentlichkeit gefiihrt. Im Rah-
men der Vorbereitung des Planungswettbewerbes fiir das Areal und

im Anschluss an das Wettbewerbsverfahren wurden in Form von Infor-
mationsveranstaltungen die Biirger*innen ausfihrlich informiert. Da-
bei wurden die stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Planungs-
ziele und Eckdaten fiir das Planungsgebiet erlautert und den Biir-
ger*innen die Moglichkeit gegeben, sich tber die Planung und deren
Ziele zu informieren sowie Fragen und Anregungen vorzubringen.

Insgesamt wurden folgende formelle und informelle
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Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Schreibens vom 23.11.2018 erkennen lieBen und demnach keine
weiterfihrenden Fragen zur beabsichtigten Baumalnahme er-
moglichten. Nach kurzer Zeit wurde die fragwiirdige Vorfiihrung
des Investors durch die vorgefiihrten Anlieger abgebrochen.

Dank der straffen und fairen Leitung der Versammlung durch
Herrn Kauer konnten die Anlieger wenigstens zum Entwurf des
Eckdatenbeschlusses unserer Stadtbauratin Anliegen vortragen
und Antrage stellen.

Es wurden ca. 40 Antrage gestellt, welche allerdings gegeniiber
den Antragstellern unbeantwortet blieben und dem Stadtrat im
Originaltext nicht zur Kenntnis gelangten. Um dies sicherzustellen
wurden die Antrage in sogenannte ,, Empfehlungen” umformuliert
und in gedanderter Form dem Stadtrat zur Abstimmung vorgelegt.

Hierzu folgendes Beispiel:

Antrag: Ich stelle den Antrag, die Stadt moge kurzfristig durch die
Regierung von Oberbayern tiberpriifen lassen, ob der vorhandene
rechtsgliltige Bebauungsplan aufgrund der besonderen Rechtslage
Uberhaupt gedndert werden kann.

In der Empfehlung Nr. 14/20 / E 02601 fiir den Stadtrat heiRt es
,Uberpriifung der RechtméaRigkeit einer Anderung des fiir das Sie-
mensareal geltenden Bebauungsplanes.

Anm. hierzu: Die gewiinschte Uberpriifung durch die Reg.v.Obb.
blieb aullen vor!

Der Antrag wurde mit Verweis auf die Planungshoheit der Stadt
abgelehnt. Ahnlich wie diesem Antrag erging es vermutlich auch
dem gemeinsamen Antrag der Anlieger vom 18.2.2019. in dem
sich die Anlieger vorrangig gegen die Hohe der Bebauung ausspra-
chen, sich aber bei Wahrung einer eindeutig moderaten

Informationsveranstaltungen durchgefiihrt: Bezirksausschuss 16 Ein-
wohnerversammlung 18.02.2019, Informationsveranstaltung Eckda-
ten- und Aufstellungsbeschluss 22.10.2019, Ausstellung der Wettbe-
werbsergebnisse 15.06.-20.06.2020 und Informationsveranstaltung
vor Ort zu dem Wettbewerbsergebnis am 25.06.2020. Erganzend wur-
den seitens des Investors sog. ,Burgersprechstunden” durchgefihrt.

Die konkrete Entwicklung des Planungskonzepts auf Ebene des Bebau-
ungsplans erfolgte im anschlieRenden stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Wettbewerb. Die jeweils vorgebrachten Anregun-
gen und Empfehlungen flossen in die Auslobung des Wettbewerbs ein.
Somit wurden die Belange der Offentlichkeit bereits im Vorfeld der
Bauleitplanverfahren erfasst und entsprechend in die weitere Abwa-
gung eingestellt. Dies ist entsprechend in der Beschlussvorlage sowie
den jeweiligen Antworten der Verwaltung auf die Stellungnahmen aus
den Beteiligungen gemaR BauGB dokumentiert. Das grundsatzliche Ziel
der Entwicklung ist weiterhin einen wichtigen Beitrag zur Deckung des
Bedarfes an dringend bendtigten Wohnflachen in der Landeshaupt-
stadt Miinchen zu leisten und damit eine bisher als Stellplatzanlage ge-
nutzte Flache einer neuen Nutzung zuzufiihren.

Im geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftspla-
nung (FNP) ist die Stellplatzanlage Gberwiegend als ,Sondergebiet For-
schung” (SOF) dargestellt und mit der landschaftsplanerischen Schraf-
fur ,MaBnahmen zur Verbesserung der Griinausstattung” tiberlagert.
Im Norden des Areals ist derzeit nur ein schmaler Streifen als ,Allge-
meine Griinfliche” (AG) dargestellt. Mit der geplanten Anderung soll
der nordliche Teil des Areals als ,Allgemeine Grinflache” (AG), die sld-
liche Halfte als Wohnbauflache (W) dargestellt werden. Zwischen Otto-
Hahn-Ring und Allgemeiner Griinflache wird die Wohnbauflache dann
von drei ,,ortlichen Griinverbindungen” (AG) durchzogen. Mit der ge-
planten neuen Darstellung wird das urspriingliche
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Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Ubergangszone und bei Schaffung von nachhaltig bezahlbarem
Wohnraum einer Bebauung grundsatzlich nicht verschlossen.

Durch die Art, wie die Stadtverwaltung mit den Anliegen der An-
wohner umging wurde die Anliegerbeteiligung zur lacherlichen
Farce. Trotz intensiver Bemiihungen der Biirgerinitiative blieb der
Entwurf des Eckdatenbeschlusses bis zur Auslobung des Architek-
tenwettbewerbes vollig unverandert Die Vertréstungen der Stadt-
verwaltung, die Anwohner hatten im Bebauungsplanverfahren
noch geniigend Zeit Einwande einzubringen waren wenig zielfih-
rend und wenig hilfreich und entpuppten sich lediglich als
schndde Hinhaltetaktik. Anldsslich der Blirgerinformation im Hotel
Leonardo hat die Biirgerinitiative dem Investor als letzter Versuch
eine Auflistung ihrer Einwande lGbergeben, die laut Zusage des In-
vestors dem Auslobungstext beigefiigt werden sollte.

Mit der Durchfiihrung des Architektenwettbewerbs erreichte die
Inszenierung des Investors seinen Hohepunkt.

45 Architektenteams durften mit riesigem Aufwand streng nach
den unveranderten Vorgaben des Eckdatenbeschlusses ihre Vor-
stellungen zu Papier bringen. Wie den Wettbewerbsarbeiten un-
schwer zu entnehmen war, war Ricksicht auf das nordlich angren-
zende Reine Wohngebiet bzw. Einfigung der Bebauung nach § 34
BauGB nicht gewiinscht. Das Wunschergebnis des Investors, als
Auslober des Wettbewerbs, war nicht zu verfehlen. Ein fir Neu-
perlach Stid nach Héhe und Dichte vollig atypisches Wohnquartier
innerhalb des ,Stadtquartiers Reines Wohngebiet” wurde zwangs-
weise perfekt umgesetzt. Aus 45 fiir die Anlieger nicht akzeptab-
len Entwirfen wurde vom Preisgericht der , beste Entwurf” ge-
kirt.

landschaftsplanerische Ziel der Verbesserung der Griinausstattung auf
Ebene der Flachennutzungsplanung umgesetzt.

Die sonstigen AuRerungen, insbesondere zu

¢ §34 BauGB

¢ Inhalten von Bebauungsplanen

e Mald der Nutzung

e Hohenentwicklung

betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Fla-
chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaf$ § 5
BauGB und werden im Rahmen der Ausfiihrungen zum Bebauungsplan

mit Griinordnung Nr. 2145 behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
15004).
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-I ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
Die Anliegen der Biirger wurden wiederum in keiner Weise be-
riicksichtigt.

2 | 1001 Allgemeines | Verfligbarkeit Unterlagen im Internet: Gemal § 3 Abs. 2 BauGB sind die Entwiirfe der Bauleitplane mit der
zur Beteili- Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
gung / Pra- Wir halten nach wie vor Ihre digitale Plattform unter https://bau- | bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen im Internet
sentation leitplanung.muenchen.de/plaene/muenchen fir nicht geeignet ei- | zu ver6ffentlichen. Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet sind

nem durchschnittlich, nicht IT-affinem Blirger die Unterlagen ver- |eine oder mehrere andere leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeiten

flgbar zu machen. Gerade fir dltere Mitbirgerinnen stellt diese zur Verfligung zu stellen.

Art von Auslegung ein Hindernis dar. Mail und Unterlagen sind gut

bedienbar. Nicht jedoch lhre Seite, die im Workflow nicht einheit- | In der Bekanntmachung ist die Adresse zur digitalen Beteiligungsplatt-

lich und fehlerbehaftet ist. Wir sehen in diesem Verfahren eine form ,Bauleitplanung Online Miinchen“ mit einer Erlduterung zum

Diskriminierung gerade alterer Biirger. Auffinden der Unterlagen angegeben.
Wie bereits vor der Einfiihrung der Veroffentlichung im Internet, wur-
den die Unterlagen wahrend des Veroffentlichungszeitraums beim Re-
ferat fur Stadtplanung und Bauordnung, BlumenstrafRe 28 b (Hoch-
haus), Erdgeschoss, Raum 071 (Auslegungsraum — barrierefreier Ein-
gang an der Ostseite des Gebadudes, auf BlumenstraRe 28 a), von Mon-
tag mit Freitag von 6 Uhr bis 18 Uhr als andere leicht zu erreichende
Zugangsmoglichkeit 6ffentlich ausgelegt. Somit waren die Unterlagen
auch ohne jegliche Nutzung digitaler Anwendungen zuganglich.
Die Moglichkeit zur Einsichtnahme der Unterlagen sowie samtliche
Moglichkeiten zur Auskunft und Abgabe von Stellungnahmen, neben
der Internetveréffentlichung, wurden im Amtsblatt der Landeshaupt-
stadt Miinchen vom 30.04.2024 sowie in der Siddeutschen Zeitung
und im Miinchner Merkur vom 02.05.2024 bekanntgemacht.

3 |M1003 |Erérterungs- |Keine vom Planungsreferat veranstaltete 6ffentliche Erérterung (§ | Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
veranstaltung |3 Abs. | BauGB) BauGB erfolgte vom 17.09.2021 mit 18.10.2021. In diesem Zeitraum

waren die Unterlagen zum Planungsvorhaben im Internet unter
Im Bauleitplanverfahren ist vor allem zu bemangeln, dass vom zu- | www.muenchen.de/auslegungabrufbar und vor Ort im Referat fur
standigen Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung selbst keine | Stadtplanung und Bauordnung, BlumenstralSe 28b, bei der
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Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

offentliche Erérterung durchgefiihrt worden ist, Wie es standiger
Verwaltungspraxis in Miinchen entsprochen hatte. Ein solcher Er-
drterungstermin ist in derartigen Fallen jahrzehntelange Ubung
des Planungsreferats. Vom Investor veranlasste Informationsver-
anstaltungen oder stadtische (Video-)Prasentationen im Internet
sind kein adaquater Ersatz fir den notwendigen ergebnisoffenen
Dialog mit Rede und Gegenrede zwischen den Blirgern und Blirge-
rinnen und den Vertretern der fiir die Bauleitplanung zustdndigen
Stadtverwaltung. Dasselbe gilt fiir die Besprechung von Einzelfra-
gen in der Behorde oder - unter entsprechendem Zeitdruck - im
Rahmen einer Blrger- oder Einwohnerversammlung. Bei einem
Verfahren, das sich bisher schon tiber einen Zeitraum von ca. finf
Jahren erstreckt hat, vermag der Hinweis auf die Corona-Pande-
mie diesen Verzicht nicht zu rechtfertigen. Die Notwendigkeit ei-
ner in § 3 Abs. | BauGB vorgesehenen 6ffentlichen Erdrterung
ergibt sich in diesem Fall insbesondere aus der beabsichtigten vol-
ligen Anderung der bisherigen bauplanungsrechtlichen Situation
mit ihren erheblichen Folgen fiir die Anwohner in einem bislang
kleinteilig bebauten Perlacher Wohnquartier.

Bezirksinspektion Ost, TrausnitzstrafRe 33 und bei der Stadtbibliothek
Neuperlach, Charles-de-Gaulle-StraBe 2a einsehbar. Zusatzlich war auf
der fiir den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 eingerichteten
Internetseite der Landeshauptstadt Miinchen ein Erérterungsvideo zur
Information der Birger*innen online abrufbar, in dem ergénzend zu
den Verfahrensunterlagen das Planungskonzept erlautert wurde.

Dartiber hinaus wurden die haufigsten Anregungen aus den verschie-
denen vorausgegangenen Informationsveranstaltungen und die inhalt-
lichen Stellungnahmen des Referates fiir Stadtplanung und Bauord-
nung in Abstimmung mit dem Bezirksausschuss des 16. Stadtbezirkes
Ramersdorf-Perlach nach Themenfeldern geordnet und daraus ein Fra-
gen- und Antwortkatalog ,FAQ" zusammengestellt. Dieser ,FAQ" stand
ebenfalls neben den anderen Unterlagen online wahrend des Ausle-
gungszeitraumes zum Abruf zur Verfligung.

AuRerungen konnten zur Niederschrift, schriftlich oder per E-Mail ein-
gereicht werden. Auskiinfte und Einzelerérterungen konnten telefo-
nisch oder nach vorheriger Terminvereinbarung vor Ort im Referat fiir
Stadtplanung und Bauordnung erfolgen. Hierauf wurde in der Bekannt-
machung hingewiesen.

Eine ,Erdrterung” im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfordert nicht zwingend einen formel-
len Erérterungstermin. Unter Darlegung und Erdrterung ist vielmehr zu
verstehen, dass die Gemeinde ihr Planungsvorhaben darstellt und sich
mit AuBerungen der Offentlichkeit auseinandersetzt.

Ein verfahrensrechtlicher Anspruch auf die Durchfiihrung einer geson-
derten Erdrterungsveranstaltung besteht nicht. Aufgrund der pande-
mischen Lage wurde vor dem Hintergrund der bereits erfolgten um-
fangreichen Informations- und Gesprachsangebote und den im
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AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB neuerlich
angebotenen Informations- und Erérterungsmoglichkeiten auf eine
weitere 6ffentliche Erérterungsveranstaltung mit dem Einverstandnis
des Vorsitzenden des Bezirksausschusses 16 verzichtet. Der Offentlich-
keit wurden somit iber die gesetzlichen Vorgaben zur Beteiligung im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens hinaus diverse Moglichkeiten zur
zusatzlichen Information und AuRerungen von Bedenken und Anre-
gungen gegeben.

4 | M1008

Allgemeine
Grinflachen

Eine qualitatsvolle und nachhaltige Griin- und Freiflachengestal-
tung fur Minchens

Neubauquartiere wurde nicht umsonst von den Fraktionen der
SPD, Griinen, VOLT und Rosa Liste am 2.2.2021 im Stadtratsantrag
6456966 gefordert. Die Inhalte dieses Antrages sollten auch fir
dieses Planungsgebiet gelten.

Soweit ersichtlich ist hiermit der Stadtratsantrag Nr. 20-26 / A 00995
vom 02.02.2021 gemeint. In diesem wurde das Referat fiir Stadtpla-
nung und Bauordnung aufgefordert, Freiraumkonzepte und insbeson-
dere deren Kern- und Leitideen, soweit moglich in den Bebauungspla-
nen mit Grinordnung zu regeln sowie in die Gestaltungsleitfaden der
jeweiligen Planungen einflieBen zu lassen. Dieser Antrag befindet sich
aktuell noch in Bearbeitung.

Das Planungsgebiet ist im derzeit geltenden FNP fast vollsténdig als
Sondergebiet Forschung (SOF) dargestellt, Gberlagert von der land-
schaftsplanerischen Schraffur ,,Bereiche mit zu verbessernder Griin-
ausstattung”. Im nérdlichen Teilbereich wird mit der geplanten Ande-
rung eine grol¥flachige zusammenhangende Allgemeine Griinflache
(AG) dargestellt, die Uber ortliche Griinverbindungen mit der Umge-
bung vernetzt wird. Damit wird die Grundlage fiir eine zukiinftige
nachhaltige Griin- und Freiflaichengestaltung an dieser Stelle geschaf-
fen, die auf Ebene der Bebauungsplanung durch entsprechende Fest-
setzungen gesichert wird.

5 11001

Art der Nut-
zung

Projektierung Baugrund trotz Krise:

Die Bundesregierung und auch die Stadt Miinchen weisen auf den
derzeit hohen Bedarf an Baugrundstiicken wegen der Fllichtlings-
krise hin. Hat man versucht im Rahmen der Verhandlungen bei
den sichtbar groBen Gewinnen der Beteiligten eine Flache fiir eine

Die geplante Darstellung von Wohnbauflachen (W) ermdglicht es, auf
dem Planungsareal zukiinftig Wohngebaude zu errichten. Welche
Wohnformen im Einklang mit den Festsetzungen des Bebauungsplans
gewahlt werden, obliegt den privaten Eigentiimer*innen. Grundsatz-
lich wéren auf im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen
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AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Flichtlingsunterkunft auszuweisen? Warum ist diese nicht sicht- | auch Wohnformen fiir Gefliichtete zulassig. Fliichtlingsunterkiinfte
bar? werden im Flachennutzungsplan nicht gesondert dargestellt.

6 |1001 Bearbeitung | Bearbeitung Stellungnahmen: Das Bauleitplanverfahren wird auf Basis der geltenden rechtlichen Vor-
der Stellung- schriften, insbesondere den Vorgaben des Baugesetzbuchs (BauGB),
nahmen Die Bearbeitung von Stellungnahmen ist tiblicherweise auf die durchgefiihrt. Im Rahmen des Verfahrens zur Anderung des FNP wer-

Durchsetzung des Vorhabens angelegt. Wir bitte um Mitteilung ei- | den gemaR § 1 Abs. 7 BauGB im Rahmen der Abwagung die 6ffentli-
ner Quote oder Kennzahl, welche die Wirksamkeit des Ausle- chen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
gungsverfahrens aufzeigt. Wie stellen Sie die objektive Bearbei- abgewogen. Die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offent-
tung der Anmerkungen gemaR BauGB sicher? Dieser Punkt wird lichkeit gem3aR & 3 Abs. 1 BauGB vorgebrachten AuBerungen wurden
unter 4.1 sogar dediziert mehrfach kritisiert. Sie antworten mit im Billigungsbeschluss zur FNP-Anderung (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /
den gleichen Textblocken und der gleichen Wortwahl wie bei an- |V 11504) zusammengefasst und es wurde ihnen jeweils eine Stellung-
deren Auslegungen. Eine Parteiveroffentlichung der SPD unter nahme der Verwaltung beigefiigt.
https://spd-rathausmuenchen.de/mehr-bezahlbarer-wohnraum-
in-muenchen/ preist wortlich an: So sind in Neuperlach am Otto- | Die Landeshauptstadt Miinchen hat bei samtlichen stadtebaulichen
Hahn-Ring auf dem friiheren Siemens-Mitarbeiterparkplatz 290 Entwicklungen im Stadtgebiet die Planungshoheit und gibt die stadte-
Wohneinheiten im geférderten und preisgedampften Wohnungs- | baulichen und landschaftsplanerischen Zielsetzungen vor. Die Pla-
bau geplant. insgesamt werden nach den Sobon-Regeln von 2017 | nungshoheit ist verfassungsrechtlich (Art. 28 Abs. 2 GG) verankert und
725 Wohnungen gebaut. Attraktive Griin- und Erholungsflachen nicht auf Dritte ibertragbar. Der Stadtrat als zustandiges Gemeindeor-
entsiegeln den heute tristen Parkplatz. Auch die zustdndige Stadt- | gan beschlief$t den Flachennutzungsplan mit integrierter Landschafts-
bauratin ist SPD-Mitglied und folgt somit der Partei-Agenda. Des- | planung als planerische Zielsetzung der Stadt. Der Stadtrat halt die Le-
halb bitten wir Sie um Beantwortung dieser Frage ohne die Ver- gitimation politischer Entscheidungen. Auf der Homepage der
wendung der Ublichen Textbausteine, die wir bereits sehr gut ken- | SPD/Volt-Fraktion, auf die in der Stellungnahme verwiesen wird, han-
nen. delt es sich um eine Darstellung der zu dem Zeitpunkt gefassten Be-
schliisse des Miinchner Stadtrats zu verschiedenen Bebauungsplanen
und den damit verbundenen geplanten Wohnungen im geforderten
und preisgedampften Wohnungsbau.
7 |M1006 |Eigentum Wir sind ebenfalls (Mit-)Eigentliimer eines kleineren Wohnhaus- Der Flachennutzungsplan stellt ein gesamtraumliches Entwicklungs-
grundstlicks im alten Perlacher Baugebiet stidlich der Putzbrunnen | konzept fiir das jeweilige Gemeindegebiet dar und enthalt Darstellun-
StraRe und 6stlich der Carl-Wery-Str. gen zur Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Die geplante Ande-
rung der Darstellungen im Flachennutzungsplan mit integrierter Land-
Wir verweisen auf die beiliegende Stellungnahme, Antrdge und schaftsplanung im Bereich des Sondergebiets Forschung stellt keine
Begriindung unter M1003 und machen uns diese zu eigen. Verletzung des Rechts auf Eigentum benachbarter Grundstiicke dar.
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Flachennutzungsplane stellen eine verwaltungsinterne Mallnahme ei-

Wir machen daher ebenfalls geltend durch die von der Landes- gener Art dar und haben keine Rechtsnormqualitat. Sie stellen lediglich
hauptstadt Miinchen beabsichtigte Bauleitplanung, ,Otto-Hahn- | eine verwaltungsinterne Vorbereitungshandlung dar und dienen der
Ring" und die damit angestrebte véllige Anderung der baurechtli- |Vorbereitung des Erlasses von Bebauungsplanen. Aufgrund dessen
chen Situation in absehbarer Zeit und vor allem auch durch den stellt der Erlass bzw. die Anderung des Flachennutzungsplans grund-
Wertverlust der Grundstiicke in unserem Eigentumsrecht verletzt |satzlich keinen Eingriff in durch das Grundgesetz geschiitzte Rechte,

zu werden. wie z. B. das Grundrecht auf Eigentumsfreiheit aus Art. 14 GG, dar.

8 | M1003 |Eigentum Wir machen geltend, durch die von der Landeshauptstadt Min- Der Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung stellt ein
chen beabsichtigte Bauleitplanung ,Otto-Hahn-Ring" und die da- | gesamtraumliches Entwicklungskonzept fir das jeweilige Gemeindege-
mit angestrebte véllige Anderung der baurechtlichen Situation in | biet dar und enthalt Darstellungen zur Art der Bodennutzung in den
absehbarer Zeit vor allem auch durch den Wertverlust der Grund- | Grundziigen. Die geplante Anderung der Darstellungen im Flichennut-
stlicke in unserem Eigentumsrecht verletzt zu werden. zungsplan im Bereich des Sondergebiets Forschung stellt keine Verlet-

zung des Rechts auf Eigentum benachbarter Grundstiicke dar. Flachen-
nutzungsplane stellen eine verwaltungsinterne MaRnahme eigener Art
dar und haben keine Rechtsnormqualitat. Sie stellen lediglich eine ver-
waltungsinterne Vorbereitungshandlung dar und dienen der Vorberei-
tung des Erlasses von Bebauungsplanen. Aufgrund dessen stellt der Er-
lass bzw. die Anderung des Flichennutzungsplans grundsétzlich keinen
Eingriff in durch das Grundgesetz geschiitzte Rechte, wie z. B. das
Grundrecht auf Eigentumsfreiheit aus Art. 14 GG, dar.
9 |M1003 |Einbindungin |Fehleinschatzung der stadtebaulichen Situation Das Planungsgebiet liegt im Bezirksteil Neuperlach im Stadtbezirk 16
Umgebung Ramersdorf-Perlach. Im Rahmen der Bauleitplanung wird es selbstver-

Die Landeshauptstadt Miinchen ist bereits die am dichtesten be-
baute deutsche Grof3stadt und sie hat weiterhin ein ungebremstes
Wachstum der Bevolkerung zu verzeichnen. Das Stadtgebiet
wachst jedoch nicht mit - seit 1942 gab es keine Eingemeindungen
mehr - und die Regionalplanung hat sich in ihrer derzeitigen Orga-
nisationsform in Bayern flir eine angemessene Verteilung von
Wohnbauflachen fiir diesen Bevélkerungszuwachs im Umland als
zu wenig effektiv erwiesen. Die Kernstadt des Ballungsraums be-
findet sich quasi im , Wiirgegriff' des kragenférmigen Landkreises
Minchen und seiner Gemeinden. Auf diese Zwangslage kann und

standlich im Kontext der Umgebung betrachtet. Wie bereits im Billi-
gungsbeschluss erlautert, wurde zur Gewahrleistung eines qualitats-
vollen Gesamtkonzeptes bei gleichzeitiger Berlicksichtigung der kom-
plexen Rahmenbedingungen, wie auch der Umgebung des Planungsge-
biets, auf Basis des Aufstellungsbeschlusses ein stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Wettbewerb ausgelobt. Der vom Preisgericht
zum ersten Preistrager gekirte Entwurf wurde als Masterplanung wei-
terentwickelt und dient als Grundlage weiterer Planungen, so auch der
geplanten Anderung des FNP.
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Stellungnahme der Verwaltung

darf die Miinchner Stadtentwicklung aber nicht allein durch eine
immer starkere bauliche Verdichtung innerhalb des Stadtgebiets
und die damit einhergehende Zerstérung gewachsener Strukturen
reagieren. Im vorliegenden Fall ist das stdlich der Putzbrunner
StraRe gelegene Plangebiet aufgrund einer Fehleinschatzung der
stadtebaulichen Situation im Verhaltnis zwischen Perlach und
Neuperlach durch eine Gberdimensionierte, zu hohe und zu dichte
Bebauung in seiner Struktur bedroht. Die acht- bis zwdélfgeschos-
sige Bebauung nach dem Planentwurf flgt sich nicht in die vor-
handene kleinteilige Struktur des Stadtquartiers ein. Die Stadtver-
waltung verkennt, dass es sich dabei nicht um ein Neuperlacher
Quartier, sondern um die Abrundung eines gewachsenen alten
Perlacher Wohngebiets handelt. Die Fehleinschatzung manifes-
tiert sich in Formulierungen des Planungsreferats, wonach das
Plangebiet ,,inmitten des Siedlungskorpers von Neuperlach" liege
(s. Antwort vom 16.04.2021 zu Frage 1) bzw. , ein neues Wohnge-
biet in Neuperlach" zu entwickeln sei. Damit wird ignoriert, dass
das Plangebiet zu den Ortsteilen von Perlach gehort, die sich siid-
lich der Putzbrunner StraRe entlang von Perlach bis Waldperlach
erstrecken und lediglich im Bereich Therese-Giehse-Allee von
Neuperlacher Bebauung gekreuzt werden. In Wirklichkeit ist das
Plangebiet ein Bestandteil des von den StraRenziigen Putzbrunner
StraRe/ Carl-Wery-StraRe/ Otto-Hahn-Ring/ HeidestralRe um-
schlossenen Quartiers, bei dem es sich um ein altes Perlacher
Wohnsiedlungsgebiet handelt, dessen Entwicklung mit Ein- und
kleinen Mehrfamilienhdusern seit den 1920er-Jahren - also noch
vor der 1930 erfolgten Eingemeindung Perlachs nach Miinchen
begonnen hat (s. dazu ,Die Kinderreichensiedlung an der Blank-
bauerstralle" in: Perlach im 20. Jahrhundert - Geschichte und Ge-
schichten ( 1) 1996, Seite 76). Dieses Gebiet war auch durch die
LorenzstraRe, deren ostlicher Teil spater in Dr.-Walther-von-Mil-
ler-Stral’e umbenannt worden ist, mit Perlach direkt verbunden

Die sonstigen AuRerungen, insbesondere zu

¢ Dichte

¢ Hohenentwicklung und Geschossigkeit geplanter Bebauung

¢ Baustruktur und Bautypologie

betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Fla-
chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaR § 5
BauGB und werden im Rahmen der Ausfiihrungen zum Bebauungsplan

mit Griinordnung Nr. 2145 behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
15004).
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(a.a.0. Seiten 30/31 ). Wie die dargestellte stidtebauliche Situa-
tion zeigt, ist die in der Begriindung des Bebauungsplan-Entwurfs
im Rahmen der stadtebaulichen Bestandsanalyse unter 2.2.2
(Seite 95) enthaltene Aussage ,,Die sudlich angrenzende kleintei-
lige Siedlung mit Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausbebauung
wirkt nicht auf das Planungsgebiet ein." unzutreffend und eine
gravierende Fehleinschatzung. Im Ubrigen hat der 16. Stadtbezirk
mit der GroRsiedlung Neuperlach wirklich einen mehr als ausrei-
chenden Beitrag zur Linderung der Wohnungsnot in Miinchen ge-
leistet, so dass nicht auch noch ein zu (Alt-)Perlach gehérender
Ortsteil im Stil der nordlich angrenzenden Teile von Neuperlach
ausgestaltet werden muss. Als Referenzobjekt fiir eine an die Per-
lacher Umgebung angepasste Bebauung kdame allenfalls das neue
Wohngebiet an der Hochackerstralle in Betracht.

10

M1009

FNP-Darstel-
lung

Derzeitig geltendes Baurecht

Im Flachennutzungsplan ist das gesamte Planungsgebiet nordlich
des Otto-Hahn-Rings mit der landschaftsplanerischen Schraffur
»MaBnahmen zur Verbesserung der Griinausstattung" liberlagert.
Entlang des Reinen Wohngebietes im Norden ist ein schmaler
Streifen als Allgemeine Griinfliche dargestellt.

Folgerichtig wurde mit dem Bebauungsplan 57 ag (§ 2) das ge-
samte Planungsgebiet als Flache fiir eine Gemeinschaftsstellplatz-
anlage festgesetzt, welche ebenso wie die Freiflichen des Pla-
nungsgebietes zu begriinen, in parkahnlicher Weise mit Baumen
und Strauchern zu bepflanzen und in dieser Weise zu erhalten ist.
Das Planungsgebiet ist damit gleichzusetzen mit einer 6ffentlichen
Grunflache, verbunden mit der Option einer Stellplatzanlage des
Grundstickeigentiimers Weiterhin ist nach § 3 des 57 ag zwischen
der Gemeinschaftsstellplatzanlage und dem Reinen Wohngebiet
ein Larmschutzwall anzulegen, welcher wie in §2 geschildert zu

Im geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftspla-
nung (FNP) ist die gegenstandliche Flache lGberwiegend als ,Sonderge-
biet Forschung” (SOF) und somit bereits grundsatzlich als mogliche
Bauflache dargestellt. Das SOF ist mit der landschaftsplanerischen
Schraffur ,MaBnahmen zur Verbesserung der Griinausstattung” tiber-
lagert. Im Norden des Areals ist ein schmaler Streifen als , Allgemeine
Griinfliche” (AG) dargestellt, der mit der geplanten Anderung entspre-
chend der im Bebauungsplan vorgesehenen 6ffentlichen Griinflache
deutlich nach Stiden verbreitert wird. Die slidliche Halfte des Planungs-
gebietes soll zukiinftig als Wohnbauflache (W) dargestellt werden, wel-
che durch drei ,6rtliche Griinverbindungen” zwischen Otto-Hahn-Ring
und Allgemeiner Griinflache durchgezogen wird. Mit der geplanten
neuen Darstellung wird das urspriingliche landschaftsplanerische Ziel
der Verbesserung der Grinausstattung auf Ebene der Flachennut-
zungsplanung umgesetzt.

Die sonstigen AuRerungen, insbesondere zu
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gestalten und zu erhalten ist. » Festsetzungen in Bebauungsplanen
Das Planungsgebiet ist damit gleichzusetzen mit einer 6ffentlichen | ¢ Gestaltung und Bepflanzung von Frei- und Griinflachen
Grunflache, verbunden mit der Option einer Stellplatzanlage des
Grundstickeigentiimers Weiterhin ist nach § 3 des 57 ag zwischen | betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmaoglichkeiten des Fla-
der Gemeinschaftsstellplatzanlage und dem Reinen Wohngebiet | chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaR § 5
ein Larmschutzwall anzulegen, welcher wie in §2 geschildert zu BauGB und werden im Rahmen der Ausfiihrungen zum Bebauungsplan
gestalten und zu erhalten ist. mit Griinordnung Nr. 2145 behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
15004).
11 | 1001 Formale As- Mit groRem Interesse haben wir Ihren Vorhabenbezogener Bebau- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemal § 3 Abs. 2
pekte ungsplan mit Grinordnung gelesen. Als Minchner Blirgerinitiative | Satz. 4 BauGB gepriift. Anregungen, die die Aufstellung des Bebau-

haben wir groBes Interesse am Erhalt von Griinflaichen und an der
korrekten Einhaltung der aktuellen Baugesetzgebung. Wir stehen
flr ein lebenswertes Miinchen, das nicht vollstdndig von Larm,
Verkehr und Beton gekennzeichnet ist.

Gleich vorweg ein formaler Aspekt: Wir erachten die Auslegung
als nicht giltig, da im offiziellen Portal bauleitplanung.muen-
chen.de nur die Zweitschrift der Billigungsbeschlusses und der Pla-
nentwurf enthalten ist. Auf der Projektseite finden wir Angaben
von 750 Wohnungen; in der Auslegung 725:

Gutachten - Schutzgut Mensch/seine Gesundheit/Bevolkerung
Verkehrsuntersuchung PDF - 5 MB

Mobilitatskonzept PDF - 627 KB

Immissionstechnische Untersuchung PDF - 4 MB
Besonnungsstudie PDF - 4 MB

Gutachten - Schutzgut Tiere und Pflanzen
Artenschutzbeitrag (ASB)PDF - 1 MB

ungsplans mit Griinordnung betreffen, werden in der Sitzungsvorlage
zum Bebauungsplan behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 15004).

Der Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung stellt die
geplante Art der Nutzung flachenhaft dar und enthélt keine Aussagen
zum MaR der Nutzung. Die geplante Darstellung als Wohnbauflache
ermoglicht zuklinftig eine Bebauung des Areals mit Wohnbebauung,
wobei die Anzahl der Wohneinheiten sich aus der zukiinftig geplanten
Typologie der Bebauung ergibt. Das zuldssige Mal’ der Nutzung wird
durch Festsetzungen im zeitgleich aufzustellenden Bebauungsplan na-
her definiert. Daher wird eine exakte Zahl an Wohneinheiten auf
Ebene der Flachennutzungsplanung mit integrierter Landschaftspla-
nung nicht definiert und ist fiir die gegensténdliche Offentlichkeitsbe-
teiligung irrelevant. Im Verkehrsgutachten, welches fir beide Bauleit-
planverfahren herangezogen wird, wurden unter Bericksichtigung der
konkreteren Planungen im Bebauungsplanverfahren im Sinne einer
»Worst-Case-Betrachtung” 750 Wohneinheiten den Berechnungen zu-
grunde gelegt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass auch unter diesen
Voraussetzungen die Verkehre grundsatzlich abwickelbar sind.

Bei den aufgeflihrten Gutachten handelt es sich um die Gutachten, die
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Gutachten - Schutzgut Boden wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB

Historisch-genetische Rekonstruktion Kampfmittel PDF - 4 MB Uber die Projektwebseite der Landeshauptstadt Miinchen zu den Ver-
fahren ,,Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Land-

Gutachten - Schutzgut Wasser schaftsplanung fir den Bereich VI/39 Otto-Hahn-Ring (n6rdlich), Carl-

Hydrogeologische Untersuchung PDF - 7 MB Wery-StraBe (6stlich)“ und ,, Aufstellung des Bebauungsplans mit Griin-

Entwasserungskonzept PDF - 5 MB ordnung Nr. 2145 Otto-Hahn-Ring (nordlich), Carl-Wery-StralRe (0st-
lich) (Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 57af, Nr. 57ag, Nr. 57ah)“

Gutachten - Schutzgiter Luft und Klima der Offentlichkeit zur Einsicht zur Verfiigung gestellt wurden.

Klimadkologisches Fachgutachten PDF - 6 MB

Luftschadstoffbelastung, Lufthygiene PDF - 2 MB Daruber hinaus sind diese Gutachten auch noch bis zu einem Jahr nach
der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB unter fol-

Gutachten - Schutzgut Landschaft gendem Link abrufbar:

Qualitatskriterien Hochhausstudie PDF - 9 MB

Stadtbildvertraglichkeit Teil 1 PDF - 17 MB https://stadt.muenchen.de/infos/otto-hahn-ring.html

Stadtbildvertraglichkeit Teil 2 PDF - 35 MB

Stadtbildvertraglichkeit Teil 3 PDF - 18 MB Der Entwurf des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftspla-

Stadtbildvertraglichkeit Teil 4 PDF - 41 MB nung wurde mit Begriindung entsprechend dem Billigungsbeschluss

tadtbildvertraglichkeit Teil 5 PDF - 21 MB (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11504, Beschluss der Vollversammlung
des Stadtrates vom 20.12.2023) gemaR den gesetzlichen Regelungen

Umweltbelang Klimaschutz, Energie wahrend des Beteiligungszeitraums (10.05.2024 — 11.06.2024) ein-

Energiekonzeption und quantitative Analysen PDF - 4 MB schlieBlich der Zweitschrift des Billigungsbeschlusses im Internet verof-
fentlicht. Es liegen keine Griinde fiir eine formale Ungiiltigkeit der Of-

Diese Unstimmigkeit stellt jetzt flir uns nicht klar, welche Doku- fentlichkeitsbeteiligung vor.

mente relevant sind. Die Eindeutigkeit der Auslegung fehlt, so

dass wir die Auslegung formal als ungiiltig erachten. Unter diesen

und weiteren Aspekten nehmen Sie bitte unsere Anmerkungen

zur Kenntnis:

12 | M1008 | Handlungs- Planung ohne Bezug zum integrierten Handlungsraumkonzept Die Planungen widersprechen nicht den im am 19.01.2022 durch die
raum Vollversammlung des Stadtrates beschlossenen (Sitzungsvorlage Nr.

Da das Planungsgebiet im Handlungsraum 6 der Untersuchungsge-
bietes fur das "Integrierten Handlungsraumkonzept" gelegen ist,
halte ich auch eine Betrachtung der Planung hier fiir notwendig.

20-26 / V 04389), integrierten Handlungsraumkonzept formulierten
Zielen und Zukunftsbildern der jeweiligen Strategiefelder. Im MaRnah-
menplan ist flir das Planungsgebiet Wohnbauentwicklung als Ziel fir
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__E

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Das Aufzeigen der Ergebnisse der Studie sollte auf jeden Fall erfol-
gen und wenn diese noch nicht verfligbar sind (erwartet fiir Som-
mer 2021) sollten die weiteren Planung so lange ausgesetzt wer-
den, bis diese verfiigbar sind. Die eigentlichen Ziele im Bereich
Freiraum und Verkehr sind ja laut Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V
05024 des Referates Stadtplanung ja folgende Punkte:

¢ Qualifizierte Freiraumentwicklung in einer sich verdichtenden
Stadt

¢ Verbesserung der Spiel- und Griinflichenversorgung

¢ Forderung der Nahmobilitat

e Larmschutz

Fir mich bedeutet eine qualifizierte Freiraumentwicklung fiir ein
Planungsgebiet im Handlungsraum 6, dass die ausgewiesene
Griinflache auch wirklich von den Blirgern angenommen werden,
weil sie ausreichend besonnt und ausreichend grof3 fiir die Anzahl
der geplanten Einwohner ist, sowie die Blrger der angrenzenden
Wohngebiete von Larm bewahrt werden. Die Férderung der
Nahmobilitat kann ich gar nicht erkennen, da nur auf bestehende
OPNV-Verbindungen verwiesen wird, die wie im Punkt 18 erl3u-
tert aber eher schlecht sind.

Ich fordere hiermit das Planungsreferat auf, die von mir genann-
ten Griinde zu berticksichtigen und die Planung entsprechend zu
Uberarbeiten.

den Nordlichen Siemens-Parkplatz formuliert. Dieses Ziel wird mit der
geplanten Wohnbauflache dargestellt. Im noérdlichen Planungsgebiet
wird gemaR dem zugrundeliegenden Freiraumkonzept eine groRziigige
Allgemeine Grinflache dargestellt, die von allen (auch Besucher*innen
aus der Umgebung) genutzt werden kann. Den gewtinschten Verbin-
dungen innerhalb des Quartiers sowie zu umgebenden Quartieren
wird mit den 6rtlichen Griinverbindungen nachgekommen.

13

M1003

Investoren-
freundlichkeit
/ Forderungen

Wegen der einseitigen Ausrichtung auf die Interessen der Investo-
ren unterblieb darlber hinaus eine Auseinandersetzung mit ,sich
wesentlich unterscheidenden Losungen" fiir die Gestaltung des
Plangebiets (vgl. § 3 Abs. | Satz 1 BauGB) wie z.B. eine Beschran-
kung auf weniger ( etwa 600) Wohnungen, die im Zusammenhang
mit dem Rahmenplan fir den in Neuperlach Sid geplanten U-
Bahn-Betriebshof zunachst ins Auge gefasst worden waren. Auch

Wie bereits im Billigungsbeschluss zur FNP-Anderung (Sitzungsvorlage
Nr. 20-26 / V 11504, Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates
vom 20.12.2023) auf Seite 5 dargelegt, erfolgt die Umstrukturierung
des Gebiets in Abstimmung mit den Investor*innen, da sich das Pla-
nungsgebiet GUberwiegend in privatem Eigentum befindet. Durch die
geplante FNP-Anderung von Sondergebiet Forschung zu Wohnbaufl3-
chen, die in einem geregelten Verfahren durchgefiihrt wird, wird eine
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__E

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

die beiden Empfehlungen der Perlacher Biirgerversammlungen
vorn 10. Mai 2023 und vorn 13. Marz 2024 zeigen, dass eine dar-
Uber hinausgehende weitere Reduzierung der der Bauhdhen (und
der Stockwerke der Tiefgaragen) den Interessen der Nachbarn
entgegen kame und von den Birgern und Blrgerinnen mehrheit-
lich gewlinscht wird.

andere Art der Nutzung ermdglicht. Die Landeshauptstadt Miinchen
hat jedoch bei samtlichen stadtebaulichen Entwicklungen auf ihrem
Gebiet die Planungshoheit und gibt die stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Zielsetzungen im Sinne einer vorausschauenden
und sinnvollen Stadtentwicklung vor. Die Entwicklung dringend beno-
tigten Wohnraums liegt auch im 6ffentlichen Interesse und erfolgt
nicht aufgrund einer einseitigen Ausrichtung auf die Interessen der In-
vestor*innen.

In der Begriindung zur FNP-Anderung mit Umweltbericht wird auf das
Thema alternativer Planungsmoglichkeiten auf Ebene des FNP einge-
gangen. An dieser Stelle kann durch eine Umwidmung der Bauflachen
fir Forschung, fir die an dieser Stelle kein Bedarf mehr besteht, zu
Wohnbauflachen dem prognostizierten anhaltend hohen Bedarf an
Wohnraum nachgekommen werden. Durch diese umstrukturierende
MaBnahme der Innenentwicklung wird im Sinne des § 1a Abs.2 BauGB
mit Grund und Boden sparsam umgegangen.

Das Planungsgebiet ist aufgrund seiner Lagegunst sowohl durch den
Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) mit U-Bahn, Bus und S-Bahn
als auch fir den Individualverkehr gut erschlossen. Durch die Verlage-
rung der bestehenden Stellplatzanlage bietet sich auf der Flache die
Chance, das Planungsgebiet stadtebaulich und landschaftsplanerisch
neu zu ordnen und ein neues Wohngebiet in Neuperlach zu entwi-
ckeln. Planungsmoglichkeiten in Form anderweitiger denkbarer bauli-
chen Entwicklungen dieser sehr gut erschlossenen Flache, kommen an-
gesichts des hohen Bedarfs an Wohnraum und der sehr guten Eignung
des vorliegenden Bereichs fir die Entwicklung eines qualitatsvollen
Wohngebiets nicht als sinnvolle Alternative in Betracht.

Die sonstigen AuRerungen, insbesondere zu

* Anzahl der Wohneinheiten
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-I ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
e Bauhdhen
betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Fla-
chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaR § 5
BauGB und werden im Rahmen der Ausfiihrungen zum Bebauungs-
plan behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 15004).
14 | 1001 Investoren- Investoren-freundliche Darstellung / Menschenrechte: Die Entwicklung des geplanten Wohngebiets erfolgt in Abstimmung
freundlichkeit mit den Investor*innen, da sich das Planungsgebiet Giberwiegend im
/ Forderungen | Auch in den Stellungnahmen zur frihzeitigen Bauauslegung wird | privaten Eigentum befindet.
die grundsétzliche Investorenfreundlichkeit festgestellt. Beson-
ders bemerkenswert hier: 50% der Beteiligung sind von einem chi- | Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Anderung des Flichennut-
nesischen Staatskonzern. Die Bundesregierung steht bekanntlich | zungsplans mit integrierter Landschaftsplanung erfolgt keine Vergabe
dem Thema ,, Handhabung Menschenrechte” in China sehr kritisch | von Férdermitteln. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird mit
gegeniber und hat dies auch offiziell kommuniziert. Wenn Sie also | den Investor*innen ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Dabei un-
das Projekt unter den SoBon-Foérderung stellen und sehr positiv terliegt jede stadtebauliche Entwicklung, durch die eine Bodenwert-
darstellen, dass teilt die Miinchner Stadtregierung offensichtlich | steigerung erzielt wird, den Grundsatzen der Sozialgerechten Boden-
nicht die Position der Bundesregierung. Konnen Sie aufkldren ob | nutzung (SoBoN). Durch die Anwendung der SoBoN beteiligt sich die
die Kommunikation vom Investor kommt oder aus Ihren Refera- Planungsbegiinstigte an den ursadchlichen Kosten und Lasten, wodurch
ten? sichergestellt wird, dass die 6ffentliche Hand primar die Kosten tragt,
zu welchen sie von Gesetz wegen verpflichtet ist. Zur Sicherung der
Forderung chinesischer Staatsgelder: Ist dem Stadtrat bewusst, Verpflichtungen aus dem stadtebaulichen Vertrag einschlieBlich etwai-
dass er der Vergabe von Férder-Geld an einen chinesischen ger Schadensersatzanspriiche sind geeignete Sicherheiten durch die
Staatskonzern und zustimmt? Grundeigentumerin / Investor*in gegentiber der Landeshauptstadt
Minchen zu erbringen. Nahere Ausflihrungen zu den Themen SoBoN
Forderung -Geschaftspartner: Ist dem Stadtrat bewusst, dass er und stadtebaulicher Vertrag werden im Rahmen der Beschlussvorlage
Fordergeld an einen -Geschéftspartner gibt? Sind die finanziellen | zum Bebauungsplan (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 15004) getatigt.
und sonstigen Risiken abgesichert?
15 | 1001 Investoren- Compliance / Konformitat der Bebauung: Fiir gewdhnlich wird der | Im Rahmen des Verfahrens zur FNP-Anderung wurden keine Férder-
freundlichkeit | Miinchner Immobilienmarkt von wenigen groRen Firmen und In- | mittel und keine Auftrdge an Investor*innen vergeben.
/ Forderungen | vestoren beherrscht. Wir regen wie auch in den letzten groRen
Bauvorhaben und Flachennutzungsplananderungen eine Untersu-
chung moglicher Bevorzugungen, Verbindungen und Férderungen
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Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

an. Wie stellen Sie sicher, dass Auftrage und Fordermittel nicht
auf Basis von zu engen Beziehungen oder subjektiven Erfahrungen
vergeben werden. Werden z.B. Ausschreibungs-Komitees und Be-
teiligte regelmakRig rolliert?

16

M1007

Larm - Larm-
schutz

Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer fiir Minchen
und Oberbayern:

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft ist es zu begriiBen, dass
dem Bedarf nach Wohnraum im Stadtgebiet Rechnung getragen
wird. Darliber hinaus wird es sehr begriifit, dass innerhalb des
Plangebietes zusatzliche gewerbliche Nutzflachen u. a. flr Dienst-
leistungen und kleinteiligen Einzelhandel, in den durch Larmim-
missionen stark belasteten Erdgeschosswohnungen entlang des
Otto-Hahn-Rings und der Carl-Wery-StralRe geschaffen werden.

Dennoch weisen wir darauf hin, dass zukinftig keine immissions-
schutzrechtlichen Konflikte mit der siidlich und westlich des Plan-
gebietes befindlichen gewerblichen Nutzung entstehen dirfen,
die in der Folge zu Einschrankungen fiir die ansassigen Betriebe
flhren kdnnten. Vor allem der Umstand, dass Allgemeine Wohn-
gebiete i. S. d. § 4 BauNVO bezliglich der Immissionsrichtwerte
nach der TA Larm schutzbedirftiger als Mischgebiete oder gar Ge-
werbegebiete sind begriinden dies. Sollten aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht daher weitere MaRnahmen erforderlich werden,
dirfen diese keinesfalls zu Lasten der angrenzenden Unterneh-
men gehen.

Auch die Entwicklung eines eigenen Konzeptes, um dem wachsen-
den Bedarf an Mobilitdt Rechnung zu tragen, wird ebenfalls be-

grafit.

Weitere Anregungen oder Bedenken sind weder gegen die

Die AuRerungen zu den Themen zur Schaffung von Wohnraum und
moglichen gewerblichen Nutzflachen innerhalb der Wohnbauflachen
sowie zum Thema Mobilitat werden zur Kenntnis genommen.

Das Planungsgebiet ist aus stdlicher und westlicher Richtung Immissio-
nen durch bestehende und baurechtlich zuldssige Gewerbebetriebe
und Anlagen ausgesetzt. Es unterliegt insoweit einer Vorbelastung
durch Anlagenlarm, die sich aus den Gerauschen von tatsachlich vor-
handenen Betrieben und Anlagen sowie von planungsrechtlich zulassi-
gen Anlagen zusammensetzt.

Es werden daher zum Schutz vor Anlagenlarm im Rahmen des Bebau-
ungsplans entsprechende Festsetzungen getroffen, die sicherstellen,
dass die Immissionsrichtwerte nicht iberschritten werden. Damit ist
der Schutz der Wohnbebauung vor den gewerblichen Immissionen si-
chergestellt und den Belangen der Unternehmen, die bestehenden
oder planungsrechtlich moglichen Nutzungen uneingeschrankt auszu-
Uben, Rechnung getragen.
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Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Anderung des Flachennutzungsplans VI/39 noch gegen den Be-
bauungsplan Nr. 2145 vorzubringen.

17

M1006

mangelhafte
Abwagung

Wir riigen ebenfalls insbesondere die Verletzung des Gebots der
gerechten Abwagung (§ 1 Abs. 7 BauGB) und stellen Einklang mit
der Empfehlung der Perlacher Biirgerversammlung vom 13. Marz
2024 den Antrag, dass die im Entwurf des Bebauungsplans Nr.
2145 vorgesehene unangemessene bauliche Verdichtung durch
eine Reduzierung der Bauhdhen und der Tiefgaragen-Stockwerke
um die Hélfte vermieden wird und von dem geplanten Durchstich
des bewaldeten Larmschutzwalls abgesehen wird. Fiir die Begriin-
dung verweisen wir auf die Ausfiihrungen unter M1003.

Bei der Aufstellung des Bauleitplans wurden alle 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gemaR § 1 Abs. 7 BauGB vollstandig ermittelt und kor-
rekt gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Im Rah-
men des Planungsprozesses wurden alle fir die Beurteilung der natur-
schutzfachlichen Belange erforderlichen Gutachten eingeholt. Die Aus-
wirkungen der dargestellten Nutzungen auf die Umgebung oder die
Nachbarschaft auRerhalb des Planungsumgriffs, z.B. durch Emissionen,
werden ebenfalls betrachtet und sind bei der vorliegenden Planung
auf ein zumutbares MaR beschrankt. Die Anderung des Flachennut-
zungsplans mit integrierter Landschaftsplanung (FNP) erfolgt entspre-
chend der durch das BauGB vorgegebenen Verfahren.

Die sonstigen AuRerungen, insbesondere zu

¢ unangemessener baulicher Verdichtung

¢ Bauhdhen

¢ Reduzierung von Tiefgaragen-Stockwerken

¢ Durchstich durch den Larmschutzwall

betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Fla-
chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemalt § 5
BauGB und werden im Rahmen der Ausfiihrungen zum Bebauungsplan
mit Griinordnung Nr. 2145 behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
15004).

Der Bezug zur Stellungnahme M1003 wird zur Kenntnis genommen.
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AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Diese wird geprift und die Antworten direkt den Passagen von M1003
gegenlbergestellt.
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M1009

mangelhafte
Abwagung

Gebot der gerechten Abwagung

Welche gesellschaftliche Bedeutung dieses Gebot fiir alle Blirger
hat, bringt folgender Satz des §1 BauGB zum Ausdruck:

,Ohne gerechte Abwagung ist rechtsstaatliche Planung nicht mog-
lich.”

Die Stadtverwaltung verletzt das Gebot der Abwagung nach §1
BauGB in grober Weise - obwohl eine gerechte Abwagung nach
BauGB zwingend vorgeschrieben ist.

Beispiel 1:

Im Sondergebiet Forschung betragt die BMZ 7,00, dies entspricht
bei einer Stockwerkshéhe von 5m einer GFZ von 1,4. Im Reinen
Wohngebiet nordlich des Otto-Hahn-Rings,Bpl.Nr 57eg betragt die
GFZ 0,7 und die GRZ 0,4. Nach den Orientierungswerten fiir die
Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung, (BauNV § 17) ist
in Allgemeinen Wohngebieten eine GFZ von 1,2 und eine GRZ von
0,4 als Obergrenze zulassig. Wenn man den angegebenen Werten
der Stadtverwaltung aus der Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11343
S. 114 Glauben schenken darf ergibt sich aus der Wunschplanung
des Investors eine GFZ von immerhin 2,22 und eine GRZ (incl. un-
terirdischer Garagen) von 0,94 !! Damit wird die zul. GFZ um 85 %
und die max. zulassige GRZ von 0,8 um 17,5 % Uberschritten | Das
,heue Quartier” ware damit dichter bebaut als das Siemens Ge-
werbegebiet I! Die Verdichtung von 31000 m2 Grundflache ist ge-
waltig. Sie spricht nicht fiir die These der Stadtverwaltung “durch
die Bebauung wird die Bodenversiegelung verringert”.

Die Aufstellung des Bauleitplans erfolgte auf Basis der geltenden recht-
lichen Vorschriften, insbesondere den Vorgaben des Baugesetzbuchs
(BauGB). Dabei waren insbesondere auch die Belange nach § 1 Abs. 6
BauGB zu berticksichtigen, wie z. B. die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Belange des Umwelt-
schutzes.

Umweltbezogene Themen, wie Larmschutz und Klima, Artenschutz,
Lufthygiene und Entwasserung, wurden gutachterlich untersucht. Die
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben auch in der Umge-
bung des Planungsgebiets gesichert. Die 6ffentlichen und privaten Be-
lange wurden gemal} § 1 Abs. 7 BauGB gerecht gegeneinander und un-
tereinander abgewogen.

Wie auch in der Begriindung zur FNP-Anderung dargestellt, ist die
Wohnungsnot in der Landeshauptstadt Miinchen ein begriindeter An-
lass fiir die geplante Umstrukturierung des Sondergebiets. Die Landes-
hauptstadt Miinchen entwickelt sich weiterhin dynamisch: Die Bevol-
kerung wuchs von Ende 2012 bis Ende 2022 um 152.000 Personen auf
1,62 Millionen Einwohner*innen mit Haupt- oder Nebenwohnsitz.
Nach aktuellen Prognosen der Landeshauptstadt Miinchen werden bis
2040 voraussichtlich 1,81 Millionen Menschen in Minchen wohnen.
Davon werden etwa 54,9 Prozent in Einpersonenhaushalten leben,
was den Wohnungsbedarf zuséatzlich erhoht.

Im Rahmen der ,Langfristigen Siedlungsentwicklung (LaSie)“ werden
zur Abfederung des mit dem prognostizierten Bevolkerungswachstum
einhergehenden Wohnraumbedarfs seitens der Landeshauptstadt
Minchen kontinuierlich Potenziale und Flachen fiir den Wohnungsbau
unter Anwendung der Strategien
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Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Beispiel 2

Die willklrliche Forderung des Investors und der Stadtverwaltung
nach 750 Wohnungen plus einem nicht unerheblich hohen Wert
an Gewerbefldachen spricht nicht fir eine gerechte Auseinander-
setzung mit dem Umfeld und einer gerechten Abwagung der Inte-
ressen der Anlieger. Es besteht keine Veranlassung fir die hohe
Anzahl von Wohnungen und der Ausweisung von Gewerbeflachen
in einem Wohngquartier in dem vorgesehenen Umfang

Beispiel 3 Das Interesse des Investors, eine fir ihn mit Kosten ver-
bundene Griinflaiche gewinnorientiert in Bauland umgewidmet zu
bekommen darf nicht starker gewichtet werden als die Schaffung
eines Stadtparks fiir Neuperlach Siid auf dieser Flache und die Er-
haltung der seit 40 Jahren bestehenden begriinten Ubergangs-
zone zwischen dem Reinen Wohngebiet und dem Gewerbegebiet
Siemens.

Stadt gestalten- Griin erhalten
Beispiel 4

Die Wohnungsnot in Miinchen darf keine vordergriindige Begrin-
dung sein fiir die Zerstorung von wertvollem Griin und der Fallung
von Uber 235 Baumen, wenn unmittelbar in ndchster Ndhe auf
dem gleichen Areal Flachen vorhanden sind wo sich die beabsich-
tigte Bebauung vollig problemlos in die vorhandene Baustruktur
einfligt, fur die Bebauung kein Griin zerstért werden muss und der
Bebauungsplan 57 ag sowie der Flachennutzungsplan nicht gean-
dert werden missen.

¢ qualifiziertes Verdichten,
¢ vertragliches Umstrukturieren,
¢ Erweitern im Einklang mit der Landschaft am Stadtrand

identifiziert.

Die geplante Umstrukturierung des Sondergebietes Forschung am
Otto-Hahn-Ring ist somit Teil einer gesamtstadtisch abgewogenen Ent-
wicklung, deren Dringlichkeit sich aus dem hohen prognostizierten Be-
volkerungswachstum fiir die Landeshauptstadt Miinchen ableitet.
Durch die Verlagerung der bestehenden Stellplatzanlage bietet sich auf
der Flache die Chance, das Planungsgebiet stadtebaulich und land-
schaftsplanerisch neu zu ordnen und ein neues Wohngebiet in Neuper-
lach zu entwickeln. Sich wesentlich unterscheidende Planungsalterna-
tiven in Form anderer Nutzungen dieser sehr gut erschlossenen Flache
kommen angesichts des hohen Bedarfs an Wohnraum und der sehr gu-
ten Eignung des vorliegenden Bereichs fiir die Entwicklung eines quali-
tatsvollen Wohngebiets kommen nicht in Betracht. Das Bauleitplanver-
fahren zur Schaffung von Wohnbauflachen beriicksichtigt als Projekt
der Innenentwicklung auch die Vorgaben des § 1a Abs. 2 BauGB zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Die Vollversammlung des Stadtrates der Landeshauptstadt Miinchen
hat daher unter Berlicksichtigung der gesamtstadtischen Potenzialun-
tersuchungen und des dringlichen Wohnbedarfs bei der Abwagung der
Planungsziele im Rahmen des Aufstellungs- und Eckdatenbeschlusses
vom 02.10.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 15928) den Auftrag zur
Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftspla-
nung mit dem Ziel der Schaffung von Wohnraum mit entsprechenden
Griin- und Freiflachen beschlossen.
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Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Es besteht kein Anlass fiir die Anderung des BPL.Nr.57ag und des
Flachennutzungsplanes.

Im Eckdatenbeschluss wurde -im Interesse des Investors- nur die
Variante ,Bebauung des Siemensparkplatzes” auf Biegen und Bre-
chen favorisiert, weitere Varianten -wie von der Blirgerinitiative
angeregt - wurden dem von der Stadtverwaltung getauschten
Stadtrat gar nicht vorgelegt.

Es gibt keinen plausiblen Grund fiir die beabsichtigte Bebauung.

Eine gerechte Abwéagung der Interessen nach §1(7) BauGB hat
nicht stattgefunden,

Der Vorwurf der Tauschung des Stadtrats und des Erschleichens von
Beschliissen durch verschwiegene, unterlassene und verfalschte
Grundlagen und vorgetauschter Tatsachen kann nicht nachvollzogen
werden.
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Wir rligen insbesondere die Verletzung des Gebots der gerechten
Abwdagung (§ 1 Abs.7 BauGB)

Bei der Aufstellung des Bauleitplans wurden alle 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gemaR § 1 Abs. 7 BauGB vollstandig ermittelt und kor-
rekt gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Im Rah-
men des Planungsprozesses wurden alle fiir die Beurteilung der natur-
schutzfachlichen Belange erforderlichen Gutachten eingeholt. Die Aus-
wirkungen der dargestellten Nutzungen auf die Umgebung oder die
Nachbarschaft auSerhalb des Planungsumgriffs, z.B. durch Emissionen,
werden ebenfalls betrachtet und sind bei der vorliegenden Planung
auf ein zumutbares Mal} beschrankt. FNP erfolgt entsprechend der
durch das BauGB vorgegebenen Verfahren.

20

M1003

mangelhafte
Abwagung

Abwagungsdefizit hinsichtlich der Interessen der Nachbarn

Die sudlich der Dr.- Walther-von-Miller-StraBe zwischen Carl-
Wery-StraRe und KasperlmiihlstraBe gelegenen Wohngrundstiicke
gehoren zum Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 57 ag, der
durch den neuen Bebauungsplan Nr.2145 groRtenteils gedandert
werden soll. Zu einer dhnlichen Fallkonstellation fiihrt das Bundes-
verwaltungsgericht (BVerwG) in seinem Beschluss vom 15. Juni
2020 - 4 BN 51.19 Folgendes aus:

Ein Anspruch auf Fortbestand des bei einem Grundstiickserwerb gel-
tenden Bauleitplans besteht nicht. Planungsbedingte Veranderungen
des Wohnumfelds als solche stellen keinen eigenstandigen Belang dar,
der im Rahmen der Abwagung Berlicksichtigung finden misste. Abwa-
gungserhebliches Gewicht kann vielmehr nur den konkreten Auswir-
kungen zukommen, die von den durch die Planungsanderung ermog-
lichten Vorhaben ausgehen.

Das Bauleitplanverfahren zur Anderung des Flichennutzungsplans mit
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AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

,Fihrt die Anderung eines Bebauungsplans dazu, dass Nachbar-
grundstlicke in anderer Weise als bisher genutzt werden diirfen,
so gehoren die Interessen der Nachbarn an der Beibehaltung der
bisherigen Festsetzungen grundsatzlich zum notwendigen Abwa-
gungsmaterial. Zwar gewahrt das Baugesetzbuch keinen Anspruch
auf Fortbestand eines Bebauungsplans und schlieBt auch Ande-
rungen des Plans nicht aus. Die ortsrechtlichen Festsetzungen be-
grinden aber regelmaRig ein schutzwiirdiges Vertrauen darauf,
dass Veranderungen, die sich fiir die Nachbarn nachteilig auswir-
ken kénnen, nur unter Berlicksichtigung ihrer Interessen vorge-
nommen werden ..... Abwdagungsrelevant ist .... jedes mehr als ge-
ringfligige private Interesse am Fortbestehen des Bebauungsplans
in seiner friheren Fassung, auch wenn es auf einer einen Nach-
barn nur tatsachlich begiinstigenden Festsetzung beruht.."

Eine solche mehr als geringfiigige Beeintrachtigung sei gegeben,
wenn der geanderte Bebauungsplan - wie hier - eine ,grundlegend
andere Bebauung" ermogliche ..... ,Fiihren Anderungen des Be-
bauungsplans dazu, dass ein Grundstiick baulich intensiver ge-
nutzt werden kann, besteht regelmaRig ein schutzwirdiges Inte-
resse des Nachbarn an der Beibehaltung der urspriinglichen Fest-
setzungen."( so BVerwG a.a.0.).

Diesen hochstrichterlichen Anforderungen wurde bei dem Ent-
wurf des Bebauungsplans Nr. 2145 nicht Rechnung getragen, da
die Interessen der Nachbarn bei der Abwagung mit Blick auf die
vollige Anderung der baulichen Nutzung nicht hinreichend beriick-
sichtigt und gewichtet worden sind. Bei einer Anderung der Bau-
leitplanung miissen aber die vorhandenen Plane mit ihren Darstel-
lungen und Festsetzungen und dem ihnen zukommenden Gewicht
in die Abwagung eingestellt werden. ,,Auch das Interesse und

integrierter Landschaftsplanung (FNP) erfolgte auf Basis der geltenden
rechtlichen Vorschriften, insbesondere den Vorgaben des Baugesetz-
buchs (BauGB). Dabei waren auch die Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB
zu berlicksichtigen, wie z. B. die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Belange des Umwelt-
schutzes.

Umweltbezogene Themen, wie Larmschutz und Klima, Artenschutz,
Lufthygiene und Entwasserung, wurden gutachterlich untersucht. Wie
dem Umweltbericht zur FNP-Anderung zu entnehmen ist, bleiben die
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch in der Umgebung des
Planungsgebiets gesichert.

Das Planungsgebiet war nicht als Kompensationsflache fir anderwei-
tige Planungen vorgesehen, sondern zur Unterbringung des Stellplatz-
bedarfs der siidlich gelegenen Bebauung. Dieser Stellplatzbedarf soll
zuklnftig auf dem Siemensparkplatz Ost nachgewiesen werden.

Die sonstigen AuRRerungen, insbesondere zu

o Stellplatzbedarfen

¢ Festsetzungen von Bebauungsplanen

e Mal’ der Nutzung, Baumasse, Giberdimensionierte, zu hohe Bebau-
ung)

¢ Gestaltung von Freiflachen
betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Fla-

chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaf$ § 5
BauGB und werden im Rahmen der Ausfiihrungen zum Bebauungsplan
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Stellungnahme der Verwaltung

Vertrauen Betroffener auf den Fortbestand einer Planung sind in
der Abwagung zu beriicksichtigen" (so Sofker in: Ernst/ Zinkahn/
Bielenberg/ Krautzberger, RdNr. 254a zu § 1 BauGB). Dies ist im
vorliegenden Fall unterblieben. Stadtverwaltung und Stadtrats-
mehrheit sind mit Blick auf den Bebauungsplan Nr. 57 ag offenbar
der Auffassung, dieser in seiner Gesamtheit sachgerecht abgewo-
gene Plan kdnne beliebig zerteilt und nach ,Salamitaktik" stiick-
weise anderweitig Giberplant werden. Soweit dies in der Vergan-
genheit dadurch geschehen ist, dass der stidlich des Otto-Hahn-
Rings gelegene Teil mit seinen Festsetzungen flir das Forschungs-
und Entwicklungszentrum der Fa. Siemens durch den Bebauungs-
plan Nr. 1457 ersetzt wurde, mag das noch hinnehmbar gewesen
sein, weil dadurch die baulich realisierte Baumasse auf diesem
Teilareal ohne eine Anderung der baulichen Nutzung mit der Bau-
leitplanung in Einklang gebracht wurde. Fir das Plangebiet n6rd-
lich des Otto-Hahn-Rings ist jedoch eine véllige Anderung der Art
der baulichen Nutzung, wie von Stadt und Investor beabsichtigt,
ohne eine umfassende Abwagung unter Einbeziehung des Werks-
gelandes der Fa. Siemens und des nordlich anschlieBenden Reinen
Wohngebiets nicht zuldssig. Auch nach der Rechtsprechung zum
sog. Gebietserhaltungsanspruch sind die Festsetzungen von Be-
bauungspldnen Gber die Art der baulichen Nutzung innerhalb des
Baugebiets generell nachbarschiitzend (vgl. SpieR in: Jadde/ Dirn-
berger u.a., RdNr.44 zu § 29 BauGB). Wenn dieser Gebietserhal-
tungsanspruch, der auf der bau- und bodenrechtlichen Schicksals-
gemeinschaft der Eigentiimer innerhalb eines Plangebiets beruht,
schon dem Zweck dient, das Eindringen gebietsfremder Nutzung
und mit ihr schleichender Umwandlung zu verhindern (s. BVerwGE
101, 364), so muss dieser Gedanke erst recht greifen, wenn die Art
der baulichen Nutzung eines wesentlichen Teils des Plangebiets
im Wege der Uberplanung véllig gedndert werden soll. Ferner
wird ,,die Annahme einer Gber das Baugebiet hinaus reichenden

mit Grinordnung Nr. 2145 behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
15004).
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AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

unmittelbar drittschitzenden Wirkung der Festsetzung liber die
Art der baulichen Nutzung .... dann naheliegend, wenn es sich da-
bei um eine ,Pufferzone" handelt, die die benachbarte Flache vor
nachteiligen Einwirkungen eines anderen Baugebiets abschirmen
soll" ( so SpieR a.a.0. RdNTr. 47). Es ist deshalb ein eklatanter Feh-
ler der Abwigung, wenn bei der Anderung des Bebauungsplans
Nr. 57 ag durch den neuen Bebauungsplan diese ,Pufferzone" in
Gestalt einer parkahnlich bepflanzten Stellplatzflaiche ohne Be-
riicksichtigung der Vorgeschichte und der textlichen Festsetzun-
gen handstreichartig durch eine lGberdimensionierte und zu hohe
Wohnbebauung ersetzt werden soll.
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Begriindung: Der vom Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauord-
nung des Miinchner Stadtrats am 6. Dezember 2023 gebilligte Ent-
wurf des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2145 sowie der
vom Plenum des Stadtrats am 20. Dezember 2023 im Parallelver-
fahren gebilligte Entwurf der Anderung des Flichennutzungsplans
mit integrierter Landschaftsplanung zielen darauf ab, fiir das Ge-
biet nérdlich des Otto-Hahn-Rings und 6stlich der Carl-Wery-
StraRe Wohnnutzung fiir insgesamt ca. 725 Wohneinheiten in ei-
ner bis zu achtgeschossigen Bebauung mit einem zwolfgeschossi-
gen Hochpunkt festzusetzen. Sowohl bei den Beschlissen als auch
im Bauleitplanverfahren wurde in mehrfacher Hinsicht gegen das
Gebot gerechter Abwagung verstoRen. Die Stadt beruft sich zwar
immer wieder auf ihre kommunale Planungshoheit, die als Be-
standteil des Selbstverwaltungsrechts verfassungsrechtlich garan-
tiert sei. Diese Gewahrleistung (Art. 28 Abs.2 des Grundgesetzes)
steht jedoch unter dem Vorbehalt ,,im Rahmen der Gesetze', zu
denen auch das Baugesetzbuch gehort.

Bei der Aufstellung des Bauleitplans wurden alle 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gemaR § 1 Abs. 7 BauGB vollstandig ermittelt und kor-
rekt gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Im Rah-
men des Planungsprozesses wurden alle fiir die Beurteilung der natur-
schutzfachlichen Belange erforderlichen Gutachten eingeholt. Die Aus-
wirkungen der dargestellten Nutzungen auf die Umgebung oder die
Nachbarschaft auSerhalb des Planungsumgriffs, z.B. durch Emissionen,
werden ebenfalls betrachtet und sind bei der vorliegenden Planung
auf ein zumutbares MaR beschrankt. Die Anderung des Flachennut-
zungsplans mit integrierter Landschaftsplanung (FNP) erfolgt entspre-
chend der durch das BauGB vorgegebenen Verfahren.

Die sonstigen AuRerungen, insbesondere zu
¢ Anzahl von Wohneinheiten

¢ Hochpunkten und MaR der Nutzung
betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Fla-

chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemalt § 5
BauGB und werden im Rahmen der Ausfliihrungen zum Bebauungsplan
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Stellungnahme der Verwaltung

mit Grinordnung Nr. 2145 behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
15004).
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In materieller Hinsicht sind sowohl Abwagungsausfall als auch er-
hebliche Abwagungsdefizite zu bemangeln.

Abwagungsausfall durch Vorwegbindung gegeniiber dem jeweili-
gen Investor

Soweit Presseberichten zu entnehmen war haben im Plangebiet
Eigentiimer und Investoren, die jeweils das gesamte ca. 43 ha
grolRe Areal des Forschungs- und Verwaltungskomplexes zunachst
vom Siemens Pension Trust aufgekauft haben sollen, seit 2010
mehrfach gewechselt. 2015 war hinsichtlich der Mehrheits-Anteile
die Rede von der Hamburgischen Immobilien Handlung (HIH) Real
Estate mit Colnvestor RFR-Holding sowie einem chinesischen
Staatsfonds (s. Immobilien Zeitung vom 22. April 2015). Im Zusam-
menhang mit dem Billigungsbeschluss fiir das Plangebiet wurde in
der Stiddeutschen Zeitung (SZ Nr. 286) vom 12. Dezember 2023
nunmehr die Frankfurter RFR Development GmbH als Investor ge-
nannt. Die getatigten Transaktionen bewegen sich jeweils im Be-
reich hoher dreistelliger Millionenbetrage.

Grundsatzlich widerspricht es zwar nicht dem in § 2 Abs. | Satz 1
BauGB enthaltenen Gebot, wonach die Bauleitplane von der Ge-
meinde in eigener Verantwortung aufzustellen sind, wenn die we-
sentliche Planung durch Dritte vorgenommen wird. Das setzt je-
doch voraus, dass sich die Gemeindeorgane so mit der im Auftrag
des Grundeigentimers und Investors erarbeiteten Vorlage ausei-
nandersetzen, dass es dem Gebot einer gerechten Abwéagung aller
relevanten Belange entspricht.

Im vorliegenden Fall erfolgte die Entwicklung des geplanten

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurden gemaR § 1 Abs. 7 BauGB im
Rahmen der Abwagung die 6ffentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abgewogen.

Wie bereits im Billigungsbeschluss zur FNP-Anderung auf Seite 5 dar-
gelegt, erfolgt die Umstrukturierung des Gebiets in Abstimmung mit
den Investor*innen, da sich das Planungsgebiet tiberwiegend in pri-
vatem Eigentum befindet. Durch die geplante FNP-Anderung von Son-
dergebiet Forschung zu Wohnbauflachen, die in einem geregelten Ver-
fahren durchgefiihrt wird, wird eine andere Art der Nutzung ermog-
licht. Die Landeshauptstadt Miinchen hat jedoch bei samtlichen stad-
tebaulichen Entwicklungen im Stadtgebiet die Planungshoheit und gibt
die stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Zielsetzungen im
Sinne einer vorausschauenden und sinnvollen Stadtentwicklung vor.
Die Entwicklung dringend bendtigten Wohnraums liegt auch im 6ffent-
lichen Interesse und erfolgt nicht aufgrund einer einseitigen Ausrich-
tung auf die Interessen der Investor*innen. Wechselnde Eigentumsver-
haltnisse sind nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

Eine Einwohnerversammlung fand am 18.02.2019 statt. Die Behand-
lung der Antrage erfolgte im Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss vom
02.10.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 15928). Darin hat das Refe-
rat fur Stadtplanung und Bauordnung inhaltlich zu den Antragen mit
unterschiedlichen Themenschwerpunkten aus der Einwohnerver-
sammlung Stellung genommen. Im Vorfeld der frithzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung nach & 3 Abs. 1 BauGB wurde ein Dialog mit der Of-
fentlichkeit gefiihrt. Im Rahmen der Vorbereitung des Planungswett-
bewerbes fiir das Areal und im Anschluss an das Wettbewerbsverfah-
ren wurden in Form von Informationsveranstaltungen die Birger*in-
nen ausfihrlich informiert. Dabei wurden die stadtebaulichen und
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Stellungnahme der Verwaltung

Wohngebiets jedoch entgegen der Behauptung der Stadt nicht nur
»in Abstimmung mit dem Investor", sondern durch den Investor.
Sowohl bei der Festlegung der Eckdaten durch den Aufstellungs-
beschluss des Stadtrats vom 2. Oktober 2019 als auch bei den fol-
genden Entscheidungen hat hinsichtlich der Belange der Anwoh-
ner keine gerechte Abwagung stattgefunden. Der Organe der
Stadt folgten vielmehr in einseitiger Weise den Eckdaten, die seit
dem Jahr 2017 in regelméaRigen Besprechungen zwischen dem Pla-
nungsreferat, dem Hamburger Investor und dem von diesem be-
auftragten Frankfurter Architekturbiiro vereinbart worden sind.
Sowohl bei der vom Bezirksausschuss abgehaltenen Einwohner-
versammlung ( 18. Februar 2019) als auch bei den vom Investor -
nicht vom Planungsreferat durchgefiihrten Informations-Veran-
staltungen in Form sog. ,,Biirgersprechstunden" (21. Mai und 22.
Oktober 2019 sowie 25. Juni 2020) hat sich bei den Anwohnern
der Eindruck verfestigt, dass die Stadtverwaltung die Ausiibung
der planerischen Gestaltungsfreiheit weitestgehend dem Investor
Uberlassen hat. Mit Blick auf dessen Dominanz blieb fiir eine Be-
riicksichtigung berechtigter Belange der Anwohner praktisch kein
Raum mehr. Dementsprechend wurde das weitere Verfahren bis
zu dem im Dezember 2023 gefassten Billigungs-Beschluss be-
stimmt durch das Ergebnis des vom Investor ausgelobten stadte-
baulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbs, das nun-
mehr dem Entwurf der Bauleitplanung zugrunde liegt. Die ndhere
Ausformung der Bauleitplanung bewegt sich ausschlieRlich in die-
sem Rahmen. Soweit dabei und in den Vorlagen fiir den Stadtrat
auf die von Anwohnern vorgebrachten Bedenken, Einwendungen
und Alternativvorschlage iberhaupt eingegangen wird, werden
diese ohne eine ergebnisoffene Auseinandersetzung nach Art ei-
nes folgenlosen Partizipationstheaters jeweils unter Hinweis auf
die kommunale Planungshoheit und den Wohnungsmangel ,erle-
digt". In den Sitzungsvorlagen fir den Stadtrat wird auch

landschaftsplanerischen Planungsziele und Eckdaten fiir das Planungs-
gebiet erldutert und den Blrger*innen die Moglichkeit gegeben, sich
Uber die Planung und deren Ziele zu informieren sowie Fragen und An-
regungen vorzubringen. Zusatzlich wurden weitere formelle und infor-
melle Informationsveranstaltungen durchgefiihrt, wie z. B. eine Infor-
mationsveranstaltung zum Eckdaten- und Aufstellungsbeschluss am
22.10.2019, die Ausstellung der Wettbewerbsergebnisse vom 15.06.
bis 20.06.2020 und eine Informationsveranstaltung vor Ort zu dem
Wettbewerbsergebnis am 25.06.2020. Erganzend wurden seitens der
Investor*innen sogenannte ,Blrgersprechstunden” durchgefiihrt. Alle
eingegangenen AuRerungen wurden gepriift und sind in die Planungen
und Abwagung eingeflossen.

Die erwdhnten bestehenden Stellplatze im Planungsgebiet sind vor
Baubeginn zu verlagern, was jedoch nicht Gegenstand des Verfahrens
zur Anderung des FNP ist. Die Verlagerung ist mit dem Bau eines Mit-
arbeiter*innenparkhauses auf dem Siemens-Parkplatz Ost vorgesehen,
was bereits in den entsprechenden Gutachten z. B. zum Thema Ver-
kehrsaufkommen und -belastung beriicksichtigt worden ist. Das Pla-
nungs- und Genehmigungsverfahren zur Verlagerung der Stellplatze
erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung
Nr. 2145.

Die sonstigen AuRerungen, insbesondere zu

¢ Festsetzungen in Bebauungspldanen
¢ Bepflanzung von Freiflachen
o Stellplatzen und deren Sicherung, Herstellung und Verlagerung

betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmdoglichkeiten des Fla-
chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemalt § 5
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-I ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
geflissentlich verschwiegen, dass nach dem bisher geltenden Be- | BauGB und werden, sofern auf dieser Ebene einschlagig, im Rahmen
bauungsplan Nr.57 ag die Freiflachen der Gemeinschaftsstellplatz- | der Ausfiihrungen zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 be-
anlage nicht nur ,zu begriinen, in parkdahnlicher Weise mit Bau- handelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 15004).
men und Strauchern zu bepflanzen" sondern auch ,in dieser
Weise zu erhalten" sind. Der Aspekt der Erhaltung (entsprechend
dem Griinstrukturplan) taucht in dem das bestehende Baurecht
behandelnden Abschnitt der Begriindung (Nr. 2.4.1) tiberhaupt
nicht auf.
23 | M1009 | Neutralitat Die Rolle der Stadtverwaltung In den Beschlussvorlagen zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.
der Verwal- 2145 (insbesondere Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss vom
tung Warum die Stadtverwaltung dennoch im Sinne des Investors den | 02.10.2019, Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 15928 und Billigungsbe-

Antrag stellt, den Flachennutzungsplan und den Bebauungsplan
57ag zu andern, liegt wohl in dem gewaltigen Gewinn den sich der
Investor aus der Anderung des Baurechtes von einer Griinfliche in
Bauland speziell auf dem Siemensparkplatz versprechen kann. Um
den angestrebten Beschluss des Stadtrates zur Anderung des Bau-
rechts nicht zu gefdhrden wurden die in Kap.1 aufgezeigten rele-
vanten Unterlagen des BPI. 57 ag im Eckdatenbeschluss unter-
schlagen und dem Stadtrat nicht erldutert. Damit sollte der Stadt-
rat der Anderung eines BPlanes zustimmen ohne dessen Inhalt zu
kennen und unbewusst die Zerstérung einer fiir Neuperlach Siid
wertvollen Griinzone mittragen.

Ebenso wurden folgende Konsequenzen aus der Anderung des Be-
bauungsplanes nicht an den Stadtrat weitergegeben:

Im Planteil des 57ag wurde folgerichtig gemal dem Flachennut-
zungsplan auf der Teilflache nérdlich des Otto-Hahn-Rings kein
Bauraum geschaffen, sondern das nach der gesamten Grund-
sticksflache mogliche gewerbliche Bauvolumen ausschlieBlich nur
stdlich des Otto-Hahn-Rings ausgewiesen. Das heiRt das anteilige
Bauvolumen der Teilflache nordlich des Otto-Hahn-Rings mit ca

schluss vom 06.12.2023, 20-26 / VV 11343) sowie zur Anderung des Fl3-
chennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung (FNP) (insbe-
sondere Billigungsbeschluss vom 20.12.2023, Sitzungsvorlage Nr. 20-
26 / V 11504) waren die zum jeweiligen Zeitpunkt der Verwaltung zur
Kenntnis vorliegenden Informationen enthalten. Der Vorwurf der Un-
terschlagung relevanter Unterlagen kann nicht nachvollzogen werden.
Die sonstigen AuRerungen, insbesondere zu

¢ Festsetzungen in Bebauungsplanen

o Siedlungsstruktur

¢ Mal’ der Nutzung, Baumasse, Grundflachen, Geschossflachen, Anzahl
von Wohneinheiten etc.

¢ Hohenentwicklung, Hochpunkten
¢ Abstandsflachen

¢ Grad der Versiegelung
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Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

7,2 hax 7m3/ m2 = 504000 m3 umbauter Raum oder ca ca.
100800 m2 Bruttogeschossflache wurde auf die Teilflache sidlich
des Otto-Hahn-Rings verlagert. Die Teilflache nordlich des Otto-
Hahn-Rings ist damit eine Ausgleichsflache fiir das tUbertragene
Bauvolumen.

Damit ist nach dem Willen des Stadtrates der 70er Jahre eine Be-
bauung des sogenannten ,Siemensparkplatzes” ausgeschlossen
weil das Baurecht der Ausgleichsflache bereits stdlich des Otto-
Hahn-Rings ausgeschopft ist und die Ausgleichsflache damit indi-
rekt bereits einmal bebaut ist und nicht ein zweites mal bebaut
werden kann.

Entfallt die Ausgleichsflache durch die Anderung des Bebauungs-
planes, verandert sich automatisch die BMZ bzw. die GFZ fiir die
Teilflache sudlich des Otto-Hahn-Rings um das lbertragene Bau-
volumen von ca 108000m?2.

Anmerkung:

Durch diese Verknipfung kann der Bebauungsplan 57ag nicht ge-
andert werden, ohne dass auch der Bebauungsplan 1457 sidlich
des Otto-Hahn-Rings geandert werden musste.

Die erforderliche Anderung des BPI. 1457 wurde im Antrag der Re-
ferentin nicht beantragt! Die beantragte Anderung des Bebau-
ungsplanes 57 ag war demnach zum Zeitpunkt des Aufstellungsbe-
schlusses am 2.10.2019 nicht realisierbar.

Der Eckdatenbeschluss ist demnach unseres Erachtens nichtig.

Der Investor bekommt somit mit der Anderung des Bebauungspla-
nes 57ag zum einen die Méglichkeit, den Siemensparkplatz mit ei-
nem Bauvolumen von ca. 80 000 m2 BGF zu bebauen und zusatz-
lich fiir den Bereich stidlich des Otto-Hahn-Rings durch die

¢ Ausgleichsflachen

o Stellplatzen und Stellplatznachweisen

e Einflgegebot gemal § 34 BauGB

e StraBenbegleitgrin

betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Fla-
chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemall § 5
BauGB und werden im Rahmen der Ausfiihrungen zum Bebauungsplan

mit Griinordnung Nr. 2145 behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
15004).
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Hintertlr automatisch weiteres Baurecht im Umfang von ca
100800 m2 baulich zu realisieren. Diese doppelte Wertsteigerung
ist nur auf dem Siemensparkplatz moglich.

Bei einer Gesamtgeschossflache von ca.180 000 m2 und den in
Miinchen Gblichen Immobilienpreisen von 10 000 €/m2 Nutzfla-
che sprechen wir hier von einem Immobilienwert von wenigstens
1,6 Milliarden €. Ein generdses Geschenk unseres OB und unserer
Stadtbaurétin an den Investor fir den Fall, dass der Bebauungspla-
nentwurf durch den Stadtrat als Satzung beschlossen wird.

Nach dem Antrag des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung
soll ausgerechnet die zum Schutz des Reinen Wohngebietes ge-
schaffene Griinflache nordlich des Otto-Hahn-Rings in Bauland
umgewidmet und der Eigentiimer von seiner Bepflanzungspflicht
und auch der Erhaltungspflicht dieser Griinflache entbunden wer-
den. Es ist eine 8 geschossige Wohnanlage mit einem 12 Stock-
werke hohen Hochpukt mit einer Hohe von ca 44m an der Kreu-
zung Carl-Wery / Otto-Hahn-Ring vorgesehen. Es sollen 750 Woh-
nungen und zusatzlich ein nicht unerheblicher Anteil an Gewerbe-
flachen entstehen- bei einem Vertrag nach der SoBoN ein fiir den
Investor willkommenes Zusatzgeschenk.

Falls es der Stadtverwaltung tatsachlich vorrangig um die Schaf-
fung von Wohnraum geht - geben wir hierzu folgenden Hinweis:

Auf dem Siemensgelande sidlich des Otto-Hahn-Rings befinden
sich weitere Gemeinschaftsstellplatzanlagen, die sich fiir eine
Wohnbebauung anbieten. Hierflir muss keine begriinte Schutz-
zone vernichtet werden, die Ausgleichsflache kann verbleiben, die
beabsichtigte Bauhdhe kann sich an den dort vorhandenen Ge-
werbebauten orientieren und der Flachennutzungsplan sowie der
Bebauungsplan 57 ag missen nicht gedndert werden.




Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — Anderung des Flichennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den Bereich
VI/39 Otto-Hahn-Ring (n6rdlich), Carl-Wery-StraRe (6stlich)

-I ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung

Es besteht keine Veranlassung ausgerechnet den Siemenspark-
platz zu bebauen.

Das Baurecht nach der Interpretation der Stadtverwaltung.

Um die Beseitigung der Schutzzone zu rechtfertigen, formuliert
die Stadtverwaltung das Baurecht unter ,2.4.1 Baurecht” im Eck-
datenbeschluss wie folgt:

,Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache ist eine Flache
fir Gemeinschaftsgaragen mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,5 und einer Baumassenzahl von 3,0 festgelegt. AuRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache sind zusatzliche ebenerdige
Stellplatze festgesetzt.

Damit wird das tatsachlich vorhandene Baurecht bewusst ver-
falscht. Diese Handlungsweise ist nicht hinnehmbar.

Begriindung: Der Textteil des 57ag bleibt vollig unerwahnt ebenso
wird auch der Bepflanzungsplan gemaR §2 (3) des BPI.57ag nicht
beschrieben, welcher im Zusammenhang mit dem Bauantrag fur
das Entwicklungszentrum fir Elektrotechnik zu erstellen war und
als Bestandteil des Bebauungsplanes 57ag ausschliel3lich malRge-
bend ist fur die Oberflachengestaltung des Areals zwischen Otto-
Hahn-Ring und dem Reinen Wohngebiet im Norden, s. §2 (3) des
Textteils zum 57 ag.

(s. hierzu die als ,Lageplan” bezeichnete Anlage 5 zum Eckdaten-
beschluss) Aus ihrer vor zitierten Beschreibung folgert die Stadt-
verwaltung die folgende irrefihrende und verharmlosende Fal-
schinformation: ,Es wird , lediglich ein Parkplatz bebaut”
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Anmerkung: Es gibt hier keinen Parkplatz, der einfach so bebaut
werden kann. Hier handelt es sich ausschlieBlich um eine (be-
grinte) Gemeinschaftsstellplatzanlage fiir die baurechtlich not-
wendigen Stellplatze des Grundstiickeigentliimers zur Erfullung der
Stellplatzpflicht. Diese kdnnen nicht entfallen. Nordlich des Otto-
Hahn-Rings befinden sich ca.1370 notwendige Stellplatze.

Die notwendigen Stellplatze der Gemeinschaftsanlage konnen al-
lenfalls verlagert werden, miissen aber - vor der angestrebten An-
derung des Bebauungsplanes - andernorts neu geschaffen und
nachgewiesen sein.

Zum Zeitpunkt des Eckdatenbeschlusses war die Verlagerung der
ca 1370 Stellplatze noch nicht gesichert und mogliche Auswirkun-
gen auf die Wohnbebauung noch nicht geklart.

Wir sehen auch aus diesem Grund den Aufstellungsbeschluss fiir
nichtig an.

Unter Ziffer 2.2.6 ,,Erholung” kommt Frau Merk im Eckdatenbe-
schluss zu folgender Einschatzung des Umfeldes:

,Die vorhandenen Wohngebiete in der Umgebung sind bereits
jetzt Uber alle Versorgungsebenen betrachtet mit 6ffentlichen
Grunflachen deutlich unterversorgt”

»,Das Planungsareal weist eine Versiegelung von ca 60 % auf”.

Ein klares Statement auf der Teilflaiche nérdlich des Otto-Hahn-
Rings endlich etwas zur Verbesserung der Griinsituation in Neu-
perlach Std zu tun und den Biirgern Raum zur Erholung zu schaf-
fen.

Mit folgender irreflihrenden Formulierung wirbt die
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Stadtverwaltung dafiir, die zitierte Unterversorgung mit Grinfla-
chen in Neuperlach Siid ausgerechnet durch die beabsichtigte Be-
bauung des Investors zu beseitigen:

Im Eckdatenbeschluss wird folgender irreflinrender Antrag ge-
stellt:

,Die durch die Bebauung entfallenden Stellplatze werden verla-
gert und in einem Parkhaus 6stlich des Siemens Areals unterge-
bracht”.

Anmerkung:

Durch die beabsichtigte Bebauung entfallt kein einziger Stellplatz.
Es gibt keine Wohnbebauung, durch die ein notwendiger Stellplatz
entfallt. Im Gegenteil! Durch die beabsichtigte Bebauung werden
weitere notwendige Stellplatze ausgelost, welche zu einer weite-
ren Versiegelung des Bodens fiihren.

BegriiRenswert ist der 2. Teilsatz zur Verlagerung der Stellplatze -
denn nur durch die Verlagerung der Stellplatze wird der Versiege-
lungsgrad der nordlichen Teilflaiche des Siemensareals von 60 %
auf 0 % reduziert und die Griinsituation optimal verbessert!

Nach der Verlagerung der Stellplatze bleibt auf dem Geldande nur
noch die vorhandene Bepflanzung tbrig.

Somit kann die eingangs beschriebene Schutzzone endlich unge-
hindert begriint und pflichtgemal im Sinne des BP. 57ag parkahn-
lich bepflanzt und erhalten werden.

Nachdem letztendlich die Fa. Siemens diese Schutzzone gestiftet

hat, wiirde es der Stadt Miinchen gut zu Gesicht stehen, den ,,Sie-
mens Parkplatz” in einen ,Siemenspark” umzugestalten und damit
die langjahrige Partnerschaft mit der Firma Siemens entsprechend
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zu wirdigen.

Diese naheliegende Variante wurde dem Stadtrat nicht zur Ab-
stimmung vorgelegt

Kap. 4 Einfligungsgebot nach §34 BauGB

Im Antrag der Referentin setzt die Stadtverwaltung schon zum
Zeitpunkt des Antrags voraus, dass die beantragten Anderungen
des FI.NPl.und des BPI. 57ag bereits vollzogen sind und demnach
zur Beurteilung des Umfeldes der §34 BauGB heranzuziehen sei.
Das heiRt, das vorhandene Umfeld ist ausschliefllich maRgebend
flr die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes.

Nach §34 BauGB ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Nut-
zung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut wer-
den soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die
ErschlieBung gesichert ist.

Unter 2.2 des Eckdatenbeschlusses beschreibt die Stadtverwal-
tung die ortliche Situation wie folgt:

,Kraftige Grinstrukturen entlang der breiten Verkehrsachsen glie-
dern die baulichen Strukturen im Umfeld und schaffen Abstand
der Quartiere zueinander. “

s. beiliegende Anlage 5 zum Eckdatenbeschluss. Der sogenannte
Siemensparkplatz befindet sich nérdlich des Otto-Hahn-Rings im
,Quartier Kleinsiedlungsgebiet (WR)“, welches sich bis zur Putz-
brunner Strale erstreckt.
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Das nahere Umfeld des Siemensparkplatzes ist nach §34 BauGB
wie folgt zu beschreiben.

Westlich der Carl-Wery-StraRe - bereits auRerhalb des ,Stadtquar-
tiers Kleinsiedlungsgebiet" befindet sich die viergeschossige
Wohnbebauung entlang der Helmut - Kautner - StralRe. Die Entfer-
nung zur Grundstlicksgrenze betragt ca 90 m. Zwischen dieser Be-
bauung und der Carl-Wery-StralRe befinden sich die zweigeschossi-
gen Gebdude des Jugendtreffs und der KiTa.- eingebettet in das
Ostliche StraBenbegleitgriin der Carl-Wery-StraRe, welche die 6st-
liche Grenze des ,,Wohnquartiers Therese-Giehse-Allee” bildet.

Im Norden des Planungsareals befindet sich unmittelbar angren-
zend das seit 70 Jahren bestehende Kleinsiedlungsgebiet (WR) mit
vorwiegend nach Siiden orientierten zweigeschossigen Ein- und
Zweifamilienhdusern. Die Firsthohe betragt ca 10 bis 11m, die fir
die Ermittlung der giebelseitigen Abstandsflachen maRgebende
Hohe betragt ca 8m. Diese Bebauung ist charakteristisch fiir das
gesamte Quartier nérdlich des Otto-Hahn-Ringes bis zur Putzbrun-
nerstrafie. Der Otto-Hahn-Ring bildet mit seinem stidlichen Be-
gleitgriin die slidliche Trennlinie zum ,,Quartier Gewerbegebiet
Siemens”.

Im Osten schlief3t sich die zweigeschossige Siemens KiTa an.

Sudlich des Otto-Hahnringes liegt das auBergewd6hnlich dicht be-
baute Quartier des Sondergebiets des Entwicklungszentrums fur
Elektrotechnik, mit einer vollig eigenstandigen Ortsteilcharakteris-
tik, klar getrennt vom Planungsgebiet durch den Otto-Hahn-Ring
mit seinem slidlichen StralRenbegleitgriin.

Der Siemensparkplatz Nord“ selbst ist identisch mit dem
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nordlichen StralRenbegleitgriin des Otto-Hahn-Rings, er befindet
sich im Stadtquartier Kleinsiedlungsgebiet.

Das ,,Reine Wohngebiet” ist nach §34 BauGB der einzige im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteil innerhalb des Stadtquartiers nérd-
lich des Otto-Hahn-Rings, welches nach seinem siedlungsstruktu-
rellen Gewicht Ortsteilqualitat aufweist.

Das Reine Wohngebiet ist demnach bei einer Bebauung des Sie-
mensparkplatzes allein maRgebend fiir eine Beurteilung gern. §34
BauGB. Aus dem vorbeschriebenen Bestand im Umfeld des Pla-
nungsgebietes ist folgendes Fazit zu ziehen:

Unter Wirdigung des Umfeldes gern. § 34 ware unter der hypo-
thetischen Annahme einer Bebauung demnach auf dem Planungs-
gebiet eine maximal 2geschossige Bebauung zuldssig.

Dass diese Konsequenz unserem OB keineswegs in's Konzept palit,
kommt in seinem Schreiben an die Biirgerinitiative zum Ausdruck.

,Unbestritten ist es eine schwierige Aufgabe, dem Wohnungsbe-
darf einerseits und den Interessen der Anwohnerschaft gleicher-
maRen gerecht zu werden.”

Anmerkung: Der vermeintliche Interessenskonflikt unseres OB
liegt weder im Wohnungsbedarf noch in den Interessen der Anlie-
ger, sondern in dem Problem Wohnungen so zu gestalten und
dort zu schaffen wo sie mit dem Bestand in Einklang zu bringen
sind.

Unsere Stadtbauratin steht offensichtlich vor dem gleichen Prob-
lem.
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Unter ,,2.2.2 Stadtbild und Hohenprofil2 des Eckdatenbeschlusses
kommt Frau Merk zu folgendem Statement:

,Die nordlich angrenzende kleinteilige Siedlungsstruktur mit Einfa-
milien -und Reihenhausbebauung wird durch einen breiten Griin-
glrtel, ein geholzbestandener Wall, vom Planungsgebiet abge-
trennt.”

Das ,,Planungsgebiet” reicht vom Otto-Hahn-Ring bis zur Grund-
stiicksgrenze der kleinteiligen Siedlungsstruktur. Der zitierte , ge-
holzbestandene Wall” ist der nach dem Bebauungsplan anzule-
gende Larmschutzwall gegen die PKw Stellplatze der Fa. Siemens,
welcher vom Eigentiimer parkahnlich zu bepflanzen und zu erhal-
ten ist. Er ist ebenso Bestandteil der Schutzzone zwischen dem
Reinen Wohngebiet und des Entwicklungszentrums fir Elektro-
technik wie die Stellplatzanlage.

Es muss also heiRen:

Die nordlich angrenzende kleinteilige Siedlungsstruktur wird durch
die parkdhnlich mit Baumen und Blschen zu bepflanzende Ge-
meischaftsstellplatzanlage vor dem Gewerbegebiet Siemens ge-
schiitzt.

Was Sorge macht, ist die aggressive Art und Weise mit der Frau
Merk die fur ihr Vorhaben unbequeme Einfamilien - und Reihen-
hausbebauung unrechtmaRig ,, abtrennt” und dem Stadtrat sugge-
riert, damit das Kleinsiedlungsgebiet bei der Beurteilung des Um-
feldes auBer Acht lassen und frei walten zu kénnen.

Diese Handlungsweise ist rechtlich nicht zulassig. Die folgenden
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Ausfiihrungen der Stadtverwaltung verstoRen grob gegen das Ein-
fligungsgebot nach §34 BauGB.

Um das Bauvolumen nach dem Wunsch des Investors entspre-
chend zu maximieren erweitert die Stadtverwaltung bei ihrer ver-
meintlichen ,Einschdtzung nach § 34“ in unzuldssigerweise das
,nhahere Umfeld” und zitiert die ,Bezugsobjekte” nach Belieben
wie folgt:

Unter 2.2.2 des Eckdatenbeschlusses kommt Frau Merk zu folgen-
dem Statement: ,,Das vier- bis sechsgeschossig hohe Bauprofil an
der Therese Giehse Allee wirkt mit seinen Riickseiten auf das Areal
ein.11

Wie kann das Bauprofil aus ca. 100 m mit seinem Riicken genau
auf den Siemensparkplatz einwirken? Warum nicht auf einen Be-
reich stidlich des Otto-Hahn-Rings? .

,An den OPNV-Haltepunkten sind deutliche Hochpunkte erkenn-
bar- wie auch am S-Bahn-Haltepunkt Neuperlach Siid. Das Pla-
nungsgebiet am Otto-Hahn-Ring ,Parkplatz Nord” liegt parallel zu
dieser Achse im Osten an der Carl-Wery- Stralle”

Weder die Therese-Giehse-Allee noch die Haltepunkte der U-Bahn
am Bahnhof Neuperlach Sid oder Perlach Zentrum liegen im be-
stehenden unmittelbarem Umfeld des Planungsgebietes.

Beide Beispiele sind fiir die Beurteilung des Umfeldes nach §34
unzulassig.

Zu 2.2.2 Stadtbild und Hohenprofil des Eckdatenbeschlusses for-
muliert Frau Merk wie folgt: ,Der Stadtteil Neuperlach weist im
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Bestand durchweg hohes Bauprofil auf. Das Wohnhochhaus ist ein
gangiger Bautyp. Die stadtraumliche Orientierung und Sichtbe-
ziige im Stadtteil fehlen Jedoch. “

Der Stadtteil Neuperlach liegt nordlich der Putzbrunnerstralle,
dieser Bereich ist ohne Einfluss auf das Planungsgebiet. Dass es
dort Wohnhochhéuser gibt ist hinlanglich bekannt Im Umfeld des
Planungsgebietes gib es jedenfalls kein Hochhaus. Das Beispiel ist
unzulassig

Ebenfalls unter 2.2.2. des EdE finden wir folgenden Satz

»Wesentlich beeinflusst wird das Planungsgebiet aber durch die
stdlich des Otto-Hahn-Rings gesetzte kraftige Bebauung des Sie-
mens Areals, die das Umfeld dominiert.”

Diese Tatsache ist seit den 70er Jahren bekannt. Siehe hierzu Kap
1

Mangels geeigneter Bezugsbeispiele wird hier ernsthaft vorge-
schlagen, die parkahnlich zu bepflanzende Schutzzone siidlich des
Reinen Wohngebiete in Hohe und Dichte noch dichter zu bebauen
als das Gewerbegebiet, vor dem das Wohngebiet durch die
Schutzzone geschiitzt wurde. Das Beispiel ist unzulassig.

Im folgenden werden die Bemiihungen der Stadverwaltung zur
Rechtfertigung der angestrebten Baumasse immer kurioser:

,Es ist festzuhalten dass eine Anordnung von maRvollen, gut ge-
gliederten Hochpunkten mit Héhen unter 60 m unter Berlicksichti-
gung von Proportion und Ausrichtung- insbesondere zur ndrdlich
angrenzenden kleinteiligen Siedlungsstruktur und zur neuen Ent-
wicklung am Hanns Seidelplatz an diesem Ort das Quartier
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Neuperlach Sud positiv starken kann und insgesamt im Stadtteil
Neuperlach nicht in Konkurrenz tritt mit den gewachsenen Struk-
turen”.

Diese Zeilen lassen fir die kiinftige Entwicklung Miinchens das
schlimmste beflirchten. Die Entwicklung hat mit dem Boarding-
haus bereits begonnen. Dieses hassliche Hochhaus ,,starkt” bereits
zur Genlige den Stadtteil Neuperlach-Sid zum Blrgerhaus am
Hanns Seidel Platz

,Veranderungen des Gesamtstadtbildes aufgrund der neuen ho-
her profilierten Bebauung im Untersuchungsbereich am Otto-
Hahn-Ring werden selbst von Aussichtspunkten wie dem unter-
suchten Standort der Kirche Alter Peter in der Innenstadt auf
Grund der grof3en Distanz und der maBvollen H6henentwicklung
kaum wahrnehmbar sein. Das neue Profil fiigt sich gut in das Profil
von Neuperlach ein”, Anmerkung: Aber nicht in das Profil von
Neuperlach Sid und nicht in Konkurrenz mit dem Wahrzeichen
von Neuperlach Sid, der Siemens Legostadt!

Fazit zum Einfligungsgebot nach §34:

Die Beispiele der Stadtverwaltung nach §34 sind ungeeignet, will-
kiirlich gewahlt und rechtswidrig.

Die vorgeschlagene Baumalinahme fiigt sich nicht in die vorhan-
dene Baustruktur nordlich des Otto-Hahn-Rings ein und kann in
der vorgeschlagenen Form auch nicht nach dem §34 gerechtfer-
tigt werden.
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M1009

Neutralitat
der Verwal-
tung

Kapitel 7 Fazit zum Eckdatenbeschluss.

Der Eckdatenbeschluss wurde auf der Basis verschwiegener bzw.

Die Aufstellung des Bauleitplans erfolgte auf Basis der geltenden recht-
lichen Vorschriften, insbesondere den Vorgaben des Baugesetzbuchs
(BauGB). Der Vorwurf der Tauschung des Stadtrats und des
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__E

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

verfalschter Grundlagen und vorgetauschter Tatsachen gefasst.
Der Stadtrat wurde mehrfach getduscht und sein Vertrauen in
eine objektive Information durch die Stadtverwaltung miss-
braucht. Die Ausfiihrungen der Stadtverwaltung zum Eckdatenbe-
schluss sind ein grober Amtsmissbrauch.

Zur Durchsetzung des Antrags wurde dem Stadtrat der Textteil des
Bebauungsplanes 57ag ebenso verheimlicht wie die Konsequen-
zen aus der beabsichtigten Anderung des Bebauungsplanes. Der
57ag kann nur gedndert werden wenn der 1457 ebenfalls gedn-
dert wird, da durch die Bebauung des Siemensparkplatzes auto-
matisch fur den 1457 durch die Hintertiire eine Erhohung des Bau-
rechts um ca 108000m2 einhergeht Durch eine bewusst falsche
Beschreibung des Planteiles wird dem Stadtrat suggeriert, es
wirde nur ein Parkplatz bebaut und nicht dass die begriinte
Schutzzone zwischen dem Reinen Wohngebiet und dem Industrie-
gebiet im Sliden zerstort wird und damit auch der Investor von
seiner Pflanz- und Erhaltungspflicht fiir diese Griinflache entbun-
den wird. Durch die irreflihrende Behauptung der Stadtverwal-
tung, dass durch die Bebauung Stellplatze entfallen, soll schliel3-
lich der Stadtrat davon Gberzeugt werden, dass durch die Bebau-
ung die vorhandene Versiegelung reduziert und die Griinsituation
fir Neuperlach Std verbesset wird. Bei all den irrwitzigen Bem{-
hungen um die Vorziige der Bebauung des Siemensparkplatzes
bleibt die naheliegende Alternative, auf der vorhandenen Griinfla-
che einen Stadtpark anzulegen, unerwahnt und fiir den Stadtrat
nicht erkennbar. Um die H6he der Bebauung im Sinne des Inves-
tors zu optimieren missachtet die Stadtverwaltung in grober
Weise das Einfligungsgebot nach §34 BauGB indem sie das Umfeld
des Planungsgebietes nach Belieben erweitert und das Reine
Wohngebiet als einzigen im Zusammenhang bebauten Ortsteil im
Quartier nordlich des Otto-Hahn-Rings einfach wegsperrt.

Erschleichens von Beschliissen durch verschwiegene, unterlassene und
verfalschte Grundlagen und vorgetauschter Tatsachen kann nicht
nachvollzogen werden. Der Vorwurf des Amtsmissbrauchs wird zurtick-
gewiesen.

Die geplante Umstrukturierung des Sondergebiets Forschung am Otto-
Hahn-Ring ist Teil einer gesamtstadtisch abgewogenen Entwicklung,
deren Dringlichkeit sich aus dem hohen prognostizierten Bevolke-
rungswachstum fiir die Landeshauptstadt Miinchen ableitet. Diese
Ausgangslage ist in der Begriindung zur FNP-Anderung ausfiihrlicher
dargestellt. Die Vollversammlung des Stadtrats der Landeshauptstadt
Minchen hat daher unter Beriicksichtigung der gesamtstadtischen Po-
tenzialuntersuchungen und des dringlichen Wohnraumbedarfs im Rah-
men des Aufstellungs- und Eckdatenbeschlusses vom 02.10.2019 (Sit-
zungsvorlage Nr. 14-20 / V 15928) den Auftrag zur Anderung des FIla-
chennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung mit dem Ziel
der Schaffung von Wohnraum mit entsprechenden Griin- und Freifla-
chen beschlossen.

Die sonstigen AuRRerungen, insbesondere zu

e Einfligegebot nach §34 BauGB

¢ Inhalten von Bebauungspldnen

betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Fla-
chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemalt § 5
BauGB und werden im Rahmen der Ausfiihrungen zum Bebauungsplan

mit Grinordnung Nr. 2145 behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
15004).
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-I ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
Die Anwohner des Reinen Wohngebietes sind strikt gegen die Be-
bauung ihrer Schutzzone zum Industriegebiet Siemens, dessen
kiinftige Entwicklung noch nicht absehbar ist - solange die Stadt
keine Gesamtplanung vorlegt.
25 {1001 Neutralitat Parteiische Veroffentlichung: Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurden gemal} § 1 Abs. 7 BauGB im
der Verwal- Rahmen der Abwagung die 6ffentlichen und privaten Belange gegenei-
tung Sie weisen direkt im Header der Bauleitplanung darauf hin, dass nander und untereinander gerecht abgewogen.

,Ziel der Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung (FNP) ist die Schaffung von Flachen fiir den
Wohnungsbau unter Berlicksichtigung der erforderlichen sozialen
Infrastruktureinrichtungen. Darliber hinaus ist dem landschafts-
planerischen Ziel der Verbesserung der vorhandenen Griinausstat-
tung nachzukommen und es sind ausreichende und qualitatsvolle
wohnortnahe Griin- und Freiflachen vorzusehen. AuBerdem ist
eine Durchlassigkeit und Vernetzung des Planungsgebietes sowohl
fir den FulR- und Radverkehr als auch die 6ffentlichen Freirdume
in die Umgebung zu gewahrleisten.” Auch auf SPD-Seiten wird fir
das Projekt mit 290 Wohneinheiten geworben: https://spd-rat-
hausmuenchen.de/mehr-bezahlbarer-wohnraum-in-muenchen/
Uns will sich nicht erschlieBen wie sich hieraus stadtische Neutrali-
tat ergeben soll. Ihre Veroffentlichung liest sich partiell wie der
Bauprospekt der beteiligten Firmen und Investoren. Bei fairer,
neutraler Auslegung unter Wahrung der Neutralitatspflicht hatte
neben der Projektseite des Investors auch die Seiten von Blrger-
initiativen und sonstigen Parteien veroffentlicht werden mussen.
Wir sehen hier eine Verletzung § 33 des BeamtStG und § 60 des
BBG. Wir bitten darum das Verfahren auf Neutralitat zu prifen.
Wir glauben nicht daran, dass Baugesuche grof3er Investoren mit
den gegensatzlichen Themen von Birgerinitiativen und Parteien
gleich und fair behandelt und abgewogen werden. Wie stellen Sie
die Neutralitdt von beurteilenden Sachbearbeitern und der Stadt

Die Veroffentlichung des Billigungsbeschlusses zur FNP-Anderung, in
welchem die im Rahmen der Friihzeitigen Unterrichtung der Offent-
lichkeit (17.09.2021 mit 18.10.2021) gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) vorgebrachten AuRerungen der Biirger*innen zusammenge-
fasst wiedergegeben und behandelt wurden, erfolgte, wie veroffent-
licht, unter anderem gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet unht-
tps://bauleitplanung.muenchen.de und www.muenchen.de/auslegung
Die Erarbeitung dieser Unterlagen und deren Auslegung erfolgte ge-
maR der gesetzlichen Bestimmungen und unabhéangig von Veroéffentli-
chungen von politischen Fraktionen. Die Neutralitdt der Verwaltung
bestand zu jeder Zeit des Verfahrens. Die Entwicklung des geplanten
Wohngebiets erfolgt in Abstimmung mit den Investor*innen, da sich
das Planungsgebiet Giberwiegend im privaten Eigentum befindet. Die
Landeshauptstadt Minchen hat jedoch bei samtlichen stadtebaulichen
Entwicklungen im Stadtgebiet die Planungshoheit und gibt die stadte-
baulichen und landschaftsplanerischen Zielsetzungen vor. Die Pla-
nungshoheit ist verfassungsrechtlich (Art. 28 Abs. 2 GG) verankert und
nicht auf Dritte Gibertragbar. Der Stadtrat als zustandiges Gemeindeor-
gan beschliel3t den Flachennutzungsplan mit integrierter Landschafts-
planung als stadtentwicklungsplanerische Zielsetzung. Der Stadtrat
wird gemaR Art. 17 i. V. m. Art. 30 GO von den Gemeindeblirger*in-
nengewadhlt und halt somit die Legitimation politischer Entscheidungen
inne.
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__E

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Minchen insgesamt sicher? Welchen Einfluss nehmen Parteien
und Parteiangehorige auf Entscheidungen der Arbeitsebene? Wie
wird sichergestellt, dass parteiangehorige Referatsleiter nicht Par-
teipolitik im Amte betreiben?
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M1003

Planungsalter-
nativen

Fehlende Erwagungen zu Planungsalternativen

Spatestens seit der europarechtlich veranlassten Integration der
Umweltprifung in das Aufstellungsverfahren fiir Bauleitplane ge-
horen Erwdgungen zu in Betracht kommenden ,,anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten" (Nr.2 Buchst. d der Anlage 1 zum BauGB)
sowie zu ,,sich wesentlich unterscheidenden Losungen, die fiir die
Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebietes in Betracht kom-
men"(§ 3 Abs.1 Satz 1 BauGB) zu den Abwagungsgegenstanden.
Derartige Planungsalternativen sind im vorliegenden Fall offen-
sichtlich ausgeblendet bzw. in Nr. 7.5 der Begriindung des Bebau-
ungsplans nicht ernsthaft erwogen worden. Im letzten Abschnitt
der ,,Allgemein verstandlichen Zusammenfassung" (Nr. 7. 7) des
Umweltberichts heil3t es dazu nur: ,, Aufgrund des anhaltenden
Wohnraumbedarfs und den geringen geeigneten Flachenreserven
in Miinchen kann auf die Umnutzung der Flache nicht verzichtet
werden. Die vorliegende Planung steht im Einklang mit den Uber-
geordneten Zielen des Regionalplanes und ist auf Grund der Lage
fir die Wohnbebauung auf Basis des ersten Preises des vorausge-
gangenen Planungswettbewerbes geeignet. " Deutlicher kann
nicht zum Ausdruck gebracht werden, dass die Verwaltungsorgane
der Stadt auf eigenstdandige Erwagungen zu Planungsalternativen
wie die von der Birgerschaft vorgeschlagene oder die in der Rah-
menplanung fir den U-Bahn-Betriebshof enthaltene deutliche
Verringerung der Anzahl der Wohnungen bzw. der Geschosse -
auch der Tiefgaragen (s.o. Ziff.4 a.E.) verzichtet und sich nur hinter
dem Ergebnis des vom Investor ausgelobten Wettbewerbs ver-
schanzt haben. Auf diese Weise kann das , Ergebnis, dass

In der Begriindung zur FNP-Anderung mit Umweltbericht wird auf das
Thema alternativer Planungsmoglichkeiten auf Ebene des FNP einge-
gangen. An dieser Stelle kann durch eine Umwidmung der Bauflachen
fir Forschung, fir die an dieser Stelle kein Bedarf mehr besteht, zu
Wohnbauflachen dem prognostizierten anhaltend hohen Bedarf an
Wohnraum nachgekommen werden. Durch diese umstrukturierende
MalRnahme der Innenentwicklung wird gemall § 1a Abs.2 BauGB mit
Grund und Boden sparsam umgegangen.

Das Planungsgebiet ist aufgrund seiner Lagegunst sowohl durch den
Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) mit U-Bahn, Bus und S-Bahn
als auch fir den Individualverkehr gut erschlossen. Durch die Verlage-
rung der bestehenden Stellplatzanlage bietet sich auf der Flache die
Chance, das Planungsgebiet stadtebaulich und landschaftsplanerisch
neu zu ordnen und ein neues Wohngebiet in Neuperlach zu entwi-
ckeln. Sich wesentlich unterscheidende Planungsalternativen in Form
anderer Nutzungen dieser sehr gut erschlossenen Flache kommen an-
gesichts des hohen Bedarfs an Wohnraum und der sehr guten Eignung
des vorliegenden Bereichs fir die Entwicklung eines qualitatsvollen
Wohngebiets kommen nicht in Betracht.

Zur Gewahrleistung eines qualitatsvollen Gesamtkonzeptes bei gleich-
zeitiger Bertlicksichtigung der komplexen Rahmenbedingungen, wie
auch der Umgebung des Planungsgebiets, wurde auf Basis des Auf-
stellungsbeschlusses ein stadtebaulicher und landschaftsplanerischer
Wettbewerb ausgelobt. Der Wettbewerb wurde als offener stadtebau-
licher und landschaftsplanerischer Wettbewerb mit zwei Bearbeitungs-
phasen durchgefiihrt. Der vom Preisgericht zum ersten Preistrager
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__E

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

anderweitige Planungsmoglichkeiten nicht als sinnvolle Alterna-
tive in Betracht kommen" (so Seite 18 des Vortags der Referentin)
jedoch nicht gerechtfertigt werden.

gekirte Entwurf wurde als Masterplanung weiterentwickelt und dient
als Grundlage fir die Planentwiirfe der gegenstandlichen Bauleitplan-
verfahren.
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1001

Umweltschutz

Umweltschutz:

Wir sehen im Baugebiet erheblichen Baumbestand und griine Fla-
chen. Auf Basis der vorhandenen Unterlagen kénnen wir nicht er-
kennen wie die Erfordernisse von Klima-, Arten- und Baumschutz

beriicksichtigt werden. Haben Sie zu diesem Punkt eine objektive

Stellungnahme auch hinsichtlich der nicht-AG-Gebiete und Wohn-
gebiete im Gebiet eingeholt?

Die Entwicklung der geplanten Wohnbauflache erfolgte nach der MaR-
gabe des Baugesetzbuches. Dabei sind insbesondere auch die Belange
nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berlicksichtigen, wie z. B. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Be-
lange des Umweltschutzes. Insbesondere umweltbezogene Themen,
wie Larmschutz und Klima, Artenschutz, Lufthygiene und Entwasse-
rung wurden gutachterlich untersucht und im Umweltbericht gemaR §
2a BauGB die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB er-
mittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes objektiv dar-
gelegt. Auch die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima, Pflanzen und
Tiere werden darin ausgefihrt. Auf der nachfolgenden Planungsebene
des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145 werden dann ggf. ent-
sprechende konkrete MaRnahmen, wie z. B. Baumpflanzungen, Erhalt
von Baumen, fachgerechter Bodenaufbau sowie Mallnhahmen zum Ar-
ten- und Biotopschutz festgesetzt oder finden Eingang in den stadte-
baulichen Vertrag. Im veréffentlichten Billigungsbeschluss zur FNP-An-
derung unter Ziffer 4.4 (Seiten 13ff) wurde zu den Themen Klima,
Baumerhalt und Artenschutz Stellung genommen.
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1001

Umweltschutz

Umweltschutz:

Wir sehen im Baugebiet alten Baumbestand und griine Flachen.
Auf Basis der vorhandenen Unterlagen konnen wir nicht erkennen
wie die Erfordernisse von Klima-, Arten- und Baumschutz ber{ick-
sichtigt werden. Im Gegenteil erscheint uns das Vorhaben zu einer
diesbezliglichen negativen Bilanz zu fiihren und damit auf Basis
bestehender Umweltschutz- und der neuen EU-Vorschriften
rechtswidrig zu sein (s. auch oben unsere Kommentare zum FNP).
In lhrer Veroffentlichung verweisen Sie auf hohe Klimastandards
und Klimaneutralitat. Wir kdnnen nichts Nachhaltiges erkennen

Die Entwicklung der geplanten Wohnbauflache erfolgte nach der MaR3-
gabe des Baugesetzbuches. Dabei sind insbesondere auch die Belange
nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berlicksichtigen, wie z. B. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Be-
lange des Umweltschutzes. Insbesondere umweltbezogene Themen,
wie Larmschutz und Klima, Artenschutz, Lufthygiene und Entwasse-
rung wurden gutachterlich untersucht und im Umweltbericht gemaR §
2a BauGB die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB er-
mittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt.
Auch die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere werden
darin ausgefihrt.
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-I ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
und halten den Prospekt fir inhaltsfrei. Kbnnen Sie konkrete Bei- | Auf der nachfolgenden Planungsebene des Bebauungsplans mit Grin-
trage zur Umweltbilanz ausweisen? Wurde dies im Rahmen der ordnung Nr. 2145 werden dann ggf. entsprechende konkrete MaRRnah-
FNP-Erstellung bertcksichtigt? men, wie z. B. Baumpflanzungen, Erhalt von Badumen, fachgerechter
Bodenaufbau, etc. sowie MaRnahmen zum Arten- und Biotopschutz
festgesetzt oder finden Eingang in den stadtebaulichen Vertrag.
29 | M1009 |Verbesserung |Historie und vorhandenes Baurecht Im geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftspla-
der Griinaus- nung (FNP) ist die gegenstandliche Flache Gberwiegend als ,Sonderge-
stattung Als es in den 70 er Jahren der bayerischen Staatsregierung und biet Forschung” (SOF) und somit bereits grundsatzlich als mogliche

dem Oberblirgermeister von Miinchen gelang, der Fa. Siemens
stdlich des Reinen Wohngebietes in Miinchen ein Grundstiick fur
den Bau des Entwicklungszentrums fir Elektrotechnik anbieten zu
kénnen, war der Grundstein gelegt fir eine langjahrige Partner-
schaft mit Siemens und einem enormen wirtschaftlichen Aufstieg
der bayerischen Landeshauptstadt. Lediglich bei den Bewohnern
des Reinen Wohngebietes konnte keine rechte Freude aufkom-
men - war doch plotzlich der herrliche Blick in die Alpen in Gefahr
und eine erhebliche Beeintrachtigung durch das neue Gewerbege-
biet nicht auszuschlieBen. Mit Riicksicht auf die Anwohner des
Wohngebietes wurde die Fa. Siemens verpflichtet, zum Schutz des
Wohngebietes einen groRRziigigen Abstand zur Bebauung des Ge-
werbegebietes zu schaffen, diesen Bereich einem Teil der fiir den
Nachweis der Stellplatzpflicht erforderlichen Stellplatze vorzube-
halten und als stidtebaulichen Ubergang parkahnlich zu bepflan-
zen. Baurechtlich wurde diese Planungsabsicht wie folgt gesichert.
Explizit fir die Flache nérdlich des Otto-Hahn-Ringes wurde im
Flachennutzungsplan festgelegt, dass geeignete MalRnahmen zur
Verbesserung der Grinsituation vorzunehmen sind. (schraffierte
Flache).

Entlang der Grundstlicksgrenze zum Reinen Wohngebiet ist ein
Streifen als Allgemeine Griinflache dargestellt.

Bauflache dargestellt. Das SOF ist mit der landschaftsplanerischen
Schraffur ,MaBnahmen zur Verbesserung der Griinausstattung” tiber-
lagert. Im Norden des Areals ist ein schmaler Streifen als , Allgemeine
Griinfliche” (AG) dargestellt, der mit der geplanten Anderung entspre-
chend der im Bebauungsplan vorgesehenen 6ffentlichen Griinflache
deutlich nach Siden verbreitert wird. Die siidliche Halfte des Planungs-
gebietes soll zukiinftig als Wohnbauflache (W) dargestellt werden, wel-
che durch drei ,6rtliche Griinverbindungen” zwischen Otto-Hahn-Ring
und Allgemeiner Griinflache durchgezogen wird. Mit der geplanten
neuen Darstellung wird das urspriingliche landschaftsplanerische Ziel
der Verbesserung der Griinausstattung auf Ebene der Flachennut-
zungsplanung umgesetzt (siehe auch die Ausfiihrungen zu Ziffer 31).

Die sonstigen AuRerungen, insbesondere zu

e Sichtbeziehungen

¢ Abstandsflachen

betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Fla-
chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemall § 5

BauGB und werden im Rahmen der Ausfiihrungen zum Bebauungs-
plan behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 15004).
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ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
M1003 |Verbesserung | Uneingeschrankte Erhaltung des bewaldeten Larmschutzwalls Die AuRerungen, insbesondere zu
der Griinaus-
stattung Die im Entwurf des Bebauungsplans vorgesehene Durchschnei- ¢ Durchschneidung des Larmschutzwalles

dung des dicht mit Baumen und Strauchern bepflanzten Larm-
schutzwalls mit einem Ful- und Radweg (einschlieBlich der Bo-
schungen) in Verlangerung der KasperlmiihlstraBe ist nicht not-
wendig, 6kologisch schadlich und deshalb abzulehnen. Als Verbin-
dung zwischen bestehender und kiinftiger Bebauung ist der ge-
ringe Umweg entlang der Carl-Wery-StraRe ausreichend und zu-
mutbar. Der Durchstich des Walls wiirde auch die Erreichbarkeit
des OPNV nicht verbessern, da die Anwohner des Gebiets entlang
der Iblher- und der Dr.-Walther-von-Miller-StraRe ganz Gberwie-
gend nicht den Bahnhof Neuperlach Siid, sondern die U-Bahn-Sta-
tion Therese-Giehse-Allee benutzen. Fir die Anwohner ware eher
eine Verbesserung des Ubergangs liber die Carl-Wery-StraRe wiin-
schenswert.

Nach dem geltenden Flachennutzungsplan ist das Areal nérdlich
des Otto-Hahn-Rings eine Flache, auf der MaBnahmen zur Verbes-
serung der Grinsituation vorzusehen sind. Diese Zielsetzung sollte
beibehalten werden. Bei einem Durchstich wiirde der bewaldete
Wall zerschnitten und in seiner Schutzfunktion fiir Mensch (Larm)
sowie Flora und Fauna (Biotop) erheblich entwertet. Neben dem
umfangreichen Baum- und Strauchbestand auf dem bisherigen
Parkplatz missten weitere 30 Baume zusatzlich geopfert werden.
Die uneingeschrankte Erhaltung dieses mit dichten Gehdlzen be-
standenen Walls und der im geltenden Bebauungsplan Nr. 57 ag
festgesetzten Freiflachengestaltung ist in dem mit Griinflachen
ohnehin unterversorgten Umfeld auch gesamtraumlich betrachtet
erforderlich. Sonst wiirde ein griiner , Trittstein", der zusammen
mit dem Echopark am Max-Reinhardt-Weg und dem Perlachpark
(samt Teich) am Gustav-Heinemann-Ring eine Reihe verbindender

¢ Einzelbaumen
¢ Tiefgaragen-Geschossen

betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Fla-
chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaR § 5
BauGB und werden im Rahmen der Ausfiihrungen zum Bebauungsplan
behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 15004).

Die im derzeitigen Flachennutzungsplan mit integrierter Landschafts-
planung (FNP) enthaltene Schraffur ,Manahmen zur Verbesserung
der Griinausstattung” stellt fiir diesen Bereich das landschaftsplaneri-
sche Ziel dar, an dieser Stelle zukiinftig die Griinausstattung gegeniiber
dem Ist-Zustand zu verbessern. Mit der geplanten Darstellung einer
groRziigigen Allgemeinen Griinflaiche im Nordteil des Areals, in wel-
cher der zu erhaltende gehdlzbestandene Wall integriert ist, sowie der
Einflihrung ortlicher Griinverbindungen durch das Projektgebiet, wird
auf Ebene der Flachennutzungsplanung die Griinausstattung gegen-
Uber der Bestandsdarstellung als Sondergebiet Forschung verbessert.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen Festsetzungen,
die diese Griin- und Freiflachen und deren qualitdtsvolle Ausgestaltung
dauerhaft sichern. Somit wird das Ziel der Verbesserung der Griinaus-
stattung mit den vorliegenden Planungen umgesetzt. Die angespro-
chene libergeordnete Griinbeziehung und erwahnten Parks grenzen
nicht direkt an das Planungsgebiet an und stehen in keinem Zusam-
menhang mit der vorliegenden Planung.
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Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Elemente zwischen dem stadtischen Griinzug ,Im Gefilde" und
dem Regionalen Griinzug ,,Hachinger Tal" bildet, unterbrochen
und verkleinert. Die fir Umwelt und Klima so wichtige Vernetzung
dieser beiden Griinzige ist durch die von den Stadtwerken beab-
sichtigte Errichtung eines zweiten U-Bahn-Betriebshofes in Neu-
perlach Stid ohnehin stark gefahrdet. Gerade in Zeiten des Klima-
wandels muss der Erhaltung bewaldeter Griinflachen bei der Ab-
wagung aber ein stirkeres Gewicht beigemessen werden. SchlieR-
lich ist auch in den Blick zu nehmen, dass fir die geplanten ca. 725
Wohnungen zweigeschossige Tiefgaragen quer zur Grundwas-
serstromung betoniert werden sollen. Auch diese unterirdische
Versiegelung wirde sich insgesamt nachteilig auf den bewaldeten
Larmschutzwall sowie auf die angrenzenden Wohngarten auswir-
ken.

AbschlieBend dirfen wir Sie bitten, diese Stellungnahme gemal §
3 Abs.2 Satz 6 BauGB zu priifen und uns das Ergebnis mitzuteilen.

Flr die Planungen wurde ein Klimadkologisches Fachgutachten er-
stellt. In diesem Gutachten wurde analysiert, inwieweit die Planflache
selbst sowie die angrenzenden Bereiche von dem Vorhaben humanbi-
oklimatisch beeinflusst werden. Die Auswirkungen der Planung auf das
Schutzgut Klima wurden, basierend auf dem vorliegenden Gutachten,
im Umweltbericht zur FNP-Anderung auf Seite 10 dargestellt. Dem-
nach sind durch die geplanten Nutzungsanderungen keine nachteiligen
Beeintrachtigungen des Lokalklimas zu erwarten. Auch die durch das
Planungsgebiet ausgeldsten Larmemissionen wurden gutachterlich un-
tersucht. Die Immissionsrichtwerte fir die angrenzenden Reinen
Wohngebiete auRerhalb des Plangebiets kbnnen demnach eingehalten
werden.

Die Stellungnahme wird gemal §3 Abs. 2 BauGB geprift und der Ab-
wagungsvorschlag dem Stadtrat zur endgiiltigen Entscheidung vorge-
legt. Die Einwendenden werden Uber das Ergebnis dieser Beschlussfas-
sung informiert.
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Verbesserung
der Griinaus-
stattung

In Zeiten des Klimawandels miissen v.a. in Stadtteilen mit hoher
Einwohnerdichte Griinflachen erhalten bzw. geschaffen werden.
Laut dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 57ag sind die Freifla-
chen der Gemeinschaftsstellplatzanlage zu begriinen, in parkahnli-
cher Weise mit Strauchern und Baumen zu bepflanzen und in die-
ser Weise zu erhalten.

Nach meiner Meinung ist die geplante Verdichtung in dieser Gro-
Renordnung 6kologisch nicht vertretbar und entspricht bei wei-
tem nicht dem urspriinglichen Siedlungscharakter der benachbar-
ten Bebauung in der Blankbauerstrasse.

Die AuRerungen zu Festsetzungen in Bebauungsplanen, zur baulichen
Dichte, Bautypologie und Siedlungscharakter sowie BegriinungsmaR-
nahmen und Bepflanzungen betreffen nicht die Regelungs- und Dar-
stellungsmoglichkeiten im Flachennutzungsplan mit integrierter Land-
schaftsplanung (FNP), da der FNP Landeshauptstadt Miinchen nur die
Art der Nutzung darstellt. Im parallel aufgestellten Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 2145 werden Festsetzungen zur baulichen Dichte so-
wie zu Griin- und Freiflachen und deren Ausgestaltung getroffen. Ge-
nauere Ausfiihrung hierzu enthalt die Beschlussvorlage zur Satzung
des Bebauungsplans (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 15004), die zeit-
gleich mit dem endgiiltigen Beschluss zur FNP-Anderung dem Stadtrat
zur Entscheidung vorgelegt wird. Gleichwohl wird durch die geplante
Darstellung einer Allgemeinen Griinflache in nordlichen Teil des
Planareals sowie durch tberlagernde ortliche Grinverbindungen dem
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AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Planungsziel einer verbesserten Griinausstattung auch auf Ebene der
Flachennutzungsplanung Rechnung getragen.
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Baumschutz /
Festsetzung
Erhalt

Ich fordere eine Unterschutzstellung mindestens nach der Miinch-
ner Stadtverordnung des Geholzes, kein Durchstich zur Kasperl-
mihlstraBe und somit die Vermeidung der Fallung

zahlreicher GroBbdume in diesem Bereich. Die grofRten Bdume des
Geholzes wachsen Ubrigens genau in dem Bereich des geplanten
Durchstichs. Mit dieser Unterschutzstellung wird auch in einer fri-
hen Phase bereits den Bauunternehmen klar gemacht, dass bei
moglicher illegaler Fallung wie jetzt 6fters in den letzten beiden
Jahren bei zahlreichen Projekten vorgekommen ist, mit Strafen zu
rechnen ist. Beispiel ist die illegale Abholzung beim Bauprojekt an
der FrihindorfstraBe (in Obermenzing) wo samtliche Baume besei-
tigt wurden. Wenn erstmal Tatsachen am bewachsenen Wall oder
an der Kastanienallee geschaffen wurden, kdnnen diese nicht
mehr so einfach riickgéngig gemacht werden oder es ist kein Wille
dazu da den Ursprungszustand wieder herzustellen. Das dichtbe-
wachsene Geholz auf dem Wall ist nach dem Bayrischen Waldge-
setz eigentlich sogar als Wald zu klassifizieren. Es wird gefordert
die Klassifizierung des mit Gehdlz bewachsenen Walls als Wald
vorzunehmen, um eine Unterscheidung zur zusatzlichen allgemei-
nen Grinflache zu gewahrleisten.

Begriindung:

GemaR der Stellungnahme des Amtes flir Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten Ebersberg- Erding ist der mit Gehdlz bewach-
sene Wall ein Wald im Sinne des Art. 2 Bayerisches Waldgesetz
(BayWaldG). Die Umdeutung des Waldes auf dem Gehdlz bewach-
senem Wall zu einer allgemeinen Griinfliche AG hat die Auswir-
kung, dass das Geholz nicht mehr vor Abholzung gemaR Art.7

Eine gesetzliche Unterschutzstellung des Baumbestandes auf dem Wall
ist nicht vorgesehen, da dieser durch den neuen Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 2145 zu einem Grofteil erhalten bleiben kann und
Uber entsprechende Festsetzungen ausreichend gesichert wird. Zudem
ist der Baumbestand durch die Miinchner Baumschutzverordnung ge-
schiitzt. Die Wegeverbindungen zu umgebenden Quartieren wurden
auf Ebene der verbindlichen Bebauungsplanung als wichtiger Bestand-
teil der Planung erachtet, da auch im Integrierten Handlungsraumkon-
zept fur Neuperlach eine fehlende FulBwegeverbindung an dieser Stelle
festgestellt wurde. Mit einer neuen FuRwegeverbindung soll ein nach-
barschaftliches Miteinander alter und neuer Quartiere gefoérdert wer-
den. Besucher*innen aus der Umgebung kdnnen so die neu entste-
hende Allgemeine Griinflache zukiinftig besser erreichen und nutzen.
Die Wegeverbindung soll lediglich als FuRweg dienen und wird unter
weitestmoglichem Erhalt der Baume und Minimierung des Eingriffs
durchgefiihrt. Der Eingriff in den Baumbestand, um den Durchstich
durchfiihren zu kdnnen, wurde mit der unteren Naturschutzbehorde
abgestimmt und als zuldssig erachtet. Durch den Erhalt des verbleiben-
den Teils des Walls sind die von ihm ausgehenden naturschutzfachli-
chen, klimatischen und optischen Funktionen weiter gewahrleistet.

Bei dem wertvollen und das Ortsbild stark pragenden Gehélzbestand
auf dem Erdwall im Norden des Planungsgebiets handelt es sich um
Wald im Sinne des Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG). Dieser
Umstand wird in den Unterlagen des Bebauungsplans mit Griinord-
nung Nr. 2145 Gber entsprechende Festsetzungen zum Geholzerhalt
deutlich gemacht. Da das Gehdlz hiermit hinreichend gesichert ist,
stimmte das Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebers-
berg-Erding mit Schreiben vom 10.01.2023 sowohl dem Entwurf zur
FNP-Anderung als auch dem Entwurf des Bebauungsplans mit Griin-
ordnung zu.
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AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

BayWaldG geschiitzt ist1. Es wurde jedoch von Birgern gefordert,
dass ein vollstandiger Schutz des mit Geholz bewachsenen Walls
ermoglicht wird, um die naturschutzrechtlichen Bedenken auszu-
rdumen sowie um sicherzustellen, dass die Schutzfunktion des
Walls zum Schutz des nérdlichen WR vor Immissionen jeglicher Art
weiterhin gegeben ist.

Der in der Stellungnahme durch das Planungsreferat wiedergege-
benen Abwagung, dass die Darstellung im FNP aufgrund des MaR3-
stabes 1:10000 nicht méglich ware, kann aufgrund der GroRRe des
Geholzes von 1,4 ha nicht gefolgt werden. In den Geodaten gibt es
den Wald am Lise-Meitner-Weg mit fast exakt der gleichen Flache
von 1,4 ha wie der mit Geholz bewachsene Wall.

Das Betretungsrecht fiir jedermann zum Zwecke der Erholung ist
auch in einem Wald gegeben und deswegen erfordert es fiir den
Geholz bewachsenen Wall keine Umwidmung zu einer allgemei-
nen Grinflache.

Das offentliche Interesse fiir die Klassifizierung als Wald ergibt sich
aus dem Umstand, dass es sich um eine waldarme Gegend han-
delt, in der der Erhaltung von Wald besondere Bedeutung zu-
kommt.

1 Art. 7 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG).

Die staatlichen Behorden und kommunalen Gebietskorperschaf-
ten haben bei allen Planungen, Vorhaben und Entscheidungen, die
Wald betreffen, den in Art. 1 genannten Gesetzeszweck, insbeson-
dere die Funktionen des Waldes und seine Bedeutung fiir die bio-
logische Vielfalt zu bericksichtigen. Sie haben bei MalRnahmen,
die eine Beeintrachtigung des Waldes erwarten lassen, die zustan-
digen Forstbehdrden rechtzeitig zu unterrichten und anzuhoren,

Eine Darstellung der Flache als Wald im Flachennutzungsplan wiirde
gegenlber einer Darstellung als Allgemeine Griinflache am Schutzsta-
tus des Gehdlzes nichts @ndern.

Grundsatzlich schitzt die Einstufung eines Gehdlzes nach BayWaldG
vorhandene Baume nicht vor Fallung, da auch hier Rodungen zuldssig
sein kénnen (z. B. Ausiibung der Verkehrssicherungspflicht, Bewirt-
schaftung des Waldes).

Im stadtischen Kontext erscheint fiir ein gehdlzbestandenes Areal die-
ser GrolBenordnung, welches nicht in einem Verbund mit anderen
Waldflachen steht, die Darstellung als Allgemeine Griinflache im MaR-
stab des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung ein
sinnvolles Entwicklungsziel dar. Die geplante Darstellung steht nicht im
Widerspruch zu dem Umstand, dass es sich hierbei zweifelsohne um
ein erhaltenswertes Geholz handelt. Der dauerhafte Erhalt kann an
dieser Stelle Gber die verbindliche Bauleitplanung, wie beschrieben,
wirkungsvoller gesichert werden.
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Stellungnahme der Verwaltung

soweit nicht nach diesem Gesetz oder sonstigen Vorschriften eine
weitergehende Form der Beteiligung vorgesehen ist.
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Baumschutz /
Festsetzung
Erhalt

Schutz des vorhandenen Gehdlzes auf dem Larm- und Sichtschutz-
wall und der Baume entlang der Carl-Wery-StralRe:

Schutz des vorhandenen Gehdlzes auf dem Larm- und Sichtschutz-
walles

Bei einem Durchstich zur KasperlmihlstralRe muss aufgrund der
Wallhéhe eine sehr groRflachige Abbdschung vorgenommen wer-
den und damit ist der Eingriff in das Geholz dann wesentlich gro-
Rer als in den Entwirfen dargestellt. Es ist dann dafiir auch eine
groRere Anzahl von Bdumen (GroRBbdume) zu fallen. Es gibt ge-
setzliche Mindestbreiten fir Wege - heute auch mit Fahrradwegen
- nach VwV-StVO betragt die Mindestbreite fiir einen

gemeinsamen FuR- und Radweg mindestens 2,50 m Innerhorts
(VWV-StVO zu § 2 Absatz 4 Satz 2) \[bei geringer Nutzungsintensi-
tat\]. Bei einer Wallhohe von 4 Metern muss mit einer zusatzlich
notwendigen beidseitigen Abbdschung von mehreren Metern (ca.
jeweils 7 Meter links und rechts) neben dem Fu® und Radweg auf-
grund des weichen Bodens vom Larmschutzwall gerechnet wer-
den. Die Abbdschung wird notwendig werden, da sicherlich eben-
erdig durch den Larmschutzwall der Weg gefiihrt werden soll. Dies
ist ja auch schon aufgrund behindertenfreundlicher Ausfiihrung
eines FuBweges notwendig. Ein mogliche Steilb6schung muss
durch eine Erdbewehrung gesichert werden, was ebenso einen
massiven Eingriff in das Geholz bedeutet wie eine Flachboschung,
wo hier noch mehr abgeholzt werden muss. Es wird also so oder
so ein Durchstich eine massive Beeintrachtigung des Larm- und
Sichtschutzwalles bedeuten.

Auf Ebene der Bebauungsplanung (siehe dazu Sitzungsvorlage Nr. 20-
26/ V 15004) werden zur Schaffung einer Wegeverbindung zu dem
nordlich angrenzenden Wohngebiet Regelungen und Festsetzungen
zur Zulassigkeit von Abgrabungen sowie Gelandemodellierungen zur
Herstellung eines barrierefreien Weges sowie eines Spielhiigels getrof-
fen. Die Wegeverbindung nach Norden soll lediglich als FuBweg dienen
und wird unter weitestmoglichem Erhalt der Bdiume und Minimierung
des Eingriffs durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 wird Festsetzungen
zum Erhalt der restlichen baumbestandenen Bereiche enthalten. Eine
gesetzliche Unterschutzstellung des Baumbestandes auf dem Wall ist
nicht vorgesehen, da dieser durch den neuen Bebauungsplan mit
Grinordnung zu einem GroRteil erhalten bleiben kann und durch ent-
sprechende Festsetzungen ausreichend gesichert wird.

Zudem ist der Baumbestand durch die Miinchner Baumschutzverord-
nung geschuitzt. Der Eingriff in den Baumbestand, um den Durchstich
durchfiihren zu kdnnen, wurde mit der unteren Naturschutzbehorde
abgestimmt und als zulassig erachtet. Durch den Erhalt des verbleiben-
den Teils des Walls sind die von ihm ausgehenden naturschutzfachli-
chen, klimatischen und optischen Funktionen weiter gewahrleistet.

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere, Lebensraume und biologische Viel-
falt wurde im Umweltbericht zur FNP-Anderung auf Seiten 7f betrach-
tet. Aufgrund der geringen Zahl an festgestellten Baumhohlen kann
auf eine untergeordnete Funktion des Planungsgebiets als Habitat fur
Fledermdause geschlossen werden. Bei Eingriffen in Hohlenbaume mit
Eignung als Habitat fiir Fledermause und Vogel sind MalRnahmen zur
Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-
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Stellungnahme der Verwaltung

Aus Naturschutzsicht ist eine Zweiteilung des Gehdlzstreifens zu
vermeiden, um einen durchgehenden 6kologischen Geholzstreifen
in einer sonst naturarmen Umgebung zu erhalten. Die Kinder des
zuklnftigen Plangebiets sollen noch ein winziges unversehrtes
Stiick Natur erleben kénnen - dies ist mehr wert als eine Wegever-
bindung, die sowieso kein Mensch braucht. Wenn der Durchstich
wie geplant kommt, bleibt eigentlich zwischen Kaspermihlstrale
und Carl-Wery-StraBe nur noch ein kiimmerlicher Rest des Gehal-
zes Ubrig.

Schutz der Fauna und Flora auf dem Geholzbewachsenen Wall,
der eigentlich ein Wald ist.

Durch die massive Abholzung im Bereich des Durchstichs werden
die dort in der Gegend lebenden zahlreichen Fledermause ihre
letzten Riickzugsorte verlieren. Auch wird das Unterholz fir Tiere
wie Fuchs (siehe Foto, belegbar durch weitere Anwohner der Ibl-
herstr.), Igel, Marder, Molche, Fledermause sowie Eichhérnchen
durch die Durchtrennung wegen des Durchstichs seine Funktion
als Riickzugsort verlieren. Da in Neuperlach meist nur noch erwei-
terte StraBenrandbegriinung vorhanden ist, sollte dieses Kleinod,
was seit dem Siemensbau im Jahr 1974 unberihrt ist, erhalten
und in seiner Génze unberihrt bleiben.

Foto: Fuchs in der Iblherstr. am 9.5.2024

Malnahmen) erforderlich. Das Vorkommen streng geschiitzter ande-
rer Tierarten wurde fiir das Gebiet weitgehend ausgeschlossen. Die ar-
tenschutzrechtliche Prifung ergab, dass eine Betroffenheit der ge-
meinschaftsrechtlich geschiitzten Arten bei Durchfiihrung der auf
Ebene der Bebauungsplanung vorgesehenen Vermeidungs- und Mini-
mierungsmallnahmen sowie CEF-MaRRnahmen mit hinreichender Si-
cherheit ausgeschlossen werden kann.
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Griunflachen

FNP / Re-Naturierung:

Der vorhandene Flachennutzungsplan wird in erheblichem MaR
verdichtet. Darauf wird auch in Ihrer Veroffentlichung dediziert
hingewiesen. Eine Blrgerinitiative hat den sinnvollen Antrag fir
die Errichtung eines Parks gestellt. Dies ware im Sinne des EU-Re-
naturierungs- Gesetze welches im Umweltausschuss des EU

Im geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftspla-
nung (FNP) ist die gegenstadndliche Flache Gberwiegend als ,Sonderge-
biet Forschung” (SOF) und somit bereits grundsatzlich als mogliche
Bauflache dargestellt. Das SOF ist mit der landschaftsplanerischen
Schraffur ,MaBnahmen zur Verbesserung der Griinausstattung” tiber-
lagert. Im Norden des Areals ist ein schmaler Streifen als , Allgemeine
Griinfliche” (AG) dargestellt, der mit der geplanten Anderung
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Parlament am 29.11.2023 beschlossen und am 26.2.2024 verab-
schiedet wurde: https://www.consilium.europa.eu/de/poli-
cies/nature-restoration/ Wir mochten Sie insbesondere auf fol-
genden Absatz hinweisen:

[Anmerkung der Verwaltung: Das folgende Zitat wurde in der Ori-
ginalstellungnahme in Form einer Abbildung dargestellt. In dieser
Abbildung war ein Teil des Textes abgeschnitten, gekennzeichnet
durch (...).]

"Stadtische Gebiete

Stadtische Okosysteme machen 22% der Landflichen der EU aus.
Parks, Garten, Bdiume und Wiesen sind wichtige Lebensraume. Mit
den neuen Vorschriften will die EU mehr Griinflachen in Stadten
und Vororten schaffen. Zielvorgaben waren:

- kein Nettoverlust an Griinflachen bis 2030 im Vergleich zu dem
Jahr, in dem die Vorschriften zur Wiederherstellung der N(...)
mehr als 45% aus Grinflachen)

- mehr Baumbestand in den Stadten"

Die Stadt Miinchen hat die Zielvorgaben zum Baumbestand ver-
fehlt. Die Vernichtung von Griinflichen hat die allgemeine Griin-
flaichen-Quote signifikant unter 45% gesenkt. Die derzeit geplante
Bebauung steht in Widerspruch dazu, wenngleich offiziell eine AG-
Grunflache geschaffen wird. Diese ist aber bereits real vorhanden
und hat keinen Netto-Gewinn. Wir bitten um eine Stellungnahme
im Gesamtkontext. Wir sehen die Erfordernis nicht nur Griinfla-
chen zu erhalten, sondern in Hinblick auf das Gesetz zu erweitern.
Ausgleichsflachen- Rechnungen helfen nicht dem Klima und nicht
der Natur, sondern nur den Investoren. Wir bitten um eine Stel-
lungnahme, wie die Stadt Minchen den geforderten Beitrag zum

entsprechend der im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 vorge-
sehenen 6ffentlichen Griinflache deutlich nach Siiden verbreitert wird.
Die stdliche Halfte des Planungsgebietes soll zukiinftig als Wohnbau-
flache (W) dargestellt werden, welche durch drei ,,6rtliche Griinverbin-
dungen” zwischen Otto-Hahn-Ring und Allgemeiner Griinflache durch-
zogen wird. Der FNP trifft keine Aussagen zum MaR der Nutzung. Aus
der Darstellung im FNP ergibt sich somit keine Verdichtung, hierbei
handelt es sich um eine flaichenhafte Darstellung geplanter Nutzungs-
arten.

Die Entwicklung des geplanten Wohngebiets erfolgte nach der Mal3-
gabe des Baugesetzbuches sowie der weiteren relevanten gesetzlichen
Vorgaben. Im FNP erfolgt keine Darstellung von Einzelbdumen, wes-
halb eine Bilanzierung zum Baumbestand auf dieser Planungsebene
nicht moglich ist. Auf der Darstellungsebene des Flachennutzungsplans
wird der in der aktuell gliltigen Fassung ausgewiesene Anteil an Griin-
flachen nicht reduziert sondern zukiinftig sogar ein hdherer Anteil an
"Allgemeinen Griinflachen" auf diesem Areal dargestellt. Im Bereich
der vorhandenen asphaltierten Stellplatze ist derzeit real keine zusam-
menhangende Grinflache vorhanden.
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Umweltschutz sicherstellen will, wenn bei neuen Bauvorhaben
wie diesen keine Beitrage zur Umweltbilanz entstehen.

35 (1001 Klima Klimagutachten: Fir die Planungen wurde ein Klimadkologisches Fachgutachten erstellt,

welches seit dem Auslegungszeitraum auf der Projektseite im Internet

Gibt es bereits fiir die Umstellung des FNP adaptiert auf reale Ver- | unter https://stadt.muenchen.de/infos/otto-hahn-ring.html einsehbar
héltnisse ein Klimagutachten? Meist sind die Stellungnahmen der |ist. In diesem Gutachten wurde mit Hilfe von hoch aufgel6sten Modell-
Minchner Stadtregierung von der stadtischen Politik und nicht rechnungen analysiert, inwieweit die Planflache selbst sowie die an-
von Neutralitat gepragt. Wir gehen angesichts der zahlreichen grenzenden Bereiche von dem Vorhaben humanbioklimatisch beein-
Bauvorhaben und Quartiere sogar davon aus, dass jeglicher Kalt- | flusst werden. Die Erstellung des Gutachtens erfolgte entsprechend
luftstrom von so tragender Bedeutung ist, dass selbst kleinste Ver- | dem Stand der Technik. Die Auswirkungen der Planung auf das Schutz-
anderungen die Gesundheit von Menschen und die verbliebene gut Klima wurden, basierend auf dem vorliegenden Gutachten, im Um-
Umwelt schadigen. Die Folgen werden kaum mehr zu kompensie- | weltbericht zur FNP-Anderung auf Seite 10 dargestellt. Demnach sind
ren sein. Man geht von lber 40° in den Sommermonaten in dicht | durch die geplanten Nutzungsanderungen keine nachteiligen Beein-
besiedelten Gebieten aus. Zudem sind sdamtliche dicht bebauten | trachtigungen des Lokalklimas zu erwarten. Auch im Billigungsbe-
Gebiete in Miinchen als klimatisch ungiinstig bewertet. Mit Folgen | schluss zur FNP-Anderung wurde unter Ziffer 4.4.3 auf das Thema
wie sie im StraRburger Urteil zum Klimaschutz dargestellt werden. | Klima, Luft und Frischluftschneise eingegangen. Der Vorwurf, die Aus-
Wir bitten hier um eine Stellungnahme, da wir den Unterlagen fihrungen in den veroffentlichten Unterlagen seien nicht von Neutrali-
kaum die realen Verhaltnisse entnehmen kénnen. tat gepragt, kann nicht nachvollzogen werden.

36 | M1008 |Verkehrsgut- |13.) Verkehr Um die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf das umliegende

achten StraRennetz und die vorhandenen Knotenpunkte aufzuzeigen, wurde

Die westlich verlaufende Carl-Wery-Stralle ist als Uberortliche
Hauptverkehrsstralle ausgewiesen. Fiir mich stellt sich die Frage,
ob eine Tiefgaragenaus- und einfahrt an einer solchen (iberhaupt
einen Sinn macht. Nicht nur dass sie eine Gefahr fiir die Fahrrad-
fahrer darstellt, die bei einer StralRe solchen Typs mit einer héhe-
ren Anzahl zu rechnen ist, als beim Otto-Hahn-Ring die als Neben-
stralle mit Verbindungscharakter, Verbindungsstrasse, Zufahrts-
weg angeben ist. Durch die Vermeidung des Baus einer TG-Zufahrt
in der Carl-Wery-StralRe konnte auch der Baumbestand der Einfall-
stralle ohne Unterbrechung erhalten werden. Die ein- und ausfah-
renden Fahrzeuge in den flieRenden Verkehr ohne eine Ampel ist
aus meiner Sicht eine potenzielle Unfallstelle. Schon heute ist der

eine Verkehrsprognose fiir das Jahr 2035 erstellt. Auf dieser Basis wur-
den die verkehrlichen Auswirkungen durch den Neuverkehr auf das
umliegende Strallennetz und die fir die Beurteilung wesentlichen Kno-
tenpunkte (KP) untersucht. Die Prognose zeigt den ungiinstigsten an-
zunehmenden Fall hinsichtlich der kiinftigen Verkehrsbelastungen auf,
da verschiedene MalRnahmen und Konzepte der Verkehrswende bisher
nicht enthalten sind. Hierbei wurden sowohl stadtebauliche als auch
verkehrsplanerische Entwicklungsprojekte im Umfeld sowie im gesam-
ten Stadtbezirk 16 bericksichtigt. Dabei erfolgte Verteilung des Ver-
kehrsaufkommens in Anlehnung an die Verteilungen aus dem Landes-
verkehrsmodell Miinchen fiir benachbarte Wohngebiete.




Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — Anderung des Flichennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den Bereich
VI/39 Otto-Hahn-Ring (n6rdlich), Carl-Wery-StraRe (6stlich)

-I ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
Verkehr dort durch die Reduzierung auf eine Spur durch perma- Der Prognoseplanfall sowie die Berechnung der Leistungsfahigkeit der
nent parkende LKWs nach der Ampel sehr negativ beeinflusst. Im- | umliegenden Knotenpunkte zeigt auf, dass fir die Kreuzung Carl-Wery-
mer wieder kommt es zu kurzzeitigen Aufstauungen wahrend der | StraRe / Otto-Hahn-Ring, unter Beriicksichtigung der OPNV-Sonder-
Hauptverkehrszeiten. Bei zusatzlicher Storung durch ein- und aus- | phase fiir Busse eine mindestens ausreichende Leistungsfahigkeit er-
fahrende Fahrzeuge in die Tiefgarage sind erhebliche Stérungen reicht wird.
fir den flieBenden Verkehr zu erwarten. Da in Perlach seit Jahren | Auf der Ebene der Bebauungsplanung wurde fiir die verkehrliche Er-
vom Bezirksausschuss BA16 immer wieder eine libergreifende schlieBung ein Konzept erarbeitet, das unter Berlicksichtigung eines
Verkehrsplanung fir das Planungsgebiet und angrenzende Ge- Mobilitatskonzepts die Férderung der Nahmobilitat und Starkung der
biete gefordert aber nicht geliefert wird, kann das Planungsreferat | FuR- und Radwegverbindungen sichert.
eigentlich keine verniinftige Aussage zur ErschlieBung des Gebie- | Eine vertragliche Verkehrsabwicklung im Prognoseplanfall mit Ber(ick-
tes wirklich machen. Die Anwohner des heutigen nérdlichen WR | sichtigung des gegenstandlichen Planungsvorhabens ist gewahrleistet.
und des zukiinftigen Plangebietes werden die Leidtragenden der | Die Erarbeitung eines (ibergreifenden Verkehrskonzeptes ist nicht Ge-
fehlenden ausreichenden ErschlieBung sein. genstand dieses Bauleitplanverfahrens.
Die AuRerungen zu Tiefgaragenein- und ausfahrten, Ausgestaltung von
Fahrbahnen und parkende LKW betreffen nicht die Regelungs- und
Darstellungsmoglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung gemaR § 5 BauGB und werden im Rahmen der
Ausfiihrungen zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 behan-
delt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 15004).
37 (1002 Verkehrsgut- | Stellungnahme der Gemeinde Neubiberg: Die Untersuchung der verkehrlichen Auswirkungen des Planungsgebie-
achten tes durch den Neuverkehr umfassen das umliegende StraBennetz und

Wir bedauern sehr, dass keine der vorgebrachten Stellungnahmen
der Gemeinde Neubiberg zum Anlass genommen wurde, eine in-
terkommunale Zusammenarbeit in Bezug auf den grenziiber-
schreitenden Verkehr auf den Weg zu bringen. Vielmehr erfolgte
erneut ein Wegwagen der einzelnen vorgebrachten Belange.

Die seitens der Gemeinde Neubiberg per Mail vom 19.12.2022 in
Form eines Beschlussbuchauszuges der Sitzung des Gemeindera-
tes vom 12.12.2022 (ibermittelte Stellungnahme wird deshalb
weiterhin aufrechterhalten.

die fir die Beurteilung wesentlichen Knotenpunkte (KP). Diese sind der
KP Carl-Wery-StraRe/Otto-Hahn-Ring und der KP Otto-Hahn-Ring/Tri-
bulaunstralle. Hierzu wurde eine Verkehrsprognose fiir das Jahr 2035
erstellt, die neben den konkreten Entwicklungen fiir das Bebauungspl-
angebiet sowohl die allgemeinen Verkehrsentwicklungen durch infra-
strukturelle Entwicklungen der Landeshauptstadt Miinchen als auch —
soweit bekannt — die des Umlandes berticksichtigt.

Dabei erfolgte Verteilung des Neuverkehrsaufkommens der geplanten
Bebauung analog der Verteilung aus dem Verkehrsmodell der
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Zu Spitzenzeiten des Verkehrs kommt es bereits jetzt auf dem
StraBenzug der St 2078 zu Uberlastungen der nacheinander lie-
genden Knotenpunkte (A8 AS Ottobrunn/Unterhaching, Westum-
fahrung Ottobrunn, AuRere Hauptstr. Neubiberg, Carl-Wery-Str.).
Diese Situation kann nicht durch eine Betrachtung von Leistungs-
fahigkeiten der Einzelknoten innerhalb der Stadt Miinchen Uber-
prift werden.

Dies auch insbesondere aufgrund der aktuellen, in Aufstellung be-
findlichen Bauleitplanung der Gemeinde Ottobrunn ,Finsinger
Feld”. Durch diese Planung wird nach den uns zuletzt bekannten
Daten eine GF von insgesamt 296.260 m? (davon im Bestand vor-
handen: 90.260 m?) entstehen. Es ist von einem Neuverkehr (KFz-
Fa/24h) von 9.810 Fahrten zu rechnen. Bei einem Ansatz von MIV
80% liegen die Fahrten bei 9.070.

Die Berticksichtigung der NeubaumaflRnahme , Finisinger Feld”
konnte der Verkehrsuntersuchung von OPD vom 22.09.2021, wel-
che der Bauleitplanung der LHM zu Grunde liegt, nicht entnom-
men werden.

Aufgrund der insgesamt zu betrachtenden massiven Verkehrszu-
nahmen, einerseits ausgelost durch die Planungen der LHM, ande-
rerseits hervorgerufen durch die Planungen der Gemeinde Otto-
brunn, ist es wie bereits mehrfach gefordert dringend angezeigt,
eine Verkehrsuntersuchung des gesamten Strallenzuges mindes-
tens bis zur Anschlussstelle Ottobrunn an der A8 durchzufiihren.
Erst dann |asst sich ableiten, welche MalRnahmen erforderlich
sind, um die Verkehrsstréme dauerhaft bewaltigen zu kénnen.

Seitens der Gemeinde Neubiberg wurde in den vergangenen

Landeshauptstadt Minchen fiir benachbarte und vergleichbare Wohn-
quartiere. Danach flieRen maximal 20% (800 Kfz/24h im Querschnitt)
des prognostizierten Neuverkehrsaufkommens auf der Carl-Wery-
StraRe in und aus Richtung Stiden. Der Anteil des prognostizierten
Neuverkehrs an der prognostizierten Gesamtverkehrsbelastung (ca.
19.300 Kfz/24h) auf der Carl-Wery-StraRe sudlich des Otto-Hahn-Ring
liegt dabei mit 4-5% auf einem sehr geringen Niveau und wird damit
im weiteren Verlauf der Carl-Wery-StralRe in Richtung Stiden und der
Weiterflihrung zur St2078 hinsichtlich der Kapazitatsbetrachtungen in
den Spitzenstunden kaum relevant.

Die Prognose zeigt den unglinstigsten anzunehmenden Fall hinsichtlich
der kiinftigen Verkehrsbelastungen auf, da verschiedene Mallnahmen
und Konzepte der Verkehrswende bisher nicht enthalten sind. Hierbei
wurden sowohl stadtebauliche als auch verkehrsplanerische Entwick-
lungsprojekte im Umfeld sowie im gesamten Stadtbezirk 16 beriick-
sichtigt. Dabei erfolgte Verteilung des Verkehrsaufkommens in Anleh-
nung an die Verteilungen aus dem Landesverkehrsmodell Miinchen fiir
benachbarte Wohngebiete. (Damit wurden sowohl fir den Prognose 0
Fall als auch fiir den Prognosehorizont 2035 die Verkehrsstrome von
und nach Neubiberg bericksichtigt). Eine vertragliche Verkehrsabwick-
lung im Prognoseplanfall mit Bericksichtigung des gegenstandlichen
Planungsvorhaben ist danach gewahrleistet.

Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 23.06.2021
»Mobilitatsstrategie 2035“ (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03507)
wurde der Entwurf einer neuen Gesamtstrategie fir Mobilitdt und Ver-
kehr in Minchen beschlossen. Als konkretes Ziel sieht diese vor, dass
bis zum Jahr 2025 mindestens 80 % des Verkehrs im Miinchener Stadt-
gebiet durch lokal abgasfreie Kraftfahrzeuge, den 6ffentlichen Perso-
nennahverkehr, sowie Ful3- und Radverkehr zuriickgelegt werden und
bis 2035 klimaneutral sei. Um ein moglichst geringes
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Jahren mehrfach angeregt, erweiterte grenziiberschreitende Ver-
kehrsuntersuchungen durchzufiihren, die eine Beurteilung der ge-
samten Verkehrszunahme durch die o.g. Planungen und deren
Auswirkungen auf das Verkehrsnetz auch lber die Gemarkungs-
grenzen der Landeshauptstadt Minchen hinaus ermdoglichen. Auf-
grund der nunmehr vorliegenden Planung, die eine weitere mas-
sive Nachverdichtung darstellt und ein noch hoheres Verkehrsauf-
kommen auf das Gemeindegebiet Neubiberg auslosen wird,
mochten wir die bisher formulierte Anregung in eine Forderung zu
einer grenziberschreitenden Leistungsfahigkeitsuntersuchung
konkretisieren, um so den durch Nachverdichtungsdruck in M{in-
chen und Umgebung zu beflirchtenden weitreichenden Auswir-
kungen auf das liberortliche Verkehrsnetz entgegenwirken zu kon-
nen. Eine interkommunale Zusammenarbeit ware aus verkehrli-
cher Sicht vor Einleitung der jeweiligen Bauleitplanungen mehr als
wiinschenswert und nach wie vor dringendst erforderlich.

Insgesamt betrachtet kann die Gemeinde Neubiberg auch weiter-
hin die Planungen nicht beflirworten.

Verkehrsaufkommen beim Motorisierten Individualverkehr (MIV) und
eine moglichst hohe Lebensqualitdt im Planungsgebiet zu erreichen,
wurde im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ein Konzept erar-
beitet, das unter Beriicksichtigung eines Mobilitdtskonzepts die Férde-
rung der Nahmobilitdt und Starkung der Ful3- und Radwegverbindun-
gen, sichert. Damit leistet das Planungsvorhaben im Sinne der ,,Mobili-
tatsstrategie 2035“ auch einen Beitrag zur neuen Gesamtstrategie fiir
Mobilitat und Verkehr in Miinchen.

Die durch das Planungsgebiet ausgeldsten und auf das Planungsgebiet
einwirkenden Larmimmissionen wurden gutachterlich untersucht. Da-
bei wurde unter anderem auch der durch das zusatzliche Verkehrsauf-
kommen des Planungsgebietes ausgeldste Verkehrslarm auf den an-
grenzenden StraRenbetrachtet. Die durch das zusatzliche Verkehrsauf-
kommen verursachte Zunahme der Beurteilungspegel durch den Stra-
Renverkehrslarm in der Nachbarschaft wurde unter Bericksichtigung
der Art der umliegenden Nutzungen als zumutbar bewertet.

Grundsatzlich ist die Landeshauptstadt Miinchen bereit, an einem in-
terkommunalen Austausch mit den Gemeinden Neubiberg und Otto-
brunn mitzuwirken. Die verkehrlichen Auswirkungen der vorliegenden
Planung auf Neubiberg sind moderat und das Baugebiet ist mit Bus, U-
Bahn und S-Bahn sehr gut erschlossen. Die Rad- und FulRverkehrsanla-
gen im Umgriff werden nach Stand der Technik ausgebaut und Durch-
wegungen wie Querungen geschaffen. Mittels eines Mobilitatskon-
zepts im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und entsprechen-
der Angebote fiir nachhaltige Mobilitat wird der Anteil von nachhalti-
gen Mobilitatsformen inkl. Sharingangeboten weiter gesteigert wer-
den. Dariiber hinaus ist der Kfz-Verkehr an der stdlichen Carl-Wery-
StralRe nahe der Grenze zwischen der Landeshauptstadt Minchen und
der Gemeinde Neubiberg zwischen 2015 und 2023 um (iber 20 % zu-
rickgegangen. Mit dem demnéchst beginnenden Ausbau der Carl-
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Wery-StraRe verbessern eigene Busspuren und breite Geh- und Rad-
wege (gemal Radentscheid bzw. Empfehlungen fir FuBverkehrsanla-
gen [EFA] der FGSV) die Attraktivitat des Umweltverbunds auf dieser
Achse. Auch unternehmen die Landeshauptstadt Miinchen und ihre
Tochtergesellschaften erhebliche Anstrengungen, um die OPNV-Ver-
bindungen zwischen Miinchen und den Nachbargemeinden attraktiver
zu machen. Daher besteht derzeit keine Veranlassung, eine gemeinde-
Ubergreifende verkehrliche Untersuchung anzustrengen.

38
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klimatische Si-
tuation

ich mochte mich zur beabsichtigten Bebauung am Otto-Hahn-Ring
wie folgt dulSern, da ich mich um die zukiinftige Nutzung dieses
Gebiets und die Auswirkung auf das umgebende Gebiet, in dem
ich auch wohne, Sorgen mache. Der veroffentlichte Entwurf ist in
grolRen Teilen abzulehnen und zu lberarbeiten, da viele Griinde
wie der Umweltschutz (im speziellen Lairmemission, Klima, Gewas-
serschutz sowie Bodenversiegelung) sowie die infrastrukturellen
Voraussetzungen nicht gegeben sind bzw. gar nicht geschaffen
werden kdnnen. Fir mich fehlt ein Gesamtkonzept fiir diesen Be-
bauungsplan, der die Umgebung und den Verkehr entsprechend
bericksichtigt und das Gebot der Riicksichtnahme nicht missach-
tet. Nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitra-
gen, ,auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz”
eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu sichern. Diesen Paragrafen
sehe ich durch die Planung verletzt wie nachfolgend erldutert.

Umweltschutz:

Folgende Aspekte des Umweltschutzes sind mit den Griinden zu
betrachten:

Klimaschutz - durch die geplante hohe Bebauung wird die Erwar-
mung der umliegenden Gebiete signifikant verstarkt, was auch

Das Planungsgebiet wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens auf
seine grundsatzliche Eignung unter anderem hinsichtlich verkehrs- und
larmtechnischer, stadtebaulicher, lufthygienischer, klimatischer

und naturschutzfachlicher Aspekte hin untersucht. Zu den Aspekten
des Umweltschutzes wurde im Rahmen der FNP-Anderung ein Um-
weltbericht erstellt, welcher auf entsprechenden Fachgutachten be-
ruht. In einem Klimadkologischen Fachgutachten wurden unter ande-
rem das Stromungsgeschehen der Luft und die zu erwartenden Veran-
derungen untersucht. Anhand einer klimadkologischen Analyse und
Beschreibung der stadtklimatischen Ausgangslage auf Basis der Klima-
funktionskarte der Landeshauptstadt Miinchen wurden auf Ebene der
Bebauungsplanung die Auswirkungen durch die Planung auf den ther-
mischen Komfort (Tagsituation) sowie die Lufttemperatur und die
Durchliftungssituation (Nachtsituation) anhand einer vertiefenden
Modellierung untersucht. Das Schutzgut Klima wurde im Umweltbe-
richt auf Seite 10 (siehe Anlage 1 zum endgiiltigen Beschluss) betrach-
tet. Aus klimatischer Sicht sind durch die geplante Nutzungsanderung
keine nachteiligen Beeintrachtigungen des Lokalklimas zu erwarten.
Auch die zu erwartenden Verdnderungen des Stromungsgeschehens
kénnen als niedrig bezeichnet werden. Weitere Ausfiihrungen zum
Thema Klima, Luft und Frischluftschneise finden sich im Billigungsbe-
schluss zur FNP-Anderung auf den Seiten 14-15 (siehe auch die Ausfiih-
rungen unter Ziffer 39).

Die AuRerungen zu
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nicht durch eine marginale Dachbegriinung auszugleichen ist oder
anndhernd das gleiche bringt wie die derzeitige Bepflanzung. Auf | ¢ Hé6he der Bebauung, Hochpunkte
dem jetzigen Parkplatz ist zwar eine groRRe Flache durch Asphalt
versiegelt, jedoch sind dazwischen in den Parkreihen ca. 200 mit- | e Einzelbdume, Straucher und deren klimatische Wirkungsweise
telgroRe Badume und groRe Strauchbedeckte Flachen. Bdume sen-
ken bekannterweise auch im Umbkreis die Temperatur um bis zu betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Fla-

10 bis15 Grad Celsius laut veroffentlichten Studien bzw. ist die chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaR § 5
Kihlleistung eines Baumes mit 20 bis 30 Kilowatt anzunehmen BauGB und werden, sofern einschlagig, im Rahmen der Ausfiihrungen
(siehe https://www.srf.ch/meteo/meteo-news/studie-baeume- zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 behandelt (Sitzungs-

kuehlenwie-zehn-klimaanlagen). Dies ist bei einer simplen Dach- | vorlage Nr. 20-26 / V 15004).
begriinung nicht gegeben. Die jetzige Baumsituation auf dem
Parkplatz wird durch das Stadtplanungsreferat immer tGbergangen
und es wird so dargestellt, als sei es eine reine Asphaltflache.

AuBerdem ist durch die zu hohe Bebauung (5 Stockwerke + Hoch-
punkte mit 8 Stockwerken) die Durchliftung des angrenzenden
Wohngebietes signifikant negativ beeinflusst. Da der Otto-Hahn-
Ring zwar keine offizielle Frischluftschneise ist, jedoch eine fiir die
Frischluftversorgung duBerst wichtige volumenreiche Stromung
flir die nachtliche Abkiihlung der Wohngebiete aus Richtung Ge-
filde ist, muss die Bebauungshdhe auf max. 3 Stockwerke redu-
ziert werden. Nachts ist vor allem das so genannte "alpine Pum-
pen" fur die Frischluftversorgung aus dem Siiden und Osten fir
die Stadt elementar wichtig. Gerade in Zeiten der Klimaerwar-
mung muss bereits jetzt Vorsorge getroffen werden, damit es
nicht zu Klima-Toten aufgrund Uberwarmung kommt. Gerade él-
tere Birger sind durch stetig steigende Temperaturen in der Stadt
sehr gefdhrdet und kénnen bei zu hohen Umgebungstemperatu-
ren Probleme mit dem Kreislauf bekommen und daran sogar ver-
sterben.

Was bringt eine GbermaRige dichte und hohe Bebauung, wenn
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dadurch die Stadt langfristig gesehen unbewohnbar wird. Dann ist
die Schaffung von Wohnungen in dieser Umgebung ganz umsonst
gewesen. Darliber hinaus werden dann auch weitere Gebiete ne-
ben dem Planungsgebiet in Mitleidenschaft gezogen, lber deren
Auswirkungen man leider gar nicht redet.
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Frischluft-
schneise

Aus meiner Sicht ist eine gesamthafte Betrachtung der Luftklimati-
schen Verhaltnisse notwendig und missen tiefer untersucht wer-
den mittels eines Gutachtens mit Fokus auf die Durchliftungssitu-
ation, welches untersucht bei Lage in oder an einer Kaltluftleit-
bahn bzw. in Flachen mit Luftaustauschpotential mit einem me-
soskaligen Klimamodell, wie sich die Planung auf den Kaltluftvolu-
menstrom und damit auf das Potential, das Plangebiet und an-
grenzende Bestandsgebiete ausreichend zu durchliiften und mit
Kaltluft zu versorgen, auswirkt. Mit so einem Gutachten kénnen
Aussagen zur Optimierung der Gebaudestruktur, -ausrichtung und
-stellung getroffen werden sowie zur Freihaltung von Durchlif-
tungsachsen. Dies sollte auch in aktiver Form durch die Klimama-
nager der Stadt Miinchen tGberwacht und an die Blirger berichtet
werden. Das eine Veroffentlichung eines Klimagutachtens durch
das Planungsreferat bzw. die Stadt Miinchen nicht zugestimmt
wird, entsagt ihren Biirgern die Miindigkeit, da hier sehr wohl sehr
viele Akademiker sich intensiv mit den verschiedensten Themen
beschéaftigen und auch sehr wohl komplizierte Sachverhalte ver-
stehen. Man hat hier nur Angst, dass Informationen, die das Bau-
projekt gefahrden, an die Offentlichkeit kommen.

Zu den Aspekten des Umweltschutzes wurde im Rahmen der FNP-An-
derung ein Umweltbericht erstellt, in dem auf Seite 10 das Schutzgut
Klima betrachtet wird. In einem Klimadkologischen Fachgutachten
wurden unter anderem das Stromungsgeschehen der Luft und die zu
erwartenden Veranderungen untersucht. Anhand einer klimatkologi-
schen Analyse und Beschreibung der stadt-klimatischen Ausgangslage
auf Basis der stadtischen Klimafunktionskarte wurden auf Ebene der
Bebauungsplanung die Auswirkungen durch die Planung auf den ther-
mischen Komfort (Tagsituation) sowie die Lufttemperatur und die
Durchliftungssituation (Nachtsituation) anhand einer vertiefenden
Modellierung untersucht. Die zu erwartenden Verdanderungen kénnen
als niedrig bezeichnet werden. Weitere Ausfiihrungen zum Thema
Klima, Luft und Frischluftschneise finden sich im Billigungsbeschluss
zur FNP-Anderung auf den Seiten 14-15. Auf Ebene der Flichennut-
zungsplanung mit integrierter Landschaftsplanung wurde das Schutz-
gut damit ausreichend betrachtet und bewertet (siehe auch die Aus-
fuhrungen unter Ziffer 38).

Die Klimafunktionskarte als Fachplan fiir die Belange des Stadtklimas
sowie weitere Informationen liber das Stadtklima und die Klimaanpas-
sung wie die Stadtklimaanalyse sind tUber die Homepage der Landes-
hauptstadt Miinchen abrufbar. Das Klimadkologische Fachgutachten
zum gegenstandlichen Bauleitplanverfahren ist Gber die Projektweb-
seite der Landeshauptstadt Miinchen ebenfalls abrufbar (unter:
https://stadt.muenchen.de/infos/otto-hahn-ring.html).
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-I ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
Die AuRerungen zu
¢ Gebdudestruktur, -ausrichtung und -stellung
betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Fla-
chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaR § 5
BauGB und werden im Rahmen der Ausfiihrungen zum Bebauungsplan
mit Griinordnung Nr. 2145 behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
15004).

40 | M1008 | Schwamm- Bodenversiegelung: Zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser wurde ein

stadtprinzip

Als weiterer Umweltfaktor ist die hohe Bodenversiegelung zu se-
hen, die durch die GbermaRig dichte Bebauung zu erwarten ist.
Schon heute ist westlich durch die Sondernutzungsflache Siemens-
geldnde eine GbermaRig hohe Verdichtung gegeben (anndhernd
100% da dort sogar die Freiflaichen gro3flachig unterkellert sind)
sowie die fortschreitende Versiegelung im bestehenden reinen
Wohngebiet nordlich des Planungsgebietes. Derzeit wird bei je-
dem freiwerdenden Grundstiick nérdlich des Planungsgebietes die
max. Bebauungsmoglichkeit ausgenutzt - d.h. wo vorher 1 Haus
war, sind jetzt 3 Hauser und Totalverlust aller Bdume.

Eine weitere so hohe Versiegelung, wie sie auch durch die geplan-
ten Wohngeb&ude und Birogebaude auf dem Planungsgebiet
kommen soll, wird sich massiv negativ auswirken (z.B. auf die
Wasserversickerung, Geldandeaufheizung, ...). Aus meiner Sicht er-
fordert es eine Betrachtung der Versiegelung auch des umgeben-
den Gebietes zum Planungsgebiet, um eine Benachteiligung ge-
genilber anderen Stadtteilen auszuschlieRen.

Des Weiteren muss man auch auf die zu erwartende Erhéhung der
Niederschlagsmenge gerecht werden, die im Rahmen des

Gutachten erarbeitet. Hierzu wurde eine (iberschlagige Berechnung
der zu bewaltigenden Niederschlagsmengen im Planungsgebiet durch-
gefiihrt und auf Grundlage der ermittelten Niederschlagsmengen ein
Szenario fiir den Flachenbedarf der geplanten Versickerungsanlagen
und die erforderlichen Rickhaltevolumina berechnet. Zusatzlich wurde
ein Uberflutungsnachweis fiir ein Katastrophenregenereignis erstellt.

Die Auswirkungen auf das Grundwasser wurden als Teil des Schutzguts
Wasser gepriift und die Auswirkungen im Umweltbericht zur FNP-An-
derung dargestellt. Es wird von keiner negativen Betroffenheit des
Schutzgutes ausgegangen. Die Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes so-
wie die Vorgaben der Landeshauptstadt Miinchen mit der Intention,
Eingriffe in das Grundwasser moglichst zu vermeiden, werden in den
Bauleitplanverfahren bericksichtigt. Die Grundwasserneubildung ist
bereits im Bestand durch die groRflachige Versiegelung des Planungs-
gebiets beeintrachtigt. Da das anfallende Niederschlagswasser gemaf
der stadtischen Entwdasserungssatzung auf den Baugrundstiicken zu
versickern ist, sind keine negativen Auswirkungen auf die Grundwas-
serneubildung zu erwarten.

Detaillierte Festsetzungen, die dem Schwammstadtprinzip Rechnung
tragen, werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
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__E

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Klimawandels zu erwarten ist.

Damit GroBbdume im Planungsgebiet gepflanzt werden kdnnen,
sollte es keine Tiefgarage unterhalb der als Griinanlage ausgewie-
senen Flachen und auch in den Innenbereichen zwischen den Ge-
bduden geben. Durch die zu erwartenden Temperaturanstiege in
den nachsten Jahren und Jahrzehnten geraten die Baume unter
immer mehr Wasserstress, der nur durch die Méglichkeit der tie-
fen Wurzelung der Baume und ausreichend Erdreich
(Kronendurchmesser ist gleich Wurzelbereichdurchmesser) aufge-
fangen werden kann. Gerade die im Stadtrat am starksten vertre-
tene Fraktion der Griinen sollte sich hier verpflichtet sehen.

Die massive Bodenversiegelung hat auch Auswirkung auf das
Grundwasser, siehe Artikel in der SZ vom 31.August 2021 "Es wird
langsam eng im Untergrund" in der die Auswirkungen der massi-
ven Bodenversiegelung in Miinchen aufgezeigt wird. Um die Aus-
wirkungen auf die Umgebung und die Grundwasserversorgung
auch im Hinblick auf das nahe gelegene Trinkwasserschutzgebiet
im Truderinger Wald zu untersuchen, sollten entsprechende hyd-
rogeologische Messungen vorgenommen werden, bevor die Pla-
nung startet und davon entsprechende MaRRnahmen abgeleitet
werden. Bei Bauprojekten dieser GroRe mussen diese Untersu-
chungen als verpflichtend angesehen werden.

Nachdem bereits im sldlich gelegenen Planungsgebiet Carl-Wery-
StralRe "Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 57 cl" eine Forde-
rung der Begrenzung der UntergeschoRe auf zwei steht, kann man
annehmen das fiir das in GrundwasserflieRrichtung liegende Pla-
nungsgebiet ebenfalls eine Begrenzung der Stockwerke notwendig
ist.

getroffen.

Die sonstigen AuRerungen, insbesondere zu

¢ Dichte und geplantem Versiegelungsgrad

¢ Anzahl von Untergeschossen und Tiefgaragenebenen

¢ Einzelbdumen und sonstigen Bepflanzungen

betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Fla-
chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaf$ § 5
BauGB und werden im Rahmen der Ausfiihrungen zum Bebauungsplan

mit Griinordnung Nr. 2145 behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
15004).
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__E

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Eine Entsiegelung wird auch im Stadtratsantrag " Baustellen Posi-
tiv nutzen - Mehr Griin in umgebauten StraBen" vom 25.09.2020
von SPD, Griinen, Volt gefordert. Lassen Sie sich an ihren eigenen
Antrdgen messen und verhindern sie Tiefgaragen unter den Grin-
bereichen, da diese sonst nicht mehr zur Wasserversickerung bei-
tragen konnen.

Im Artikel der SZ "Minchen ist die am starksten versiegelte Stadt
Deutschlands" (siehe https://www.sueddeutsche.de/muen-
chen/muenchen-bodenversiegelung-klimaschutz-1.5416605) wer-
den genau die Argumente auch aufgefiihrt, dass durch die Versie-
gelung durch Tiefgaragen das Baumwachstum gestort und der na-
tirliche Wasserabfluss nicht gewahrleistet ist. Da das Geholz auf
dem Larmschutzwall auf Grundwasser angewiesen ist, missen die
Flachen vor dem Geholz von Tiefgaragen bewahrt werden und
dirfen nur auf die bebauten Flachen beschrankt bleiben. Ansons-
ten wird Minchen nie die Anforderungen einer Schwammstadt
erfiillen kdnnen.
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M1008

OPNV

ErschlieBung mit 6ffentlichem Nahverkehr nicht ausreichend

Die Entfernung der U-Bahn bzw. S-Bahn ist nicht wie im verteilten
Schreiben des Planungsreferates nur 400 bis 500m zum Bahnhof,
sondern vom nordlichen Ende des Planungsgebietes 500 m und
vom ostlichen Ende sogar 600m Entfernung. D.h. die Bereitschaft
zu FuR zur U-Bahn / S-Bahn zu laufen sinkt doch erheblich mit die-
ser Entfernung und stellt das Konzept des totalen Verzichtes des
MIV in Frage. AuBerdem ist nachts kein U- und S-Bahnbetrieb. Die
beiden erwahnten Buslinien sind nur sehr zeitlich begrenzt verfiig-
bar. Die Buslinie 195 von Montag bis Freitag verkehrt nur im 20-
Minutentakt bis max. 21 Uhr fahrt und am Wochenende lber-
haupt nicht. Die Buslinie 411 verkehrt finfmal am Tag am Otto-
Hahn-Ring. Mit dieser verkehrlichen ErschlieBung kann man nicht

Das Planungsgebiet weist eine gute ErschlieRungsqualitat des Offentli-
chen Personennahverkehrs (OPNV) auf. Wie beschrieben befindet sich
in einer Entfernung von zirka 500 m der U- und S-Bahnhaltepunkt Neu-
perlach Siid und zirka 300 m nordwestlich der U-Bahnhaltepunkt The-
rese-Giehse-Allee. Uber die Linien U5 (Neuperlach Siid — Laimer Platz)
und S7 (KreuzstraBe — Wolfratshausen) ist die Innenstadt (Marienplatz)
innerhalb von 20 Minuten erreichbar. Dariiber hinaus verkehren im
Otto-Hahn-Ring zwei Buslinien zum Bahnhofsplatz Glonn. Die Planung
auf weiterflihrender Ebene sieht vor, durch Verbesserung der Querun-
gen und Durchwegungen die Erreichbarkeit der OPNV-Haltestellen und
Einkaufsmoglichkeiten im Umfeld deutlich zu verbessern. Damit ist das
Gebiet mit U-Bahn, Bus und S-Bahn gut erschlossen. Der weitere Aus-
bau des OPNV ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.
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__E

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

wirklich auf ein Auto zu verzichten. Auch ist die angemerkte Nahe
der Haltestelle zum Haupteingang Siemens dann irrelevant, da die
meisten Mitarbeiter sicher nicht auf eine Buslinie ausweichen, die
im 20-Minuten-Takt verkehrt. Die Bewertung gute OPNV Versor-
gung stimmt so weit nicht und es muss ein Konzept entwickelt
werden, dass auch eine MIV Nutzung im Planungsgebiet zuldsst.
Das Planungsgebiet befindet sich zudem am Stadtrand und muss
anders behandelt werden als Innenstadtlagen bzw. innerhalb des
mittleren Ringes. Viele dltere Menschen aber auch Familien kon-
nen hier nicht ihre taglichen Besorgungen ohne ein Fahrzeug erle-
digen. Lebensmittelldden sind nicht in unmittelbarer Nahe - der
nachste erreichbare Supermarkt ist ca. 1100 m entfernt (Therese-
Giese-Allee 70,

Edeka).

Das Planungsgebiet soll auf Ebene der Bebauungsplanung als attrakti-
ves, oberirdisch nahezu autofreies Wohnquartier mit urbanen Qualita-
ten und ausreichend grofRen und vielfaltig nutzbaren privaten und 6f-
fentlichen Frei- und Grinflachen entwickelt werden. Ein vollstandiger
Verzicht auf die Erreichbarkeit durch den motorisierten Individualver-
kehr ist nicht vorgesehen. Zusatzlich soll ein zukunftsorientiertes Mo-
bilitatskonzept entwickelt und realisiert werden.

Die Darstellung von Wohnbauflachen im FNP stiinde zukiinftig bei ent-
sprechendem Bedarf der Realisierung von in die Wohnbebauung inte-
grierten Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs der Bewohner*innen
des Gebiets nicht entgegen.
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M1008

Parkierung

Fehlende Infrastruktur fir wegfallende Autoparkplatze und Fahr-
radabstellflichen von Siemens

6a.) Wegfall der Parkplatze fir die Sondernutzungszone Siemens

Der Wegfall der Parkplatze soll eigentlich durch ein neu zu bauen-
des Parkhaus kompensiert werden. Bis jetzt gibt es dazu keinerlei
konkreten Planungen wann dies gebaut wird. Wenn diese Parkfla-
chen auf dem Siemensparkplatz wegfallen, bevor das Parkhaus ge-
baut ist, wird es zu einem massiven Parkplatzdruck auf das nordli-
che reine Wohngebiet kommen, vor allem wenn wie geplant ein
Durchstich bei der Kasperimihlistrale kommt und damit die Wege
kurz von dort zum Siemensgelande sind.

Deswegen muss zwingend bevor die Parkpldtze am Otto-Hahn-
Ring wegfallen das Parkhaus geplant und gebaut sein, damit nicht
jahrelang die Anwohner darunter leiden.

Die AuRerungen zur Errichtung von Fahrradabstellplitzen betreffen
nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Flachennut-
zungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaR § 5 BauGB
und werden im Rahmen der Ausfiihrungen zum Bebauungsplan mit
Griinordnung Nr. 2145 behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
15004).

Die Anzahl der bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Stellplatze und
Fahrradabstellplatze wird entsprechend der gesetzlichen Vorgaben
und gemal der einschlagigen Satzungen und Festsetzungen in Bebau-
ungsplanen im spateren Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen.

Fir die Unterbringung der Stellplatze in dem Gewerbegebiet westlich
der Arnold- Sommerfeld-StraRe und 6stlich des Siemensareals ist der
Bau eines Mitarbeiter*innenparkhauses erforderlich, welches zum
Zeitpunkt der Umsetzung des Bebauungsplans fertiggestellt sein muss.
Die Baugenehmigung fiir das Mitarbeiter*innenparkhaus liegt mit ei-
nem entsprechenden Vorbehalt bereits vor.
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ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung

M1008 |Wegevernet- |Einspruch gegen Durchstich zur Kasperlmuhlstral3e Der Durchstich durch den gehélzbestandenen Wall wird auf Ebene der
zung / Er- Flachennutzungsplanung mit integrierter Landschaftsplanung nicht ge-
schlieBung Das Argument, das ein Durchstich eine Verbindung zwischen den | sondert dargestellt. Er ist wichtiger Bestandteil des auf Ebene des Be-

Vierteln herstellt, kann damit entkraftet werden, dass das nordli-
che reine Wohngebiet (WR) keinerlei Angebote oder Vorteile inf-
rastruktureller Art oder Nahversorgung fir die Anwohner des
Plangebietes bietet. Der Weg in ein mogliches Quartierscenter mit
einem evtl. vorhandenem Backer oder anderem Nahversorger
kann durch wenige Meter Umweg (ca. 30 Meter) sichergestellt
werden, ohne einen unverhaltnismaRigen umweltschadlichen Ein-
griff in den Larmschutzwall zu tatigen.

Durch den geplanten Durchstich durch das Geholz, werden die fir
die heutigen unmittelbaren Anwohner der Dr.-Walter-von-Miller-
Stralle, die Gebdude optisch bedrohlich heranriicken. Bis jetzt hat
der Geholzstreifen zumindest von Friihjahr bis Herbst den Blick
auf die massive Bebauung des Siemensgelandes verhindert.

Durch den Durchstich wird es eine Reduzierung des Schallschutzes
fiir die Anwohner geben. Gerade im Hinblick auf den Bau der 3
Kindertagesstatten ist ein durchgangiger Larmschutzwall eine Not-
wendigkeit flir die Anwohner.

Des Weiteren wird ein Durchstich zu einem massiven Parkplatz-
druck auf das nordliche reine Wohngebiet fihren, auch durch feh-
lende Stellplatze fiir Besucher des Planungsgebietes, Besucher ei-
nes moglichen Arztehauses sowie Mitarbeiter der Sonderzone Sie-
mens. Dies ist auch begriindet durch die Stellplatzverordnung der
Stadt Miinchen, die eine geringere als notwendige Stellplatzzahl
erwarten lasst. Man kann nicht erwarten, dass die Bilrger hier
Schwabinger Verhiltnisse mit permanenter Parkplatzsuche tole-
rieren, zumal man ja am Stadtrand wohnt.

Der Schwarz-/Griinplan (vom (...) Architekten (...) Landschaftsar-
chitekten) des vom Planungsreferat verteilten Schreibens zur

bauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145 vorgesehenen FuR- und Rad-
wegesystems durch das neue Quartier. Hierdurch wird eine wiin-
schenswerte Vernetzung mit der Umgebung geschaffen. Fir tieferge-
hende Betrachtungen der Auswirkungen eines moglichen Durchstichs,
insbesondere im Hinblick auf die angesprochenen Einzelbaumfallun-
gen, Lairmemissionen geplanter Kindertagesstatten, Stellplatznachwei-
sen., wird daher auf die Unterlagen zum Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 2145 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 15004) verwiesen.
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Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Planung zeigt keinerlei Wegeverbindung im Gegensatz zum Mas-
terplan ebenfalls vom (...). Fir mich stellt sich nun die Frage wel-
cher Plan fir das Bebauungsplanverfahren giiltig ist.

Im Masterplan kann man einen moglichen Kinderspielplatz erken-
nen, der meiner Auffassung nach bereits das Gehdlz in seiner Un-
versehrtheit berihrt. Im Grinplanerischen Ziel steht, dass das Ge-
holz faunistisch wertvoll ist, deswegen sollte ein Mindestabstand
von 5 Metern zum bewachsenen Gehdolz eingehalten werden. Dies
ist notwendig, um bei BaumaRnahmen eines Spielplatzes das Ge-
holz vor Eingriffen wahrend des Baus und danach zu schiitzen.
Laut Luftbildaufnahme vom Parkplatz kann man sehen, dass im
Bereich des geplanten Durchstichs zur Kaspermihlstral3e die
groRte Breite des Gehdlzbewachsen Walles ist und somit auch der
grolte anzunehmende Baumverlust an dieser Stelle.

44 | M1008

Schulversor-
gung

Schulversorgung nicht sichergestellt

Die vorgebrachte Abdeckung des Grundschulbedarfes durch die
Sprengelanpassung zur KafkastraBe wird angezweifelt, da die tau-
senden neuen Einwohner des Piederstorfers Gelandes (Alexis-
Quartier) sicher noch einen hoheren Bedarf haben. Es gibt keine
weitere Grundschule in der Ndhe, die meines Wissens die noch die
zu erwartenden Zahlen an Grundschilern aufnehmen kdnnte. Die
Grundschule Dietzfelbingerplatz ist ca. 1000 Meter entfernt und
hat auch schon die Kinder aus dem Plangebiet 57cl an der Carl-
Wery-StraRe und weiterer Bauprojekte aus der Umgebung zu ver-
kraften.

Der Bedarf an sozialer Infrastruktur wurde gepriift und kann nachge-
wiesen werden. Die Grundschulversorgung ist an der Sprengel-Grund-
schule an der KafkastralSe vorgesehen. Diese wird nach dem geplanten
groReren Ersatzneubau mit finf Grundschulziigen die entsprechenden
Kapazitaten zur Verfligung haben. Dieser Ersatzneubau ist eine MaR-
nahme des durch die Vollversammlung des Stadtrates am 27.11.2019
beschlossenen 3. Schulbauprogrammes (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V
16741).

45 | M1008

Soziale Infra-
struktur

Medizinische Infrastruktur viel zu gering in Neuperlach fir eine
weitere hohe Nachverdichtung!

Die medizinische Versorgungslage ist in Neuperlach zwar bei Kran-
kenhadusern nicht schlecht, jedoch sind Kinderarzte, Facharzte und

Die Sicherung arztlicher Versorgung betrifft nicht die Regelungs- und
Darstellungsmoglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung gemaR § 5 BauGB und wird, sofern auf dieser
Ebene einschlagig, im Rahmen der Ausfiihrungen zum Bebauungsplan
mit Griinordnung Nr. 2145 behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
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Hausarzte ein groRer Mangel, der durch die GibermaRige Verdich-
tung in Perlach extrem verschlimmert wird. Zwar darf man bei ei-
nem Bebauungsplan immer nur das Plangebiet und die Umgebung
betrachten, jedoch meiner Meinung aufgrund der zahlreichen
Bauprojekte wie Carl-Wery-StralRe Bebauungsplan 57cl, Bebauung
Hans-Seidl-Platz, Bebauung Piederstorfer Gelande (Alexis-Quar-
tier) und weitere Projekte wird der Stadtteil bald am Rande der
medizinischen Versorgungssicherheit sein. Dies wird sich leider
erst zeigen, wenn die Bewohner in diese neuen Bebauungsgebiete
eingezogen sind. Auch wenn ein Arztehaus vielleicht im Planungs-
gebiet vorgesehen ist, heilft das nicht dass es mehr Kassensitze fiir
den Stadtteil geben wird oder dass Arzte bereit sind dorthin um-
zuziehen. Die knappe Versorgung durch Kinderarzte wurde auch
schon in der SZ thematisiert: "Miinchen hat zu wenige Kinder-
arzte" vom 23. August 2016 und hat sich seitdem sicher noch ver-
schlechtert.

Es gibt auch eine permanente Diskussion tiber den Erhalt der Ge-
burtsstation in Neuperlach Klinikum, obwohl es zu einem massi-
ven Zuwachs an Bevolkerung in Perlach und damit auch an Gebur-
ten geben wird. Derzeit ist nur ein temporarer Erhalt der Geburts-
station bewilligt.

Zudem ist zukinftig geplant die Notfallversorgung fiir Perlach und
Ramersdorf (Stadtteile mit 120000 Einwohnern) auf eine Basisver-
sorgung zu kiirzen. Quelle: Pressemitteilung 5.6.2024 der Stadt-
ratsfraktionen CSU und FW. Wir bekommen allmahlich prekare
medizinische Zusténde hier in Perlach und Ramersdorf. Als Arztin
hier in Waldperlach kann ich beurteilen, was dies bedeutet.
Deswegen muss die Einwohnerzahl viel geringer ausfallen aus die
geplanten 1720 Personen. Es kann doch nicht sein das Wohnun-
gen gebaut werden, die Leute dann aber dort hausen missen statt
Wohnen. Quartiere ohne notwendige Infrastruktur (vor allem me-
dizinische Infrastruktur) sind nicht zukunftsfahig.

15004). Grundsatzlich steht die geplante Darstellung von Wohnbaufla-
chen einer in die Wohnbebauung integrierten Ansiedelung von Arzt-
praxen nicht entgegen.
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struktur

Es wird im Planungsentwurf nur von Laden und Geschaften ge-
sprochen, es ist aber zwingend eine Moéglichkeit der Bargeldver-
sorgung einzuplanen. In Neuperlach ist dieses Thema ein Dauer-
brenner und wird bei jedem neuen Bauprojekt vernachlassigt. Ein
EC-Automat bzw. eine Automatenstelle, wo auch weitere Bankge-
schafte durchgefiihrt werden kénnen wie z.B. Kontoausziige

-I ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
46 | 1000 Soziale Infra- | Der aus einem stidtebaulichen Wettbewerb entstandene Planent- | Die vorgebrachten AuRerungen zu Bauhéhen, Geschossigkeit von Tief-
struktur wurf sieht eine Hohenentwicklung des Otto-Hans-Rings und der garagen sowie Bautypologien betreffen nicht die Regelungs- und Dar-
Carl-Wery-Str. mit bis zu acht bzw. einem Hochpunkt von zwolf stellungsmoglichkeiten des Flachennutzungsplans mit integrierter
Geschossen vor. Gegen diese Bauhohe lege ich Einspruch ein. Landschaftsplanung (FNP). Diese Themen werden in den Unterlagen
Diese Bauhdhen Ubertreffen sogar die im Zentrum von Neuper- zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 (Sitzungsvorlage Nr.
lach errichteten Wohnblocks am Hanns-Seidel-Platz. 20-26 / V 15004) behandelt.
Fiir die Bewohner von 725 Wohnungen fehlt die Infrastruktur wie | Wie in der Begriindung zur FNP-Anderung auf Seite 3 sowie im Billi-
ausreichend Grundschulen, Kindergérten, Arzte, gungsbeschluss (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11504) auf Seiten 10-11
ausgefihrt, kann die Versorgung der geplanten Wohnbauflachen mit

Durch die geplante zweigeschossige Tiefgarage quer zur Grund- den erforderlichen Infrastruktureinrichtungen in der Umgebung sicher-
wasserstromung ergibt sich eine Versiegelung des Grundwassers, | gestellt werden. Kleinteilige ergdnzende Infrastrukturangebote kénnen
was zu nicht reparablen Umweltschaden (Trockenheit) fir den auch innerhalb der dargestellten Wohnbauflache realisiert werden.
vorhandenen Wall mit gutem Baumbestand und den angrenzen-
den privaten Garten flihren wird.
Durch die angestrebten Bauhohen der Wohnblocks werden die in
unmittelbar angrenzender Bebauung befindlichen Ein- und Mehr-
familienhduser in der Dr.-Walther-von Miller-Straf3e teilweise be-
schattet und verlieren ihre Wohnqualitat.
Ich bittet Sie, das Bauvorhaben in Bezug auf seine Bauhthe neu zu
Uberdenken und um die Halfte zu reduzieren.

47 | M1008 | Sonstige Infra- | Mangel an Bankeninfrastruktur Die Sicherung einer Bankeninfrastruktur betrifft nicht die Regelungs-

und Darstellungsmoglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit inte-
grierter Landschaftsplanung gemalR § 5 BauGB und werden, sofern auf
dieser Ebene einschlagig, im Rahmen der Ausfiihrungen zum Bebau-
ungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 behandelt (Sitzungsvorlage Nr.
20-26 / V 15004).
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AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

ausdrucken und Ein- und Auszahlungen von Bargeld ware wenigs-
tens eine Sache, von der die Umgebung profitieren kénnte.

Grundsatzlich steht die geplante Darstellung von Wohnbauflachen ei-
ner in die Wohnbebauung integrierten Ansiedelung Bankfilialen nicht
entgegen.

Der Bebauungsplan-Entwurf bericksichtigt in mehrfacher Hinsicht
nicht die Pragung des Plangebiets durch die benachbarte Bebau-
ung. Unbeschadet der Zugehorigkeit des Plangebiets zu den klein-
teilig bebauten Ortsteilen von Perlach (s.o. Ziff. 3) wiirden die im
Planentwurf vorgesehenen Bauhdhen auch tber das MaR der der
im Westen benachbarten Wohnbebauung von Neuperlach Sid

48 | M1008 |bauliche Hohe | Gefahr durch Windlasten aufgrund hoher Bebauung Eine andere | Die AuRerungen insbesondere zu
Gefahr durch die hohe Bebauung ist auch durch die verstarkten
Windlasten fiir das Gebiet nordlich des Planungsgebiets. Es wird ¢ Hohe und Dichte der Bebauung
durch die massive Bebauung am Otto- Hahn-Ring, gelegen zwi-
schen der Putzbrunnerstralle (diese ist 6 bis 8 Stockwerke hoch ¢ Hochpunkte und sonstige Typologien und Bauweisen von Gebauden
bebaut) und Otto-Hahn-Ring (mit einer Traufhhe von 20m) ein sowie deren Effekte auf Windlasten
massiver Widerstand in den Stromungsverlauf fiir die Volumen-
stromung (Westwinde) eingebaut. Man kann sich hier noch gut an | betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Fla-
den Windorkan Niklas am 1. April 2015 erinnern, bei dem in unse- | chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaR § 5
rem Wohngebiet zahlreiche Baume entwurzelt worden sind. Mit | BauGB und werden, sofern einschlagig, im Rahmen der Ausfiihrungen
dieser massiven Bebauung werden sich sicherlich die Windstdrken | zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 behandelt (Sitzungs-
bei Stiirmen dramatisch erh6hen. Gerade in Zeiten des Klimawan- | vorlage Nr. 20-26 / V 15004).
dels kann man nicht mehr davon ausgehen, dass dies Jahrhundert-
ereignisse bleiben.
Die Lage und H6he der Bebauung miissen auch vor diesem Hinter-
grund geprift werden, um die Biirger vor moglichen Katastrophen
und ihrer Auswirkungen zu schiitzen. Wir personlich waren auch
bereits davon betroffen und hatten erhebliche Schaden im Gar-
ten. Es sollte nicht dazukommen, dass uns bei Sturm das Dach da-
vonfliegt.

49 | M1003 | Mal der Nut- | Hohe der Bebauung im Verhaltnis zur Umgebung Die AuRerungen insbesondere zu

zung

¢ Hohe der Bebauung, Bauprofil, Hochpunkten

¢ Bautypologien, Siedlungsstruktur

¢ architektonische Gestaltung

¢ Stadtbildvertraglichkeit von Hochpunkten, Sichtachsen

betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des
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(zwischen Putzbrunner StraRe und S-Bahn-Linie) hinausgehen.

In der 1990 herausgegebenen Festschrift,, 1200 Jahre PER.LACH”
heillt es im Kapitel Gber das Neuperlacher Wohngebiet Stid (Seite
889): ,, Die stadtebauliche Idee von Neuperlach Siid geht auf das
Ergebnis eines Planungsgutachtens zuriick, das im Jahr 1972
durchgefiihrt und von Prof. [...] und [...] gewonnen wurde ..... Hof-
formige, hochstens vier- bis sechsgeschossige Wohn- und Bliroge-
badude, alleeartige StraRenrdume und eine StraBenrandbebauung
charakterisieren dieses Wohnbaugebiet, das in zwei Abschnitten
realisiert wurde. Das Hochhaus als Bauform ist nicht mehr ge-
fragt.“(!) Dementsprechend wurden auch die Siemens-Kita (zwei-
geschossig) und die bisherigen Wohnbauten am Otto-Hahn-Ring (
oOstlich der TribulaunstralRe) mit maximal vier Stockwerken ausge-
fUhrt. Es fehlt jegliche Rechtfertigung dafiir, weshalb ausgerech-
net neben einem kleinteilig bebauten alten Perlacher Wohngebiet
nunmehr Wohnhauser mit bis zu acht Stockwerken (héher als die
neuen Wohnblécke am Hanns-Seidel-Platz) sowie ein zwdlfstocki-
ger ,Hochpunkt” errichtet werden sollen. Wegen der Art der Nut-
zung konnen aber weder die gewerblich-industriell gepragten
Bauten der Siemens-,, Denkfabrik“ noch die Zentrums-Bebauung
von Neuperlach als Referenzobjekte herangezogen werden. Hin-
sichtlich der Hohenentwicklung des Plangebiets wurde der Stadt-
rat in den Sitzungsvorlagen fiir den Aufstellungs- und Eckdatenbe-
schluss (Nr. 14-20/ V 15928) ebenso wie fiir den Billigungs-Be-
schluss (Nr. 20-26/ V 11343) mit unzutreffenden und z.T. absurden
Argumenten irregeleitet. So wird die in der erstgenannten Vorlage
auf den gesamten Stadtteil Neuperlach bezogene Aussage im Ver-
gleich mit der Vorlage fiir den Billigungs-Beschluss auch nicht rich-
tiger wenn sie nunmehr in der Begriindung des Bebauungsplans
unter 2.2.2 (Seite 96) wie folgt lautet: ,, Allgemein weist im weite-
ren Umfeld des Planungsgebiets der Stadtteil Neuperlach Siid im

Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemalt § 5
BauGB und werden im Rahmen der Ausfiihrungen zum Bebauungsplan
mit Griinordnung Nr. 2145 behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
15004).




Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — Anderung des Flichennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den Bereich
VI/39 Otto-Hahn-Ring (n6rdlich), Carl-Wery-StraRe (6stlich)

-I ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung

Bestand ein durchweg hohes Bauprofil auf. Das Wohnhochhaus ist
ein gangiger Bautyp. ,, (!) Der Verfasser, der auf jegliche Differen-
zierung innerhalb von Neuperlach verzichtet, hat von Neuperlach
Sud wohl nur das ,,Boardinghaus” stidlich des Bahnhofs gesehen.
Es wird vollig ausgeblendet, dass sich Wohnhochhauser in Neu-
perlach nur in den zuerst bebauten Quartieren nordlich der Putz-
brunner StraRe befinden (Neuperlach Nord, Nordost und Ost so-
wie Zentrum). Wegen der durch diese Bauform hervorgerufenen —
auch sozialen Probleme fand bei der Entwicklung der sidlich der
Putzbrunner StralRe gelegenen Quartiere (Sid | und Il) eine deutli-
che Rickbesinnung auf niedrigere Wohngebaude statt. Geradezu
absurd und an den Haaren herbeigezogen erscheint deshalb die
unter 4.6 der Begriindung zum ,,Hochpunkt” enthaltene Aussage
zur Stadtbildvertraglichkeit (Seite 122 ):,, Die untersuchten Sicht-
felder zeigen fir die zu Grunde gelegten Testentwiirfe mit einer
Ho6he bis zu 57 m im Kreuzungsbereich Otto-Hahn-Ring/ Carl-
Wery-StraRe keine Veranderungen des Gesamtstadtbildes auf-
grund der neuen hoher profilierten Bebauung im Plangebiet. Sie
werden selbst von zentralen Aussichtspunkten wie der Stadtpfar-
rei , Alter Peter’ auf Grund der grofSen Distanz und der mafivollen
Hohenentwicklung kaum wahrnehmbar sein. Das Profil flgt sich in
das vorhandene Profil von Neuperlach ein. .... Der fiir das Bebau-
ungsplanverfahren verfolgte Entwurf sieht einen Hochpunkt mit
einer maRvollen Héhenentwicklung von maximal 44 m und zwolf
Vollgeschossen vor: Die untersuchten Hohenproflle der Testent-
wirfe werden damit deutlich unterschritten. Das Konzept beriick-
sichtigt durch seine Positionierung, Hohenentwicklung, Proportion
und Ausrichtung insbesondere die nordlich angrenzende kleintei-
lige Siedlungsstruktur und kann an diesem Ort das Quartier Neu-
perlach Sud positiv starke,” "'

Angesichts solcher Bezugnahmen, die dem Gebot einer gerechten
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Abwdagung Hohn sprechen, sowie unangebrachter Vergleiche mit
sog. Testentwirfen wird auch verstandlich, weshalb die Vertreter
des Planungsreferats sich davor gescheut haben, mit den Anwoh-
nern im Rahmen einer 6ffentlichen Erdrterung in den Dialog zu
treten. Weshalb neben dem Siemens-Areal mit seiner charakteris-
tischen Architektur noch der Bedarf flir einen ,,zwolfgeschossigen
Hochpunkt als stadtebauliche Akzentuier“ng" und als ,wahrnehm-
bares Quartierszeic“en" bestehen soll, wird nirgendwo dargelegt.
50 | M1003 |MaR der Nut- |(...) und stellen im Einklang mit der Empfehlung der Perlacher Biir- | Die AuRerungen insbesondere zu
zung gerversammlung vom 13. Marz 2024 den Antrag, dass die in dem
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2145 vorgesehene unangemes- | ¢ baulicher Verdichtung
sene bauliche Verdichtung durch eine Reduzierung der Bauhéhen
(und der TG-Stockwerke) um die Halfte vermieden und von dem ¢ Bauhohen
geplanten Durchstich des bewaldeten Larmschutzwalls abgesehen
wird. * Tiefgaragen (Stockwerke)
- Durchstich durch den Larmschutzwall
betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des
Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaft § 5
BauGB und werden im Rahmen der Ausfiihrungen zum Bebauungsplan
mit Griinordnung Nr. 2145 behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
15004).
51 | M1009 | Freiflachenge- | Im Textteil des B-Planes 57ag heilt es: Bei dem Planungsareal handelt es sich im Bestand nicht um eine Griin-

staltung

§ 2 Gestaltung der Freiflachen

(1) Die Freiflachen des Sondergebiets und der Gemeinschaftsstell-
platzanlage sind entsprechend dem Griinstrukturplan vom 2. Dez.
1974 zu begriinen, in parkdhnlicher Weise mit Baumen und Strau-
chern zu bepflanzen und in dieser Weise zu erhalten.

(2) Der Grinstrukturplan vom 2.Dez. 1974 ist Bestandteil dieser
Satzung.

(3) Die vorgesehene Freiflachengestaltung ist vom Bauherrn in

flache, sondern um eine als Parkplatz genutzte Flache, die im derzeit
geltenden FNP als ,,Sondergebiet Forschung” dargestellt ist. Zukiinftig
soll zwischen den bestehenden Wohngebieten im Norden und der neu
als Wohnbauflache dargestellten Flache eine Allgemeine Griinflache
dargestellt werden.

Die AuRerungen insbesondere zu
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einem besonderen Bepflanzungsplan darzustellen (§1 Abs. 5 Bau- | ® Festsetzungen in Bebauungsplanen
vorlagenverordnung), der im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens von der Landeshauptstadt Miinchen zu genehmigen ist, ¢ Gestaltung von Freiflachen
sofern die Voraussetzungen nach Abs. 1 vorliegen.
¢ Geldandeniveaus
Anmerkung:
Dieser genehmigte Bepflanzungsplan liegt der Stadtverwaltung betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Fla-
vor. Dieser Plan ist verbindliche Grundlage fiir die Gestaltung und | chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemall § 5
Nutzung des sogenannten Siemensparkplatzes. BauGB und werden im Rahmen der Ausfiihrungen zum Bebauungsplan
mit Griinordnung Nr. 2145 behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
§ 3 Larmschutzwall 15004).
Der im Bebauungsplan festgesetzte Larmschutzwall ist so anzule-
gen, dass seine Krone jeweils mindestens 2, hochstens jedoch 4m
Uber dem Gelandeniveau liegt Der Wall ist gemal § 2 zu gestalten.
Das Planungsgebiet nordlich des Otto-Hahn-Rings, der sogenannte
»Siemensparkplatz" ist damit baurechtlich eine unbebaubare
Grunflache und gewahrleistet nunmehr seit mehr als 40 Jahren
eine wohltuende Ubergangszone zwischen dem Gewerbegebiet
des Siemens Entwicklungszentrums im Siiden und dem nérdlich
angrenzenden Reinen Wohngebiet. Diese stadtebauliche Situation
ist zum Schutz des Reinen Wohngebietes durch den Bebauungs-
plan 57ag baurechtlich durch die Landeshauptstadt Miinchen seit
1974 festgeschrieben.
52 | M1009 |Bebauungs- Der nach §2 (3) des Bpl. 57 ag im Vorfeld der Baugenehmigung fiir | Fiir Ausfiihrungen zur Neutralitdt der Verwaltung wird auf die Ziffern
plane das Entwicklungszentrum fiir Elektrotechnik erstellte ,,besondere |23, 24 und 25 verwiesen.

Bepflanzungsplan® schlieBt eine Bebauung des sog. Siemenspark-
platzes aus. Der Grundstickseigentiimer hat die Verpflichtung zur
Begriinung und parkahnlichen Bepflanzung des Planungsareals so-
wie zur Erhaltung der Griinanlage (Instandhaltung und Instandset-
zung) Eine wirtschaftliche Verwertung des Grundstiicks ist damit
fiir den Eigentlimer ausgeschlossen.

Die AuRerungen insbesondere zu
¢ Festsetzungen in Bebauungsplanen

¢ Baugenehmigungen
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Das Anliegen des Investors innerhalb des ,Stadtquartiers Reines ¢ Begriinungen und Bepflanzungen
Wohngebiet“ zwischen dem Otto-Hahn-Ring und der Putzbrunner
StraRe trotz der eindeutigen bestehend Rechtslage ein eigenstan- | betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Fla-
diges Wohnquartier zu beantragen und die Grinflache in Bauland | chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaR § 5
umwidmen zu lassen ldsst vermuten, dass bereits im Vorfeld des | BauGB und werden im Rahmen der Ausfiihrungen zum Bebauungsplan
Antrages die erforderliche Unterstiitzung der Stadtverwaltung und | mit Griinordnung Nr. 2145 behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
ein Erfolg seines Bemiihens zugesichert wurde. 15004).
Normalerweise hatte der Antrag des Investors von der Stadtver-
waltung als untere Bauaufsichtsbehorde eindeutig abgelehnt wer-
den missen.

53 (1001 Berechnun- Freiflachenversorgung: Die Anregungen zur Berechnung von Griin- und Freiflachen pro Ein-

gen zur Frei- wohner*in sowie zur Aufstellung von Flachenbilanzen entsprechen

flachenversor-
gung

Die Freiflachenversorgung ist gemaR Stadtratsbeschluss mit 20gm
pro Einwohner sicherzustellen: Pro Einwohner*in kann zirka 8,06
m? anrechenbare Offentliche Griinfliche und 11,86 m? private
Freiflache fir die Freizeitnutzung gesichert werden. Auf den Da-
chern wird eine Freiflichenversorgung von 2,3 m? nachgewiesen.
Ein hoherer Anteil von Griinflachen hatte hier einen entscheiden-
den Anteil leisten kénnen. Wie wurde sichergestellt, dass im Rah-
men der Verhandlungen das Maximum fir die Miinchner Birger-
schaft und Umwelt erreicht wurde?

Beschlussvorlage:

Sie schreiben in der Beschlussvorlage von einer Verbesserung der
Ausstattung mit wohnortnahen Griin- und Freiflachen. Tatsachlich
sind diese aber bereits am Parkplatz vorhanden. Wir bitten um
Mitteilung des Netto-Zugewinns an realen Griinflachen (nicht
FNP). Sollte kein Netto-Gewinn vorhanden sein, so ware der Stadt-
rat erneut zu informieren wegen fehlerhafter Beschlussvorlage.

nicht den Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Flachennut-
zungsplans mit integrierter Landschaftsplanung gemaf} §5 BauGB und
werden im Rahmen der Beschlussvorlage zur verbindlichen Bauleitpla-
nung behandelt.

Wie bereits in der Beschlussvorlage zum Billigungsbeschluss (Sitzungs-
vorlage Nr. 20-26 / V 11504) unter Ziffer 4.4.5 zum Thema Grin- und
Freiflachen (Erholung) erldutert, wird der Anteil an Griin- und Freifla-
chen (Griinversorgung mit Bdumen, Strauchern usw.) zukiinftig einen
groRRen Teil des Planungsgebiets einnehmen. Da um Mitteilung des Zu-
gewinns an Grinflachen aulRerhalb der Ebene des FNP gebeten wird,
wird, soweit einschlagig, im Ubrigen auf die Ausfiihrungen zum Bebau-
ungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 verwiesen (Sitzungsvorlage Nr.
20-26 / V 15004).
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M1008 |Berechnun- Freiflachenversorgung pro Einwohner Die Anregungen zur Berechnung von Griin- und Freifldchen pro Ein-
gen zur Frei- wohner*in sowie zur Aufstellung von Flachenbilanzen entsprechen

flachenversor-
gung

Gerade hat uns die Corona-Pandemie gezeigt, wie wichtig es ist
ausreichend Freiflachen zu

haben, um auch vor allem Kinder den notwendigen Freiraum zum
Spielen zur Verfiigung

stellen zu konnen. In der aufgezeigten Planung ist meiner Mei-
nung nach zu wenig Freiflache

eingeplant gegeniiber der Anzahl geplanter Einwohner (1720 Per-
sonen).

Richtwerte flr die Freiflichenversorgung:

Innerhalb des Mittleren Rings: 15 m? pro Einwohnerin / Einwoh-
ner

AuRerhalb des Mittleren Rings: 20 m? pro Einwohnerin / Einwoh-
ner --> somit relevant

D.h. bei 1720 Einwohner x 20gm = 3,44 Hektar Freiflache notwen-
dig.

Auch hier sehe ich gerade die Griine Stadtratsfraktion in der
Pflicht, da sie selbst in einem

Antrag " MEHR TRANSPARENZ IN DER BEBAUUNGSPLANUNG:
QUALITAT DER

GRUN- UND FREIFLACHENVERSORGUNG TRANSPARENT DARSTEL-
LEN" und

offentliche Grinflachen, private gemeinschaftlich nutzbare Griin-
flachen, rein private

Grunflachen sowie bei Nichterreichen der vorgeschriebenen
Quadratmeterzahl die Art der

Kompensierung von Griinflachen im Umfeld des Bebauungsplans
beschreiben. Dann wird

auch einem klar, dass hier nicht ausreichend erholungsrelevanter
Freiraum geschaffen wird,

nicht den Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Flachennut-
zungsplans mit integrierter Landschaftsplanung gemafs §5 BauGB und
werden im Rahmen der Beschlussvorlage zur verbindlichen Bauleitpla-
nung behandelt.

Wie bereits in der Beschlussvorlage zum Billigungsbeschluss (Sitzungs-
vorlage Nr. 20-26 / V 11504) unter Ziffer 4.4.5 zum Thema Griin- und
Freiflachen (Erholung) erlautert, wird der Anteil an Griin- und Freifla-
chen (Griinversorgung mit Bdumen, Strauchern usw.) zukiinftig einen
groRen Teil des Planungsgebiets einnehmen.
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__E

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

wie es hier so gerne dargestellt wird. Demzufolge muss die Ein-
wohnerzahl und dadurch auch die Anzahl an Wohnung erheblich
abgesenkt werden, um auch fiir Zeiten wie von Pandemien

den Menschen ausreichend Flache zur Erholung zu bieten.

Die Freiflachenberechnung durch das Planungsreferat wird ange-
zweifelt, da die Bereiche der Rettungswege als Griinbereich aus-
gewiesen und Baume eingezeichnet sind. Demzufolge bezweifle
ich, dass entsprechende Feuerwehrfahrzeuge in die hinteren Be-
reiche gelangen kénnen, in dem ja auch die KiTas geplant sind. Be-
festigte Rettungswege fir die schweren Feuerwehrfahrzeuge sind
praktisch versiegelte Flachen und wiirden die Griinbereiche
erheblich in ihrer Qualitdt herabsetzen. Selbst wenn Rasengitter-
steine eingesetzt werden, reduziert es die Qualitat des Griinberei-
ches und erhoht die Versiegelung des Bodens.

Ich fordere eine klare Ausweisung der Griinversorgung auf dem
Planungsgebiet ohne die Beriicksichtigung von privatem oder 6f-
fentlichem Griin auBerhalb des Planungsgebietes um eine wirkli-
che Transparenz fir Entscheidungen im Stadtrat zu schaffen.

55

M1008

Baumfallung /
BaumSchvO

Schutz der Baume entlang der Carl-Wery-StraRe:

Der Erhalt der Baumallee entlang der Carl-Wery-Stralle wird ge-
fordert, auch wegen des Erhalts eines einheitlichen Straflenbildes
vor und nach dem Bebauungsplangebietes.

Zweites Argument flr den Erhalt der Baume entlang der Carl-
Wery-StraRe ist der Stadtratsbeschlusses fiir Baumalleen entlang
von Ausfallstralen. Da vom Stadtplanungsreferat ja auch immer
stadtebaulich auf die Therese-Giese-Strafle verwiesen wird, muss
somit auch der gleiche Alleeaufbau in der Carl-Wery-StraRe wie in
der Therese-Giese-Allee gesehen werden.

Es dirfen somit die Gebaude nicht bis an den FuRweg der Carl-

Die AuRerungen insbesondere zu

- Einzelbdumen

- StralRenbild, Griinstreifen

- Situierung und Massivitat von Gebauden

- Erhalt von FuBwegen wahrend spaterer Bauzeiten

betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Fla-
chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaR § 5
BauGB und werden, sofern einschlagig, im Rahmen der Ausfiihrungen
zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 behandelt (Sitzungs-
vorlage Nr. 20-26 / V 15004).
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__E

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Wery-StraRe heranreichen, sondern die Kastanieallee entlang der
StrafSe und mind. die erste Baumreihe nach dem FuBweg muss er-
halten bleiben und wahrend der Bauphase entsprechend ge-
schiitzt werden. Ein Bau der Geb&ude bis zum FuRweg wiirde auch
die in der Umgebung vorherrschende riickgestellte Bebauung und
durchgangigen Grinstreifen unterbrechen. Wenn man alle Stra-
Ren in der Umgebung betrachtet, gibt es keinerlei Bebauung, die
so massiv bis an den FuBweg reicht. Selbst in der Sonderzone Sie-
mens gibt es eine riickgestellte Bebauung mit vorgelagertem
Grinbereich.

56

M1008

Dachgarten

Einspruch gegen Nutzung der Dachflachen

Eine Nutzung der Dachflachen als 6ffentlichen Aufenthaltsort wird
dem Gebot der Riicksichtnahme entgegenstehen. Die Nutzung
durch Personen auf Dachern kann immer zu einer Lairmquelle wer-
den, die nicht nur die unmittelbare Nachbarschaft betreffen wird,
da auch durch Wind der Larm erheblich weitergetragen wird. Es
kann aus meiner Sicht hochstens eine private Nutzung durch eine
abgeschlossene Flache ohne 6ffentlichen Zugang oder eine exten-
sive Nutzung z.B. Anbau von Pflanzen erlaubt sein, jedoch nicht
zur permanenten 6ffentlichen Nutzung- etwa eine Cafeteria mit
AuRenbeschallung auf einer Terrasse. Die Uberbauung der Dach-
flache mit einer Uberdachung ist ebenfalls abzulehnen, da dies die
Nutzungsanreize fur Partys und laute Veranstaltungen stark er-
héht. AuRerdem wird bei einer zusatzlichen Uberdachung die Ver-
schattungsproblematik der angrenzenden Gebiete verscharft
durch die zusatzliche Hohe. Diese Aufbauten zahlen nicht zu den
Stockwerken, haben aber einen zusatzlichen Anteil an der Ver-
schattung.

Die AuRerungen zu

- Héhe der Baukorper

- Nutzung und Gestaltung von Dachterrassen

- Dachaufbauten und Uberdachungen und deren Schattenwurf
- Gerausche von zukiinftigen Bewohner*innen

betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Fla-
chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaft § 5
BauGB und werden, sofern einschldgig, im Rahmen der Ausfiihrungen
zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 behandelt (Sitzungs-
vorlage Nr. 20-26 / V 15004).
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M1003

Verschattung

Die Birgerinnen und Biirger, die im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit im Bauleitplanverfahren , Otto-Hahn-Ring" gemaR§
3 Abs.2 des Baugesetzbuches (BauGB) nachfolgende

Die AuRerungen insbesondere zu

¢ Verschattung von Einzelgebauden
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-I ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
Stellungnahme abgeben, sind (Mit-)Eigentiimer von kleineren
Wohnhausgrundstiicken, die in dem alten Perlacher Baugebiet betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Fla-
stdlich der Putzbrunner StralRe und Ostlich der Carl-Wery-Strale | chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaR § 5
liegen. Die Grundstlicke Iblherstrae 46und Dr.-Walther-von-Mil- | BauGB und werden im Rahmen der Ausfiihrungen zum Bebauungsplan
ler-StraRe 44 befinden sich im Geltungsbereich des an das Plange- | mit Griinordnung Nr. 2145 behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
biet angrenzenden Bebauungsplans Nr. 57 e. Das Grundstlick Dr.- | 15004).
Walther-von-Miller-Stralie 6 liegt im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 57 ag, der durch den in Aufstellung befindlichen
neuen Bebauungsplan Nr. 2145 weitestgehend gedandert werden
soll. Dieses Grundstiick, das ohnehin ganz im Schatten des siidlich
errichteten bewaldeten Larmschutzwalles liegt, wiirde durch das
von Siiden heranriickende geplante Teilgebiet WA (1) - insbeson-
dere im Winterhalbjahr - noch zusatzlich verschattet werden.

58 | M1008 |Kinderspiel / |Spielplatzversorgung Die AuRerungen insbesondere zu

Jugendspiel /
Erholungsbe-
reich fur Er-
wachsene

Auf dem Bebauungsplan sind keinerlei offensichtlich erkennbar 6f-
fentliche Spielplatze eingezeichnet. Da nachgewiesenermalien die
Spielplatzversorgung in Neuperlach sehr schlecht ist, ist dem hier
unbedingt Sorge zu tragen und mindestens zwei Spielplatze auf
dem Planungsgebiet zu errichten (Anzahl Kinder bei 1720 Einwoh-
nern?). Der Durchstich zur KasperlmihlstraRe ist dem Annehmen
nach, eh nur dem geschuldet, den vorhandenen Spielplatz im be-
nachbarten reinen Wohngebiet mitzunutzen und damit keinen
neuen Spielplatz zu bauen oder nur weniger als gefordert und so-
mit dem Investor moglichst keine Kosten fiir soziale Infrastruktur
aufzulasten. Wie kann es sein, dass fir ein Wohngebiet mit 1720
Einwohnern kein 6ffentlicher Spielplatz fir Kinder eingeplant wird.
Der Spielplatz im nordlichen Wohngebiet ist diesem zugeordnet
und es sollte wegen der unter Punkt 3 genannten Griinde kein
Durchstich vom Planungsgebiet zur KasperlmihlstraRe vorgenom-
men werden — hochstens einen Trampelpfad wo sich die Kinder
zwischen den Gebieten bewegen kénnen.

Um ein Angebot fiir Jugendliche auf dem Planungsgebiet zu

- Kinderspielplatzen

- Aufenthaltsbereichen und Angeboten fiir Jugendliche
- Kosten fiir soziale Infrastrukturen

- Qualitatsvolle Gestaltung der Umgebung

betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Fla-
chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemalt § 5
BauGB und werden, sofern einschlagig, im Rahmen der Ausfiihrungen
zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 behandelt (Sitzungs-
vorlage Nr. 20-26 / V 15004).
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__E

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

haben, sind auch fir sie entsprechende Angebote einzuplanen z.B.

Tischtennisplatten, Basketballplatz, etc. Da das Jugendzentrum an
der Carl-Wery-StraRe nur sehr begrenzte Offnungszeiten hat,
sollte eine qualitatsvolle Umgebung fiir den Aufenthalt von Ju-
gendlichen auf dem Planungsgebiet geschaffen werden.

59 | M1008

Fahrradstell-
platze / Mobi-
litatselemente

Wegfall von Fahrradabstellflachen fiir die Firma Siemens

Bis jetzt ist permanent verschleiert worden, dass mitunter 4 groRe
Uberdachte Fahrradunterstande wegfallen werden (siehe die gelb
markierten Objekte im Satellitenbild).

Bei personlicher Betrachtung vor Ort von auBen kann man erken-
nen, dass pro Fahrradunterstand ca. 80 Stellplatze wegfallen, d.h.
in Summe ca. 320 Stlick. Diese Stellplatze konnen meines Wissens
nicht ortsnah kompensiert werden - in Zeiten des Mobilitatswan-
dels ein bemerkenswerter Punkt. Die Folgen werden sein, dass es
zu einem Abstellen der Fahrrader auf den FuB- und Radwegen
kommt und damit zu Behinderungen fiir Fahrradfahrer und Ful3-
ganger. Kein Fahrradfahrer wird am siidlichen Ende vom Firmen-
gelande, wo ein mogliches Parkhaus im Gesprach ist, jemals sein
Fahrrad abstellen und zum vorderen westlichen Bereich laufen
der ca. 650 Meter entfernt ist.

Uberdachte Ersatzstellflichen fiir Fahrriader diirfen nicht einfach
so auf dem Sondergebiet Forschung Siemens erstellt oder nachge-
wiesen werden, da dies eine Bebauungsplananderung notwendig
machen wiirde.

Bild: Siemens-Parkplatz mit gelb markierten tiberdachten Fahrab-
stellplatzen

Die AuRerungen zur Errichtung von Fahrradabstellplitzen betreffen
nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Flachennut-
zungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaR § 5 BauGB
und werden im Rahmen der Ausfiihrungen zum Bebauungsplan behan-
delt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 15004).

Die Anzahl der bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Stellplatze und
Fahrradabstellplatze wird entsprechend der gesetzlichen Vorgaben
und gemald der einschlagigen Satzungen und Festsetzungen in Bebau-
ungsplanen im spateren Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen.

60 | M1008

Mall / Auf-
stellflichen /
Unterflur

Fehlende ausreichende Infrastruktur fiir Wertstoffcontainer
Schon heute sind die wenigen Wertstoffcontainer in der Umge-
bung sehr haufig tGberfillt. Z.B. die Wertstoffcontainer fiir das
nordliche Wohngebiet an der PutzbrunnerstralRe sind haufig Gber-
fillt. Eine Forderung muss sein, dass das Planungsgebiet eine

Die AuRerungen insbesondere zu
- Aufstellflachen von Wertstoffcontainern sowie deren Ausfiihrung

betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des
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__E

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

eigene Abstellflache flir mindestens 2 Wertstoffcontainerinseln
vorsieht, damit die Umweltbelange gesichert sind.

Diese sollten in Unterflurausfiihrung geplant werden, um eine
"qualitatsvolle" Umgebung zu gewahrleisten. Dies wurde auch
vom Bezirksauschuss bereits gefordert. Dann hatten die Blrger
wenigsten einen Vorteil von dem neuen Planungsgebiet. Eine orts-
nahe Wertstoffinsel wird auch die Bereitschaft zum Milltrennen
bei den Birgern erhdhen. Laut CSU Stadtratsantrag Nr. 6579648
soll eigentlich pro 1000 Einwohner ein Depotcontainer-Standort
bereitstehen. D.h. demzufolge sollten auf dem Planungsgebiet ei-
gentlich 2 Standorte flir Wertstoffcontainer eingeplant werden.
Die Begriindung, u.a. ein enorm gestiegenes Glasaufkommen,
kénnen sie dem Stadtratsantrag entnehmen.

Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemalt § 5
BauGB und werden, sofern einschlagig, im Rahmen der Ausfiihrungen
zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 behandelt (Sitzungs-
vorlage Nr. 20-26 / V 15004).

61

M1008

Unterbauung

2.) Grundwasser: Aufgrund der geplanten Tiefgarage mit mind. 2
Stockwerken in die Tiefe sehe ich die Gefahr das es zu einer Auf-
stauung des Grundwassers kommen kann, die dann einen negati-
ven Effekt auf die nérdlich liegende Wohnbebauung auf deren Kel-
ler haben kann. Da viele Hauser noch nicht tber eine weiRe
Wanne im Keller verfligen ist mit Feuchtigkeitsschaden bei stei-
gendem Grundwasser zu rechnen. Deswegen fordere ich eine Be-
grenzung der Tiefgarage auf max. 1 Stockwerk in die Tiefe. Was
passiert, wenn man nicht die Auswirkungen auf das Grundwasser
betrachtet, kann man ganz gut im Artikel "Bewohner in
Schwabing: "Unsere Hauser saufen ab" sehen - erschienen in der
AZ am 09.07.2020, wo die Stadt ganz klar fiir Versdumnisse die
Schuld hat.

In nachfolgenden Kartenausschnitt kann man die Grundwasser-
richtung ersehen:

Bildquelle:

https://geoportal.muenchen.de/portal/umwelt/?laye-
riDs=58769,60371,60368,60632,60733,60665,60737,60572,60525

Die AuRerungen insbesondere zu
e Keller, Tiefgaragen und deren Ausdehnung und Bauweise

betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Fla-
chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemal$ § 5
BauGB und werden, sofern einschlagig, im Rahmen der Ausfiihrungen
zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 behandelt (Sitzungs-
vorlage Nr. 20-26 / V 15004).
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__E

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

,60428,60601&amp;visibi-
lity=true,true,true,true,true,true,true,true,true,true,true&amp;tra
nsparency=0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0&amp;cen-
ter=691287.2062768332,5336353.526686078&amp;zoomlevel=4
[Anmerkung der Verwaltung: Der angegebene Link kann nicht ge-
offnet werden; die beschriebene Grafik wurde nicht Gbernom-
men]

(der tirkise Pfeil deutet genau die FlieRrichtung des Grundwassers
an in Richtung des rotumrandeten Planungsgebiet kommend vom
Plangebiet 57cl, wo die Begrenzung auf 2 Untergeschole ist)
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M1008

Bauweise

Okologische Bauweise:

Im Hinblick auf die Erreichung der Klimaziele ist eine klimavertrag-
liche Bauweise in dem Planungsgebiet vorzusehen. Es sollten wie
bei einigen wenigen Projekten bereits geschehen, von einer Be-
tonbauweise auf Holzbauweise umgeschwenkt werden um eine
Absenkung der verbrauchten "grauen Energie" zu erreichen. Bei
Betonbauweise ist der Verbrauch von grauer Energie am hochs-
ten. Das sollte im Hinblick auf die Zukunft unserer Kinder gesche-
hen und auch weil sich die in Miinchen regierenden Parteien
Grine und SPD der Einhaltung des Klimaziels verpflichtet sehen.
Wenn keine Holzvollbauweise moglich ist, soll auf eine Hybridbau-
weise (Holz + Beton) mindestens umgeschwenkt werden. Perma-
nent wird gefordert den Klimanotstand auszurufen - was hilft das,
wenn nicht vom Planungsreferat entsprechende Weichenstellun-
gen vorgenommen werden.

Die AuRerungen insbesondere zu

- Bauweisen
- verwendeten Baumaterialien

betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Fla-
chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaft § 5
BauGB und werden, sofern einschldgig, im Rahmen der Ausfiihrungen
zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 behandelt (Sitzungs-
vorlage Nr. 20-26 / V 15004).

63

M1008

Brandschutz

Brandschutz

Die ErschlieBung der Hauser lasst einen zweifeln, ob die Feuer-
wehrzufahrtswege ausreichend dimensioniert sind oder ob dann
doch noch die geplante Griinanlage im Nachhinein mit einem Ret-
tungsweg von der Carl-Wery-StralRe her verunstaltet werden
muss, weil diese die Feuerwehrzufahrten vom Otto-Hahn-Ring zu
klein und zu wenige geplant worden sind. Mir ist auch nicht klar,

Die AuRerungen insbesondere zu

- ErschlieBung der zukiinftigen Einzelgebaude

- Feuerwehrzufahrten und Rettungswegen

- Gestaltung von Griin- und Freiflachen und deren Belage
- verwendete Baumaterialien

- Brandschutzkonzepten
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-I ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
wie die hinteren Bereiche ausreichend fir die Feuerwehr erschlos- | - Gestaltung von Stellplatzen
sen sind. - Léschung von brennenden Elektrofahrzeugen
Der Bereich der Rettungswege vom Otto-Hahn-Ring kommend ist
als Griinbereich ausgewiesen und es sind auch GroRbdume einge- betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des
zeichnet. Ich bezweifle das entsprechende Feuerwehrfahrzeuge Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaf § 5
(Drehleiter, Tankloschfahrzeuge) in die hinteren Bereiche gelan- BauGB und werden, sofern einschlagig, im Rahmen der Ausfiihrungen
gen kénnen. Die Befahrbarkeit des Griinbereichs wiirde bei Lirm- | zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2145 behandelt (Sitzungs-
schutzwanden an der Carl-Wery-StraRe auch nicht gegeben sein. | vorlage Nr. 20-26 / V 15004).
Die Forderung nach oberirdischen Stellpldtzen auf dem Planungs-
gebiet flr Elektrofahrzeuge ist auch dem geschuldet, dass immer
wieder Elektrofahrzeug in Brand geraten und gerade der Ladevor-
gang eines der kritischsten Situationen ist. Wenn ein Elektrofahr-
zeug namlich erst in Brand ist, kann es nur mittels Versenkung in
einem wassergefillten Container dauerhaft geléscht werden, was
in einer Tiefgarage nicht moglich ist.
64 | M1008 | Mali der bau- |Ablehnung des Baus eines Hochpunktes mit 12 Geschossen: Die AuRerungen insbesondere zu
lichen Nut-
zung Folgende Argumente stehen gegen den Bau eines Hochpunktes - Héhe der Baukorper, Hochhduser, Hochpunkte

mit 12 Geschossen:

Alle Rettungshubschrauber die das Neuperlacher Krankenhaus
"Minchen Klinik Neuperlach" anfliegen, werden zukiinftig, wenn
diese von westlicher und sidwestlicher Richtung ankommen bzw.
abfliegen, Gber das kiinftige Planungsgebiet fliegen. Wir kdnnen
regelmaRig den Uberflug iber den Siemensparkplatz von und in
Richtung Autobahn beobachten. Dies kdnnen zahlreiche Nachbarn
bezeugen und ich habe es auch schon per Videos dokumentiert.

Wir als Anwohner, sind besorgt liber Hohe des geplanten Gebau-
des, da dies eine potenzielle Gefahr darstellt. Im Falle einer plotzli-
chen Sichtverschlechterung z.B. Nebel kdnnte das Hochhaus ein
geféhrliches Hindernis darstellen. Laut Luftamt Stidbayern werden
die nordlichen und slidlichen Anflugsektoren nicht verwendet,

- Stadtbildvertraglichkeit der Bebauung

- stadtebauliche Struktur

- MaR der Nutzung

- Auflagen in Baugenehmigungen

- soziologische Auswirkungen von Bauweisen

betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Fla-
chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaRt § 5
BauGB und werden, sofern einschlagig, im Rahmen der Ausfiihrungen
zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 behandelt (Sitzungs-
vorlage Nr. 20-26 / V 15004).
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-I ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung

sondern nur die 6stlichen und die westlichen Zonen. Der Uberflug
von Rettungshubschraubern, die dann am Klinikum landen, pas-
siert aber trotzdem sehr haufig in siidwestlicher Richtung.

Laut Luftverkehrsgesetz LuftVG sind fiir einen Hubschrauber-Bo-
den/Wasserflugplatz mindestens zwei An- und Abflugflachen in ei-
nem Abstand von mindestens 150° festzulegen.

Das heilSt es muss einen ostlichen und einen westlichen An-
flugsektor geben, da die anderen beiden nicht genutzt werden.
Die Luftfahrtbehérden konnen bei der Genehmigung von Lande-
platzen bestimmen, dass die zur Erteilung einer Baugenehmigung
zustandige Behorde nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehérde die
Errichtung von Bauwerken jeder Hoéhe im Umbkreis von 1,5 Kilome-
tern Halbmesser um den Flugplatzbezugspunkt genehmigen darf
(beschrankter Bauschutzbereich). Somit sollte nach §17 LuftVG ge-
prift werden, ob im Umkreis von 1,5 Kilometer Halbmesser um
den Flughafenbezugspunkt die geplante Bauhdhe (Hohe bezogen
auf den Flughafenbezugspunkt) zulassig ist. Der Siemensparkplatz
ist innerhalb der 1,5 km.

Wir als Anwohner méchten somit eine Begrenzung der Bauhéhe
um ein mogliches Kollisionsrisiko von an - und abfliegenden Hub-
schraubern mit Gebauden zu vermeiden. Das Siemenswerksge-
lande mit seinen hohen Geb&duden kann nicht als Referenz ver-
wendet werden, da dies nach unseren Beobachtungen nie tber-
flogen wird. Es ware doch schwer verstdndlich, wenn Bdume und
Straucher einer bestimmten Hohe im Umkreis alle gefallt werden
diirfen, um den An- bzw. Abflug sicher zu gestalten, wie bereits
geschehen, aber die Bauhdhe nicht beschrankt wird. Somit ist eine
Prifung beschrankter Bauschutzbereich aufgrund des Anflugberei-
ches von Rettungshubschraubern zur "Miinchen Klinik Neuper-
lach" durchzufiihren.




Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — Anderung des Flichennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den Bereich
VI/39 Otto-Hahn-Ring (n6rdlich), Carl-Wery-StraRe (6stlich)

-I ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung

Ein weiteres Argument gegen einen 12-geschoBigen Hochpunkt ist
die Stadtbildvertraglichkeit von Hochhadusern.

(siehe Hochhausstudie: https://www.muenchen.de/rat-
haus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Stadtplanung-und-Bauord-
nung/Stadtentwicklung/Entwicklungs
Flaechennutzungsplanung/Hochhaeuser-in-Muenchen.html).

Das Boardinghaus in der Carl-Wery-StralRe wird bereits als die Ak-
zentuierung der Stadteinfahrt betrachtet. Laut Hochhaus-Studie
sollen nicht bezugsfrei irgendwo Hochhauser hingesetzt werden.
Zitat aus HHS-Studie, Seite 7: "Damit Hochhauser als gliederndes
Element innerhalb der Stadtstruktur wirken, ist die Angemessen-
heit der HOhe im Verhéltnis zum Kontext der umgebenden Stadt-
struktur ausschlaggebend". Die Umgebung ist definitiv keine
Stadtstruktur, bei der die Hohe im Verhaltnis zwischen Hochpunkt
und angrenzendem WR gegeben ist. Auch bei den noérdlich an-
grenzenden Gebieten ist dies nicht gegeben. Eine Betonung der
Kreuzung ist dann auch nicht mehr argumentativ richtig, wenn es
im Rahmen eines StraBenbreitenreduzierung die Kreuzung Carl-
Wery-StraRe/Otto-Hahn-Ring ihre Breite und damit ihre Bedeu-
tung verliert. Der Otto-Hahn-Ring ist keine AusfallstrafRe und soll
auch keine meines Wissens werden, da die Carl-Wery-StraRe ja
bereits als solche ausgebaut wird. Es sind keine unmittelbaren Be-
zugspunkte sudlich, nordlich und westlich des Planungsgebietes
vorhanden die ein Hochhaus aus meiner Sicht rechtfertigen wir-
den. Das Hochhaus wiirde sogar groRe Teil des nordlich gelegenen
Wohngebietes verschatten, wie bereits erste Abschatzungen
durch die Birgerinitiative gezeigt haben. Ein Bezug auf die H6hen
der Therese-Giese-Allee ist demnach auch nicht zu verwenden, da
diese auch nur 5-stockige Gebaude aufweist.

Es ist sogar so zu sehen, dass nur deshalb die Sondernutzungszone
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Siemens hoher ist, da damals ein Ausgleich durch die groflen Ab-
standsflachen von Siemens zum reinen Wohngebiet nérdlich vor-
gesehen wurden, um die dort lebende Bevolkerung von dem zu
100% versiegeltem Industriegebiet mit seiner massiven Bebauung
zu entschadigen. Der bereits vorhandene Gehoélzbewachsene Wall
erweitert um einen zusatzlichen schmalen Grinstreifen, wird
dann der Offentlichkeit als eine qualitatsvolle Aufwertung des Ge-
bietes durch eine Griinanlage verkauft. Dies ist aber in keinem
Verhaltnis zu der massiven und dichten Bebauung. Weiters ist die
Fernwirkung des 12-stockigen Hochhauses ziemlich negativ fur
das Erholungsgebiet Gefilde zu sehen. Mit diesem massiven Hoch-
haus kommt die Stadt optisch sehr nah und beeinflusst negativ die
Erholung der Parkbesucher. Man kann sich regelrecht erdriickt
fihlen von dieser extremen Bauhdhe gegeniber des niedrig be-
bauten Wohngebietes und auch des gegeniiberliegenden Gelan-
des des Jugendzentrums (nur Flachbauten und Garten) an der
Carl-Wery-StralRe. Daher ist die Fernwirkung und Nahwirkung der
Hochpunktes zu untersuchen. Nicht umsonst ist in der Hochhaus-
studie auch folgendes aufgefiihrt:

Die Verdichtung am Stadtrand, wie in Neuperlach, die MaRstabs-
spriinge, wie z.B. beim Pharaohochhaus in Oberfohring, die sozia-
len Probleme und die MaRlosigkeit der Spekulation fiihrten zu ei-
ner Kritik, die Ende 1973 in der These miindete, Wohnen im Hoch-
haus mache krank. ,Wir haben noch keine allgemeinen Anhalts-
punkte dafir, dass das Wohnen im Hochhaus allgemein krank
macht,” erwidert [...], Staatssekretar im Bundesstadtebauministe-
rium, ,,immerhin sei schon erwiesen, dass Kinder aus oberen
Stockwerken eher verhaltensgestort seien als andere Kinder.”
Hochhauser sind in der Realisierung und im Unterhalt in der Regel
aufwandiger und teurer als vergleichbare Projekte unter der
Hochhausgrenze (22 Meter). Gerade fir den geférderten Woh-
nungsbau ist dies ein Hindernis, das die Abkehr von dieser
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Typologie fiir Wohnnutzung mit verursacht hat.

Beherzigen Sie die Hochhausstudie und bauen sie deshalb keine
Wohnungen in Hochhdusern und bleiben sie unterhalb der 22 Me-
ter Traufhohe!

Hier wird anscheinend nur dem Investorstreben nachgegeben, um
moglichst viel aus dem Grundstlick herauszuschlagen, da ein
Hochhaus nicht fir geférderten Wohnungsbau geeignet ist!

65
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Mafs der bau-
lichen Nut-
zung

Stadtebauliche Aspekte gegen die derzeitige Planung

Die Hohe der Baukorper in Richtung des noérdlichen Wohngebietes
sollte auch aus Griinden der méglichen Verschattung des Griin-
streifens auf dem Planungsgebiet begrenzt werden.

Wenn man sich um eine qualitdtsvolle Gestaltung der Griinflichen
bemiihen will, dann sollte man auch eine ausreichende Beleuch-
tung durch die Sonne haben. Normalerweise ist die gesamte Pla-
nung von Neuperlach so gedacht, dass die Gebdude von Sliden
nach Norden ansteigen, um moglichst viel Sonne fiir die Bewohner
zu bekommen. Hier ist die Planung genau entgegenstehend und
fUhrt sogar zu einer Verschattung des als Griin- und Erholungsge-
bietes sogar bis in die Dr. Walther-von-Miller-StralRe aufgrund des
Hochhauses.

19.b) Fassaden ansprechend gestalten

Der gesamte Baukorper entlang des Otto-Hahn-Ringes ist ohne
Balkone und ohne eine wesentliche Strukturierung der Fassade
geplant, was eine fiir diese Gegend untibliche Bebauung darstellt.
Alle Gebaude sind bis auf das Sonderzentrum Siemens wesentlich
ansprechender von den Fassaden her gestaltet. Mir scheint es, als
ob wieder gesichtslose Blockbauten wie ein Fremdkérper in den
Stadtteil gepflanzt werden sollen. Es wird wieder der Stil des Bru-
talismus in Perlach versucht zu etablieren, der sich nur in der
Oberflachenverarbeitung (also kein Sichtbeton) unterscheidet. An-
sonsten herrschen simple geometrische Formen vor und eine nur

Die AuRerungen insbesondere zu

- H6he der Baukorper

- Dichte, MaR der Nutzung

- Bautypologien und Baustilen

- Ausrichtung von Baukdrpern

- Verschattung einzelner Gebdude und Bereiche
- Gestaltung von Fassaden

- Gestaltung von Griin- und Freiflachen

- verwendete Baumaterialien

- Bau von Larmschutzwanden

betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des
Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemalt § 5
BauGB und werden, sofern einschlagig, im Rahmen der Ausfiihrungen
zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 behandelt (Sitzungs-
vorlage Nr. 20-26 / V 15004).
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sehr grobe Ausarbeitung und Gliederung der Gebaude. Fassaden
sind die Gesichter einer lebenswerten Stadt. Die geplanten Bauten
des Siegerentwurfs kann man schon jetzt als gesichtslos betrach-
ten. Wenn die Menschen spazieren gehen, wahlen sie sicher nicht
Gebiete, in denen die Bauten bis an die StralRe reichen, sondern
Gebiete bei denen die Baulinie zurlickgesetzt, der freiwerdende
Bereich begriint und die Fassaden schon gestaltet sind, wie z.B. in
Altperlach rund um den Pfanzeltplatz. Man kann zumindest die
Fassaden strukturieren. Des Weiteren gibt es Moglichkeiten, z.B.
mittels Glasverbauung an Balkonen eine Larmschutz zu kreieren
und damit den Bewohnern einen Balkon zu ermdglichen. Da sich
das Arbeiten und Wohnen (mehr Home Office) signifikant veran-
dern werden, muss auch auf den Lebensraum entsprechend Riick-
sicht genommen werden.

20.) Keine Larmschutzwande

Um die Larmschutzwerte einzuhalten, ist ja geplant im Bereich des
Otto-Hahn-Ringes Larmschutzwande aus Glass aufzustellen. Dies
ist abzulehnen, da Glasschutzwande regelmalig zerstért und mit
Graffiti beschmiert werden. Als nur ein Beispiel kann man den In-
nsbrucker Ring 75 (siehe Foto) anfihren, wo grofflachig dies zu
sehen ist. Es ist anzunehmen, dass die im Bebauungsplan festge-
setzten Larmschutzwande zwischen den Gebduden WA 1, WA 2
und WA 3 sowie zwischen den beiden Gebdudeblocken des WA 1
auf der Stidseite realisiert werden. (Quelle: Immissionstechnische
Untersuchung Nr. 7816/17-01b ; Kap. 4.2.2 Immissionen und Be-
urteilung)

Foto: Innsbrucker Ring 75

Einerseits wird mit einer Durchldssigkeit des Gebietes argumen-
tiert, andererseits werden aber gigantisch hohe Larmschutzwande
von 4 Metern gebaut. Da die Lirmschutzwande Teil des geplanten
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B-Plans sind, erwarte ich hier auch eine Uberarbeitung und darauf
zu verzichten.
66 | M1008 | Technische 9.) Ausreichend Stellplatze oberirdisch fiir tagliche Nahversor- Die AuRerungen insbesondere zu
Infrastruktur | gung, E-Fahrzeuge und Taxis,

Besucher von Arztpraxen:

Es sollten mind. 10 Stellplatze fir Lieferdienste und Paketdienste,
Pflegedienste sowie Postfahrzeuge auf dem Planungsgebiet eben-
erdig eingeplant werden, um keine Blockierung des Otto-Hahn-
Rings zu bekommen. Der Otto-Hahn-Ring ist ein wichtiger Fahrt-
weg flr Feuerwehr und Rettungsdienste in Richtung Carl-Wery-
StralRe und sollte deswegen immer durchgehend frei befahrbar
sein. Aber nicht nur fir die Rettungswege sollte es zu keinen Blo-
ckierungen kommen, auch die Ab- und Zufahrt zum Gewerbege-
biet und den dann neuen Siemensparkplatzen muss gewahrleistet
bleiben. Man kann die stéandige Blockade von StraRen durch Lie-
fer- und Paketdienste auch in unserem nérdlichen Wohngebiet
schon heute beobachten, wo hier schon nur ein Bruchteil an Leu-
ten gegenliber dem geplanten Wohngebiet wohnt.

Es wird auch ein Parkverbot fiir Busse, Wohnmobile und LKWs
entlang des Otto-Hahn-Rings und der Carl-Wery-StralSe gefordert,
damit die Stellplatze fiir die Anwohner erhalten bleiben.

Derzeit sind LKWs, Busse und Wohnmobile permanente Dauerpar-
ker entlang beider StraRenseiten. Diese Parkplatze werden dann
mit dem Bau entfallen oder erheblich reduziert werden und es
muss dafir eine Alternative gefunden werden.

Es sollten darlber hinaus E-Ladesaulen fir Elektrofahrzeuge be-

ricksichtigt werden - mind. 40 oberirdische Ladesaulenplatze fir
die geplante Anzahl von Bewohnern - wenn aufgrund neuer Mo-
bilitatsstrategien die Anzahl von Verbrennerfahrzeugen reduziert

- Anzahl oberirdischer Stellplatze fiir Besucher*innen und Lieferant*in-
nen, Postfahrzeuge, Rettungsfahrzeuge etc.

- Stellplatzschlissel fur Kitas

- Stellflachen fir E-Scooter

- Bereitstellung von E-Ladeinfrastrukturen

- Verhangung von Parkverboten

- Bereitstellen eines Taxihaltes

- Ausgestaltung von Fahrbahnen und Verkehrswegen

betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des
Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaft § 5
BauGB und werden, sofern einschlagig, im Rahmen der Ausfiihrungen
zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 behandelt (Sitzungs-
vorlage Nr. 20-26 / V 15004).




Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — Anderung des Flichennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den Bereich
VI/39 Otto-Hahn-Ring (n6rdlich), Carl-Wery-StraRe (6stlich)

-I ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung

werden soll. Es missen auch ausreichend Stellplatze fiir E-Scooter
vor den Hauseingangen eingeplant werden, da die Anzahl der E-
Scooter in der letzten Zeit sprunghaft angestiegen ist und die Biir-
gersteige blockieren. Siehe auch aktuell in der Presse
https://www.abendzeitungmuenchen.de/muenchen/e-scooter-in-
muenchen-es-laeuft-nicht-rund-art-761130".

Nicht nur in den Innenbereichen der Stadt ist das Problem mit E-
Scooter vorhanden, sondern auch hier in Neuperlach und speziell
im Planungsgebiet, da Siemensmitarbeiter diese auch stark nutzen
und beidseitig am Otto-Hahn-Ring abstellen.

Es muss meiner Meinung nach ein Taxihalteplatz fiir mind. 3 Taxis
eingeplant werden, da Arztpraxen, Biiros und Geschafte geplant
sind und diese nicht in der zweiten Reihe halten und den Verkehr
blockieren diirfen (u.a. die Rettungsdienste).

Darliber hinaus sind ausreichend Stellplatze flir mogliche Arztpra-
xen im Birohaus (ausnahmsweise nichtstérende gewerbliche Nut-
zung) vorzusehen - die Anzahl der Stellplatze muss hier héher sein
als bei reiner Blironutzung - da bei Bliros immer eine gleiche An-
zahl an Nutzer gegeben ist und bei Arztpraxen mit hohem Anteil
dlterer gehbehinderter oder geheingeschrankter Patienten, die
mit Auto kommen muss bzw. gebracht werden, zu rechnen ist. Da
die Regelung zu Park- und Halteverboten etc. im 6ffentlichen Stra-
Renraum nicht Gegenstand der Bauleitplanung ist, jedoch schon
jetzt abzusehen ist, dass die Anzahl der ebenerdigen Stellplatze
entlang der StraRe nicht fur die Lieferdienste, Paketzusteller, Ta-
xis, Pflegedienste, etc. ausreicht, miissen meiner Meinung nach
ausreichend Stellplatze ebenerdig auf dem Planungsgebiet fir
diese zur Verfligung stehen.

Um nicht zu vergessen, sollten auch Stellplatze fur Autos fir die
beiden Kindertagesstatten auf der StralRe und auf dem Gelande
Stellplatze fir Lastenfahrrader nachgewiesen werden. Wie man
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am AWO Kindergarten am Otto-Hahn-Ring 25 jeden Tag beobach-
ten kann, bringen und holen eine groRe Anzahl von Eltern ihre Kin-
der mit dem Auto ab. Sollten sie diese Pldtze nicht einplanen, kon-
nen sie mit Sicherheit durch die Uberschneidung der Zeiten von
Abholen der Kinder der drei Kitas und den heimfahrenden Mitar-
beiter von Siemens mit Blockaden auf dem Otto-Hahn-Ring rech-
nen. Nach § 30 Abs. 1 BauGB ist im Geltungsbereich eines qualifi-
zierten Bebauungsplans ein Vorhaben zuldssig, wenn es diesen
Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert
ist. Zur ErschlieBung gehoéren auch die Aspekte der Abfallbeseiti-
gung (technische ErschlieBung). Die derzeitige Breite des Otto-
Hahn-Ringes entlang des Planungsgebietes wird zu Zeiten, bei der
die Millabfuhr kommt nicht fiir einen behinderungsfreien Verkehr
ausreichend sein. Wie bereits vorher kommentiert, ist der Otto-
Hahn-Ring eine wichtige Strecke fir die Rettungsdienste und die
Zufahrt fir die Mitarbeiter des Gewerbegebietes und von der
Firma Siemens. Deswegen muss eine ausreichend grof3e Flache
auf dem Planungsgebiet fiir die Tonnenentleerung vorgehalten
werden.
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