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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 04.12.2024 (SB)

Offentliche Sitzung

Kurzubersicht zur beiliegenden Beschlussvorlage

Anlass Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2145 fiir den
0.g9. Bereich,
hier: Satzungsbeschluss

Inhalt Satzung und Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnung, dabei
Festsetzung von einem Allgemeinen Wohngebiet (WA), welches aus den
Teilgebieten WA (1), WA (2) und WA (3) mit insgesamt ca. 725
Wohneinheiten besteht. Im WA (1) und WA (2) sind jeweils integrierte
Kindertageseinrichtungen als Gemeinbedarf festgesetzt. Auf3erdem u. a.
Festsetzung einer Offentlichen Griinflache.

Darstellung und Behandlung der AuRerungen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB).

Gesamtkosten/ (-1-)
Gesamterlose
Klimaprufung Eine Klimaschutzrelevanz ist gegeben: Ja.

Im Bebauungsplanverfahren wurden durch den Klimafahrplan und die
Umweltprifung die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
bertcksichtigt.
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Entscheidungs-
vorschlag

Abwéagung und Entscheidung Uber die wahrend der offentlichen
Auslegung eingegangenen AuRerungen.

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 fur den Bereich Otto-
Hahn-Ring (noérdlich), Carl-Wery-Stral3e (6stlich) wird gemaf § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

Gesucht werden
kann im RIS auch
nach

RIS, Stadtrat, Beschliisse, Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2145,
Otto-Hahn-Ring, Carl-Wery-Stral3e

Ortsangabe
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3. Verkleinerung des Bebauungsplanes (ohne Malistab)
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5

Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB — Tabelle 1
Charta

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 04.12.2024 (SB)
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Die Zustandigkeit des Ausschusses fir Stadtplanung und Bauordnung ergibt sich geman
§ 7 Ziffer 11 der Geschaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen, da es
sich um eine Angelegenheit der Bauleitplanung handelt.

Die Vollversammlung des Stadtrates fasste in ihrer Sitzung am 02.10.2019 den Beschluss
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 15928), den Flachennutzungsplan mit integrierter Land-
schaftsplanung zu dndern sowie einen Bebauungsplan mit Grinordnung aufzustellen.

Der Vortrag entspricht der nachstehenden Satzung und Begriindung des Bebauungsplan-
entwurfes mit Griinordnung Nr. 2145 (Seite 5 ff.).
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Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2145 wurde am 06.12.2023
vom Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung gebilligt (Sitzungsvorlage Nr. 20-
26 /V 11343).

Nach der Bekanntmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Minchen — Nr. 12
vom 30.04.2024 — lag der Bebauungsplan mit Grinordnung in der Zeit vom
10.05.2024 mit 11.06.2024 o&ffentlich aus.

Die AuBerungen und Einwande aus der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Verwaltung hierzu kdnnen im Einzelnen aus der Tabelle Nr. 1, Anlage 4, entnommen
werden.

Der Bezirksausschuss des 16. Stadtbezirks Ramersdorf-Perlach hat Abdrucke der Sit-
zungsvorlage erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Bickelbacher, und der zustandigen Verwaltungsbeira-
tin, Frau Stadtratin Burger, ist jeweils ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Il. Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1. Den AuBerungen aus der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB kann nur
nach MaRgabe der Ausflihrungen unter der diesbezliglichen Anlage 4 entsprochen
werden.

2. Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 fur den Bereich Otto-Hahn-Ring (nérd-
lich), Carl-Wery-Strale (Ostlich) wird gemaf § 10 BauGB als Satzung erlassen. Ihm
wird nachfolgende Begriindung beigegeben.

3. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.



Seite 4 von 129



Seite 5 von 129

Satzungstext

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2145
der Landeshauptstadt Minchen

Otto-Hahn-Ring (nérdlich),
Carl-Wery-Strale (dstlich)
(Teilanderung der Bebauungsplane
Nr. 57ag, Nr. 57ah, Nr. 57af)

vom ...

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs.1 des Baugesetzbuches
(BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§ 1 Bebauungsplan mit Griinordnung

(1)

(2)

3)

Fur den Bereich Otto-Hahn-Ring (nérdlich), Carl-Wery-Stralde (6stlich) wird ein Bebau-
ungsplan mit Grinordnung als Satzung erlassen.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Minchen vom
09.10.2024, angefertigt vom Kommunalreferat — Geodaten Service Miinchen
am ... und diesem Satzungstext.

Die vom vorliegenden Bebauungsplan erfassten Teile der rechtsverbindlichen Bebauungs-
plane Nr. 57af, Nr. 57ag und Nr. 57ah werden durch diesen Bebauungsplan Nr. 2145 ver-
drangt.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

(1)

(2)

3)

(4)

)

Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiete (WA).
Das WA besteht aus den Teilwohngebieten WA (1), WA (2) und WA (3).

Im WA sind entlang der offentlichen Verkehrsflachen (Otto-Hahn-Ring und Carl-Wery-
Stralte) Wohnnutzungen im Erdgeschoss ausgeschlossen.

Im WA (1) sind im Geb&aude mit maximal zulassigen zwolf Geschossen bis einschlief3lich
dem flnften Vollgeschoss Wohnnutzungen ausgeschlossen.

Im WA sind die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus-
nahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Im WA (1) ist in direkter Zuordnung zu der im Plan hinweislich dargestellten
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Freispielflache ausschlieRlich eine baulich integrierte Kindertageseinrichtung als Gemein-
bedarf wie folgt zulassig:

Im Erdgeschoss (EG) mit 3 Kinderkrippengruppen, 3 Kindergartengruppen mit einer Ge-
schossflache von mindestens 1.180 m? und mit einer Freispielflache von mindestens
1.110 m2.

Im WA (2) ist in direkter Zuordnung zu der im Plan hinweislich dargestellten Freispielfla-
che ausschlief3lich eine baulich integrierte Kindertageseinrichtung als Gemeinbedarf wie
folgt zulassig:

Im Erdgeschoss (EG) und 1. Obergeschoss (OG) mit 3 Kinderkrippengruppen, 3 Kinder-
gartengruppen mit einer Geschossflache von mindestens 1.180 m? und mit einer Freispiel-
flache von mindestens 1.110 m2.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung

(1)

(2)

3)

(4)

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen, ein-
schlieB3lich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungs-
wande, sind bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache ganz mitzurechnen.

Die nach Plan jeweils als Hochstmal} festgesetzten Grundflachen (GR) geman § 19
Abs. 2 BauNVO durfen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 bis
3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GR von insgesamt maximal

Grundflache Teilwohngebiete
14.100 m? WA (1)
11.500 m? WA (2)
5.400 m? WA (3)

Uberschritten werden.

Die nach Plan festgesetzte Geschossflache (GF) kann im jeweiligen Teilwohngebiet des
Allgemeinen Wohngebiet gemal § 16 Abs. 6 BauNVO um die Flachen von

(a) Gemeinschaftsraumen,

(b) Abstellrdaumen fir Fahrrader, Mobilitatshilfen und Kinderwagen im ersten
Vollgeschoss (Erdgeschoss),

(c) Flachen von Mobilitatszentralen, Nachbarschaftszentrale und Sharing-Einrichtungen,
Logistikflachen flr Paket Abhol- und Verteilstationen, jeweils mit Nebenanlagen,

(d) Raumen zur Aufbewahrung fester Abfallstoffe im ersten Vollgeschoss,

(e) Durchgangen und Durchfahrten im ersten Vollgeschoss,

(f) Dachausstiegen fir Gemeinschaftsdachgarten in Verlangerung der gemeinschatftli-
chen Treppenhauser jeweils einschliellich der zu diesen gehérenden Umfassungs-
wanden Uberschritten werden, sofern diese in die Gebaude integriert sind.

Dabei darf die im Plan festgesetzte Geschossflache im jeweiligen Teilwohngebiet um ma-
ximal 5 m? je 100 m? Uberschritten werden.

Zusatzlich kénnen in den Teilwohngebieten die festgesetzten Geschossflachen fir die
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Realisierung von zweiten baulichen Rettungswegen oder von Sicherheitstreppenrdumen
um maximal 5 m? je 100 m? Gberschritten werden.

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben gemafk § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO die
Flachen fir Tiefgaragenzu- und -ausfahrten unberiicksichtigt.

§ 4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

(1)

(2)

3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

Die Gebaude in den Teilwohngebieten WA (1), WA (2) und WA (3) sind innerhalb der fest-
gesetzten Baurdume entlang der Baulinien durchgehend und ohne Zwischenrdume zu er-
richten. Ausgenommen sind Durchgange und Durchfahrten.

Die im Plan festgesetzten Durchgénge sind in ihrer Hohenentwicklung mindestens zwei-
geschossig auszufihren.

Von der im Plan dargestellten Lage und Breite der Durchgange kann geringfligig abgewi-
chen werden, soweit die Abweichung unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit
den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Ein Zurlcktreten der Gebaudekante von den festgesetzten Baulinien ist im Erdgeschoss
um maximal 2,0 m zulassig.

Ein Zurlcktreten der Gebaudekante von den festgesetzten Baulinien ist im Bereich von
Hauseingangen bis zu einer Tiefe von maximal 3,0 m und einer Breite von maximal 5,0 m
zulassig.

Ein Zuricktreten der Gebaudekante von den festgesetzten Baulinien ist am Gebaude mit
maximal zulassigen zwdlf Geschossen in den zwei untersten Geschossen um maximal
4,0 m zulassig.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen und der nicht straRenseitig festgesetz-
ten Baulinien ist durch untergeordnete Bauteile, wie Terrassen, Balkone, Erker und Vorda-
cher bis zu einer Tiefe von maximal 2,0 m bis zu einer Gesamtlange von maximal einem
Drittel der Gesamtlange der jeweiligen Gebaudeseite zulassig, sofern sie den vorbeugen-
den Belangen des Brandschutzes nicht entgegenstehen.

Eine Uberschreitung der im WA (1) und WA (2) festgesetzten Baugrenzen durch Terras-
sen bis zu einer Tiefe von maximal 4,0 m ist im Bereich der hinweislich dargestellten Frei-
spielflachen der Kindertageseinrichtungen (Kita) im EG zulassig.

§ 5 Hohenentwicklung, Abstandsflachen, Belichtung

(1)

Die als Hochstmal festgesetzten Wandhoéhen (WH) beziehen sich auf folgende Héhenbe-
zugspunkte in Metern tber Normalhéhennull (NHN):

Hohenbezugspunkt Teilwohngebiet
541,64 m Uber NHN WA (1)
541,15 m Uber NHN WA (2)

541,07 m uber NHN WA (3).



(2)

3)

(4)

)

(6)
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Von den im Plan festgesetzten Linien zur Abgrenzung unterschiedlicher H6henentwick-
lung kann geringfligig abgewichen werden, sofern die gesunden Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse gewahrt bleiben und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen
mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Soweit nicht anders festgesetzt gelten innerhalb des Planungsgebiets die Abstandsfla-
chen, die sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben. Vor Fenstern ist ein
Lichteinfallswinkel von maximal 45° zur Waagerechten, bezogen auf die jeweils relevante
Fensterbristung, einzuhalten. Ist dies nicht moéglich, ist sicherzustellen, dass die Belich-
tung des betroffenen Aufenthaltsraums Uber ein anderes Fenster mdglich bleibt oder eine
ausreichende Besonnung der Aufenthaltsraume geman DIN EN 17037 (Tageslicht in Ge-
bauden) eingehalten wird.

Es gelten gegeniber den an den Umgriff des Bebauungsplans angrenzenden Grundstu-
cken die Abstandsflachentiefen gemaf Art. 6 Abs 5 Bayerische Bauordnung (BayBO).

Abweichend von Abs. 4 werden die Abstandsflachen im WA (1) im Westen und Stiden und
im WA (2) im Suden bis auf die StraRenmitte verkurzt.

Vor notwendigen Larmschutzwanden geman § 22 der Satzung sind keine Abstandsfla-
chen einzuhalten.

§ 6 Dachform und Dachaufbauten

(1)

(2)

3)

(4)

)

Es sind ausschlieRlich Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
maximal 5° zuldssig.

In allen Teilwohngebieten sind Dachaufbauten und technische Anlagen nur zulassig, so-
fern sie ihrer Art und ihrem Zweck nach den Nutzungen in den Gebauden bzw. den (Ge-
meinschafts-)Tiefgaragen innerhalb des Planungsgebiets dienen.

Dachaufbauten und technische Anlagen auf dem Dach durfen eine Grundflache von 30 %
des darunter liegenden Geschosses nicht Uberschreiten. Ausgenommen hiervon sind
technische Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie.

Technische Anlagen fur aktive Solarenergienutzung sind in den Teilgebieten
WA (1) auf mindestens 40 %,

WA (2) auf mindestens 30 %,

WA (3) auf mindestens 40 %,

der Dachflachen nachzuweisen.

Dabei kénnen die technischen Dachaufbauten mit technischen Anlagen fiir aktive Solar-
energienutzung Uberbaut oder eingehaust werden.

Dachaufbauten und technische Anlagen dtirfen eine Hohe von maximal 3,5 m Uber ihrem
Durchstof3punkt durch die Dachflache nicht tiberschreiten. Abweichend hiervon dirfen
technische Dachaufbauten, die mit technischen Anlagen fiir aktive Solarenergienutzung



(6)

(7)

(8)

(9)
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Uberbaut werden, eine H6he von maximal 4,5 m Gber ihrem Durchstof3punkt durch die
Dachflache nicht tberschreiten.

Uber die in § 5 als Hochstmal festgesetzten Wandhdhen hinaus sind Dachaufbauten nur
zulassig:

« als Verlangerung der Gemeinschaftstreppenhauser einschliellich Aufzugsuber-
fahrten, Abstellrdume, Gelander, Anlagen zur Gestaltung und Nutzung von Dach-
garten / -terrassen (z. B. Pergolen), Sicht- und Larmschutzkonstruktionen,
als technische Anlagen mit zugehdrigen Einhausungen,
fur notwendige Fassadenbefahranlagen,
fur Anlagen flr die Solarenergienutzung sowie
fur Antennen- und Satellitenempfangsanlagen.

Abweichend von Abs. 5 dirfen technische Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie, die
nicht in Verbindung mit technischen Dachaufbauten oder mit offenem Sonnenschutz (z.B.
Pergolen) errichtet werden, eine H6he von maximal 1,50 m Gber ihrem Durchsto3punkt
durch die Dachflache nicht Uberschreiten.

In Bereichen mit hinweislich dargestellten Gemeinschaftsdachgarten (GDG) durfen techni-
sche Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie auch in baulicher Verbindung mit allseitig
offenem Sonnenschutz (z. B. Pergolen) errichtet werden.

Zusatzlich ist die Errichtung von technischen Anlagen fur aktive Solarenergienutzung an
der Fassade sowie an den im Plan festgesetzten Schallschutzwanden zulassig. Dabei
sind sie auf die Gestaltung der Architektur und der Fassaden abzustimmen.

Zum Schutz von Dachgartennutzungen sind als Dachaufbauten ausschliellich transpa-
rente Larmschutzwande gemal § 23 Abs. 2 mit einer maximalen Héhe von 2,50 m sowie
Absturzsicherungen in Form von offenen oder transparenten Gelandern mit einer maxima-
len H6he von 1,20 m oder transparent, wenn sie dem Windschutz dienen, mit einer maxi-
malen Hoéhe von 2,00 m ab ihrem DurchstoRpunkt durch die Dachflache zulassig. Sie sind
ohne Ricksprung von der Au3enkante der Fassade des darunter liegenden Geschosses
zulassig. Bereiche, in denen keine Dachgartennutzung vorgesehen ist, mit einer maximal
zulassigen Wandhohe Uber 27,0 m sind hiervon ausgenommen.

(10) Samtliche Dachaufbauten und technische Anlagen auf den Dachern sind, mit Ausnahme

von transparenten Gelandern, um das Mal} ihrer HOhe, mindestens jedoch um 1,5 m von
der AulRenkante des darunterliegenden Geschosses, zurlickzuversetzen. Dies gilt nicht,
wenn sie dem Windschutz dienen gemaf Abs. 9 und nicht fur Schallschutzmal3nahmen
gemafl § 23 Abs. 1.

(11) Dachausstiege zu den Gemeinschaftsdachgarten (GDG) sind ausschlielich in Verlange-

rung der gemeinschaftlichen Treppenhauser zulassig und dirfen einschliellich Nebenan-
lagen jeweils 30 m? Grundflache pro Treppenhaus nicht Uberschreiten. Fir die Dachaus-
stiege sind ausschliefilich Flachdacher zulassig. Sie sind extensiv zu begriinen.

(12) Die einzelnen Dachaufbauten und technischen Anlagen auf Dachern, mit Ausnahme von

Anlagen fir aktive Solarenergienutzung, sind im Zusammenhang mit Dachaufbauten flr
Treppenhauser und Aufziige anzuordnen, in diese zu integrieren oder zusammenzufassen
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und einzuhausen. Sie sind auf die Gestaltung der Architektur, der Fassaden und der
Dachgarten abzustimmen. Ausnahmsweise sind sie, wenn aus technischen Griinden frei-
stehend erforderlich, an den Seiten mit einem Sichtschutz zu umgeben.

(13) Antennen- und Satellitenanlagen sind nur als technische Dachaufbauten zulassig.

(14) Von der festgesetzten GrolRe der Flachen fur Dachaufbauten und technische Anlagen

kann ausnahmsweise geringfligig abgewichen werden, wenn technische oder gestalteri-
sche Grunde dies erfordern und die Abweichung unter Wurdigung nachbarrechtlicher Inte-
ressen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

§ 7 Dachbegriinung und Dachgarten

(1)

(2)

3)

Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind
Dachflachen, auf denen notwendige technische Anlagen oder nutzbare Freibereiche / Ter-
rassen angeordnet sind. Dachflachen auf denen Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
angeordnet sind, sind mit einer Dachbegriinung zu kombinieren.

Auf den Dachern ohne Gemeinschaftsdachgarten ist die Dachbegriinung mit einer durch-
wurzelbaren Mindestgesamtschichtdicke von 20 cm (einschlieBlich Dranschicht) vorzuse-
hen.

Auf den Dachflachen sind Dachgarten fir gemeinschaftliche und private Freiraumnutzung
zulassig. Davon ausgenommen sind die Gebaude mit einer festgesetzten Wandhéhe ab
27 m. Insgesamt sind mindestens 60 % der Flachen fiur gemeinschaftliche und private
Freiraumnutzung intensiv, mit einer durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke im Mittel
von 40 cm (einschlieBlich Dranschicht), mit Rasen, Stauden, Strauchern etc. zu begriinen
und in die angrenzenden Pflanzflachen zu entwassern.

In den jeweils tiefer liegenden Bereichen unterschiedlicher Hohenentwicklung, mit hin-
weislich dargestellten Gemeinschaftsdachgarten, ist eine private Dachgartennutzung le-
diglich in Form einer maximal 1,5 m tiefen Terrasse im raumlichen Zusammenhang mit der
jeweils angrenzenden Wohneinheit zulassig.

§ 8 Kfz-Stellplatze, Gemeinschaftstiefgaragen (GTGa), Zu- und Abfahrten

(1)

Die nach Art. 47 BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt
Minchen erforderlichen Kfz-Stellplatze sind in Gemeinschaftstiefgaragen (GTGa) unterzu-
bringen. Diese sind nur innerhalb der festgesetzten Bauraume und in den im Plan festge-
setzten Flachen fir GTGa zulassig. Bezogen auf die Wohnnutzung ist eine im Mobilitats-
konzept konkretisierte Anzahl der Stellplatze real herzustellen; dabei kénnen maximal 0,8
der notwendigen Stellplatze je Wohneinheit real hergestellt werden. Fir die nach Art. 47
BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen tatsach-
lich nicht hergestellten Stellplatze sind in einem Mobilitatskonzept entsprechende Kom-
pensationsmalnahmen nachzuweisen und umzusetzen. Zuséatzlich sind die nach Art. 47
BayBO i. V. m. der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Miinchen erforderlichen Kfz-
Stellplatze fir die dstlich an das Planungsgebiet angrenzende Kindertageseinrichtung in
der GTGa im WA (3) unterzubringen.



(2)

3)

(4)

(%)

(6)

(7)

(8)

(9)
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Innerhalb der im Plan festgesetzten Flache fir GTGa sind Keller- und Techniknutzungen,
sowie Mill- und Fahrradabstellrdume zulassig.

Die im Sinne des Art. 47 Abs. 1 S. 1 und 2 BayBO erforderlichen Besucher*innenstell-
platze, die nicht oberirdisch in der 6ffentlichen Verkehrsflache nachgewiesen werden kén-
nen, sind in den GTGa unterzubringen.

Zu- und Ausfahrten der GTGa, Tiefgaragenzu- und -ausgange sowie Notausgange aus
den GTGa sind in die Gebaude zu integrieren.

Im WA (1) ist die Tiefgaragenzu- und -ausfahrt nur innerhalb des im Plan festgesetzten
Bereichs an der Carl-Wery-Stralle zulassig.

Im WA (2) und WA (3) sind Tiefgaragenzu- und -ausfahrten nur an den o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen liegenden Baulinien zulassig.

Geringfiigige Abweichungen von den festgesetzten Flachen fir GTGa, unter Einhaltung
des maximal zulassigen Males der baulichen Nutzungen, sowie geringfligige Abweichun-
gen von der festgesetzten Lage und Breite des Ein- und / oder Ausfahrtsbereichs an der
Carl-Wery-Strale sind zulassig, wenn technische, verkehrliche, funktionale oder gestalte-
rische Griinde dies erfordern und die Abweichungen unter Wirdigung nachbarlicher Inte-
ressen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

Die Be- und Entliftungen der GTGa sind in die Gebaude integriert und Uber das Dach der
zugeordneten Gebaude in den freien Windstrom zu fuhren. Die Be- und Entluftungsoff-
nungen sind in sensiblen Bereichen der Dachflachennutzung (z. B. Aufenthaltsbereiche)
nur in einem ausreichenden Abstand von mindestens 4,5 m oder in einer ausreichenden
Hohe von mindestens 2,5 m Uber Oberkante Belag der Dachflache zulassig.

In nicht Gberbauten Bereichen sind die Decken der GTGa um mindestens 0,60 m gegen-
Uber dem Gelandeniveau abzusenken und ebenso hoch mit fachgerechtem Bodenaufbau
zu Uberdecken. Bei Pflanzung von grofRen Baumen (Endwuchshdhe > 20 m) auf der
GTGa ist pro Baum auf einer Flache von mindestens 10 m? ein fachgerechter Bodenauf-
bau von mindestens 1,50 m vorzusehen, bei mittelgrollen Baumen (Endwuchshdhe 10 -
20 m) mindestens 0,80 m fachgerechter Bodenaufbau.

§ 9 Fahrradabstellplatze

(1)

(2)

Die notwendigen Fahrradabstellplatze gemaf der Fahrradabstellplatzsatzung (FabS) der
Landeshauptstadt Minchen sind innerhalb der Gebaude und den GTGa nachzuweisen.
Eine gute Erreichbarkeit muss dabei jeweils gewahrleistet sein.

In Abweichung von den Regelungen der Fahrradabstellplatzsatzung der Landeshaupt-
stadt Munchen fir Wohnnutzungen, ist in Abhangigkeit zu dem im Mobilitatskonzept fest-
gelegten Mobilitatsfaktor mindestens einen Fahrradabstellplatz im Verhaltnis je 30 m? der
Gesamtwohnflache herzustellen. Im Ubrigen bleiben die Regelungen der Fahrradabstell-
platzsatzung der Landeshauptstadt Minchen unberihrt.



3)

(4)

Seite 12 von 129

Die gemaf Abs. 1 notwendigen Fahrradabstellplatze fir Wohnnutzungen sind innerhalb
der Gebdude nachzuweisen. Dabei sind mindestens 40 % der notwendigen Fahrradab-
stellplatze im Erdgeschoss nachzuweisen. Davon abweichend dirfen je Hauseingang ma-
ximal zehn Fahrradabstellplatze auch aufRerhalb der Gebaude nur als offene, nicht tber-
dachte Fahrradabstellanlagen nachgewiesen werden. Dabei sind die Stellplatzanlagen in
direkter Zuordnung zum Hauseingang anzuordnen.

Im WA (1) und WA (2) sind je Kindertageseinrichtung zusatzlich auf3erhalb der Geb&ude
in direkter Zuordnung zum Hauptzugang eine offene, nicht Uberdachte Fahrradabstellan-
lage flr maximal zwolf Fahrrader zulassig.

§ 10 Nebenanlagen, Trafoanlagen

(1)

(2)

3)

In den Teilwohngebieten sind Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO oberirdisch nur in die
Gebaude integriert, sowie unterirdisch innerhalb der Baurdume oder der im Plan gekenn-
zeichneten Flachen fir die GTGa zulassig.

Abweichend von Abs. 1 sind in den Teilwohngebieten auf3erhalb der Gebaude und Bau-

rdume zulassig:

« Kinderspielplatze gemaf Art. 7 Abs. 3 BayBO,

o Fahrradabstellplatze gemaf § 9 Abs. 2 und 3 dieser Satzung,

« innerhalb der hinweislich dargestellten Freispielflachen fir Kindertageseinrichtungen
zu dessen gehorende oberirdische Nebenanlagen,

« Moblierungen, Wasserelemente, Brunnen und Kunstobjekte in den Innenhdfen der
Teilwohngebiete, soweit dadurch die Nutzung zum Zwecke der Feuerwehrrettung nicht
eingeschrankt wird.

Nebenanlageni. S. v. § 14 Abs. 2 BauNVO zur Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat

(z. B. Trafostation) sind nur innerhalb der Gebaude oder in den Gemeinschaftstiefgaragen
zulassig. Dabei sind Freispielflachen der Kindertageseinrichtungen von den Einbring-
schachten dieser Anlagen freizuhalten.

§ 11 Dienstbarkeiten

(1)

(2)

3)

(4)

Far die im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichneten Flachen ,G* im WA (1) und
WA (2) wird ein Gehrecht zugunsten der Landeshauptstadt Minchen und der Aligemein-
heit festgesetzt.

Fur die im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichneten Flachen ,FB* im WA (1) und
WA (2) ist ein beschranktes Fahrrecht zugunsten der Landeshauptstadt Minchen, fiir die
Entsorgung im WA (1) und WA (2), sowie zur Versorgung der Kindertageseinrichtungen,
sowie zur Pflege der Freispielflachen dinglich zu sichern.

Far die im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichneten Flachen ,R*im WA (1) und
WA (2) wird ein Radfahrrecht zugunsten der Landeshauptstadt Miinchen und der Allge-
meinheit festgesetzt.

Von der festgesetzten Lage der Dienstbarkeitsflachen kann geringfligig abgewichen wer-
den, wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern und die Abweichungen
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unter Wirdigung nachbarschaftlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar
sind.

§ 12 Aufschiittungen und Abgrabungen

(1) In allen Teilwohngebieten sind Aufschittungen und Abgrabungen sowie Gelandemodellie-
rungen ausgeschlossen.

(2) Abweichend von Abs. 1 sind Gelandemodellierungen im funktionell notwendigen Umfang
zulassig fur

erforderliche Gelandeanpassungen zum héhengleichen barrierefreien Anschluss an
die angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen, die 6ffentlichen Grinflachen sowie an
das Gelande des 6stlichen Nachbargrundsticks,

bauliche Elemente wie z. B. Sitzmauern oder Treppen zum Abfangen
unterschiedlicher Héhenniveaus, mit einer Hohe von maximal 50 cm innerhalb der
Freiflachen im WA (1),

Freispielflachen der Kindertageseinrichtungen innerhalb der im Plan hinweislich
dargestellten Freispielflachen in den WA (1) und WA (2),

Kinderspielplatze gemal’ Art. 7 Abs. 3 BayBO,

Versickerungsmulden bis zu einer Tiefe von maximal 0,5 m,
Gelandemodellierungen zur Zonierung der Freiflachen und zur Gestaltung der
Spielflachen,

Pflanzung von grof3en und mittelgrolen Baumen auf den GTGa gemal § 8 Abs. 9
dieser Satzung.

(3) Abgrabungen im Bereich des vorhandenen Gehdlzwalls innerhalb der 6ffentlichen Griin-
flache, sudlich der KasperlmihlistralRe, sind zur Schaffung einer barrierefreien Wegever-
bindung sowie des Spielhlgels auf der dstlichen Béschung zulassig.

§ 13 Einfriedungen, Hecken

(1) In allen Teilwohngebieten sind Einfriedungen ausschlie3lich zulassig

zur Umgrenzung von Freispielflachen der integrierten Kindertageseinrichtungen im
WA (1) und WA (2) bis zu einer H6he von maximal 1,5 m,

zur Umgrenzung von Spielflachen als geschnittene Laubgehdlzhecke und Einfriedung
bis zu einer H6he von maximal 1,0 m,

zur Abgrenzung von Wohnungsterrassen als geschnittene Laubgehdélzhecke mit einer
Maximalhdéhe von 1,5 m.

(2) Die zulassigen Einfriedungen sind offen, ohne durchgehenden Sockel und mit einer Bo-
denfreiheit von mindestens 10 cm herzustellen.

(3) Trennwande zwischen Wohnungsterrassen sind bis zu einer Tiefe von maximal 2,0 m ab
Gebaudekante und bis zu einer Héhe von maximal 2,0 m zulassig. Sie sind je Teilwohnge-
biet einheitlich zu gestalten.
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§ 14 Werbeanlagen

(1)

(2)

Allgemeine Regelungen:

« Werbeanlagen mussen sich in ihrer Anordnung, im Umfang, Grofke, Form, Farbge-
bung, Lichtwirkung sowie Materialauswahl in die Architektur der Geb&aude und in das
Stralden-, Orts- und Landschaftsbild einfligen. Sie dirfen die Fassaden der Gebaude
nicht dominieren und mussen sich der Architektur unterordnen.

« Werbeanlagen sind auf3erhalb der Baurdume unzulassig und nur an der Statte der
Leistung und zur Eigenwerbung zulassig.

« Werbeanlagen sind nur parallel zur Fassadenflache zulassig.

« Fahnenmasten, Werbefahnen und freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.

e Werbeanlagen in Form von Logos und Firmennamen nur in Einzelbuchstaben sind der
GroRe nach nur bis zu einer H6he von maximal 1,0 m zulassig und durfen eine Flache
von 6 m? pro Werbeanlage nicht Gberschreiten.

« Die Errichtung von Werbeanlagen uber den realisierten Wandhéhen der Gebaude ist
unzulassig.

« Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung,
Wechselwerbeanlagen und sich bewegende Werbeanlagen, Laserstrahler und ahnli-
che Einrichtungen sind unzulassig.

« Fensterflachen sind von Werbeanlagen freizuhalten.

Entlang des Otto-Hahn-Rings, der Carl-Wery-Straflte und des Quartiersplatzes im WA (1)
sind Werbeanlagen bis zum Brustungsbereich des zweiten Vollgeschoss zulassig.
Abweichend hiervon sind an dem Gebaude mit einer maximalen Wandhdhe von 44 m
Werbeanlagen auch bis zum Bristungsbereich des dritten Vollgeschoss zulassig.

§ 15 Griinordnung allgemein

(1)

(2)

)

(4)

)

Die Bepflanzung und Begriinung des Planungsgebiets ist gemaf den planlichen und
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans mit Grinordnung zu erhalten. Ausgefal-
lene Gehdlze sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Gliteanfor-
derungen zu entsprechen. Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begrlinungs-
festsetzungen ausgenommen.

Fir nicht bebaute Flachen innerhalb der Bauraume gelten die jeweils angrenzenden Fest-
setzungen der Grinordnung entsprechend.

Die im Plan festgesetzten ,Flachen zu begriinen und zu bepflanzen® sind als Rasen- oder
Pflanzflachen mit Baum- und Strauchpflanzungen zu gestalten.

Die MindestpflanzgréRen fur die als zu pflanzen festgesetzten Bdume betragen:
a) fir grofRe Baume (Endwuchshéhe groker als 20 m) 20 - 25 cm Stammumfang,
b) fir mittelgroRe Baume (Endwuchshéhe 10 - 20 m) 18 - 20 cm Stammumfang.

Bei Pflanzungen von groRen Baumen in Belagsflachen ist eine spartenfreie, offene, durch-
wurzelbare Mindestflache von mindestens 24 m?, bei Pflanzungen von mittelgro3en Bau-
men von 12 m?2 vorzusehen. Abweichend davon sind befestigte oder tiberdeckte Baum-
scheiben zulassig, wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich
ist.
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Befestigte Flachen sind nur in dem Umfang zulassig, wie sie fir eine funktionsgerechte
Grundstuicksnutzung erforderlich sind. Soweit moglich, sind diese Flachen wasserdurch-
lassig herzustellen.

Von den Festsetzungen kann in Lage und Flache geringfligig abgewichen werden, soweit
die Abweichung mit den Zielen der Grinordnung vereinbar ist, die Grundzlige der Pla-
nung nicht bertihrt werden und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen
mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

§ 16 Grunordnung Allgemeines Wohngebiet

(1)

(2)

3)
(4)

In allen Teilwohngebieten ist pro angefangene 200 m? der nicht Uberbauten Grundstuicks-
flachen mindestens ein groRer oder mittelgrofRer, standortgerechter Laubbaum zu pflan-
zen. Davon sind mindestens 50 % grof3e Laubbdume zu pflanzen. Erhaltener Baumbe-
stand, der den Kriterien entspricht, ist anzurechnen.

Hiervon sind im WA (1) mindestens 13 Baume, im WA (2) mindestens 14 Baume und im
WA (3) mindestens zehn Bdume im Bereich der Vorgartenzonen entlang des Otto-Hahn-
Rings und der Carl-Wery-Stral3e zu pflanzen.

In allen Teilwohngebieten sind unter den zu den Innenhdfen orientierten Balkonen Terras-
senflachen in der GréRRe des darlber liegenden Balkons zulassig.

Wohnungsgarten sind ausgeschlossen.

AuRenwandflachen, die auf einer Lange von 6 m und Uber eine Hohe von mindestens 4 m
keine (")ffnungen aufweisen, sind mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden
Pflanzen zu begrinen. Je laufender Meter Wandflache ist mindestens eine Kletter- oder
Schlingpflanze zu setzen. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

§ 17 Grunordnung o6ffentliche Griinflache

(1)

(2)

)

Der im Plan als Flache ,parkartig zu gestalten und zu begriinen” festgesetzte Bereich der
offentlichen Grinflache ist mit standortgerechten Baumen und Straduchern sowie Rasen-
und Wiesenflachen zu begrinen und mit Wegen und Spielflachen zu gestalten.
Mindestens 50 % dieses Bereichs der 6ffentlichen Grinflache sind naturnah zu gestalten
(z. B. artenreiche Blumenwiesen, Krautsdume, heimische Baume und Straucher, Vogel-
nahrgehdlze).

In diesem Bereich der 6ffentlichen Griinflache ist pro angefangene 200 m? mindestens ein
grolder oder mittelgrof3er, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Es sind mindestens
50 % grolRe Laubbaume zu pflanzen.

Die Baumpflanzungen sind in lockeren Baumgruppen anzuordnen. Eine Riegelbildung mit
dichten Vegetationselementen aus Gehdlzen und Hecken ist zu vermeiden.

Die westliche parkartig zu gestalten und zu begriinen festgesetzte Boschungsflache des
Gehdlzwalls in der offentlichen Grinflache ist mit standortgerechten heimischen Gehdlzen
zu bepflanzen und als Waldmantel mit SGumen zu entwickeln.

Die ostliche parkartig zu gestalten und zu begriinen festgesetzte Béschungsflache des
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Geholzwalls in der 6ffentlichen Grinflache ist als Spielhligel herzustellen.

Der im Plan als ,Flache mit Bindungen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern* festgesetzte Be-
reich in der o6ffentlichen Grinflache (Gehdlzwall) ist als naturnaher, mehrstufiger Laubwald
in seinem Bestand dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Die erforderliche Fallung von Baumbestand im Bereich des parkartig zu gestalten und zu
begriinen festgesetzten Gehdlzwalls in der 6ffentlichen Grinflache ist zur Herstellung der
Wegeverbindung und der Béschungsmodellierung zulassig.

§ 18 Artenschutz

(1)

(2)

3)

(4)

Es sind zwoIf Nistkasten flr héhlenbritende Vogel im Gehdlzwall der offentlichen Grinfla-
che aufzuhangen.

Es sind 16 Fledermauskasten als Universal-Sommerquartiere im Geholzwall der 6ffentli-
chen Grinflache aufzuhangen.

Zusammenhangende Glasflachen bzw. spiegelnde Fassadenelemente ab einer GroRe
von 6 m?, transparente Windschutzelemente, freistehende Glaswande, transparente
Durchgénge, Ubereckverglasungen und Scheiben mit stark reflektierender Beschichtung
(> 30 % Aulenreflexionsgrad) sind gemaf dem Leitfaden von M. Réssler, W. Doppler, R.
Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof, C. Wegworth (2022): ,Vogelfreundli-
ches Bauen mit Glas und Licht, Schweizerische Vogelwarte Sempach, mit wirksamen
MalRnahmen gegen Vogelschlag zu versehen.

Fir zusammenhangende Glasflachen mit einer Flachengréfie von 3 m? bis 6 m? sind als
Mindestanforderung gegen Vogelschlag nur Glaser mit einem AuRenreflexionsgrad von
maximal 15 % zu verwenden, soweit keine wirksameren Malinhahmen gegen Vogelschlag
aus dem o. g. Leitfaden durchgeflhrt werden.

Fur die Auldenbeleuchtung und hinterleuchtete Werbeanlagen sind ausschlieRlich Leucht-
mittel (LED-Leuchten, Amber-LEDs oder Natriumdampflampen) ohne UV-Strahlung mit
Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierenden Farbtem-
peratur unter 2700 Kelvin zu verwenden. Bei dem Lampenaufbau und der Lampenform ist
eine moglichst wenig insektenschadliche Konstruktionsweise (z. B. mittels Ausrichtung,
Abschirmung, Reflektoren, Barrieren gegen eindringende Insekten) zu wahlen. Insbeson-
dere ist der Abstrahlwinkel so zu wahlen, dass lediglich eine Beleuchtung der erforderli-
chen Flachen erfolgt.

§ 19 SchallschutzmaBnahmen allgemein

(1)

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen
sind technische Vorkehrungen gegentiber dem Auf3enlarm nach DIN 4109-01 ,Schall-
schutz im Hochbau®, vorzusehen. Notwendige Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis
des Schallschutzes nach DIN 4109 zu berticksichtigen und so zu bemessen, dass das re-
sultierende Schalldammmal der AulRenbauteilkonstruktionen eines schutzbedurftigen Auf-
enthaltsraumes nicht maf3geblich verschlechtert wird.
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(2) Tiefgaragenzufahrten und Anlieferbereiche sind in die Gebaude zu integrieren und mit ei-

nem Tor zu versehen. Die Innenwande der Tiefgaragenrampen sind schallabsorbierend zu
verkleiden und missen einen Absorptionskoeffizienten von asee = 0,60 bei 500 Hz aufwei-
sen. Abdeckungen in der Tiefgaragenabfahrt, z. B. flr eine Regenrinne, sind dem Stand
der Larmminderungstechnik entsprechend mit verschraubten Abdeckungen oder tech-
nisch gleichwertigen larmarmen Lésungen auszufihren. Der Larmbeitrag der baulich-
technischen Einrichtungen (Rolltor, Regenrinne usw.) darf die Gerauschabstrahlung an
der Tiefgaragenzufahrt / Anlieferzufahrt durch die Kraftfahrzeuge nicht nennenswert erho-
hen (< 1 dB(A)). Die Tiefgaragenrampe und deren Zufahrtswege sind mit glattem Fahr-

bahnbelag mit Dstro < 0 dB auszufiihren.

§ 20 MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm
(1) Die Anordnung von luftungstechnisch notwendigen Fenstern schutzbedurftiger Aufent-

haltsrdume im Sinne der DIN 4109-01 von Wohnungen, ist in der nachstehenden Abbil-
dung 1 mit Gelb gekennzeichneten Fassadenbereichen, in denen Beurteilungs-
pegel von 65 dB(A) tags und / oder 60 dB(A) nachts durch Verkehrslarm Gberschritten
werden, unzulassig.
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© PMI-ING Miinchen, Abbildung 1. zu § 20 Abs. 1 der Satzung: Fassadenbereiche mit Anforderungen zu

SchallschutzmaBnahmen bzgl. des Verkehrslarms

(2) Abweichend von Abs. 1 kann bei Wohnungen, bei denen mindestens die Halfte der
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume Uber Fenster an einer larmabgewandten Gebau-
deseite (Beurteilungspegel durch Verkehrslarm tags / nachts < 59 / 49 dB(A)) bellftet
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werden kann, die Anordnung von liftungstechnisch notwendigen (6ffenbaren) Fenstern
schutzbedrftiger Aufenthaltsraume an den Fassaden mit Uberschreitung der 0.a. Schwel-
lenwerte zugelassen werden, wenn durch Schallschutzkonstruktionen bzw. nach

DIN 4109-01 nicht schutzbedirftige Vorraume (z. B. Laubengang, vorgehangte oder
mehrschalige Fassade, Schallschutzloggia) nachgewiesen werden kann, dass vor den [if-
tungstechnisch notwendigen Fenstern dieser Aufenthaltsrdume an diesen Fassaden ein
Verkehrslarm-Beurteilungspegel von 59 /49 dB(A) Tag / Nacht nicht Gberschritten wird.

In Bereichen an den in nachfolgender Abbildung 2 mit Magenta gekennzeichne-
ten Fassadenbereichen, in denen Verkehrslarmpegel von > 49 dB(A) nachts Uberschritten
werden, missen Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109-01 mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen oder gleichwertigen Malinahmen ausgestattet
werden. Dies gilt nicht, falls die entsprechenden Raume Uber eine larmabgewandte Seite
bellftet werden kénnen, an der der vorgenannte Verkehrslarmpegel eingehalten wird.

o o fll 7o PSSTSE T A ) WA
Kennzeichnung fiir SchallschutzmafRnahmen Verkehrslarm

=

== Fassadenbereiche mit Beurteilungspegeln durch
Verkehrslarm > 49 dB(A) nachts

/- ‘f, ] e

‘\ FB; @f H‘ > WeH 12 m ”wmsm %
B A A
2O 9
2o o (8 @ ghli:
Tl B e aiE
=L ‘LH @ Gy
I Ba

t
L5
W 35

!
o — o

-

L

WH 28 m

4%!

&6 &

| ] e = B : 5
| 3 o = ~ T =
- = Otlo-Hahn-Rin ; e - 5 o
S = 5 - B T
. = e — s e — - < = =

[

=

\
|

> D — e e s — _.7 3 25 .
=1 — P - 7 s AL —
‘ ﬁ\\j ﬁ q F/ Z \‘;ﬁ‘ | === [ = J{;E’//\_' a 0|0 @eea o n
a |l = o R a%ta o o WA 2 1/ H a o WA 3 A O 0
| /ﬁn‘.l 1121 a o a 2] crasssom 2T | L 1 eF111s0me a o
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(4) AuRenwohnbereiche wie Balkone, Loggien o. &. sind in Bereichen mit Beurteilungspegeln

durch Verkehrslarm am Tag von > 65 dB(A) nicht zulassig. In Bereichen mit Beurteilungs-
pegeln > 59 dB(A) und < 65 dB(A) tagstiber sind Auflenwohnbereiche nur dann zulassig,
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wenn durch transparente technische Malinahmen (z. B. Verglasung) gewahrleistet wird,
dass dort in einer Aufpunkthdéhe von 2,0 m tber Oberkante FertigfulRboden (OK FF) ein
Verkehrslarm-Beurteilungspegel von 59 dB(A) am Tag eingehalten wird.

Schutzbedirftige Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109-01 sonstiger gewerblicher Nut-
zungen (Bdro o. 8.), welche ausschlie3lich Uber 6ffenbare Fenster verfiigen, vor denen
der Beurteilungspegel durch Verkehrslarm einen Wert von 65 dB(A) am Tag Uberschreitet,
sind mit ausreichend dimensionierten schallgedammten Liftungseinrichtungen oder
gleichwertigen MalRnahmen auszustatten. Dies gilt nicht, falls die entsprechenden Raume
Uber eine larmabgewandte Seite belliftet werden kénnen, an der der vorgenannte Ver-
kehrslarmpegel eingehalten wird.

Der im WA (1) festgesetzte Durchgang zur Carl-Wery-Strale ist mit einer absorbierenden
Decke mit einem Schallabsorptionskoeffizienten von a = 0,8 bei 500 Hz auszufiihren.

§ 21 MaBRnahmen zum Schutz vor Anlagenlarm

(1)

Die Anordnung von 6ffenbaren Fenstern von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen in Be-
reichen mit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags / 40 dB(A)
nachts durch Gewerbelarm oder des entsprechenden Spitzenpegelkriteriums geman TA
Larm sind im Sinne der DIN 4109-01 an den in nachfolgender Abbildung 3 mit

orange gekennzeichneten Fassaden mit Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte der TA Larm nachts nur zulassig, soweit aufgrund geeigneter Malinahmen zur Ab-
schirmung des Gewerbelarms (z. B. architektonische Selbsthilfe, festverglaste Schall-
schutzkonstruktionen) nachgewiesen werden kann, dass die maf3geblichen Immissions-
richtwerte der TA Larm 0,5 m vor den 6ffenbaren Fenstern nicht Uberschritten werden.
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durch Gewerbeldarm

(2) Fdur die vorgesehenen gewerblichen Nutzungen ist im Rahmen des jeweiligen Baugeneh-
migungsverfahrens der Nachweis zu fiihren, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
an allen mafgeblichen Immissionsorten durch die Gesamtbelastung von allen relevanten
Anlagen nicht Gberschritten werden bzw. der Teilbeurteilungspegel eines Vorhabens die
Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB unterschreitet. Zudem ist der Nachweis zu flh-
ren, dass einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen in der Nacht die Immissionsrichtwerte um

nicht mehr als 20 dB lberschreiten.

§ 22 Larmschutzwiande

(1) Die im Plan zum Schutz der seitlichen Fassaden sowie zum Schutz der &ffentlichen Grin-
flachen im Bereich zwischen den Baurdumen der Teilwohngebiete am Otto-Hahn-Ring
festgesetzten Larmschutzwande sind bis zur realisierten Wandhdhe der niedrigeren der
beiden seitlich angrenzenden Gebaude zu flhren.
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(2) Inden in Abbildung 4 mit gekennzeichneten Bereichen, sind Larmschutzwande
mit der in der Abbildung 4 eingetragenen Mindesthdhe zu errichten. Die Larmschutz-
wande durfen eine Hohe von 2,5 m nicht Uberschreiten.
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den zum Schutz von Gemeinschaftsdachgarten

(3) Die festgesetzten Larmschutzwande missen mindestens ein bewertetes Schalldamm-
Maf von R’y = 25 dB erreichen.

(4) Larmschutzwande sind unter Berucksichtigung von § 18 Abs. 3 transparent auszufihren.
Dies gilt nicht fir die Flachen der im Plan festgesetzten Larmschutzwande, die mit techni-
schen Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie baulich verbunden sind.

§ 23 Baureihenfolge

(1) Voraussetzung fur die textlichen Festsetzungen ist die gleichzeitige Errichtung aller Bau-
korper entlang der Strallen sowie der gemaf § 22 Abs. 1 dieser Satzungsbestimmungen
festgesetzten Larmschutzwande.

(2) Sofern die Realisierung nicht in allen Teilwohngebieten gleichzeitig erfolgt oder die Reali-
sierung in einzelnen Baugebieten nicht gesichert ist, ist die Nutzungsaufnahme von Ge-
bauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nur dann zuldssig, wenn entsprechende
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aktive oder passive Schallschutzmalinahmen (z. B. temporare Schallschutzwéande, er-
héhte Anforderungen an das Schalldammmal} der AuRenbauteile) vorgesehen werden,
mit denen zum Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme fiir die zu realisierenden Gebaude unter

Berticksichtigung der dann vorhandenen tbrigen Bebauung ein gleichwertiger Schall-
schutz erzielt wird.

§ 24 Feuerwehr, Brandschutz

Feuerwehraufstellflachen sind in den Innenhéfen der Teilwohngebiete WA (1), WA (2) und WA
(3) nicht zulassig.

§ 25 In-Kraft-treten
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Begrindung des Bebauungsplanentwurfs mit Griilnordnung
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Planungsanlass

Der Stadtteil Neuperlach Sid ist durch unterschiedliche Nutzungs- und Siedlungs-
strukturen gepragt. Hier befinden sich neben klein- und grofmafistablichen Wohnge-
bieten grol’e Gewerbeareale sowie vereinzelte Erholungsflachen. Das Planungsge-
biet liegt im sidlichen Bereich des Stadtteils. Es ist eine Teilflache des Forschungs-
zentrums der Siemens AG und wird derzeit als Stellplatzanlage genutzt. Diese Anlage
wird verlagert und 6stlich des Siemensareals neu angesiedelt. Daher bietet sich nun
die Chance, das Planungsgebiet stadtebaulich und landschaftsplanerisch neu zu ord-
nen und ein neues Wohngebiet in Neuperlach zu entwickeln.

Damit leistet die Entwicklung des Gebietes zu einem Wohnquartier mit den notwendi-
gen sozialen Einrichtungen sowie Grun- und Freiflachen einen wichtigen Beitrag, ins-
besondere zur Deckung des Bedarfes an dringend bendtigten Wohnflachen in der
Landeshauptstadt Minchen und flhrt eine gewerblich genutzte Flache einer neuen
Nutzung zu.

Die teilweise Entsiegelung von Flachen und deren Umwandlung in 6ffentliche Griin-
flachen sowie die Integration und planungsrechtliche Sicherung des ausgedehnten
vorhandenen Geholzbestandes im Norden des Planungsumagriffs, leistet zudem einen
Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas und als MaRhahme der Innenentwicklung
einen wertvollen Beitrag zur nachhaltigen Stadtentwicklung.

Die Vollversammlung des Stadtrates fasste in ihrer Sitzung am 02.10.2019 den Be-
schluss (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 15928), den Flachennutzungsplan mit inte-
grierter Landschaftsplanung zu andern sowie einen Bebauungsplan mit Griinordnung
aufzustellen und legte die Ziele fir die Entwicklung fest. Demnach soll ein lebendiges,
dichtes Wohnquartier entwickelt werden, welches sich in die vorhandenen Strukturen
in Neuperlach integriert. Besondere Berlicksichtigung soll hierbei auch der Erhalt des
faunistisch wertvollen und ortsbildpragenden Gehdlzwalls am nérdlichen Rand des
Planungsgebiets finden.

Um dem Anspruch einer qualitativ hochwertigen Entwicklung Neuperlachs gerecht zu
werden, wurde ein stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Entwurf zur Neupla-
nung durch einen Planungswettbewerb gemaf den Vorgaben des Aufstellungsbe-
schlusses erarbeitet.

Die Grundstickseigentimerin hat zur Entwurfsfindung in der Zeit vom 28.11.2019 bis
26.05.2020 einen offenen, zweiphasigen stadtebaulichen und landschaftsplaneri-
schen Planungswettbewerb mit freiraumplanerischem ldeenteil mit 45 Planungs-
teams, jeweils aus den Fachbereichen Architektur bzw. Stadtplanung und Land-
schaftsplanung, durchgefiihrt. Das Verfahren gliederte sich in zwei Bearbeitungspha-
sen. In der ersten Phase wurden flir das Planungsgebiet Leitideen und grundlegende
Konzepte durch die teilnehmenden Biros erarbeitet. In der zweiten Bearbeitungs-
phase haben zwdlf durch das Preisgericht ausgewahlte Buros die Konzeptideen ver-
tieft sowie den Ideenteil bearbeitet.

Bereits im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens fanden im Rahmen der Vorberei-
tung des Planungswettbewerbes flir das Areal Informationsveranstaltungen fir die
Burger*innen zur Erlduterung der stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Pla-
nungsziele und Eckdaten fiir das Planungsgebiet statt. Die Anregungen und
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Empfehlungen der Birger*innen aus der Informationsveranstaltung vom 22.10.2019
und aus der am 18.02.2019 durchgefiihrten Einwohnerversammlung des Bezirksaus-
schusses BA 16 wurden der Auslobung des Wettbewerbes beigeflgt.

Das Preisgericht, bestehend aus Vertreter*innen des Referates fir Stadtplanung und
Bauordnung, den Fachpreisrichter*innen, dem Bezirksausschuss 16, Mitgliedern des
Stadtrats sowie der Planungsbeglinstigten, tagte am 26.05.2020. Der Entwurf des
Biros Prof. Biedermann Architekten, Miinchen mit Mathias Wolf Landschaftsarchitekt,
Firstenfeldbruck wurde einstimmig zum ersten Preistrager gekurt. Er wurde als Mas-
terplanung weiterentwickelt und dient als Grundlage zur Aufstellung des Bebauungs-
planes mit Griinordnung.

Der Bebauungsplan schafft die Mdglichkeit, ein neues Quartier mit zirka 725 Wohnun-
gen fur zirka 1.700 neue Bewohner*innen zu errichten.

Dem Stadtrat wurde im Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung am 28.10.2020
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 01443) das Ergebnis des stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Wettbewerbs bekannt gegeben.

Auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses sowie der stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Eckdaten des Aufstellungs- und Eckdatenbeschlusses wurden
die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung bertihrt werden kann, gemaf § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
21.08. mit 21.09.2020 und gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.11. mit
12.12.2022 beteiligt.

Die friihzeitige Unterrichtungs- und AuBerungsméglichkeit fir die Offentlichkeit fand
gemal § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 17.09.2021 bis einschlie3lich 18.10.2021
statt.

Ausgangssituation
Lage im Stadtgebiet und Eigentumsverhaltnisse

Das Planungsgebiet liegt im 16. Stadtbezirk Ramersdorf-Perlach im Bezirksteil Neu-
perlach. Es wird begrenzt durch die Carl-Wery-Stral’e im Westen, den Otto-Hahn-
Ring im Suden, die Kindertageseinrichtung an der Tribulaunstrae im Osten und im
Norden durch die Wohnbebauung an der Dr.-Walther-von-Miller-StralRe. Das Gebiet
umfasst eine Flache von zirka 7,3 ha.

Das Planungsgebiet setzt sich aus dem Flurstiick Nr. 307/5 und Teilflachen der Flur-
stlicke Nr. 358/4 und 2047, Gemarkung Perlach zusammen. Das Flurstiick Nr. 307/5
mit einer Flache von zirka 6,0 ha befindet sich in privatem Eigentum. Die weiteren
Flurstiicke befinden sich im Eigentum der Landeshauptstadt Minchen. Hierbei han-
delt es sich um o6ffentliche Verkehrsflachen.
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Stadtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse
Nutzung und baulicher Bestand
Innerhalb des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet wird seit den achtziger Jahren als Parkplatz fir die Mitarbei-
ter“innen sowie Besucher*innen der stdlich des Otto-Hahn-Rings ansassigen Firma
Siemens genutzt. Insgesamt werden etwa 1.450 Stellplatze im Planungsgebiet fir die
Firma Siemens vorgehalten. Auf dem Gelande sind zudem Stellplatze fur den Bring-
und Holverkehr der im Osten angrenzenden Kindertageseinrichtung reserviert. Ent-
lang des Otto-Hahn-Rings sind in die Eingriinung Uberdachte Fahrradabstellflachen
eingefugt.

AuBerhalb des Planungsgebiets

Das Umfeld weist insgesamt eine heterogene Struktur auf. Nutzungsschwerpunkte
bilden Gewerbe mit grof3en ebenerdigen Stellplatzflachen sowie Wohnen.

Der Bereich sldlich des Otto-Hahn-Rings ist gewerblich gepragt. Die gréltenteils zu-
sammenhangenden, grolBmalfistablichen Gebaudekomplexe wirken als eigenstandi-
ger Stadtbaustein.

Das nordlich an das Planungsgebiet angrenzende kleinteilige Reine Wohngebiet
(WR) besteht Gberwiegend aus Doppel- und Einfamilienhdusern. Eine kleine 6ffentli-
che Grinflache mit einem Kinderspielplatz unterbricht die baulichen Strukturen am
sudlichen Rand des Wohngebietes und grenzt unmittelbar an das Planungsgebiet an.
Westlich der Carl-Wery-Strale befinden sich Gemeinbedarfseinrichtungen fir Kinder
und Jugendliche. Weiter westlich schlie3t ein Wohngebiet mit Geschosswohnungs-
bauten an.

Stadt- und Landschaftsbild

Das Planungsgebiet selbst ist gepragt durch die groflde Parkplatzflache fur das sidlich
angrenzende Areal, dabei wirkt besonders die Rahmeneingriinung mit Einzelbdumen
und Baumgruppen sowie dem baumbewachsenen Wall auf das Stadtbild. Die Stell-
platzflachen selbst sind durch lineare Grunflachen sowie Baumgraben mit Baumrei-
hen und Einzelbdumen gegliedert.

Das Umfeld des Planungsgebiets in Neuperlach Sid zwischen Carl-Wery-Stralle,
Otto-Hahn-Ring und TribulaunstralRe ist von unterschiedlichen Bebauungsstrukturen
gepragt. Markante Baumreihen entlang der breiten Verkehrsachsen gliedern die Ver-
kehrsflachen und schaffen Abstand zwischen den Quartieren.

Die nérdlich angrenzende kleinteilige Siedlung mit Einfamilien-, Doppel- und Reihen-
hausbebauung wirkt nicht auf das Planungsgebiet ein. Sie wird durch einen unregel-
maRig verlaufenden und in der Breite variierenden Wall, der dicht mit Gehdlzen be-
standen ist, von der Stellplatzanlage abgeschirmt.

Entlang der Carl-Wery-Stral3e befindet sich auf der westlichen Seite eine aufgelo-
ckerte Bebauung mit heterogenen Baukdrpern zwischen einem und drei Geschossen,
die aufgrund der groRzligig bemessenen Strallenrdume kaum auf das Planungsge-
biet einwirken.

Die Bereiche sudlich des Planungsgebiets sind gewerblich gepragt. Die Typologie
dieser Gebaude ist entsprechend ihrer Nutzung Gberwiegend gro3malfistablich, rein
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zweckbestimmt und wirkt ortsbildpragend.

Allgemein weist im weiteren Umfeld des Planungsgebiets der Stadtteil Neuperlach
Sud im Bestand ein durchweg hohes Bauprofil auf. Das Wohnhochhaus ist ein gangi-
ger Bautyp. Die stadtraumliche Orientierungsmdglichkeit und Sichtbezlige im Stadtteil
selbst fehlen.

Natur und Landschaft
Naturhaushalt

Naturraum, Topographie und Wasser

Das Planungsgebiet ist als Teil des Naturraumes ,Munchner Ebene® weitgehend eben
und weist eine Gelandehohe von zirka 541 m 4. NHN 2016 auf. Zur Gliederung der
Stellplatzanlage wurden leicht erhéhte Vegetationsflachen angelegt, die zirka einen m
Uber das ansonsten ebene Gelande hinausragen und z. T. mit Baumen bepflanzt
sind. Am Nordrand des Gebietes befindet sich ein zirka vier m hoher aufgeschtteter
Wall, der dicht mit Baumen bepflanzt ist.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Grundwas-
ser fliet von Stidwest nach Nordost. Der mittlere Grundwasserstand liegt bei zirka
530,5 m . NHN 2016 und damit zirka 9 - 10 m unter der Gelandeoberkante (GOK).
Der héchste Grundwasserstand (HW 1940) liegt bei zirka 535,4 m . NHN 2016 und
somit zirka 5,6 m unter GOK.

Boden, Versiegelung

Aufgrund der GUberwiegenden Nutzung als Parkplatz sowie der angrenzenden Straf3en
ist ein grofler Teil, zirka 66 %, des gesamten Planungsgebiets (inklusive der Stral3en-
flachen) versiegelt. Die Bodenabfolge ist dadurch zu groRen Teilen verandert bzw. be-
eintrachtigt und die Bodenfunktionen sind stark eingeschrankt.

Die grofite unversiegelte Flache nimmt der Gehdlzwall ein. Auch wenn dieser Bereich
aufgrund der Aufschittung keinen natirlichen Bodenaufbau aufweist, hat sich im
Laufe der letzten Jahrzehnte ein Standort entwickelt, der die nattrlichen Bodenfunkti-
onen weitestgehend erflllen kann.

Vegetation, Fauna und Biotopkartierung, Arten- und Biotopschutzprogramm

Im Norden des Planungsgebiets befindet sich auf einem Erdwall ein wertvoller und
das Ortsbild stark pragender Geholzbestand, bei dem es sich um Wald im Sinne des
Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) handelt. Er weist junge bis mittelalte
Baumbestande aus Uberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten (u. a. Hain-
buche, Spitz- und Feldahorn, Winterlinde, Stieleiche, Waldkiefer) mit einem homoge-
nen Waldcharakter auf. Die Bodenvegetation zeigt sich Uberwiegend liickig mit einem
hohen Anteil an offenen Bodenbereichen. Der Geholzbestand wird am sudlichen und
westlichen Rand von einer geschnittenen Hecke aus heimischen Gehdlzen einge-
fasst. Der Geholzbestand hat eine FlachengréRe von zirka 1,38 ha.

Randliche Grinflachen mit Einzelbdumen und Baumgruppen entlang der Carl-Wery-
Strale und des Otto-Hahn-Rings fassen die Stellplatzanlage im Westen und Siden
ein. Die Stellplatzflachen selbst sind durch lineare Griinflachen sowie Baumgraben
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mit Baumreihen und Einzelbdumen gegliedert. Bei den Baumbestanden handelt es
sich um mittelalte Exemplare. Als Baumart Uberwiegen in den strallennahen begriin-
ten Flachen und in den gliedernden Vegetationsflachen innerhalb der Stellplatzanlage
der Spitzahorn und die Robinie.

Gemal Baumkartierung befinden sich zirka 320 Einzelbaume innerhalb des Pla-
nungsgebiets, welches innerhalb des Geltungsbereichs der Baumschutzverordnung
der Landeshauptstadt Miinchen liegt. Die Baume innerhalb des flachigen Geholzbe-
standes auf dem Wall wurden dabei nur im Randbereich im Ubergang zur éffentlichen
Grunflache zahlenmaRig erfasst.

Die gliedernden Vegetationsflachen sind als kleine Erdwalle ausgebildet und dicht mit
Zwergmispel und Solitdrbdumen bewachsen. Bei den strallennahen Grinflachen
handelt es sich um haufig gemahten Tritt- und Parkrasen.

Zur Beurteilung artenschutzrechtlicher Auswirkungen der geplanten baulichen Nut-
zungen wurden auf Grundlage einer Baumhdéhlenkartierung und -beurteilung und wei-
terer Untersuchungen ein Artenschutzbeitrag erstellt.

Es konnten acht Hohlenbdume mit Eignung als Habitat fur Fledermause (Sommer-
quartier) und Voégel festgestellt werden, von denen vier durch die Umsetzung des Be-
bauungsplans betroffen sind.

Das Gebiet wird als Jagd- und Nahrungshabitat von Fledermausen genutzt.

17 Vogelarten kénnen als potenzielle Brutvogel im Planungsgebiet, insbesondere im
Gehdlzwall, auftreten. Es sind hauptsachlich frei britende Vogelarten im Planungsge-
biet zu erwarten.

Ein Vorkommen weiterer streng geschutzter Tierarten kann entsprechend der nicht
vorhandenen Lebensrdume ausgeschlossen werden (siehe Ziffer 8.2.2.2. der Begrln-
dung der Beschlussvorlage).

Biotopkartierung, Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Im Planungsumgriff selbst sowie in der Umgebung ist kein kartiertes Biotop vorhan-
den. Der Gehdlzbestand auf dem Wall im Norden ist als Biotopentwicklungsflache
(Feldgeholz, naturnah) erfasst und hat sich seither zu einem naturschutzfachlich wert-
vollen Bestand weiterentwickelt. Die Flache weist keinen Schutzstatus auf.

Im ABSP sind flir das Planungsgebiet als Ziele in Kurzform die ,0kologische Aufwer-
tung von Stralen und Platzen sowie Stralkenbegleitflachen” mit den Unterzielen: ,Ent-
siegelung, Erhalt und Verbesserung der Begriinung“ formuliert.

Erholung

Im Planungsgebiet sind keine ausgewiesenen Erholungsflachen vorhanden. Nérdlich
des Planungsgebiets befindet sich eine 6ffentliche Grinflache mit einem Kinderspiel-
platz, die durch den gehdlzbestandenen Wall vom Planungsgebiet getrennt ist. Eine
weitere 6ffentliche Grinflache mit Kinderspielangeboten befindet sich westlich der
Carl-Wery-Stralie.

Der Griunzug ,Im Gefilde“, die nachstgelegene gréRere 6ffentliche Griinflache, liegt in
zirka 700 m Entfernung 6stlich des Planungsgebiets. Dieser ist Teil des in Nord-Sid-
Richtung verlaufenden tbergeordneten Griinzuges Parkmeile Trudering-Neuperlach.
Norddstlich der Putzbrunner Stralde ist das Naherholungsgebiet Truderinger Wald gut
erreichbar. Uber Wegeverbindungen durch den Griinzug ,Im Gefilde* und den
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Truderinger Wald hinaus ist zudem der Anschluss an die freie Landschaft gegeben.

Verkehr und Mobilitat
Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Planungsgebiet schlie3t im Siden an den Otto-Hahn-Ring und im Westen an die
Carl-Wery-Stralde an, die gemaf Verkehrsentwicklungsplan der Landeshauptstadt
Minchen (VEP) Teil des Primarnetzes ist. Im Umfeld des Planungsgebiets sind ge-
maf VEP weitere HauptstraRen des primaren und sekundaren Strallennetzes vor-
handen.

Im Bereich der heutigen Bushaltestelle Otto-Hahn-Ring sind durch die Offnung der in
Mittellage befindlichen Bustrasse alle Abbiegebeziehungen aus dem Grundstiick bzw.
in das Grundstiick ohne Lichtsignalanlage mdéglich. Die restlichen Grundstuickszufahr-
ten am Otto-Hahn-Ring funktionieren im Rechtsein- / Rechtsausfahrsinn. An der An-
bindung Carl-Wery-Strale ist ein Linkseinbiegen nicht méglich.

Die Auswertung der Verkehrserhebungen im Oktober 2020 lber acht Stunden an den
Knotenpunkten Carl-Wery-Stral3e / Otto-Hahn-Ring und Otto-Hahn-Ring / Tribulaun-
stralRe zeigte, dass der Verkehr, bedingt insbesondere durch die Corona-Pandemie,
in den Hauptrichtungen in den maRgebende Spitzenstunden zirka 15 - 20 % niedriger
liegt als in der Verkehrserhebung 2015. Daher wird als Basis fiir die Kapazitatsbe-
rechnungen auf die Verkehrserhebungen von 2015 zurlickgegriffen.

Basierend auf Knotenpunktzahlung Otto-Hahn-Ring / Carl-Wery-Stral3e / Rudolf-Vo-
gel-Bogen vom November 2015 weist der Otto-Hahn-Ring eine Spitzenstundenbelas-
tung von zirka 600 bis 700 Kfz / h und die Carl-Wery-Stralie im Streckenabschnitt des
Planungsgebiets von zirka 1.100 bis 1.200 Kfz / h auf. Hochgerechnet auf den Tages-
wert liegt die heutige Querschnittsbelastung des Otto-Hahn-Rings bei zirka 7.000 bis
8.000 Kfz / 24h und zirka 14.000 Kfz / 24h auf der Carl-Wery-Stral3e.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Planungsgebiet weist eine gute OPNV- ErschlieBungsqualitat auf. In einer
Entfernung von zirka 400 bis 500 m befindet sich der U- und S-Bahnhaltepunkt
Neuperlach Sid und zirka 300 m nordwestlich der U-Bahnhaltepunkt Therese-
Giehse-Allee.

Uber die Linien U5 (Neuperlach Stid — Laimer Platz) und S7 (Kreuzstrake — Wolfrats-
hausen) ist die Innenstadt (Marienplatz) innerhalb von 20 Minuten erreichbar.
Darlber hinaus verkehren im Otto-Hahn-Ring zwei Buslinien, eine MVG-Stadtbus-
Linie Richtung Trudering und Michaelibad sowie eine MVV-Regionalbus-Linie Rich-
tung Putzbrunn und Glonn mit einer Haltestelle, welche sich im Bereich des Hauptzu-
ganges von Siemens befindet.

FuB- und Radverkehr

Gemal dem Verkehrsentwicklungsplan-Radverkehr (VEP-R) ist die Carl-Wery-Stralle
als Nebenroute ausgewiesen. Nach der 2015 durchgeflhrten Verkehrszahlung sind
auf der Carl-Wery-StralRe taglich etwa 250 Fahrradfahrerinnen unterwegs und auf
dem Otto-Hahn-Ring zirka 490 Fahrradfahrten in 24 Stunden.
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Entlang der Grundstlicksgrenze werden die Fu3ganger*innen sowie Radfahrer*innen
getrennt auf jeweils separaten Ful3- und Radverkehrswegen gefiihrt. Diese Anlagen
entsprechen jedoch nicht mehr den aktuellen Regelwerken (u. a. RASt 06, ERA 10,
EFA 02). Ziel des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2145 ist auch, die Verkehrs-
anlagen im Geltungsbereich entsprechend an die aktuellen Regelwerke und den Rad-
entscheid anzupassen.

Im Minchner Stadtbezirk Ramersdorf-Perlach werden 23 % der Wege zu Fuf} und
13 % mit dem Fahrrad zuriickgelegt. Zudem entfallen 25 % der Wege auf den OPNV,
wobei die Strecke zur ersten Haltestelle ganz Uberwiegend zu Fufd oder mit dem Rad
zuriickgelegt wird (,Mobilitat in Deutschland®, 2017).

Ruhender Verkehr

Die dem Planungsgebiet zugewandte Fahrbahn des Otto-Hahn-Rings wird von
Langsparkern genutzt. Das Planungsgebiet wird derzeit fir den ruhenden Verkehr
des sudlich angrenzenden Forschungs- und Entwicklungsareals genutzt.

Infrastruktur und Versorgung

Fir die Versorgung der Bewohner*innen mit Gltern des taglichen Bedarfs sind in der
Umgebung verschiedene Angebote vorhanden oder gerade im Bau. Diese befinden
sich am U-Bahnhalt Therese-Giehse-Allee in zirka 350 m Entfernung, am U- und S-
Bahnhalt Neuperlach Sid in zirka 550 m Entfernung, an der Maximilian-Kolbe-Allee in
zirka 700 m Entfernung (zirka 400 m vom U- und S-Bahnhalt Neuperlach Sid ent-
fernt) und in zirka 900 m Entfernung im Stadtteilzentrum Perlach (U-Bahnhalt Neuper-
lach Zentrum) sowie im PEP-Einkaufscenter und am Hanns-Seidel-Platz in der soge-
nannten Perlach Plaza mit unterschiedlichen Einkaufsmdéglichkeiten. Das Stadtteil-
zentrum Perlach hat zudem noch ein sehr gutes Angebot an zentrenrelevanten Sorti-
menten (z. B. Bekleidung, Schuhe).

Eine Versorgung des Planungsgebiets mit sozialer Infrastruktur war aufgrund der dort
vorhandenen Parkplatznutzung bis jetzt nicht erforderlich, wobei mehrere Einrichtun-
gen in der ndheren Umgebung vorhanden sind. Die nachsten Grund- und weiterfih-
renden Schulen liegen zirka 700 m - 1.000 m entfernt. Die Sprengel-Grundschule be-
findet sich an der Kafkastrafte. Im Hinblick auf die weiterfiihrenden Schulen kann er-
ganzt ausgefihrt werden, dass die Erweiterung des nachstgelegenen Gymnasiums
am Max-Reinhardt-Weg 27 im 2. Schulbauprogramm vom 26.07.2017 (Sitzungsvor-
lage Nr. 14-20 / V 08675) beschlossen worden ist. Zudem erhalt der Stadtbereich Ost
zur Abdeckung der demografischen Bedarfe ab 2023/24 einen zusatzlichen
Schulcampus Messestadt-Riem mit je einem Neubau fir Realschule und Gymna-
sium, der die Bestandsschulen, insbesondere auch in Ramersdorf-Perlach, sukzes-
sive entlasten wird.

Vorbelastungen des Planungsgebiets
Larm

Auf das Planungsgebiet sowie die ndhere Umgebung wirken Larmemissionen der
umliegenden Stral3en und der benachbarten Gewerbebetriebe ein. Vor allem durch
die stark befahrene Carl-Wery-Stralle und den Otto-Hahn-Ring ist das Gebiet
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larmbelastet. Im Studen und Studwesten des Planungsgebiets wirken die Emissionen
umliegender Gewerbebetriebe auf das Planungsgebiet ein. Hierzu gehéren im Stiden
insbesondere das Sondergebiet Forschung und Entwicklung. Es wirkt Sport- / Frei-
zeitanlagenlarm vom Sportplatz / Bolzplatz des Kinder- und Jugendtreffs ,Come

In“ westlich der Carl-Wery-Stralie auf das Planungsgebiet ein.

Lufthygienische Situation

Im direkten und erweiterten Umgriff des Planungsgebiets liegt laut der am 31.10.2019
verodffentlichten NO2-Immissionsprognose der 7. Fortschreibung des Luftreinhalte-
plans von der Regierung von Oberbayern fir das Stadtgebiet Miinchen, fir das Prog-
nosejahr 2020 keine Grenzwertlberschreitung vor. Auch in der Uberholten Karte des
Ist(SO) - Szenarios (Masterplan Luftreinhaltung) aus dem Jahr 2018 liegen keine
Grenzwertlberschreitungen flr das Prognosejahr vor. Das SO Szenario (2018) weist
an der Carl-Wery-Stralle nahe dem Kreuzungsbereich zur Putzbrunner Stralle einen
NO2-Jahresmittelwert von 32 ug/m?® auf. Entlang der Putzbrunner Stralie zwischen
Therese-Giehse-Allee und Tribulaunstral’e sowie im sudlichen Bereich der Carl-
Wery-Strale liegen die im SO Szenario prognostizierten NO2-Jahresmittelwerte 2020
unterhalb von 30 ug/m3. Der nachstgelegene Passivsammler des erganzenden, stad-
tischen NO2-Messnetzes liegt an der Putzbrunner StralRe auf Hohe der Hausnummer
5 und somit noch im erweiterten Planungsumgriff auf einer stadteinwarts fihrenden
Stralde. Der gemessene NO,-Jahresmittelwert im Jahr 2019 liegt dort bei 35 ug/m?.
Die Grenzwerte fur Feinstaub (PM10) werden im gesamten Stadtgebiet seit 2012 ein-
gehalten. Darlber hinaus ist aktuell davon auszugehen, dass eine gute Durchlif-
tungssituation vorliegt.

Folglich kann davon ausgegangen werden, dass im direkten und erweiterten Pla-
nungsumgriff die geman 39. BImSchV geltenden Grenzwerte eingehalten und zum
Teil sogar deutlich unterschritten werden.

Klima

Die stadtklimatische Ausgangslage wurde auf Basis der stadtischen Klimafunktions-
karte analysiert und beschrieben. Der Analyse liegt eine sommerliche Strahlungswet-
terlage zugrunde (wolkenloser Himmel, keine bergeordnete Windstromung), da die
klimadkologischen Funktionen unter dieser Wetterlage fundiert untersucht werden
kénnen. Diese Wetterlage stellt fir die Warmebelastung den ,Worst Case“ dar, da sie
kaum durch Stromung beeinflusst wird. Aufgrund der Ausgangslage innerhalb des
Uberbauten Stadtgebiets und der vergleichsweisen weiten Entfernung des Planungs-
gebiets zur nachsten Kaltluftleitbahn liegt der Fokus der Bewertung auf der mikrokli-
matischen Situation.

Das Planungsgebiet selbst weist mit den vorhandenen Parkplatzflachen einen sehr
hohen Versiegelungsgrad und eine damit verbundene Aufheizung sowie Staubent-
wicklung auf, die sich lokalklimatisch negativ auf die Umgebung auswirken.

Im Planungsgebiet zeigt sich in der Nachtsituation ein verhaltnismaRig iberwarmtes
Temperaturfeld von zirka 17 - 20°C fir die gegenwartig baumbestandene Parkplatz-
flache und den im Norden befindlichen Baumbestand. Die hdchsten Werte fiir den
versiegelten Bereich liegen innerhalb der Stralkenraume (Carl-Wery-Stralte). Dort
werden teils Werte von zirka 21°C erreicht.

Bei der Warmebetrachtung des Planungsgebietes am Tag zeigen sich im Ubergang
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zum Otto-Hahn-Ring auf den versiegelten Verkehrsflachen Werte von bis zu 38 °C.
Im Gbrigen unbeschattenden Bereich des Plangebiets, insbesondere des Parkplatzes
werden Werte zwischen 33 und 35 °C erreicht. Im Bereich der beschattenden Baum-
reihen auf der Parkplatzflache lassen sich im Gegensatz zu den versiegelten Flachen
Werte von ca. 23 °C antreffen. Ahnlich geringe Werte sind durchgéngig am Nordrand
im Bereich des baumbestandenen Walls und entlang der Carl-Wery-Str im Bereich
des Baumbestandes zu erkennen. Der Kaltluftvolumenstrom im Planungsgebiet ist
relativ schwach ausgepragt. Die im Planungsgebiet fiir den Status quo modellierte,
insgesamt geringe Dynamik flihrt dazu, dass die geplante Bebauung nur einen relativ
geringen Einfluss nehmen wird.

Die bioklimatische Situation der sudlich und westlich angrenzenden Gebiete ist als
weniger glnstig, die der ndrdlichen und dstlichen Bereiche dagegen als ginstig ein-
zustufen.

Altlasten und Kampfmittel

Das Gelande im Planungsgebiet wies 1945 eine landwirtschaftliche Nutzung auf. Ab
1985 ist die aktuelle Nutzung (Parkplatz) auf den historischen Karten erkennbar.

Altlasten
Innerhalb des Planungsgebiets liegen weder Altlasten, Altlastenverdachts- noch kon-
taminationsrelevante Flachen vor.

Kampfmittel

Grundsatzlich muss bei allen Bauvorhaben im Stadtgebiet mit Kampfmitteln, z. B. als
Abwurfmunition, gerechnet werden. Zur Vorbereitung der Baufeldfreimachung und zur
Konkretisierung des Anfangsverdachts wurde 2021 eine historisch-genetische Rekon-
struktion moglicher Kampfmittel in Anlehnung an die baufachlichen Richtlinien Kampf-
mittelrdumung des Bundes durchgefihrt.

Fir das Planungsgebiet wurden Luftbilder aus den Jahren 1942 bis 1945 gesichtet
und ausgewertet, dabei ergaben sich Hinweise auf Kriegseinwirkungen aus den ge-
nannten Trefferbildkarten, die im weiteren Umfeld der Flache einzelne Sprengbom-
beneinschlage zeigen.

Im Ergebnis der historisch-genetischen Rekonstruktion Kampfmittel ist festzuhalten,
dass gemal} der Historie des Gelandes sowie der ausgewerteten Kriegsluftbilder ein
erhdhter Kampfmittelverdacht vorliegt, im Speziellen aufgrund von Blindganger-Ab-
wurfmunition. Die Flache ist gemaf des Bundesinstituts fir Risikobewertung Kampf-
mittelraumung (BFR KM) in die Kategorie 2 einzustufen. Auf der Flache werden
Kampfmittelbelastungen, insbesondere in den randlichen Bereichen des Untersu-
chungsgebiets im Nordwesten, Sidwesten und Osten vermutet oder wurden festge-
stellt. Fur die Gefahrdungsabschatzung besteht weiterer Erkundungsbedarf.

Auf Basis der Kampfmitteluntersuchungen kénnen weitere Schritte fir die Kampfmit-
telraumung geplant werden. Entsprechende Regelungen werden im stadtebaulichen
Vertrag aufgenommen.

Der Gehdlzstreifen entlang der nérdlichen Grenze des Planungsgebiets, dessen Er-
halt weitestgehend vorgesehen ist, kénnte von den empfohlenen Flachensondierun-
gen ausgenommen werden, sofern keine Umnutzung mit Rodung und Bodeneingrif-
fen vorgesehen ist. Fir eine vollstandige Kampfmittelfreigabe waren voraussichtlich
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weitreichende Rodungsmalfnahmen erforderlich. Da jedoch - abgesehen vom Durch-
stich zur Schaffung einer Verbindung zur Dr.-Walther-von-Miller-Strafl3e keine nen-
nenswerten Eingriffe in den Gehdlzwall vorgesehen sind, ist die nutzungsspezifische
Betretungssicherheit ausreichend, die fiir diesen Bereich bescheinigt wird.

Planerische Ausgangslage
Regionalplan

Im geltenden Regionalplan Miinchen ist das Planungsgebiet als Bereich dargestellt,
der fir eine Siedlungsentwicklung (Hauptsiedlungsbereich) besonders in Betracht
kommt. Auf diese Bereiche soll die Uber die organische Siedlungsentwicklung heraus-
gehende, starkere Entwicklung konzentriert werden. Hierdurch soll insbesondere in
der Wachstumsregion Miinchen, in welcher Nachfragedruck und knappes Angebot zu
einer Verteuerung der Siedlungsflachen fihrt, die Siedlungsentwicklung auf daftir ge-
eignete Raume gelenkt werden. Damit soll eine verstreute Entwicklung an peripheren
Standorten vermieden werden, welche verkehrlich und infrastrukturell weniger gut er-
schlossen sind. Die geplante Nutzung entspricht somit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung.

Flachennutzungsplan (FNP) mit integrierter Landschaftsplanung

Der geltende FNP mit integrierter Landschaftsplanung der Landeshauptstadt Min-
chen stellt das Planungsgebiet als Sondergebiet Forschung (SOF) dar, das mit der
landschaftsplanerischen Schraffur ,Malinahmen zur Verbesserung der Griinausstat-
tung“ Uberlagert ist. Im Norden ist innerhalb des Planungsgebiets ein schmaler Strei-
fen als allgemeine Grunflache dargestellt. Die derzeitige Darstellung des FNP ent-
spricht fir das Planungsgebiet nicht mehr den aktuellen planerischen Vorstellungen.
Der FNP wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinord-
nung Nr. 2145 geandert.

Rahmenplanung U-Bahn-Betriebshof, Neuperlach-Siid

Mit Beschluss der Vollversammlung vom 15.06.2016 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /V
05465) wurden die Stadtwerke Miinchen GmbH (SWM) und das Referat fir Stadtpla-
nung und Bauordnung gebeten, eine Rahmenplanung fir Neuperlach-Sud mit U-
Bahn-Betriebshof (UBH) zu erstellen. Im Juli 2016 wurde eine stadtebauliche Rah-
menplanung durch die Stadtwerke Minchen GmbH beauftragt, um am Standort Neu-
perlach Sud eine Bestandsanalyse mit Bewertung durchzufiihren und ein Gesamt-
konzept fir den U-Bahn-Betriebshof zu entwickeln.

Im Bereich des Planungsgebiets wurde dabei flr die ndrdliche Parkplatzflache des
Siemensareals eine Wohnbebauung mit zirka 600 Wohneinheiten sowie die daraus
resultierende Verlagerung der Stellplatze auf die weitere Stellplatzflache berlcksich-
tigt (Siehe Abb. 5). Diese Flache liegt westlich der Arnold-Sommerfeld-Stral3e in dem
durch den Bebauungsplan Nr. 57 festgesetzten Gewerbegebiet (siehe Abb. 5).
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Im Rahmen der verkehrlichen Untersuchungen fiir die Rahmenplanung konnte der
Nachweis erbracht werden, dass sowohl die Verlagerung der Stellplatze, der Neuver-
kehr MIV (motorisierter Individualverkehr) aus dem Wohnungsbauprojekt, als auch
der Verkehr aus dem U-Bahn-Betriebshof verkehrlich bewaltigt werden kann. Das Er-
gebnis der Rahmenplanung wurde im Beschluss des gemeinsamen Ausschusses flr
Arbeit und Wirtschaft und Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung am
16.10.2018 vorberaten und in der Vollversammlung des Stadtrats am 24.10.2018 be-
schlossen (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 10922).

B Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 2145} *7

Abbildung 5: Stellplatzverlagerung (© LHM / AS&P)
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Fir die Unterbringung der Stellplatze in dem Gewerbegebiet westlich der Arnold-
Sommerfeld-Strafe und stlich des Siemensareals ist der Bau eines Mitarbeiter*in-
nenparkhauses erforderlich, welches auch zum Zeitpunkt der Umsetzung des Bebau-
ungsplans fertiggestellt sein muss. Nur durch die rechtzeitige Verlagerung der pflichti-
gen Stellplatze kann sichergestellt werden, dass die erforderlichen Stellplatze fur die
Nutzung des Siemensareals auch durchgangig fur deren Mitarbeiter*innen zur Verfu-
gung stehen.

Der Zeitraum zwischen der Inbetriebnahme des Mitarbeiter*innenparkhauses und der
Realisierung des U-Bahnbetriebshofes wird im Nachfolgenden als ,Interim* bezeich-
net.

Die verkehrliche Untersuchung hat ferner gezeigt, dass eine Anfahrt fir die Interims-
zeit, bis zur Realisierung des U-Bahn-Betriebshofs, tiber den Knoten an der Arnold-
Sommerfeld-Strale /Carl-Wery-Strale nicht mdglich ist, da dieser nicht mehr leis-
tungsfahig und verkehrssicher (mdgliche Uberstauung Knotenpunkt Carl-Wery-Strale
/ Arnold-Sommerfeld-Stralle sowie Bahnibergang Arnold-Sommerfeld-Stralde) ist. Vor
diesem Hintergrund wurde in enger Abstimmung mit dem Mobilitatsreferat (MOR)
festgelegt, dass eine Zufahrt zum Mitarbeiter*innenparkhaus - bis zum endguiltigen
Ausbau der Stral3enverlaufe im Rahmen des U-Bahn-Betriebshofs — zwingend Uber
den Otto-Hahn-Ring erfolgen muss. Um dies sicherzustellen und Schleichverkehre zu
unterbinden, ist dies nur mit einer temporaren Unterbrechung der Arnold-Sommerfeld-
Stral3e im Suden hinter der Zufahrt zum Siemens Parkplatz Sid (siehe Abb. 6)
moglich und umsetzbar.
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Abbildung 6: Lageplan temporare Sperrung (© LHM)

Die MalRnahme der temporaren Abkopplung der Arnold-Sommerfeld-Strale fur die

Zeit des Interims gewahrleistet, dass die Wohnbebauung erméglicht wird und zu-

gleich die Mitarbeiter*innenparkplatze der Firma Siemens nachgewiesen sind. Die

verkehrlichen Auswirkungen sind gemaf der eingeholten Fachgutachten bewaltigbar,

da

. wahrend der provisorischen Abhangung der Arnold-Sommerfeld-Stralie die
Parkplatze Ost und Sid nur von Norden erreicht und nach Norden verlassen
werden konnen. Dabei kdnnen die betroffenen Knotenpunkte die Verkehre be-
waltigen;

. die Erschliefung des Lise-Meitner-Weges Uber die Arnold-Sommerfeld-Str nach
Siden gesichert bleibt;

. die verkehrliche Anbindung der Rotkappchenstralie an die Carl-Wery-Strale
nicht beeintrachtigt wird;

. der Knotenpunkt Otto-Hahn-Ring/Carl-Wery-Stralte das Verkehrsaufkommen
aufnehmen kann;
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. der Knotenpunkt Arnold-Sommerfeld-StralRe / Carl-Wery-Str entlastet wird.

Auch um Schleichverkehre zu unterbinden, ist die einzige effektive Malnahme eine
temporare Abhangung der Arnold-Sommerfeld-Strae. Es wurde gutachterlich nach-
gewiesen, dass die spatere unmittelbare Anbindung des Mitarbeiter“innenparkhauses
an die Arnold-Sommerfeld-Strafde verkehrlich, auch mit dem dann erhéhten Verkehrs-
aufkommen aus dem kiinftigen Planungsgebiet am Otto-Hahn-Ring, bewaltigbar ist.

Wie in der folgenden Abbildung 7 dargestellt, sieht die Interimslésung eine Durch-
fahrtsperre, z.B. mittels Sperrpollern, in der Arnold-Sommerfeld-Strale nérdlich des
Lise-Meitner-Wegs und der Ausfahrt am Siemensparkplatz Std vor. Wahrend sudlich
der Poller bereits im Bestand ausreichende Wendeflachen fiir die gemaf Beschilde-
rung zugelassenen LKW zur Verfligung stehen, sollte nordlich der Poller eine ent-
sprechende Flache (Schotter) fir Wendemandver vorgesehen werden.

Abbildung 7: Skizze Umsetzung Verkehrsfiihrung (© Obermeyer Infrastruktur/LHM)
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Die Baugenehmigung fur die Errichtung des Mitarbeiter*innenparkhauses steht aus
diesem Grund zum einen unter der Bedingung, dass der Planungsbegtinstigte einen
entsprechenden Umbauvertrag mit dem Baureferat zur Umsetzung der Abhangung
der Arnold-Sommerfeld-StralRe schlie3t, welche in Eigenregie durch das Baureferat
auf Kosten des Planungsbeglnstigten erfolgt. Um sicherstellen zu kénnen, dass das
Mitarbeiter*innenparkhaus fir die pflichtigen Stellplatze vor Errichtung der Wohnbe-
bauung am Otto-Hahn-Ring fertiggestellt ist, wurde im stadtebaulichen Vertrag ferner
eine entsprechende Absicherung flr die LHM vereinbart. Eine Genehmigungsertei-
lung fur die Wohnbebauung am Otto-Hahn-Ring ist demnach erst dann zulassig,
wenn die verlagerten Stellplatze der Firma Siemens llickenlos nachgewiesen wurden.

Der Planungsbeglnstigte hat der vorgeschlagenen Lésung des Interims und auch der
Abhangigkeiten in Baugenehmigung und stadtebaulichem Vertrag zugestimmt. Auch
wahrend der Interimsldsung ist das Vorhaben in verkehrlicher Hinsicht nach einge-
hender Prifung aller Fachstellenabbildbar, so dass es nach Sachlage zu keinen un-
vertretbaren verkehrlichen Beeintrachtigungen kommt.

Zur Inbetriebnahme des U-Bahn-Betriebshofes wird ein Umbau des Knotenpunktes
Carl-Wery-Str. / Arnold-Sommerfeld-Stral3e unerlasslich, damit der Verkehr auch in
Richtung Stden uneingeschrankt abflieRen kann.

Die Sicherstellung des Umbaus des Knotenpunktes ist im Rahmen des Planfeststel-
lungsverfahrens der Stadtwerke Munchen fir den geplanten U-Bahnbetriebshof vor-
gesehen. Sollte dies, aufgrund eines langfristigen, zeitlichen Auseinanderdriftens der
aktuell im engen zeitlichen Zusammenhang laufenden Verfahren, nicht darstellbar
sein, beabsichtigt die Landeshauptstadt Minchen selbstandig zur Sicherung der Leis-
tungsfahigkeit des Knotenpunktes Arnold-Sommerfeld-Stralie/ Carl-Wery-Strale /Rot-
kappchenstralle in ein Planungsverfahren einzutreten.

Hochhausstudie der Landeshauptstadt Miinchen

In der aktuellen Hochhausstudie 2023 PERSPEKTIVE MUNCHEN (HHS), die mit Be-
schluss vom 28.06.2023 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 08279) im Ausschuss fur
Stadtplanung und Bauordnung bekannt gegeben wurde, ist das Stadtgebiet in einem
raumlichen Leitplan in unterschiedliche Raumkategorien gegliedert, die Aussagen
treffen zum madglichen Héhenprofil sowie zum Bezugsmalstab und Potenzial der H6-
henentwicklung.

Das Planungsgebiet ist in der Kategorie ,Héhenprofil gestalten - Weiterentwicklung
eines korrespondierenden, heterogenen Hohenprofils“ verortet. Die Wirkung auf das
Quartier bildet den Bezug fur die Hohenentwicklung. Quartierszeichen mit bis zu

150 % Uberhéhung gegentiiber der Traufe lassen sich hier an stadtrdumlich geeigne-
ten Orten gut integrieren. Geeignete Standorte flir Hochhauser sind bevorzugt die
Raume, die als ,zur Akzentuierung geeignet* gekennzeichnet sind, etwa entlang der
Carl-Wery- bzw. Fritz-Erler-Stral3e.

Der Raumliche Leitplan der HHS ist Mittel zur Ersteinschatzung, er kann jedoch keine
vorgezogene Machbarkeitsaussage treffen. Der Plan ist stets gemeinsam mit den an-
deren Bausteinen der HHS, den Qualitatskriterien und den definierten Prozessschrit-
ten zu lesen. Eine Auskunft zur Standorteignung fir ein Hochhaus und zur Héhe
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muss in individueller Betrachtung des Ortes und in der Anwendung der Qualitatskrite-
rien getroffen werden.

Rechtliche Ausgangslage
Bestehendes Baurecht

Fir das Planungsgebiet liegen mehrere rechtsverbindliche Bebauungsplane vor.

Bebauungsplan Nr. 57af

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 57af von 1971 setzt im Bereich des Otto-
Hahn-Rings fir Teile des Planungsgebiets offentliche Verkehrsflache fest.

Bebauungsplan Nr. 57ag

Ein Teilbereich des Planungsgebiets (Ostteil) ist Bestandteil des seit 1975 rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes (mit Grinstrukturplan) Nr. 57ag. Innerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksflache ist eine Flache flir Gemeinschaftsgaragen mit einer Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,5 und einer Baumassenzahl (BMZ) von 3,0 festgesetzt. Au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind zusatzlich ebenerdige Stellplatze
festgesetzt. Im Norden ist ein Larmschutzwall festgesetzt, der zu begriinen und mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen ist. Die Freiflachen aulRerhalb der festgesetz-
ten Baurdume sind, entsprechend dem Grinstrukturplan, in parkahnlicher Weise mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Bebauungsplan Nr. 57ah

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 57ah von 1971 setzt fir Teile des Pla-
nungsgebiets im Bereich der Carl-Wery-StralRe offentliche Verkehrsflache fest.

Im westlichen Bereich des Planungsgebiets besteht ein tUbergeleiteter einfacher Be-
bauungsplan, der auf dem Flurstlick Nr. 307/5 ein Bauliniengeflige festsetzt.

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungs-
plan Nr. 57, der das Gebiet der ,Siedlung GroRperlach* umfasst. Dieser wurde am
16.11.1962 vom Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung gefasst und durch Be-
schluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 03.04.1963 bestatigt. Zielsetzung
war die stadtebauliche Entwicklung des kiinftigen Stadtteils zur Behebung der Woh-
nungsnot in Minchen. Der westliche Teil des Planungsgebiets wurde bisher keiner
qualifizierten Bauleitplanung zugefiihrt. Die neue Bauleitplanung steht mit den damali-
gen Planungszielen im Einklang.

Planungsziele

Die stadtebauliche Neuordnung des Planungsgebiets erfolgt unter Berlicksichtigung
der Nachhaltigkeitsaspekte und Maf3nahmen (Kriterien, Ziele und Indikatoren) des
Klimafahrplans in der Stadtplanung vom 20.10.2021 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
03873) fur ein ,Klimaneutrales Miinchen bis 2035 und orientiert sich an folgenden
Zielen:
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« Schaffung eines neuen, attraktiven, stadtebaulich qualitatsvollen Wohnstandorts
mit insgesamt bis zu zirka 725 Wohneinheiten mit unterschiedlichen Wohnformen
fur unterschiedliche Einkommensgruppen und einem untergeordneten Anteil an
Nichtwohnnutzungen sowie 6ffentlichen und gewerblichen Nutzungen in den Erd-
geschosszonen wie z.B. kleine Laden und Cafes;

« Definition des stadtebaulichen Ubergangs zwischen der kleinteiligen Wohnstruktur
nordlich des Planungsgebiets und der grof3formatigen gewerblichen Struktur sid-
lich des Otto-Hahn-Rings;

« Entwicklung eines pragnanten Grin- und Freiflachensystems fiur ein qualitatsvol-
les Wohn- und Arbeitsumfeld mit ausreichend grof3en und vielfaltig nutzbaren 6f-
fentlichen Grunflachen und privaten Freiflachen, einschliellich gemeinschaftlich
genutzter Dachgarten;

o Durchlassigkeit des Planungsgebiets und Verknipfung mit der Umgebung mit den
unterschiedlichen baulichen Strukturen;

o Erhalt und Einbindung des Gehdlzwalles in eine zusammenhangende, larmge-
schitzte offentliche Grinflache;

« Starkung des Naturhaushalts, vor allem des Kleinklimas, durch Malinhahmen wie
Baumpflanzungen, Reduzierung der Versiegelung etc.;

e Anwendung des Schwammstadtprinzips;

« Realisierung des erforderlichen Anteils an geférdertem und preisgedampftem
Wohnungsbau gemal den Grundsatzen zur Sozialgerechten Bodennutzung;

« Berlcksichtigung der sozialen Infrastruktureinrichtungen, wie Kindertageseinrich-
tungen;

« Umsetzung des Radentscheids (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 15572 vom
24.07.2019) zur weitreichenden Verbesserung der Radverkehrsinfrastruktur;

o Verbesserung des Fulverkehrs durch Entwicklung neuer Fuldverkehrsverbindun-
gen und Querungen zur Vernetzung mit der Umgebung;

« Anpassung des StralRenprofils der Carl-Wery-Straf3e und des Otto-Hahn-Rings an
die zukunftigen verkehrlichen Anforderungen, die sich aus dem Wohnquartier er-
geben;

« Entwicklung innovativer Mobilitdtskonzepte fiir lokal abgasfreie Kraftfahrzeuge,
sowie Ful- und Radverkehr zugunsten der Angebote des Umweltverbunds (Ful3-
verkehr, Radverkehr, Offentlicher Personennahverkehr und in Ergéanzung Shared
Mobility) unter Berticksichtigung der Mobilitatsstrategie 2035 (Sitzungsvorlage Nr.
20-26 / V 03507 vom 23.06.2021).

Planungskonzept
Stadtebauliche und landschaftsplanerische Grundidee

Das Planungsgebiet soll als attraktives, oberirdisch nahezu autofreies Wohnquartier
mit urbanen Qualitdten und ausreichend grof3en und vielfaltig nutzbaren privaten und
offentlichen Frei- und Griinflachen entwickelt werden. Ziel ist auch die Unterbringung
der erforderlichen sozialen Infrastruktur sowie von nicht wesentlich stérenden Gewer-
bebetrieben, Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften. Es soll ein stadtebauli-
cher Ubergang zwischen der kleinteiligen Wohnbebauung im Norden und der groRfla-
chigen Gewerbestruktur im Stiden geschaffen werden und zugleich ein Quartier mit
eigenstandiger Identitat entstehen.
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Das stadtebauliche Konzept sieht drei hofbildende und differenziert ausgebildete BI6-
cke vor, um die hohe Baudichte auf dem Grundstiick in ablesbare, zwischen den Ge-
baudebldcken von aullen einsehbare, malistabliche Baustrukturen zu untergliedern.
Der Stralienraum wird gefasst und zugleich stadtebaulich sinnvoll gegliedert.

Die H6henentwicklung entlang des Otto-Hahn-Rings und der Carl-Wery-Stral3e sieht
eine differenzierte Héhenentwicklung mit bis zu acht Geschossen vor. An der Sid-
West-Ecke des Planungsgebiets ist ein stadtebaulicher Hochpunkt mit zwolf Ge-
schossen geplant. Hierdurch wird der Kreuzungsbereich gefasst und durch die Ak-
zentuierung betont. Zu den Innenhdéfen nach Norden erfolgt eine Abstufung der Bau-
kérper auf sechs bzw. vier Vollgeschosse. Hierdurch wird ein stadtebaulicher Uber-
gang zur 6ffentlichen Grinflache mit dem Gehdlzwall und zur Nachbarbebauung im
Norden geschaffen.

Schwerpunkte des Freiraumkonzeptes sind insbesondere der Erhalt und die Einbin-
dung des 6kologisch wertvollen Gehdlzbestandes im Norden des Planungsgebiets
sowie die Vernetzung der Frei- und Grinflachen innerhalb des Planungsgebiets so-
wie mit der Umgebung. Uber eine zu neu schaffende Offnung innerhalb des gehdlz-
bestandenen Walls, sudlich der KasperlmuhlstralRe, entsteht eine Grinverbindung
zum nordlich gelegenen Wohnquartier.

Das Planungskonzept sieht eine an den Gehdlzbestand angrenzende, zusammen-
hangende und larmgeschutzte 6ffentliche Griunflache vor, die sich mit drei ,Grunfin-
gern“ zwischen den Wohnhofen fortsetzt, so dass die 6ffentliche Griinflache sowohl
von der Carl-Wery-Stral3e als auch vom Otto-Hahn-Ring aus zuganglich ist. Es ent-
steht ein zusammenhangender und gro3zlgiger Grinraum mit hoher Aufenthaltsqua-
litdt, der gegen Larmeinwirkung von aufden geschitzt ist. Eine Durchwegung aller drei
Wohnhdofe fir die Bewohner*innen wird durch die Schaffung von Durchgangen auf
Erdgeschossebene erzielt.

Innerhalb des westlichen Baublocks entsteht ein Quartiersplatz, der durch die angren-
zenden Nutzungen bespielt wird. Er ist sowohl flr die Bewohnerschaft als auch fur
die Allgemeinheit Uber eine Gehrechtsflache vom Otto-Hahn-Ring aus zuganglich.

Die Gehrechtsflache schlie3t im Nordosten an die éffentliche Griinflache an.

Die privaten Freiflachen gliedern sich in die Vorgartenbereiche entlang der Carl-Wery-
Strafle und des Otto-Hahn-Rings sowie die larmgeschutzten Hofbereiche innerhalb
der Baublécke. Sowohl im WA (1) als auch im WA (2) ist jeweils eine Kindertagesein-
richtung mit angrenzender Freispielflache untergebracht, ebenso sind in den Hofbe-
reichen die erforderlichen Kinderspielflachen sowie Flachen fur sonstige gemein-
schaftliche Nutzungen unterzubringen. Der Quartiersplatz sowie die Wohnhdfe sind
aufgrund der vorgesehenen Schallschutzglaswande larmgeschutzt und bieten somit
ebenfalls eine hohe Aufenthaltsqualitat.

Erganzend zu den ebenerdigen Freiflachen ist auf einzelnen Dachern, die sich auf-
grund ihrer Lagegunst in Bezug auf Fernsicht, exponierter Lage und Nichteinsehbar-
keit besonders daflir eignen, die Anlage von gemeinschaftlichen Dachgarten vorgese-
hen.
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Die gestalterischen Ziele des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Konzep-
tes sind in einem Gestaltungsleitfaden festgehalten. Als Bestandteil des stadtebauli-
chen Vertrags formuliert dieser zusammen mit dem fortgeschriebenen Masterplan
Rahmenvorgaben flr die gestalterische Auspragung aller Realisierungsplanungen,
um ein harmonisches Erscheinungsbild des neuen Wohnquartiers zu erreichen.

Art der baulichen Nutzung

Um dem Ziel der dringenden Nachfrage nach Wohnraum Rechnung zu tragen, wird
ein ,Allgemeines Wohngebiet“ mit drei Teilwohngebieten WA (1) bis WA (3) festge-
setzt. Im WA (1) und WA (2) sind jeweils eine Kindertageseinrichtung integriert.

Allgemeines Wohngebiet (WA (1) bis WA (3))

Zur Schaffung eines attraktiven, urbanen Stadtquartiers mit iberwiegender Wohnnut-
zung, das einen stadtebaulichen Ubergang zwischen der kleinteiligen Wohnbebauung
im Norden und der groRflachigen Gewerbestruktur im Stden bildet, wird das Allge-
meine Wohngebiet in drei Teilwohngebiete als WA (1) bis WA (3) festgesetzt.

Die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebiet (WA (1) bis WA (3)) ermoglicht unter-
schiedliche Wohnformen und Wohntypologien, um dem Bedarf an einem vielfaltigen
Wohnangebot Rechnung zu tragen. Gleichzeitig soll die Nutzungsvielfalt als Voraus-
setzung flr ein lebendiges Wohnquartier geférdert werden.

Ein Angebot an weiteren wohngebietsvertraglichen Nutzungen, wie soziale, sportli-
che, gesundheitliche und kulturelle Einrichtungen, Dienstleistung, kleinteiliger Einzel-
handel und Schank- und Speisewirtschaften werden zudem durch den Ausschluss
von Wohnnutzungen im WA (1) bis WA (3) in den durch Larmimmissionen stark belas-
teten Erdgeschosszonen entlang des Otto-Hahn-Rings und der Carl-Wery-Stralle ge-
fordert.

Ein weiterer Schwerpunkt der wohngebietsvertraglichen Nichtwohnnutzungen im

WA (1) am Kreuzungspunkt Ecke Carl-Wery-Stralle / Otto-Hahn Ring ist im An-
schluss an den geplanten Quartiersplatz im ebenfalls stark durch Larmimmissionen
belasteten Hochpunkt (Gebaude mit maximal zulassigen zwolf Geschossen) vom ers-
ten inklusive des flinften Vollgeschoss festgesetzt. Dabei sollen Angebote unter-
schiedlicher wohngebietsvertraglicher Nutzungen zu einem lebendigen und attrakti-
ven Quartiersplatz mit einer hohen Aufenthaltsqualitat beitragen. Zur Sicherung die-
ser Nutzungsvielfalt werden Wohnnutzungen bis zum flinften Vollgeschoss ausge-
schlossen.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden durch den Ausschluss der gemal § 4 Abs. 3
Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
der Schutzbedurftigkeit des Wohnens Rechnung getragen und Nutzungskonflikte in-
nerhalb des Gebietes und gegentber der Nachbarschaft vermieden. Dariber hinaus
wird das durch solche Nutzungen ausgeloste erhdhte Kfz-Verkehr aufkommen ver-
mieden.
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Flr die soziale Infrastrukturversorgung der Allgemeinen Wohngebiete sind zwei Kin-
dertageseinrichtungen mit jeweils drei Kinderkrippen- und drei Kindergartengruppen
mit je 1.180 m? Geschossflache und je 1.110 m? Freispielflache erforderlich. Sie sind
basierend auf dem Ergebnis des Planungswettbewerbes in immissionsgeschutzter
und gut erreichbarer Lage im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit den hin-
weislich im Plan dargestellten Freispielflachen im WA (1) im Erdgeschoss und im
WA (2) im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss angeordnet. Auf Grund der ange-
strebten baulichen Dichte werden sie als in die Bebauung integrierte Gemeinbedarfs-
einrichtungen festgesetzt.

Die Freispielflachen muissen in direkter Zuordnung zu den Kindertageseinrichtungen
liegen und daruber hinaus mindestens die hinweislich dargestellte Flache umfassen,
damit diese im notwendigen Mal3e funktionsgerecht sind.

MaR der baulichen Nutzung

Zur Sicherung der stadtebaulichen Konzeption auf der Basis des weiter optimierten
Ergebnisses des Planungswettbewerbs (Masterplan), einer ausreichenden Versor-
gung mit Freiflachen innerhalb der Baugebiete sowie zur Minimierung der Versiege-
lung von Flachen gegenilber der derzeitigen Nutzung und um dem Ziel eines sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden Rechnung zu tragen, wird im vorliegenden Be-
bauungsplan das Maf} der baulichen Nutzung durch die Festsetzung der in den jewei-
ligen Baugebieten maximal zuldssigen Grund- und Geschossflache als Hochstmaf}
sowie durch die Festsetzung der maximalen Anzahl der Geschosse und der Hohe der
baulichen Anlagen (Wandhohe als Hochstmal?) in Verbindung mit dem zugehérigen
Hoéhenbezugspunkt geman Planzeichnung festgesetzt.

Dabei orientieren sich die maximal zulassigen Grund- und Geschossflachen eng an
der stadtebaulichen Konzeption der Masterplanung.

Grundflache und Geschossflache

Grundflache (GR)

Fir das MaB der Uberdeckung des Baugrundstiickes durch bauliche Anlagen nach

§ 19 Abs. 2 BauNVO wird eine maximale Grundflache (GR) je Baugebiet festgesetzt.
Berucksichtigt sind hierbei die Ausnutzung des festgesetzten Bauraums sowie alle an
die Gebaude angebauten Bauteile, die die festgesetzten Baugrenzen ausnahms-
weise Uberschreiten durfen.

Flr das Planungsgebiet wird in den einzelnen Baugebieten eine zulassige Grundfla-
che von insgesamt 14.500 m? festgesetzt. Hiermit sind die Grundflachen der oberirdi-
schen Anlagen bzw. der Hauptbaukérper abgebildet.

Die im Plan festgesetzte GR bezieht sich auf die Flachen der oberirdischen baulichen
Anlagen nach § 19 Abs. 2 BauNVO. Diese Grundflache darf durch die Grundflachen
derin § 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu der in
der Satzung fir das jeweilige Wohngebiet festgesetzten GR uberschritten werden.
Dabei wird die Uberschreitung der festgesetzten GR durch Anlagen geman

§ 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 bis 3 BauNVO begrenzt, um Teile des Planungsgebiets un-
versiegelt zu lassen, die belebte Oberbodenschicht und einen Teil des Baumbestands
zu erhalten sowie eine oberflachennahe Regenwasserversickerung zu ermoglichen
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und durch Verdunstung einen Beitrag zur Klimaanpassung zu leisten.

Geschossflache (GF)

Fir das Planungsgebiet wird gemal Planzeichnung fir die einzelnen Baugebiete
eine GF festgesetzt.

Die Flachen fir Aufenthaltsrdaume in anderen Geschossen als Vollgeschossen ein-
schlieBlich der zu ihnen gehdérenden Treppenraume und einschlielich ihrer Umfas-
sungswande sind bei der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen, da auch
diese Flachen planungsbedingte Folgen (z. B. Infrastruktur, Kfz-Stellplatze, soziale
Infrastruktur und Grin- und Freiflachenbedarf) auslésen.

Um die Integration der Anlagen gemaR § 3 Abs. 3 und 4 der Satzung des Bebauungs-
plans in die Gebaude zu ermdglichen und um die Freiflachen von Nebenanlagen wei-
testmdoglich freizuhalten, darf die GF je Baugebiet um einen prozentualen Anteil von

5 % Uberschritten werden. Dies soll zu einer qualitativen Aufwertung des Wohnumfel-
des sowie nutzerfreundlichen und gestalterisch qualitatsvollen Gebauden beitragen.
Mit den Regelungen soll ein Anreiz geschaffen werden, Raumlichkeiten fur eine ge-
meinschaftliche, nicht kommerzielle Nutzung, Flachen zur Férderung der Nachhaltig-
keit sowie Flachen zur Steigerung der Qualitat umzusetzen.

Angebote und Nutzungen, die dadurch ermdglicht werden sollen, sind beispielsweise
Gemeinschaftsrdume, welche von allen Bewohner*innen des jeweiligen Teilwohnge-
biets gleichermalRen genutzt werden kénnen und somit den sozialen Zusammenhalt
fordern.

Ebenso sollen Anreize fir die Einrichtung nachbarschaftsiibergreifender Nutzungen
wie Mobilitatszentralen, Nachbarschaftszentralen oder Sharing-Einrichtungen ge-
schaffen werden, die von allen Menschen im Quartier genutzt werden kénnen.

Des Weiteren soll zur erleichterten Zuganglichkeit und Nutzung der Abstellraume flr
Fahrrader, Kinderwagen und Mobilitatshilfen Anreize geschaffen werden, diese in den
Erdgeschosszonen, anstatt in den Kellerraumen, vorzusehen. Diese tragen zur Nut-
zungsfreundlichkeit bei.

In Gebaude integrierte Mullrdaume machen frei stehende Millhduser als Nebenanla-
gen entbehrlich, so dass die Freiflachen primar der Erholungs- und Freizeitnutzung
zur Verfigung stehen.

Durch in den Gebauden untergebrachte Logistikflachen fir Paketabhol- und -verteil-
stationen kann der Zustellverkehr gebiindelt und der Verkehr reduziert werden.
Durchgéange stellen die Vernetzung zwischen den Baugebieten und die Durchlassig-
keit des Quartiers sicher.

Eine weitere Geschossflachenuberschreitung von 5 % kann fir die Errichtung von
zweiten baulichen Rettungswegen oder von Sicherheitstreppenrdumen im Sinne des
Art. 31 BayBO in den Gebauden in Anspruch genommen werden. Hierdurch kénnen
die Freiraume (v. a. die Vorgarten am Otto-Hahn-Ring und der Carl-Wery-Strale)
zum Grolteil von erforderlichen Anlagen und Flachenbefestigungen fir Aufstellfla-
chen und Anleiterbarkeit zur Sicherstellung des Brandschutzes freigehalten werden.
Damit kann die Qualitat und Quantitat der zur Verfligung stehenden Freiflachen in
den Baugebieten positiv beeinflusst werden.
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Geschossflachen die Flachen von Tiefgaragenzu- und -ausfahrten. Dies ermdéglicht
die Integration der genannten Anlagen in die Gebaude, um das stadtebauliche Kon-
zept kompakter Bauten zu erméglichen und die Freiflachen von Nebenanlagen wei-
testmdglich freizuhalten.

Grundflachenzahlen und Geschossflachenzahlen

Die Grundflachen und Geschossflachen sowie deren entsprechende Grundflachen-
zahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ) ergeben flir die Bebauungsdichte

der einzelnen Baugebiete folgende Werte:

Bauge- Nettobau- | GR GRz GR GRz GF GFz
biet land § 19 Abs. |§19Abs. |§19Abs. [§19Abs. |inm?
in m2 2 2 2und 4 2und 4
BauNVO |BauNVO |BauNVO |BauNVO
in m?2 in m?2
WA (1) 14.752 6.400 0,43 14.100 0,96 33.750 2,29
WA (2) 12.495 5.400 0,43 11.500 0,92 28.570 2,29
WA (3) 5.833 2.700 0,46 5.400 0,92 11.090 2,19
Summe 33.080 14.500 0,44 31.000 0,94 73.410 2,22
WA

Grundflachenzahl (GRZ)

Im gesamten Planungsgebiet wird bei einer festgesetzten Grundflache gemaf § 19
Abs. 2 BauNVO von insgesamt 14.500 m? eine GRZ von 0,44 erreicht. Somit sind

56 % der Baugebiete nicht Uberbaut. Zusammen mit der 6ffentlichen Grunflache ent-
steht so eine hohe Durchlassigkeit im Quartier fur die Erholung und fur die Wahrneh-
mung aus der Fullgangerperspektive.
Der Orientierungswert des Males der baulichen Nutzung (GRZ) geman
§ 17 BauNVO fur Allgemeine Wohngebiete von 0,4 wird durch die festgesetzte

Grundflache bzw. GRZ nach § 19 Abs. 2 BauNVO um 10 bis 15 % Uberschritten.

Der Orientierungswert des Males der baulichen Nutzung (GRZ) gemaf
§ 19 BauNVO betragt fur Allgemeine Wohngebiete 0,8.
Durch die gemaf § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO zulassigen Grundflachen ergibt sich
eine GRZ von 0,94. Damit wird der Orientierungswert fir Obergrenzen der GRZ in
den einzelnen Wohngebieten um 15 - 20 % Uberschritten.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Im Planungsgebiet wird bei einer festgesetzten Geschossflache von insgesamt
73.410 m? eine GFZ von 2,22 erreicht.
Der Orientierungswert des Males der baulichen Nutzung (GFZ) geman




Seite 49 von 129

§ 17 BauNVO fur Allgemeine Wohngebiete von 1,2 wird damit bei Ausschépfung des
festgesetzten Nutzungsmales im Allgemeinen Wohngebiet Giberschritten.

Qualitatsmerkmale der Planung zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse bei hoher Dichte und Versiegelung

Im Bereich der Landeshauptstadt stehen angesichts des nach wie vor ungeschmaler-
ten Entwicklungsdruckes nur eingeschrankt und begrenzt geeignete Flachen zur De-
ckung des Bedarfs an Wohnraum zur Verfugung. Gerade in einer sogenannten inte-
grierten Lage, entsprechend der des Planungsgebiets mit guter und Anbindung an
den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV), hat der Bebauungsplan zum Ziel,
durch eine bauliche Verdichtung ein lebendiges gemischtes Wohnquartier mit hoher
stadt- und freirdumlicher Qualitat zu entwickeln.

Auf Grund der Lage des Planungsgebiets zwischen den gro3formatigen Strukturen
Neuperlachs im Anschluss an die kleinteilige Bebauung im Norden soll zur Deckung
des dringenden Wohnungsbedarfs in Miinchen der Bereich als Allgemeines Wohnge-
biet mit zirka 725 Wohneinheiten entwickelt werden. Durch die Entwicklung einer bis-
her als Stellplatzanlage genutzten und grofteils versiegelten Flache wird einer Neu-
versiegelung unbebauter Flachen entgegengesteuert und damit dem Grundsatz vom
flachensparenden Umgang mit Boden und der Innenentwicklung Gentige getan.

Bei dem angestrebten Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der
damit einhergehenden hohen stadtebaulichen Dichte fur das Allgemeine Wohngebiet
sind die Frei- und Grunflachen als zusammenhangender Erholungsraum besonders
bedeutsam. Durch entsprechende Festsetzungen ist die hohe Qualitat dieser Frei-
raume sichergestellt.

Durch eine dichte, durchgehende und mit einer entsprechend ausreichenden Héhe
ausgestaltete stadtebauliche Kante in Form einer Larmschutzbebauung zum Otto-
Hahn-Ring und zur Carl-Wery-Stralle, kdnnen diese Freirdume sowie sensible Nut-
zungen wie Wohnen und Kinderbetreuung vor Verkehrslarm und Anlagenlarm aus
dem sudlich angrenzenden Sondergebiet ,Forschung und Entwicklung“ geschitzt
werden.

Mit der Unterbringung der erforderlichen sozialen Infrastrukturen im Planungsgebiet
sowie von u. a. nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben, Laden sowie Schank-
und Speisewirtschaften wird zudem ein urban gepragtes Wohngebiet mit kurzen We-
gen geschaffen.

Um die Qualitat der Aufenthalts- und Erholungsfunktion der Griin- und Freiflachen
nicht zu beeintrachtigen oder durch Verkehrsflachen zu zerschneiden, wird das Quar-
tier im Inneren frei vom oberirdischen Autoverkehr entwickelt. Dadurch entstehen zwi-
schen den Gebauden zusammenhangende privat und 6ffentlich nutzbare Erholungs-
flachen angrenzend an eine grofRe offentliche Griinflache.

Um ein im Inneren vom oberirdischen Autoverkehr freies Quartier mit hohem zusam-

menhangenden Freiflachenanteil zu ermdglichen, werden die notwendigen Kfz-Stell-

platze in Gemeinschaftstiefgaragen mit direktem Anschluss an die umgebenden Stra-
3en untergebracht. Die Flacheninanspruchnahme daflir in Form von Unterbauungen

tragt maflgeblich zur GRZ bei. Eine Uber das festgesetzte Mal} der Tiefgaragen
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hinausgehende Versiegelung wird auf das notwendige Mindestmalf} reduziert.

Zur Kompensation fir die notwendige Versiegelung und die Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen auf die Umwelt wurden folgende MalRnahmen festgelegt:

o Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache, bestehend aus dem vorhandenen,
dicht mit Gehdlzen bestandenen Wall (zirka 1,2 ha) sowie einer dem Wall vorge-
lagerten gut nutzbaren Grinflache (zirka 1,5 ha) mit Wiesenflachen und zahlrei-
chen Baumpflanzungen, die eine ungehinderte Versickerung zulassen und eine
hohe Aufenthaltsqualitat aufweisen. Durch die Einbindung des bestehenden,
faunistisch wertvollen Gehdlzbestands (Gehdlzwall) im Norden in das Freiraum-
konzept entsteht ein klimatisch wirksamer Ausgleichsraum.

o Durch die Unterbringung der pflichtigen Kfz- und Fahrradabstellplatze in Tiefgara-
gen mit entsprechender Uberdeckung und die Begrenzung von oberirdischen Ne-
bennutzungen entstehen begriinte, kleinklimatisch wirksame Freiflachen mit viel-
faltigen Aufenthalts- bzw. Nutzungsmadglichkeiten.

« Schaffung eines oberirdisch autofreien Quartiers mit hoher Aufenthaltsqualitat
durch die unmittelbare Lage der Gemeinschaftstiefgarage-Zufahrten an den Stra-
Ren.

o  Erhdhter Substrataufbau auf unterbauten Flachen fir Baumpflanzungen;

o Begrinte Dachflachen mit einer erhdhten durchwurzelbaren Mindestgesamt-
schichtdicke, die auch dem Ruckhaltung von Niederschlagswasser dienen und
Fassadenbegrinung zur Verbesserung des Mikroklimas.

« Sicherung von gemeinschaftlich nutzbaren Dachgarten mit einer intensiven
Dachbegriinung in Erganzung der ebenerdigen Freiflachen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die stadtebauliche Grundidee der offenen Blockstruktur orientiert sich an den umlie-
genden Strallenkanten. Dabei wird die Geometrie des stadtebaulichen Konzeptes
durch die Festsetzung von Bauraumen zum Teil in Verbindung mit Baulinien umge-
setzt.

Die Bauraume wurden so angelegt, dass einerseits die stadtebaulichen Rahmenbe-
dingungen eng gefasst sind, um die GroRRzugigkeit der privaten Freiflachen zu si-
chern, andererseits aber auch ein Realisierungsspielraum fir die Gestaltung und Or-
ganisation der einzelnen Baukdrper verbleibt. Die festgesetzten Baulinien dienen der
Fassung der StraRenrdume. Zusétzlich sind in der Satzung Uberschreitungen und
Unterschreitungen der Baulinien und Baugrenzen in entsprechendem Umfang zuge-
lassen.

Die Kombination dieser Festsetzungen sichert das gewiinschte stadtebauliche Kon-
zept, gliedert die Baufluchten, regelt die Abstande der Gebaude bzw. Baurdume un-
tereinander, schafft Durchlasse und Sichtbeziehungen und ermdglicht gleichzeitig Fle-
xibilitdt und Vielfalt in der spateren Umsetzung.

Zur Gestaltung und Fassung der stadtebaulichen Kante entlang der StralRenrdume im
WA (1) bis WA (3) und aus Larmschutzgriinden, sind die Gebaude innerhalb der Bau-
raume durchgehend und ohne Zwischenraume zu errichten. Ausgenommen sind le-

diglich Durchgange und Durchfahrten. So gelingt es, im Inneren des Planungsgebiets
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vor den Larmimmissionen der stark befahrenen StralRen und der gewerblichen Nach-
barschaft im Siden, geschiitzte und ruhige Bereiche mit hoher Wohn- und Aufent-
haltsqualitat zu schaffen.

Die in den Teilwohngebieten WA (1) bis WA (3) im Plan festgesetzten Durchgange
sind wichtige Bestandteile des stadtebaulichen und freirdumlichen Konzeptes.

Sie stellen eine gute Durchlassigkeit des Quartiers fur Fu3ganger*innen sicher und
binden den Quartiersplatz an die Baugebiete WA (2) und WA (3) sowie Uber die Carl-
Wery-Stralte an die Umgebung an.

Mit der festgesetzten Durchgangshohe und -breite wird die Mdglichkeit eréffnet, Ein-
gangsbereiche zu den vorgesehenen Wohnkomplexen in die unginstig belichteten
Inneneckbereiche der Wohnblécke zu legen. Entlang der Carl-Wery-Stralle ermogli-
chen sie zudem, Eingangsbereiche zurlickversetzt von den 6ffentlich zuganglichen
Nichtwohnnutzungen im Erdgeschoss wie Laden-, Dienstleistungs- und Restaurant-
nutzungen etc. anzuordnen und so ein privates Vorfeld zu schaffen.

Um eine gewisse Flexibilitat bei der Ausfuhrungsplanung zu gewahrleisten, kann von
der im Plan dargestellten Lage und Breite der Durchgange geringfiigig abgewichen
werden, soweit die Abweichung unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen, auch
mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Im Bereich der festgesetzten Baulinien entlang der Strafen wird ein Spielraum flr die
Gestaltung der Erdgeschosszone fiir die unterschiedlichen Nutzungen entlang der
Straflen durch die Mdglichkeit des Zurucktretens im Erdgeschoss eréffnet. Zudem
wird ein erweiterter Spielraum bei der Anordnung und Gestaltung der Eingangsberei-
che ermdéglicht. Dabei kann Platz geschaffen werden, um groRzligige und abwechs-
lungsreiche Bereiche vor den Hauseingangen zu gestalten.

Das Ziel der Fassung des StralRenraums und Entwicklung einer stadtebaulichen
Kante bleibt hierdurch im stadtraumlichen Kontext erhalten.

Der Hochpunkt mit maximal zulassigen zwoIf Geschossen als Sonderbaukérper er-
halt einen grolReren Gestaltungsspielraum fur das Zurtcktreten der zwei untersten
Geschosse, um die Eingangssituation des Hochpunktes mit den darin verorteten ge-
werblichen Nutzungen zu betonen.

Zur abwechslungsreichen Gestaltung der Gebaude kénnen die Baugrenzen in den
Wohnhdofen und nicht stralRenseitig festgesetzten Baulinien durch untergeordnete
Bauteile Uberschritten werden. Zur Sicherstellung eines ausgewogenen Verhaltnisses
von Uberschreitungen der stadtebaulichen Kante wird diese in der Lange begrenzt.

Durch eine Uberschreitung der Baugrenzen mit kleineren Dachvorspriingen, Balko-
nen, Erkern und Vordachern kénnen gestalterische Akzente gesetzt werden. Zudem
soll mit der Uberschreitungsmaéglichkeit fir Terrassen und Balkone die Schaffung
wohnungsbezogener privater Freirdume sowie eine nutzungsgerechte Gestaltung der
Freispielbereiche der Kindertageseinrichtungen erméglicht werden.

Um eine klare Grenze zwischen offentlichem und privatem Raum zu definieren, sind
die Uberschreitungen auf die stralRenabgewandten Bereiche begrenzt.
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Hohenentwicklung, Abstandsflachen, Belichtung

Wandhohen

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes mit klar definierten Spriingen in den
Gebaudehohen, trifft der Bebauungsplan Regelungen zur Héhenentwicklung durch
die Festsetzung von maximalen Wandhéhen und maximalen Geschosszahlen.
Entsprechend sieht die Planung in den jeweiligen Baugebieten eine abwechslungsrei-
che Hoéhenentwicklung von drei bis acht Vollgeschossen zwischen 11 m und 27 m vor.
Darlber hinaus ist im WA (1) eine bauliche Akzentuierung im Kreuzungsbereich Otto-
Hahn-Ring / Carl-Wery-StralRe mit zwolf Vollgeschossen und einer Wandhdhe von
maximal 44 m vorgesehen. Hierdurch wird nach auf3en der Kreuzungsbereich stadte-
baulich betont. Nach innen kann der Hochpunkt im Zusammenhang mit den darin vor-
gesehenen unterschiedlichen Nutzungen zu einer Belebung des angrenzenden Quar-
tiersplatzes beitragen.

Fir die zulassigen Wandhdhen als Héchstmall werden Bezugshéhen festgesetzt, die
sich auf einen dem jeweiligen Baugebiet zugeordneten Héhenbezugspunkt beziehen.
Dieser entspricht im Allgemeinen Wohngebiet in etwa der Hohenlage der bestehen-
den bzw. zukinftigen Gelandehohen. Die festgesetzten Wandhéhen ermoglichen die
Unterbringung der jeweils maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse, innerhalb de-
rer flexibel auf die Anforderungen an die Raumhéhen fir die verschiedenen Nutzun-
gen reagiert werden kann. Daneben ermdglicht die festgesetzte zulassige Zahl an
Vollgeschossen bei Gebauden, die eine Tiefe bis zu 20 m erreichen, eine von den
gangigen Raumhoéhen abweichende Raumhdhe, die den Anforderungen an eine aus-
reichende Belichtung der geplanten Wohnungen Rechnung tragen.

Von den im Plan festgesetzten Abgrenzungen der unterschiedlichen Hohenentwick-
lungen kann um das festgesetzte Mal} abgewichen werden, um die erforderliche Fle-
xibilitat zu ermdglichen und auf sich ergebende Anforderungen im Zuge der Ausflh-
rungsplanung zu reagieren. Diese potenziell geringfligigen Abweichungen bewirken
keine nachteiligen Veranderungen der stadtebaulichen Grundidee. Eine ausreichende
Besonnung und Belichtung der Wohnungen und nachbarschiitzende Belange sind
dabei zu berticksichtigen.

Abstandsflachen und Belichtung

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffs werden die Abstandsflachen grundséatzlich
durch die Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache, gekoppelt mit der
maximalen Wandhdhe, definiert; d. h. es gelten die Abstandsflachentiefen, die sich
aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben, soweit die Regelungen zu
Abstandsflachen nicht in Teilbereichen angeordnet werden.

Bei Einhaltung der Abstandsflachen nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) kann davon ausgegangen werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse vorliegen. Grundsatzlich kann jedoch auch von einer ausreichenden Belichtung
fir Wohnen ausgegangen werden, wenn Aufenthaltsraume unter einem Lichteinfalls-
winkel von 45° oder besser belichtet werden.

Gemal Satzungstext sind Uber die festgesetzten Wandhdhen hinaus transparente



Seite 53 von 129

Larmschutzwande mit einer maximalen Héhe von 2,5 m sowie offene Absturzsiche-
rungen mit einer maximalen Héhe von 1,2 m und ohne Ricksprung von der Aul3en-
kannte der Fassade zulassig. Gebaude mit einer zulassigen Wandhdhe ab 27 m sind
von dieser Regelung ausgenommen, da hier keine Dachgartennutzungen bzw. keine
Aufenthaltsbereiche flir die Bewohner*innen vorgesehen sind. Dartber hinaus sind im
Plan zwischen den Baugrenzen transparente Larmschutzwande festgesetzt, fir die
keine Abstandflachen einzuhalten sind. Aufgrund ihrer transparenten Ausfiihrung
kann jedoch auch von einer ausreichenden Belichtung fir die dahinter liegenden
Wohnnutzungen ausgegangen werden.

Innerhalb des Planungsgebiets

Durch detaillierte Voruntersuchungen bei der Entwicklung der zuldssigen Bebauung
wurde die Vertraglichkeit der geplanten baulichen Dichte und Héhenentwicklung im
Sinne gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gepriift.

Im Rahmen der Prufung, ob gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Planungsge-
biet gesichert sind, wurden hilfsweise die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO her-
angezogen und mit den sich ergebenden Abstandsflachentiefen innerhalb eines Bau-
gebiets sowie der Baugebiete untereinander verglichen. Als Basis wurde die maxi-
male Ausnutzung der Bauraume und der festgesetzten Wandhéhen angenommen,
Bezugshdhen sind die in § 5 der Satzung jeweils festgesetzten Hohenbezugspunkte.

Die Prifung kommt zum Ergebnis, dass sich weitgehend Abstandsflachen zwischen
0,5 Hund 1 H ergeben. Dabei wird insbesondere nach Norden in Richtung der beste-
henden, kleinteiligen Wohnbebauung die Abstandsflachentiefe von 1 H geman

Art. 6 BayBO durch die geplante Bebauung entlang der 6ffentlichen Griinflache ein-
gehalten. Damit ist an allen betroffenen Gebaudeseiten die Einhaltung eines Lichtein-
fallswinkels von héchstens 45° zur in HOhe der Fensterbristung liegenden Waagrech-
ten moglicher notwendiger Fenster von Aufenthaltsrdumen in allen Geschossen si-
chergestellt.

Die stadtebauliche Grundkonzeption ist als ,offene Blockbebauung® geplant.

Sie sieht eine StraRenrandbebauung mit Offnungen zwischen den Geb&udespriingen,
zwischen den Wohnbldcken und in den Wohnblécken vor. Dies ermdglicht den Zu-
gang vom StralRenraum oder von den Innenhéfen zu der 6ffentlichen Grunflache und
zum Quartiersplatz. Dabei ergeben sich in einigen raumlich begrenzten Bereichen
Abstandsflachen kleiner (<) 0,5 H. In diesen Fallen handelt es sich vorrangig um die
sich gegeniiberliegenden AuBenwénde von Stirnseiten der genannten Offnungen.
Auch aufgrund des geplanten Hochpunkts mit einer vorgesehenen Hohenentwicklung
von 44 m, als wichtige stadtebauliche Dominante und Orientierungspunkt fiir das
neue Stadtquartier, ergeben sich Abstandflachen < 0,5 H. Dabei bleiben die Anforde-
rungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wie nachfolgend beschrieben
jedoch gewabhrt.

Abstandsflachen nach AuRen

Die zulassigen Gebaude mit der jeweils festgesetzten Wandhohe halten die Ab-
standsflachen gemal Art. 6 BayBO nach auflen im Westen und Stiden des Planungs-
gebiets nur teilweise bis zur StralRenmitte ein. Zu dem benachbarten Grundstiick der
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bestehenden Kindertageseinrichtung im Osten kdnnen sie eingehalten werden. Mit
der Uberschreitung der Abstandsfléachentiefen sind keine nachteiligen Auswirkungen
verbunden, da planungsrechtlich in dem angrenzenden sidlichen Bereich nur ge-
werbliche Nutzungen zuldssig sind. Auch im westlichen Bereich grenzen tUberwiegend
gewerbliche Nutzungen, sowie die Sportflachen des Kinder- und Jugendtreff ,Come
In“ an. Daruber hinaus gewahrleisten die das Planungsgebiet im Westen und Osten
umgebenden, sehr groRzligig dimensionierten Verkehrsflachen einen ausreichenden
Abstand zwischen dem Planungsgebiet und der umgebenden Bebauung. Daher wird
diese Abstandsflache bis auf die Strallenmitte verkilrzt. Die Verkirzung eines Teils
der stralienseitig anfallenden Abstandsflachen des Planungsgebiets bis zur Mitte der
offentlichen Verkehrsflache des Otto-Hahn-Rings und zur Carl-Wery-Stral3e stellt die
Nachbarschaft hinsichtlich der zulassigen Bebaubarkeit ihrer Grundstlicke nicht
schlechter, da selbst bei Ansetzung der Abstandsflachen gemaR § 6 Abs. 5 BayBO
die anfallenden Abstandsflachen aus dem Planungsgebiet nur auf den 6ffentlichen
Verkehrsflachen zum liegen kommen. Mit der Verkirzung der Abstandsflache an den
betroffenen Gebaudeseiten, ist die Einhaltung eines Lichteinfallswinkels von 45° oder
besser vor mdglichen notwendigen Fenstern von Aufenthaltsraumen in allen Ge-
schossen der Bebauung im Planungsgebiet und der Umgebung gesichert. Die gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie eine ausreichende Belichtung und Beluf-
tung, auch fiir die umliegende Bestandsbebauung, bleibt damit gewahrt, die Nutzbar-
keit und das bestehende Baurecht der umgebenden Baugebiete werden nicht beein-
trachtigt.

Aus vorstehenden Grunden sind die angefiihrten Verklrzungen der Abstandsflachen
gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO unter Berlcksichtigung der nachbarlichen Belange
vertretbar. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
sind sowohl fir das Planungsgebiet als auch fir die Umgebung gewahrt.

Belichtung

Im Hinblick auf die naturliche Belichtung der geplanten Gebaude wurde eine tages-
lichttechnische Bewertung der Gebaudefassaden erstellt. Die Untersuchungen der
Fassaden wurden anhand der Kriterien gemaf DIN 5034-1 (Tageslicht in Innenrau-
men — Teil 1 Allgemeine Anforderungen) sowie DIN EN 17037 (Tageslicht in Gebau-
den) bewertet.

Gemal § 5 Abs. 3 der Satzung ist, soweit bei Ausnutzung der festgesetzten Bau-
raume und der als Héchstmal} festgesetzten Wandhéhen die Abstandsflachen geman
BayBO nicht eingehalten werden und die Belichtung unter einem Lichteinfallswinkel
von 45 °, bezogen auf die jeweils relevante Briistung, nicht nachgewiesen werden
kann, sicherzustellen, dass die Belichtung des betroffenen Aufenthaltsraumes Gber
ein anderes Fenster mdglich bleibt oder eine ausreichende Besonnung der Aufent-
haltsraume gemaf DIN EN 17037 eingehalten wird.

Die kritischen Fassadenbereiche flr die Nutzungen Biiro und Wohnen liegen im Be-
reich der Baugebiete (WA (1) bis WA (3)) an den Stirnseiten zwischen den Baurau-
men entlang des Otto-Hahn-Rings und im WA (2) an der Stirnseite des westlichen
Durchstichs vom privaten Innenhof zur éffentlichen Griinflache.
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Der uberwiegende Teil der Fassaden in diesen Bereichen weist jedoch im Mittelwert
einen mittleren bis hohen Sonnenlichteintrag (an einem unbewdlkten Tag) von 3,2
Sonnenstunden an 62,3 % der Fassaden bis 4,9 Sonnenstunden an 96,5 % der Fas-
saden auf.

Die DIN EN 17037 empfiehlt, dass an einem ausgewahlten Datum zwischen dem

1. Februar und dem 21. Marz mindestens ein Raum einer Wohneinheit fiir eine Dauer
von mindestens 1,5 Stunden direktes Sonnenlicht erfahren sollte. 1,5 Stunden ent-
sprechen dabei dem Minimum des Empfehlungsgrads. Diese Anforderung wird an al-
len untersuchten Fassaden an einem sonnigen 20. Marz erreicht.

Hochpunkt

Stadtebauliche Setzung und architektonischer Ausdruck

Im Planungsgebiet soll ein Hochpunkt mit bis zu 44 m zulassiger Wandhdéhe am Kreu-
zungsbereich Carl-Wery-StralRe / Otto-Hahn-Ring entstehen. Ansonsten sieht das
Planungskonzept eine abwechslungsreiche Héhenstaffelung von 11 bis 27 m vor.

Die stadtebauliche Verortung und Gestaltung des Hochpunktes basiert auf dem Sie-
gerentwurf des vorangegangenen stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wett-
bewerbs und dessen Konkretisierung. Es stellt in Bezug auf das neue Quartier, wie
auch die nérdlich angrenzende kleinteilige Siedlungsstruktur und angrenzend zur
ortsbildpragenden, grof3formatigen Bebauung eine ausgewogene, aber zugleich
spannungsreiche Weiterentwicklung des heterogenen Hoéhenprofils der Umgebung
dar.

Mit der Lage an der Kreuzung Otto-Hahn-Ring und Carl-Wery-StralRe wird zur stadt-
raumlichen Orientierung ein gut wahrnehmbares Quartierszeichen gesetzt, das so-
wohl nach aufRen in Richtung Kreuzung als auch nach innen in Richtung des 6ffent-
lich zuganglichen Quartiersplatzes wirkt und einen sinnvollen und ausdrucksstarken
Abschluss der beiden Strallenrandbebauungen am Otto-Hahn-Ring sowie an der
Carl-Wery-Straf3e bildet. Zu beiden Seiten des Gebaudes befinden sich Durchgange
zum Quartiersplatz. Der Hochpunkt betont damit den Ubergang vom o&ffentlichen Stra-
Renraum zum geschutzten Platz- / Hofbereich. Zu einer vertikalen Gliederung tragen
die vorgesehenen Rickspriinge in den beiden oberen und unteren Geschossen bei.

Programmatische und technische Rahmenbedingungen

Die Planung sieht eine vielfaltige Nutzungsmischung vor. Wohnnutzungen werden im
Hochpunkt ab dem 6. Vollgeschoss (VG) ermdglicht. Bis zum 5. VG ist eine Konzent-
ration von nicht wesentlich stérenden gewerblichen Nutzungen bzw. 6ffentlichen Nut-
zungen wie Gastronomie- / Sport- / Sozial- oder Gemeinschaftsnutzungen vorgese-
hen. Dadurch soll eine Vernetzung mit dem 6ffentlichen Raum erreicht und ein Bei-
trag zur sozialen und stadtraumlichen Aufwertung des bestehenden Umfelds geleistet
werden. Diese Faktoren tragen zur Belebung des Quartiersplatzes bei, leisten einen
Beitrag zur Orientierung im Quartier und schaffen die Grundlage fir eine stadtraumli-
che Lebendigkeit.

Vorschlage zur Nachhaltigkeit / Energiekonzeption und zu den stadtklimatischen Aus-
wirkungen wurden in gesonderten Gutachten entwickelt.
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Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung (SVU) und Qualitdtsanforderungen
Der Hochpunkt erfordert einen Abgleich mit der Hochhausstudie 2023 (HHS) der Lan-
deshauptstadt Minchen.

Bereits 2018 wurde auf Grundlage von Testentwirfen zur Beurteilung der Wirkung der
geplanten Hochhduser im Stadtbild und in der Stadtsilhouette die Stadtbildvertraglich-
keit einer héherprofilierten Bebauung im Planungsgebiet untersucht. Die untersuchten
Standorte zeigen die Wirkung des Projekts aus unterschiedlichen Wahrnehmungszo-
nen wie Fernwirkung, Stadtteilbezug und Wirkung in der ndheren Umgebung. Allen
gemeinsam ist eine entsprechende Zuganglichkeit der Offentlichkeit und somit auch
eine entsprechende Relevanz fir die Wahrnehmung des Stadtbilds.

Die untersuchten Sichtfelder zeigen flr die zu Grunde gelegten Testentwilrfe mit einer
Hoéhe bis zu 57 m im Kreuzungsbereich Otto-Hahn-Ring /Carl-Wery-Stral3e keine Ver-
anderungen des Gesamtstadtbildes aufgrund der neuen héher profilierten Bebauung
im Planungsgebiet. Sie werden selbst von zentralen Aussichtspunkten wie der Stadt-
pfarrei ,Alter Peter* auf Grund der gro3en Distanz und der maf3vollen Héhenentwick-
lung kaum wahrnehmbar sein. Das Profil fligt sich in das vorhandene Profil von Neu-
perlach ein.

Es zeigen sich auch im ndheren Umfeld keine gravierenden Uberschneidungen mit
dem bestehenden Profil von Neuperlach. Das nahe gelegene Zentrum von Neuper-
lach mit dem Wohnring als pragendem Profil und den stlich davon im Bestand vor-
handenen Wohnhochhausern mit einem Héhenprofil von bis zu 60 m stehen nicht in
Konkurrenz zum untersuchten Profil am Otto-Hahn-Ring. Es ergeben sich keine kriti-
schen Uberschneidungen mit dem bestehendem Profil aus den untersuchten
Sichtachsen, aber auch keine Starkung und Erganzung des Stadtprofils im Bestand.
Damit wird sich das Erscheinungsbild im Stadtteil Neuperlach nicht erheblich wan-
deln. Erst im direkten Umfeld wird das neue Profil den Maf3stab verandern und auch
eine starkere visuelle Wirkung entfalten.

Der fur das Bebauungsplanverfahren verfolgte Entwurf sieht einen Hochpunkt mit ei-
ner maf3vollen Héhenentwicklung von maximal 44 m und zwdlf Vollgeschossen vor.
Die untersuchten Hohenprofile der Testentwtirfe werden damit deutlich unterschritten.
Das Konzept berlcksichtigt durch seine Positionierung, Hohenentwicklung, Propor-
tion und Ausrichtung insbesondere die nérdlich angrenzende kleinteilige Siedlungs-
struktur und kann an diesem Ort das Quartier Neuperlach Sud positiv starken.

Die Neubebauung flgt sich aus den genannten stadtebaulichen Gesichtspunkten in
die vorhandene Bebauungsstruktur in Neuperlach und die direkte Umgebung des Pla-
nungsgebiets stadtbildvertraglich ein.

Um den Qualitatskriterien in der weiteren Planung und Umsetzung Rechnung zu tra-
gen, wird vor dem Baugenehmigungsverfahren ein Wettbewerb durchgefiihrt.
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Dachform und Dachaufbauten

Um eine Dachbegriinung, die Nutzbarkeit der Dachflachen als Freibereiche sowie die
Anlage von Solaranlagen zu ermdglichen, werden ausschlief3lich Flachdacher mit ei-
ner Dachneigung bis zu 5° festgesetzt.

Um negative gestalterische Wirkungen auf die benachbarten bestehenden Wohnge-
biete sowie innerhalb des Planungsgebiets zu vermeiden, werden Regelungen zu
technischen Anlagen und Dachaufbauten getroffen und in ihrer Zweckbestimmung,
Lage, Grolie und Hohe in Abhangigkeit zur Nutzung beschrankt.

Die Festsetzungen zielen auf ein qualitatsvolles, ruhiges Erscheinungsbild der Ge-
baude, insbesondere der Dachlandschaft und auf das Freihalten von Flachen zur
Dachbegriinung sowie zur Nutzung als Dachgarten ab. Gleichzeitig werden die flr die
Gebaudefunktion notwendigen technischen Anlagen, wie z. B. Be- und Entliftung,
Aufzugsuberfahrten etc. ermdglicht.

Um die Fassaden von Antennen- und Satellitenanlagen freizuhalten und somit Fassa-
den ohne optische Beeintrachtigungen zu gewahrleisten, sind diese nur auf Dachfla-
chen zulassig.

Zur Schaffung eines stadtebaulich und freiraumplanerisch qualitatvollen Erschei-
nungsbildes und zu Gunsten der nutzbaren bzw. zu begrinenden Dachflachen wird
die Grundflache der Dachaufbauten und technischer Anlagen auf 30 % der Grundfla-
che des darunter liegenden Geschosses beschrankt.

Zur Forderung regenerativer Energien sind technische Anlagen zur Solarenergienut-
zung (z. B. Solarzellen) von den Flachenbeschrankungen mit Ausnahme der Dach-
garten ausgenommen. Mit dieser Festsetzung werden sowohl Aspekte zum Klima-
schutz als auch zur Klimaanpassung bertcksichtigt. In Bereichen mit Gemeinschafts-
dachgarten sind die Flachen durch technische Anlagen zur Nutzung von Sonnenener-
gie nur eingeschrankt maoglich, da die verbleibenden Dachflachen v. a. zur Nutzung
als Freiflachen (Dachgarten) erforderlich sind, um die Orientierungswerte der Landes-
hauptstadt Minchen von 20 m? pro Einwohner*in fiir die Freiflachenversorgung anna-
hernd einhalten zu kénnen.

Um ein nachhaltiges und klimaneutrales Quartier zu schaffen, sind unter Berlcksichti-
gung der Dachgartennutzungen und der notwendigen technischen Anlagen insge-
samt auf mindestens 36 % der gesamten Bruttodachflachen technische Anlagen fur
aktive Solarenergienutzung unterzubringen. Diese sind verteilt auf die Teilwohnge-
biete im WA (1) auf mindestens 40 %, im WA (2) auf mindestens 30 % und im WA (3)
auf mindestens 40 % der Dachflachen nachzuweisen.

Dabei kénnen auch Dachaufbauten mit technischen Anlagen fiir aktive Solarenergie-
nutzung Uberbaut oder eingehaust werden. Unter Beriicksichtigung der Anforderung
an die Funktion der jeweiligen Dachaufbauten, kdnnen so etwa 50 % von den Fla-
chen der Dachaufbauten und auch teilweise Flachen der nutzbaren Dachflachen fur
den Nachweis herangezogen werden.

Daflir geeignet sind Dach- und Fassadenflachen von Treppenhausern, Aufzugstiber-
fahrten, Larmschutzwénden, Liiftungs- und Klimageraten und Uberdachungen. Zu-
satzlich kdnnen als Verschattungsmallinahme Teile der Dachgartenflachen beispiels-
weise in Form von Pergolen mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet werden.
Daruber hinaus kdnnen an den Fassaden technische Anlagen fir aktive Solarenergie-
nutzung unter Bericksichtigung der Gestaltung der Architektur, der Fassade und der
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Fassadenbegrinung errichtet und damit der Anteil an regenerativer Energie noch er-
hoht werden.

Der stadtebauliche Vertrag enthalt zudem eine Anschluss- und Betriebspflicht fir die
festgesetzten Anlagen fir aktive Solarenergienutzung.

Dachausstiege zur Nutzung von Dachflachen sind ausschlieBlich in Verlangerung der
gemeinschaftlichen Treppenhauser zulassig. Dies generiert ein geordnetes Erschei-
nungsbild. Um fir die Dachgartennutzung erforderlichen Stauraum zu ermdglichen,
gleichzeitig aber ausreichend Platz flir sonstige Dachaufbauten zu ermdglichen sowie
die Dachgartennutzung nicht tbermaRig einzuschranken, ist die jeweilige Grundfla-
che pro Dachausstieg begrenzt. Um diese in die Gestaltung der Dachlandschaft har-
monisch einzubinden wird, sind sie mit Flachdachern auszufihren und zu begrtinen.
Alle Dachaufbauten und technischen Anlagen mit Ausnahme der technischen Anla-
gen flr aktive Solarenergienutzung auf Dachern sind mit den Dachaufbauten fiir
Treppenhauser und Aufziige zusammenzufassen und einzuhausen. Sie sind auf die
Gestaltung der Architektur, der Fassaden und der Dachgarten abzustimmen. Fir den
Fall, dass aus technischen Griinden freistehende technische Anlagen erforderlich
sind, kdnnen diese ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie zur Vermeidung
optischer Beeintrachtigungen seitlich mit einem Sichtschutz umgeben werden. Dies
gilt nicht fir technische Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie.

Neben der Sicherung eines geordneten Erscheinungsbildes wird mit der Begrenzung
der Héhenentwicklung der verschiedenen Dachaufbauten sowie durch das Zurlcktre-
ten von der AuRenwand des darunter liegenden Geschosses, mindestens um das
Mal ihrer Héhe, vermieden, dass die Dachaufbauten Einfluss auf die Abstandsfla-
chen nehmen und sowohl in den privaten als auch in den 6ffentlichen Raum negativ
auf das Stadtbild wirken.

Damit die Belebung der Dachflachen sichtbar gemacht und eine Interaktion zwischen
den Freiflachen der Gebaude und dem Boden ermdoglicht wird, sind die Absturzsiche-
rungen / Gelander nur in Form von transparenten Absturzsicherungen / offenen Gel-
andern zulassig. Zur optimalen Ausnutzung der Dachflachen fiir Gemeinschaftsdach-
gartennutzungen sind sie, wie auch die auf den Dachflachen festgesetzten Larm-
schutzwande, ohne Ricksprung von der Aulienkante der Fassade des darunter lie-
genden Geschosses zulassig. Bereiche mit einer maximal zulassigen Wandhoéhe von
ab 27 m sind hiervon ausgenommen, da in diesen Bereichen keine Dachgartennut-
zungen vorgesehen sind.

Aufgrund der nur in begrenztem Mal} zur Verfiigung stehenden Flachen, die fir eine
Dachgartennutzung geeignet sind, ist eine private Dachgartennutzung im rdumlichen
Zusammenhang mit der jeweils angrenzenden Wohneinheit lediglich in eingeschrank-
ter Form zulassig.

Um Spielrdume und Flexibilitdt im Zuge der Realisierung zu schaffen, kann von der
festgesetzten Grolie der Flachen flr Dachaufbauten und technische Anlagen abgewi-
chen werden, wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern.

Dachbegriinung und Dachgarten

Die Dachbegriinung mindert eine Aufheizung des Planungsgebiets, halt Nieder-
schlagswasser zurick, tragt zur Feinstaubfilterung bei und leistet einen Beitrag zur
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Erhdhung der Artenvielfalt. Die Dachbegrinungen weisen eine Regenwasserspei-
cherkapazitat auf.

Die intensive Dachbegriinung mit einer Gesamtschichtdicke von 40 cm soll mit einer
grofReren Pflanzenvielfalt oder mit Nutzpflanzen begriint und bepflanzt werden. Damit
ergibt sich ein groRerer Gestaltungsspielraum bei der Pflanzenauswahl, so dass auch
Raum bildende Kleingehdlze und Straucher verwendet werden kdnnen, urbanes
Gartnern ermoglicht und die Aufenthaltsqualitat gesteigert wird. Zusatzlich bietet sie
einen gewissen Anteil an Uberwinterungsmaglichkeiten fiir verschiedene Tierarten.
Um den Begriinungsanteil moglichst grof3 zu halten, werden Belagsflachen einge-
schrankt.

Teilbereiche der Dachflachen sind flr eine Freiraumnutzung in Erganzung des Frei-
raumangebotes am Boden erforderlich, um die stadtischen Orientierungswerte fir die
Freiflachenversorgung von ca. 20 m? pro Einwohner*in bereitstellen zu kénnen. Diese
sind in der Planzeichnung hinweislich als Gemeinschaftsdachgarten (GDG) darge-
stellt. Sie sollen den Bewohner*innen des jeweiligen Baugebietes zur Verfligung ste-
hen. Aufgrund des Larmschutzes und des Windkomforts handelt es sich dabei um die
Dachflachen mit einer zulassigen Wandhéhe unter 27 m. Um eine vielfaltige attraktive
Gestaltung mit unterschiedlichen Vegetationsstrukturen und eine gute Nutzbarkeit der
Flachen zu ermdglichen, ist bei einer Freiraumnutzung auf dem Dach eine intensive
Dachbegriinung mit einem Anteil an Belagsflachen herzustellen. Zusatzlich zu den
gemeinschaftlichen Freiraumnutzungen sind auch private Dachterrassen maéglich. Um
den Wohnungen, die direkt an die Gemeinschaftsdachgarten angrenzen, ein Heraus-
treten etc. zu ermdglichen, wurde eine maximal 1,5 m tiefe Terrasse zugelassen. Spe-
zifische Regelungen fir die Umsetzung der Gemeinschaftsdachgarten werden im
Rahmen des stadtebaulichen Vertrags getroffen.

Zur Nutzung regenerativer Energien sind technische Anlagen zur Nutzung von Solar-
energie eingeschrankt festgesetzt. Da die Dachbegriinung wie die Nutzung der Solar-
energie positive Beitrage zur Klimaanpassung bzw. zum Klimaschutz leisten, sind, um
eine Konkurrenz beider Flachenanspruche zu vermeiden, Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie mit einer Dachbegriinung zu kombinieren. Hierbei ergeben sich Syner-
gieeffekte sowohl hinsichtlich der Artenvielfalt, da schattige und sonnige Bereiche ent-
stehen und somit unterschiedliche Lebensraume geschaffen werden, als auch hin-
sichtlich der Abklhlung der technischen Anlagen fiir die Solarnutzung durch die
Dachbegriinung.

Um keine Flachenkonkurrenz zu den Aufenthaltsflachen in den Gemeinschaftsdach-
garten zu generieren, durfen technische Anlagen in den Gemeinschaftsdachgarten
zur Nutzung von Sonnenenergie nur in baulicher Verbindung mit allseitig offenem
Sonnenschutz (z. B. Pergolen) bzw. auf den Dachaufbauten errichtet werden (siehe
vorherige Ziffer 4.7. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Verkehr und Kfz-Stellplatze, Gemeinschaftstiefgaragen, Zu- und Abfahrten

ErschlieBungskonzept

Das Planungsgebiet schliet im Stden an den Otto-Hahn-Ring und im Westen an die
Carl-Wery-Stralte an. Weitere 6ffentliche Strallenverkehrsflachen sind nicht vorgese-
hen. Innerhalb des zukunftigen Quartiers entstehen keine oberirdischen Erschlie-
Bungsflachen fir den motorisierten Individualverkehr, somit ist das Quartier
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oberirdisch dem FulRverkehr, teilweise auch dem Radverkehr vorbehalten, wahrend
der Autoverkehr auf die oben genannten Erschie3ungsstraf’en beschrankt wird.

Das Projekt entwickelt verschiedene neue FuRwegeverbindungen, welche durch eine
optimale Wegefiihrung fir den FuRverkehr mit der Umgebung vernetzt sind. Ziel ist
es, durch die Planung zur Reduzierung des allgemeinen Verkehrsaufkommens und
den damit verbundenen Immissionen beizutragen.

Aufgrund der planerischen Rahmenbedingungen ist im Hinblick auf die neu entste-
henden Nutzungen eine Anpassung des Querschnitts der Carl-Wery-Stral3e und des
Otto-Hahn-Rings an die zukiinftigen Anforderungen erforderlich. Dazu ist es notwen-
dig, den StraRenquerschnitt im Kreuzungsbereich des Otto-Hahn-Rings umzugestal-
ten und etwas aufzuweiten, dementsprechend wird die Stralenbegrenzungslinie in
diesem Bereich neu festgesetzt. Ebenso werden in der Carl-Wery-Strale zu Gunsten
der FuBganger*innen und Radfahrer*innen Veranderungen im Stral3enquerschnitt
vorgenommen und dieser aufgeweitet. Die Strallenbegrenzungslinie wird hierfur ent-
sprechend den Ausbauerfordernissen der geltenden Regelwerke entlang der gesam-
ten Grundstiickslange neu festgesetzt.

Der freilaufende Rechtsabbieger, der am Knotenpunkt Otto-Hahn-Ring/Carl-Wery-Str.
vom Otto-Hahn-Ring in die Carl-Wery-Str mindet, wird aufgelassen und die Stralden-
begrenzungsline entsprechend neu festgesetzt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Im Planungsgebiet befinden sich Bushaltestellen in Mittellage des Otto-Hahn-Rings
an der baulich getrennten Busspur. Trotz der geplanten Veranderungen im Stral3en-
querschnitt zu Gunsten der FuRganger*innen und Radfahrer*innen ist es moéglich, un-
ter Ausnutzung der gesamten Stralenraumflache eine Busspur mit einer teilweisen
FUhrung im Mischverkehr im Otto-Hahn-Ring beizubehalten. Dadurch kénnen die der-
zeit in der Mitte des Otto-Hahn-Ring liegenden Bushaltestellen zur besseren Erreich-
barkeit durch die OPNV-Nutzer*innen jeweils an den Fahrbahnrand verlegt werden.
Dies ermdglicht zudem die Einrichtung einer Mittelinsel im Bereich der Haltestelle
Otto-Hahn-Ring zum einen als sichere Querungshilfe fir FulRganger*innen, zum an-
deren zur Vermeidung von Uberholvorgéngen bei haltenden Bussen durch Pkws. An
den Knotenpunkten verfiigt der OPNV weiterhin (iber partielle Sonderfahrstreifen, so
dass er bevorzugt mittels eigener Sonderphase den Knoten passieren kann.

Um die Attraktivitat der ErschlieRung des Neubaugebiets zu erhéhen, soll in der Carl-
Wery-Stralie fir die Buslinie 199 mit direktem Zugang zum Neubaugebiet zusatzlich
ein beidseitiges Haltestellenpaar eingeplant werden.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Um die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf das umliegende Stral’ennetz und
die vorhandenen Knotenpunkte aufzuzeigen, wurde eine Verkehrsprognose flr das
Jahr 2035 erstellt.

Die zur Verfligung gestellte Prognose 2035 (Nullfall) bildet ein Szenario ab, bei dem
im noch bestehenden Modell nur der motorisierte Individualverkehr (MIV) und der
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offentliche Personennahverkehr (OV) als echte ModellgroRen integriert sind und ver-
schiedene Malnahmen und Konzepte der Verkehrswende bisher nicht enthalten sind.

Hierzu zahlen unter anderem die Fahrrad-Verlagerungseffekte der Radentscheidmal3-
nahmen und der Radschnellwege, die Effekte der Reduktion der Kfz-Parkplatzanzahl
und Bepreisung des ruhenden Verkehrs sowie die Effekte des Homeoffice.

Daher zeigt das aktuelle Modell demnach den ungunstigsten anzunehmenden Fall
hinsichtlich der klnftigen Verkehrsbelastungen des Kfz-Verkehrs auf.

Hierbei wurden sowohl stadtebauliche als auch verkehrsplanerische Entwicklungspro-
jekte im Umfeld sowie im gesamten Stadtbezirk 16 bertcksichtigt.

Far den betrachteten Prognosehorizont (2035) wird fiir den Prognose-Nullfall eine all-
gemeine Verkehrszunahme basierend auf dem Verkehrsmodell der Stadt Miinchen
von 15 % fir den Geradeausstrom in beide Richtungen auf der Carl-Wery-Stral3e an-
gesetzt. AuRerdem wird die Verkehrszunahme infolge des geplanten U-Bahn-Be-
triebshof sowie eine allgemeine Verkehrszunahme (durch die allgemeinen Bevoélke-
rungs- und Arbeitsplatzzuwachse im Stadtgebiet) berticksichtigt. Fir den Prognose-
Planfall wird zusatzlich neben dem zu erwartenden Neuverkehr der geplanten Bau-
malfinahme, die dadurch notwendige Verlagerung der derzeit im Planungsgebiet vor-
handenen Stellplatze in eine Parkpalette auf dem Siemensparkplatz Ost berlcksich-
tigt.

Eine Verkehrsabschatzung der drei geplanten Hofe resultiert in einem spezifischen
Verkehrsaufkommen von zirka 3.900 - 4.000 Kfz-Fahrten/Tag.

Der Prognoseplanfall sowie die Berechnung der Leistungsfahigkeit der umliegenden
Knotenpunkte zeigt auf, dass flr den Knotenpunkt Carl-Wery-Strafde / Otto-Hahn-
Ring, unter Beriicksichtigung der OV-Sonderphase fiir Busse eine befriedigende Leis-
tungsfahigkeit erreicht wird. Die vorfahrtgeregelte Einmindung Otto-Hahn-Ring / Tri-
bulaunstralRe hingegen ist in der Morgenspitze aufgrund der Verlagerung der Sie-
mensstellplatze stark tUberlastet und muss signalisiert werden. Die Signalisierung ver-
bessert die Leistungsfahigkeit. Eine vertragliche Verkehrsabwicklung im Prognose-
planfall mit Berlicksichtigung des gegenstandlichen Planungsvorhaben ist dement-
sprechend gewahrleistet.

FuR- und Radwege

In der Vollversammlung des Stadtrats am 24.07.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V
15572) wurde beschlossen, dass die Forderungen des Birgerbegehrens Radent-
scheid vollstandig ubernommen werden. Diese sehen weitreichende Verbesserungen
der Radverkehrsinfrastruktur vor. Die Ziele, wie beispielsweise die Einrichtung von
2,30 m breiten Radwegen zuziglich des Sicherheitsabstands an Stralen mit hohem
Verkehrsaufkommen sowie in Straflen mit zulassigen Geschwindigkeiten tber

30 km/h, sind im weiteren Planungsverfahren zu bericksichtigen.

Das Planungsgebiet wird fir den FuR- und Radverkehr in das bestehende Wegenetz
eingebunden. Es werden zahlreiche neue fulRlaufige Wegeverbindungen entwickelt.
Innerhalb der &ffentlichen Grinflache entsteht ein Netz von Wegeverbindungen in
Ost-West- und Nord-Sud-Richtung. Die Ost-West-Verbindung, die von der Carl-Wery-
Strafl3e durch die 6ffentliche Grinflache in Richtung Griinzug ,Im Gefilde” fuhrt, starkt
durch die Flhrung abseits von Kfz-Verkehren die Verkehrssicherheit.
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Die Grin- und Wegeverbindung in Nord-Sud-Richtung verbindet das kleinteilige
Wohngebiet mit der 6ffentlichen Griinflache und dem im WA (1) angesiedelten Quar-
tiersplatz. Die Wohnwege, Ful- und Radwege schaffen zudem eine Verbindung zwi-
schen den hofbildenden Blécken der Teilwohngebiete WA (1), WA (2) und WA (3) so-
wie zu den umliegenden Wohngebieten. Hierzu sollen die Querungen Uber die Carl-
Wery-StralRe und den Otto-Hahn-Ring verbessert bzw. erganzt werden. Fur die Be-
wohnerschaft ermoéglichen Durchgénge in den Baurdumen zwischen den hofbilden-
den Bloécken unterschiedliche Wegeverbindungen innerhalb des Quartiers.

Zur Starkung des Ful3- und Radverkehrs ist der Ausbau der Radwege und Gehbah-
nen entlang der Carl-Wery-Stral’e und des Otto-Hahn-Rings sowie deren Begriinung
vorgesehen. Die bestehenden Querungsmaéglichkeiten werden verbessert und in der
Carl-Wery-Stralte zwischen Otto-Hahn-Ring und Putzbrunner Stral3e eine weitere ge-
sicherte Querung errichtet.

Ruhender Verkehr
Ruhender Verkehr Fahrrad

Die Realisierung der geplanten Bebauung I6st einen hohen Bedarf an Fahrradabstell-
platzen gemal der Satzung Uber die Herstellung und Festsetzung von Abstellplatzen
von Fahrradern (Fahrradabstellplatzsatzung - FabS) aus. Danach ist pro Wohneinheit
ein Abstellplatz pro 40 m? Gesamtwohnflachen nachzuweisen.

Im Sinne einer zukunftsfahigen Mobilitat gibt es die Mdglichkeit, den Kfz-Stellplatz-
schlissel im Wohnungsbau zu reduzieren. Fir das Planungsgebiet ist vorgesehen
den Kfz-Stellplatznachweis um mindestens 20 % zu reduzieren. Voraussetzung dazu
ist die Vorlage eines fundierten Mobilitatskonzeptes, das im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens erstellt wird und die Kompensation der fehlenden Stellplatze
durch alternative Mobilitdtsangebote sicherstellt. Damit werden die Anforderungen der
FabS quantitativ und qualitativ Gbertroffen.

Gemal § 9 der Satzung der Beschlussvorlage wird flr mindestens 20 % der tatsach-
lich nicht herzustellenden Kfz-Stellplatze ein Mobilitatsfaktor zu Grunde gelegt, der
mindestens einen Fahrradabstellplatz im Verhaltnis je 30m? Wohnflache festlegt. Im
Rahmen des noch zu konkretisierenden Mobilitdtskonzeptes kann sich der die Anzahl
der nachzuweisenden Fahrradabstellplatze je nach Mobilitatsfaktor jedoch noch erhé-
hen.

Die nachzuweisende Anzahl der Fahrradabstellplatze ist, aus stadtgestalterischen
und freirdumlichen Grinden sowie aufgrund der nur eingeschrankt zur Verfligung ste-
henden Freiflachen innerhalb der Gebaude und den Gemeinschaftstiefgaragen
(GTGa) nachzuweisen. Dabei soll jedoch darauf geachtet werden, dass alle Fahrrad-
stellplatze gut erreichbar sind. Die Erschlielung nicht ebenerdiger Fahrradabstell-
platze kann durch eine vom MIV separierte Schieberampe (mit maximal 18 % Stei-
gung) und / oder Aufzlige erfolgen, wobei jene entsprechend dimensioniert und leis-
tungsfahig sein missen. Auch den Bedurfnissen von Familien (Anhanger, Lastenra-
der) und mobilitdtseingeschrankten Radfahrer*innen sollte dabei Rechnung getragen
werden.

Um die noétige Bewegungsfreiheit zum Einstellen und Herausholen der Rader zu bie-
ten, wird je nach Art und Anordnung der Fahrradstander (zum Beispiel Senkrecht-
oder Schragparken) im Erdgeschoss pro Fahrrad ein Flachenbedarf von 2 m? mit
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Fahrgasse/Rangierflache angenommen. Abstellanlagen mit beidseitiger oder Hoch-
Tief-Einstellung ermdglichen eine Platzersparnis ohne Unterschreitung der seitlichen
Mindestabstande. Auch Doppelstock- Anordnungen kénnen die notwendigen Flachen
minimieren.

Legt man bei der Ermittlung der notwendigen Fahrradabstellplatze einen Mobilitats-
faktor von 0,8 zu Grunde, ist je 30 m? Gesamtwohnflache ein Fahrradabstellplatz
nachzuweisen, danach entsteht ein Stellplatzbedarf fir etwa 1700 Fahrrader. Zirka
40 % (etwa 700 Fahrradabstellplatze) der notwendigen Fahrradabstellflachen kénnen
so im Erdgeschoss neben den Flachen fur Abstellrdume, Kinderwagen und Mobilitats-
hilfen, integrierte Mullrdaume, Gemeinschaftsraume etc. nachgewiesen werden. Mit
Hilfe von zusatzlichen technischen Mallnahmen besteht die Mdglichkeit diesen Wert
sogar noch zu erhéhen.

Weitere nicht pflichtige Fahrradabstellplatze fir Wohnnutzungen (fir Besucher*innen)
kénnen in der GTGa untergebracht werden oder sind auch auf3erhalb der Gebaude
als offene, nicht Uberdachte Fahrradabstellanlagen in untergeordneter Anzahl im Be-
reich der Hauszugange zuldssig, soweit das Erscheinungsbild der angrenzenden
Freiflachen nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Far die Kindertageseinrichtungen im WA (1) und WA (2) ist auRerhalb der Baurdume
in direkter Zuordnung zum Hauptzugang je Kindertageseinrichtung eine offene nicht
Uberdachte Fahrradabstellanlage flir maximal zwoIf Fahrrader zulassig, um fir das
Bringen und Holen der Kinder komfortable Fahrradabstellanlagen anzubieten.

Durch das Anbieten von komfortablen Fahrradabstellmdéglichkeiten soll zudem die At-
traktivitat der Nutzung des Fahrrads gesteigert werden. Zu Fahrradstellplatzen im 6f-
fentlichen Raum siehe unter ,Flachenmanagement Mobilitatsbedarfe.

Ruhender Verkehr Kfz / Gemeinschaftstiefgarage (GTGa)

Das Planungsgebiet ist oberirdisch dem Ful3- und Radverkehr vorbehalten. Die Frei-
und Grinflachen sollen der Freizeit- und Erholungsnutzung dienen. Daher werden die
nach Art. 47 BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt
Midnchen notwendigen Stellplatze in GTGa, die die Baugebiete WA (1), WA (2) und
WA (3) erschlieRen, untergebracht. Dabei werden auch die erforderlichen Kfz-Stell-
platze fir die ostlich an das Planungsgebiet angrenzende Kindertageseinrichtung, die
bisher auf der im Planungsgebiet bestehenden Parkplatzflache nachgewiesen wur-
den, in der GTGa im WA (3), berlcksichtigt.

Zur Deckung des Stellplatzbedarfs flir Besucher*innen stehen in begrenztem Umfang
Flachen im angrenzenden offentlichen Strallenraum zur Verfugung.

Daher sind zusatzlich zu den notwendigen Stellplatzen flr Blro- und gewerbliche
Nutzungen sowie flr die Bewohner*innen und Besucher*innen ebenfalls Stellplatze in
der GTGa in Bezug zur jeweiligen Nutzung vorgesehen, sofern sie nicht oberirdisch in
den offentlichen Verkehrsflachen untergebracht werden kénnen.

Um die Freiflachen in den Baugebieten frei von Nebenanlagen zu halten und vorran-
gig fur die Aufenthaltsfunktion anbieten zu kénnen, sind Keller- und Techniknutzungen
sowie Mull- und Fahrradabstellraume in den Gemeinschaftstiefgaragen zulassig. Aus
diesem Grund sind die Zu- und Ausfahrten der GTGa sowie Zu- und Ausgange und
notwendige Notausgange in die Gebaude zu integrieren.

Fir den notwendigen Planungsspielraum fir die Hochbauplanung kann von der
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festgesetzten Lage der Ein- und Ausfahrtsbereiche wie auch der Lage der GTGa ge-
ringfligig abgewichen werden, wenn technische Griinde dies erfordern und die Abwei-
chungen auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belan-
gen vereinbar sind. Die festgesetzte maximal zulassige Grundflache inklusive der ma-
ximal zulassigen Uberschreitung sind hierbei einzuhalten.

Zur Sicherung der Aufenthaltsqualitat in den Freibereichen und zum Schutz von Woh-
nungen sowie sonstigen schutzbedirftigen Nutzungen (wie zum Beispiel die Frei-
spielflachen der Kindertageseinrichtungen und Kinderspielplatze) ist die Be- und Ent-
lGftung der Tiefgaragen bzw. der GTGa uber Dach zu flihren. Bei gleichzeitiger Dach-
gartennutzung sind entsprechende Abstande einzuhalten, damit sensible Nutzungen
vor der Abluft geschitzt werden.

Ziel ist es, die unterbauten Flachen der Baugebiete als qualitatvolle Griinbereiche
und Aufenthaltsflachen zu entwickeln. Zur Sicherstellung dauerhaft ausreichender
Wachstumsbedingungen flr die vorgesehenen Baume in den Baugebieten sind die
Tiefgaragendecken mit ausreichend hohem und durchwurzelbarem Bodensubstrat zu
uberdecken. Bei der Pflanzung von Grof3baumen auf Tiefgaragen muss ein entspre-
chend héherer Bodenaufbau in einer angemessenen Flachengrofie eingeplant wer-
den, damit langfristig gute Wachstumsbedingungen gewahrleistet werden kénnen.

Flachenmanagement Mobilitatsbedarfe (Besucher*innenstellplatze)

Fir das Flachenmanagement bzw. die Vorbehaltsflache fir kinftige Mobilitdtsbedarfe
im oOffentlichen Strallenraum wie Kfz-Stellplatze (als Angebot flir mobilitatseinge-
schrankte Personen), Fahrradabstellplatze und weitere Angebote als wesentliche Be-
standteile von Mobilitatskonzepten flir das gesamte Quartier (geteilte und vernetzte
Mobilitatsangebote (u. a. Carsharing), Lieferzonen, E-Lademdoglichkeiten usw.) ist ein
Platzbedarf von 12,5 m? je zehn Wohneinheiten erforderlich. Dabei sollte fur die Fahr-
radabstellplatze als Richtwert pro zehn Wohneinheiten ein Stellplatz vorgesehen wer-
den.

Sofern der Nachweis in der 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht mdglich ist, ist der ver-
bleibende Anteil in den GTGa's nachzuweisen. Behindertenstellplatze, Kurzzeitpark-
zonen (Stellplatze fur Bring- und Holverkehr fiir Kindertageseinrichtungen und Liefer-
zonen), Fahrradabstellplatze (Besucher*innen) und ahnliche Flachen sind in der Re-
gel im offentlichen Raum nachzuweisen, Kfz-Stellplatze fir Besucher*innen hingegen
Uberwiegend in den GTGa.

Bring- und Holverkehr Kindertageseinrichtungen

Fir das Bringen und Holen der Kinder zu den Kindertageseinrichtungen sind flr ein
kurzzeitiges Halten Stellplatze in nachster Nahe zu den Einrichtungen vorgesehen.
Diese kdnnen je nach Konzept ggf. in der GTGa untergebracht oder nachrangig nach
Bedarf auch im 6ffentlichen Verkehrsgrund ausgewiesen werden. Fr die Mitarbei-
ter*innen werden pro Kindertageseinrichtungen je 4 nach Art. 47 Bayerischen Bauord-
nung (BayBO) i. V. m. der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Miinchen nachzu-
weisenden Stellplatze in der Tiefgarage nachgewiesen. Dabei muss ein Stellplatz bar-
rierefrei sein. Eine entsprechende Vereinbarung wird im Rahmen des Stadtebaulichen
Vertrages geregelt. Auf eine Ausweisung von oberirdischen Stellplatzen auf Privat-
grund, die zulasten der Freiraumqualitat/Grinflachen gehen wiirden, wird verzichtet,
da der Bedarf an sozialer Infrastruktur an Kinderkrippen- und Kindergartengruppen
voraussichtlich hauptsachlich aus dem geplanten Quartier selbst resultiert und davon
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ausgegangen werden kann, dass die Uberwiegende Zahl der Kinder fu3laufig zur Kin-
dertageseinrichtung gebracht wird. Das FuRwegenetz ermdglicht kurze Wege inner-
halb der geplanten Bebauung bzw. zwischen den drei hofbildenden Blécken um die
Kindertagesstatten zu erreichen. Dies leistet einen kleinen Beitrag zur Reduzierung
des motorisierten Individualverkehrs (MIV) bei.

Mobilitatskonzept

Mobilitatsstrategie 2035

Mit dem Beschluss ,Mobilitatsstrategie 2035“ der Vollversammlung des Stadtrates
vom 23.06.2021 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03507) wurde der Entwurf einer
neuen Gesamtstrategie fiir Mobilitat und Verkehr in Miinchen beschlossen. Als kon-
kretes Ziel sieht diese vor, dass bis zum Jahr 2025 mindestens 80 Prozent des Ver-
kehrs im Minchener Stadtgebiet durch lokal abgasfreie Kraftfahrzeuge, den &ffentli-
chen Personennahverkehr, sowie Ful3- und Radverkehr zurlickgelegt werden und bis
2035 klimaneutral sein.

Im Sinne einer zukunftsfahigen Mobilitat gibt es die Mdglichkeit, den Stellplatzschlis-
sel im Wohnungsbau zu reduzieren. Voraussetzung dazu ist die Vorlage eines fun-
dierten Mobilitdtskonzeptes, das die Kompensation der fehlenden Stellplatze durch
alternative Mobilitatsangebote sicherstellt.

Um ein mdéglichst geringes Verkehrsaufkommen beim motorisierten Individualverkehr
(MIV) und eine mdglichst hohe Lebensqualitat im Planungsgebiet zu erreichen, soll
daher ein zukunftsorientiertes Mobilitatskonzept entwickelt und realisiert werden.
Hierzu stehen zahlreiche Angebotsformate von Mobilitdtsanbietern aus den Berei-
chen OPNV, Car- und Bike-Sharing und Dienstleister fiir Mitfahrgelegenheiten zur
Verfugung. Ziel ist es, die geplante Bebauung optimal in die bestehende Nachbar-
schaft zu integrieren und die neuen Mobilitdtsangebote mdglichst éffentlich zugang-
lich zu machen, um sie auch den benachbarten Anliegern zur Verfligung stellen zu
kénnen. Die Voraussetzungen liegen aufgrund der guten OPNV-Versorgung im Pla-
nungsgebiet vor.

Das konkrete Mobilitatskonzept mit MalRnahmen zur Kompensation fir die entspre-
chend der Festsetzung gemaf § 9 mindestens 20 % tatsachlich nicht herzustellenden
notwendigen Stellplatze wird im Zuge des Bauantrages erarbeitet, da auf dieser
Ebene entsprechend der Detailplanung die festgesetzten Kompensationsmalinahmen
konkretisiert, bestimmt und vertraglich gesichert werden kénnen. Die Verpflichtung
ein Mobilitdtskonzept zu erarbeiten, wird im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages
geregelt.

Neben der bereits guten OPNV-Anbindung sowie einer guten Anbindung an die Nah-
versorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs, kbnnen Mallnahmen umgesetzt wer-
den, um die Kriterien zur Reduzierung des Mobilitatsfaktors gemaf den Vorgaben der
Landeshauptstadt Minchen zu erflllen. Hierzu gehdren z. B. ein Parkraummanage-
ment zur optimalen Nutzung des bestehenden und geplanten Parkraums, die Schaf-
fung eines Car-Sharing-Angebots im stationaren oder free-floating-System oder die
Etablierung einer Mobilitatsstation oder eines Mobilitatsportals.
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Nebenanlagen, Trafoanlagen

Die Errichtung oberirdischer Nebenanlagen auf3erhalb von Gebauden soll auf das
notwendige Minimum beschrankt werden, so dass die Freiflachen vor allem zur Be-
grinung und Erholung der Bewohner*innen zur Verfligung stehen. Daher sind im All-
gemeinen Wohngebiet Nebenanlagen geman § 14 Abs. 1 BauNVO in die Gebaude
zu integrieren und Nebenanlagen i. S. v. § 14 Abs. 2 BauNVO zur Versorgung des
Gebiets mit Elektrizitat (z. B. Trafostation) nur innerhalb der Gebaude oder in den Ge-
meinschaftstiefgaragen zulassig.

Zur Integration notwendiger Freiraumfunktionen in die Freiflache sind Abweichungen
zulassig. Dazu gehdren insbesondere Kinderspielplatze, Nebenanlagen fir die Kin-
dertageseinrichtungen, oberirdische Fahrradabstellplatze und Méblierungen, die dem
Aufenthalt oder der hohen gestalterischen Qualitat dienen (wie z. B. Wind- und Son-
nenschutz).

Freispielflachen der Kindertageseinrichtungen sind von Einbringschachten von Ne-
benanlagen zur Versorgung mit Elektrizitat freizuhalten, um eine Beeintrachtigung der
Freispielflachennutzung zu verhindern.

Dienstbarkeiten

Der im WA (1) geplante Quartiersplatz soll mit 6ffentlichen Nutzungen in den Erdge-
schosszonen, wie Laden und Cafés sowie Auldengastromieflachen zur Belebung des
Quartiers und Schaffung urbaner Qualitaten beitragen. Vom Otto-Hahn-Ring aus flhrt
eine Wegeverbindung durch die Offnung zwischen den Baurdumen im WA (1) auf den
Quartiersplatz, die als mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit (Stadt) ding-
lich zu sichernde Flache festgesetzt ist. Diese Wegeverbindung wird Gber den Quar-
tiersplatz hinweg zwischen den gemeinschaftlich nutzbaren Freiflachen durch die Off-
nung im Nordosten des WA (1) bis zur 6ffentlichen Grinflache gefuhrt und an das
Wegenetz innerhalb der 6ffentlichen Grinflache angeschlossen. Eine weitere mit ei-
nem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit (Stadt) dinglich zu sichernde Flache ver-
lauft als Wegeverbindung vom Otto-Hahn-Ring im Stden zwischen den Wohnbldcken
des WA (1) und WA (2) entlang der 6ffentlichen Griinflache und bindet die Kinderta-
geseinrichtungen an das Wegenetz an.

Zur Erreichbarkeit der im Norden des WA (1) geplanten Kindertageseinrichtung fihrt
von der Carl-Wery-StralRe aus eine Wegeverbindung bis zur Kindertageseinrichtung,
die sowohl mit einem Gehrecht als auch mit einem Radfahrrecht zugunsten der Lan-
deshauptstadt Minchen und der Allgemeinheit als dinglich zu sichernde Flache fest-
gesetzt ist.

Auch im WA (2) wird entlang der 6stlichen Grenze eine sowohl mit einem Geh- als
auch mit einem Radfahrrecht zugunsten der Landeshauptstadt Minchen und der All-
gemeinheit dinglich zu sichernde Flache festgesetzt, um die Erreichbarkeit der dort
geplanten Kindertageseinrichtung zu gewahrleisten.

In Verbindung mit den geplanten Wegeverbindungen innerhalb der &ffentlichen Grin-
flachen entsteht ein attraktives Wegenetz durch das neue Quartier und eine Anbin-
dung an die Umgebung.
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Zuséatzlich werden im WA (1) und WA (2) zur Entsorgung der riickwartigen Bebauung
und zur Ver- und Entsorgung der Kindertageseinrichtungen sowie der zugehdrigen
Freispielflachen z. B. mit Lebensmitteln, Spielgeraten, Sand, Mdll etc. im Bereich der
jeweils mit ,FB* bezeichneten Flachen beschrankte Fahrrechte jeweils zugunsten der
Landeshauptstadt Minchen gesichert. Wahrend im WA (1) die mit ,FB“ bezeichneten
Flachen zwischen Otto-Hahn-Ring und Carl-Wery-StralRe eine durchgehende Verbin-
dung haben und somit keine Wendemdglichkeit fir Fahrzeuge erforderlich ist, besitzt
die mit ,FB* bezeichnete Flache im WA (2) keinen Ringschluss, so dass hier zwei
Wendehammer erforderlich sind, auf denen Fahrzeuge fir die Mullbeseitigung, fur
den Sandaustausch und der Feuerwehr wenden kdnnen. Dabei ist bei der Herstel-
lung der Flachen auf eine ausreichende Tragfahigkeit der Flachen zu achten.

Um die Versiegelung in den Baugebieten mdglichst gering zu halten, tberlagern sich
die verschiedenen Funktionen und dienen gleichzeitig der inneren Erschlielfung der
Teilwohngebiete.

Zur Gewahrleistung einer ausreichenden Flexibilitat in der Baurealisierung kann von
der festgesetzten Lage fiir die zu sichernden Dienstbarkeitsflachen geringfligig abge-
wichen werden, wenn beispielsweise technische oder gestalterische Grinde dies er-
fordern und die Abweichungen unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6f-
fentlichen Belangen vereinbar sind.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Der vorhandene Charakter eines weitgehend ebenen Gelandes mit dem sich im Nor-
den anschlieRenden Gehdlzwall soll erhalten bleiben. Fur eine topografisch ruhige
Gestaltung und gute Nutzbarkeit der Freiflachen werden Aufschittungen, Abgrabun-
gen und Gelandemodellierungen im Allgemeinen Wohngebiet grundsatzlich ausge-
schlossen.

Das Planungsgebiet muss jedoch an allen Grundstiicksgrenzen auf die vorgegebe-
nen bzw. vorhandenen Héhenlagen seines Umfeldes reagieren. Darlber hinaus sol-
len Gelandemodellierungen zur Zonierung der Freiflachen sowie zur Gestaltung der
Spielflachen sowie die oberflachige Rickhaltung und Versickerung des Nieder-
schlagswassers ermdglicht werden. Daher werden Gelandemodellierungen im funkti-
onell notwendigen Umfang zugelassen.

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache im Bereich des vorhandenen Gehdlzwalls sind
zur Schaffung einer Wegeverbindung zu dem nérdlich angrenzenden Wohngebiet Ab-
grabungen sowie Gelandemodellierungen zur Herstellung eines barrierefreien Weges
sowie des Spielhlgels, der an der 6stlichen Béschungsseite entstehen soll, zulassig.

Einfriedungen, Hecken

Um einen insgesamt offenen Charakter und die Durchlassigkeit durch die Innenhéfe
der Blocke zu sichern, werden Einfriedungen nur fir die Bereiche zugelassen, in de-
nen insbesondere Sicherheitsbelange dies erfordern, z. B. fiir Freispielflachen von
Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatze innerhalb der gemeinschaftlich nutzba-
ren Freiflachen sowie zur Abgrenzung von Flachen fir Wohnungsterrassen.

Fir ein einheitliches Erscheinungsbild werden Festsetzungen zur Art, Gestaltung und
Eingriinung von Einfriedungen getroffen. Zur Schaffung eines offenen, durchgangigen
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Charakters im Bereich der Innenhéfe sollen Einfriedungen dabei méglichst wenig in
Erscheinung treten. Die Einfriedungen sind fiir Kleintiere durchlassig zu gestalten.
Die zur Abgrenzung der Wohnungsterrassen zulassigen, in ihrer Hohe begrenzten
Laubgehdlzhecken, sind flr eine Zonierung zwischen privatem Freiraum und gemein-
schaftlich nutzbarer Freiflache mdglich und dem Wunsch nach Privatsphare wird da-
mit entsprochen.

Ebenso sind aufgrund des Bedirfnisses der Bewohner*innen nach Ruhe und Pri-
vatsphare Trennwande zwischen den Terrassen zulassig. Diese sind zur Sicherung
einer hohen gestalterischen Qualitat in ihren Abmessungen und Lage begrenzt zulas-
sig. Um ein ruhiges Gesamterscheinungsbild zu erhalten, sind sie je Teilwohngebiet
einheitlich zu gestalten.

Werbeanlagen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die den Umfang an Werbung re-
geln und optische Beeintrachtigungen minimieren, ohne Werbung grundsatzlich zu
unterbinden. Sie dient in erster Linie dem Zweck, den Standort von Unternehmen
kenntlich zu machen.

Zur Qualitatssicherung innerhalb des neuen Quartiers und einer Vermeidung von Be-
eintrachtigungen des angrenzenden Umfeldes mussen sich Werbeanlagen generell in
Anordnung, Umfang, GroRRe, Farbgebung, Lichtwirkung, Materialwahl und Form der

Architektur der Gebaude unterordnen und in das Straften-, Orts- und Landschaftsbild
einfligen, so dass die gestalt- und raumbildende Funktion der Gebaude, die Architek-
tur und das gestalterische Gesamtbild des Quartiers nicht beeintrachtigt wird. Werbe-
anlagen sind nur innerhalb der Teilwohngebiete und nicht im 6ffentlichen Raum zulas-

sig.

Um das Strafen- und Freiraumbild insgesamt nicht zu Uberfrachten und negativ zu
beeinflussen, sind Fahnenmasten, Werbefahnen und freistehende Werbeanlagen
grundsatzlich unzulassig, dies gilt auch flir Werbeanlagen aufierhalb der Baurdume.
Sie sind nur an der Statte der Leistung und zur Eigenwerbung parallel zur Fassade
zulassig.

Dabei sind zur Sicherung eines qualitatvollen Erscheinungsbildes aus mittlerer bis
weiterer Entfernung Werbeanlagen entlang des Otto-Hahn-Rings und der Carl-Wery-
Stralle sowie des Quartiersplatzes im ersten Vollgeschoss (Erdgeschosses) nur bis
zum Brustungsbereich des zweiten Vollgeschoss und am Hochpunkt im Kreuzungs-
bereich des Otto-Hahn-Rings und der Carl-Wery-Stral3e im ersten und zweiten Voll-
geschoss bis zum Bristungsbereich des dritten Vollgeschoss nur in Form von Fir-
menlogos und / oder Firmennamen in Einzelbuchstaben zuldssig, die in ihrer Gréfe
und Anordnung beschrankt werden.

Die Errichtung von Werbeanlagen Uber die zulassige Wandhdhe hinaus sowie an
oder uUber Dachaufbauten ist nicht zulassig, um in der Nah- und Fernwirkung einen
ruhigen Dachabschluss sicher zu stellen, dass weder das Stadtbild noch die Sichtbe-
ziehungen innerhalb des Quartiers beeintrachtigt werden.
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Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung so-
wie sich bewegende Werbeanlagen, Light-Boards, Videowande, Skybeamer, Laser-
strahler und ahnliche Anlagen entfalten aufgrund ihrer Eigenart erhebliche Dominanz
mit negativen Folgen flir Ortsbild, Umwelt und StraRenraum und sind unzulassig. Ins-
besondere Skybeamer oder Laserstrahler haben eine negative Auswirkung auf die
Fernwahrnehmung und die bestehende Umgebung.

Fensterflachen sind von Werbeanlagen freizuhalten, damit eine optische Beeintrachti-
gung der Fassaden vermieden und die eigentliche Funktion der Fensterflache zur Be-
lichtung und Beliftung sichergestellt wird. Davon unbeschadet sollen im Erdgeschoss
Schaufenster zulassig sein, um Waren zu prasentieren oder tber angebotene Dienst-
leistungen oder Preise zu informieren.

Griinordnung

Schwerpunkt des Freiraumkonzepts ist die Schaffung von Freiflachen mit einer hohen
Aufenthaltsqualitat. Durch das stadtebauliche und landschaftsplanerische Konzept
sind sowohl die privaten Frei- als auch die 6ffentlichen Grunflachen gegen Larmein-
wirkung von auf3en geschuitzt. Ziel der Grinordnung ist zudem eine gute Vernetzung
der privaten Freiflachen auf den Baugrundstticken und der 6ffentlichen Grinflache
sowie eine gute Durchgangigkeit und Anbindung der Flachen an das bestehende We-
genetz des umliegenden Gebiets bzw. die Schaffung neuer Wegeverbindungen.

Das Planungskonzept sieht eine groRzligige zusammenhangende 6ffentliche Grinfla-
che vor, die den gehoélzbestandenen Wall am Nordrand des Gebietes einbezieht. Die-
ser wird groRtenteils in seinem Bestand gesichert und muss entsprechend gepflegt
werden.

Sudlich des Gehdlzwalls erstreckt sich eine mit Wegen durchzogene und locker mit
Baumen und Strauchern bepflanzte und gut nutzbare Flache, die u. a. mit Spielplat-
zen ausgestattet ist. Auf Héhe der Kasperimihlistrafe wird durch den Gehdlzwall eine
barrierefreie Wegeverbindung nach Norden geschaffen, so dass eine fullaufige Ver-
netzung zwischen der &ffentlichen Grinflache und der nérdlich gelegenen Wohnsied-
lung entsteht. Hier soll die westliche Béschung naturnah fir den Naturschutz be-
pflanzt und belassen werden. Hingegen soll die Bdschung auf der 6stlichen Seite als
Spielhlgel genutzt werden kénnen. Die 6ffentliche Grinflache zieht sich in Form von
drei schmalen Griinfingern zwischen der geplanten Wohnbebauung nach Siden hin-
durch, so dass an mehreren Stellen ein Zugang vom Otto-Hahn-Ring aus ermoglicht
wird. So kann sie als Erholungsflache mit guter Vernetzung in die Umgebung sowohl
von der Allgemeinheit als auch von den zukinftigen Bewohner*innen des neuen
Quartiers genutzt werden.

Durch die geplanten Offnungen der drei Wohnhéfe nach Norden hin zur 6ffentlichen
Grunflache ist eine optimale Durchwegung des neuen Quartiers fur die Anwohner*in-
nen, insbesondere in Nord-Sid-Richtung gegeben. Die Durchlassigkeit in Ost-West-
Richtung innerhalb der Baugebiete wird durch die Schaffung von Hofdurchgangen auf
Erdgeschossebene erzielt. Die Nutzbarmachung des Wegesystems fur die Allgemein-
heit wird durch die Sicherung von Gehrechtsflachen gewahrleistet, die an das Wege-
system der 6ffentlichen Grinflache anschlief3en.
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Der geplante Quartiersplatz liegt in larmgeschutzter Lage innerhalb des Wohnhofes
von WA (1) und soll eine hohe Aufenthaltsqualitdt bekommen. Der Larmschutz wird
im Bereich der Offnung der Blockrandbebauung am Otto-Hahn-Ring durch die ge-
plante Schallschutzglaswand erreicht. Entlang des Otto-Hahn-Rings sind dariber hin-
aus Larmschutzwande zwischen der Larmschutzbebauung vorgesehen, um die sich
nordlich daran anschlieRenden o6ffentlichen Grinflache sowie die angrenzenden pri-
vaten Freiflachen vor Larm zu schitzen.

Die privaten Wohnhofe bieten Aufenthaltsqualitat fur die Bewohner*innen, in diesen
Bereichen werden daher die Spielflachen v. a. fir Kleinkinder untergebracht. In den
Teilwohngebieten WA (1) und WA (2) sind au3erdem die Freispielflachen fir die Kin-
dertageseinrichtungen situiert. Neben den ebenerdigen Freiflachen erganzen Freifla-
chen auf den Dachern in Form von Gemeinschaftsdachgarten das Angebot, so dass
der Orientierungswert von 20 m? pro Einwohner*in nahezu eingehalten werden kann.
Dabei wird die Flache des Geholzwalls bei der Berechnung nicht berlicksichtigt, da
dieser nicht fur eine intensive Nutzung vorgesehen ist, sondern v. a. aus naturschutz-
fachlichen und klimatischen Griinden in das Freiflachenkonzept eingebunden ist. Der
Gehdlzwall erganzt die offentliche Grinflache. Sowohl die 6ffentlichen Grin- und pri-
vaten Freiflachen als auch die Wegeverbindungen sollten bestméglich barrierefrei er-
reichbar und nutzbar sein.

Griinordnung allgemein

Die Festsetzungen der Grunordnung, sowohl auf den 6ffentlichen als auch den priva-
ten Grin- und Freiflachen, sichern die Versorgung der Bewohner*innen mit attrakti-
ven Erholungsflachen und sorgen fir eine gute Durchgriinung des Planungsgebiets.
Mit den allgemeinen Festsetzungen, insbesondere zur Pflanzdichte, zur Nachpflan-
zungspflicht, zu Mindestpflanzgréfien und den notwendigen durchwurzelbaren Fla-
chen sowie ausreichender Substratiiberdeckungen auf unterbauten Bereichen, soll
ein optisch und dkologisch wirksames Mindestmal? an Gehdlzen und eine ausrei-
chende Standortqualitat fir die zu pflanzenden Baume sichergestellt werden. Neben
der Sicherstellung einer attraktiven, dauerhaft funktionsfahigen Gestaltung und Be-
grinung der Grin- und Freiflachen, wird auch der Aspekt von Klimaanpassungsmalf3-
nahmen wie Schutz vor Uberhitzung (z. B. durch Baumpflanzungen die Schatten
spenden), Regenwasserrlckhaltung (z. B. durch extensive und intensive Dachbegri-
nung) etc. bericksichtigt.

Um unnétige Versiegelungen zu reduzieren, sind im gesamten Planungsgebiet befes-
tigte Flachen nur in dem Umfang zulassig, der fur eine funktionsgerechte Grund-
stlicksnutzung notwendig ist. Dies tragt zur Verbesserung der Umweltbelange (Mikro-
klima, Grundwasserbildung etc.) bei.

Durch die Stralkenumbaumalnahme am Otto-Hahn-Ring wird die Verlagerung des
vorhandenen Baumgrabens von der Mitte der 6ffentlichen Verkehrsflache erforderlich.
Als Ersatz sind innerhalb der Stralkenverkehrsflache beidseitig neue Baumgraben
vorgesehen.
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4.15.2. Grinordnung Allgemeines Wohngebiet

Die privaten Freiflachen im Allgemeinen Wohngebiet erganzen das Angebot an 6ffent-
lichen Grunflachen und sichern insgesamt eine qualifizierte sowie vielfaltige Versor-
gung mit Freiflachen. Sie sollen den unterschiedlichen Nutzungsanspriichen gerecht
werden.

Die Bebauung mit drei grof3formatigen Blockstrukturen, die eine Abschirmung zu den
offentlichen Verkehrsflachen darstellen, ermdglicht die Entstehung geschiitzter Wohn-
hofe. Hier entstehen fir die Bewohner*innen wohnungsnahe Freirdume und Spielfla-
chen. Die im Plan festgesetzten ,Flachen zu begriinen und zu bepflanzen® sind als
Rasen- oder Pflanzflachen mit Strauch- und Baumpflanzungen zu gestalten. Eine
qualitatvolle und raumwirksame Durchgriinung wird dadurch sichergestellt, dass eine
Mindestanzahl an grof3en oder mittelgro3en Laubbaumen zu pflanzen ist. Die festge-
setzte Bepflanzung erméglicht eine Zonierung der unterschiedlichen Nutzungsange-
bote und soll gleichzeitig die gemeinschaftliche Nutzung férdern. Im WA (1) befindet
sich der Quartiersplatz mit angrenzender gewerblicher Nutzung wie z. B. Cafés und
Laden, der Uber Gehrechtsflachen fiir die Allgemeinheit zuganglich ist. Der Platz stellt
einen Treffpunkt fir die Nutzer*innen und Kund*innen dar und unterstreicht so die Be-
deutung des Quartiers. Die Aufenthaltsqualitat an heiRen Sommertagen kann durch
Baumpflanzungen verbessert werden.

Weiterhin leisten Baumpflanzungen einen wesentlichen Beitrag zur Verminderung
sommerlicher Uberwarmung und zur Staubbindung. Um eine Versickerung zu ermég-
lichen, werden die Festflachen in ihrer Flache eingeschrankt, Belagsflachen sind so
weit mdglich wasserdurchlassig zu gestalten und es kénnen Versickerungsmulden
angelegt werden.

Sowohl im WA (1) als auch im WA (2) sind neben den privaten Freiflachen fir die Be-
wohner*innen jeweils eine Freispielflache fir die Kindertageseinrichtungen erforder-
lich, die in der Planzeichnung hinweislich abgebildet ist.

Aufgrund der vielfaltigen Anforderungen an den Freiraum und die Dichte in den Bau-
blécken werden Wohnungsgarten ausgeschlossen. Wohnungsterrassen sind in den
drei Innenhdéfen, die vor Larm geschutzt sind, eingeschrankt maéglich.

Die Entfernung der Bebauung zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen variiert. Dadurch
entstehen unterschiedlich tiefe Vorgartenzonen, in denen eine Mindestanzahl grof3er
und mittelgroRer Laubbaume in Abstimmung mit den erforderlichen Feuerwehrauf-
stellflachen festgesetzt sind. Diese sollen sowohl der Eingriinung des Strallenraumes
als auch der Verbesserung des Mikroklimas dienen.

Als weitere Begrinungsmafnahme ist zur Verbesserung des Kleinklimas und des
Aufenthaltskomforts eine Fassadenbegriinung fir flachenmafig bestimmte Fassa-
denanteile festgesetzt. Sie kann das griine Erscheinungsbild des Quartiers v. a. aus
der Perspektive der Fuldiganger*innen positiv beeinflussen.

Gemeinschaftsdachgarten

Um die Orientierungswerte fir 6ffentliche und private Grin- und Freiflachen von zirka
20 m? pro Einwohner*in trotz der hohen Dichte im Quartier einhalten zu konnen, ist in
allen drei Teilwohngebieten die Anlage von Dachgarten zur gemeinschaftlichen
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Freiraumnutzung vorgesehen. Diese im Plan hinweislich dargestellten Gemein-
schaftsdachgarten (GDG) erweitern das Angebot zusatzlich zu den privaten, ebener-
digen Freiflachen und bieten eine besondere Freiraumqualitat durch ihre Nichteinseh-
barkeit sowie Blickbeziehungen und sich bietende Perspektiven tber den Dachern
der Stadt. Eine ausreichende Begriinung wird tber die Festsetzung einer intensiven
Dachbegriinung in diesen Bereichen gesichert. Die Sicherung der Gemeinschafts-
dachgarten erfolgt durch den stadtebaulichen Vertrag.

Griinordnung o6ffentliche Griinflache

Die insgesamt zirka 2,7 ha grofRe offentliche Griinflache setzt sich aus dem im Nor-
den vorhandenen flachigen Gehdlzbestand, einem Wald im Sinne des Art. 2 Bayeri-
sches Waldgesetz, und einer sudlich vorgelagerten parkartig zu gestaltenden Flache
zusammen, die mit Baumen und Strauchern sowie Rasen- und Wiesenflachen zu be-
grinen und mit Wegen und Spielflachen zu gestalten ist. Der sudliche Teil der 6ffentli-
chen Grunflache ist mindestens zur Halfte naturnah zu begriinen, da sie gemeinsam
mit dem Wald eine Vielfalt an Pflanzen- und Tierarten Lebensraume schaffen soll.
Eine ausreichende Durchgrinung der 6ffentlichen Grinflache wird Uber die Festset-
zung zur Pflanzung von grof3en und mittelgrof3en Laubbdumen sichergestellt.
Dadurch kann bei der Gestaltung der 6ffentlichen Griinflachen eine mikroklimatische
Vielfalt und eine abwechslungsreiche Gestaltung von verschatteten und besonnten
Bereichen und eine gute Aufenthaltsqualitat erzielt werden. Um die Durchliftung nicht
zu beeintrachtigen, ist eine Riegelbildung mit dichten Vegetationselementen aus Ge-
hélzen und Hecken zu vermeiden. Die Baumpflanzungen sind daher in lockeren
Baumgruppen anzuordnen.

Der bestehende Gehdlzwall am Nordrand des Gebietes wird grétenteils als ,Flache
mit Bindungen fir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern“ als Teil der 6ffentlichen Grinflache
festgesetzt. Er ist v. a. aus naturschutzfachlicher Sicht sowie aus Griinden des Klima-
schutzes von grolier Bedeutung. Die besondere faunistische Bedeutung zeigt sich

u. a. im Vorkommen mehrerer Hohlenbdume. Darlber hinaus Ubt die ausgedehnte
Flache raumgestaltende Wirkung aus. Eine intensive Erholungsnutzung ist in diesem
Bereich nicht vorgesehen, diese findet vielmehr auf der stidlich vorgelagerten parkar-
tig zu gestaltenden Flache statt.

Der gehdlzbestandene Wall ist am sldlichen und westlichen Rand von einer Hecke
aus heimischen Laubgehdlzen (u. a. Liguster, Kornelkirsche) umgeben. Diese kann
zum Schutz vor Betreten weitgehend innerhalb der ausgewiesenen Flache erhalten
werden. Mehrere wertvolle Baumbestande aulRerhalb der Béschungen des zu erhal-
tenden Geholzwalles werden in der parkartig zu gestaltenden Flache als zu erhalten
festgesetzt und in das Planungskonzept integriert.

Uber eine Offnung des gehdlzbestandenen Walles wird eine Verbindung zur nordlich
gelegenen Wohnbebauung geschaffen. Die fir die Herstellung der Wegeverbindung
und der damit verbundenen Béschungsmodellierungen erforderlichen Baumfallungen
werden durch den Bebauungsplan ermdglicht. Die Wegeverbindung bildet die Vernet-
zung nach Norden und erméglicht auch den dortigen Bewohner*innen einen Zugang
zur offentlichen Grinflache, die sldlich vom Wall drei Spielplatze beinhaltet. Der er-
forderliche Abtrag des Walles erfolgt auf der Westseite des geplanten Weges mit stei-
ler, auf der Ostseite mit einer flacheren Béschungsgestaltung, so dass der dstliche
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Bereich als Spielhligel genutzt werden kann. Die so geschaffene Verbindung schafft
eine Sichtbeziehung in Richtung des nérdlich bereits vorhandenen Spielplatzes. Die
neu entstandenen Béschungen sind auRerhalb des geplanten Spielhlgels mit stand-
ortgerechten heimischen Gehdlzen zu bepflanzen und als Waldmantel mit SGumen zu
entwickeln, um eine naturnahe Entwicklung zu ermdglichen.

Mit den genannten MafRnahmen und den zwei zu pflanzenden Gehdlzgruppen an der
Nordgrenze der Wall-Offnung kann die Funktion des Gehélzbestandes auf dem Wall
als Wald aufrecht erhalten werden. Die Gehdlzgruppen dienen als Fortsetzung der
Geholzstrukturen auf dem Wall beidseitig bis an die Wegegrenze, so dass eine durch-
gehende Gehdlzkulisse entsteht, die weiterhin als Wanderachse fiir Tierarten dienen
kann, die sich bevorzugt im Schutz von Gehdélzstrukturen bewegen. Daher sollen fur
diese Geholzgruppen standortgerechte, heimische Arten verwendet werden.

Freiflachenversorgung und unterbaute Freiflaichen, Baumbilanz, Versiegelung,
Eingriffsregelung

In der Gesamtbetrachtung ist eine ausreichende Freiflachenversorgung mit 19,4
m?/Einwohner*in (EW) gegeben. Der Orientierungswert von 20 m?EW kann damit
auch ohne Berlicksichtigung der Grinflachen auf dem gehdlzbestandenen Wall fast
vollstandig erreicht werden. In die Berechnung ist die nutzbare 6ffentliche Grunflache,
die larmgeschitzten, ebenerdige privaten Freiflachen und die Flache der Gemein-
schaftsdachflachen der Teilwohngebiet eingeflossen.

Pro Einwohner*in konnen zirka 8,7 m? anrechenbare 6ffentliche Grinflache und 10,7
m?2 private Freiflache fir die Freizeitnutzung gesichert werden.

Auf den Dachern wird in den Teilwohngebieten WA (1) bis WA (3) eine Freiflachenver-
sorgung von 2,88 m? nachgewiesen (siehe Ziffer 8.2.1.5. der Begriindung der Be-
schlussvorlage).

Die offentliche Grinflache ist nicht unterbaut.

Die anrechenbare private Freiflache im Allgemeinen Wohngebiet (WA (1) bis WA (3)),
die keine verlarmten Vorgartenflachen entlang der Stra3en beinhaltet, wird zu zirka
83 % unterbaut. Dies resultiert aus dem hohen Anteil von 45 % o6ffentlicher Grunfla-
che (zu 55 % Allgemeinem Wohngebiet), der sich aus dem Erhalt des gehdlzbestan-
denen Walls ergibt. Dadurch ist die Gesamtflache des Allgemeinen Wohngebiets auf
das Notwendigste reduziert.

Es wird auf die Tabelle Offentliche Griin- und private Freiflachenversorgung und un-
terbaute Freiflachen im Detail in Ziffer 8. der Begriindung der Beschlussvorlage ver-
wiesen.

Die Baumbilanzierung flir den gesamten Bebauungsplanumgriff ergab, dass 217
Baume gefallt werden missen. Uber die getroffenen Festsetzungen wird die Pflan-
zung von 169 Baumen sichergestellt. Insgesamt gesehen kann die Anzahl an gefall-
ten Baumen voraussichtlich nicht ersetzt werden.

Das Planungsgebiet ist bereits stark versiegelt. Bei Realisierung des Bebauungspla-
nes mit Grinordnung ergibt sich eine Reduzierung von versiegelten Flachen von
zirka 4.200 m2. Aufgrund der sich ergebenden Entsiegelung besteht fur das Vorhaben
kein Ausgleichsbedarf.
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Artenschutz

Gemal Artenschutzbeitrag wurden aufgrund der vorhandenen Datenlage und der
Okologischen Anspriiche der Arten diejenigen der europaisch geschitzten Arten her-
ausgefiltert und auf eine mégliche Betroffenheit bei Umsetzung des Bebauungsplans
mit Grinordnung geprtift, von denen ein Vorkommen im Untersuchungsraum sehr
wahrscheinlich ist und eine vorhabenspezifische Betroffenheit nicht von vornherein
ausgeschlossen werden kann (worst-case-Betrachtung). Das Arteninventar lasst sich
dabei auf Végel und Fledermause eingrenzen.

In den Untersuchungen wurden vier Héhlenbaume, deren Héhlen als Habitat fir Fle-
dermause (Sommerquartier) und Vogel geeignet sind und die durch die Umsetzung
des Bebauungsplanes entfernt werden mussen, festgestellt.

Die vorhandenen Héhlen eignen sich nicht als Wochenstubenquartier oder Winter-
quartiere fur Fledermause. Mit Sicherheit wird das Gebiet als Jagdhabitat oder flr
Durchflige von Fledermausen genutzt.

Der Verlust von Baumhohlen als schwer ersetzbare Nist- und Quartierméglichkeiten
kann durch die festgesetzte vorgezogene Ausbringung von Fledermauskasten und
von Nistkasten flr in Baumhdohlen britende Vogelarten ausgeglichen werden. Durch
geeignete Vermeidungsmafinahmen und die Bereitstellung von Fledermauskasten
und Nistkasten fir Vogel kdbnnen Stérungen oder Tétungen und Verletzungen vermie-
den werden.

Ein Vorkommen weiterer streng geschutzter Tierarten, z. B. der Zauneidechse, kann
entsprechend der nicht vorhandenen Lebensraume ausgeschlossen werden.

Die artenschutzrechtliche Prufung ergab, dass eine Betroffenheit der gemeinschafts-
rechtlich geschitzten Arten bei Durchfiihrung der vorgesehenen Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen sowie der vorgezogene AusgleichsmaRnahme (CEF-Mal}-
nahmen) mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Es sind somit
durch das Vorhaben keine Verstofle gegen die Regelungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG absehbar.

Folgende CEF-Malinahmen sind zu berlcksichtigen:

o CEF-1: Aufhdngen von 16 Fledermauskasten an Baumen im Gehdlzwall und

o CEF-2: Aufhangen von 12 Vogel-Nistkasten an Baumen im Gehdlzwall.
Die Umsetzung bzw. Sicherung der MalRnahmen wurden im Rahmen des stadtebauli-
chen Vertrags geregelt.

Allgemeiner Vogelschutz

Da Voégel im Allgemeinen Glas nicht als Hindernis wahrnehmen koénnen, stellen grof3-
flachige Glaselemente wie z. B. durchgehende Fensterbander oder groliflachige Ver-
glasungen (wie z. B. zum Larmschutz) sowie spiegelnde Fassadenelemente ein be-
sonderes Gefahrenmoment dar. Die Gefahr besteht darin, dass ein Vogel, beeinflusst
durch mdgliche Sonnenreflektionen oder durch die von spiegelnden Fassaden ausge-
hende Wahrnehmung einer offenen Landschaft, mit hoher Geschwindigkeit gegen
das Glas fliegt. Als konfliktvermeidende Malinahmen wird daher im Interesse des all-
gemeinen Vogelschutzes festgesetzt, dass zusammenhangende Glasflachen bzw.
spiegelnde Fassadenelemente ab einer bestimmten GréRe und Lage, transparente
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Windschutzelemente, freistehende Glaswande, etc. mit wirksamen MaRnahmen ge-
gen Vogelschlag zu versehen sind. Auch flir zusammenhangende Glasflachen sind
Mindestanforderung gegen Vogelschlag bezuglich des AuRenreflexionsgrads festge-
setzt.

Insektenschutz

Zum Schutz der Insektenfauna wird festgesetzt, dass fir die Aul’enbeleuchtung be-
stimmte Leuchtmittel zu verwenden sind. Bei dem Lampenaufbau und der Lampen-
form ist eine mdglichst wenig insektenschadliche Konstruktionsweise zu wahlen. Ins-
besondere ist der Abstrahlwinkel so zu wahlen, dass lediglich eine Beleuchtung der
erforderlichen Flachen erfolgt.

Ver- und Entsorgung

Im Otto-Hahn-Ring sowie in der Carl-Wery-Strale sind ausreichend dimensionierte
und noch aufnahmefahige Abwasserkanale vorhanden. Bei zirka 725 Wohneinheiten
mit sozialen Infrastruktureinrichtungen und nicht stérendem Gewerbe ergibt sich ein
Einwohnerwert von zirka 2.000. In der Spitzenstunde ergibt sich hieraus ein Schmutz-
wasseranfall von zirka 8 I/s.

Entwéasserung und Grundwasser
Aufstauberechnung

Zur Unterbringung der erforderlichen Stellplatze sind drei zweigeschossige Tiefgara-
gen vorgesehen. Um die Auswirkungen auf das Grundwasser und auf die Umgebung
zu prufen, wurde ein Gutachten erarbeitet. Eingriffe der Unterkellerungen in den
Grundwassernormalstand sind nicht zu erwarten. Ein Eingriff ins Grundwasserregime
erfolgt nur bei Grundwasserhdchststand. Fir die Bebauung im Osten und Norden des
Planungsgebiets stellt die Planung keine Verschlechterung gegenuber der Bestands-
situation dar.

Entwasserung

Zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser wurde ein Gutachten erar-
beitet. Hierzu wurde eine Uberschldgige Berechnung der zu bewaltigenden Nieder-
schlagsmengen im Planungsgebiet durchgeflihrt und auf Grundlage der ermittelten
Niederschlagsmengen ein Szenario flr den Flachenbedarf der geplanten Versicke-
rungsanlage und die erforderlichen Ruckhaltevolumina berechnet. Zuséatzlich wurde
ein Uberflutungsnachweis fiir ein Katastrophenregenereignis erstellt.

Die Berechnungen zeigen, dass eine Versickerung Uber Speicherrigolen bei zusatzli-
cher intensiver und extensiver Dachbegrinung maéglich ist. Eine Versickerung des
Niederschlagswassers Uber Versickerungsmulden ist hingegen aufgrund des Platzbe-
darfs nicht moglich. Insbesondere aufgrund der geplanten Tiefgaragen stehen hierfir
nicht ausreichend Flachen zur Verfiigung. Fir den Uberflutungsnachweis wurde eine
Uberschlagige Berechnung in Anlehnung an die DIN 1986-100 durchgeflhrt. Bertick-
sichtigt wird hierbei eine 100-jahrige Regenspende und im Sinne einer ,Worst-Case-
Betrachtung® eine extensive Dachbegriinung angenommen. Das ermittelte Abflussvo-
lumen kann von dem vorgesehen Rigolenvolumen bei zusatzlicher intensiver und
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extensiver Dachbegriinung aufgenommen werden. Die aufnehmbare Wassermenge
liegt deutlich Gber dem erforderlichen Uberflutungsvolumen.

Larmschutz

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz werden in Bayern nach den Vorga-
ben der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® geregelt. Einer Festsetzung der Anfor-
derungen der DIN 4109 im Bebauungsplan bedarf es nicht. Gemal Art. 13 Abs. 2 und
Art. 3 Abs. 2 BayBO in Verbindung mit der Bekanntmachung des Bayer. Staatsminis-
teriums des Inneren vom 01.04.2021 Uber den Vollzug des Art. 3 Abs. 2 Satz 1
BayBO — Liste der als Technische Baubestimmungen eingeflihrten technischen Rege-
lungen — ist die DIN 4109 allgemein verbindlich. Sie ist deshalb bei der Errichtung von
Bauvorhaben — auch wenn dies im Freistellungsverfahren erfolgt — anzuwenden.

Auf das Planungsgebiet wirken die Gerausche der benachbarten Gewerbebetriebe
sowie der angrenzenden Verkehrswege ein. Durch das Vorhaben wird sich auf3erdem
der Verkehrslarm auf den angrenzenden Strallen des Planungsgebiets erhéhen.

Schutz vor Verkehrslarmimmissonen

Verkehrsimmissionen auf das Planungsgebiet einwirkend
Verkehrsgerauschimmissionen resultieren im Wesentlichen aus dem im Stden ver-
laufenden Otto-Hahn-Ring und der im Westen verlaufenden Carl-Wery-Stral3e.

Nach Umsetzung der Planung sind aufgrund der Verkehrslarmimmissionen insbeson-
dere fur die unmittelbaren Strallenfassaden sowie die Nordfassade des WA (1) sowie
auch Teile der seitlichen, von der Sudfassade rechtwinklig abgewandten Ost- und
Westfassaden im gesamten WA Larmbelastungen zu erwarten. Es treten die héchs-
ten Verkehrslarmpegel an der Carl-Wery-Stral3e und am Otto-Hahn-Ring im WA (1)
am Kreuzungsbereich auf, an der Fassade des geplanten Hochpunkts von bis zu 71 /
63 dB(A) Tag / Nacht. Im weiteren Verlauf sind entlang der Carl-Wery-Stral3e Beurtei-
lungspegel von bis zu 70 / 61 dB(A) und am Otto-Hahn-Ring bis zu 66 / 59 dB(A) zu
erwarten. Somit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stad-
tebau — 55/ 45 dB(A)) und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Allge-
meine Wohngebiete (59 / 49 dB(A)) nicht eingehalten.

Des Weiteren ergeben sich im Bereich des Hochpunkts im WA bereichsweise Uber-
schreitungen der o. a. Vorsorgewerte an den seitlich abgewinkelten Fassaden. Aul3er-
dem sind an den Fassaden des WA (1) zur Carl-Wery-Strafe und zum Otto-Hahn-
Ring AuRenwohnbereiche ab dem 1. Vollgeschoss an der Fassade nicht moglich.
Auch ebenerdige Freibereiche, wie Terrassen in den betroffenen Bereichen, erreichen
nicht die erforderliche Aufenthaltsqualitat und sind daher ausgeschlossen.

Auf den Dachflachen des Allgemeinen Wohngebietes sind schutzbedrftige Freiberei-
che in den hinweislich dargestellten Bereichen zulassig, fur die im Wesentlichen ein
ausreichender Schallschutz vor Verkehrslarm festgestellt wurde. Lediglich die Freifla-
chen auf den niedrigeren fiinfgeschossigen Gebaudebereichen entlang der Stralten
sowie im Norden auf dem dreigeschossige Gebaudebereich des WA (1) sind Dach-
garten bzw. -terrassen nicht ohne larmabschirmende Malihahmen maéglich.

Im ruckwartigen Bereich und insbesondere in den geplanten Innenhéfen werden die
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Orientierungswerte eingehalten. Fiir die Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV (nachts) ergibt sich qualitativ ein ahnliches Bild wie bei der Beurtei-
lung nach den Orientierungswerten der DIN 18005, wobei die Bereiche mit Uber-
schreitungen etwas kleiner werden.

Die offentliche Grinflache verlauft nérdlich der Blockrandbebauung mit Auslaufern,
die sich zwischen den Blécken in Richtung Otto-Hahn-Ring orientieren.

Im Randbereich an der Carl-Wery-Stral’e werden Werte von tber 59 dB(A) erreicht.
In Anlehnung an die 16. BImSchV stellen Beurteilungspegel von bis zu 59 dB(A) tags
eine ausreichend hohe Aufenthaltsqualitat sicher. In einem Abstand von 60 m zum
nachstgelegenen Fahrstreifen der Carl-Wery-Stralle werden bereits die Werte von
59 dB(A) erreicht, so dass hier ein Aufenthalt méglich ist. Auch fir die Bereiche zwi-
schen den Blécken mit Werten von unter 59 dB(A) ist eine hohe Aufenthaltsqualitat
sicher gestellt.

Gemal den Anforderungen der Landeshauptstadt Miinchen bzgl. der Larmvorsorge
an Freispielflachen und 6ffentlichen Grinflachen ist ein Zielwert von 55 dB(A) tags
auf den Freiflachen anzustreben. Im Bereich der in der 6ffentliche Griinflache vorge-
sehenen Spielflachen liegen die Beurteilungspegel zwischen 45 dB(A) und 55 dB(A).
Als Zielwert fir Freibereiche von Kindertageseinrichtungen soll der Beurteilungspegel
durch Verkehrslarm von 55 dB(A) nicht tGberschritten werden. Der Zielwert wird flr
alle geplanten Freiflachen von Kindertageseinrichtungen eingehalten. Dies gilt eben-
falls fur die im Bereich der Innenhdfe geplanten Spielplatze.

MaRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm

Auf die umgebenden und kiinftigen Verkehrslarmquellen reagiert die stadtebauliche
Konzeption durch Blockrandbebauung entlang der StralRen. Dadurch entstehen ru-
hige Binnenbereiche. Fir die larmbelasteten Gebaude entlang der angrenzenden
StraRen bedarf es aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 und der Grenzwerte der 16. BImSchV weitergehender MalRnahmen.

Zum Schutz der seitlichen Fassaden zwischen der Blockrandbebauung sind als ak-
tive Schallschutzmalinahmen zwischen den einzelnen Blocken Larmschutzwande,
die zur realisierten Wandhdhe der niedrigeren der beiden seitlich angrenzenden Ge-
baude zu flhren sind, im Plan festgesetzt.

Zum Schutz der Freiflachen (Dachgarten) auf den niedrigeren flinfgeschossigen Ge-
baudebereichen entlang der Strallen sowie im Norden auf dem dreigeschossige Ge-
baudebereich des WA (1) ist die Errichtung von Larmschutzwanden an der stral’enzu-
gewandten Dachseite festgesetzt.

Zum Schutz der der Carl-Wery-Stralle und des Otto-Hahn-Rings zugewandten Fas-
saden muss aufgrund der Gebaudehohe und der Lage der Gebaude zu den Ver-
kehrswegen davon ausgegangen werden, dass der Bau von Larmschutzwanden als
Lésung des Larmkonflikts nicht in Betracht kommt, da, um alle Geschosse zu schiit-
zen, die Schirmwande gebaudehoch errichtet werden muissten. Dies ist aufgrund der
ortlichen Situation sowie anderer stadtebaulicher Uberlegungen nicht realisierbar und
gewlnscht.

Zur Bewaltigung der Larmsituation an den Fassaden, an denen — trotz der schalltech-
nisch gunstig gewahlten Gebaudestellung — die hilfsweise herangezogenen
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Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten werden, wird zusatzlich bei

den Wohngebauden auf eine schalltechnisch giinstige Grundrissorientierung sowie
bei allen Nutzungen auf passive SchallschutzmalRnahmen im Bereich der Fassaden
abgestellt.

Es wird in den Festsetzungen zwischen Fassaden unterschieden, an denen Uber-
schreitungen der Beurteilungspegel fur Verkehrsgerausche am Tag von 65 dB(A) oder
/ und in der Nacht von 60 dB(A) auftreten und in der Nachtzeit in denen Verkehrs-
larmpegel von > 49 dB(A) nachts Uberschritten werden.

Mit den Festsetzungen wird sichergestellt, dass in Bereichen mit sehr hohen Belas-
tungen durch Verkehrslarm die Grundrissorientierung der Wohnnutzungen geregelt
wird und die Situierung von zum Liften erforderlichen Fensteréffnungen schiitzens-
werter Aufenthaltsraume in Bereichen mit Beurteilungspegeln von mehr als 65 dB(A)
tags bzw. 60 dB(A) nachts vermieden wird. Ausnahmen sind nur in begriindeten Fal-
len zuldssig, wenn z. B. trotz einer Optimierung der Grundrissgestaltung eines Ge-
baudes die Situierung einzelner, lliftungstechnisch erforderlicher Fensteroéffnungen
schutzenswerter Raume an den larmzugewandten Gebaudeseiten unvermeidbar ist.
In diesen Fallen sind erganzende Schallschutzkonstruktionen, bzw. nach DIN 4109-1
nicht schutzbedurftige Vorbauten (z. B. Laubengang, verglaste Loggien, vorgehangte
Fassade bzw. mehrschalige Fassaden, o. A.) erforderlich, welche gewahrleisten,
dass vor den betroffenen Fenstern ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von
59/49 dB(A) Tag/Nacht nicht Uberschritten wird.

In Bereichen mit Beurteilungspegeln von mehr als 49 dB(A) nachts missen Fenster
von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109-01 mit schallgedammten
Laftungseinrichtungen oder gleichwertigen Mallnahmen ausgestattet werden, falls die
betroffenen Raume nicht Giber eine larmabgewandte Seite bellftet werden kénnen.

Zur Vermeidung eines Larmeintrages der Verkehrsgerausche in den Hof des WA (1)
ist der im Plan festgesetzte offene Durchgang zur Carl-Wery-Stralle mit einer absor-
bierenden Decke mit einem Schallabsorptionskoeffizienten von a = 0,8 bei 500 Hz
auszufiihren.

Neubau oder wesentliche Anderung von StraRen

Im Zusammenhang mit den vorgesehenen UmbaumafRnahmen am Otto-Hahn-Ring
und der Carl-Wery-Strale wie Erweiterung des Ful- und Radweges, Ummarkierung
der Fahrbahn im Otto-Hahn-Ring, Umbau der Busspur usw. wurde gepruft, ob damit
eine wesentliche Anderung gemaR 16. BImSchV vorliegt.

Die Differenz zwischen Prognose-Nullfall und Prognoseplanfall betragt maximal

1 dB(A). Eine Erhéhung um 2,1 dB(A) oder mehr kann somit ausgeschlossen werden.
Des Weiteren sind an den Gebauden sudlich des Otto-Hahn-Rings im Prognoseplan-
fall maximal Beurteilungspegel von 65 dB(A) tagstiber und 57 dB(A) nachts zu erwar-
ten. Eine Erhéhung auf mindestens 70 dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts oder eine
weitergehende Uberschreitung dieser Werte kann somit fiir den Otto-Hahn-Ring
ebenfalls ausgeschlossen werden.

Eine wesentliche Anderung des Otto-Hahn-Rings im Sinne der 16. BImSchV ist nicht
gegeben.

Im Bereich der Carl-Wery-Stral3e liegt aufgrund der nur marginalen Veranderungen
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ebenfalls keine wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV vor.

Verkehrslarmimmissionen — Auswirkungen durch die Planung

Durch die Gebaude im Planungsgebiet kommt es zu zusatzlichen Reflexionen in
Richtung der bestehenden Gebaude westlich der Carl-Wery-Strale. Des Weiteren
wirkt sich der anlagenbezogene Verkehr durch die umgebenden Gewerbenutzungen
auf die Immissionen des Strallenverkehrs in der Umgebung aus. Diese sind relevant,
wenn sich hierdurch eine Erhéhung ergibt, die zu Beurteilungspegeln von 70 dB(A)
tagsuber oder 60 dB(A) nachts oder mehr flhrt.

Es wurde daher ein Vergleich der Immissionen fiir den Prognosenulifall (ohne ge-
plante Bebauung) und den Prognoseplanfall (mit geplanter Bebauung) durchgefihrt.
Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass sich durch die Realisierung des Bebau-
ungsplans die Beurteilungspegel nach RLS-19 um bis zu 1,2 dB(A) tagsliber und
0,3 dB(A) nachts erhdhen.

Die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrsgerausche in der Nachbarschaft sind
in Anlehnung an die 16. BImSchV als nicht wesentlich einzustufen.

Gleichzeitig werden einige Gebaude nérdlich des Bebauungsplangebiets nach Reali-
sierung des Bebauungsplans besser vor dem aus sudlicher und westlicher Richtung
eindringenden Verkehrslarm geschitzt, als dies bisher unter Beriicksichtigung einer
freien Schallausbreitung der Fall war.

Eine Uberschreitung der o. a. Schwellenwerte (70/60 dB(A) tags/nachts) ist wahrend
des Tagzeitraums an keinem der untersuchten Immissionsorte, wahrend des Nacht-
zeitraums nur an der 6stlich angrenzenden Kindertageseinrichtung geringfligig (um
0,1 dB(A)) gegeben. Da es sich bei dem betreffenden Gebaude um eine Kindertages-
statte handelt, ist davon auszugehen, dass hier nachts keine Nutzung vorliegt und so-
mit die o. a. punktuelle Uberschreitung des Schwellenwerts von 60 dB(A) nachts
ohne Bedeutung ist.

Aufgrund der vorgenannten Ausfuhrungen ist die Zunahme der Beurteilungspegel
durch den Strafenverkehrslarm in der Nachbarschaft unter Berlcksichtigung der Art
der umliegenden Nutzungen als zumutbar zu werten.

Schutz vor Gewerbelarmimmissionen

Das Planungsgebiet ist aus sidlicher und westlicher Richtung Immissionen durch be-
stehende und baurechtlich mogliche gewerbliche Nutzungen ausgesetzt. Es unterliegt
insoweit einer Vorbelastung durch Anlagenlarm, die sich aus den Gerauschen von tat-
sachlich vorhandenen Betrieben und Anlagen sowie planerisch, d. h. von planungs-
rechtlich zulassigen Vorbelastungen (z. B. Auflagen aus Baugenehmigungen, Geneh-
migungen nach Immissionsschutzgesetz) zusammensetzt.

Zur Ermittlung der Larmeinwirkungen auf das Planungsgebiet wurde eine Berech-
nung der Larmimmissionen nach TA Larm durchgefihrt.

Es wurde festgestellt, dass unter Berticksichtigung der von auf3en einwirkenden Im-
missionen die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Gewerbegebiete insbesondere
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an den Fassaden der geplanten Gebaude zum Otto-Hahn-Ring nicht eingehalten
werden. Die zulassigen Immissionsrichtwerte (IRW) von 55 dB(A) tagsiber / 40 dB(A)
nachts werden um bis zu 6 dB(A) tags und nachts Uberschritten.

Des Weiteren wurde fur die Ostseite des Hochhauses im Bereich oberhalb der Larm-

schutzwand (d. h. ab 7. Obergeschoss) eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
festgestellt sowie Uber den festgesetzten Larmschutzwanden im Bereich der niedrige-
ren vier- und finfgeschossigen Gebaudebereichen entlang der Stralen.

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Anforderungen der Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm sind SchallschutzmaRnahmen entsprechend der gut-
achterlichen Untersuchung erforderlich.

Es werden daher zum Schutz vor Anlagenlarm die Anordnung von 6ffenbaren Fens-
tern schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume an den Fassaden mit Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte (IRW) der TA Larm nur zugelassen, soweit durch geeignete
MafRnahmen zur Abschirmung des Gewerbeldrms, wie verglaste Schallschutzkon-
struktionen, Vorbauten, mehrschalige Fassaden, Prallscheiben und Ahnliches mit ei-
ner Mindesttiefe von 0,5 m, sichergestellt ist, dass die IRW nicht tUberschritten wer-
den.

Unter anderem aus Grinden des Larmschutzes sind die Erdgeschosszonen entlang
der StraflRen nicht fir Wohnnutzungen geeignet, daher sind sie im Erdgeschoss aus-
geschlossen. Daher sind dort Wohnnebennutzungen, wie z. B. Fahrradabstellrdaume
sowie nicht stérende gewerbliche Nutzungen vorgesehen. Die Untersuchung der Aus-
wirkungen einer gewerblichen Nutzung innerhalb des Planungsgebiets hat ergeben,
dass die zulassigen Immissionsrichtwerte fir den Tagzeitraum an den bestehenden
Gebauden in der Umgebung und an den geplanten Gebauden im Geltungsbereich
des Bebauungsplans unter Berlcksichtigung einer tblichen Nutzung voraussichtlich
eingehalten werden kdnnen.

Die Errichtung von aktiven oder sonstigen technischen und organisatorischen Schall-
schutzmalnahmen richtet sich nach den konkreten Anforderungen der Betriebe und
Anlagen. Diese sind aufgrund der konkreten Nutzung im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens noch genau zu bestimmen, wobei davon auszugehen ist, dass im
Nachtzeitraum betriebliche Einschrankungen, wie z. B. die Vermeidung von Anliefe-
rungen, erforderlich sind.

Daher setzt der Bebauungsplan fest, dass im Rahmen des jeweiligen Genehmigungs-
verfahrens der Nachweis einer Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm an
allen maf3geblichen Immissionsorten durch die Gesamtbelastung bzw. einer Unter-
schreitung der Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) durch den Teilbeurtei-
lungspegel eines Vorhabens zu fihren ist.

Immissionsschutz bei Tiefgaragen
Die Schallimmissionen der Tiefgaragenzufahrten wurden getrennt fur die gewerbli-
chen Nutzungen sowie flr die Wohnnutzungen untersucht.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass durch die gewerbliche Nutzung der ge-
planten Tiefgaragenzufahrten keine unzumutbaren Larmbelastigungen in der Nach-
barschaft hervorgerufen werden, wenn die Zufahrtsrampen in der weiteren
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Ausfiihrungsplanung schalltechnisch optimiert und dabei insbesondere schalldam-
mend eingehaust und absorbierend ausgekleidet ausgefiihrt werden. Hierdurch wird
ebenfalls gesichert, dass dem Stand der Technik entsprechend der Larmbeitrag der
bautechnischen Einrichtungen (Rolltor, Regenrinne usw.) zu optimieren ist. Die Tief-
garagenrampe und deren Zufahrtswege sind mit glatten Fahrbahnbelagen mit DstrO
< 0 dB auszufuhren, um die Schallemission auf ein Mindestmal zu begrenzen.

Immissionen durch die Nutzung der Tiefgaragen, die infolge der Wohnnutzung entste-
hen, sind gemal einschlagiger Rechtsprechung ublicherweise als zumutbar zu beur-
teilen, wenn die Anzahl der Stellplatze dem durch die Wohnungen ausgeldsten Bedarf
entspricht. Durch die Anordnung der Tiefgaragenzufahrten an den larmintensiven
Stralien sowie die Vorgabe, diese einzuhausen und schallabsorbierend auszufihren,
werden unabhangig hiervon die Emissionen, die in die Umgebung abgestrahlt wer-
den, minimiert und damit sichergestellt, dass keine zusatzlichen Immissionen an bis-
her leisen Bereichen auftreten und die Umgebung keinen vermeidbaren Immissionen
durch die Tiefgaragennutzung ausgesetzt wird.

Schutz vor Freizeitlarmimmissionen

Auf das Planungsgebiet wirken aus westlicher Richtung Immissionen durch eine be-
stehende Freizeitanlage (Come in) ein. Bei der Ermittlung der entsprechenden Beur-
teilungspegel wurde festgestellt, dass die gemaR 18. BImSchV zulassigen Immissi-
onsrichtwerte, in Verbindung mit den Vorgaben des Gesetzes Uber Anforderungen an
den Larmschutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtungen (KJG) des Freistaats Bay-
ern, an den geplanten Gebauden eingehalten werden.

Hinsichtlich der Immissionen durch Spielplatze und Kindertageseinrichtung-Freifla-
chen ist anzumerken, dass diese gemal KJG als sozialadaquat zu betrachten sind,
so dass eine Beurteilung geman 18. BImSchV o. a. nicht durchzufiihren ist. Bezlglich
der Lage der Spielplatze und Kindertageseinrichtung-Freiflachen wurde ermittelt,
dass aus Sicht des Immissionsschutzes eine Anordnung in den Innenhdéfen, wie diese
der Planung entspricht, zu beflirworten ist, da alle untersuchten Standorte (im Innen-
hof der Gebaude, nérdlich sowie stdlich der Gebaude) Vor- und Nachteile aufweisen,
die Flachen jedoch bei einer Anordnung im Innenhof am wirksamsten vor den ein-
wirkenden, nicht unerheblichen Gerauschimmissionen durch Verkehrslarm geschutzt
sind und zudem die umliegenden Nutzungen am wenigsten mit den, gleichwohl nicht
beurteilungsrelevanten, Immissionen durch Kinderlarm beaufschlagt werden.

Feuerwehr, Brandschutz

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf werden die Voraussetzungen geschaf-
fen, dass den Belangen der Feuerwehr bei der Realisierung der Bauvorhaben ausrei-
chend Rechnung getragen werden kann.

Um die Innenhdéfe von Feuerwehraufstellflachen freizuhalten, erfolgt die Anfahrt der
Feuerwehr Uberwiegend Uber die Stralten und die dinglich gesicherten Geh- und
Radfahrrechtsflachen an den AulRenkanten der Baublocke. Daher muss in der Grund-
rissgestaltung auf die einseitige Anleiterbarkeit der Gebaude reagiert werden oder ein
zweiter baulicher Rettungsweg errichtet werden. Zur Sicherung dieser Zielsetzung
werden Feuerwehraufstellflachen in den Innenhéfen des WA (1) bis WA (3)
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ausgeschlossen.

Der zweite Rettungsweg wird durch die Anleiterbarkeit der Bebauung durch die Feu-
erwehr sichergestellt. Durch die mdgliche Umfahrung der einzelnen Bebauungen fir
Rettungsfahrzeuge ist auch in den riickwartigen Bereichen der vorgesehenen Héfe
eine Personenrettung Uber Rettungsgerate der Feuerwehr mdglich.

In den Bereichen, in denen eine Anleiterbarkeit nicht sichergestellt werden kann,

z. B. aufgrund der Gebaudehodhe, wird der zweite Rettungsweg anderweitig sicherge-
stellt, z. B. Uber ein Sicherheitstreppenhaus. Dies bedeutet z. B., dass die durch Sat-
zungstext grundsatzlich zugelassenen Uberschreitungen der Baurdume nur dort um-
setzbar sind, wo diese den Belangen des vorbeugenden Brandschutzes nicht entge-
genstehen und keine weiteren Flachenbedarfe als die Beanspruchung der vorgese-
henen Dienstbarkeitsflachen auslésen.

Luftschadstoffe

Durch das Planungsvorhaben kommt es zu einer Zunahme des Verkehrsaufkommens
und damit einhergehend der Verkehrsemissionen. In einem lufthygienischen Gutach-
ten wurde untersucht, ob im Planungsfall einer Umsetzung des Bauvorhabens die re-
levanten lufthygienischen Grenzwerte eingehalten werden kdnnen.

Im Fokus der lufthygienischen Begutachtung stehen die Verkehrsmengen im Progno-
senullfall sowie die durch die Planung ausgeldsten Zusatzbelastungen. Die Planung
fuhrt zudem zu einer Einengung der Ausbreitungswege fur Schadstoffe, so dass von
einer baubedingten Zunahme der Luftschadstoffkonzentration im StralRenraum auszu-
gehen ist. Anhand einer Immissionsprognose wurde daher Uberpriift, ob das allge-
meine Verkehrsaufkommen in Verbindung mit den planbedingten eingeschrankten
Durchliftungsbedingungen im Stralienverlauf fir eine Anreicherung der Luftschad-
stoffe bis Uber den Immissionsgrenzwert hinaus fihrt. Die Bewertung erfolgte auf
Grundlage der gesetzlichen Grenzwerte nach 39. BImSchV.

Fir die modellierten StralRenabschnitte ergibt die Prognose keine planbedingten
Grenzwertluberschreitungen fur den Luftschadstoff Stickstoffdioxid. Die Immissions-
konzentrationen an den StralRenrandbereichen aller Abschnitte und Szenarien ver-
bleiben in den Prognosefallen deutlich unterhalb von 40 yg/m3. Insgesamt sind fiir die
vorgesehenen Nutzungsanderungen keine erheblichen negativen Auswirkungen fest-
gestellt worden. Zusatzliche MalRnahmen oder Vorkehrungen zum Immissionsschutz
sind daher nicht erforderlich (siehe hierzu Ziffer 8.2.5. der Begriindung der Beschluss-
vorlage).

Kampfmittel

Bei den Ausflihrungsmallinahmen mit Baufeldfreimachung ist im gesamten Untersu-
chungsgebiet eine Flachensondierung mittels Geomatik mit anschliefender Bergung
der Verdachtspunkte vorzunehmen.

Der Geholzstreifen entlang der nérdlichen Grenze des Planungsgebiets kann von den
empfohlenen Flachensondierungen ausgenommen werden, sofern keine Umnutzung
mit Rodung und Bodeneingriffen vorgesehen ist. Eine vollstandige Kampfmittelfrei-
gabe kann voraussichtlich nicht ohne weitreichende Rodungsmafinahmen erzielt,
sondern lediglich die nutzungsspezifische Betretungssicherheit bescheinigt werden.
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Der Bereich, der fur die Herstellung der Wegeverbindung vorgesehen ist, ist hiervon
ausgenommen.

Klimatische Beurteilung

Anhand einer klimadkologischen Analyse und Beschreibung der stadtklimatischen
Ausgangslage auf Basis der stadtischen Klimafunktionskarte wurden die Auswirkun-
gen durch die Uberplanung auf den thermischen Komfort (Tagsituation) sowie die
Lufttemperatur und die Durchliftungssituation (Nachtsituation) anhand einer vertie-
fenden Modellierung untersucht. Aufgrund der Ausgangslage innerhalb des Gberbau-
ten Stadtgebiets und der vergleichsweisen weiten Entfernung des Planungsgebiets
zur nachsten Kaltluftleitbahn liegt der Fokus der Bewertung auf der mikroklimatischen
Situation.

Im Rahmen der ,Klimadkologischen Expertise“ wurde mit Hilfe von hoch aufgeldsten
Modellrechnungen analysiert, inwieweit das Planungsgebiet selbst sowie die angren-
zenden Bereiche von dem Vorhaben humanbioklimatisch beeinflusst werden. Dabei
wurde die aktuelle klimadkologische Situation im Planungsgebiet betrachtet und die
Auswirkungen des Vorhabens auf die klimadkologische Situation untersucht und be-
wertet. Insgesamt ist die Planung aus klimatischer Sicht als vertretbar einzuordnen.
Es gibt Bereiche, die sogar von der Anderung aufgrund von niedrigeren nachtlichen
Temperaturen und erhéhtem Kaltluftvolumenstrom profitieren. Zusatzliche Baumpflan-
zungen, Fassadenbegrinungen und intensive Dachbegriinungen, die tber das fest-
gesetzte Mal} hinausgehen, kdnnen die klimadkologische Situation verbessern.

Der Vergleich zwischen dem Plan-Szenario und dem Ist-Zustand zeigt, dass durch
die Umsetzung der Planung Veranderungen der klimadkologischen Situation hervor-
gerufen werden, die die thermische Situation sowie das Strémungsregime betreffen,
insbesondere Flachen innerhalb des Planungsgebiets.

Aufgrund der geplanten grof3flachigen Entsiegelung der Parkplatzflache wird die
nachtliche Temperatur im nérdlichen Bereich des Planungsgebiets um zirka 4°C ge-
senkt und die thermischen Verhaltnisse in der Nacht somit verbessert. Die neuen
Freiflachen Gbernehmen fiir die nahegelegenen Gebaude im Planungsgebiet sowie in
der Umgebung eine wichtige Funktion hinsichtlich der nachtlichen Kuhlwirkung und
schwachen die Aufheizung der Umgebungsluft durch die in der Baumasse gespei-
cherte Warme ab. Tagsiiber kommt es durch die Anpflanzung von Baumen insbeson-
dere innerhalb der 6ffentlichen Grinflache aufgrund der Kihlleistung und Verschat-
tungseffekten von Baumen zu einer Abnahme der physiologisch aquivalenten Tempe-
ratur.

Insgesamt kommt es durch die Planung zu einer Zunahme des Bauvolumens. Dies

fuhrt im Nahbereich der Baukérper zu einer Erhéhung der Warmebelastung am Tag.
Die Lufttemperatur in der Nacht wird nur sehr kleinflachig und lokal erhéht, da hoch

versiegelte Oberflachen und die Gebaudemasse ihre gespeicherte Warme wahrend
der Nachtstunden an die Umgebung abgeben. Insgesamt zeigt sich im Bereich der

geplanten Bebauung aufgrund der umliegenden Uppigen Griinausstattung tGberwie-

gend ein vertragliches Bioklima.



4.24.

Seite 84 von 129

Luftaustausch / Durchliiftung

Zu einer Abschwachung der Windgeschwindigkeit durch die Bebauung und die vorge-
sehenen Larmschutzwande zwischen den Blécken kommt es insbesondere im zent-
ralen Bereich des Planungsgebiets sowie am Nordwest- und Stdostrand. Durch die
durchgehende Bebauung entlang des Otto-Hahn-Rings wird der Luftaustausch in
Nord- und Sudrichtung unterbunden. In Teilen kommt es aber auch zu einer Erhéhung
der Windgeschwindigkeiten und einem modifizierten Strémungsbild im Bereich der
Bestandsbebauung nérdlich des Planungsgebiets. Insgesamt sind die Windgeschwin-
digkeit im Planungsgebiet als durchweg gering zu beschreiben.

Die Anderungen des Kaltluftvolumenstroms auRerhalb des Planungsgebiets zeigen
sich entlang der Carl-Wery-Stralie, dort kommt es nord- und stidwestlich des Pla-
nungsgebiets zu Abschwachungen des Kaltluftvolumenstroms. Allerdings sind in die-
sen Bereichen Uberwiegend Verkehrsflachen oder gewerbliche Nutzungen vorhan-
den. Leichte Reduktionen zeigen sich am Sidrand der geplanten Bebauung. Verbes-
serungen ergeben sich am Nord- und Ostrand des Planungsgebiets, die in die beste-
hende Wohnbebauung hineinreichen. Im Kernbereich zeigen sich keine Veranderun-
gen. Die Veranderungen sind, bezogen auf die absoluten Werte, zumeist auf einem
niedrigen Niveau, was auf die Uberwiegend sehr moderaten Windgeschwindigkeiten
im Planungsgebiet zuriickzufiihren ist (siehe hierzu auch Umweltbericht Ziffer 8.2.6).

Besonnung

Die geplanten Baukdrper innerhalb des Planungsgebiets werden bis auf untergeord-
nete Bereiche ausreichend besonnt. Auch fur die nérdlich des Planungsgebiets gele-
gene Bestandsbebauung kann eine ausreichende Besonnung nachgewiesen werden.
Diese Anforderung kann durch die Einhaltung der Abstandsflachen nach Norden ge-
mafn BayBO und den gro3en Abstand zwischen der nérdlichen Wohnbebauung und
der geplanten Bebauung aufgrund der Lage der 6ffentlichen Grinflache entlang des
nérdlichen Rand des Planungsgebiets als erfiillt angesehen werden (siehe hierzu Zif-
fer 8.2.1.4. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Nachhaltigkeit, Klimaschutz und Klimaanpassung

Die stadtebauliche und freirdumliche Entwicklung soll im Sinne der ganzheitlichen Be-
trachtung der Nachhaltigkeit erfolgen. Insbesondere sollen die sozialen, wirtschaftli-
chen und umweltschitzenden Anforderungen in Verantwortung gegenuber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang gebracht werden. Mit der Bekanntgabe ,Nach-
haltigkeitsaspekte in Bebauungsplanen® im Ausschuss fir Stadtplanung und Bauord-
nung vom 10.10.2012 (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / VV 09592) liegen entsprechende
Nachhaltigkeitsaspekte (Kriterien, Ziele und Indikatoren) vor. Diese wurden mit dem
Beschluss ,Klimaneutrales Minchen bis 2035“ mit Ma3nahmen u. a. fir die Bebau-
ungsplanung (Klimafahrplan in der Stadtplanung) vom 20.10.2021 (Sitzungsvorlage
Nr. 20-26 / V 03873) konkretisiert. Diese Nachhaltigkeitsaspekte und MaRnahmen
koénnen als Orientierungsrahmen fir stadtebauliche und landschaftsplanerische Ent-
wirfe bzw. die Bebauungsplanung mit integrierter Grinordnung herangezogen wer-
den und wurden den Planungen zugrunde gelegt.

Mit Beschluss der Vollversammlung vom 18.12.2019 rief die Landeshauptstadt Min-
chen den ,Klimanotstand“ aus und hat mit einer Stadtratsvorlage ,Bayerisches
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Versdhnungsgesetz |l / Grundsatzbeschluss zur ,Klimaneutralen Stadtverwaltung
2030 und weitere MalRnahmen zur Erreichung der Klimaneutralitdt Minchen

2050“ (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 16525) das Ziel der Klimaneutralitat 2050 formu-
liert. In der Hochhausstudie 2023 wird dartber hinaus an Hochhauser ein besonderer
Anspruch hinsichtlich der Nachhaltigkeit gestellt.

Diese Grundsatze werden sowohl hinsichtlich der Aspekte der Nachhaltigkeit sowie
im Besonderen auch des Klimaschutzes und der Klimaanpassung im Planungsgebiet
umgesetzt. Es wird ein moglichst klimaneutrales und klimaresilientes Allgemeines
Wohngebiet angestrebt.

Die stadtklimatischen Aspekte werden bestméglich im gesamten Wohngebiet bertick-
sichtigt und insbesondere im Bereich der &ffentlichen Grinflache verbessert. Durch
die Entsiegelung der vorhandenen Parkplatzflachen und dessen Bebauung in einer
kompakten Bauweise wird die Ressource Boden effizient ausgenutzt. Eine zusatzli-
che Versiegelung noch ungenutzter Flachen sowie eine weitere Versiegelung durch
neue Belagsflachen kann weitgehend vermieden werden.

Dennoch gibt es durch die Planung auch stadtklimatisch negative Effekte, welche
nicht vermeidbar sind, wie z. B. notwendige Baumfallungen und die Unterbauung der
Innenhéfe mit Tiefgaragen.

Energiekonzept

In dem ,,Gutachten Energiekonzeption und quantitative Analysen® werden verschie-
dene Konzepte zur Strom- und Warmeversorgung des Gebiets gegenibergestellt,
Energiebedarfe fur unterschiedliche Szenarien berechnet und Empfehlungen zur Re-
duktion des Energiebedarfs gegeben.

Auf Basis der Energiebedarfe wurden fiir das Allgemeine Wohngebiet auf den einzel-
nen Baugebieten verschiedene Strategien zur Energieversorgung, Energiegewin-
nung, Energieeinsparung sowie CO?-Sparsamkeit entwickelt.

Im Planungsgebiet besteht demnach die Mdglichkeit, an das Fernwarmenetz der
Stadtwerke Minchen anzuschlieen. Eine weitere Moglichkeit der Warmeversorgung
ist die Nutzung von oberflachennaher Geothermie Gber ein grundwasserversorgtes
Nahwarmenetz als Verbundlésung. Die Grundwassersituation am Standort wird fir
eine thermische Nutzung als sehr gut eingeschatzt. Besonders zur Abdeckung von
eventuell bestehenden Kaltelasten auf Buro und Gewebeflachen kann die thermische
Grundwassernutzung gegenuber der Fernwarme Vorteile bieten, da auf konventio-
nelle Kiihlung verzichtet werden kann. Erdsonden zur geothermischen Nutzung sind
am Standort zwar grundsatzlich méglich, sind aber im Vergleich zur Grundwassernut-
zung deutlich aufwandiger.

Die untersuchten Gebaudestandards zeigen, dass bei Realisierung von KfW Effi-
zienzhausern 40 oder Passivhausern im Vergleich zum gesetzlichen Gebaudestan-
dard eine Reduzierung des Warmebedarf um 50 % bis 66 % maoglich ist.

Die lokale Stromerzeugung wird durch die Nutzung von Sonnenenergie mittels Photo-
voltaikanlagen gewahrleistet. Diese kdnnen sowohl auf dem Dach als auch an den
Fassaden angebracht werden. Eine sinnvolle Kombination mit anderen fiir das Dach
relevanten Nutzungen, beispielsweise Begrinung und Freizeitnutzung, ist dabei un-
bedingt anzustreben.
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Auflerdem kdénnen dkologische Baumaterialien, wie z. B. Holz, einen Beitrag zur Re-
duzierung der Treibhausgasemissionen im Quartier leisten. In der Fassadenbegru-
nung wird zudem ein Potential zur Verringerung der Fassadentemperaturen und ein
positiver Einfluss auf das Stadtklima gesehen.

Das Energiekonzept zeigt die Mdglichkeiten fiir innovative MalRnahmen auf, die im
Rahmen des Bauantrags aufgenommen und umgesetzt werden kénnen.

In den Satzungsbestimmungen zum Bebauungsplan mit Griinordnung ist die Uber-
schreitung der maximalen Wandhoéhe durch technische Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergien vorgesehen und unterstitzt hierdurch die Nutzung regenerativer
Energien. (Siehe hierzu auch den Umweltbericht unter Ziffer 8.2.8.)

Mobilitatskonzept

Durch den guten OPNV-Anschluss, das Unterbringen der notwendigen Stellplatze in
Tiefgaragen und die zahlreichen Versorgungsangebote in der naheren Umgebung
westlich des Planungsgebiets wird im Sinne der nachhaltigen Stadtentwicklung das
Wohngebiet oberirdisch autofrei entwickelt und die Stadt der kurzen Wege umgesetzt.
Das Mobilitatskonzept wird unter Ziffer 4.9. Unterpunkt Mobilitdtskonzept der Begrin-
dung beschrieben.

Charta

Diese Konzepte werden in einer Charta flr ein lebendiges, soziales und nachhaltiges
Stadtquartier beschrieben, die dem Billigungsbeschluss als Anhang beigelegt wird.
Dabei sind auf Basis der Ziele und Umsetzungsstrategie des Referats fir Stadtpla-
nung und Bauordnung fir eine klimaneutrales Miinchen bis 2035 (Klimafahrplan in
der Stadtplanung) zusammenfassend folgende Leitlinien und konkrete Ziele fir das
Allgemeine Wohngebiet vorgesehen:

Leitlinie “Klimaanpassung*:

Kleinklima:
« Entsiegelung zur Verbesserung der Thermischen Verhaltnisse wie die Vermei-
dung;

« Reduzierung der Versiegelung zu Gunsten durch Begrenzung der Teilbaugebiete
auf ein Minimum zu Gunsten grof3zugiger offentlicher Freiflachen;

« Entsieglung zur Verringerung des Oberflachenabfluss, Intensivierung der Grin-
ausstattung zur Férderung von Versickerung und Verdunstung des Regenwas-
sers;

o Verschattungseffekt und CO2.Bindung durch Baumpflanzungen fiir Schattige und
besonnte AuRenflachen zu unterschiedlichen Jahreszeiten; Dach- und Fassaden-
begrinung;

« Klimatisch wirksamer Ausgleichsraum mit Kihlwirkung durch die Lage der 6ffent-
lichen Grinflache zwischen dem nérdlichen Wohngebiet und der geplanten Be-
bauung.

Regenwassermanagement:

« Umgang mit den Niederschlagswasser durch Drosselung und Reduzierung des
Oberflachenabfluss;

e Herstellung wasserdurchlassige befestigte Flachen wie Wege, Zufahrten und
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Feuerwehraufstellflachen etc.;

Niederschlagsversickerung direkt Gber belebte Oberbodenschicht in der 6ffentli-
chen Grinflache;

Niederschlagsversickerung in den Teilwohngebieten WA (1)-(3) Uber Rigolen;
Extensive und intensive Dachbegriinung zur Rickhaltung von Regenwasser.

Leitlinie “ Ressourcenschonung®:
Energie und Nachhaltigkeit
Warmeversorgungskonzept:

Bestehende Fernwarme — Infrastruktur;
Eignung des Grundwassers zum Heizen (oberflachennahe offene Geothermie).

Photovoltaik:

Photovoltaikanlagen in Kombination mit Dachbegriinung, in Kombination mit Per-
golen und anderen Verschattungselementen, in Kombination mit Larmschutzwan-
den und an den Fassaden

Speichern Uberschussiger Energie.

Energetischer Gebaudestandard:

Strategien zur Energieversorgung, Energiegewinnung, Energieeinsparung sowie
CO; Sparsamkeit;

Niedrigsten Energiegebaudestandards ,Energie-Effizienzhausstandart

EH40“ oder besser;

tageslichtoptimierte Grundrisse und Raumhdhen zur Erhéhung der Tageslichtau-
tonomie (Verminderung des kiinstlichen Beleuchtungsbedarf).

Nachhaltige Bauweise:

ressourcenschonende Verwendung und Wiederverwertbarkeit von Materialien;
Einsatz umweltfreundlicher Baustoffe.

Leitlinie ,Mobilitdt und Sharing Economiy®

Der

Reduzierung der Emissionen durch Férderung alternativer Mobilitatsformen und
Sharing-Angebote zur Reduzierung des MIV;

Schaffung eines attraktiven Wegenetzes durch das Quartier zur Erreichbarkeit
der Nahversorger und U7-S-Bahnhaltestellen in der Umgebung;

Ausbau der Fuf3- und Radwege entlang der umgebenden Strallen zur Starkung
des Ful’- und Radverkehrs unter Berlicksichtigung des Radentscheides;
Forderung der Fahrradmobilitat durch gute Erreichbarkeit einer grof3en Anzahl
von Stellplatzen die im Erdgeschoss untergebracht werden.

Bebauungsplan fordert das Erreichen dieser Ziele mit MalRnahmen wie
Festsetzung einer grofRziigigen zusammenhangenden 6ffentlichen Grinflache;
Begrinung von Flachdachern mit extensiven bis intensiven Dachbegrinungen;
Fassadenbegriinungen und Freihalten der Freiflachen von Nebenanlagen;
intensive Durchgriinung des Gebiets mit Baumen,;

Flachen auf den Dachern, Fassaden und Larmschutzwanden zur Nutzung der
Solarenergie;

Entwicklung eines vom oberirdischen Autoverkehr freien Quartiers (Gemein-
schaftstiefgarage) und Forderung des Ful3- und Radverkehrs durch ein attrakti-
ves Wegenetz;

Ermdoglichung alternativer Mobilitatsangebote und Forderung Fahrradmobilitat;
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« Ermdglichung dezentraler Versorgungsangebote.

Gender Mainstreaming, Inklusion

Der Bebauungsplan berlcksichtigt die Anforderungen des Gender Mainstreaming.
Durchwegungen schaffen kurze Wegeverbindungen, vermeiden gefangene Raume
und schaffen durch Sichtverbindungen zu Orientierungspunkten eine angstfreie Be-
nutzung. Die privaten, gemeinschaftlich nutzbaren und 6ffentlichen Wege, Platze, die
privaten Frei- und 6ffentliche Grinflachen sind grundsatzlich barrierefrei geplant. Un-
terschiedlich gestaltete Aufenthaltsraume bieten Raum flr den Austausch und die Be-
gegnung unterschiedlichster Menschen.

Die sozialen Infrastruktureinrichtungen sind dezentral angeordnet und aus den Bau-
gebieten auf kurzen Wegen auch abseits der Stral3en gefahrlos erreichbar.

Wesentliche Auswirkungen
Stadtebau

« Schaffung von Baurecht fur zirka 725 Wohneinheiten mit Anteilen des geférderten

Wohnungsbaus von 30 % sowie zusatzlich 10 % fur den preisgedampften Miet-

wohnungsbau mit unterschiedlichen Wohnformen fir unterschiedliche Einkom-

mensgruppen;

Nutzbarmachung einer bisher als Parkplatz untergenutzten Flache;

sinnvolle Erganzung der stadtebaulichen Strukturen;

langfristige Aufwertung und Belebung des Areals durch Wohnnutzung;

Schaffung eines Quartiers der kurzen Wege mit den die Wohnnutzung erganzen-

den Nutzungen im Erdgeschoss und um den Quartiersplatz;

« Sicherung der Versorgung des Bedarfs der zukilinftigen Bewohner*innen an sozia-
len Infrastruktureinrichtungen;

« Fassung des Stralenraums und Kreuzungsbereich entlang des Otto-Hahn-Rings
und der Carl-Wery-Stralde;

« Erganzung der vorhandenen Bebauung und Schaffung eines stadtebaulichen
Ubergangs zwischen groRformatigen und kleinteiligen Strukturen in der naheren
Umgebung;

« Etablierung von Wegeverbindungen zu umliegenden Quartieren und Grinflachen;

« Schaffung einer immissionsabschirmenden stadtebaulichen Struktur;

e Zunahme der Verkehrsbelastung auf dem Otto-Hahn-Ring, der Carl-Wery-Stralle
und den relevanten Kreuzungsbereichen in der naheren Umgebung mit den ent-
sprechenden steigenden Immissionsbelastungen.

Griinordnung

o Entwicklung einer zusammenhangenden &ffentlichen Grinflache in Verbindung
mit der Sicherung des baumbestandenen Walls im Norden und Schaffung von pri-
vaten Freiflachen;

e Begriinung und Baumpflanzungen in den Grin- und Freiflachen; Sicherstellung
von Ersatzpflanzungen;

o Herstellung und Sicherung von Gemeinschaftsdachgarten;

o Beschrankung der Versiegelung auf ein Mindestmal3;
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Schaffung von Verbindungen zu den umgebenden Grin- und Erholungsflachen;
Schaffung von Spiel-, Bewegungs- und Aufenthaltsangeboten;

Reduzierung des Grades der Versiegelung um 6 % gegeniber dem Ist-Zustand;
Starkung des Naturhaushalts;

Anpassung an den Klimawandel;

Verbesserung des Kleinklimas durch Erhdhung des Durchgrinungsgrads und viel-
faltige Grinstrukturen; Erhéhung der Biodiversitat durch Wiesen, Strauch- und
Baumpflanzungen;

e Umsetzung von MaRnahmen zum Artenschutz.

Sozialgerechte Bodennutzung / MaBnahmen / Kosten

Die Arbeitsgruppe ,Sozialgerechte Bodennutzung“ hat sich am 14.11.2018 mit der
Planung befasst und dem Vorgehen zugestimmt. Das Kommunalreferat, als Eigentu-
mer mehrerer Flursticke (Verkehrsflachen), hat der Planung ebenfalls zugestimmt.

Die private Grundstiickseigentiimerin hat mit der Unterzeichnung der Verpflichtungs-
erklarung (Grundzustimmung SoBoN, Stand 2017) den Verfahrensgrundséatzen der
Sozialgerechten Bodennutzung zugestimmt.

Mit der Grundeigent[]me[in wird ein stddtebaulicher Vertrag geschlossen, in dem sich
diese insbesondere zur Ubernahme der Kosten und Lasten zur Sicherung folgender
planungsbedingter MalRnahmen verpflichtet:

Geforderter Wohnungsbau und preisgedampfter Mietwohnungsbau

Vom neugeschaffenen Wohnbaurecht betragt der zu erbringende Anteil des geforder-
ten Wohnungsbaus 30 % sowie zusatzlich 10 % fur den preisgedampften Mietwoh-
nungsbau.

Grundschulversorgung

Die Grundschulversorgung ist an der Sprengel-Grundschule an der Kafkastralle ge-
plant. Diese wird nach dem geplanten gréReren Ersatzneubau mit finf Grundschulzu-
gen die entsprechenden Kapazitaten zur Verfligung haben. Dieser Ersatzneubau ist
eine MalRnahme des vom Stadtrat beschlossenen 3. Schulbauprogrammes.

Kindertageseinrichtungen

Durch die geplanten Wohnbauflachen wird ein ursachlicher Kindertageseinrichtungs-
bedarf an insgesamt zwei Kindertageseinrichtungen ausgelést. Dementsprechend
sind zwei Kindertageseinrichtungen mit jeweils drei Kinderkrippen- und drei Kinder-
gartengruppen im Planungsgebiet, integriert in die Wohnbebauung, vorgesehen.

Offentliche Griinflichen, artenschutzrechtliche MaRnahmen, Bestellung Dienst-
barkeiten

Es wird ein Kostenbeitrag zum Ausbau des sldlichen Teils der 6ffentlichen Grunfla-
che, Umsetzung der erforderlichen artenschutzrechtlichen MalRnahmen und Bestel-
lung von Dienstbarkeiten zugunsten der Allgemeinheit (Stadt), insbesondere fir Gehr-
echte und Gemeinschaftsdachgarten erforderlich.
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Der geholzbestandene Wall im Norden wird von der Landeshauptstadt Minchen er-
worben. Er ist als 6ffentliche Grinflache festgesetzt, aber nicht SoBoN-ursachlich,
weswegen es zu keiner Kostenbeteiligung der Planungsbegunstigten kommt.
Offentliche Verkehrsflichen

Durch die geplante Bebauung werden Umbau / Anpassungen der verkehrlichen Er-
schlieBung im Bereich bereits vorhandener Verkehrsflachen Otto-Hahn-Ring (OHR)
und Carl-Wery-Stralte (CWS) mit Anpassungen an den Knotenpunkten OHR / CWS
und OHR / Tribulaunstralle sowie Umbau der bestehenden Busspur im OHR erforder-
lich.

Klimaprifung

Im Bebauungsplanverfahren werden durch den Klimafahrplan in der Stadtplanung
(siehe Beschluss des Ausschusses fir Stadtplanung und Bauordnung vom
07.07.2021, Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03873) die Bereiche Energie, zum Beispiel
durch Festsetzung von Photovoltaikanlagen, Mobilitat, in Form eines Mobilitdtskon-
zeptes, Klimaanpassung, beispielsweise durch Festsetzungen zur Regenwasser-
versickerung und zum Schwammstadtprinzip, sowie der Nachhaltigkeitscharta, siehe
Anlage 5, und des Gestaltleitfadens beachtet. Daruber hinaus wurde ein Umweltbe-
richt, siehe Kapitel 8., erstellt, welcher die Belange des Klimaschutzes und der Klima-
anpassung berucksichtigt.

Umweltbericht gemaR § 2a Baugesetzbuch (BauGB)
Einleitung
Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Die ausflihrliche Beschreibung der Lage des Planungsgebiets, der Ziele und des Pla-
nungskonzepts ist den Ziffern 2., 3. und 4. dieser Begriindung zu entnehmen.

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Die Grolie des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans umfasst zirka 7,3 ha. Es
handelt sich um eine grof¥flachig versiegelte Parkplatzflache mit eingestreuten Griin-
flachen, einem gehdlzbestandenen Wall sowie umgebenden &ffentlichen Verkehrsfla-
chen, bei der durch die geplante Baumaflinahme eine Reduzierung des Versiege-
lungsgrades erreicht wird.

Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, dem Na-
tur- und Denkmalschutzgesetz, der Immissionsschutz-, Abfall- und Wassergesetzge-
bung sowie Satzungen und Verordnungen der Landeshauptstadt Minchen wurden im
konkreten Fall insbesondere beachtet:

Regionalplan Region Minchen (Fortschreibung 2019): Nach dem Regionalplan fir
die Region Minchen gibt es fir das Planungsgebiet keine festgelegten Ziele in Bezug
auf den Umweltschutz. Der regionale Griinzug Nr. 11 Hohenkirchner Forst / Truderin-
ger Wald liegt zirka 1 km dstlich des Bebauungsplangebietes.

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung (Stand April 2017): Die
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ausfuhrliche Beschreibung ist in dem Kapitel 2.3.2 der Begriindung zu entnehmen.
Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist erforderlich. Diese erfolgt parallel zum
vorliegenden Verfahren.

Arten- und Biotopschutzprogramm Stadt Minchen (ABSP): Fir das Planungsgebiet
ist folgende Zielaussage relevant: 6kologische Aufwertung von Stralten und Platzen,
StralRenbegleitflachen etc.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Zur Festlegung des Inhalts und Umfangs des Umweltberichtes wurde durch die Lan-
deshauptstadt Minchen am 21.01.2021 eine Besprechung mit beteiligten Fachbehor-
den durchgefihrt (Scoping-Termin).

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / seine Gesundheit / Bevolkerung
Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Larm

Bestandsaufnahme

Im Bestand befindet sich auf dem Planungsgebiet ein Mitarbeiterparkplatz des sldlich
gelegenen Siemensgelandes. Gemal der Bebauungsplane Nr. 57e, 57ag und 57cf
handelt es sich bei den nordlich, dstlich und westlich gelegenen Wohngebieten um
Reine (WR) sowie um Allgemeine Wohngebiete (WA).

Verkehrslarmeinwirkungen
Die Larmsituation ist aktuell durch den Stralenverkehr der angrenzenden Verkehrs-
wege, der Carl-Wery-Stralle im Westen und dem Otto-Hahn-Ring im Sitiden, gepragt.

Gewerbelarmeinwirkungen

Relevante Immissionen durch gewerblichen Anlagenlarm gehen durch die vorhan-
dene gewerbliche Nutzung stdlich des Otto-Hahn-Rings (Siemensareal) sowie west-
lich der Carl-Wery-Strale aus. Gemal} den bestehenden Bebauungsplanen gelten flr
diese Betriebe keine immissionstechnischen Auflagen. Fir einige Gebaude auf dem
Siemensgelande enthalten die Baugenehmigungen Vorgaben bzw. Beschrankungen
im Hinblick auf den Larmschutz.

Sport- und Freizeitlarmeinwirkungen

Westlich der Carl-Wery-Straf3e befindet sich der Kinder- und Jugendtreff "Come In"
mit seinen Aul3enanlagen (u. a. Bolz-, Basketballplatz). Die Einrichtung ist werktags
von 9.00 — 21.00 Uhr gedffnet. Wahrend des Nachtzeitraums sowie an Sonn- und
Feiertagen findet keine regelmaflige Nutzung des Sportplatzes statt. Es kann jedoch
in Einzelfallen zur Nutzung auBerhalb der genannten Offnungszeiten kommen. Dabei
konnte gutachterlich nachgewiesen werden, dass auch bei Nutzung auRerhalb der
Offnungszeiten kein Larmkonflikt zu erwarten ist.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Verkehrslarm

Das Planungsgebiet ist durch den Stralenverkehrslarm der angrenzenden Carl-
Wery-Stralte und des Otto-Hahn-Rings aus westlicher und stdlicher Richtung
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erhdéhten Immissionen ausgesetzt. In den strallenzugewandten Fassaden sowie in
Teilbereichen der seitlichen Fassaden kommt es zu Uberschreitungen von Orientie-
rungs- bzw. Immissionsgrenzwerten sowie der stadtischen Vorsorgewerte der Lan-
deshauptstadt Minchen. Auf Verkehrslarmkonflikte kann durch die Festsetzung akti-
ver und passiver Schallschutzmalnahmen reagiert werden. So sind in Teilbereichen
offenbare Fenster nur zulassig, wenn auch ein weiteres Fenster an einer larmabge-
wandten Seite eine Liftung ermdglicht oder Fenster in schutzbeddrftigen Aufenthalts-
raumen mussen bereichsweise mit schallgedampften Liftungseinrichtungen ausge-
stattet werden. Ausnahmen sind moéglich, wenn durch Vorbauten wie vorgehangte
oder mehrschalige Fassaden oder Schallschutzloggien ein ausreichender Schall-
schutz gegeben ist.

Die geplanten Dachterrassen sind zum Grof3teil ausreichend vor Verkehrslarm ge-
schitzt. Auf niedrigen Gebaudebereichen entlang der Stral3e ist allerdings die Errich-
tung von Larmschutzwanden erforderlich, um einen ausreichenden Schallschutz zu
gewahrleisten und eine gute Aufenthaltsqualitat zu erméglichen.

Durch die vorgesehenen Umbaumalinahmen am Otto-Hahn-Ring und der Carl-Wery-
Stral3e wie Erweiterung des Ful®- und Radweges, Ummarkierung der Fahrbahn im
Otto-Hahn-Ring, Umbau der Busspur usw. ergibt sich keine wesentliche Anderung
der Verkehrswege im Sinne der 16. BImSchV, die berticksichtigt werden misste.

Die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrsgerausche in der Nachbarschaft sind
ebenfalls als nicht wesentlich einzustufen. Eine geringfligige Uberschreitung ergibt
sich ausschlieRlich im Nachtzeitraum im Bereich der angrenzenden Kindertagesein-
richtung, ein Zeitraum, der hier ungenutzt bleibt. Die erforderlichen Zielwerte fir
Spielplatze in der offentlichen Grinflache werden im Bereich nérdlich der Gebaude
etwa ab einer Entfernung von 110 m von der westlichen Grundstlicksgrenze eingehal-
ten. Im Bereich der geplanten Durchgange sind aus der stdlichen Richtung wegen
der notwendigen Offnungen in den Larmschutzwénden die Flachen etwa auf einer
Tiefe von 30 m mit erhéhten Beurteilungspegeln belastet. Fir die 6ffentliche Grinfla-
che sind lediglich bis zu einer Entfernung von zirka 60 m von der westlichen Grund-
stucksgrenze erhohte Beurteilungspegel gegeben.

Gewerbelarm / Anlagenlarm

Durch die baurechtlich mdgliche und aktuell auch vorhandene gewerbliche Nutzung
stdlich und westlich des Planungsgebiets sind dadurch ausgeldste Larmeinwirkun-
gen maglich. Bei den diesbezuglich durchgeflhrten Berechnungen wurden hierbei die
genehmigungsrechtlich zuldssigen Werte angesetzt. Es wurde eine Uberschreitung
der Immissionsrichtwerte insbesondere an den Fassaden von Gebauden entlang des
Otto-Hahn-Rings festgestellt. Die Anordnung von 6&ffenbaren Fenstern von schutzbe-
dirftigen Aufenthaltsrdumen ist in Bereichen mit Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tagsiuber / 40 dB(A)
nachts) durch Gewerbelarm oder des entsprechenden Spitzenpegelkriteriums geman
TA Larm nicht zulassig. Ausnahmen sind zulassig, wenn durch baulich-technische
MaRnahmen (wie (teil-)verglaste Loggien, Prallscheiben, Schallschutzerker, Vorhang-
fassaden, Gebaudertckspriinge oder ahnliches) nachgewiesen werden kann, dass
0,5 m vor offenbaren Fenstern die Beurteilungspegel durch Gewerbelarm die
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mafgeblichen Immissionsrichtwerte sowie das Spitzenpegelkriterium der TA Larm fur
Allgemeine Wohngebiete nicht Uberschreiten.

Eine gewerbliche Nutzung ist in fir ein Allgemeines Wohngebiet tiblichem Umfang fir
den Tagzeitraum unproblematisch. Larmintensive Anlieferungen sind fir die riickwarti-
gen Bereiche allerdings nicht mdglich. Nachtanlieferungen (22-6 Uhr) kdnnen aus im-
missionstechnischer Sicht nur durchgefiihrt werden, wenn im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens der Nachweis der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der
TA Larm an allen maf3geblichen Immissionsorten durch die Gesamtbelastung bzw.
einer Unterschreitung der Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB durch den Teil-
beurteilungspegel eines Vorhabens zu nachgewiesen wird.

Sport- und Freizeitlarm

Bei den Einwirkungen bzw. Schallemissionen, die von den westlich der Carl-Wery-
Stralde gelegenen Anlagen (Bolz-, Basketballplatz) ausgehen, werden die Immissi-
onsrichtwerte tagsuber auRerhalb der Ruhezeiten eingehalten, so dass kein Larm-
konflikt mit der geplanten Bebauung zu erwarten ist.

Auf den geplanten Spielplatzen und Kinderfreispielbereichen der Kindertageseinrich-
tungen werden die Schallschutz-Anforderungen eingehalten, ebenfalls fiir die geplan-
ten Spielflachen auf offentlichem Grin. Durch die Anordnung von Spielflachen in den
Innenhéfen sind diese am wirksamsten vor StralRenverkehrslarm geschutzt.

Tiefgaragen

Die Ein- und Ausfahrten zu den Tiefgaragen sind von der Carl-Wery-Stralle (WA (1))
und vom Otto-Hahn-Ring aus (WA (2) und WA (3)) geplant. Die mafigeblichen Immis-
sionsrichtwerte flir Allgemeine Wohngebiete werden auf3erhalb des Plangebietes an
allen Immissionsorten sowie an den geplanten Gebauden unter Beachtung der fest-
gesetzten SchallschutzmalRnahmen fir Tiefgaragen eingehalten. Bei der Planung
wird hierbei davon ausgegangen, dass die erforderlichen Larmschutzmal3nahmen an
den Fenstern im Umfeld der Tiefgaragenein- und -ausfahrten wie (z. B. Larmschutz-
loggien) umgesetzt werden.

Durch die Anordnung der Stellplatze in Tiefgaragen konnen Schallbelastungen durch
Fahrbewegungen auf den Baugrundstiicken weitestgehend vermieden werden. Die
Zu- und Abfahrten werden in die Gebaude integriert.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die bereits vorhandenen Larmeinwirkungen wirden sich auf die Umgebung in ihrem
heutigen Zustand weiterhin auswirken. Inwiefern zusatzliche Schallquellen entstehen
kdnnten, ist nicht absehbar.

Geplante MaBnahmen

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

« Festsetzung technischer Vorkehrungen bei der Errichtung und Anderung von Ge-
bauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen;

« Errichtung von Stellplatzanlagen in Tiefgaragen; Integration oder Einhausung der
Zu- und Ausfahrten in Gebaude, schallabsorbierende Verkleidung der
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Innenwande von Tiefgaragenrampen, larmarme Ausfihrung von Abdeckungen
entsprechend dem Stand der Larmminderungstechnik;

Ausschluss von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen an belasteten Fassadenab-
schnitten, alternativ Errichtung von Schallschutzkonstruktionen vor schutzbeduirfti-
gen Aufenthaltsraumen;

Festsetzung, dass mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume pro Wohnung tber
Fenster an einer larmabgewandten Seite bellftet werden kénnen;

Festsetzung von schallgeddmmten Luftungseinrichtungen fiir schutzbedurftige
Raume;

Ausschluss von Auflenwohnbereichen wie Balkonen, Loggien 0.4. zum Schutz vor
Verkehrslarm bzw. deren Zulassigkeit nur in Bereichen mit niedrigeren Belastun-
gen in Verbindung mit technischen MalRnahmen (Verglasungen);

Regelungen zu Anlieferungen (im Nachtzeitraum unzulassig);

Errichtung von Schallschutzwanden zwischen den Baukdrpern;

Errichtung von Larmschutzwanden im Bereich |armbelasteter Dachterrassen;
Regelung zu erforderlichen SchallschutzmalRnahmen fur den Fall, dass die Bau-
korper sowie die Larmschutzwande nicht gleichzeitig errichtet werden;
Festsetzung einer schallabsorbierenden Ausflihrung der Deckenunterseite des
Durchgangs im WA (1).

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im

Bauvollzug anzuwenden sind:

Anwendung der Regelungen der DIN 4109 bei der Planung und Errichtung von
SchallschutzmalRnahmen im gesamten Planungsgebiet;

Orientierung von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen, insbesondere Schlaf- und
Kinderzimmern, zu den schallgeschitzten Binnenflachen der Baugebiete als
sonstige im Bauvollzug zu beachtende MalRnahmen;

Prifung gewerblicher Betriebe bzgl. zu erwartender Emissionen sowie der Még-
lichkeiten einer Anlieferung.

Sonstige MalRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

Nachweis fir die gewerbliche Nutzungen, dass die Immissionsrichtwerte der TA
Larm an allen maRRgeblichen Immissionsorten durch die Gesamtbelastung von al-
len relevanten Anlagen nicht Uberschritten werden bzw. der Teilbeurteilungspegel
eines Vorhabens die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB unterschreitet.
Zudem ist der Nachweis zu fuhren, dass einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen in
der Nacht die Immissionsrichtwerte um nicht mehr als 20 dB Uberschreiten.

Beriicksichtigung

Die schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung des Verkehrs-, Anlagen- und
Sportlarms erfolgte auf der Grundlage der aktuell glltigen Normen bzw. Rechtsver-
ordnungen (u. a. DIN 18005,16. BImSchV) und technischen Regelwerke (u. a. TA
Larm, DIN 4109).
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Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erschiutterungen und sekundarer Luft-
schall

Bestandsaufnahme

Im Umfeld des Planungsgebiets befinden sich keine Anlagen (Bahn, StralRenbahn
oder U-Bahn), von denen Erschitterungsemmissionen oder sekundarer Luftschall
ausgehen konnen.

Die Behandlung dieses Themas ist daher fir den Umweltbericht nicht relevant.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich elektromagnetische Felder

Bestandsaufnahme

Elektromagnetische Felder kdnnen im Umfeld von Stromleitungen oder Trafos entste-
hen (Niederfrequenz) sowie tber Mobilfunkanlagen (Hochfrequenz). Aktuell befinden
sich im Plangebiet und dessen Umfeld keine Anlagen von denen negative Auswirkun-
gen ausgehen kénnen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Planungsgebiet ist voraussichtlich Ladeinfrastruktur fiir Elektrofahrzeuge vorgese-
hen. Elektrische und magnetische Felder kdnnen vor allem bei kabellosen Ladestatio-
nen entstehen. Es ist davon auszugehen, dass durch die geltenden gesetzlichen Re-
gelungen (26. BImSchV) ausreichend Schutz gegeben ist.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Inwiefern Quellen flr elektromagnetische Felder entstehen wirden, ist nicht abseh-
bar.

MaRnahmen

Im Bebauungsplan kann auf die Festsetzung von MalRnahmen verzichtet werden, so-
fern entsprechenden Anlagen in den Baugebieten vorgesehen sind, werden die ent-
sprechenden Schutzmaf3inahmen im Bauvollzug geregelt.

Beriicksichtigung
MaRgebend fir elektrische und magnetische Felder ist die aktuelle Verordnung der
26. BImSchV ,Verordnung uber elektromagnetische Felder vom August 2013.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich natiirliche und kiinstliche Belichtung

Bestandsaufnahme

Bei der fir die Bebauung vorgesehenen Flache handelt es sich aktuell, abgesehen
von den ndérdlichen und randlichen Gehélzbestanden, um eine beleuchtete Parkplatz-
flache. Zusatzliche Lichtemissionen gehen von den angrenzenden Stral3en aus.
Méogliche Verschattungen sind durch die vorhandenen Gehdlzbestéande gegeben.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Der Uberwiegende Anteil der Gebaude weist zulassige Bauhdhen von vier bis acht
Geschossen auf. Erganzend dazu ist ein punktueller Hochpunkt mit zwdélf Geschos-
sen vorgesehen. Entsprechend ist im Planungsgebiet mit Schattenbildung zu rech-
nen, die gerade auch in den Wintermonaten auf angrenzende Gebaude fallen kann.
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Bei den Abstandsflachentiefen ist der Ansatz des 45°-Lichteinfallswinkels im Erdge-
schoss ausreichend. Aus Ricksichtnahme auf die angrenzenden Nachbarn, kommt
den Abstandsflachen eine nachbarschutzende Bedeutung zu und die Anforderungen
an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden sichergestellt. Zu den an den
nordlich des Planungsgebiets liegenden Grundstiicken werden die Abstandflachen
gemal Art. 6 Abs. 5a Bayerische Bauordnung (BayBO) eingehalten. Entlang der Stra-
3en kdnnen diese teilweise nicht eingehalten werden. Daher werden sie bis zur Stra-
Renmitte verkurzt. Die Verklrzung eines Teils der stralRenseitig anfallenden Abstands-
flachen des Planungsgebiets bis zur Mitte der 6ffentlichen Verkehrsflache des Otto-
Hahn-Rings und zur Carl-Wery-StralRe stellt die Nachbarschaft hinsichtlich der zulas-
sigen Bebaubarkeit ihrer Grundstticke nicht schlechter. Eine weitere Verkirzung der
Abstandsflachen ergibt sich innerhalb des Planungsgebiets und wird durch die Fest-
setzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache, gekoppelt mit der maximalen Wand-
hohe, definiert. Dabei ist sicherzustellen, dass die Belichtung des betroffenen Aufent-
haltsraums Uber ein anderes Fenster moglich bleibt oder eine ausreichende Beson-
nung der Aufenthaltsraume gemaR DIN EN 17037 eingehalten wird. Fir die Fassa-
den, an denen ein Lichteinfallswinkel von 45° nicht eingehalten werden kann, wurde
eine Simulation zur Ermittlung der Sonneneinstrahlung durchgefihrt.

Die durchgefiihrte Besonnungsstudie kommt zu dem Ergebnis, dass alle Fassaden-
flachen im Planungsgebiet die Anforderungen an eine Mindestbesonnung von 1,5
Stunden an einem sonnigen 20. Méarz erfillen. Kritische Fassadenflachen mit gerin-
ger Sonneneinstrahlung ergeben sich in Bereichen mit Durchgangen und enger Ge-
baudestellung, allerdings kann auch hier die Mindestbesonnung nachgewiesen wer-
den. Die Grundrisse der Wohnungen kénnen auch so gestaltet werden, dass sich
eine zusatzliche Belichtung Uber Fensteréffnungen einer weiteren Fassade ergibt.

Nach Norden, in Richtung der bestehenden kleinteiligen Wohnbebauung, wird die Ab-
standsflachentiefe von 1 H geman Art. 6 BayBO durch die geplante Bebauung einge-
halten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die vorhandene Nutzung als Parkplatz mit der damit verbundenen Beleuchtung und
weitgehend verschattungsfreien Flachen bliebe voraussichtlich bestehen.

MaBRnahmen

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

o Ausreichender Mindestabstand jeweils zwischen den jeweiligen Baurdumen;

e Ausformung von Baurdumen, so dass die zulassigen Gebaude moglichst Uber
mehrere Seiten belichtet werden kénnen oder die Gebaude innerhalb des Bau-
raums hinreichend variabel errichtet werden kénnen;

« Regelungen zur jeweiligen Héhenentwicklung der Gebaude;

« Regelung bei Verkirzung der Abstandsflachen in gekennzeichneten Bereichen
zur ausreichenden Besonnung von Aufenthaltsraumen.

Sonstige Mallnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
« ggf. Orientierung von Wohnungen, insbesondere in den unteren Geschossen und
im Bereich der Durchgadnge zu mehreren Gebaudeseiten ggf. Uber mehrere
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Geschosse;

e Anordnung von Nicht-Wohnnutzungen im Einzelfall in schlecht belichteten Berei-
chen (z. B. Erdgeschoss, Durchgangsbereiche);

o Ausstattung von Aufenthaltsrdumen mit hinreichend grof3en Fensterflachen.

Beriicksichtigung
Es wurden die Abstandflachen gemal} Art. 6 BayBO sowie die Besonnungszeiten in
Anlehnung an die DIN 5034 geprtuift.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erholung

Bestandsaufnahme

Das Planungsgebiet selbst bietet keine Mdglichkeit fir die Nutzung als erholungswirk-
same Freiflache. Auf der Wallkrone des nérdlichen Gehdlzbestandes hat sich ein
Trampelpfad gebildet, der fur kurze Spaziergange (v. a. mit Hund) genutzt wird.

Es liegt eine kleine 6ffentliche Grinflache mit Kinderspielplatz nérdlich des gehdlzbe-
standenen Walls (ca. 250 m Entfernung) vor. Eine weitere kleine 6ffentliche Griinfla-
che mit Kinderspiel befindet sich westlich der Carl-Wery-Strale auf Hohe der Dr.-
Walther-von-Miller-Stralle.

Der Griinzug ,Im Gefilde®, die nachstgelegene zur Erholung nutzbare 6ffentliche
Grunflache liegt in zirka 700 m Entfernung 6stlich des Planungsgebiets. Die vorhan-
denen Wohngebiete in der Umgebung sind Uber alle Versorgungsebenen betrachtet
mit 6ffentlichen Grinflachen deutlich unterversorgt.

Vorbelastungen sind durch die Larmemissionen im Bereich der stark befahrenen
Stral3en vorhanden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans entsteht ein neues Wohnviertel mit 6ffent-
lichen Grun- und privaten Freiflachen und einem Angebot an Aufenthalts- und Frei-
zeitnutzungen, so dass die Flache beziglich der Erholungsnutzung eine Aufwertung
erfahrt. Von dieser Aufwertung kénnen teilweise auch die Bewohner*innen des an-
grenzenden bestehenden Stadtteils und die Allgemeinheit profitieren. Das Wohnge-
biet wird iber die geplante Offnung durch den Wall mit dem bestehenden Wohngebiet
vernetzt. Innerhalb der Grun- und Freiflachen ist kiinftig fir den Ful3- und Radverkehr
die Querung des Gebietes in alle Richtungen madglich.

Die Freiflachenversorgung erfolgt Gber die zirka 15.100 m? fur die Freizeit nutzbaren
offentlichen Grinflache und die zirka 18.700 m? privaten Freiflachen der Teilwohnge-
biete. Hierbei ist die private Freiflache unterteilt in Flachen, die ebenerdig (zirka
13.600 m?) zu erreichen sind und gemeinschaftlich nutzbare Dachflachen (Gesamtfla-
chengrofRe zirka 5.000 m?), die flir die Bewohner*innen des jeweiligen Gebaudes
nutzbar sind. Aus den genannten Zahlen ergibt sich in der Gesamtbetrachtung ein
Nachweis von 19,4 m#%Einwohner*in (EW). Auf den Dachern in den Teilwohngebieten
wird dabei ein Nachweis von 2,88 m?/EW erreicht. Die Flache je EW liegt dabei ge-
ring unter den stadtischen Orientierungswerten zur Grin- und Freiflachenversorgung
von 20 m¥EW. Dies wird hingenommen, da der Erhalt des gehdlzbestandenen Walles
eine hohe Bedeutung fiir das Bebauungsplangebiet und dessen Umgebung hat. Im
Planungsgebiet entstehen nutzbare 6ffentliche Griinflachen in einer Gré3e von zirka



Seite 98 von 129

1,5 ha, die den wohngebietsbezogenen Freiraumbedarf innerhalb des Planungsge-
biets abdecken. Diese Flache entspricht zirka 8,7 m¥EW. Die private Freiflachenver-
sorgung liegt bei zirka 10,7 m?/EW (siehe Ziffern 4.15.1. und 8.2.1.5. der Begriindung
der Beschlussvorlage).

Der gehdlzbestandene Wall ist hierbei nicht mit einberechnet, bt aber im Zusam-
menhang mit der angrenzenden Grunflache eine positive Wirkung auf die Erholungs-
nutzung der Flache aus. Er bildet von Anfang an eine wirksame griine Kulisse und
pragt die parkartige Gestaltung mafigeblich. Insgesamt gesehen ist innerhalb des
Planungsgebiets fir die kiinftige Bewohnerschaft und weitere Nutzer*innen ein aus-
reichendes Erholungsflachenangebot gesichert.

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache ist die Umsetzung eines vielfaltigen Angebots
an Spiel-, Bewegungs- und Aufenthaltsmdglichkeiten fir alle Altersgruppen mdaglich.
Uber eine heterogene Gestaltung der Freiflachen unter Beachtung einer Kombination
von baumbestandenen und freien Flachen zur Optimierung der bioklimatischen Situa-
tion ist die Schaffung unterschiedlichster Bereiche mit verschiedensten Aufenthalts-
qualitaten von besonnten bis beschatteten Flachen moglich. Zusatzlich entsteht ein
Quartiersplatz, der aufgrund seiner larmgeschitzten Lage im Bereich eines Innenho-
fes hohe Aufenthaltsqualitat aufweist.

Sowohl die 6ffentlichen als auch die privaten Griin- und Freiflachen sind durch die
vorgesehenen Baukorper in Erganzung mit Larmschutzwanden gut gegen Larmein-
wirkungen geschuitzt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Nutzung als Parkplatz voraussichtlich
weitergefihrt, eine Erholungsnutzung ware nicht mdglich.

Geplante MaBnahmen

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

« Festsetzung einer zusammenhangenden, &ffentlichen Grinflache;

« Festsetzung von Kinderspielplatzen innerhalb der 6ffentlichen Grinflache;

o Festsetzung, dass die Kfz-Stellplatze in Tiefgaragen vorzusehen sind, damit die
Freiflachen fur die Erholung genutzt werden kénnen;

« Ausweisung eines fur FulR- und Radverkehr attraktiven Wegenetzes;

« dingliche Sicherung von Wegerechten durch Baugebiete.

Sonstige MalRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

o Fuhrung von Feuerwehrzufahrten auf schon aus anderen Griinden befestigten
Flachen (insbesondere den Wegen in den Baugebieten), damit zusammenhan-
gende Grin- und Freiflachen verbleiben.

Beriicksichtigung

Als Prifungskriterium wurden die bei Neuplanungen stadtweit angewandten stadti-
schen Orientierungswerte fir die 6ffentliche und private Grin- und Freiflachenversor-
gung und fur Spielflachen herangezogen.
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8.2.1.6. Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Sicherheit

Wesentliche Sicherheitsaspekte in der Planung sind die Schaffung von angstfreien
Raumen (vor allem in der Nacht) sowie die verkehrssichere Abwicklung des gesam-
ten Verkehrs. Hierbei sind insbesondere Kinder und altere Menschen sowie Men-
schen mit besonderen Schutzbedirfnissen zu beriicksichtigen.

Bestandsaufnahme

Der Parkplatz ist aktuell beleuchtet. Je nach Empfinden bei Nutzung in der Nacht
kann es trotz allem zu Angstsituationen kommen.

Der Hauptkreuzungsbereich Otto-Hahn-Ring / Carl-Wery-Stralle kann Uber die vor-
handenen Ubergange fiir FuRganger*innen und Radfahrer*innen gequert werden.
Allerdings entsprechen die FulR- / Radwegbreiten entlang des Otto-Hahn-Ring und
der Carl-Wery-Stral3e nicht mehr den aktuell gliltigen Regelwerten, so dass die Si-
cherheit nur eingeschrankt vorhanden ist.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit Realisierung der Planung entstehen 6ffentliche Grinflachen, private Freiflachen
und Platze. Diese kdnnen Ubersichtlich gestaltet werden, so dass die Méglichkeit der
sozialen Kontrolle gegeben ist sowie keine Angstraume im Inneren und entlang von
Wegebeziehungen entstehen. Die wesentlichen Wege in den Verkehrsflachen werden
in der Nacht beleuchtet und im Winter auch verkehrssicher geraumt werden. An die
offentlichen Rdume grenzen Wohnnutzungen an, durch die auch in der Nacht teil-
weise eine soziale Kontrolle der Flachen ermdoglicht wird.

Durch den Bau des Wohnstandortes wird sich das Verkehrsaufkommen im Umfeld
zwangslaufig erhéhen. Fur eine leistungsfahige Abwicklung des Neuverkehrs ist der
vollstandige Umbau des StralRenquerschnitts des Otto-Hahn-Rings mit Entfall der be-
stehenden baulichen Trennung zweier Busspuren sowie eine Signalisierung des
Kreuzungsbereichs Otto-Hahn-Ring / Tribulaunstrale geplant. Damit ist eine ausrei-
chende Verkehrssicherheit gegeben.

Fir den Ful’- und Radwegeverkehr ergeben sich durch den Umbau wesentliche Ver-
besserungen, da die im Bestand nicht richtlinienkonformen Wege verbreitert werden
und somit der Radentscheid umgesetzt wird. Die Wegeflihrungen der Radwege ver-
laufen frei vom Autoverkehr im Bereich der StralRe als eigenstéandige Wegeverbin-
dung, so dass aus Verkehrssicherheitssicht nur ein geringes Konfliktpotenzial mit
dem Kfz-Verkehr besteht.

Erganzend kénnen FulRwegeverbindungen abseits der StralRen durch die Innenberei-
che der Baugebiete sowie im Bereich der 6ffentlichen Grinflache genutzt werden.
Durch das WA (1) ist eine 6ffentlich nutzbare Fullwegeverbindung tber den Quar-
tiersplatz und zwischen den Teilwohngebieten WA (1) bis WA (3) gesichert.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Nutzung als Parkplatz voraussichtlich
weitergeflihrt.
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MaRnahmen

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

o Festsetzung eines Systems von Wegen, das hinreichend grof3e, angstraumfreie
offentliche und private Rdume ermdglicht;

« Anordnung von Kinderspielplatzen in teilweiser Sichtweite zu Wohnungen.

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im

Bauvollzug anzuwenden sind:

o Maoglichkeit der Realisierung eines Platzes, der frei von Kfz-Verkehren ist;

« Anwendung der Regelungen zur Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum;

« Einrichtung von Querungshilfen fir FulR- und Radverkehr an vielbefahrenen Stra-
Ren;

« Vollzug der Bayerischen Bauordnung sowie Beachtung der einschlagigen Normen
zur Barrierefreiheit bei der Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen.

Sonstige MaRRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
« Beleuchtung und winterliche Raumung von Wegen;
« groRzigige Wegeverbindungen im Planungsgebiet.

Beriicksichtigung

Es wurden u. a. die Vorschriften und Regelwerke zum Bau und Betrieb von Stralen,
Wegen und Lichtsignalanlagen sowie zur Barrierefreiheit insoweit berlicksichtigt, als
deren Einhaltung und Umsetzung im Bauvollzug ermdglicht wird.

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere
Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand

Bestandsaufnahme

Das Planungsgebiet ist zu weiten Teilen versiegelt und wird als Parkplatz genutzt. Im
Norden des Planungsgebiets stockt auf einem Erdwall ein wertvoller und das Ortsbild
pragender Geholzbestand. Der Wall wurde im Bebauungsplan Nr. 57ag als zu begri-
nender Larmschutzwall festgesetzt und Ende der 70-er Jahre angelegt. Die Begru-
nung des Walls besteht tGiberwiegend aus einheimischen Baumarten (u. a. Hainbuche,
Spitz- und Feldahorn, Winterlinde); der Gehdlzbestand und ist laut Waldgesetz als
Wald einzustufen. Die Bodenvegetation zeigt sich Uberwiegend lickig mit einem ho-
hen Anteil an offenen Bodenbereichen. Der Wald wird am sudlichen und westlichen
Rand von einer regelmagig geschnittenen Hecke aus heimischen Gehdlzen einge-
fasst. In der Stadtbiotopkartierung 1999 ist dieser Gehdlzbestand (Flachengréle zirka
1,4 ha) als Biotopentwicklungsflache (Feldgeholz, naturnah) erfasst. Zum Zeitpunkt
der Kartierung hat die Flache noch nicht den Kriterien der Bayerischen Biotopkartie-
rung genugt.

Die Stellplatzflachen sind durch linear angeordnete Grinflachen mit Baumreihen und
Einzelbdumen gegliedert. Diese sind als kleine Erdwalle ausgebildet und dicht mit
Zwergmispel bewachsen, die randlichen Grinflachen weisen haufig gemahten Tritt-
und Parkrasen auf. Bei den Baumbestanden handelt es sich um mittelalte (zwischen
25 und 75 Jahre alte) Exemplare. Als Baumart Gberwiegt in den Stralenrandberei-
chen und den gliedernden Grinflachen der Spitzahorn, im Bereich der Stellplatzfla-
chen die Robinie. Im Bereich vorhandener Fahrradabstellanlagen sind Hecken aus
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heimischen Gehdlzen, die regelmafig geschnitten werden, vorzufinden.
Randliche Grinflachen mit Einzelbdumen und Baumgruppen entlang der Stral3en fas-
sen die Stellplatzanlage im Westen und Siden ein.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Baumschutzverordnung
der Landeshauptstadt Miinchen.

Bedingt durch die Lage im Parkplatzbereich kdnnen die Baumbestande nicht erhalten
werden. Ein Erhalt von Einzelexemplaren ist lediglich im Bereich der geplanten 6ffent-
lichen Griinflache im Ubergang zum Gehélzwall mdglich. Diese Bdume werden z. T.
zum Erhalt festgesetzt.

Der wertvolle Geholzbestand im Bereich des Walles kann, auf3er dem Bereich des
geplanten Durchstichs, weitestgehend erhalten werden. Hier missen zirka 30 Baume
entfernt werden.

Im Rahmen der durchgefiihrten Bilanzierung des gesamten Planungsgebietes wur-
den die als "sehr erhaltenswert" (35 Baume), "erhaltenswert" (76 Baume), "bedingt
erhaltenswert" (76 Baume) eingestuften Bestande und 30 Baume des geplanten
Durchstichs (Wall), die unter den Schutz der Baumschutzverordnung fallen, bertick-
sichtigt. Demnach ist ein Ersatz fir 217 Baume erforderlich. In den Wohngebieten so-
wie im Bereich der o&ffentlichen Grinflache wird Gber die Festsetzungen die Pflanzung
von Baumen geregelt.

Uber die getroffenen Festsetzungen wird die Pflanzung von 169 Baumen sicherge-
stellt. Insgesamt gesehen kann die Anzahl an gefallten Baumen voraussichtlich nicht
ersetzt werden. Aufgrund der hohen Bebauungsdichte innerhalb des Allgemeinen
Wohngebiets und der daraus resultierenden, nicht zur Verfligung stehenden Flachen
fur Baumpflanzungen sowie des Planungsziels, im Bereich der Griin- und Freiflachen
moglichst unterschiedliche Gestaltungen und vielféltige Mikroklimate u. a. unter Be-
achtung einer Kombination von baumbestandenen und freien Flachen zur Verfigung
zu stellen, ist die Pflanzung von mehr Baumen im Planungsgebiet nicht mdglich. In
Anbetracht der mit dem Bauvorhaben erfolgten Entsiegelungen, der damit verbunde-
nen Aufwertung und Verbesserung des Naturhaushalts sowie dem Erhalt von festge-
setzten Gehdlzen und insbesondere dem Gehdlzbestand auf dem Wall wird der Er-
satz als ausreichend angesehen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchflihrung der Planung bliebe voraussichtlich die Parkplatznutzung be-
stehen und somit wirde der vorhandene Gehdlzbestand weiterhin bestehen bleiben.

Geplante MaBnahmen

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

e Sicherung von Begriinungsmaflnahmen insbesondere Baumpflanzungen;

o Festsetzung von zum Erhalt vorgesehenen Baumen,;

« Nachpflanzung ausgefallener Gehdlze mit den festgesetzten Guteanforderungen;

« fachgerechter Bodenaufbau (mindestens 0,60 m, bei Baumpflanzungen von 0,8
bis 1,50 m) auf Tiefgaragen;

« extensive Begrinung aller Flachdacher von Gebauden (auch mit Anlagen zur So-
larenergienutzung) soweit diese nicht durch andere Anlagen besetzt sind;

« intensive Begriinung der Dachflachen bei Freiraumnutzung;
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« umfangreiche Baumpflanzungen in den Grin- und Freiflachen.

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im

Bauvollzug anzuwenden sind:

e Durchfiihrung von Rodungen von Gehdlzen aus Grinden des Vogelschutzes in
den Wintermonaten bzw. auf3erhalb der Brutzeiten (zu sichern im Bauvollzug);

o Sicherung von zu erhaltenden Baumen wahrend der Bauphase im Bauvollzug;

« Erhalt von Vegetation und von Einzelbdumen soweit mdglich als sonstige im Bau-
vollzug zu beachtende MalRnahme.

Beriicksichtigung

Die sich insbesondere aus dem BauGB, der BayBO, den Naturschutzgesetzen sowie
den stadtischen Satzungen (z. B. Freiflachengestaltungssatzung) ergebenden Ziele
und Belange wurden im Rahmen der Abwagung berucksichtigt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Arten- und Biotopschutz und Biodiver-
sitat

Bestandsaufnahme

Beim Planungsgebiet handelt es sich um einen stark versiegelten Parkplatzbereich,
der Uber linear angeordnete Baumbestande gegliedert ist. Der auf dem nérdlichen
Wall stockende Geholzbestand wurde im Rahmen der Stadtbiotopkartierung 1999 als
Biotopentwicklungsflache (Feldgehdlz, naturnah) erfasst. Der Geholzbestand hat sich
seither weiter zu einem wichtigen, naturnahen Strukturelement der innerértlichen
Grinversorgung und des Biotopverbundes im Siedlungsbereich entwickelt. Sowohl
das Feldgehdélz als auch die gliedernden Baumbestande mittleren Alters (25-75
Jahre) weisen eine mittlere Wertigkeit auf und erhéhen die Biodiversitat.

In den Kartierungen konnte das Planungsgebiet als untergeordnete Lebensstatte fir
Fledermause und als Habitat flr hauptsachlich frei britende Vogelarten festgestellt
werden. Es konnten acht Hohlenbdume mit Eignung als Habitat flr Fledermause
(Sommerquartier) und Vogel festgestellt werden, von denen vier durch die Umset-
zung des Bebauungsplans betroffen sind. Weitere elf Hohlenbdume sind ohne Eig-
nung als Habitat fir Fledermause und Végel.

Entsprechend der geringen Zahl von Baumhohlen wird gutachterlich davon ausge-
gangen, dass hauptsachlich frei britende Vogelarten im Planungsgebiet vorkommen.
Durch die stark urban gepragte Lage und die angetroffene Habitatausstattung handelt
es sich hierbei zum gréRten Teil um Vogelarten, die in Bayern haufig und ungefahrdet
sind.

Fledermause nutzen das Gebiet als Jagdhabitat oder fur Durchfllge.

Ein Vorkommen weiterer streng geschitzter Tierarten, auch der Zauneidechse, kann
entsprechend der nicht vorhandenen Lebensraume ausgeschlossen werden.

Im Bebauungsplangebiet sind keine geeigneten Standorte flr europarechtlich streng
geschutzte Pflanzenarten vorhanden. Dementsprechend gibt es keine Vorkommen
solcher Arten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Durch die geplante Bebauung kommt es zu einem weitgehenden Verlust von Einzel-
baumbestanden, die randlich am und mittig im Parkplatzbereich stehen. Positiv auf
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die Artenvielfalt wirkt sich der geplante Erhalt des feldgehdlzartigen Gehdlzbestandes
am Nordrand des Planungsgebiets aus. Er bleibt als Wander- und Ausbreitungsachse
weitgehend erhalten.

Aufgrund des eingeschrankten Lebensraumangebots im Parkplatzbereich kommt es,
bis auf die Verluste von vier Héhlenbaumen, die potenziellen Lebensstatten von Fle-
dermause und Vogel sein kénnten, zu keinen Eingriffen in Lebensbereiche europa-
rechtlich geschitzter oder sonstiger bedeutender Arten. Der Verlust von Baumhdéhlen
(und der Hohlenbaume) als schwer ersetzbare Nist- und Quartiermdglichkeiten kann
durch die festgesetzte vorgezogene Ausbringung von Fledermauskasten und von
Nistkasten flr in Baumhohlen britende Vogelarten (CEF-Malinahme) ausgeglichen
werden. Durch geeignete Vermeidungs-, Minimierungs- und die CEF-MalRnahme koén-
nen Stérungen oder Tétungen und Verletzungen von Fledermausen und Vdgeln ver-
mieden werden; artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde sind nicht einschlagig.

Die kiinftige Wohnbebauung und der damit verbundene Anstieg der Bevdlkerungszahl
bewirkt eine zunehmende Stérung angrenzender Flachen, vor allem fir den Gehdlz-
bestand auf dem Wall, verursacht durch die Erholungsnutzung der angrenzenden 6f-
fentlichen Grinflache, der Offnung als Wegebereich durch den Wall und ggf. auch die
Nutzung innerhalb des Bestandes (ein Trampelpfad ist bereits vorhanden). Allerdings
bestehen bereits erhebliche Vorbelastungen durch die angrenzenden stark befahre-
nen Stralien sowie die Nutzung als Parkplatz.

Baubedingt wird sich eine Belastung durch den Baustellenverkehr und -betrieb und
dessen Auswirkungen wie Larmemissionen, Erschitterungen, optische Reize sowie
Eintrage von Fremdstoffen (z. B. Staub) ergeben. Fur vorkommende Brutvigel gibt es
ausreichende Moglichkeiten wahrend dieser Stérungsphase auf angrenzende Ge-
biete auszuweichen.

Mit der geplanten Durchgriinung und Pflanzung von Bdumen innerhalb der Wohnbau-
flachen und den Grun- und Freiflachen kénnen die Verluste von Einzelbdumen weit-
gehend ausgeglichen werden und es entstehen zusatzliche neue Habitatstrukturen
und allgemeine Lebensraumangebote fiir verschiedenste Arten.

Durch das Vorhaben kommt es insgesamt gesehen zu einer Entsiegelung von Fla-
chen und deren Umwandlung in Grinflachen. Barrierewirkung und Zerschneidungsef-
fekte sind nicht gegeben.

Fir nachtaktive Insekten geht von kinstlichen Lichtquellen eine Gefahrdung aus, da
sie in hohem Mal3e bedingt durch eine vom Licht ausgel6ste Fehlorientierung von
diesen angezogen werden. Unnétige Lichtemissionen auf umliegende Vegetationsbe-
stande mit Lebensraumen wildlebender Tiere (z. B. Insekten, Vogel, Fledermause)
sollten daher moglichst vermieden werden. Uber die getroffene Festsetzung fiir die zu
verwendenden Leuchtmittel sowie deren Aufbau kénnen solche negativen Auswirkun-
gen minimiert werden. Im Vergleich zum Ist-Zustand, bei dem der Parkplatz beleuch-
tet wird, ist kiinftig von einer Verbesserung auszugehen, da insektenfreundliche
Leuchtmittel nach dem aktuellen Stand der Technik verwendet werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bliebe voraussichtlich die Parkplatznutzung mit
den vorhandenen Bdumen bestehen. Der Baumbestand und das Lebensraumange-
bot im Parkplatzbereich wiirde erhalten bleiben.
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MaBnahmen
MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

Festsetzung umfangreicher standortgerechter Baum- und Strauchpflanzungen;

Festsetzung von naturnahen Flachen in der 6ffentlichen Griinflache;

grofitmoglicher Erhalt von Geholzen insbesondere des gehdlzbestandenen Walls;

Pflanzung von Gehdlzen und Anlage eines Waldsaumes an den Bdschungsseiten

der Offnung durch den Wall;

o Aufhédngung von Fledermaus- und Vogelnistkasten;

« vorgezogene Anbringung der Vogel- und Fledermaus-Kasten (CEF-MalRnahme);
Wartung der Kasten;

o MalRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag;

« Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung und eine mdglichst wenig in-

sektenschadliche Konstruktionsweise der Beleuchtung (bez. Abschirmung, Re-

flektoren usw.).

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im

Bauvollzug anzuwenden sind:

¢ Durchfiihrung von notwendigen Rodungen von Gehdlzen aus Griinden des Vogel-
schutzes in den Wintermonaten bzw. au3erhalb der Brutzeiten (zu sichern im
Bauvollzug);

e Schutz von zu erhaltenden Baumen wahrend der Bauphase im Bauvollzug;

o Minimierung des Eingriffs wahrend der BaumafRnahme im Bereich des nérdlichen
Geholzwalls fur die Herstellung des geplanten Durchstichs durch z. B. Bauzaune.

Sonstige MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

8.2.3.
8.2.3.1.

e unnotige Lichtemissionen auf Gehdlzbestande etc. sind zu vermeiden;
o Beachtung von "Animal-Aided-Design", der Einbindung von biodiversitatsférdern-
den MalRnahmen in Planungsprozesse.

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zum Arten- und Biotopschutz und zur
Biodiversitat wurden berlcksichtigt. Die Anforderungen des gesetzlichen Artenschut-
zes werden auch im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen

Bestandsaufnahme
Altlasten: Das Altlastenkataster enthalt keine Eintrage zu Altlasten, Altlastenver-
dachts- oder kontaminationsrelevanten Flachen.

Kampfmittel: Es besteht ein Anfangsverdacht zu einem Kampfmittel-Vorkommen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Zur Konkretisierung des Anfangsverdachts von Kampfmitteln wurde eine historisch-
genetische Rekonstruktion Kampfmittel (multitemporale Auswertung von Archivalien
und Kriegsluftbildern) in Anlehnung an die baufachlichen Richtlinien
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KampfmittelrAumung des Bundes durchgefuhrt.

Gemal der vorliegenden Historie des Gelandes sowie der ausgewerteten Kriegsluft-
bilder liegt ein erhdhter Kampfmittelverdacht, im Speziellen aufgrund von blindgegan-
gener Abwurfmunition vor. Neben dem erhéhten Risiko fiir grof3kalibrige Sprengbom-
ben besteht gemal der vorliegenden Trefferbildkarten untergeordnet ein Verdacht fur
kleinkalibrige Brand- und Splitterbomben. Hinweise auf Bodenkampfe, Stellungen,
Splitterschutzgraben oder ahnliches im unmittelbaren Umfeld des Untersuchungsge-
biets und damit verbunden ein erhdhtes Risiko fur Infanterie- und Artilleriemunition
wurden nicht festgestellt. Die Flache wurde gemal Baufachlichen Richtlinien Kampf-
mittelrAumung (BFR) in die Kategorie 2 eingestuft.

Es wird empfohlen, bei einer spateren Ausfihrungsmaflnahme mit Baufeldfreima-
chung im gesamten Untersuchungsgebiet eine Flachensondierung mittels Geomag-
netik (Mehrkanalsonde mit GPS-gestutzter digitaler Aufzeichnung) mit anschlieRender
Bergung der Verdachtspunkte vorzunehmen. Im Vorfeld einer Flachensondierung
wird eine Belastungsanalyse mittels Testfeldsondierung empfohlen, um das geeignete
Erkundungsverfahren festzulegen. Zudem sollte ein Rickbau der Bestandssparten,
sowie der vorhandenen Parkplatzbeleuchtung erfolgen.

Der Bereich des zu erhaltenden Geholzstreifens entlang der nérdlichen Grundstlicks-
grenze kann bis auf den Durchstich von den empfohlenen Flachensondierungen aus-
genommen werden, sofern keine Umnutzung mit Rodung und Bodeneingriffen vorge-
sehen ist. Es ist anzunehmen, dass hier dann die nutzungsspezifische Betretungssi-
cherheit bescheinigt werden kann.

Sollte eine Flachensondierung im Vorfeld der Arbeiten im Zusammenhang mit der ge-
planten Baufeldfreimachung nur mit unverhaltnismafig hohem Aufwand mdglich sein,
ist in begriindeten Fallen auch eine kampfmitteltechnische Begleitung von Erdarbei-
ten mit anschlieBenden Sohlfreimessungen mdglich.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung wirde die Nutzung als Parkplatz voraussichtlich weitergefihrt.
Der Anfangsverdacht zu einem Vorkommen von Kampfmitteln bliebe bestehen.

MaRnahmen

MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

« bei Bedarf Durchfihrung notwendiger MalRnahmen zur Altlastenbeseitigung insbe-
sondere deren fachgerechter Entsorgung;

o Durchfiihrung erforderlicher Manahmen zur Prifung auf Kampfmittel, bei Bedarf
deren Beseitigung insbesondere deren fachgerechte Entsorgung;

« sicherheitstechnische Einweisung aller Arbeitskrafte, die im unmittelbaren Zusam-
menhang mit Erdeingriffen stehen, zum Thema Kampfmittelbelastung, um Zufalls-
funden angemessen begegnen zu kénnen.

Beriicksichtigung

Die Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes bzw. der Bundes-Bodenschutzver-
ordnung werden auch im weiteren Verlauf Berlicksichtigung finden. Die glltigen tech-
nischen Regelwerke werden bei der Beurteilung zugrunde gelegt.



Seite 106 von 129

8.2.3.2. Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Bodenfunktionen

Bestandsaufnahme

Das gesamte Planungsgebiet (inkl. StraRenflachen) ist zu einem hohen Anteil (66 %)
versiegelt, die Bodenabfolge zu groen Teilen verandert und die Bodenfunktionen
sind stark eingeschrankt. Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Miinchener Schot-
terebene, mit kalkigen Kiessanden. Bei den vorkommenden Bdden handelt es sich
fast ausschlieRlich um Braunerden und Parabraunerden aus kiesfuhrendem Lehm.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit Durchfihrung der Planung kommt es zu einer zu einer Reduzierung des Versiege-
lungsgrades. Mit Umsetzung der Planung reduziert sich die Versiegelung bei maxima-
ler Ausnutzung der festgesetzten Bauraume unter Einbeziehung der mit Tiefgaragen
unterbauten Flachen auf zirka 60 % bezogen auf das gesamte Bebauungsplangebiet
(inkl. StraRenflachen). Bei den privaten Freiflachen sind Wege und etwaige sonstige
Versiegelungsflachen, die sich auRerhalb unterbauter Flache befinden, berticksichtigt.
Eine Tiefgarageniberdeckung ist mit mindestens 60 cm bzw. flr die Bereiche mit
Baumpflanzungen von 0,80 bis mindestens 1,50 m auszufihren. Somit kdnnen die
Bodenfunktionen (Lebensraum-, Speicherfunktion sowie Regulationsfunktion) in die-
sen Bereichen teilweise wiederhergestellt werden. Seltene Bdden sind von der Mal3-
nahme nicht betroffen.

Insgesamt gesehen fihrt die Planung im Hinblick auf das Schutzgut Boden daher zu
einer Verbesserung.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wiirde die Nutzung als Parkplatz voraussichtlich
weitergeflihrt und somit die Bodenfunktionen stark eingeschrankt bleiben.

MaRnahmen

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

o kompakte und flachensparende Bauweise in hoher Baudichte und dadurch spar-
samer Umgang mit Boden,;

« Bepflanzung und Begriinung aller nicht versiegelten Flachen;

« Uberdeckung der Tiefgaragendecken mit mindestens 60 cm fachgerechtem Bo-
denaufbau, im Bereich von Baumpflanzungen von 0,80 bis 1,50 m;

« Beschrankung von Belagsflachen auf ein méglichst geringes Maf; Verwendung
mdglichst wasserdurchlassiger Belage;

« Nutzung der unversiegelten, begriinten Flachen fir die Speicherung und Versi-
ckerung des anfallenden Regenwassers;

« Festsetzung von extensiver und intensiver Dachbegrinung;

« Situierung der Tiefgaragen Uberwiegend unter bereits versiegelten Flachen.

Sonstige MalRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

e getrennte Lagerung von humushaltigem Ober- und Unterboden, nach Méglichkeit
auf zukunftigen Bauflachen, um den Bodenaufbau auf nicht zu Uberbauenden Fla-
chen zu erhalten;

« Beschrankung der baubedingten Arbeitsflachen auf ein technisch unbedingt not-
wendiges Mal}, vollstandige Beseitigung der Baustelleneinrichtung;
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e Schutz der Bdoden in den Schutzbereichen der zu erhaltenden Baume.

Beriicksichtigung
Der im Bundes-Bodenschutzgesetz und Baugesetzbuch verankerte Grundsatz zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde soweit mdglich berticksichtigt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Flache

Bestandsaufnahme

Der sudliche und mittige Teilbereich des Planungsgebiets fungiert als Parkplatz fir
Kfz und Abstellméglichkeit flr Fahrrader. Durch die Nutzung ist die Flache stark ver-
siegelt und in ihrem Wirkungsbereich beeintrachtigt. Der nordliche Teil besteht aus
einem mit Gehdlzen bestandenen Wall. Randlich und in den Parkplatz eingestreut be-
stehen Pflanzstreifen z. T. mit Baumbestand. Bezlglich der Versiegelungsbilanz wird
auf die Ziffer 7.2.3.2. verwiesen.

Die Ressource Flache, vor allem im Stadtgebiet Minchen, ist nicht unendlich vorhan-
den und somit besonders schitzenswert ist.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die geplanten Baugebiete sind auf Flachen angeordnet, die Uberwiegend versiegelt
sind. Es werden Uberwiegend bereits gestorte Flachen Uberplant. Die mittlere, ost-
west-verlaufende Flache, auch zum Grol3teil versiegelt, wird als 6ffentliche Grinfla-
che festgesetzt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde es zu keiner Verschlechterung kommen.

Geplante MaBnahmen

Durch die Planung wird die geplante Bebauung auf Uberwiegend bereits versiegelten
Flachen platziert. Im mittleren Bereich ist eine 6ffentliche Griinflache vorgesehen,
wodurch eine Entsiegelung erfolgen wird. Im Planungsgebiet sind keine Verkehrsfla-
chen oder Stellplatze aulierhalb des Stralkenraumes vorgesehen. Alle diesbeziglich
notwendigen Flachen werden in Tiefgaragen untergebracht, wodurch eine zusatzliche
oberirdische Flacheninanspruchnahme vermieden werden kann.

Beriicksichtigung
Der im Bundesbodenschutzgesetz und BauGB verankerte Grundsatz zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden wurde soweit mdglich bertcksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Oberflaichengewasser

Bestandsaufnahme
Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.



Seite 108 von 129

8.2.4.2. Grundwasser

Bestandsaufnahme

2021 wurde der mittlere Grundwasserspiegel bei zirka 9 bis 10 m unter Gelandeober-
kante (GOK) gemessen. Das entspricht einem Hohenniveau von zirka 530,50 m

0. NHN 2016. Bei Hochwasserereignissen kann der Grundwasserspiegel bis auf zirka
6,43 m u. GOK ansteigen. Der hdchste Hochstgrundwasserstand (HW 1940) ist bei
zirka 535,4 m (. NHN 2016 anzusetzen. Interpoliert sind das Grundwasserhdchst-
stédnde von zirka 5,6 m unter GOK. Aufgrund des vorliegenden Flurabstandes, der ho-
hen Durchlassigkeit und der damit verbundenen geringen Sorptions- und Filterfahig-
keit der Béden ist von einer mittleren bis hohen Empfindlichkeit des Grundwassers
auszugehen. Das Grundwasser flie3t in noérdliche Richtung.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Flr das Vorhaben sind zweigeschossige Unterbauungen als Tiefgaragen geplant.
Hierbei sind zwischen den einzelnen Baufeldkomplexen Abstande zwischen zirka 18
und 19 m geplant. Die zweigeschossige Unterbauung greift nur bei Grundwasser-
hoéchststéanden in das Grundwasserregime ein.

Bei Grundwasserhochstand (hundertjahriges Grundwasserhochwasser + 30 cm Si-
cherheitszuschlag) und der Annahme, dass die beiden Korridore zwischen den Bau-
feldkomplexen als Strémungskanale dienen, ergaben sich im Rahmen der durchge-
fuhrten hydrogeologischen Untersuchung fir die drei Baukorper Aufstauhdhen des
Grundwassers, die bei zirka 0,7 cm liegen. Der Aufstau wiirde dabei zirka 6 m vor
dem Hindernis beginnen. Als ,Worst-Case-Betrachtung” wurde die Berechnung ohne
wirksame Stromungskanale angenommen und die drei Baufeldkomplexe als ein zu-
sammenhangender Komplex mit zweigeschossiger Unterkellerung betrachtet. Hierbei
ergab sich ein Aufstau von zirka 2,6 cm, der zirka 22 m vor dem Hindernis beginnt.
Somit ist bei allen Betrachtungen ein sehr geringer Aufstau von unter 10 cm gegeben.
Eine Beeinflussung der bestehenden Nachbarbebauung aufgrund der sich verander-
ten Grundwassersituation ist nicht festzustellen. Es wurde festgestellt, dass aus was-
serwirtschaftlicher Sicht der berechnete Aufstau kein Problem darstellt und unbedenk-
lich ist, da dem Grundwasser genug Raum zum Unterstrémen zur Verfligung steht.
Im Rahmen des Bauvollzugs ist bei einem Eingriff in das Grundwasser grundsatzlich
eine entsprechende wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Nutzung als Parkplatz voraussichtlich
weitergeflihrt und der Grof3teil des Oberflachenwassers in die Kanalisation abgeflihrt
werden.

MaBnahmen

Bei Eingriffen in das Grundwasser ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich als
Malinahme, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden ist.

Beriicksichtigung
Es werden Eingriffe in das Grundwasser gemaf den Zielen des Wasserhaushaltsge-
setzes sowie Vorgaben der Landeshauptstadt Miinchen mit der Intention, Eingriffe in
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das Grundwasser mdglichst zu vermeiden, berlcksichtigt.

Niederschlagswasser

Bestandsaufnahme

Aktuell verdunstet und versickert das anfallende Niederschlagswasser im Bereich
vorhandener Vegetationsflachen. Im Bereich der befestigten Parkplatzflache wird es
der Kanalisation zugefihrt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung werden auch weiterhin grof3e Flachenanteile bebaut und versie-
gelt, so dass Niederschlagswasser in diesen Bereichen nicht gro3flachig verdunsten
oder versickert werden kann. Durch die Reduktion des Versiegelungsgrades ergibt
sich allerdings eine Verbesserung im Vergleich zur Ist-Situation.

Das anfallende Niederschlagswasser ist gemaf den Vorgaben der Entwasserungs-
satzung der Landeshauptstadt Miinchen auf eigenem Baugrundstlick und ohne Be-
eintrachtigung des Nachbarn ordnungsgemaR zu versickern. Eine Versickerung ist im
Planungsgebiet grundsatzlich méglich, da die anstehenden Schotterbéden als stark
durchlassig klassifiziert sind.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber Versickerungsmulden ist aufgrund
des Platzmangels auf den Baugrundstiicken kaum bzw. nur in geringem Umfang
madglich. In den Innenhdfen der Baufelder ist aufgrund der darunterliegenden Tiefga-
ragen keine Muldenversickerung moglich.

Die durchgefiihrten Berechnungen mit Abschatzung der zu bewaltigenden Wasser-
massen (unter Bericksichtigung eines hundertjahrigen Niederschlagsereignisses)
und das maogliche Platzangebot flr die Versickerungsanlagen zeigen, dass auf der
Grundlage des vorliegenden Planungsentwurfes eine Versickerung tber Speicherri-
golen bei zusétzlicher Dachbegriinung und Uberdeckung von Tiefgaragen méglich ist.
Diese sorgen dafiir, dass der Niederschlag zwischengespeichert und verzogert tber
punktuell angeordnete ,Sickerrigolen® in den Untergrund abgegeben wird.

Auf den Baugebietsflachen wirken sich die geplante Dachbegriinung und Tiefgara-
genuberdeckung positiv auf die Wasserbilanz aus. Beide ermdéglichen eine teilweise
Verdunstung der anfallenden Niederschlage, so dass geringere Anteile versickert
werden mussen. Im Weiteren konnen die Minimierung von versiegelten Flachen so-
wie die Pflanzung von Baumen, Strauchern und die Herstellung sonstiger Griinstruk-
turen in den Freiflachen den Wasserhaushalt glinstig beeinflussen.

Die Grundwasserneubildung ist bereits im Bestand durch die grof¥flachige Versiege-
lung des Planungsgebiets beeintrachtigt. Da das anfallende Niederschlagswasser auf
den Baugrundstlicken zu versickern ist, sind keine negativen Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung wirde voraussichtlich die Nutzung als Parkplatz
fortgeflihrt. Die vorhandene Versiegelung bliebe bestehen und anfallende Nieder-
schlage wirden fiur weite Bereiche der Kanalisation zugefuhrt.
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MaRnahmen

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

« Festsetzungen zur Dachbegriinung und Uberdeckung von Tiefgaragenflachen;
« Verwendung mdglichst durchlassiger Bodenbelage in den Baugebieten;

o Festsetzungen zur Begriinung und Pflanzung von Baumen, Strauchern etc;

« Ermdglichung von Versickerungsmulden.

Maflnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind:

Behandlung von Niederschlagswasser gemaf der Entwasserungssatzung der Lan-
deshauptstadt Minchen.

Sonstige MalRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
Anlage einer flachigen Versickerung, insbesondere in Nahe von Baumstandorten und
Platzflachen soweit technisch und stral3enverkehrsrechtlich méglich.

Beriicksichtigung

Die Versickerung des Niederschlagswassers in den bebauten Bereichen wird durch
die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Munchen geregelt. Im Weiteren
wird der Vollzug der einschlagigen Fachgesetze (WHG) und darauf aufbauender bzw.
erganzender Regelungen (z. B. Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) vorbereitet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme

Emissionsbelastungen gehen aktuell vor allem von den stark befahrenen Stral3en
(Carl-Wery-Stralte, Otto-Hahn-Ring) aus, die an das Planungsgebiet angrenzen. Ge-
ruchsbelastigungen sind aktuell nicht vorhanden.

Gemal der gesamtstadtischen klimadkologischen Untersuchung der Landeshaupt-
stadt Minchen aus dem Jahr 2014 ist das nachstgelegene Kaltluftentstehungsgebiet
die 6stlich gelegenen Griin- und Freiflachen "Im Gefilde". Kaltluftleitbahnen sind in
weiterer Entfernung in Richtung Norden und Westen ausgewiesen.

Aktuell befindet sich stdlich gelegen in der Carl-Wery-StralRe 61 - 63 eine Biomasse-
aufbereitungsanlage. In der Nachbarschaft des Planungsvorhabens befinden sich
keine genehmigungsbeddirftigen Anlagen, die als Storfallbetriebe eingestuft werden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchflhrung der Planung erhdht sich aufgrund des zuséatzlichen Quell- und Ziel-
verkehrs auf den umliegenden Strallen das Verkehrsaufkommen. Ferner fihren die
geplanten Bauten zu einer Einengung der Ausbreitungswege fir Schadstoffe, so dass
es zu einer baubedingten Zunahme der Luftschadstoffkonzentrationen im Stral3en-
raum kommen kann.

Auf der Basis der vorliegenden verkehrstechnischen Untersuchung, in der die Ver-
kehrsmengen fur einen Prognose-Nullfall und einen Prognose-Planfall ermittelt wur-
den, wurde ein lufthygienisches Gutachten erstellt. Im Fokus dieses Gutachtens ste-
hen die ermittelten Verkehrsmengen sowie die durch das Vorhaben ausgelosten Zu-
satzbelastungen von zirka 4.000 - 4.100 Kfz-Fahrten pro Tag (Prognose-Planfall).
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Berucksichtigt wurde ferner, dass die geplanten Bauten zu einer Einengung der Aus-
breitungswege flr Schadstoffe flihren.

Die bodennahe mittlere jahrliche Luftschadstoffkonzentration wurde fir den Parame-
ter Stickstoffdioxid fir den Prognose-Nullifall (PO-Fall - Gegenwartige Bebauungssitu-
ation, Verkehrsmengen 2035 ohne Quell- und Zielverkehre Planungsgebiet Emissi-
onsfaktoren 2029) 2035 dargestellt. Insgesamt zeichnen sich die zentralen Fahrbahn-
bereiche der sudlichen Abschnitte der Carl-Wery-Stralle mit einem erhdhten Schad-
stoffniveau ab. Hier treffen relativ hohe Verkehrsmengen auf eine baubedingt einge-
schrankte Durchliftungssituation. Die hdchsten NO?-Konzentrationen im Untersu-
chungsgebiet wurden mit etwa 34 ug/m?3 iber den Fahrspurbereichen des Knotens
Putzbrunner StralRe / Karl-Marx-Ring berechnet. Auch die grenzwertrelevanten Geh-
steig- und Fassadenbereiche sind an diesen Fahrbahnabschnitten mit Mittelwerten
bis zu 26 pug/m?® am hoéchsten belastet. Die Konzentrationen an den sonstigen Gehwe-
gen des Untersuchungsgebiets verbleiben zumeist unterhalb von 25 pug/m?®. Werte
Uber dem gesetzlich zulassigen Immissionswert von 40 pg/m?® wurden fiir die Stra-
Renrandbereiche im PO-Fall nicht berechnet.

Im Prognose-Planfall 2035 (P1-Fall -Bebauungssituation unter Berlicksichtigung ge-
planter Umgestaltungen Verkehrsmengen 2035 mit Quell- und Zielverkehren Pla-
nungsgebiet Emissionsfaktoren 2029) ist das Entlastungspotenzial in vielen Berei-
chen geringer als im P0O-Fall, was im Wesentlichen auf die baulich bedingten Veran-
derungen der Strdomungs- und Durchliftungsbedingungen durch die Etablierung
neuer baulicher Hindernisse zurtickzufiihren ist und nur untergeordnet auf die erhoh-
ten Emissionen durch projektbedingte Zusatzverkehre. Erhdhte Luftschadstoffkon-
zentrationen sind hierbei weitgehend auf die Abschnitte in direkter Nahe des Gel-
tungsbereichs begrenzt. Ausgehend von niedrigen Konzentrationen deutlich unterhalb
der Immissionsgrenzwerte gehen die Zunahmen insgesamt nicht tber 9 pg/m? hin-
aus. Die in den Innenhofbereichen hinzugekommenen Abnahmen gegeniber dem
PO-Fall liegen innerhalb eines Differenzniveaus von 3 ug/m?.

Fir die vom Verkehrsgutachter modellierten Strallenabschnitte ergibt die durchge-
fuhrte Prognose keine planbedingten Grenzwertliberschreitungen fur den Luftschad-
stoff Stickstoffdioxid. Die Immissionskonzentrationen an den StralRenrandbereichen
aller Abschnitte und Szenarien verbleiben in den Prognosefallen deutlich unterhalb
von 40 pg/m3. Gegenuiber dem Ist-Fall ergeben sich zwar signifikante Abweichungen,
die aber im Wesentlichen auf die bauliche Einschrankung der Ausbreitungsbedingun-
gen zurlckzufihren sind. Insgesamt sind fur die im Rahmen des Bebauungsplanes
vorgesehenen Nutzungsanderungen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Luft festgestellt worden. Zusatzliche Malknhahmen oder Vorkehrungen
zum Immissionsschutz sind daher nicht erforderlich.

Geruchsbelastigungen aus der sudlich gelegenen Biomasseaufbereitungsanlage sind
aufgrund der Entfernung von 1 km nicht zu erwarten. Luftschadstoffe aus Anlagen
oder Geruchsbelastigungen werden auch kinftig nicht entstehen.

Eine Durchstromung des Planungsgebiets mit Luft ist sowohl in der Hauptwindrich-
tung West-Ost als auch in Nord-Sud-Richtung gegeben. Im Vergleich zum
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unbebauten Zustand verringern sich die Windgeschwindigkeiten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirde die aktuelle Nutzung mit den damit verbun-
denen Luftbelastungen fortgeflihrt.

MaBRnahmen

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

« Ermdglichung von wesentlichen Infrastruktur-, Freizeiteinrichtungen in raumlicher
Nahe zum Wohngebiet zur Vermeidung von emissionstrachtigen Wegen;

e Festsetzung von Dachbegriinungen und Fassadenbegriinung;

« intensive Bepflanzung und Begriinung der Freiflachen der Wohngebiete und der
offentlichen Grinflache, sowie entlang der Stral3en;

o Be- und Entliftung der Tiefgaragen sind tber das Dach zu flihren;

e durch zahlreiche Wege wird die OPNV-Erreichbarkeit erleichtert;

« die Anzahl an Fahrradabstellplatzen, E-Lademdglichkeiten in der Tiefgarage und
die Foérderung von Mobilitatsstationen tragen zur Reduzierung der emissionstrach-
tigen Kfz-Fahrten bei.

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im

Bauvollzug anzuwenden sind:

« fortschreitende Verbesserung bei der energetischen Qualitat von Gebauden durch
zunehmende Standards in Bezug auf Gebaudehulle und Energieverbrauch;

« fortschreitende Verbesserung der ,Fahrzeugdflotte“ durch zunehmend strenge Um-
weltschutzvorschriften bei der Neuzulassung von Fahrzeugen.

Sonstige MalRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

« energetische Optimierung von Gebauden;

« Anschluss an das Ubergeordnete Radwegenetz;

« intensive Bepflanzung und Begrlinung der Freiflachen der Wohngebiete und der
offentlichen Grinflachen sowie entlang der Stralen;

« wahrend der Bauphase Einsatz emissionsarmer Baumaschinen, Sauberhalten der
Fahrwege, Reifenwaschanlagen, um Verschleppungen von staubendem Material
auf offentlichen Stralden zu vermeiden.

Beriicksichtigung
Es wurden insbesondere die Vorgaben der 39. Verordnung zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (39. BImSchV) bericksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme

Gemal der gesamtstadtischen klimadkologischen Untersuchung der Landeshaupt-
stadt Minchen aus dem Jahr 2014 wurde das Planungsgebiet als Parkplatz nicht be-
wertet. Das nordlich angrenzende Wohngebiet weist gunstige bioklimatische Bedin-
gungen auf, die weiteren an das Planungsgebiet angrenzenden Bereiche weisen eine
weniger glinstige bioklimatische Situation auf. Am Nord- und Ostrand liegen Einwirk-
bereiche lokal entstehender Stromungssysteme.

Die versiegelten Flachen des Planungsgebiets wirken sich aktuell aufgrund der



Seite 113 von 129

moglichen Aufheizung in den Sommermonaten eher negativ auf das lokale Kleinklima
aus. Laut Klimagutachten zeigt sich im aktuellen Zustand im Planungsgebiet ein ver-
haltnismaRig dberwarmtes Temperaturfeld (17° bis 20°C bei sommerlicher Strah-
lungswetterlage als "worst-case"-Betrachtung, Nachtsituation um 4 Uhr morgens mit
Maoglichkeit eines erholsamen Schlafes). In Annaherung an Gebaudebestand und
Verkehrsflachen kommt es zu einer Erhéhung bis auf 20°C. Die Luftstrémungen ge-
hen zu diesem Zeitpunkt Richtung Std(-west), da sich die kiihleren Luftmassen aus
dem ndrdlichen Geholzbestand Richtung warmerer Asphaltflache bewegen. Der glei-
che Effekt zeigt sich an den Randern, wo die Luftstrémungen Richtung Parkplatz stré-
men.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Planungsgebiet kommt es insgesamt zu einer erheblichen Zunahme an Bau-
masse, wodurch es insbesondere am Sidwestrand (Ecke Carl-Wery-Straf3e und
Otto-Hahn-Ring) zu einem verengten Querschnitt kommt. Entlang des Otto-Hahn-
Rings gibt es aus larmtechnischen Griinden keine Offnungen, so dass mit den ge-
planten Gebauden sowie den dazwischen liegenden Larmschutzwanden eine durch-
gangige Fassade entsteht. Richtung Norden entstehen aufgrund der Gebaudekons-
tellation Offnungen.

Fir den Planfall ergeben sich fir die sommerliche Strahlungswetterlage als "worst-
case"-Betrachtung im zentralen und nérdlichen Bereich des Planungsgebiets Lufttem-
peraturen von 14°-18°C. In den Innenhéfen werden 15°-17°C erreicht. Vor allem am
West- und Sidrand kommt es aufgrund der Bebauung sowie deren abgrenzender
Wirkung zu Temperaturen bis zu 20°C. Aufgrund der nachtlichen Kuhlleistung der Ve-
getation in der 6ffentlichen Grunflache ergeben sich hier die kiihisten Temperaturen.
Die neuen Griin- und Freiflachen Gbernehmen eine wichtige Funktion hinsichtlich der
Abkuhlung. Sie schwachen die Aufheizung der Umgebungsluft durch die in der Bau-
masse gespeicherten Warme ab. In Bereichen mit geplanten Baumpflanzungen kihlt
die Luft allerdings aufgrund der verminderten Warmeausstrahlung durch die Baum-
kronen nachts geringer ab. Im Grof3teil des Planungsgebiets kommt es im Vergleich
zum Ist-Zustand zu einer Temperaturabnahme zwischen 1° und 4° C. Dies ist vor al-
lem auf die geplante Entsiegelung zurtickzufuihren. Temperaturzunahmen gibt es lokal
und kleinflachig in den Ubergangsbereichen zwischen den neuen Geb&uden und den
Stralden. Hier wird durch die zusatzliche Baumasse mehr Warme gespeichert.

Die geplante Bebauung stellt ein Strémungshindernis bzgl. des Luftaustausches dar.
Untersucht wurde der Zeitpunkt 4 Uhr frih. Die Luftstrdmungen werden umgelenkt,
so dass es beispielsweise in Hof des WA (1) zu einer Einstrémung von Osten her
kommt, die nach Suden strédmt. In den beiden anderen Hoéfen ist dieser Effekt weniger
ausgepragt. Zusatzliche abschirmende Wirkung haben die geplanten Larmschutz-
wande, die von Siden kommende Winde lokal abbremsen. Ein Luftaustausch in
Nord-Sud-Richtung wird in diesem Bereich unterbunden. Insbesondere im zentralen
Bereich des Planungsgebiets kommt es daher zu einer Abschwachung der Windge-
schwindigkeit. Am Suidost- sowie Nordwestrand fuhrt dies zu Zunahmen der Windge-
schwindigkeiten.

Unmittelbar um das Planungsgebiet herum zeigen sich keine nennenswerten Rich-
tungsanderungen der Stromungen. Am Nordrand auf3erhalb des Planungsgebiets
kommt es zu einem modifizierten Strémungsbild in Nordrichtung. Insgesamt gesehen
sind die Windgeschwindigkeiten als gering zu bezeichnen.
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Zusatzlich wurde die Warmebelastung am Tag (14 Uhr) untersucht. Hier tiben die ge-
planten Baumpflanzungen aufgrund ihrer Kihlleistung und Verschattungswirkung po-
sitive Effekte aus. Im Bereich der Wohnhéfe wirkt sich zusatzlich die Verschattungs-
wirkung der Gebaude aus, so dass es hier im Vergleich zum Ist-Zustand zu einer Ab-
nahme der Warmebelastung kommt. Zunahmen ergeben sich lediglich in Bereichen,
in denen Baumbestande entfernt werden und stattdessen Freiflachen entstehen.
Durch das veranderte Strémungsgeschehen ergeben sich Anderungen im Bereich
des Kaltluftvolumenstroms. Diese zeigen sich auch auRerhalb des Planungsgebiets
vor allem entlang der Carl-Wery-Straf3e. In diesen Bereichen mit einer Abschwachung
des Kaltluftstroms befinden sich tUberwiegend Verkehrsflachen sowie gewerbliche
Nutzungen. Daueraufenthaltsbereiche sind nicht betroffen. Am Siidrand ergeben sich
leichte Reduktionen, am Ostrand sowie am Nordrand Verbesserungen, die bis in die
Bebauung hineinreichen. Im Kernbereich des Planungsgebiets zeigen sich keine Ver-
anderungen. Insgesamt gesehen kdnnen die durch die Bebauung hervorgerufenen
Veranderungen bezogen auf die absoluten Werte als niedrig bezeichnet werden.
Insgesamt gesehen sind aus klimatischer Sicht durch die geplante Nutzungsande-
rung keine nachteiligen Beeintrachtigungen des Lokalklimas zu erwarten und die ge-
plante Nutzungsanderung als vertretbar einzustufen. Positiv wirkt sich unter anderem
die Abnahme der Versiegelung sowie der Erhalt des nordlich gelegenen zusammen-
hangenden Geholzbestandes aus. Dennoch sind im Sinne einer transparenten Dar-
stellung auch die negativen Effekte wie Unterbauung der Innenhdéfe mit Tiefgaragen,
die die Schaffung von guten Standortbedingungen fir die Entwicklung von GroRbau-
men und/oder die Anlage von Versickerungsmulden verhindern, zu nennen. Auch ent-
stehen durch die Baumfallungen negative Auswirkungen auf das Stadtklima, die
durch die Neupflanzung von zirka 170 neuen Baumen nicht vollstandig kompensiert
werden kénnen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nicht-Durchflihrung wiirde die aktuelle Nutzung mit den damit verbundenen Luft-
belastungen fortgefiihrt. Der vorhandene Griinbestand bliebe bestehen.

MaRnahmen

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

o Festsetzung von Baumpflanzungen, die der Aufheizung von Gebauden und Frei-
flachen entgegenwirken;

o Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinung sowie zu begriinenden Flachen;

o Festsetzung, dass Baume in der 6ffentlichen Griinflache in lockeren Baumgrup-
pen zu pflanzen sind;

« Pflanzung von Laubbaumen, da diese im Winter einen geringeren Einfluss auf die
Sonneneinstrahlung ausuben;

o Beschrankung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal} mit mog-
lichst wasserdurchlassigen Belagen.

Sonstige MalRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

« frihzeitige Pflanzung von Baumen mit geregelter Pflanzqualitat;

« moglichst heterogene Gestaltung der 6ffentlichen Freiflachen und Bereitstellung
vielfaltiger Mikroklimate u.a. unter Beachtung einer Kombination von baumbestan-
denen und freien Flachen zur Optimierung der bioklimatischen Situation;
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« Schaffung eines abwechslungsreichen Angebots fiir die unterschiedlichen Nut-
zungsanspriche der Menschen (u. a. windoffene und windgeschutzte Bereiche,
besonnte Freiflachen und beschattete Bereiche);

« Verwendung von hellen Baumaterialien und Bodenbelagen mit geringer Aufhei-
zung (helle Oberflachen) und geringer Warmespeicherung;

« Verringerung einer direkten Aufheizung sowie Warmespeicherung von Gebauden
Uber die Gebaudehllle durch Verschattung, die tber die Pflanzung von Baumen
sowie bautechnische MaRnahmen (z. B. Vordacher, Markisen, Vertikallamellen)
erreicht werden kann;

« Vorbeugung einer Uberhitzung von Rdumen wahrend der Sommermonate Uber
effektive MalRnahmen wie aulen liegende Sonnenschutzelemente (z. B. Jalou-
sien, Markisen, Fensterladen) oder Verwendung von reflektierendem oder absor-
bierendem Sonnenschutzglas oder -folie;

« Verwendung von Baumaterialien mit geringer Warmekapazitat und -leitfahigkeit;

e Optimierung von Grundrissen zur Verhinderung von thermischem Stress;

« Anbringung einer Fassadenbegriinung insbesondere an West- und Sudfassaden
zur Abschwachung einer zu starken Erwarmung der Gebaude am Tag;

« intensive Begrinung von Strallenraumen;

« Schaffung von Wasserflachen / Brunnenanlagen im Bereich von Platzen, die
kleinrdumig Temperaturspitzen tUber Verdunstungskalte reduzieren kénnen.

Beriicksichtigung
Es wurden u. a. die Ziele der Perspektive Miinchen zum Klimaschutz sowie die Vor-
gaben des BauGB zum Klimaschutz berlcksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Orts- und Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine grofflachige ebenerdige Parkplatz-
flache, die z. T. Gber Grinstreifen mit BAumen gegliedert ist. An den Randern ist der
Parkplatzbereich Gber mittelalte Baumbesténde gut eingegriint. Im Norden besteht
ein geholzbestandener Wall.

Suidlich des Otto-Hahn-Rings liegen gewerblich genutzte Flachen mit groRen Gebau-
dekomplexen, die im Umfeld stark in Erscheinung treten. Das Gewerbegebiet ist ins-
gesamt gut durchgrint.

Nérdlich liegt ein kleinteiliges Wohngebiet mit iberwiegend zweigeschossigen Dop-
pel- und Einfamilienhausern. Zwischen diesem Wohngebiet und dem Planungsgebiet
liegt ein geholzbestandener Wall, der als abschirmende Kulisse zum Planungsgebiet
fungiert. Westlich liegt ein grollmafstablicheres Wohngebiet mit mehrgeschossigen
Blockbebauungen.

Die angrenzenden Stral3en werden teilweise von Grinstrukturen in Form von Baum-
reihen begleitet und bilden so das gliedernde Element zwischen den Bebauungs-
strukturen. Der Parkplatz als solcher tritt aufgrund der ihn umgebenden Eingriinungen
im Ortsbild nicht negativ in Erscheinung.



Seite 116 von 129

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung entsteht ein Wohnquartier, das mit einem Hochpunkt mit
zwoIf Geschossen im Kreuzungsbereich Otto-Hahn-Ring / Carl-Wery-Stral3e einen
Akzent in der Stadtlandschaft setzt. Das neue Quartier bildet den Ubergang zwischen
einer kleinteiligen Wohnbebauung im Norden zu groflachigen und gromafistabli-
chen Gewerbeflachen im Suden.

Basierend auf der Hochhausstudie 2023 sollen unter anderem geplante Hochpunkte
kinftig spezielle Qualitaten erfullen. Im Rahmen eines Gutachtens wurden die zur
Verflgung gestellten Qualitatskriterien gepruft. Die Positionierung des geplanten
Hochpunkts an einer Kreuzung mit guter ErschlieBungsqualitat vernetzt den im Be-
reich des Innenhofes liegenden privaten Quartiersplatz mit dem 6ffentlichen Aufden-
raum und steht somit in Bezug zu den das Gebaude umgebenden Freiflachen. Die
geplanten Gebauderickspriinge der beiden oberen und unteren Geschosse fiihren
zu einer vertikalen Gliederung der Fassade und fuhren zu einer Reduzierung der Au-
Renwandhdéhe. Durch die geplanten Arkadengange entlang der StralRenseiten ent-
steht eine Vermittlung von privatem und 6ffentlichem Raum und es entstehen attrak-
tive Flachen im Vorfeld zu den geplanten Gastronomie- und Ladennutzungen im Erd-
geschoss.

Mit der geplanten Nutzungsmischung im Hochpunkt (Nichtwohnnutzungen, Laden
und Gastronomie im 1. Vollgeschoss (Erdgeschoss) und 2. Vollgeschoss (VG), Bliros
bis zum 5. VG und Wohnen ab dem 6 VG) entsteht eine vielfaltige Gebaudequalitat,
die zur Belebung des Umfeldes beitragt und einen wertvollen Beitrag zur sozialen und
stadtrdumlichen Aufwertung darstellt. Der Uberwiegende Teil der Dachflache sowie
Teilbereiche der Fassade kénnen mit Solarpaneelen zur Stromerzeugung ausgestat-
tet werden. Die nach Siiden und Westen exponierten nahezu unverschatteten Fassa-
denbereiche waren hierflr geeignet.

Das vorliegende Gutachten zur Stadtbildvertraglichkeit untersuchte die deutliche Ho6-
henprofilierung und Vertraglichkeit des Erscheinungsbildes der Bebauung in der
Stadtlandschaft. Die untersuchten Sichtachsen zeigen, dass die zu Grunde gelegten
Hohenstufen (untersucht wurden drei Varianten aus den Testentwrfen) keine gravie-
renden Uberschneidungen mit dem bestehenden Profil von Neuperlach ergeben. Das
nahe gelegene Zentrum von Neuperlach mit dem Wohnring als pragendes Profil und
den 6stlich davon im Bestand vorhandenen Wohnhochhausern mit einem Héhenprofil
von bis zu 60 m stehen nicht in Konkurrenz zur geplanten Bebauung. Aus den unter-
suchten Sichtachsen ergeben sich keine kritischen Uberschneidungen mit bestehen-
dem Profil, aber auch keine Starkung und Erganzung des Stadtprofils im Bestand.
Das Erscheinungsbild im Stadtteil Neuperlach wird sich nicht erheblich wandeln. Im
direkten Unterzentrum Neuperlach Sud wird das neue Wohnquartier allerdings den
Malfistab verandern und auch Auswirkungen auf das Umfeld haben.

Es wird festgestellt, dass eine Anordnung von malvollen, gut gegliederten Hochpunk-
ten mit Hohen kleiner 60 m unter Berucksichtigung von Proportion und Ausrichtung —
insbesondere zur nérdlich angrenzenden kleinteiligen Siedlungsstruktur und zur
neuen Entwicklung am Hanns-Seidel-Platz an diesem Ort das Quartier Neuperlach
Sid positiv starken kann und insgesamt im Stadtteil Neuperlach nicht in Konkurrenz
tritt mit den gewachsenen Strukturen. Das geplante Hochhaus bleibt mit seinen zwolf
Geschossen deutlich unter den 60 m. Die Veranderungen des Gesamtstadtbildes auf-
grund der neuen héherprofilierten Bebauung wird selbst von Aussichtspunkten wie
dem untersuchten Standort Stadtpfarrei Alter Peter auf Grund der grof3en Distanz und
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der malvollen Hohenentwicklung kaum wahrnehmbar sein. Das neue Profil fugt sich
in das vorhandene Profil von Neuperlach ein.

Eine visuelle ,grine” Einbindung in die Umgebung erfolgt tber die geplante Durch-
grinung des Planungsgebiets insbesondere im Bereich der griinen Vorzonen entlang
der Stral3en, durch den Erhalt des gehoélzbestandenen Walles im Norden des Pla-
nungsgebiets, der dffentlichen Grinflache, die insbesondere an der Carl-Wery-Stral3e
in Erscheinung tritt und der Durchwegungen (griine Finger) vom Otto-Hahn-Ring aus.
Temporare Stérungen ergeben sich aus Baustellenbetrieb und -verkehr.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde voraussichtlich die Nutzung als Parkplatz-
flache fortgeflihrt werden. Die vorhandenen Baum- und Gehdlzbestande blieben vo-
raussichtlich bestehen.

MaBnahmen

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

o Ausweisung und Eingrinung der 6ffentlichen und privaten Grin- und Freiflachen
mit Baumen, Eingriinung insbesondere der Vorgarten entlang der Strallen;

o Festsetzung zur Héhenentwicklung der Gebaude;

« Schaffung von zu begriinenden Durchwegungen vom Otto-Hahn-Ring aus.

Beriicksichtigung
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft wurden entsprechend dem abge-
stimmten Umfangs- und Detaillierungsgrad der Umweltprufung erlautert und bewertet.

Auswirkungen auf den Umweltbelang Klimaschutz (Energie)

Bestandsaufnahme
Aktuell wird das Planungsgebiet als Parkplatzflache genutzt. Energiebedarf besteht
lediglich fir die Beleuchtung der Flache.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Es wurde ein Gutachten zur Energiekonzeption und quantitativen Analysen erstellit.
Als Optionen flr die Warmeversorgung wurde Gas als Referenzfall und die Fern-
warme und die (oberflachennahe) offene Geothermie Uber Grundwasser als Energie-
versorgungsvarianten untersucht, deren Machbarkeit behandelt und bzgl. ihrer Klima-
auswirkungen bewertet.

Die geothermische Grundwassersituation wird vor Ort als exzellent eingestuft. Erste
Untersuchungen ergeben, dass Erdsonden auf dem Areal mdglich, aber relativ auf-
wandig sind. Fir den Standort werden daher Grundwasserbrunnen als besser geeig-
net erachtet. Stdlich des Gebiets liegt ein Produktions- und Verwaltungsstandort von
Siemens mit einer groRRen Brunnenanlage, die zum Kihlen verwendet wird. Durch die
Auslagerung der Chipproduktion aus dem Betriebsgelande wurden Kapazitaten frei
und es ist die Moglichkeit der geothermischen Nutzung des Grundwassers auf dem
jetzigen Parkplatzgelande grundsatzlich méglich. Bei der Geothermie handelt es sich
um eine klimaschonende und umweltfreundliche Art der Warmeversorgung, da bei
der Energiegewinnung keine Larmemissionen entstehen, keine Schadstoffe und kein
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CO? freigesetzt werden.

Der Energiebedarf der zuklinftigen Gebaude wurde anhand des Verbrauchs durch
Kunstlicht, Strombedarf der Nutzer sowie dem Heizwarmebedarf und dem damit ein-
hergehenden Pumpenstrom prognostiziert und analysiert. Hierbei wurde berticksich-
tigt, dass die Notwendigkeit fiir kiinstliches Licht und dessen Energiebedarf umso
niedriger ist, je mehr Tageslicht in den Gebauden zur Verfligung ist.

Fir die Berechnung des Heizwarmebedarfs wurden drei Falle unterschieden: Fir den
Ist-Fall der gesetzliche Standard, fir den Prognose-Fall das KfW Effizienzhaus 40
(EH40) fur Wohngebaudestandard und KfW 55 fur Nichtwohngebaudestandard (Ge-
werbe) sowie der Prognosefall "Passivhaus".

Der Vergleich anhand der Jahresdauerlinien zeigt, dass das "Passivhaus" und "EH40"
mit ihren Ergebnissen relativ nahe beieinander liegen. Der Ist-Fall mit gesetzlichen
Mindeststandards (gem. Energieeinsparungsverordnung EnEV) liegt bei einem kW
Peak von zirka 2.800. Es ergibt sich eine Reduzierung der Warmebedarfs sowie eine
Reduzierung der Betriebskosten, bezogen auf Heizen um 50 % bis zu 66 %.

Fur die drei Varianten wurden jeweils die Bewertungsgrofen Nutzenergie (die im
Raum bendétigte Energie), Endenergie (die dem Quartier zuzufiihrende Energie), Pri-
marenergie (Urspriingliche (fossile) Energie zur Endenergieerzeugung) und CO2
Emissionen dargestellt.

Es zeigt sich, dass sich die CO2 Emissionen beim EH40 und Passivhaus bei Gas,
Fernwarme und Geothermie in ahnlichen Werten bewegen. Beim Passivhaus liegen
sie leicht niedriger. Fir den Ist-Fall liegen die Werte bei Fernwarme und Geothermie
nochmals leicht dariiber. Am unguinstigsten schneidet der Ist-Fall (Bauen nach ge-
setzlichem Standard) beim Heizen mit Gas ab. Hier sind die ermittelten Werte mehr
als doppelt so hoch wie beim Passivhaus.

Hinsichtlich der prognostizierten Energiekosten schneidet Geothermie am glnstigsten
ab, aber der Unterschied zur Fernwarme ist relativ gering.

Far ein im Betrieb klimaneutrales Quartier sollte der verbleibende Energiebedarf z. B.
durch Integration von Photovoltaik im Gebaudedach bzw. in Fassaden gedeckt wer-
den. Hierzu ware ein Bedarf von 9.800 m? Dachflache fur das Passivhaus-Szenario
bzw. 14.700 m? Photovoltaik-Dachflache fiir den gesetzlichen Standardfall erforder-
lich. Der Bebauungsplan enthalt theoretisch eine verfligbare Dachflache von

13.500 m2. Ein Teil der Dachflache wird jedoch fir erforderliche technischen Anlagen
sowie die Nutzung als Dachgarten bendtigt. Auf eine Flachenbelegung von schatten-
spendenden Dachern im Bereich von Terrassen auf den Dachern wird als zusatzliche
Maglichkeit hingewiesen.

Die Integration von Photovoltaik und extensiver Begrinung wird empfohlen. Hier-
durch ergeben sich Vorteile bzgl. der Regenwasserretention, des evaporativen Kiih-
lens und der Biodiversitat.

Als Beitrag zur Erreichung dieser 0kologischen Zielsetzungen sind im Planungsgebiet
Dachaufbauten zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (z. B. Solarzellen, Photovolta-
ikanlagen) allgemein zulassig.

Eine siid- oder westexponierte Fassadennutzung fir Photovoltaikanlagen ist eben-
falls mdglich, allerdings nur mit einer 80 %-igen Ausbeute.

Bezlglich einer mdglichen Begriinung von Fassaden wird im Gutachten festgestellt,
dass diese typischerweise im Wettbewerb mit der Integration von Photovoltaik stehen
und sie zwar nur einen geringfligigen Einfluss auf die solaren Lasten im Gebaude
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besitzen, aber einen potenziell grof3en positiven Einfluss auf das Stadtklima aufwei-
sen. Im Sommer verbessert sich der Komfort im Freien spurbar durch die Reduzie-
rung der Fassadentemperaturen.

Zusatzlicher Strombedarf entsteht Uber die Elektromobilitat, die fur zirka 5.000 gefah-
rene km pro Wohneinheit 1 Mio. kWh Strom bendtigt. Ein bilanzieller Ausgleich, CO2-
neutral Uber Solarstrom, erfordert eine mit Photovoltaik-Elementen belegte, zusatzli-
che Dachflache von 6.250 m?, alternativ eine Fassadenflache von 7.800 m2im Siiden
oder 9.000 m? im Osten oder Westen, wobei deren sinnvolle Positionierung aufgrund
von Verschattung auf die oberen Stockwerke beschrankt ist.

Es besteht eine gute Erreichbarkeit der Innenstadt durch die Anbindung an den 6f-
fentlichen Personennahverkehr (U- und S-Bahn Neuperlach Sud / Therese-Giehse-
Allee, Bushaltestelle Otto-Hahn-Ring), so dass auch ohne eigenes Auto eine gute
Mobilitat gegeben ist. Mit der Anlage attraktiver Ful3- und Radwege soll die umwelt-
freundliche Nahmobilitat geférdert und die Anzahl an Pkw-Fahrten reduziert werden.
Die wesentlichen Nutzungen wie Einkaufen, soziale Einrichtungen und Naherho-
lungsflachen befinden sich in der Nahe bzw. entstehen im Planungsgebiet. Uber FuR-
und Radwege ist eine gute Erreichbarkeit gegeben.

Prognose

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung wiirde voraussichtlich die Nutzung als Parkplatz-
flache fortgeflihrt werden. Es bestliinde nur ein geringer Energieversorgungsbedarf
(Beleuchtung, Schranken).

MaRnahmen

MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

o Festsetzung von Flachdachern, die sich fir die Anlage von Solaranlagen, unab-
hangig von der Gebaudeausrichtung eignen;

« Festsetzung von technischen Anlagen fir aktive Solarenergienutzung auf mindes-
tens 36 % der Gesamtdachflache;

« Solaranlagen sind mit einer Dachbegrinung zu kombinieren.

Sonstige Mallnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

« Einhaltung von energetischen Standards von Gebauden als MaRnahme, die auf-
grund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im Bauvollzug anzu-
wenden ist;

« Nutzung erneuerbarer Energien (Photovoltaik), von Geothermie oder Fernwarme;

o Energieeffizienz von Gebauden mdglichst KW Effizienzhaus 40 (EH40) fir Wohn-

gebaudestandard, KfW 55 fir Nichtwohngebaudestandard oder Passivhaus;

Beachtung der Verschattungswirkung bei der Pflanzung von Baumen;

Optimierung von Grundrissen zum besseren Tageslichteintrag;

Freilegung thermischer Masse zum sommerlichen Warmeschutz;

Madglichkeit einer effizienten natirlichen Luftung;

aulenliegende Verschattungselemente;

Strahlungswarme bei niedrigen Temperaturniveaus, zur Ausnutzung Niedertempe-

raturstrategien in der Warmeversorgung;

o Warmerlckgewinnungsstrategien in Luftung, aber auch bei Warmwasser;

o Madglichkeit der Einrichtung einer Mobilitatsstation. Hier kbnnen Angebote flir Car-
sharing und Fahrradmietstationen vorgesehen werden;
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« Berlcksichtigung einer CO2-Minimierung im gesamten Bauablauf;
« wassersparende Armaturen.

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zur sparsamen und effizienten Nutzung
von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien wurden gemaf o. g. Ausfihrun-
gen in ausreichendem Umfang berlcksichtigt.

Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfille und Abwasser

Bestandsaufnahme
Bei dem Planungsgebiet handelt es sich aktuell Gberwiegend um eine als Parkplatz
genutzte Flachen. Es besteht kein bzw. nur ein sehr geringer Bedarf an Abfall- und
Abwasserentsorgung.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der im Planungsgebiet vorgesehenen Art der baulichen Nutzung (,Allgemei-
nes Wohngebiet®) wird im Gebiet zuklinftig vor allem normaler Hausmdll anfallen. Auf-
grund der zulassigen Nutzungen sind keine Problemabfalle zu erwarten. Die Unter-
bringung von Mullcontainern ist in den Gebauden geplant. Inwiefern eine Anlage von
Unterflurcontainern fir die Wertstoffsammlung sinnvoll und mdglich ist, kann im Rah-
men des Bauvollzugs geprift werden. Die Entsorgung von Abfallen im kiinftigen
Wohnviertel ist Uber den Abfallwirtschaftsbetrieb Minchen geplant.

Wahrend der Bauphase kénnen Problemabfalle auftreten, beispielsweise beim Ruck-
bau der befestigten Flachen. Es ist darauf zu achten, dass Problemabfalle fachge-
recht entsorgt werden.

Bei der Auswahl der Baumaterialien ist darauf zu achten, dass nur recyclebare bzw.
gesundheitlich unbedenkliche Baustoffe verwendet werden. Die Verwendung gesund-
heitsgefahrdender Baumaterialien ist nach Mdglichkeit zu vermeiden.

Fir die Abwasserentsorgung besteht die Mdglichkeit des Anschlusses an ausrei-
chend dimensionierte Sammelkanale. Entsprechend ist die Abwasserentsorgung ge-
sichert.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde voraussichtlich die Nutzung als Parkplatz-
flache fortgefuhrt werden, dadurch bestiinde ein geringerer Entsorgungsbedarf.

MaBnahmen

Bei Bedarf ggf. Planung und Konzeption von gemeinschaftlichen Millsammelraumen
in den jeweiligen Baugebieten bei mehreren Baugrundstiicken als sonstige Mal3-
nahme, die im Bauvollzug zu beachten ist.

Beriicksichtigung

Es sind die Anforderungen des Abfallwirtschaftsbetriebs fir die Entsorgung von Abfal-
len sowie die Anforderungen der Abwasserentsorgung insoweit berlcksichtigt, als
dass die Entsorgung im Bauvollzug umgesetzt werden kann.
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8.2.10. Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

8.3.

8.4.

Bestandsaufnahme
Im Planungsgebiet liegen keine Eintragungen von Boden- oder Baudenkmalern vor.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Meldepflicht fir zu Tage tretende Bodendenkmaler gemaf Art. 8 BayDSchG.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es wurde voraussichtlich die Nutzung als Parkplatzflache fortgeflhrt werden. Eventu-
ell vorkommende Bodendenkmaler blieben unberuhrt.

MaRnahmen
Bei Auffindung von Bodendenkmalern Anzeige bei der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde geman Art. 8 BayDSchG.

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden gemaf o. g. Ausfiihrungen in
ausreichendem Umfang berlcksichtigt und werden im weiteren Bauablauf weiter be-
achtet.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und Versiegelung

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (§§ 14 und 15 BNatSchG) und Baugesetzbuch

(§ 1a Abs. 3 BauGB) ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen der Funktionalitat des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Das Planungsgebiet ist bereits stark versiegelt. Es wird die aktuelle Versiegelung der
geplanten Versiegelung gegenlibergestellt. Inklusiv der StralRenflachen besteht fir
das gesamte Bebauungsplangebiet eine Versiegelung von zirka 48.400 m? (zirka

66 %). Mit Umsetzung der Planung ist eine Versiegelung von zirka 44.200 m? (zirka
60 %) mdglich. Das entspricht einer Abnahme an Versiegelung von zirka 4.200 m2.
Hierbei sind als versiegelte Flachen auch die mit Tiefgaragen unterbauten Flachen
enthalten.

In der Gesamtschau kommt es aufgrund der geplanten Entsiegelungen sowie durch
die geplanten Freiflachenbegriinungen u. a. im Bereich geplanter Tiefgaragen zu ei-
ner Aufwertung und Verbesserung des Naturhaushaltes.

Aufgrund der sich ergebenden Entsiegelung von Flachen fir das Gesamtgebiet be-
steht fiir das Vorhaben kein Ausgleichsbedarf.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die geplanten Baumalnahmen flhren in ihrer Gesamtheit zu unterschiedlichen
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern. Aus den bekannten Wechselwirkun-
gen zwischen den Schutzgitern — so weit nicht bereits bei der Darstellung in den ein-
zelnen Kapiteln angesprochen — ergeben sich keine neuen abwagungsrelevanten As-
pekte. Negative Wechselwirkungen sind nicht zu erkennen.
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In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Unter Zugrundelegung der aktuellen Zahlen zum anhaltenden Bedarf an Wohnraum
wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 21.12.2022 das Wohnungspolitisches Hand-
lungsprogramm ,Wohnen in Minchen VII* 2023 — 2028 (Nachhaltiges und zukunftsfa-
higes Wohnen) fortgeschrieben, mit dem Ziel etwa rund 4.500 Wohneinheiten, zu
schaffen.

In Anbetracht der derzeit zur Neige gehenden Konversionsflachen kdnnen diese Ziel-
vorgaben nur durch die Planung und Realisierung einer Vielzahl von Baugebieten im
gesamtstadtischen Raum erreicht werden.

Die Entwicklung der vorliegenden Flachen als Wohngebiet entspricht zwar nicht den
bestehenden Darstellungen des aktuellen Flachennutzungsplans, ist allerdings nicht
den Ubergeordneten Zielen des Regionalplanes entgegenstehend.

Planungsmoglichkeiten in Form anderweitiger denkbarer baulichen Entwicklungen
dieser sehr gut erschlossenen Flache, kommen angesichts des hohen Bedarfes an
Wohnraum und der sehr guten Eignung des vorliegenden Bereiches flr die Entwick-
lung eines qualitatsvollen Wohngebiets auf Basis des Ergebnisses des vorausgegan-
genen Planungswettbewerbes nicht als sinnvolle Alternative in Betracht.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweisen und Schwierigkeiten

Die Datengrundlage fiir die Umweltprifung / fir diesen Umweltbericht war ausrei-
chend.

Die Umweltauswirkungen flr die einzelnen Themen wurden u. a. mit verschiedenen
Unterlagen und Untersuchungen ermittelt, beschrieben und hinsichtlich der Entschei-
dungserheblichkeit bewertet.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt

Im Monitoring sollen die erheblichen Auswirkungen des Bauvorhabens auf die
Schutzguter Gberwacht werden.

Monitoring Artenschutz:

Far die CEF-MaBnahmen wird zur Sicherstellung der Wirksamkeit ein Monitoring vor-
gesehen. Dazu ist eine visuelle Kontrolle der Funktionsfahigkeit mindestens 1x jahr-
lich fir 10 Jahre ab Herstellung durchzufiihren. Das Monitoring wird durch vertragli-
che Regelungen gesichert. Dabei ist zu beachten, dass die Kasten regelmafig durch
eine Fachperson zu warten bzw. bei Verlust zu ersetzen und einmal jahrlich auf Be-
satz zu kontrollieren sowie bei Nichtbesatz nach drei Jahren umzuhangen sind.

Nach jeder Inspektion ist ein Bericht tber die Ergebnisse zu verfassen und an die
Stadt (Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — PLAN HA 11/52 Ost (Grinplanung)
und Referat fur Klima- und Umweltschutz, RKU-III-2 (Untere Naturschutzbehoérde) zu
senden. Notwendige Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten sind unverziiglich
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durchzufiihren, erkennbare Funktionséanderungen sind zum geeigneten Zeitpunkt zu
beheben.

Beim vorliegenden Planungsgebiet ist der Aspekt Grundwasser zu Gberwachen. Da
das Schutzgut Wasser bereits im notwendigen wasserrechtlichen Verfahren behan-
delt wird, insbesondere auch Art und Umfang der Beweissicherung und Uberwachung
im Wasserrechtsverfahren behandelt wird, ist hier kein Monitoring angezeigt.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen des Umweltberichts wird die Betroffenheit der Schutzglter durch das ge-
plante Vorhaben festgestellt.

Schutzgut Mensch

Die Auswirkungen durch Verkehrs- und Anlagenlarm kénnen durch bauliche Schutz-
maflinahmen so weit gemindert werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrleistet werden kdnnen. Es entstehen keine Belastungen aus Sport- und Frei-
zeitlarm. Die verbleibenden Umweltauswirkungen sind somit allenfalls von geringer
Erheblichkeit. In Bezug auf die Erholungseignung des Gebietes wird die Situation ge-
genuber dem aktuellen Zustand deutlich verbessert, da neue Griin- und Freiflachen
mit hohem Aufenthaltswert in larmgeschutzter Lage geschaffen werden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Planungsgebiet ist in Teilen versiegelt und wird aktuell als Parkplatz genutzt. Die
Stellplatzflachen sind durch Grinflachen mit Baumen gegliedert, randliche baumbe-
standene Griunflachen fassen die Flache entlang der Strale ein. Am nérdlichen Rand
befindet sich ein Feldgehdlz, das bis auf einen Durchstich Richtung Norden erhalten
wird. Durch die Umwidmung in ein Wohngebiet sowie die im Bebauungsplan veran-
kerten grinordnerischen MaRnahmen wird insgesamt eine Verbesserung im Hinblick
auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen insbesondere im Hinblick auf die geplanten
Entsiegelungen sowie neu entstehenden Freiflachen erreicht. Ein Grof3teil der im
Rahmen der Umsetzung erforderlichen Rodungen von Baumbestanden kann, tber
die festgesetzten Baumpflanzungen kompensiert werden. Fir die Tierwelt kdnnen
durch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen wie dem Aufhangen von Fledermaus-
und Vogelkasten Beeintrachtigungen vermieden werden. Unter Beriicksichtigung der
Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF-MalRnahmen ist von keinen erheblichen Aus-
wirkungen auszugehen.

Schutzgut Boden / Flache

Da das Planungsgebiet bereits im Bestand groR¥flachig versiegelt ist, fuhrt die ge-
plante Umnutzung in ein Wohngebiet tber die geplanten Entsiegelungen zu einer
Verbesserung im Hinblick auf das Schutzgut Boden. Unterbaute Flachen werden mit
mindestens 60 cm Bodenaufbau Uberdeckt, so dass in diesen Bereichen die Boden-
funktionen teilweise wiederhergestellt werden. Fir das Gebiet besteht kein Altlasten-
verdacht. Gegebenenfalls vorhandene schadstoffbelastete Boden werden entspre-
chend saniert.

Der Anfangsverdachts zu einem Vorkommen auf Kampfmittel wurde durch eine histo-
risch-genetische Rekonstruktion bestatigt. Es wird daher empfohlen, im Rahmen der
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Baufeldfreimachung im Planungsgebiet eine Flachensondierung mittels Geomagnetik
vorzunehmen. Der Bereich des zu erhaltenden Gehdlzstreifens entlang der nérdli-
chen Grundstiicksgrenze kann hierbei bis auf den Durchstich ausgenommen werden,
da keine Umnutzung mit Rodung und Bodeneingriffen vorgesehen ist.

Schutzgut Wasser

Beeintrachtigungen von Oberflachengewassern kénnen ausgeschlossen werden. Die
geplanten zweigeschossigen Tiefgaragen greifen bei Grundwasserhéchststanden in
das Grundwasserregime ein. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht stellt der fir diesen Fall
berechnete sehr geringe Aufstau kein Problem dar. Eine Beeinflussung der bestehen-
den Nachbarbebauung ist nicht festzustellen. Wahrend der Bauphase sind voraus-
sichtlich temporare Mallnahmen zur Bauwasserhaltung erforderlich. Im Rahmen des
Bauvollzugs ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

Die Versickerung des Niederschlagswassers soll Uber Speicherrigolen erfolgen. Das
Niederschlagswasser wird dort zwischengespeichert und verzégert an den Unter-
grund abgegeben. Die geplanten Dachbegriinungen und Uberdeckungen der Tiefga-
ragenflachen wirken sich positiv auf die Wasserbilanz aus.

Schutzgut Luft / Klima

Insgesamt gesehen fihrt die geplante Nutzungsanderung zu keinen erheblichen ne-
gativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft. Abweichungen ergeben sich im We-
sentlichen aufgrund der baulichen Einschrankung der Ausbreitungsbedingungen von
Schadstoffen entlang der Stralden.

Im Hinblick auf das Kleinklima sind ebenfalls keine erheblichen nachteiligen Beein-
trachtigungen des Lokalklimas zu erwarten. Positiv wirkt sich hier unter anderem die
Abnahme an Versiegelung sowie der Erhalt des nérdlich gelegenen Gehdlzbestandes
aus. Kinftig kdnnen die geplanten Grinflachen und Baumpflanzungen teilweise kli-
madkologische Ausgleichsfunktion ibernehmen. Negativ wirken sich dennoch insbe-
sondere die Baumfallungen sowie die Unterbauungen aus.

Schutzgut Landschaft

Das Planungsgebiet wird durch die vorgesehene Bebauung eine stadtebauliche LU-
cke schlieRen, das Erscheinungsbild des Stadtteils Neuperlach insgesamt dadurch
allerdings nicht wesentlich wandeln. Lediglich im direkten Umfeld verandert das neue
Wohnquartier die MaRstabe. Der geplante Hochpunkt tritt nicht in Konkurrenz zu im
Bestand vorhandenen Wohnhochhausern, ebenso ergeben sich keine kritischen
Uberschneidungen zum Stadtprofil. Die visuelle Einbindung in die Umgebung ist Gber
die geplanten Baumpflanzungen gegeben.

Somit sind mit der Planung im Hinblick auf das Landschaftsbild keine negativen Um-
weltauswirkungen verbunden.

Umweltbelang Klimaschutz (Energie)

Eine Energieversorgung uber Geothermie ist aufgrund der geothermischen Grund-
wassersituation vor Ort, die als exzellent eingestuft wird, zu bevorzugen. Zur De-
ckung des Elektrizitdtsbedarfs wird festgesetzt, Dachflachen zur Erzeugung solarer
Strahlungsenergie zu nutzen.

Sowohl durch die geplante gute Anbindung im 6ffentlichen Nahverkehr als auch durch
ein Vorhandensein wesentlicher Nutzungen wie Einkaufsmoglichkeiten, soziale
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Einrichtungen und Naherholungsflachen vor Ort kann der Energieverbrauch durch
Vermeidung von Fahrten des MIV minimiert werden.

Umweltbelang Abfélle und Abwasser

Die Entsorgung von Abfallen im kinftigen Wohnviertel ist Giber den Abfallwirtschafts-
betrieb Minchen geplant. Fir die Abwasserentsorgung besteht die Mdglichkeit des
Anschlusses an ausreichend dimensionierte Sammelkanale. Entsprechend ist die Ab-
wasserentsorgung gesichert.

Schutzgut Kultur- und Sachqguter

FUr das Planungsgebiet gibt es keine Eintragungen von Boden- oder Baudenkmalern.
Eine eventuelle Auffindung von Bodendenkmalern muss bei der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde angezeigt werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Versiegelungsbilanz, die fur das Gesamtgebiet unter Einbeziehung der unterbau-
ten Flachen durchgefiihrt wurde, zeigt einen Riickgang der Versiegelung. Insgesamt
kommt es daher zu einer Aufwertung und Verbesserung des Naturhaushaltes. Es be-
steht kein Ausgleichsbedarf fir das Vorhaben.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Aufgrund des anhaltenden Wohnraumbedarfs und den geringen geeigneten Flachen-
reserven in Minchen kann auf die Umnutzung der Flache nicht verzichtet werden.
Die vorliegende Planung steht im Einklang mit den Ubergeordneten Zielen des Regio-
nalplanes und ist auf Grund der Lage fiir eine Wohnbebauung auf Basis des ersten
Preises des vorausgegangen Planungswettbewerbes geeignet.

Fazit

Als Ergebnis des vorliegenden Umweltberichts ist festzustellen, dass mit der Umset-
zung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2145, bei Mitbetrachtung der vorge-
sehenen Maflnahmen zur Vermeidung und Minimierung, keine erheblichen oder
nachhaltigen negativen Auswirkungen auf die Umwelt im Sinne der einzelnen Um-
weltfachgesetzgebungen zu erwarten sind.

Daten zum Bebauungsplan

Die folgende Tabelle zeigt die Anteile der Flachennutzungen sowie die maximal zulas-
sigen Geschoss- und Grundflachen ohne die gemal Satzungsbestimmungen mdégli-
chen Uberschreitungen.
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Flachen- |Flache in m? Flachenan- Geschossflache | Grundflache | Wohnein-
nutzung teil in % (GF) (GR) heiten
in m? in m? zirka
Teilwohnge-
biet WA (1) 14.752 20 33.750 6.400 334
Teilwohnge-
biet WA (2) 12.495 17 28.570 5.400 282
Teilwohnge-
biet WA (3) 5.833 8 11.090 2.700 109
Verkehrsfla-
chen 13.172 18
Offentliche
zgjvn‘jlr?;?:' (ﬁgg% (:132)
chen mit :
Bindungen)
Planungs-
gebiet ge- 73.262 100,0 73.410 14.500 725
samt
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Offentliche Griin- und private Freiflichenversorgung und unterbaute Freifli-

chen im Detail

gesamt
Freiflache m?/Ein-
wohner (EW) im Ge- 19,4
biet
davon Freiflache
m?/Arbeitsplatz (AP)
im Gebiet
Private Freiflache im Anrechenbare 6ffentliche
Baugebiet Grinflache
Freiflache m?EW im
Gebiet 10,7 8,69
davon Freiflache >
m>?AP im Gebiet
davon m?EW auf
Dach 2,88
davon m?AP auf keine
Dach
davon Freiflache 2.343 m?
nicht unterbaut entspricht 15.159 m?
17,2 %
davon Freiflache un- ) .
terbaut (Flache) 11.289 m keine
davon Freiflache un- o o
terbaut (Anteil) 82,8 % 0%
Freiflache auf dem 2 .
Dach (Fliche) 5021 m keine




Iv.

Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende

Ober-/Burgermeister*in

Abdruck von I. - lll.

Uber Stadtratsprotokolle (D-11/V-SP)

an das Revisionsamt

an die Stadtkdmmerei

an das Direktorium Dokumentationsstelle
mit der Bitte um Kenntnisnahme.
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Die Referentin

Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauratin
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V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1l/31V
zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:

1.

Am

Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

An den Bezirksausschuss 16

An das Kommunalreferat — RV

An das Kommunalreferat — IS — KD — GV

An das Baureferat VR 1

An das Baureferat

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Referat fir Gesundheit und Umwelt

An das Referat fiur Bildung und Sport

. An das Sozialreferat

. An das Mobilitatsreferat

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA |

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 1l/31P
. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/52

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/34B
. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HAlll

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/31 T

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA I1/31 V
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Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB - Tabelle 1

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2145
Otto-Hahn-Ring (ndrdlich), Carl-Wery-Stral3e (Ostlich)
(Teilanderung der Bebauungsplane Nr. 57af, Nr. 57ag, Nr. 57ah)
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Landeshauptstadt Miinchen, Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145, Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
1 |1001 |A_Allgemeine mit grofem Interesse haben wir lhren Vorhabenbezogener Be- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemaf § 3 Abs. 2
Ausfuhrungen bauungsplan mit Grinordnung gelesen. Als Minchner Blrger- | Satz 4 BauGB gepruft.
initiative haben wir gro3es Interesse am Erhalt von Grunflachen
und an der korrekten Einhaltung der aktuellen Baugesetzge-
bung. Wir stehen flr ein lebenswertes Miinchen, das nicht voll-
stéandig von Larm, Verkehr und Beton gekennzeichnet ist.
2 1001 |A_Aligemeine Insgesamt sehen wir in diesem Bauvorhaben einen weiteren Zur Gewéhrleistung eines qualitatsvollen Gesamtkonzeptes bei gleichzei-
Ausfuhrungen Baustein unsere Stadt hinsichtlich Umwelt und Leben mehr und | tiger Beruicksichtigung der komplexen Rahmenbedingungen, wie auch
mehr in einen nicht mehr menschenwirdigen Zustand zu brin- | der Umgebung des Planungsgebiets, wurde auf Basis des Aufstellungs-
gen. Die finanzielle und 6kologische Belastung ist wie die sozi- | beschlusses ein stéadtebaulicher und landschaftsplanerischer Wettbewerb
ale Belastung mittlerweile unertraglich geworden. Wir fordern ausgelobt. Der Wettbewerb wurde als offener stadtebaulicher und land-
ein Gesamtkonzept ein, das auch realistisch umgesetzt wird. schaftsplanerischer Wetthewerb mit zwei Bearbeitungsphasen durchge-
fuhrt. Der vom Preisgericht zum ersten Preistrager gekiirte Entwurf wurde
als Masterplanung weiterentwickelt und dient als Grundlage des Bebau-
ungsplanes mit Grinordnung Nr. 2145 (siehe hierzu Ziffern 1. und 4.1.
der Begriindung der Beschlussvorlage).
3 1007 |A_Allgemeine Wir verweisen auf die beiliegende Stellungnahme, Antrage und | Es wird auf die AuRerungen der ID 1008 verwiesen.
Ausfuhrungen Begrundung von [Anmerkung der Verwaltung: Name aus Da-
tenschutzgriinden gestrichen] und machen uns diese zu eigen.
4 |1010, |A_Allgemeine Wir Anwohner des Wohngebietes nordlich der Dr.-Walther-von- | Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 1 verwiesen.
1012 | Ausfihrungen Miller-Stral3e sind gegen eine Bebauung des sogenannten Sie-
mens Parkplatzes.
5 11013 | A_Allgemeine Der [Anm. d. Verw.: Ein Verband aus der Solarbranche] arbeitet | Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 1 verwiesen.

Ausfuihrungen

daran, die politischen Rahmenbedingungen so zu verbessern,
dass sie die den Ausbau der Solarenergie begtiinstigen. Mit die-
sem Ziel haben wir den 6ffentlich ausliegenden Entwurf des Be-
bauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145 hinsichtlich der Aus-
wirkungen auf die Nutzung von Solarenergie analysiert und
nehmen wie folgt Stellung.

Der Verband begrif3t ausdriucklich Aspekte des Bebauungs-
plans, die geeignet sind, den Ausbau von Anlagen zur Solar-
energienutzung zu férdern. Dazu z&hlen insbesondere die Fest-
setzung einer Mindestbelegung mit Solaranlagen und die Mdg-
lichkeit der Uberbauung bzw. Einhausung von technischen

Zu den ,Anderungen in folgenden Punkten® wird auf die Stellungnahmen
der Verwaltung zu den vorgebrachten AuRerungen des Verbands unter
der ID 1013 verwiesen.

2/135




Landeshauptstadt Miinchen, Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145, Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
Dachaufbauten in § 6 Abs. 4, der Einbezug von Fassaden und
Schallschutzwénden sowie die verpflichtende Kombination von
Solaranlagen mit einer Dachbegriinung, um Konkurrenzen mit
Flachenansprichen von Klimaanpassungsmafnahmen zu ver-
meiden. Jedoch schrénken einzelne Festsetzungen und unge-
eignete Formulierungen die Solarenergienutzung unverhaltnis-
maRig stark ein oder verteuern sie unnétig. Daher fordert der
Verband eine Anderung in folgenden Punkten:
6 |1016 |A_Alilgemeine hiermit mdchte ich mich zur geplanten Bebauung am Otto- Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 1 verwiesen.
Ausfiihrungen Hahn-Ring aufern, da ich mir ernsthafte Sorgen um die zukdinf-
tige Nutzung dieses Gebiets und die Auswirkungen auf das um-
liegende Wohngebiet mache, in dem ich ebenfalls anséassig bin.
7 11008, |A_Alilgemeine Der vom Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung des Die Entwicklung des geplanten Wohngebiets bzw. des Bebauungsplans
1007 | Ausfiihrungen / Munchner Stadtrats am 6. Dezember 2023 gebilligte Entwurf mit Griinordnung Nr. 2145 erfolgte nach der MaRgabe des Baugesetzbu-
Abwéagung / Pla- | des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2145 sowie der ches sowie der weiteren relevanten gesetzlich Vorgaben.
nungshoheit vom Plenum des Stadtrats am 20. Dezember 2023 im Parallel- | Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145
verfahren gebilligte Entwurf der Anderung des Flachennut- werden gemaRl 8 1 Abs. 7 BauGB im Rahmen der Abwéagung die 6ffentli-
zungsplans mit integrierter Landschaftsplanung zielen darauf chen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht ab-
ab, fiir das Gebiet nordlich des Otto-Hahn-Rings und 6stlich der | gewogen. Die Abwagung trifft der Stadtrat selbst im Rahmen des Sat-
Carl-Wery-Straf3e Wohnnutzung fur insgesamt ca. 725 zungsbeschlusses.
Wohneinheiten in einer bis zu achtgeschossigen Bebauung mit | Die Landeshauptstadt Miinchen hat bei samtlichen stéadtebaulichen Ent-
einem zwolfgeschossigen Hochpunkt festzusetzen. wicklungen im Stadtgebiet die Planungshoheit und gibt die stadtebauli-
chen und landschaftsplanerischen Zielsetzungen vor. Die Planungshoheit
Sowohl bei den Beschlissen als auch im Bauleitplanverfahren | ist verfassungsrechtlich (Art. 28 Abs. 2 Grundgesetz) verankert und nicht
wurde in mehrfacher Hinsicht gegen das Gebot gerechter Ab- auf Dritte Ubertragbar.
wagung verstoRen. Die Stadt beruft sich zwar immer wieder auf
ihre kommunale Planungshoheit, die als Bestandteil des Selbst-
verwaltungsrechts verfassungsrechtlich garantiert sei. Diese
Gewadbhrleistung (Art. 28 Abs. 2 des Grundgesetzes) steht je-
doch unter dem Vorbehalt ,im Rahmen der Gesetze“, zu denen
auch das Baugesetzbuch gehort.
8 |1013 | Absturzsicherun- | Absturzsicherungen fir Dachflachen mit Solaranlagen Neben der Sicherung eines geordneten Erscheinungsbildes wird mit der

gen

§ 6 Abs. 9 erklart Absturzsicherungen zum Schutz von Dach-
gartennutzungen als Dachaufbauten ausschlie3lich ohne Ruick-
sprung von der AuRenkante der Fassade des darunter liegen-
den Geschosses flr zuléssig. Bereiche, in denen keine

Begrenzung der Hohenentwicklung der verschiedenen Dachaufbauten
sowie durch das Zurucktreten von der AulRenwand des darunter liegen-
den Geschosses, mindestens um das Maf3 ihrer Hohe, vermieden, dass
die Dachaufbauten Einfluss auf die Abstandsflachen nehmen und sowohl
in den privaten als auch in den 6ffentlichen Raum negativ auf das
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Die sudlich der Dr.-Walther-von-Miller-StralRe zwischen Carl-
Wery-Stral3e und Kasperlmuhlstral3e gelegenen Wohngrundst-
cke gehdren zum Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 57
ag, der durch den neuen Bebauungsplan Nr. 2145 groftenteils
geandert werden soll. Zu einer &hnlichen Fallkonstellation fiihrt
das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) in seinem Beschluss
vom 15. Juni 2020 - 4 BN 51.19 Folgendes aus:

,Fiihrt die Anderung eines Bebauungsplans dazu, dass Nach-
bargrundstiicke in anderer Weise als bisher genutzt werden
durfen, so gehdren die Interessen der Nachbarn an der Beibe-
haltung der bisherigen Festsetzungen grundsatzlich zum

Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
Dachgartennutzung vorgesehen ist, mit einer maximal zulassi- | Stadtbild wirken (siehe hierzu Ziffer 4.7. der Begriindung der Beschluss-
gen Wandhohe tber 27,0 m sind hiervon ausgenommen. vorlage). Ausnahmen hierzu bestehen fiir die Dachgérten, um eine aus-
Bei Dachflachen mit Dachbegriinung sind fir die Installation reichende Freiflachenversorgung fiir die Einwohner*innen zu sichern.
von Solaranlagen aus Arbeitsschutzgriinden haufig Absturzsi- Da die Dachflachen auch durch die Dachgérten auf den abgestaffelten
cherungen an der Absturzkante erforderlich, da im Arbeits- Geschossen einsehbar sein werden, sollen auch technische Anlagen fir
schutz die baulichen Mdglichkeiten des Arbeitnehmerschutzes | die aktive Solarenergienutzung entsprechend von der Au3enkante der
ausgeschopft werden missen. In der Praxis ist eine regelma- Dachflache abriicken. Dartliber hinaus ergeben sich durch z. B. eine At-
Rige Grinpflege daher nur mit Absturzsicherungen zu gewéhr- | tika und Kiesstreifen zur Begehung fir die Pflege von Begriinung und
leisten. Ein Einriicken dieser Absturzsicherungen fiihrt wiede- technischen Anlagen bereits entsprechende Abstéande zur Au3enkante
rum zu einer Verringerung der nutzbaren Solarflache. der Dachflache. Eine Anderung der Festsetzungen erfolgt daher nicht.
Vorschlag: Die Zulassigkeit von Absturzsicherungen chne
Rucksprung von der AuBenkante der Fassade sollte auch fiir
Dachflachen mit Solaranlagen festgesetzt werden.

9 |1008, |Abwagung Wir rigen insbesondere die Verletzung des Gebots der gerech- | Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145
1007, ten Abwagung (8 1 Abs. 7 BauGB) werden gemal § 1 Abs. 7 BauGB im Rahmen der Abwagung die &ffentli-
1014 chen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht ab-

gewogen. Die Abwagungsentscheidung trifft der Stadtrat im Rahmen des
Satzungsbeschlusses.

Im Vorfeld des Satzungsbeschlusses wurden die Auswirkungen der Pla-
nung sorgfaltig gutachterlich untersucht und bericksichtigt. Mit den dar-
aus resultierenden Festsetzungen des Bebauungsplanes mit Griinord-
nung Nr. 2145 wird eine ausgewogene Planung sichergestellt.

10 | 1008, |Abwagung In materieller Hinsicht sind sowohl Abwéagungsausfall als auch | Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 9 verwiesen.
1007 erhebliche Abwagungsdefizite zu beméngeln.

11 | 1008, |Abwagung Abwéagungsdefizit hinsichtlich der Interessen der Nachbarn Das BauGB gewahrt keinen Anspruch auf Fortbestand eines Bebauungs-
1007 plans (,sog. Planerhaltungsanspruch®) und schlieBt auch Anderungen

des Plans nicht aus.

Die ortsrechtlichen Festsetzungen eines Bebauungsplans begriinden da-
mit regelmafig nur ein schutzwirdiges Vertrauen darauf, dass Verénde-
rungen, die sich fur die Nachbarn nachteilig auswirken kénnen, nur unter
Beriicksichtigung ihrer Interessen vorgenommen werden. Fiihrt die Ande-
rung eines Bebauungsplans dazu, dass Nachbargrundstiicke in anderer
Weise als bisher genutzt werden dirfen, so gehdoren die Interessen der
Nachbarn an der Beibehaltung der geltenden Festsetzungen mithin zum
notwendigen Abwagungsmaterial.

Die Landeshauptstadt Munchen ist im Rahmen der Bauleitplanung ver-
pflichtet, die fiir die Planung bedeutsamen 6ffentlichen und privaten
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Nr.

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

notwendigen Abwagungsmaterial. Zwar gewahrt das Bauge-
setzbuch keinen Anspruch auf Fortbestand eines Bebauungs-
plans und schlieRt auch Anderungen des Plans nicht aus. Die
ortsrechtlichen Festsetzungen begriinden aber regelmafig ein
schutzwirdiges Vertrauen darauf, dass Veranderungen, die
sich fur die Nachbarn nachteilig auswirken kénnen, nur unter
Berlcksichtigung ihrer Interessen vorgenommen werden.... Ab-
wagungsrelevant ist jedes mehr als geringfuigige private Inte-
resse am Fortbestehen des Bebauungsplans in seiner friiheren
Fassung, auch wenn es auf einer einen Nachbarn nur tatséch-
lich beglnstigenden Festsetzung beruht.”

Eine solche mehr als geringfiigige Beeintrachtigung sei gege-
ben, wenn der geénderte Bebauungsplan - wie hier - eine
,grundlegend andere Bebauung" ermdgliche ,Fiihren Anderun-
gen des Bebauungsplans dazu, dass ein Grundstiick baulich in-
tensiver genutzt werden kann, besteht regelmafig ein schutz-
wirdiges Interesse des Nachbarn an der Beibehaltung der ur-
spriinglichen Festsetzungen."(so BVerwG a.a.O.).

Diesen hdchstrichterlichen Anforderungen wurde bei dem Ent-
wurf des Bebauungsplans Nr. 2145 nicht Rechnung getragen,
da die Interessen der Nachbarn bei der Abwagung mit Blick auf
die véllige Anderung der baulichen Nutzung nicht hinreichend
beriicksichtigt und gewichtet worden sind. Bei einer Anderung
der Bauleitplanung miissen aber die vorhandenen Plane mit ih-
ren Darstellungen und Festsetzungen und dem ihnen zukom-
menden Gewicht in die Abwagung eingestellt werden. ,Auch
das Interesse und Vertrauen Betroffener auf den Fortbestand
einer Planung sind in der Abwagung zu bericksichtigen” (so
Sofker in: Ernst/ Zinkahn/Bielenberg/ Krautzberger, RdNr. 254a
zu § 1 BauGB). Dies ist im vorliegenden Fall unterblieben.
Stadtverwaltung und Stadtratsmehrheit sind mit Blick auf den
Bebauungsplan Nr. 57 ag offenbar der Auffassung, dieser - in
seiner Gesamtheit sachgerecht abgewogene - Plan kdnne be-
liebig zerteilt und nach ,Salamitaktik" stiickweise anderweitig
Uberplant werden. Soweit dies in der Vergangenheit dadurch
geschehen ist, dass der sidlich des Otto-Hahn-Rings gelegene
Teil mit seinen Festsetzungen fir das Forschungs- und Ent-
wicklungszentrum der Fa. Siemens durch den Bebauungsplan
Nr. 1457 ersetzt wurde, mag das noch hinnehmbar gewesen
sein, weil dadurch die baulich realisierte Baumasse auf diesem
Teilareal ohne eine Anderung der baulichen Nutzung mit der

Belange (Abwéagungsmaterial) zu ermitteln und zu bewerten (8§ 2 Abs. 3
BauGB) sowie sie gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen
(8 1 Abs. 7 BauGB). Von der Planung berlhrte schutzwiirdige Eigentu-
merinteressen und die mit den Festsetzungen verfolgten Belange sind im
Rahmen der Abwéagung unter Beachtung des Grundsatzes der Verhalt-
nismafigkeit und des Gleichheitssatzes in ein ausgewogenes Verhaltnis
gebracht worden.

Im Rahmen der Abwagung wurden insbesondere auch die Belange nach
§ 1 Abs. 6 BauGB zu berucksichtigten, wie z. B. die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Belange des
Umweltschutzes ebenso die Auswirkungen auf nachbarliche Belange und
das Eigentumsrecht.

Insbesondere umweltbezogene Themen, wie Larmschutz und Klima, Ar-
tenschutz, Lufthygiene und Entwasserung, wurden gutachterlich unter-
sucht. Die Ergebnisse fanden in dem Bebauungsplan mit Griinordnung
durch entsprechende Festsetzungen Eingang (siehe hierzu auch Ziffern
4.16.,4.18.,4.19., 4.21. und 4.24. der Begriindung der Beschlussvor-
lage). Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bleiben auch in der
Umgebung des Planungsgebiets gewahrt, insbesondere werden keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Nachbarschaft hervorgerufen.

Wie unter Ziffer 2.2. der Begriindung der Beschlussvorlage beschrieben,
wird das Planungsgebiet seit den achtziger Jahren als Parkplatz fur die
Mitarbeiter*innen sowie Besucher*innen der studlich des Otto-Hahn-Rings
ansassigen Firma Siemens genutzt. Insgesamt werden auf der Stellplatz-
anlage etwa 1.450 Stellplatze im Planungsgebiet fiir die Firma Siemens
vorgehalten. Diese Stellplatze werden verlagert und, wie unter Ziffer
2.3.3. der Begrundung der Beschlussvorlage ausgefuhrt, ist, fur die Un-
terbringung der Stellplatze in dem Gewerbegebiet westlich der Arnold-
Sommerfeld-StralRe und dstlich des Siemensareals der Bau eines Mitar-
beiter*innenparkhauses vorgesehen. Die Baugenehmigung hierfir liegt
vor. Daher bietet sich nun die Chance, das Planungsgebiet stadtebaulich
und landschaftsplanerisch neu zu ordnen und ein neues Wohngebiet an-
stelle der immissionstrachtigen Stellplatzanlage in Neuperlach zu entwi-
ckeln. Fur die weiteren Flachen des Forschungszentrums der Siemens
AG sind derzeit keine Planungen zu einer Umnutzung oder Zufuhrung ei-
ner stadtebaulichen Entwicklung bekannt, die nicht innerhalb des beste-
henden Planungsrechts mdglich ist.

Die planungsrechtliche Sicherung einer Entwicklung des Siemens-Areals
sudlich des Planungsgebiets ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans
mit Griinordnung Nr. 2145.
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Bauleitplanung in Einklang gebracht wurde. Fur das Plangebiet
nordlich des Otto-Hahn-Rings ist jedoch eine véllige Anderung
der Art der baulichen Nutzung, wie von Stadt und Investor be-
absichtigt, ohne eine umfassende Abwéagung unter Einbezie-
hung des Werksgeléndes der Fa. Siemens und des noérdlich an-
schlieBenden Reinen Wohngebiets nicht zulassig.

Auch nach der Rechtsprechung zum sog. Gebietserhaltungsan-
spruch sind die Festsetzungen von Bebauungsplénen Uber die
Art der baulichen Nutzung innerhalb des Baugebiets generell
nachbarschiitzend (vgl. Spief? in: Jade/ Dirnberger u.a., RdNr.
44 zu § 29 BauGB). Wenn dieser Gebietserhaltungsanspruch,
der auf der bau- und bodenrechtlichen Schicksalsgemeinschaft
der Eigentimer innerhalb eines Plangebiets beruht, schon dem
Zweck dient, das Eindringen gebietsfremder Nutzung und mit
ihr schleichender Umwandlung zu verhindern (s. BVerwGE 101,
364), so muss dieser Gedanke erst recht greifen, wenn die Art
der baulichen Nutzung eines wesentlichen Teils des Plange-
biets im Wege der Uberplanung véllig geédndert werden soll.
Ferner wird ,die Annahme einer Uber das Baugebiet hinaus rei-
chenden unmittelbar drittschiitzenden Wirkung der Festsetzung
Uber die Art der baulichen Nutzung .... dann naheliegen, wenn
es sich dabei um eine ,Pufferzone“ handelt, die die benachbarte
Flache vor nachteiligen Einwirkungen eines anderen Bauge-
biets abschirmen soll* (so SpieR a.a.O. RdNr. 47). Es ist des-
halb ein eklatanter Fehler der Abwagung, wenn bei der Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 57ag durch den neuen Bebau-
ungsplan diese ,Pufferzone® in Gestalt einer parkahnlich be-
pflanzten Stellplatzflache ohne Beriicksichtigung der Vorge-
schichte und der textlichen Festsetzungen handstreichartig
durch eine liberdimensionierte und zu hohe Wohnbebauung er-
setzt werden soll.

Unter den Ziffern 2.2.1. und 2.2.2. der Begriindung der Beschlussvorlage
werden die umgebende Bebauung und die herangezogenen Bezlige zur
Entwicklung des stadtebaulichen Konzepts eingehend erlautert. Es soll
ein stadtebaulicher Ubergang zwischen der kleinteiligen Wohnbebauung
im Norden und der groR3flachigen Gewerbestruktur im Stiden geschaffen
werden und zugleich ein Quartier mit eigensténdiger Identitat entstehen.
Dies wird durch das zugrundeliegende stadtebauliche Konzept und der
geplanten Héhenentwicklung erreicht (siehe hierzu Ziffer 4.1. der Begriin-
dung der Beschlussvorlage). Durch die Verlagerung der bestehenden
Stellplatzanlage bietet sich auf der Flache die Chance, das Planungsge-
biet stadtebaulich und landschaftsplanerisch neu zu ordnen und ein
neues Wohngebiet in Neuperlach zu entwickeln. Dabei leistet die Ent-
wicklung einen wichtigen Beitrag insbesondere zur Deckung des Bedar-
fes an dringend bendétigten Wohnflachen in der Landeshauptstadt Min-
chen und fiihrt eine bisher gewerblich genutzte Flache einer neuen Nut-
zung zu (siehe hierzu Ziffer 1. der Begriindung der Beschlussvorlage).
Zur Unterbringung dieses Bedarfs an Wohnraum inklusive der notwendi-
gen sozialen Infrastrukturen ist auch eine gewisse bauliche Dichte erfor-
derlich. Durch eine dichte, durchgehende und mit einer entsprechend
ausreichenden Hoéhe ausgestaltete stadtebauliche Kante in Form einer
Larmschutzbebauung zum Otto-Hahn-Ring und zur Carl-Wery-Straf3e
kénnen zudem die Freirdume sowie sensible Nutzungen, wie Wohnen
und Kinderbetreuung, vor Verkehrslarm und Anlagenlarm aus dem sud-
lich angrenzenden Sondergebiet ,Forschung und Entwicklung” geschiitzt
werden (siehe hierzu Ziffer 4.3. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Im Planungsgebiet ist nach dem geltenden Bebauungsplan Nr. 57ag, ne-
ben den Freiflachen, die die festgesetzten Baurdaume und Parkplatzfla-
chen umgeben, der schmale als Larmschutzwall festgesetzten Streifen im
Norden als ,Flache zu begriinen und mit Baumen und Strauchern anzu-
pflanzen® festgesetzt. Es handelt sich dabei nicht um eine ,Pufferzone®,
sondern um eine festgesetzte Schallschutzmaflinahme (Bebauungsplan
Nr. 57ag § 3 Larmschutzwall) zum Schutz vor den Larmimmissionen die
von der festgesetzten Stellplatz- und Garagennutzung ausgehen und auf
die nordlich an das Planungsgebiet angrenzende Wohnbebauung einwir-
ken, um unter anderem den nachbarschitzenden Belangen Rechnung zu
tragen. Der bestehende baum- und strauchbewachsene Larmschutzwall
im nordlichen Plangebiet, wird weitgehend erhalten und durch Festset-
zungen entsprechend gesichert. Durch die éffentliche Griinflache im
ndrdlichen Plangebiet wird die zu bepflanzende Flache in diesem Gebiet
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gegenuber dem Bestand erweitert (siehe hierzu Ziffern 4.1. und 4.15. der
Begriindung der Beschlussvorlage). Die bestehenden Bauleitplane mit ih-
ren Festsetzungen sowie die Planungsziele des Aufstellungsbeschlusses
zum Bebauungsplans Nr. 57 wurden in die Abwégung eingestellt. Die
neue Bauleitplanung verhélt sich nicht kontrér zu den damaligen Pla-
nungszielen (siehe hierzu Ziffer 2.4.1. der Begriindung der Beschlussvor-
lage), sondern stellt die planerische Zielsetzung der Landeshauptstadt
Munchen dar, angepasst an die aktuellen Erfordernisse fir das Gebiet.
Die Entwicklung und Weiterentwicklung planerischer Zielsetzungen durch
die Landeshauptstadt Miinchen sind ebenfalls Ausflisse des kommuna-
len Selbstverwaltungsrechts.

Das Planungsgebiet ist aus sudlicher und westlicher Richtung Immissio-
nen zum einem durch Verkehrslarm der umgebenden Straf3en (Otto-
Hahn-Ring/Carl-Wery- Str.) zum anderem durch bestehende und bau-
rechtlich mégliche gewerbliche Nutzungen ausgesetzt. Es unterliegt inso-
weit einer Vorbelastung durch Verkehrs- und Anlagenlarm. Der Anlagen-
larm setzt sich aus den Geréuschen von tatsachlich vorhandenen Betrie-
ben und Anlagen sowie von planungsrechtlich zulassigen Vorbelastun-
gen (z. B. Auflagen aus Baugenehmigungen, Genehmigungen nach Im-
missionsschutzgesetz) zusammen. Zur Ermittlung der Larmeinwirkungen
auf das Planungsgebiet wurden gutachterliche Untersuchungen durchge-
fuhrt und aufgrund der Ergebnisse die erforderlichen SchallschutzmaR-
nahmen festgesetzt (siehe hierzu Ziffer 4.19. der Begrindung der Be-
schlussvorlage).

Das Planungsgebiet war nicht als Kompensationsflache fir anderweitige
Planungen vorgesehen, sondern zur Unterbringung des Stellplatzbedarfs
der sudlich gelegenen Bebauung. Dieser Stellplatzbedarf soll zukiinftig
auf dem Siemensparkplatz Ost nachgewiesen werden. Die weiteren Fest-
setzungen fiir das stidlich des Planungsgebiet liegende Grundstiick im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1457 werden durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145 nicht bertihrt.
Das im Bebauungsplan Nr. 1457 festgesetzte Maf3 der baulichen Nut-
zung erféahrt keine Anderung. Es besteht wie unter Ziffer 2.4.1. der Be-
grindung der Beschlussvorlage beschrieben Baurecht. Die im Planungs-
gebiet liegenden rechtsverbindlichen Bebauungsplane sind dort aufge-
fuhrt und die Festsetzungen erlautert. Auch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. 57ag mit der Flache fiir Gemeinschaftsgaragen, dem
festgesetzten MaR der baulichen Nutzung, den Flachen fiir Stellplatze so-
wie der zu begriinende Larmschutzwall werden aufgezeigt. Die rechtliche
Ausgangslage wurde bereits im Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 15928) entsprechend dargestellt.
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12 | 1012 | Abwagung Gebot der gerechten Abwéagung Die Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145 erfolgte
Welche gesellschaftliche Bedeutung dieses Gebot fir alle Bur- | auf Basis der geltenden rechtlichen Vorschriften, insbesondere den Vor-
ger hat, bringt folgender Satz des § 1 BauGB zum Ausdruck: gaben des Baugesetzbuchs (BauGB).
,Ohne gerechte Abwagung ist rechtsstaatliche Planung nicht Dabei waren insbesondere auch die Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB zu
moglich.” beriicksichtigen, wie z. B. die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Belange des Umweltschutzes.
Die Stadtverwaltung verletzt das Gebot der Abwégung nach § 1 | Insbesondere umweltbezogene Themen, wie Larmschutz und Klima, Ar-
BauGB in grober Weise - obwohl eine gerechte Abwéagung nach | tenschutz, Lufthygiene und Entwésserung, wurden gutachterlich unter-
BauGB zwingend vorgeschrieben ist. sucht. Die Ergebnisse fanden in dem Bebauungsplan mit Griinordnung
durch entsprechende Festsetzungen Eingang (siehe hierzu auch Ziffern
4.16.,4.18.,4.19., 4.21. und 4.24. der Begriindung der Beschlussvor-
lage). Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bleiben auch in der
Umgebung des Planungsgebiets gesichert.
Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 9 verwiesen.
13 | 1012 | Abwagung Eine gerechte Abwéagung der Interessen nach § 1 (7) BauGB Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 9 verwiesen.
hat nicht stattgefunden,
14 | 1008, |Abwagung/ In- Abwagungsausfall durch Vorwegbindung gegentber dem jewei- | Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnung werden
1007 |vestorenfreund- |ligen Investor gemaf § 1 Abs. 7 BauGB im Rahmen der Abwéagung die 6ffentlichen und
lichkeit privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

Soweit Presseberichten zu entnehmen war haben im Plange-
biet Eigentimer und Investoren, die jeweils das gesamte ca. 43
ha grof3e Areal des Forschungs- und Verwaltungskomplexes
zunachst vom Siemens Pension Trust aufgekauft haben sollen,
seit 2010 mehrfach gewechselt. 2015 war hinsichtlich der Mehr-
heits-Anteile die Rede von der Hamburgischen Immobilien
Handlung (HIH) Real Estate mit Co-Investor RFR-Holding sowie
einem chinesischen Staatsfonds (s. Immobilien Zeitung

vorn 22. April 2015). Im Zusammenhang mit dem Billigungsbe-
schluss fir das Plangebiet wurde in der Stiddeutschen Zeitung
(SZ Nr. 286) vom 12. Dezember 2023 nunmehr die Frankfurter
RFR Development GmbH als Investor genannt. Die getatigten
Transaktionen bewegen sich jeweils im Bereich hoher dreistelli-
ger Millionenbetrage.

Grundsatzlich widerspricht es zwar nicht dem in § 2 Abs. 1 Satz
1 BauGB enthaltenen Gebot, wonach die Bauleitplane von der
Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen sind, wenn die
wesentliche Planung durch Dritte vorgenommen wird. Das setzt
jedoch voraus, dass sich die Gemeindeorgane so mit der im

Dies ist entsprechend in der Beschlussvorlage sowie den jeweiligen Ant-
worten der Verwaltung auf die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Br-
gerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behor-
den und Trager offentlicher Belange gemaf 8§ 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2
BauGB dokumentiert.

Eine Einwohnerversammlung fand am 18.02.2019 statt. Die Behandlung
der Antrage erfolgte im Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss vom
02.10.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 15928). Darin hat das Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung inhaltlich zu den Antragen mit unter-
schiedlichen Themenschwerpunkten aus der Einwohnerversammlung un-
ter Kapitel D) BA-Antrége Stellung genommen.

Unter Kapitel D) Punkt 1) und z) des o.g. Aufstellungs- und Eckdatenbe-
schlusses wurde explizit auch auf eine mdgliche Hohenentwicklung fur
das geplante Allgemeine Wohngebiet eingegangen, die im Rahmen des
geplanten Wettbewerbsverfahrens konkretisiert werden sollte.

Die baurechtliche Beurteilung des Planungsgebietes ist dort unter Kapitel
D) Punkt m) und o) mit Verweis auf den Punkt 2.4.1. des Aufstellungs-
und Eckdatenbeschlusses beschrieben.
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Nr.

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Auftrag des Grundeigentiimers und Investors erarbeiteten Vor-
lage auseinandersetzen, dass es dem Gebot einer gerechten
Abwagung aller relevanten Belange entspricht.

Im vorliegenden Fall erfolgte die Entwicklung des geplanten
Wohngebiets jedoch entgegen der Behauptung der Stadt nicht
nur ,in Abstimmung mit dem Investor, sondern durch den In-
vestor. Sowohl bei der Festlegung der Eckdaten durch den Auf-
stellungsbeschluss des Stadtrats vom 2. Oktober 2019 als auch
bei den folgenden Entscheidungen hat hinsichtlich der Belange
der Anwohner keine gerechte Abwéagung stattgefunden. Der Or-
gane der Stadt folgten vielmehr in einseitiger Weise den Eckda-
ten, die seit dem Jahr 2017 in regelméaRigen Besprechungen
zwischen dem Planungsreferat, dem Hamburger Investor und
dem von diesem beauftragten Frankfurter Architekturbiiro ver-
einbart worden sind. Sowohl bei der vom Bezirksausschuss ab-
gehaltenen Einwohnerversammlung (18. Februar 2019) als
auch bei den vom Investor - nicht vom Planungsreferat - durch-
gefuhrten Informations-Veranstaltungen in Form sog. ,Blrger-
sprechstunden® (21. Mai und 22. Oktober 2019 sowie 25. Juni
2020) hat sich bei den Anwohnern der Eindruck verfestigt, dass
die Stadtverwaltung die Ausiibung der planerischen Gestal-
tungsfreiheit weitestgehend dem Investor Giberlassen hat. Mit
Blick auf dessen Dominanz blieb fiir eine Berilicksichtigung be-
rechtigter Belange der Anwohner praktisch kein Raum mehr.
Dementsprechend wurde das weitere Verfahren bis zu dem im
Dezember 2023 gefassten Billigungs-Beschluss bestimmt durch
das Ergebnis des vom Investor ausgelobten stéadtebaulichen
und landschaftsplanerischen Wettbewerbs, dass nunmehr dem
Entwurf der Bauleitplanung zugrunde liegt. Die ndhere Ausfor-
mung der Bauleitplanung bewegt sich ausschlief3lich in diesem
Rahmen. Soweit dabei und in den Vorlagen fur den Stadtrat auf
die von Anwohnern vorgebrachten Bedenken, Einwendungen
und Alternativvorschlége tberhaupt eingegangen wird, werden
diese ohne eine ergebnisoffene Auseinandersetzung nach Art
eines folgenlosen Partizipationstheaters jeweils unter Hinweis
auf die kommunale Planungshoheit und den Wohnungsmangel
Lerledigt".

Bereits im Vorfeld der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 BauGB wurde ein Dialog mit der Offentlichkeit gefiihrt. Im Rahmen
der Vorbereitung des Planungswettbewerbes fiir das Areal und im An-
schluss an das Wettbewerbsverfahren wurden in Form von Informations-
veranstaltungen die Birger*innen ausfuhrlich informiert. Dabei wurden
die stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Planungsziele und Eck-
daten fur das Planungsgebiet erlautert und den Birger*innen die Moglich-
keit gegeben, sich Uiber die Planung und deren Ziele zu informieren sowie
Fragen und Anregungen vorzubringen.

Insgesamt wurden folgende formelle und informelle Informationsveran-
staltungen durchgefiihrt: BA 16 Einwohnerversammliung 18.02.2019, In-
formationsveranstaltung Eckdaten- und Aufstellungsbeschluss
22.10.2019, Ausstellung der Wettbewerbsergebnisse 15.06.-20.06.2020
und Informationsveranstaltung vor Ort zu dem Wettbewerbsergebnis am
25.06.2020. Ergéanzend wurden seitens des Investors sog. ,Biirger-
sprechstunden” durchgefiihrt.

Die konkrete Entwicklung des Planungskonzepts erfolgte im anschlieRen-
den stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerb. Die je-
weils vorgebrachten Anregungen und Empfehlungen flossen in die Auslo-
bung des Wettbewerbs ein. Somit wurden die Belange der Offentlichkeit
bereits im Vorfeld des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans
mit Griinordnung erfasst und entsprechend in die weitere Abwéagung ein-
gestellt. Dies ist entsprechend in der Beschlussvorlage sowie den jeweili-
gen Antworten der Verwaltung auf die Stellungnahmen aus den Beteili-
gungen gemal BauGB dokumentiert. Das grundsatzliche Ziel der Ent-
wicklung ist, weiterhin einen wichtigen Beitrag zur Deckung des Bedarfes
an dringend bendtigten Wohnflachen in der Landeshauptstadt Minchen
zu leisten und damit eine bisher als Stellplatzanlage genutzte Flache ei-
ner neuen Nutzung zuzufuhren.

Unter Beruicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145 wurde die Planung im
Rahmen der Umweltpriifung betrachtet, mit dem Ergebnis, dass ander-
weitigen Planungsmaoglichkeiten, nicht als sinnvolle Alternative in Be-
tracht kommen. (siehe hierzu Ziffer 8.5. der Begriindung der Beschluss-
vorlage).

Die Entwicklung des geplanten Wohngebiets erfolgt in Abstimmung mit
den betroffenen Fachdienststellen und dem Investor, da sich das Pla-
nungsgebiet Uberwiegend im privaten Eigentum befindet und nur durch
den Dialog auch die spatere Umsetzung des Vorhabens gewahrleistet
werden kann.
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Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 7 und 9 verwie-
sen.

15 | 1001 | Auswirkungen Zudem ist uns nicht klar inwiefern Auswirkungen auch auf die Bei allen durchgefiihrten Untersuchungen zu den Auswirkungen der Pla-
Nachbarschaft berticksichtigt werden. Kénnen Sie hier ein hin- | nung wurden auch die Auswirkungen auf die Umgebung des Planungsge-
reichend aussagekraftiges Dokument zur Verfigung stellen? biets betrachtet, bewertet und mit entsprechenden Festsetzungen auch

die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt. In der Be-
schlussvorlage werden unter Ziffer 1 — 9 der Begriindung die getroffenen
Festsetzungen erlautert und ihre Notwendigkeit begriindet. Das Ergebnis
der Umweltpriifung beziglich der Umweltbelange wird im Umweltbericht
nach § 2 Abs. 4 BauGB beschrieben und bewertet (siehe hierzu Ziffer 8.
der Begriindung der Beschlussvorlage). Damit werden die Planungsab-
sichten in Verbindung mit den getroffenen Festsetzungen nachvollziehbar
und Uberprufbar dargestellt.

Die Abwagungsentscheidung trifft der Stadtrat im Rahmen des Satzungs-
beschlusses. Dieser ist im Rathausinformationssystem unter folgendem
Link anschlieRend fiir die Offentlichkeit abrufbar:
https://stadt.muenchen.de/infos/ratsinformationssystem.htmi

16 | 1006 |Banken Mangel an Bankeninfrastruktur Die Sicherung der Versorgung mit Geldautomaten und Geschéftsstellen
Es wird im Planungsentwurf nur von Laden und Geschéften ge- | von Banken kann nicht Giber den Bebauungsplan mit Grinordnung erfol-
sprochen, es ist aber zwingend eine Mdglichkeit der Bargeld- gen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2145
versorgung einzuplanen. In Neuperlach ist dieses Thema ein stehen einem Angebot an entsprechenden Automaten und Geschéaftsstel-
Dauerbrenner und wird bei jedem neuen Bauprojekt vernach- len insbesondere in der Erdgeschosszone nicht entgegen.
lassigt. Ein EC-Automat bzw. eine Automatenstelle, wo auch Der Wunsch nach einem EC-Automat bzw. einer Automatenstelle wurde
weitere Bankgeschéfte durchgefiihrt werden kénnen wie z. B. an den Investor tUbermittelt.

Kontoausziige ausdrucken und Ein- und Auszahlungen von
Bargeld ware eine Sache, von der die Umgebung profitieren
konnte.
17 {1001 |Bauvollzug Bauvollzug Die Einhaltung relevanter Gesetze und Regelwerke im Rahmen des Bau-

Wie stellen Sie sicher, dass Auflagen im Bauvorhaben und gan-
gige Normen eingehalten werden? Wer kontrolliert die Baustel-
len im Interesse der &ffentlichen Hand?

vollzugs ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr.
2145, sondern nachfolgender Planungs- und Genehmigungsverfahren.
Dabei Uberprift die Baugenehmigungsbhehorde, die Lokalbaukommission
(LBK), ob ein Bauvorhaben mit den rechtlichen Anforderungen tberein-
stimmt, sowie die Einhaltung der erteilten Auflagen auf der Baustelle.
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18 | 1001 | Bericksichtigung | Speziell die Bebauung (...) steht (...) aber auch in erheblichem | Die Entwicklung des geplanten Wohngebiets bzw. des Bebauungsplans
europarechtlicher | Widerspruch zum EU-Renaturierungs-Gesetze welches im Um- | mit Griinordnung Nr. 2145 erfolgte nach der MaRgabe des Baugesetzbu-
Vorgaben weltausschuss des EU Parlament am 29.11.2023 beschlossen | ches sowie der weiteren relevanten gesetzlich Vorgaben.

und am 26.2.2024 verabschiedet wurde:

https://www.consilium.europa.eu/de/policies/nature-restoration/

Wir méchten Sie insbesondere auf folgenden Absatz hinweisen:

[Anm. d. Verw.: Das folgende Zitat wurde in der Originalstel-
lungnahme in Form einer Abbildung dargestellt. In dieser Abbil-
dung war ein Teil des Textes abgeschnitten, gekennzeichnet
durch (...).]

yStadtische Gebiete

Stadtische Okosysteme machen 22 % der Landflache der EU
aus. Parks, Garten, Baume und Wiesen sind wichtige Lebens-
rdum (...) Mit den neuen Vorschriften will die EU mehr Grinfla-
chen in Stadten und Vororten schaffen. Zielvorgaben waren:

- kein Nettoverlust an Griinflachen bis 2030 im Vergleich zu
dem Jahr, in dem die Vorschriften zur Wiederherstellung der N
(...) mehr als 45% aus Grinflachen).- mehr Baumbestand in
den Stadten®

Die Stadt Miinchen hat die Zielvorgaben zum Baumbestand
verfehlt. Die Vernichtung von Grunflachen hat die allgemeine
Grunflachen-Quote signifikant unter 45 % gesenkt. Die derzeit
geplante Bebauung steht in massivem Widerspruch dazu. Wir
bitten um eine Stellungnahme im Gesamtkontext. Wir sehen die
Erfordernis nicht nur Grinflachen zu erhalten, sondern in Hin-
blick auf das Gesetz zu erweitern. Ausgleichsflachen-Rechnun-
gen helfen nicht dem Klima und nicht der Natur, sondern nur
den Investoren. Wir bitten um eine Stellungnahme, wie die
Stadt Minchen den geforderten Beitrag zum Umweltschutz si-
cherstellen will.

Nach dem neuen Renaturierungsgesetz (Verordnung uber die Wiederher-
stellung der Natur) der EU sollen bis 2030 mindestens 20 % der Land-
und Meeresflachen der EU und bis 2050 alle sanierungsbediirftigen Oko-
systeme wiederhergestellt werden. Das EU Renaturierungsgesetz, auf
das sich Parlament und Rat geeinigt haben, sorgt fir die Wiederherstel-
lung geschadigter Okosysteme in allen Mitgliedstaaten. Es tragt zur Ver-
wirklichung der Klima- und Artenschutzziele der EU bei und sorgt fiir
mehr Erndhrungssicherheit.

Die Mitgliedstaaten missen bis 2030 mindestens 30 % der Lebens-
raume, fur die die neuen Vorschriften gelten (von Waldern, Griinland und
Feuchtgebieten bis hin zu Fliissen, Seen und Korallenriffen) von schlech-
tem in guten Zustand versetzen; bis 2040 sollen es 60 % sein, bis 2050
sogar 90 %. Im Einklang mit dem Standpunkt des Parlaments haben die
EU-Staaten bis 2030 den Schwerpunkt auf Natura-2000-Gebiete zu le-
gen. Sobald ein Gebiet wieder in gutem Zustand ist, miissen die Mitglied-
staaten sicherstellen, dass es zu keiner wesentlichen Verschlechterung
kommt. Sie mussen auf3erdem nationale Sanierungsplane erstellen, in
denen sie angeben, wie sie diese Ziele erreichen wollen.

Um fiir mehr Artenvielfalt in landwirtschaftlichen Okosystemen zu sorgen,
missen die EU-Staaten bei zwei der folgenden drei Indikatoren Fort-
schritte erzielen:

-Beim Index der Wiesenschmetterlinge,

-Beim Anteil der landwirtschaftlichen Flachen mit Landschaftselementen
mit groRer biologischer Vielfalt und

-Beim Bestand an organischen Kohlestoffen in mineralischen Ackerbdden
-Hinwirken auf einen héheren Feldvogelindex, da sich am Vogelbestand
gut ablesen lasst, wie es insgesamt um die Artenvielfalt bestellt ist.

Verordnungen des Européischen Parlaments wie diese gelten grundséatz-
lich ab dem Tag ihres Inkrafttretens automatisch fur die gesamte EU und
missen durch die EU-Mitgliedsstaaten umgesetzt werden. Wie eine sol-
che Umsetzung erfolgt, ist Aufgabe des Bundesgesetzgebers. Dieser ent-
scheidet auch, wie die Umsetzung der europdischen Verordnung auf Lan-
der- und Kommunenebene erfolgen soll. Derzeit gibt es keine konkretisie-
renden Vorschriften des Bundesgesetzgebers zur Umsetzung der
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Verordnung Uber die Wiederherstellung der Natur. Demnach existieren
zum Satzungsbeschluss keinerlei Rechtsvorschriften auf kommunaler
Ebene, welche durch die Landeshauptstadt Miinchen eingehalten werden
koénnten.

19 | 1001 | Berucksichtigung | Der Flachennutzungsplan wurde vor mindestens 10 Jahren un- | Die Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2145 sowie
europarechtlicher | ter den Auflagen damaliger Umweltrichtlinien erstellt. Mittler- die Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) im Parallelverfahren ge-
Vorgaben / Klima | weile sind die erheblichen Auswirkungen auf unseren Lebens- | maR § 8 Abs. 3 BauGB erfolgten auf Basis der geltenden rechtlichen Vor-

raum bekannt. Gerade Temperatur, Larm und Klima fiihren in- | schriften, insbesondere den Vorgaben des Baugesetzbuchs (BauGB).
zwischen dazu, dass hdchstrichterlich von Menschenrechtsver- | Dabei waren insbesondere auch die Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB zu
letzungen insbesondere von nachfolgenden Generationen aus- | beriicksichtigen, wie z. B. die allgemeinen Anforderungen an gesunde
gegangen wird. Wir bitten entsprechend darum alle Beteiligten | Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse und die Belange des Umweltschutzes.
am Verfahren, sowie die Unterlagen rechtssicher zu archivie- Insbesondere umweltbezogene Themen, wie Larmschutz, Klima, Arten-
ren. Wir weisen auf die entsprechenden Urteile hin und auch schutz, Lufthygiene und Entwasserung, wurden gutachterlich untersucht.
auf die Tatsache, dass dieses Bauvorhaben ein weiterer Bau- Die Ergebnisse fanden in dem Bebauungsplan mit Griinordnung u. a.
stein fir die klimatische Destabilisierung unserer Landeshaupt- | durch entsprechende Festsetzungen Eingang (siehe hierzu auch Ziffern
stadt Miinchen ist. Dies insbesondere in Hinblick auf die zusétz- | 4.16., 4.18., 4.19., 4.21. und 4.24. der Begriindung der Beschlussvor-
liche Verdichtung und neuen Bauhdhen. lage).
Im Umweltbericht werden gemaf § 2a BauGB die auf Grund der Umwelt-
Wir beabsichtigen in diesem Punkt Beschwerde bei der europa- | prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
ischen Kommission einzulegen. Wir bitten Sie daher das Bau- Umweltschutzes dargelegt (siehe hierzu Ziffer 8. der Begriindung der Be-
vorhaben insbesondere auf die aktuellen wissenschaftlichen Er- | schlussvorlage). Auch fiir die Anderung des FNP erfolgt eine Umweltprii-
kenntnisse und gesetzlichen Vorgaben der EU prifen und Risi- | fung und wurde ein Umweltbericht erstellt (siehe Beschlussvorlage zur
ken moglicher Rechtsverstdl3e erneut zu prifen. FNP-Anderung). Durch die Planung sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Schutzgiiter zu erwarten. Die beabsichtigte Ande-
Zusatzlich bitten wir um Bekanntgabe einer zusténdigen Stelle | rung stellt unter Berticksichtigung der im Umweltbericht beschriebenen
fur die zu erwartenden Ruckfragen der européischen Kommis- | MalRBhahmen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung bei gleichzeitiger
sion. Beachtung der umweltschiitzenden Belange dar. Die ortlich dargestellte
Griinausstattung wird sich gegeniiber der bestehenden Darstellung ver-
bessern.

20 | 1009 | Bestandssitua- Grinplanung Das bestehende Stadt- und Landschaftsbild sowie die Vegetation und
tion / Versiege- Die Darstellung der Grinsituation durch die Stadtverwaltung im | das Ergebnis der Fauna und Biotopkartierung werden in der Beschluss-
lung Abschnitt ,Anpassung an den Klimawandel® ist falsch. Durch die | vorlage unter den Ziffern 2.2.2., 2.2.3.2. und 8.2. der Begriindung erlau-

Bebauung wird keine Verringerung der Bodenversiegelung er- | tert. Im Norden des Planungsgebiets befindet sich auf einem Erdwall ein

reicht. Die Darstellung, wonach das Planungsareal im Bestand | wertvoller und das Ortsbild stark pragender Geholzbestand, bei dem es

komplett versiegelt wére, ist nicht nachvollziehbar. sich um Wald im Sinne des Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG)
handelt. Er weist junge bis mittelalte Baumbestande aus tUberwiegend
einheimischen, standortgerechten Arten (u. a. Hainbuche, Spitz- und
Feldahorn, Winterlinde, Stieleiche, Waldkiefer) mit einem homogenen
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Waldcharakter auf. Die Bodenvegetation zeigt sich Giberwiegend liickig
mit einem hohen Anteil an offenen Bodenbereichen. Randliche Grinfla-
chen mit Einzelbdumen und Baumgruppen entlang der Carl-Wery-StralRe
und des Otto-Hahn-Rings fassen die Stellplatzanlage im Westen und Su-
den ein. Die Stellplatzflachen selbst sind durch lineare Griinflachen sowie
Baumgraben mit Baumreihen und Einzelbdumen gegliedert. Bei den
Baumbestanden handelt es sich um mittelalte Exemplare.

Das Planungsgebiet ist bereits stark versiegelt. Es wird die aktuelle Ver-
siegelung der geplanten Versiegelung gegeniibergestellt. Inklusive der
StraRenflachen besteht fir das gesamte Bebauungsplangebiet eine Ver-
siegelung von zirka 48.400 m? (zirka 66 %). Mit Umsetzung der Planung
ist eine Versiegelung von zirka 44.200 m2 (zirka 60 %) mdglich. Das ent-
spricht einer Abnahme an Versiegelung von zirka 4.200 m2. Hierbei sind
als versiegelte Flachen auch die mit Tiefgaragen unterbauten Flachen
enthalten.

In der Gesamtschau kommt es aufgrund der geplanten Entsiegelungen
sowie durch die geplanten Freiflachenbegriinungen u. a. im Bereich ge-
planter Tiefgaragen zu einer Aufwertung und Verbesserung des Natur-
haushaltes. Aufgrund der sich ergebenden Entsiegelung von Flachen fir
das Gesamtgebiet besteht fur das Vorhaben kein Ausgleichsbedarf
(siehe hierzu auch Ziffer 8.3. der Begriindung der Beschlussvorlage).

21

1001

Bestehende
Grinausstattung
/ Klima

Hinweis: Wir erachten diesen Punkt [Anm. d. Verw.: Der Hin-
weis bezieht sich auf die AuRerungen zu Nrn. 18 und 19, Be-
rucksichtigung europarechtlicher Vorgaben / Klima.] auch im
Fall des grof3flachigen Siemens-Parkplatz fur zutreffend, da im
hinteren Teil ein groBer Baumbestand und grofl3e Griinflachen
vorhanden sind. Auch auf dem Parkplatz ist anders als in den
offiziellen Darstellungen auch massive Griinmasse vorhanden.
Wir bitten hier auch um eine Netto-/Brutto-Rechnung der Klima-
Parameter mit Angabe des zustandigen Gutachters.

[Anm. d. Verw.: An dieser Stelle wurde eine Abbildung hinzuge-
fugt, auf der der sog. Siemens-Parkplatz sowie auch Teile des
nordlichen Wohngebietes und des Siemensgeléndes im Suden
aus der Vogelperspektive zu sehen sind. Da der Verwaltung
keine Bildrechte vorliegen, konnte die Abbildung nicht eingefiigt
werden]

Die aktuelle klimatische Situation im Planungsgebiet wird unter Bertick-
sichtigung der Bestandsbaume unter Ziffer 2.2.6.3. der Begriindung der
Beschlussvorlage dargestellt. Anhand einer gutachterlichen klimadkologi-
schen Analyse und Beschreibung der stadtklimatischen Ausgangslage
auf Basis der stadtischen Klimafunktionskarte wurden die Auswirkungen
durch die Uberplanung auf den thermischen Komfort (Tagsituation) sowie
die Lufttemperatur und die Durchliftungssituation (Nachtsituation) an-
hand einer vertiefenden Modellierung untersucht. Insgesamt gesehen
sind aus klimatischer Sicht durch die geplante Nutzungséanderung keine
nachteiligen Beeintrachtigungen des Lokalklimas zu erwarten und die ge-
plante Nutzungsanderung als vertretbar einzustufen. Dabei leisten Grin-
flachen und Baumpflanzungen sowie der teilweise Erhalt von &lteren Be-
standsbaumen mit dem nordlichen Baumbestand auf dem Wall im Quar-
tier aufgrund der Kuhlleistung und Verschattungseffekten einen wesentli-
chen Beitrag zur Verminderung sommerlicher Uberwarmung und Staub-
bindung. Die zu begriinenden Dachflachen dienen sowohl der Riickhal-
tung von Niederschlagswasser und gemeinsam mit der
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Planungsrecht

Als es in den 70 er Jahren der bayerischen Staatsregierung und
dem Oberburgermeister von Minchen gelang, der Fa. Siemens
sidlich des Reinen Wohngebietes in Miinchen ein Grundstiick
fir den Bau des Entwicklungszentrums fiir Elektrotechnik anbie-
ten zu kénnen, war der Grundstein gelegt fur eine langjéhrige
Partnerschaft mit Siemens und einem enormen wirtschaftlichen
Aufstieg der bayerischen Landeshauptstadt.

Lediglich bei den Bewohnern des Reinen Wohngebietes konnte
keine rechte Freude aufkommen - war doch plétzlich der herrli-

che Blick in die Alpen in Gefahr und eine erhebliche Beeintrach-
tigung durch das neue Gewerbegebiet nicht auszuschlie3en.

Mit Rucksicht auf die Anwohner des Wohngebietes wurde die
Fa. Siemens verpflichtet, zum Schutz des Wohngebietes einen

Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
Fassadenbegriinung auch der Verbesserung des Mikroklimas. Positiv
wirkt sich unter anderem die Abnahme der Versiegelung aus (siehe
hierzu Ziffern 4.23. und 8.2.6. der Begriindung der Beschlussvorlage).
Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 20 verwiesen.
22 | 1005 | Bestehendes In Zeiten des Klimawandels missen v.a. in Stadtteilen mit ho- Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 11 und 19 ver-
Planungsrecht her Einwohnerdichte Grunflachen erhalten bzw. geschaffen wiesen.
werden. Laut dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 57ag sind
die Freiflachen der Gemeinschaftsstellplatzanlage zu begriinen,
in parkéhnlicher Weise mit Strauchern und Baumen zu bepflan-
zen und in dieser Weise zu erhalten.
23 | 1008, |Bestehendes In den Sitzungsvorlagen fiir den Stadtrat wird auch geflissent- Eine ausfuhrliche Erlduterung der Erhaltung des gehélzbestandenen
1007 | Planungsrecht lich verschwiegen, dass nach dem bisher geltenden Bebau- Walls kann unter anderem den Ziffern 1., 4.1., 4.3. und 4.15. der Begriin-
ungsplan Nr.57 ag die Freiflachen der Gemeinschaftsstellplatz- | dung der Beschlussvorlage enthnommen werden.
anlage nicht nur ,zu begriinen, in parkahnlicher Weise mit Bau- | Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 11 verwiesen.
men und Strauchern zu bepflanzen“ sondern auch ,in dieser
Weise zu erhalten” sind. Der Aspekt der Erhaltung (entspre-
chend dem Griinstrukturplan) taucht in dem das bestehende
Baurecht behandelnden Abschnitt der Begrindung (Nr. 2.4.1)
Uiberhaupt nicht auf.
24 | 1012 | Bestehendes Historie und vorhandenes Baurecht Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 11 verwiesen.

Bei dem Siemensparkplatz, inklusive dem Wall, handelt sich um private
Flachen, sie sind weder als 6ffentliche Grunflache noch als 6ffentliche
StraBenverkehrsflache durch den Bebauungsplan Nr. 57ag festgesetzt.
Sie sind nicht fiir die Begehbarkeit durch die Offentlichkeit gesichert und
vorgesehen. Es kann und aufgrund der bestehenden Nutzung (Parkplatz)
auch nicht von nutzbaren Griin- und Freiflachen fiir die Versorgung der
Einwohner*innen ausgegangen werden kann. Erst durch die Planung
wird eine 6ffentliche Grinflache (inklusiv dem Wall) in einer GréRe von
zirka 2,7 ha geschaffen, die, bis auf den Wall, von allen (auch Besu-
cher*innen aus der Umgebung) genutzt werden kann. Daruber hinaus
werden auch die Baugebiete begriint und fiir die Anwohner*innen als
nutzbare Grun- und Freiflachen zur Verfigung stehen. Zusétzlich werden
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Stellungnahme der Verwaltung

groRziigigen Abstand zur Bebauung des Gewerbegebietes zu
schaffen, diesen Bereich einem Teil der fir den Nachweis der
Stellplatzpflicht erforderlichen Stellplatze vorzubehalten und als
stadtebaulichen Ubergang parkahnlich zu bepflanzen.

Baurechtlich wurde diese Planungsabsicht wie folgt gesichert.

Explizit fur die Flache nérdlich des Otto-Hahn-Ringes wurde im
Flachennutzungsplan festgelegt, dass geeignete Malnahmen
zur Verbesserung der Griinsituation vorzunehmen sind.( schraf-
fierte Flache)

Entlang der Grundstiicksgrenze zum Reinen Wohngebiet ist ein
Streifen als Allgemeine Grinflache dargestellt.

Im Textteil des B-Planes 57ag heilt es:

§ 2 Gestaltung der Freiflachen

(1) Die Freiflachen des Sondergebiets und der Gemeinschafts-
stellplatzanlage sind entsprechend dem Grunstrukturplan vom
2. Dez. 1974 zu begrunen, in parkahnlicher Weise mit Baumen
und Strauchern zu bepflanzen und in dieser Weise zu erhalten.
(2) Der Grinstrukturplan vom 2.Dez. 1974 ist Bestandteil die-
ser Satzung.

( 3) Die vorgesehene Freiflachengestaltung ist vom Bauherrn in
einem besonderen Bepflanzungsplan darzustellen (81 Abs. 5
Bauvorlagenverordnung), der im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens von der Landeshauptstadt Miinchen zu ge-
nehmigen ist, sofern die Voraussetzungen nach Abs. 1 vorlie-
gen.

Anmerkung: Dieser genehmigte Bepflanzungsplan liegt der
Stadtverwaltung vor. Er ist verbindliche Grundlage fur die Ge-
staltung und Nutzung des sogenannten Siemensparkplatzes.

§ 3 Larmschutzwall

Der im Bebauungsplan festgesetzte Larmschutzwall ist so an-
zulegen, dass seine Krone jeweils mindestens 2, héchstens je-
doch 4 m Gber dem Gelandeniveau liegt. Der Wall ist gemansg 2
Zu gestalten.

Das Planungsgebiet nordlich des Otto-Hahn-Rings , der soge-
nannte ,Siemensparkplatz” ist damit baurechtlich eine

fur die Offentlichkeit Wegeverbindungen durch die die Baugebiete ge-
schaffen.

Der Grof3teil des gehdlzbestandenen Walls bleibt erhalten, somit bleibt
auch die Funktion als Sichtschutz und natiirliche Barriere, bis auf den
Durchstich, erhalten.

Der gehélzbestandene Wall hat aufgrund der geplanten Nutzung des Pla-
nungsgebietes als allgemeines Wohngebiet (WA) keine larmschutzmin-
dernde Funktion mehr, allenfalls kann von einer optischen Larm-Barriere
ausgegangen werden.

Im Flachennutzungsplan erfolgt die Anderung der bisherigen Darstellung
,Sondergebiet Forschung® in Uberlagerung mit ,MaRnahmen zur Verbes-
serung der Griinausstattung® sowie einem schmalen Streifen ,Allgemeine
Griunflache” zu einer deutlichen Verbreitung der ,Allgemeinen Grinfla-
che* im Norden des Planungsgebiets entsprechend der vorgesehenen 6f-
fentlichen Griinflache und der Darstellung einer ,Wohnbauflache* im Si-
den, Uberlagert mit drei ,6rtlichen Grinverbindungen® (siehe Ziffer 2.3.2.
der Begrundung der Beschlussvorlage). Im Flachennutzungsplan ist im
Norden innerhalb des Planungsgebiets ein schmaler Streifen als allge-
meine Grinflache dargestellt. Im Rahmen der Anderung des Flachennut-
zungsplans im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans mit
Grunordnung Nr. 2145 wird diese Flache (allgemeine Grunflache) nach
Siden erweitert (siehe Ziffer 2.3.2. der Begriindung der Beschlussvor-
lage) und somit die Grinausstattung auf dem Areal verbessert.

Die Landeshauptstadt Miinchen hat bei samtlichen stadtebaulichen Ent-
wicklungen im Stadtgebiet die Planungshoheit und gibt die stadtebauli-
chen und landschaftsplanerischen Zielsetzungen vor. Die Entwicklung
des geplanten Wohngebiets erfolgt in Abstimmung mit den betroffenen
Fachdienststellen und dem Investor, da sich das Planungsgebiet tber-
wiegend im privaten Eigentum befindet und nur durch den Dialog auch
die spatere Umsetzung des Vorhabens gewéhrleistet werden kann.

Zur Gewéhrleistung eines qualitatsvollen Gesamtkonzeptes bei gleichzei-
tiger Berticksichtigung der komplexen Rahmenbedingungen, wie auch
der Umgebung des Planungsgebiets, wurde auf Basis des Aufstellungs-
beschlusses ein stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Wettbewerb
ausgelobt. Der Wettbewerb wurde als offener stadtebaulicher und
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unbebaubare Griinflache und gewahrleistet nunmehr seit mehr
als 40 Jahren eine wohltuende Ubergangszone zwischen dem
Gewerbegebiet des Siemens Entwicklungszentrums im Stiden
und dem nérdlich angrenzenden Reinen Wohngebiet.

Diese stadtebauliche Situation ist zum Schutz des Reinen
Wohngebietes durch den Bebauungsplan 57 ag baurechtlich
durch die Landeshauptstadt Miinchen seit 1974 festgeschrie-
ben.

Derzeitig geltendes Baurecht

Im Flachennutzungsplan ist das gesamte Planungsgebiet nord-
lich des Otto-Hahn-Rings mit der landschaftsplanerischen
Schraffur , MaBnahmen zur Verbesserung der Griinausstat-
tung® Uberlagert. Entlang des Reinen Wohngebietes im Norden
ist ein schmaler Streifen als Allgemeine Grinflache dargestellt.

Folgerichtig wurde mit dem Bebauungsplan 57 ag ( § 2) das ge-
samte Planungsgebiet als Flache fiir eine Gemeinschaftsstell-
platzanlage festgesetzt, welche ebenso wie die Freiflachen des
Planungsgebietes zu begriinen, in parkahnlicher Weise mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen und in dieser Weise zu
erhalten ist.

Das Planungsgebiet ist damit gleichzusetzen mit einer &ffentli-
chen Grunflache, verbunden mit der Option einer Stellplatzan-
lage des Grundstiickeigentiimers

Weiterhin ist nach § 3 des 57 ag zwischen der Gemeinschafts-
stellplatzanlage und dem Reinen Wohngebiet ein Larmschutz-
wall anzulegen, welcher wie in $2 geschildert zu gestalten und
zu erhalten ist.

Der nach § 2 (3) des Bpl. 57 ag im Vorfeld der Baugenehmi-
gung fur das Entwicklungszentrum fir Elektrotechnik erstellte
.besondere Bepflanzungsplan" schlie3t eine Bebauung des
sog. Siemensparkplatzes aus.

Der Grundstuickseigentimer hat die Verpflichtung zur Begru-
nung und parkéahnlichen Bepflanzung des Planungsareals so-
wie zur Erhaltung der Grinanlage (Instandhaltung und Instand-
setzung) Eine wirtschaftliche Verwertung des Grundstiicks ist
damit fur den Eigentimer ausgeschlossen.

Das Anliegen des Investors innerhalb des ,Stadtquartiers Rei-
nes Wohngebiet“ zwischen dem Otto-Hahn-Ring und der Putz-
brunner Stral3e trotz der eindeutigen bestehend Rechtslage ein

landschaftsplanerischer Wettbewerb mit zwei Bearbeitungsphasen durch-
gefiihrt. Der vom Preisgericht zum ersten Preistrager gekirte Entwurf
wurde als Masterplanung weiterentwickelt und dient als Grundlage des
Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2145 (siehe hierzu Ziffern 1. und
4.1. der Begriindung der Beschlussvorlage).

16/135




Landeshauptstadt Miinchen, Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145, Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

Nr.

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

eigenstandiges Wohnquartier zu beantragen und die Grinfla-
che in Bauland umwidmen zu lassen lasst vermuten, dass be-
reits im Vorfeld des Antrages die erforderliche Unterstiitzung
der Stadtverwaltung und ein Erfolg seines Bemiihens zugesi-
chert wurde.

Normalerweise hatte der Antrag des Investors von der Stadtver-
waltung als untere Bauaufsichtsbehdrde eindeutig abgelehnt
werden mussen.

25

1012

Bestehendes
Planungsrecht

Das Baurecht nach der Interpretation der Stadtverwaltung.

Um die Beseitigung der Schutzzone zu rechtfertigen, formuliert
die Stadtverwaltung das Baurecht unter ,2.4.1 Baurecht” im
Eckdatenbeschluss wie folgt: ,Innerhalb der iberbaubaren
Grundstucksflache ist eine Flache fiir Gemeinschaftsgaragen
mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 und einer Baumas-
senzahl von 3,0 festgelegt. AuBerhalb der tiberbaubaren
Grundstuicksflache sind zusatzliche ebenerdige Stellplatze fest-
gesetzt.

Damit wird das tatséchlich vorhandene Baurecht bewusst ver-
falscht. Diese Handlungsweise ist nicht hinnehmbar.
Begrundung: Der Textteil des 57ag bleibt véllig unerwahnt-,
ebenso wird auch der Bepflanzungsplan gemaR 82 (3) des BPI.
57ag nicht beschrieben, welcher im Zusammenhang mit dem
Bauantrag fur das Entwicklungszentrum fur Elektrotechnik zu
erstellen war und als Bestandteil des Bebauungsplanes 57ag
ausschlief3lich maRRgebend ist fur die Oberflachengestaltung
des Areals zwischen Otto-Hahn-Ring und dem Reinen Wohnge-
biet im Norden. s. 82 (3) des Textteils zum 57 ag. (s. hierzu die
als ,Lageplan" bezeichnete Anlage 5 zum Eckdatenbeschluss)
Aus ihrer vor zitierten Beschreibung folgert die Stadtverwaltung
die folgende irrefihrende und verharmlosende Falschinforma-
tion:

,ES wird ,lediglich ein Parkplatz bebaut®

Anmerkung: Es gibt hier keinen Parkplatz, der bebaut werden
kann. Hier handelt es sich ausschlief3lich um eine (begriinte)
Gemeinschaftsstellplatzanlage fiir die baurechtlich notwendigen
Stellplatze des Grundstiickeigentimers zur Erfiillung der Stell-
platzpflicht. Diese kdnnen nicht entfallen. Nordlich des Otto-
Hahn-Rings befinden sich ca.1370 notwendige Stellplatze.

Im Planungsgebiet ist gemaf dem seit 1975 rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan (mit Grunstrukturplan) Nr. 57ag vom 10.04.1975 im Norden ein
Larmschutzwall festgesetzt, der nach dem Grinstrukturplan als ,Flache
zu begriinen und mit Bdumen und Strauchern anzupflanzen® ist.

Es besteht, wie unter Ziffer 2.4.1. der Begriindung der Beschlussvorlage
ausgefihrt, Baurecht. Die rechtliche Ausgangslage wurde bereits im Auf-
stellungs- und Eckdatenbeschluss entsprechend dargestellt.

Die bestehenden Stellplatze im Planungsgebiet sind vor Baubeginn zu
verlagern. Dies ist mit dem Bau einer Mitarbeiter*innenparkhaus auf dem
Siemens-Parkplatz Ost vorgesehen. Diese Verlagerung wurde bereits in
den entsprechenden Gutachten z. B. zum Thema Verkehrsaufkommen
und -belastung entsprechend berticksichtigt. Das Planungs- und Geneh-
migungsverfahren zur Verlagerung der Stellpléatze erfolgte parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145. Vor Sat-
zungsbeschluss ist der Nachweis der Sicherung des bauordnungsrechtli-
chen Stellplatzbedarfs fur Kfz des sudlich liegenden Grundstiicks an an-
derer Stelle zu erbringen. Die Baugenehmigung fir das Mitarbeiter*innen-
parkhaus liegt mit einem entsprechendem Vorbehalt vor.

Bei diesem Siemensparkplatz, inklusive dem Wall, handelt sich um pri-
vate Flachen, deren Begehbarkeit fiir die Offentlichkeit nicht vorgesehen
und gewabhrleistet werden kann und aufgrund der bestehenden Nutzung
(Parkplatz) auch nicht von nutzbaren Griin- und Freiflachen fir die Ver-
sorgung der Einwohner*innen ausgegangen werden kann. Durch die Pla-
nung wird eine odffentliche Grunflache (inklusiv dem Wall) in einer GréRRe
von zirka 2,7 ha geschaffen, die, bis auf den Wall, von allen (auch Besu-
cher*innen aus der Umgebung) genutzt werden kann. Darliber hinaus
werden auch die Baugebiete begriint und fiir die Anwohner*innen als
nutzbare Griin- und Freiflachen zur Verfligung stehen. Zusatzlich werden
fur die Offentlichkeit Wegeverbindungen durch die die Baugebiete ge-
schaffen.
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Die notwendigen Stellplatze der Gemeinschaftsanlage kénnen
allenfalls verlagert werden, miissen aber - vor der angestrebten
Anderung des Bebauungsplanes - andernorts neu geschaffen
und nachgewiesen sein. Zum Zeitpunkt des Eckdatenbeschlus-
ses war die Verlagerung der ca 1370 Stellplatze noch nicht ge-
sichert und mégliche Auswirkungen auf die Wohnbebauung
noch nicht geklart.

Wir sehen auch aus diesem Grund den Aufstellungsbeschluss
fUr nichtig an.

Unter Ziffer 2.2.6 ,Erholung” kommt Frau Merk im Eckdatenbe-
schluss zu folgender Einschatzung des Umfeldes: ,Die vorhan-
denen Wohngebiete in der Umgebung sind bereits jetzt tiber
alle Versorgungsebenen betrachtet mit 6ffentlichen Griinflachen
deutlich unterversorgt®.

,Das Planungsareal weist eine Versiegelung von ca 60 % auf*.
Ein klares Statement auf der Teilflache nordlich des Otto-Hahn-
Rings endlich etwas zur Verbesserung der Grinsituation in
Neuperlach Sud zu tun und den Burgern Raum zur Erholung zu
schaffen.

Mit folgender irrefuhrenden Formulierung wirbt die Stadtverwal-
tung dafir, die zitierte Unterversorgung mit Grinflachen in Neu-
perlach Siid ausgerechnet durch die beabsichtigte Bebauung
des Investors zu beseitigen:

Im Eckdatenbeschluss wird folgender irrefihrender Antrag ge-
stellt: ,Die durch die Bebauung entfallenden Stellplatze werden
verlagert und in einem Parkhaus 6stlich des Siemens Areals
untergebracht®.

Durch die beabsichtigte Bebauung entfallt kein einziger Stell-
platz. Es gibt keine Wohnbebauung, durch die ein notwendiger
Stellplatz entfallt. Im Gegenteil ! Durch die beabsichtigte Bebau-
ung werden weitere notwendige Stellpléatze ausgeldst, welche
zu einer weiteren Versiegelung des Bodens fiihren. Begrii3ens-
wert ist der 2. Teilsatz zur Verlagerung der Stellplatze - denn
nur durch die Verlagerung der Stellplatze wird der Versiege-
lungsgrad der ndrdlichen Teilflache des Siemensareals von 60
% auf 0 % reduziert und die Grunsituation optimal verbessert!
Nach der Verlagerung der Stellplatze bleibt auf dem Gelande
nur noch die vorhandene Bepflanzung ubrig.

Unter Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145 wurde die Planung im
Rahmen der Umweltpriifung betrachtet, mit dem Ergebnis, dass ander-
weitige Planungsmdéglichkeiten eines qualitdtsvollen Wohngebiets auf Ba-
sis des Ergebnisses des vorausgegangenen Planungswettbewerbes nicht
als sinnvolle Alternative in Betracht kommen (siehe hierzu Ziffer 8.5. der
Begrundung der Beschlussvorlage).

Die nach Art. 47 BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der Lan-
deshauptstadt Miinchen notwendigen Stellplatze werden in Gemein-
schaftstiefgaragen (GTGa), die die Teilwohngebiete WA (1), WA (2) und
WA (3) erschlieBen, untergebracht. Zur Deckung des Stellplatzbedarfs fir
Besucher*innen stehen in begrenztem Umfang Flachen im angrenzenden
offentlichen StraBenraum zur Verfiigung. Daher sind zusétzlich zu den
notwendigen Stellpléatzen fur Blro- und gewerbliche Nutzungen sowie fiir
die Bewohner*innen und Besucher*innen ebenfalls Stellplatze in der
GTGa in Bezug zur jeweiligen Nutzung vorgesehen, sofern sie nicht ober-
irdisch in den 6ffentlichen Verkehrsflachen untergebracht werden kon-
nen.. Damit werden die bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Kfz-
Stellplatze im Planungsgebiet nachgewiesen. Um die Auswirkungen des
Planungsvorhabens auf das umliegende StralRennetz und die vorhande-
nen Knotenpunkte aufzuzeigen, wurde eine Verkehrsprognose fir das
Jahr 2035 erstellt. Die verkehrlichen Auswirkungen sind gemaf der ein-
geholten Fachgutachten bewaltigbar (siehe hierzu Ziffer 4.9. der Begrin-
dung der Beschlussvorlage).
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Somit kann die eingangs beschriebene Schutzzone endlich un-
gehindert begriint und pflichtgemaf im Sinne des BP. 57ag
parkahnlich bepflanzt und erhalten werden.

Nachdem letztendlich die Fa. Siemens diese Schutzzone gestif-
tet hat, wirde es der Stadt Minchen gut zu Gesicht stehen, den
,Siemens Parkplatz® in einen ,Siemenspark® umzugestalten und
damit die langjahrige Partnerschaft mit der Firma Siemens ent-
sprechend zu wirdigen.

Diese naheliegende Variante wurde dem Stadtrat nicht zur Ab-
stimmung vorgelegt.

26

1012

Beteiligung

Beteiligung der Birger

Sofort nach Bekanntwerden der beabsichtigten Bebauung des
Siemensparkplatzes haben sich die Anlieger nordlich des Otto-
Hahn-Rings sowie die Anlieger der Helmut-K&utner-Stral3e in
einem Schreiben vom 23.11.2019 an den OB vehement gegen
das Bauvorhaben in der geplanten Form ausgesprochen. Insge-
samt haben mehr als 700 Mitblrger unsere Ablehnung mit per-
sonlicher Unterschrift unterstutzt. Die Unterschriften liegen dem
OB im Original vor. Der Empfang wurde uns bestatigt.

Am 19.2.2019 erreichte uns die Antwort des OB auf unser
Schreiben, in dem er mit keiner Silbe unsere wesentlichen
Punkte unseres Schreibens beantwortete und lediglich auf die
Einwohnerversammlung vom 18.2.2019 hinwies, welche auf
Drangen des BA 16 durchgesetzt wurde.

Informativ war lediglich der Satz: ,Unbestritten ist es eine
schwierige Aufgabe, dem Wohnungsbedarf einerseits und den
Interessen der Anwohnerschaft gleichermal3en gerecht zu wer-
den®.

Dank der rechtzeitigen Einladung durch den BA16 konnten wir
dennoch unsere Teilnahme ermdglichen. Fir die Anlieger war
die Situation insofern befremdlich als sie erleben muf3ten, dass
sich die Stadtverwaltung nach kurzer Einleitung vollig zurtick-
zog und die ,Information“ der Anlieger ausschlie8lich dem In-
vestor Uberlie3. Ebenso befremdlich war es, dass der Investor
vollig belanglose Plane prasentierte welche keinen Bezug zum
Entwurf des Eckdatenbeschlusses sowie keinerlei Konsequen-
zen unseres Schreibens vom 23.11.2018 erkennen lieRen und
demnach keine weiterfiihrenden Fragen zur beabsichtigten

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnung werden
gemal § 1 Abs. 7 BauGB im Rahmen der Abwégung die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.
Dies ist entsprechend in der Beschlussvorlage des Billigungsbeschlusses
sowie den jeweiligen Antworten der Verwaltung auf die Stellungnahmen
aus der friihzeitigen Burgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und der
Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB dokumentiert.

Eine Einwohnerversammlung fand am 18.02.2019 statt. Die Behandlung
der Antrage erfolgte im Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss vom
02.10.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 15928). Darin hat das Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung inhaltlich zu den Antrdgen mit unter-
schiedlichen Themenschwerpunkten aus der Einwohnerversammlung un-
ter Kapitel D) BA-Antrége Stellung genommen.

Unter Kapitel D) Punkt 1) und z) des o.g. Aufstellungs- und Eckdatenbe-
schlusses wurde explizit auch auf eine mdgliche Hohenentwicklung fur
das geplante Allgemeine Wohngebiet eingegangen, die im Rahmen des
geplanten Wettbewerbsverfahrens konkretisiert werden sollte.

Die baurechtliche Beurteilung des Planungsgebietes ist dort unter Kapitel
D) Punkt m) und o) mit Verweis auf den Punkt 2.4.1. des Aufstellungs-
und Eckdatenbeschlusses beschrieben.

Bereits im Vorfeld der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 BauGB wurde ein Dialog mit der Offentlichkeit gefiihrt. Im Rahmen
der Vorbereitung des Planungswettbewerbes fir das Areal und im An-
schluss an das Wettbewerbsverfahren wurden in Form von Informations-
veranstaltungen die Birger*innen ausfuhrlich informiert. Dabei wurden
die stéadtebaulichen und landschaftsplanerischen Planungsziele und Eck-
daten fur das Planungsgebiet erlautert und den Birger*innen die
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Stellungnahme der Verwaltung

BaumaRnahme ermdglichten. Nach kurzer Zeit wurde die frag-
wirdige Vorfiihrung des Investors durch die vorgefiihrten Anlie-
ger abgebrochen.

Dank der straffen und fairen Leitung der Versammlung durch
Herrn Kauer konnten die Anlieger wenigstens zum Entwurf des
Eckdatenbeschlusses unserer Stadtbauratin Anliegen vortragen
und Antrage stellen.

Es wurden ca. 40 Antrage gestellt, welche allerdings gegeniiber
den Antragstellern unbeantwortet blieben und dem Stadtrat im
Originaltext nicht zur Kenntnis gelangten. Um dies sicherzustel-
len wurden die Antrage in sogenannte ,Empfehlungen® umfor-
muliert und in geé&nderter Form dem Stadtrat zur Abstimmung
vorgelegt.

Hierzu folgendes Beispiel: Antrag: Ich stelle den Antrag, die
Stadt mége kurzfristig durch die Regierung von Oberbayern
Uiberprifen lassen ob der vorhandene rechtsgiiltige Bebauungs-
plan aufgrund der besonderen Rechtslage tGiberhaupt geandert
werden kann.

In der Empfehlung Nr. 14/20 / E 02601 fur den Stadtrat heil3t es
,Uberpriifung der RechtméaRigkeit einer Anderung des fiir das
Siemensareal geltenden Bebauungsplanes. Anm.hierzu: Die
gewiinschte Uberpriifung durch die Reg.v.Obb. blieb auRen vor!

Der Antrag wurde mit Verweis auf die Planungshoheit der Stadt
abgelehnt. Ahnlich wie diesem Antrag erging es vermutlich
auch dem gemeinsamen Antrag der Anlieger vom 18.2.2019. in
dem sich die Anlieger vorrangig gegen die Hohe der Bebauung
aussprachen, sich aber bei Wahrung einer eindeutig moderaten
Ubergangszone und bei Schaffung von nachhaltig bezahlbarem
Wohnraum einer Bebauung grundsétzlich nicht verschlossen.

Durch die Art, wie die Stadtverwaltung mit den Anliegen der An-
wohner umging wurde die Anliegerbeteiligung zur lacherlichen
Farce. Trotz intensiver Bemuhungen der Birgerinitiative blieb
der Entwurf des Eckdatenbeschlusses bis zur Auslobung des
Architektenwettbewerbes véllig unverandert Die Vertréstungen
der Stadtverwaltung, die Anwohner hétten im Bebauungsplan-
verfahren noch geniigend Zeit Einwande einzubringen waren
wenig zielfiihrend und wenig hilfreich und entpuppten sich ledig-
lich als schndde Hinhaltetaktik. Anlasslich der

Méglichkeit gegeben, sich Uber die Planung und deren Ziele zu informie-
ren sowie Fragen und Anregungen vorzubringen.

Insgesamt wurden folgende formelle und informelle Informationsveran-
staltungen durchgefuhrt: BA 16 Einwohnerversammlung 18.02.2019, In-
formationsveranstaltung Eckdaten- und Aufstellungsbeschluss
22.10.2019, Ausstellung der Wettbewerbsergebnisse 15.06.-20.06.2020
und Informationsveranstaltung vor Ort zu dem Wettbewerbsergebnis am
25.06.2020. Erganzend wurden seitens des Investors sog. ,Blirger-
sprechstunden” durchgefiihrt.

Die konkrete Entwicklung des Planungskonzepts erfolgte im anschlieRen-
den stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerb. Die je-
weils vorgebrachten Anregungen und Empfehlungen flossen in die Auslo-
bung des Wettbewerbs ein. Somit wurden die Belange der Offentlichkeit
bereits im Vorfeld des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans
mit Griinordnung erfasst und entsprechend in die weitere Abwéagung ein-
gestellt. Dies ist entsprechend in der Beschlussvorlage sowie den jeweili-
gen Antworten der Verwaltung auf die Stellungnahmen aus den Beteili-
gungen gemaf BauGB dokumentiert. Das grundsétzliche Ziel der Ent-
wicklung ist weiterhin einen wichtigen Beitrag zur Deckung des Bedarfes
an dringend bengtigten Wohnflachen in der Landeshauptstadt Minchen
zu leisten und damit eine bisher als Stellplatzanlage genutzte Flache ei-
ner neuen Nutzung zuzufuhren.

Unter Berucksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145 wurde die Planung im
Rahmen der Umweltpriifung betrachtet, mit dem Ergebnis, dass ander-
weitigen Planungsma@glichkeiten, nicht als sinnvolle Alternative in Be-
tracht kommen. (siehe hierzu Ziffer 8.5. der Begriindung der Beschluss-
vorlage).

Die Entwicklung des geplanten Wohngebiets erfolgt in Abstimmung mit
den betroffenen Fachdienststellen und dem Investor, da sich das Pla-
nungsgebiet tberwiegend im privaten Eigentum befindet und nur durch
den Dialog auch die spatere Umsetzung des Vorhabens gewahrleistet
werden kann.

Der Vorwurf der arglistigen Tauschung des Stadtrats und des Erschlei-
chens von Beschlussen durch verschwiegene, unterlassene und ver-
félschte Grundlagen und vorgetduschter Tatsachen kann nicht nachvoll-
zogen werden.

Der § 34 BauGB regelt allein die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile, wenn diese nichtim
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Birgerinformation im Hotel Leonardo hat die Birgerinitiative
dem Investor als letzter Versuch eine Auflistung ihrer Einwande
Uibergeben, die laut Zusage des Investors dem Auslobungstext
beigefiigt werden sollte.

Mit der Durchfiihrung des Architektenwettbewerbs erreichte die
Inszenierung des Investors seinen Hohepunkt.

45 Architektenteams durften mit riesigem Aufwand streng nach
den unverénderten Vorgaben des Eckdatenbeschlusses ihre
Vorstellungen zu Papier bringen. Wie den Wettbewerbsarbeiten
unschwer zu entnehmen war, war Ricksicht auf das nérdlich
angrenzende Reine Wohngebiet bzw. Einfliigung der Bebauung
nach § 34 BauGB nicht gewiinscht. Das Wunschergebnis des
Investors, als Auslober des Wettbewerbs, war nicht zu verfeh-
len. Ein fur Neuperlach Sud nach Hohe und Dichte vdllig atypi-
sches Wohnquartier innerhalb des ,Stadtquartiers Reines
Wohngebiet* wurde zwangsweise perfekt umgesetzt. Aus 45 fir
die Anlieger nicht akzeptablen Entwirfen wurde vom Preisge-
richt der ,beste Entwurf* gekurt. Die Anliegen der Birger wur-
den wiederum in keiner Weise berucksichtigt.

Fazit zum Eckdatenbeschluss. Der Eckdatenbeschluss wurde
auf der Basis verschwiegener bzw. verfalschter Grundlagen und
vorgetauschter Tatsachen gefasst. Der Stadtrat wurde mehr-
fach getéuscht und sein Vertrauen in eine objektive Information
durch die Stadtverwaltung missbraucht. Die Ausfiihrungen der
Stadtverwaltung zum Eckdatenbeschluss sind ein grober Amts-
missbrauch.

Zur Durchsetzung des Antrags wurde dem Stadtrat der Textteil
des Bebauungsplanes 57ag ebenso verheimlicht wie die Kon-
sequenzen aus der beabsichtigten Anderung des Bebauungs-
planes. Der 57ag kann nur gedndert werden wenn der 1457
ebenfalls gedndert wird, da durch die Bebauung des Siemen-
sparkplatzes automatisch fur den 1457 durch die Hintertiire
eine Erh6hung des Baurechts um ca 108000m? einhergeht
Durch eine bewusst falsche Beschreibung des Planteiles wird
dem Stadtrat suggeriert, es wirde nur ein Parkplatz bebaut und
nicht dass die begriinte Schutzzone zwischen dem Reinen
Wohngebiet und dem Industriegebiet im Siiden zerstort wird
und damit auch der Investor von seiner Pflanz- und Erhaltungs-
pflicht fir diese Griinflache entbunden wird. Durch die irrefih-
rende Behauptung der Stadtverwaltung, dass durch die

Geltungsbereich eines Bebauungsplans liegen. Dies ist in der vorliegen-
den Situation nicht gegeben, folglich kann § 34 BauGB keine Anwendung
finden.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 24, 25, 103,
128, 147 und 214 verwiesen.
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Bebauung Stellplatze entfallen, soll schlielich der Stadtrat da-
von Uberzeugt werden, dass durch die Bebauung die vorhan-
dene Versiegelung reduziert und die Grinsituation flir Neuper-
lach Sud verbesset wird. Bei all den irrwitzigen Bemiihungen
um die Vorzige der Bebauung des Siemensparkplatzes bleibt
die naheliegende Alternative, auf der vorhandenen Griinflache
einen Stadtpark anzulegen, unerwéahnt und fiir den Stadtrat
nicht erkennbar. Um die H6he der Bebauung im Sinne des In-
vestors zu optimieren missachtet die Stadtverwaltung in grober
Weise das Einfigungsgebot nach § 34 BauGB indem sie das
Umfeld des Planungsgebietes nach Belieben erweitert und das
Reine Wohngebiet als einzigen im Zusammenhang bebauten
Ortsteil im Quartier nérdlich des Otto-Hahn-Rings einfach weg-
sperrt.

Die Anwohner des Reinen Wohngebietes sind strikt gegen die
Bebauung ihrer Schutzzone zum Industriegebiet Siemens, des-
sen kiinftige Entwicklung noch nicht absehbar ist - solange die
Stadt keine Gesamtplanung vorlegt.

27

1006

Brandschutz

Brandschutz

Die ErschlieRung der Hauser lasst einen zweifeln, ob die Feuer-
wehrzufahrtswege ausreichend dimensioniert sind oder ob dann
doch noch die geplante Griinanlage im Nachhinein mit einem
Rettungsweg von der Carl-Wery-Stral3e her verunstaltet werden
muss, weil diese die Feuerwehrzufahrten vom Otto-Hahn-Ring
zu klein und zu wenige geplant worden sind. Mir ist auch nicht
klar, wie die hinteren Bereiche ausreichend fiir die Feuerwehr
erschlossen sind. Der Bereich der Rettungswege vom Otto-
Hahn-Ring kommend ist als Grunbereich ausgewiesen und es
sind auch Grof3baume eingezeichnet. Ich bezweifle das ent-
sprechende Feuerwehrfahrzeuge (Drehleiter, Tankldschfahr-
zeuge) in die hinteren Bereiche gelangen kdnnen. Die Befahr-
barkeit des Griinbereichs wirde bei Larmschutzwénden an der
Carl-Wery-Stral3e auch nicht gegeben sein.

Die Forderung nach oberirdischen Stellplatzen auf dem Pla-
nungsgebiet fur Elektrofahrzeuge ist auch dem geschuldet,
dass immer wieder Elektrofahrzeug in Brand geraten und ge-
rade der Ladevorgang eines der kritischsten Situationen ist.
Wenn ein Elektrofahrzeug namlich erst in Brand ist, kann es nur

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan mit Griinordnung werden die Vo-
raussetzungen geschaffen, dass den Belangen der Feuerwehr bei der
Realisierung der Bauvorhaben ausreichend Rechnung getragen werden
kann. Um die Innenhéfe von Feuerwehraufstellflachen freizuhalten, er-
folgt die Feuerwehrerschlieung Giberwiegend uber die StralRen und die
dinglich gesicherten Geh- und Radfahrrechtsflachen an den Auf3enkanten
der Gebaudebltcke WA (1) bis WA (3). Daher muss in der Grundrissge-
staltung auf die einseitige Anleiterbarkeit der Geb&aude reagiert werden
oder ein zweiter baulicher Rettungsweg errichtet werden. Die fir die An-
fahrbarkeit der jeweils riickliegenden Gebaudeteile der einzelnen Hofe
notwendigen Flachen werden im Bebauungsplan entsprechend festge-
setzt und sind nicht Teil der festgesetzten begriinten Flachen auf Bau-
grundstucken. Die grinordnerischen Festsetzungen wurden in Abstim-
mung mit den erforderlichen Feuerwehraufstellflachen getroffen (siehe
hierzu ziffern 4.15.2. und 4.20. der Begruindung der Beschlussvorlage).

Nach aktuellem Kenntnisstand geht von Elektrofahrzeugen keine héhere
Brandgefahr aus als von anderen Antriebsarten. Zudem kénnen auch in
Brand geratene Elektrofahrzeuge in der Regel durch die Feuerwehr ge-

I6scht werden. Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften zum Brand-
schutz bei der Ausfuhrung der Tiefgaragen besteht damit keine
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Stellungnahme der Verwaltung

mittels Versenkung in einem wassergefiillten Container dauer-
haft geldscht werden, was in einer Tiefgarage nicht mdglich ist.

Notwendigkeit fur Elektrofahrzeuge, entgegen der Zielsetzung des Be-
bauungsplans mit Griinordnung, oberirdische Stellplatze zu schaffen. Ak-
tuelle gesetzliche Vorgaben setzen vielmehr die Schaffung und Bereithal-
tung von elektrischer Ladeinfrastruktur in Tiefgaragen voraus.

Der konkrete Nachweis des Brandschutzes ist nicht Gegenstand des Be-
bauungsplans mit Grinordnung Nr. 2145, sondern nachfolgender Pla-
nungs- und Genehmigungsverfahren.

28 | 1016

Brandschutz

Brandschutz ungeniigend geplant

Ich habe erhebliche Zweifel an der geplanten ErschlieRung der
Hauser im Hinblick auf die Feuerwehrzufahrtswege und die Nut-
zung der Dachflachen. Es ist fraglich, ob diese ausreichend di-
mensioniert sind oder ob die geplante Griinanlage im Nach-
hinein durch einen zusatzlichen Rettungsweg von der Carl-
Wery-Stral3e aus verunstaltet werden muss, weil die Feuer-
wehrzufahrten vom Otto-Hahn-Ring zu klein und in zu geringer
Zahl vorgesehen wurden.

Des Weiteren ist unklar, wie die hinteren Bereiche der Bebau-
ung ausreichend fur die Feuerwehr erschlossen werden sollen.
Der Bereich der Rettungswege vom Otto-Hahn-Ring ist als
Griunbereich ausgewiesen und enthélt GroRbaume. Ich be-
zweifle, dass die entsprechenden Feuerwehrfahrzeuge, wie
Drehleitern und Tankldschfahrzeuge, diese Bereiche erreichen
kénnen. Zudem wirde die Befahrbarkeit des Griinbereichs
durch LArmschutzwande an der Carl-Wery-Stral3e weiter einge-
schrankt.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 27 verwiesen.

29 | 1001

Compliance /
Forderung

Compliance / Konformitat der Bebauung

Fur gewdhnlich wird der Minchner Immobilienmarkt von weni-
gen grof3en Firmen beherrscht. Wir regen wie auch in den letz-
ten grofRen Bauvorhaben eine Untersuchung méglicher Bevor-
zugungen, Verbindungen und Férderungen an. Wie stellen Sie
sicher, dass Auftrage und Foérdermittel nicht auf Basis von zu
engen Beziehungen oder subjektiven Erfahrungen vergeben
werden. Werden z.B. Ausschreibungs-Komitees und Beteiligte
regelmaRig rolliert?

Die Vergabe von Fordermitteln sowie die Einhaltung von Compliance-
Richtlinien sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans mit Griinordnung
Nr. 2145.
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30

1001

Compliance /
Forderung

Compliance / Bauprogramme

In diesem Zusammenhang féllt uns auf, das bei den stadtischen
Bauprogrammen eine Uberproportionale Zuteilung an grof3e In-
vestoren vorhanden ist. Im konkreten Vorhaben ist wieder ein-
mal SoBoN betroffen. Gibt es Kennzahlen der Stadt Minchen
Uber die letzten 5 Jahre Uber die Zuteilung speziell an die gro-
Ren Investoren? Zusatzfragen:

Wurden die Programme und Vergaben schon einmal iber die
Rechnungshéfe Uberprift?

Wenn ja: Wo sind die Prifungsergebnisse zu finden?

Wenn nein: Warum nicht?

Wie im Beschluss zur Novellierung der Sozialgerechten Bodenordung
(SoBoN) 2021 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03932) begleitet das Bau-
landmodell der Landeshauptstadt Miinchen (LHM), die sog. ,Sozialge-
rechte Bodennutzung®, seit 27 Jahren die stadtebauliche Entwicklung der
LHM. Sie leistet einen wesentlichen Beitrag zu einem sozialen und nach-
haltigen Stadtebau, der die Bedurfnisse nach Wohnraum und sozialer Inf-
rastruktur, der Freiraumplanung, der Griinausstattung und des Verkehrs
beriicksichtigt. Ohne stadtebauliche Planungen ist eine kontinuierliche
Stadtentwicklung undenkbar. Um zu verhindern, dass die Weiterentwick-
lung der Stadt durch einen Planungsstopp aufgrund mangelnder Haus-
haltsmittel verzdgert wird, hat die LHM als erste Gemeinde Deutschlands
mit der SoBoN ein Instrument geschaffen, die Finanzierung der planungs-
bedingt ursachlichen Kosten und Lasten im Zusammenwirken mit den
Planungsbegtinstigten, die von den planungsbedingten Wertsteigerungen
der Grundstucke profitieren, sicher zu stellen. Im Vordergrund stand da-
bei stets die partnerschaftliche Zusammenarbeit. Dementsprechend ist
dieser Muinchner Weg seit langem von der Bau- und Immobilienwirtschaft
anerkannt und akzeptiert. Die SoBoN ist aus den stadtebaulichen Planun-
gen nicht mehr wegzudenken. Dabei geben die Verfahrensgrundsatze
klare und einheitliche Vorgaben, die eine Gleichbehandlung aller Pla-
nungsbegiinstigen ermdglicht.

Durch die Anwendung der SoBoN beteiligt sich die Planungsbegiinstigte
an den urséchlichen Kosten und Lasten, wodurch sichergestellt wird,
dass die offentliche Hand primér nur die Kosten tragt, zu welchen sie von
Gesetz wegen verpflichtet ist. Eine Férderung des Projekts erfolgt somit
auf dieser Basis nicht (siehe hierzu Ziffer 6. der Begriindung der Be-
schlussvorlage).

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 29 verwiesen.

31

1001

Compliance /
Forderung

Compliance / Konformitéat Finanzen

Die Bebauung entsteht mit Hilfe staatlicher/stédtischer Forde-
rung. Dies ist in Zeiten, in denen Stadt, Land, Bund die zugelas-
senen Schuldenbremsen diskutieren und tberschreiten, bzw.
nicht mehr gesetzes- und verfassungskonform gestalten (s.
auch Urteile des Bundesverfassungsgerichts zu diversen Haus-
halten) zu hinterfragen. Wir bitten um Priifung und falls mdglich
Vorlage der stadtischen Invest- und Forderungszahlen zum
Projekt inkl. langfristiger Planung. Da die Stadt Miinchen allein

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 29 und 30 ver-
wiesen.
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von Q1/2023 — Q1/2024 die Verschuldung um 2 Mrd. Euro er-
hoht hat, halten wir die Férderung fir nicht mehr Compliance-
konform. Sie geht auf Kosten der Zukunft und kiinftiger Genera-
tionen. Wir glauben, dass man eine derart explodierende Ver-
schuldung, die gerade dem Bau-Wachstum geschuldet ist, der
Finanzaufsicht, dem Bundesrechnungshof und geg. auch weite-
ren Behérden zur Prifung vorlegen sollte. Eine objektive Pri-
fung von dritter Stelle kdnnte sicherstellen, dass sich die Forde-
rungen noch im gesetzlichen Rahmen bewegen.

32

1013

Dachbegriinung

Mindestsubstratschichtdicke fiir die Dachbegrinung

In 8 7 Abs. 1 ist festgesetzt, dass auf den Dachern ohne Ge-
meinschaftsdachgarten die Dachbegriinung mit einer durchwur-
zelbaren Mindestgesamtschichtdicke von 20 cm (einschlieRlich
Dranschicht) vorzusehen ist.

Diese Festsetzung betrifft die am wirtschaftlichsten fiir Solaran-
lagen nutzbaren Dachflachen. Eine Mindestsubstratschichtdicke
von 20 cm fuhrt zu starkem und hohem Pflanzenwachstum von
60 cm oder mehr. Dadurch werden hohe Aufstanderungen der
Solarmodule und eine Pflege mehrmals im Jahr notwendig.
Dies fiihrt zu betrachtlichen Kostensteigerungen und gefahrdet
die Wirtschaftlichkeit der solaren Nutzung, und damit nicht zu-
letzt deren Realisierung. Auch in diesem Zusammenhang
schréankt die unzureichende Bauraumhohe fiir die Pflege des
Gruns durch die Hohenbegrenzung in § 6 Abs. 7 die Solarnut-
zung stark ein.

Der Nutzen der Begriinung fiir die Schutzziele der Artenvielfalt
und des Stadtklimas nimmt mit steigender Gebaudehdhe ab,
wahrend gleichzeitig der Aufwand zur Aufnahme der zusatzli-
chen Lasten der Begriinung fir die Gebaudestatik und die da-
mit verbundenen Baukostensteigerungen mit der Gebaudehdhe
Uberproportional zunehmen. Insbesondere in einer H6he von
44 m erscheint fragwtirdig, ob hier beispielsweise Insekten er-
folgreich nisten und Uberwintern, und ob der 6kologische Nut-
zen der relativ kleinen Dachflache in einem sinnvollen Verhalt-
nis zum Aufwand steht. Daher halt es der Verband angesichts
der groRen Bandbreite an Geb&udehdhen fur verhaltnismaRig,
die Festsetzungen des Bebauungsplans zur Kombination von

Durch die Festsetzung einer durchwurzelbaren Mindestgesamtschichtdi-
cke (siehe hierzu Ziffer 4.8. der Begriindung der Beschlussvorlage) von
20 cm fir die extensive Dachbegriinung wird auch eine entsprechende
Ruckhaltung von Niederschlagswasser gewahrleistet. Dies ist auch auf
hoherliegenden Geschossen relevant, um das Niederschlagswasser, ins-
besondere auch bei Extremwetter, zuriickzuhalten. Zum Umgang mit
dem anfallenden Niederschlagswasser wurde ein Gutachten erarbeitet.
Hierzu wurde eine Gberschlagige Berechnung der zu bewaltigenden Nie-
derschlagsmengen im Planungsgebiet durchgefuhrt und auf Grundlage
der ermittelten Niederschlagsmengen ein Szenario fir den Flachenbedarf
der geplanten Versickerungsanlagen und die erforderlichen Riickhaltevo-
lumina berechnet. Zusatzlich wurde ein Uberflutungsnachweis fiir ein Ka-
tastrophenregenereignis erstellt. Das ermittelte Abflussvolumen kann von
dem vorgesehenen Rigolenvolumen bei zusatzlicher intensiver und ex-
tensiver Dachbegriinung und Tiefgarageniiberdeckung aufgenommen
werden. Die aufnehmbare Wassermenge liegt deutlich iber dem erfor-
derlichen Uberflutungsvolumen (siehe hierzu Ziffer 4.1 der Begriindung
der Beschlussvorlage). Dartiber hinaus leistet die Dachbegriinung einen
Beitrag sowohl zum Kleinklima, als auch zum Thema der Lufthygiene und
bietet einen Lebensraum fir Flora und Fauna. Sie leistet einen Beitrag
Staub zu binden und Luftschadstoffe zu filtern und damit die Schadstoff-
belastung der Luft zu mildern.

Mit der Substraththe steigt dabei sowohl das Volumen an Niederschlags-
wasser, das zurlickgehalten werden kann, als auch die Wertigkeit der
mdglichen Bepflanzung.

Die Landeshauptstadt Minchen rdumt daher aus stadtebaulicher Sicht
den Belangen des Klima- und Artenschutzes sowie der Niederschlags-
wasserrickhaltung und Lufthygiene gegeniiber dem Belang der wirt-
schaftlichen Ausnutzung der technischen Anlagen fur die aktive Solar-
energienutzung héheres Gewicht ein.
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Solarenergienutzung und Dachbegriinung differenziert nach
Gebaudehohe zu gestalten.
Vorschlag: Mit zunehmender Geb&udehdhe sollte die Anforde-
rung an die Mindestsubstratschichtdicke reduziert werden. Das
Plangebiet erlaubt vielfaltige Kompensationen, beispielsweise
durch die bereits festgesetzte Mindestsubstratschichtdicke der
Dachgéarten von durchschnittlich 40 cm und eine potenzielle Er-
héhung der Substratstarke der Begriinung auf 25 cm fir Dach-
flachen ohne Solaranlagen. Alternativ kdnnen mildere Mittel zur
Gewahrleistung der Regenwasserretention unter PV-Anlagen
zugelassen werden. Zumindest sollte eine vollflachige Pflege
des Griins unter den PV-Anlagen durch einen ausreichend ho-
hen Bauraum fiir ca. 2 m Stehhdhe unter den PV-Anlagen er-
moglicht werden.
33 | 1016 | Dachflachen/ Die geplante Nutzung der Dachflachen als Aufenthaltsorte er- Eine 6ffentliche Nutzung dieser Dachflachen ist nicht vorgesehen, die
Brandschutz héht die Komplexitat und die Anforderungen an den Brand- Gemeinschaftsdachgarten werden ausschlieRlich den Bewohner*innen
schutz erheblich. Durch die Nutzung der Dacher fur ¢ffentliche | des jeweiligen Geb&dudes zur Verfigung stehen. Mit dem vorliegenden
Zwecke wird die Anzahl der Personen, die sich auf den D&- Bebauungsplan mit Griinordnung werden die Voraussetzungen geschaf-
chern aufhalten, erhéht. Im Brandfall kann dies zu erheblichen | fen, dass den Belangen der Feuerwehr bei der Realisierung der Bauvor-
Problemen bei der Evakuierung und Rettung fuhren. Zudem er- | haben ausreichend Rechnung getragen werden kann.
schwert die zusétzliche Bebauung und Nutzung der Dacher den
Zugang fur Feuerwehrfahrzeuge und -ausriistung. Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 27 und 28 ver-
wiesen.
Die Sicherheit der Bewohner und eine ausreichende Zugang-
lichkeit fur Rettungsfahrzeuge mussen héchste Prioritéat haben.
Eine detaillierte und transparente Planung ist erforderlich, um
sicherzustellen, dass alle Gebaude im Notfall schnell und effi-
zient erreichbar sind und dass die Nutzung der Dachflachen
keine zusatzlichen Risiken oder Beeintrachtigungen fur den
Brandschutz mit sich bringt.
34 | 1016 | Dachflachen/ Die extensive Nutzung von Dachflachen kann zu stadtebauli- Durch die Begrenzung der Dachaufbauten und technischen Anlagen auf
Stadtbild chen und &sthetischen Problemen fuhren. Eine UbermaRige Be- | dem Dach in ihrer Flache sowie der Hohe, den Festsetzungen zur trans-
bauung der Dacher kénnte das Stadtbild negativ beeinflussen parenten Ausfihrung der Larmschutzwénde und ausschlief3lich offenen
und zu einer visuellen Uberlastung der Umgebung beitragen. Gelandern als Absturzsicherung sowie dem Zuruickversetzen von Dach-
Insbesondere in dicht besiedelten Wohngebieten ist es wichtig, | aufbauten und technischen Anlagen von der Au3enkante des darunterlie-
ein harmonisches und ansprechendes Stadtbild zu bewahren. genden Geschosses, werden negative Auswirkungen auf das Stadtbild
vermieden.
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Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

35

1006

Durchstich

Laut Luftbildaufnahme vom Parkplatz kann man sehen, dass im
Bereich des geplanten Durchstichs zur Kaspermihistrae die
gréRte Breite des gehdlzbewachsen Walles ist und somit auch
der groRte anzunehmende Baumverlust an dieser Stelle.

Der Durchstich durch den gehdlzbestandenen Wall ist wichtiger Bestand-
teil des Planungskonzepts bzw. des vorgesehenen Ful’3- und Radwege-
systems durch das neue Quatrtier. In diesem Bereich missen zirka 30
Baume entfernt werden. Die Lage an dieser Stelle ist durch die Anbin-
dung an die KasperimihlistralRe am geeignetsten. In den neuen Wohnge-
bieten sowie im Bereich der 6ffentlichen Grinflache wird Uiber Festset-
zungen im Bebauungsplan die Neupflanzung von Baumen geregelt. Es
bleibt der Grof3teil des gehdlzbestandenen Walls mit einer Flache von
zirka 11.850 m? erhalten. Die Gehdlzflache wird als Flache mit Bindungen
fur Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern festge-
setzt und durch Festsetzungen, wie dem Anlegen von Walds&aumen etc.,
die eine teilweise hdhere Struktur- und Artenvielfalt erwarten lasst, er-
ganzt. Die entsprechenden Anforderungen an den Schutz des Gehdlzes
wurden bei den Festsetzungen beriicksichtigt und sind auch bei der wei-
teren Ausfuhrungsplanung zu beachten.

36

1007,
1008,
1014

Durchstich

(-..) und von dem geplanten Durchstich des bewaldeten Larm-
schutzwalls abgesehen wird.

Mit dem Durchstich wird zudem eine Verbindung zur Umgebungsbebau-
ung geschaffen. Das Projekt entwickelt verschiedene neue Fu3wegever-
bindungen, welche durch eine optimale Wegefiihrung fir den Fuverkehr
mit der Umgebung vernetzt sind. Ziel ist es, durch die Planung zur Redu-
zierung des allgemeinen Verkehrsaufkommens und den damit verbunde-
nen Immissionen beizutragen. Radwege in der 6ffentlichen Grinflache
sind nicht vorgesehen. Die Ost-West-Verbindung, die von der Carl-Wery-
StralRe durch die 6ffentliche Griinflache in Richtung Griinzug ,Im Gefilde®
fuhrt, stérkt durch die Fuhrung abseits von Kfz-Verkehren die Verkehrssi-
cherheit. Die Griin- und Wegeverbindung in Nord-Siid-Richtung, verbin-
det das kleinteilige Wohngebiet mit der 6ffentlichen Grinflache und dem
im allgemeinen Wohngebiet WA (1) angesiedelten Quartiersplatz (siehe
hierzu Zziffer 4.9. der Begriindung der Beschlussvorlage).

37

1016

Durchstich

Einspruch gegen Durchstich zur KasperimuhlstraRe

Das Argument, dass der Durchstich eine Verbindung zwischen
den Vierteln herstellen soll, ist nicht stichhaltig. Das nérdliche
reine Wohngebiet (WR) bietet keinerlei infrastrukturelle Vorteile
oder Nahversorgungsmaoglichkeiten fiir die Anwohner des Plan-
gebietes. Der Weg zu einem mdglichen Quartierszentrum, das
eventuell einen Backer oder andere Nahversorger beherbergt,
kann durch einen minimalen Umweg von etwa 30 Metern

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 35 und 36 ver-
wiesen.
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AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

erreicht werden. Dies macht einen unverhaltnismafRigen und
umweltschéadlichen Eingriff in den Larmschutzwall unnétig.

38 | 1016

Durchstich

Zusammengefasst ist der geplante Durchstich weder aus infra-
strukturellen noch aus 6kologischen oder sozialen Gesichts-
punkten sinnvoll. Stattdessen sollte eine Losung angestrebt
werden, die den Schutz der bestehenden Griinflachen und die
Lebensqualitat der Anwohner bewahrt.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 35 und 36 ver-
wiesen.

39 | 1016

Durchstich / Ar-
tenschutz

Schutz der Fauna und Flora auf dem Gehdlzbewachsenen
Wall, der eigentlich ein Wald ist.

Durch die massive Abholzung im Bereich des Durchstichs wer-
den die dort in der Gegend lebenden zahlreichen Fledermause
ihre letzten Riickzugsorte verlieren. Auch wird das Unterholz fiir
Tiere wie Fuchs, Igel, Marder, Molche, Flederméuse sowie
Eichhérnchen durch die Durchtrennung wegen des Durchstichs
seine Funktion als Rickzugsort verlieren. Da in Neuperlach
meist nur noch erweiterte StraRenrandbegriinung vorhanden
ist, sollte dieses Kleinod, was seit dem Siemensbau im Jahr
1974 unberuhrt ist, erhalten und in seiner Ganze unberihrt blei-
ben.

Das bestehende Stadt- und Landschaftsbild sowie die Vegetation und
das Ergebnis der Fauna und Biotopkartierung werden in der Beschluss-
vorlage erlautert. Im Norden des Planungsgebiets befindet sich auf einem
Erdwall ein wertvoller und das Ortsbild stark pragender Gehélzbestand,
bei dem es sich um Wald im Sinne des Art. 2 Bayerisches Waldgesetz
(BayWaldG) handelt. Er weist junge bis mittelalte Baumbesténde aus
Uberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten (u. a. Hainbuche,
Spitz- und Feldahorn, Winterlinde) mit einem homogenen Waldcharakter
auf. Die Bodenvegetation zeigt sich tberwiegend liickig mit einem hohen
Anteil an offenen Bodenbereichen (siehe auch Ziffern 2.2.2. und 2.2.3.2.
der Begrundung der Beschlussvorlage).

Der Durchstich durch den geholzbestandenen Wall ist wichtiger Bestand-
teil des Bebauungsplankonzepts bzw. des vorgesehenen Wegesystems
durch das neue Quartier. Der Grof3teil des gehdlzbestandenen Walls
bleibt als Lebensraum fiir zahlreiche Tiere und Pflanzen erhalten und
wird langfristig gesichert. Bis auf den Durchstichbereich wird der Gehélz-
wall als Flache mit Bindungen fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern festgesetzt und ist als naturnahes, mehrstufiges
Laubgehdlz zu entwickeln. Dadurch ist gewéhrleistet, dass er insbeson-
dere dem Naturschutz dienen soll. Der siidlich anschlieRende Bereich der
offentlichen Grunflache soll ebenfalls naturnah gestaltet (z. B. mit arten-
reichen Blumenwiesen, Vogelnéhrgehdlzen) werden. Eine Béschungs-
seite des Durchstichs durch den Wall ist mit heimischen Gehdlzen zu be-
pflanzen und als Waldmantel mit Saum herzustellen. Durch die naturna-
hen Entwicklungsziele der 6ffentlichen Grunflache wird die Vielfalt an Le-
bensraumen gestarkt und dient allen Pflanzen und Tieren.

Zur Beurteilung artenschutzrechtlicher Auswirkungen der geplanten bauli-
chen Nutzungen wurden auf Grundlage einer Baumhdohlenkartierung und
-beurteilung und weiterer Untersuchungen ein Artenschutzbeitrag erstellt.
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In den Untersuchungen wurden vier Hohlenbaume, deren Héhlen als Ha-
bitat fir Fledermause (Sommerquartier) und Vogel geeignet sind und die
durch die Umsetzung des Bebauungsplanes entfernt werden missen,
festgestellt. Der Verlust von Baumhéhlen als schwer ersetzbare Nist- und
Quartiermdglichkeiten kann durch die festgesetzte vorgezogene Anbrin-
gung von Fledermaus- und Vogelnistkésten ausgeglichen werden. Diese
MaRnahme wurde im 8§ 18 Artenschutz im Bebauungsplan festgesetzt
und im Stadtebaulichen Vertrag gesichert. Durch geeignete Vermei-
dungsmalnahmen und dem Bereitstellen von Fledermaus- und Vogel-
nistkasten kénnen Stérungen, Tétungen und Verletzungen vermieden
werden (siehe hierzu Ziffern 2.2.3.2., 4.16. und 8.2.2.2. der Begriindung
der Beschlussvorlage). Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung
zu Nrn. 35 und 36 verwiesen.

40

1006,
1016

Durchstich / La&rm

Durch den Durchstich wird es eine Reduzierung des Schall-
schutzes fur die Anwohner geben. Gerade im Hinblick auf den
Bau der 3 Kindertagesstatten ist ein durchgangiger Larmschutz-
wall eine Notwendigkeit fir die Anwohner.

Im Rahmen der immissionstechnischen Untersuchung wurden fur die ver-
schiedenen Larmarten auch die Auswirkungen durch die Planung auf die
Umgebung gepriift. Hierbei lasst sich beziiglich des StraBenverkehrslarm
feststellen, dass die Uberschreitung der Schwellenwerte wahrend des
Tagzeitraums an keinem der untersuchten Immissionsorte, wahrend des
Nachtzeitraums nur an der dstlich angrenzenden Kindertageseinrichtung
geringfugig (um 0,1 dB(A)) gegeben ist. Damit ist die Zunahme durch den
StralRenverkehrslarm in der Nachbarschaft unter Beruicksichtigung der Art
der umliegenden Nutzungen als zumutbar zu werten (siehe hierzu Ziffer
4.19. der Begrundung der Beschlussvorlage). Beziiglich der Gewerbelar-
mimmissionen wird festgesetzt, dass im Rahmen des jeweiligen Geneh-
migungsverfahrens der Nachweis einer Einhaltung der Immissionsricht-
werte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) an
allen maf3geblichen Immissionsorten durch die Gesamtbelastung bzw. ei-
ner Unterschreitung der Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A)
durch den Teilbeurteilungspegel eines Vorhabens zu fuhren ist. AuRRer-
dem sind fiir die Tiefgaragenzufahrten entsprechende Festsetzungen zur
schalloptimierten Ausfiihrung aufgenommen worden. Damit bleiben die
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse gesichert. Hinsichtlich der Im-
missionen durch Spielplatze und Kindertageseinrichtungs-Freiflachen ist
anzumerken, dass diese gemaf den Vorgaben des Gesetzes uber Anfor-
derungen an den Larmschutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtungen
(KJG) des Freistaats Bayern als sozialadaquat zu betrachten sind, so
dass eine Beurteilung gemaf 18. BImSchV o. a. nicht durchzufiihren ist.
Der gehdlzbestandene Wall hat aufgrund der geplanten Nutzung des Pla-
nungsgebietes als allgemeines Wohngebiet (WA) keine
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Schutz beste-
hende Begrii-
nung

schutzwall und der Baume entlang der Carl-Wery-StralRe:
Schutz des vorhandenen Gehélzes auf dem Larm- und Sicht-
schutzwall

Bei einem Durchstich zur Kasperlmihlstralle muss aufgrund
der Wallhohe eine sehr grof3flachige Abbdschung vorgenom-
men werden und damit ist der Eingriff in das Geholz dann we-
sentlich groRRer als in den Entwirfen dargestellt. Es ist dann da-
fur auch eine gréRere Anzahl von Baumen (GrolRb&dume) zu fal-
len. Es gibt gesetzliche Mindestbreiten fir Wege - heute auch
mit Fahrradwegen - nach VwV-StVO betragt die Mindestbreite
fur einen gemeinsamen Fuf3- und Radweg mindestens 2,50 m
Innerorts (VWV-StVO zu § 2 Absatz 4 Satz 2) (bei geringer Nut-
zungsintensitét).

Bei einer Wallhthe von 4 Metern muss mit einer zuséatzlich not-
wendigen beidseitigen Abbdschung von mehreren Metern (ca.
jeweils 7 Meter links und rechts) neben dem Fuf3- und Radweg
aufgrund des weichen Bodens vom Larmschutzwall gerechnet
werden. Die Abbdschung wird notwendig werden, da sicherlich
ebenerdig durch den Larmschutzwall der Weg gefiihrt werden
soll. Dies ist ja auch schon aufgrund behindertenfreundlicher
Ausfihrung eines FulBweges notwendig. Ein mdgliche Steilbo-
schung muss durch eine Erdbewehrung gesichert werden, was
ebenso einen massiven Eingriff in das Gehdlz bedeutet wie
eine Flachbdschung, wo hier noch mehr abgeholzt werden
muss. Es wird also so oder so ein Durchstich eine massive Be-
eintrachtigung des Larm- und Sichtschutzwalles bedeuten. Aus
Naturschutzsicht ist eine Zweiteilung des Gehdlzstreifens zu
vermeiden, um einen durchgehenden 6kologischen Gehdlzstrei-
fen in einer sonst naturarmen Umgebung zu erhalten. Die Kin-
der des zukilinftigen Plangebiets sollen noch ein winziges un-
versehrtes Stiick Natur erleben kénnen - dies ist mehr wert als
eine Wegeverbindung, die sowieso kein Mensch braucht. Wenn
der Durchstich wie geplant kommt, bleibt eigentlich zwischen

Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
larmschutzmindernde Funktion, allenfalls kann von einer optischen Larm-
Barriere ausgegangen werden.
41 | 1014 | Durchstich / Larm | Auch die L&rm- und Sichtschutzfunktion des Walles wére nach- | Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 35, 36 und 40
haltig beeintrachtigt. verwiesen.
42 | 1006 | Durchstich / Schutz des vorhandenen Gehdlzes auf dem Larm- und Sicht- Im Bereich des vorhandenen Gehdlzwalls sind zur Schaffung einer

Wegeverbindung zu dem nérdlich angrenzenden Wohngebiet Abgrabun-
gen sowie Gelandemodellierungen zur Herstellung eines barrierefreien
Weges sowie des Spielhiligels, der an der 6stlichen Béschungsseite ent-
stehen soll, zulassig (siehe hierzu Ziffer 4.12. der Begriindung der Be-
schlussvorlage). Der erforderliche Abtrag des Walles erfolgt auf der
Westseite des geplanten Weges mit steiler, auf der Ostseite mit einer fla-
cheren Bdschungsgestaltung, so dass der ¢stliche Bereich als Spielhiigel
genutzt werden kann. Die geplante Boschungsneigungen sind so vorge-
sehen, dass keine Erdbewehrungen notwendig sind und die 6stliche B6-
schungsseite wie vorgesehen einer Freizeitnutzung zu Verfiigung stehen
wird. Die Wegeverbindung nach Norden soll lediglich als FuRweg dienen.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 35 und 36 ver-
wiesen.
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hende Begri-
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Wall, der eigentlich ein Wald ist.

Durch die massive Abholzung im Bereich des Durchstichs wer-
den die dort in der Gegend lebenden zahlreichen Fledermause
ihre letzten Riickzugsorte verlieren. Das Unterholz fiir Tiere wie
Fuchs (siehe Foto, belegbar durch weitere Anwohner der Ibl-
herstr.), Igel, Marder, Molche, Fledermause sowie Eichhdrn-
chen durch die Durchtrennung wegen des Durchstichs seine
Funktion als Riickzugsort verlieren. Da in Neuperlach meist nur
noch erweiterte StraRenrandbegriinung vorhanden ist, sollte
dieses Kleinod, was seit dem Siemensbau im Jahr 1974 unbe-
rihrt ist, erhalten und in seiner Ganze unberthrt bleiben.

[Anm. d. Verw.: An dieser Stelle wurde eine Abbildung hinzuge-
fugt, auf der ein Fuchs auf einem privaten Grundstiick zu sehen
ist. Da der Verwaltung keine Bildrechte vorliegen, konnte die
Abbildung nicht eingefiigt werden.]

Foto: Fuchs in der Iblherstr. am 9.5.2024

Ich fordere eine Unterschutzstellung mindestens nach der
Munchner Stadtverordnung des Gehdlzes, kein Durchstich zur
KasperimuihlistraRe und somit die Vermeidung der Fallung zahl-
reicher Gro3bdume in diesem Bereich. Die grof3ten Baume des
Gehdlzes wachsen ubrigens genau in dem Bereich des geplan-
ten Durchstichs.

Mit dieser Unterschutzstellung wird auch in einer friihen Phase
bereits den Bauunternehmen klar gemacht, dass bei méglicher
illegaler Fallung wie jetzt 6fters in den letzten beiden Jahren bei
zahlreichen Projekten vorgekommen ist, mit Strafen zu rechnen
ist. Beispiel ist die illegale Abholzung beim Bauprojekt an der
Frihindorfstrae (in Obermenzing) wo samtliche Badume besei-
tigt wurden. Wenn erstmal Tatsachen am bewachsenen Wall
oder an der Kastanienallee geschaffen wurden, kénnen diese
nicht mehr so einfach riickgangig gemacht werden oder es ist
kein Wille dazu da den Ursprungszustand wieder herzustellen.

Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
Kaspermihlstrae und Carl-Wery-Straf3e nur noch ein kimmer-
licher Rest des Gehdlzes Ubrig.
43 | 1006 | Durchstich / Schutz der Fauna und Flora auf dem Gehdlzbewachsenen Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 35, 36 und 39

verwiesen.

Eine gesetzliche Unterschutzstellung des Baumbestandes auf dem Wall
ist nicht vorgesehen, da dieser durch den neuen Bebauungsplan zu ei-
nem Grof3teil erhalten bleiben kann und dadurch ausreichend gesichert
wird.

Zudem ist der Baumbestand durch die Minchner Baumschutzverordnung
geschutzt. Der Eingriff in den Baumbestand, um den Durchstich durch-
fuhren zu kénnen, wurde mit der unteren Naturschutzbehédrde abge-
stimmt und als zulassig erachtet. Durch den Erhalt des verbleibenden
Teils des Walls sind die von ihm ausgehenden naturschutzfachlichen, kli-
matischen und optischen Funktionen weiter gewahrleistet.
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44 | 1006 | Durchstich/ Einspruch gegen Durchstich zur KasperimihlistraRe Der Durchstich bindet an die 6ffentliche Griinflache im nérdlich angren-
Schutz beste- Das Argument, das ein Durchstich eine Verbindung zwischen zenden Wohngebiet an. Die Sichtbeziige von den Privatgrundstiicken
hende Begri- den Vierteln herstellt, kann damit entkraftet werden, dass das aus, in Richtung Stiden werden daher nicht negativ beeinflusst.
nung / Sicht- nordliche reine Wohngebiet (WR) keinerlei Angebote oder Vor- | Zu den benachbarten Wohngebieten im Norden und Osten werden durch
schutz teile infrastruktureller Art oder Nahversorgung fir die Anwohner | die festgesetzten Wandhéhen im Planungsgebiet die Abstandsflachen
des Plangebietes bietet. Der Weg in ein mégliches Quar- gemal Art. 6 BayBO eingehalten Daher kann davon ausgegangen wer-
tierscenter mit einem evtl. vorhandenem Béacker oder anderem | den, dass die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gemaf § 1 Abs.
Nahversorger kann durch wenige Meter Umweg (ca. 30 m) si- | 6 Nr. 1 BauGB gewahrt bleiben (siehe hierzu Ziffer 4.5. der Begriindung
chergestellt werden, ohne einen unverhaltnismaRigen umwelt- | der Beschlussvorlage).
schadlichen Eingriff in den Larmschutzwall zu tatigen. Durch
den geplanten Durchstich durch das Gehdlz, werden die fur die | Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 35 und 36 ver-
unmittelbaren Anwohner der Dr.-Walter-von-Miller-Stral3e, die wiesen.
Gebaude optisch bedrohlich heranriicken. Bis jetzt hat der Ge-
hdélzstreifen zumindest von Fruhjahr bis Herbst den Blick auf die
massive Bebauung des Siemensgelandes verhindert.
45 11008, | Durchstich / Uneingeschrankte Erhaltung des bewaldeten Larmschutzwalls | Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 35, 36, 39 und
1007 | Schutz beste- Die im Entwurf des Bebauungsplans vorgesehene Durchschnei- | 40 verwiesen.

hende Begri-
nung

dung des dicht mit Baumen und Strauchern bepflanzten Larm-
schutzwalls mit einem Fuf3- und Radweg (einschlief3lich der B6-
schungen) in Verlangerung der Kasperimihlstra3e ist nicht not-
wendig, 6kologisch schéadlich und deshalb abzulehnen. Als Ver-
bindung zwischen bestehender und kinftiger Bebauung ist der
geringe Umweg entlang der Carl-Wery-StralRe ausreichend und
zumutbar. Der Durchstich des Walls wurde auch die Erreichbar-
keit des OPNV nicht verbessern, da die Anwohner des Gebiets
entlang der Iblher- und der Dr.-Walther-von-Miller-Stral3e ganz
Uiberwiegend nicht den Bahnhof Neuperlach Sud, sondern die
U-Bahn-Station Therese-Giehse-Allee benutzen. Fur die An-
wohner wére eher eine Verbesserung des Ubergangs uber die
Carl-Wery-Stra3e wiinschenswert.

Nach dem geltenden Flachennutzungsplan ist das Areal nérd-
lich des Otto-Hahn-Rings eine Flache, auf der MalRnahmen zur
Verbesserung der Grunsituation vorzusehen sind. Diese Ziel-
setzung sollte beibehalten werden. Bei einem Durchstich wiirde
der bewaldete Wall zerschnitten und in seiner Schutzfunktion
fur Mensch (Larm) sowie Flora und Fauna (Biotop) erheblich
entwertet. Neben dem umfangreichen Baum- und Strauchbe-
stand auf dem bisherigen Parkplatz missten weitere 30 Baume
zusétzlich geopfert werden. Die uneingeschrankte Erhaltung

Im Flachennutzungsplan erfolgt die Anderung der bisherigen Darstellung
,Sondergebiet Forschung® in Uberlagerung mit ,MaRnahmen zur Verbes-
serung der Griinausstattung® sowie einem schmalen Streifen ,,Allgemeine
Grinflache” zu einer deutlichen Verbreitung der ,Allgemeinen Griinfla-
che* im Norden des Planungsgebiets entsprechend der vorgesehenen 6f-
fentlichen Griinflache und der Darstellung einer ,Wohnbauflache* im Si-
den, Uberlagert mit drei ,,6rtlichen Griinverbindungen® (siehe Ziffer 2.3.2.
der Begruindung der Beschlussvorlage). Im Flachennutzungsplan ist im
Norden innerhalb des Planungsgebiets ein schmaler Streifen als allge-
meine Grinflache dargestellt. Im Rahmen der Anderung des Flachennut-
zungsplans im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans mit
Grunordnung Nr. 2145 wird diese Flache (allgemeine Grunflache) nach
Siden erweitert (siehe Ziffer 2.3.2. der Begriindung der Beschlussvor-
lage) und somit die Griinausstattung im Gebiet verbessert. Die nérdlich
des Plangebiets dargestellte ,Allgemeine Griinflache* wird durch die An-
derung des Flachennutzungsplans nicht berthrt.

Im nordwestlichen Bereich des Planungsgebietes wird ein Ubergang tiber
die Carl-Wery-Stral3e vorgesehen, dieser wurde im Rahmen des stadte-
baulichen Vertrages gesichert.
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Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

dieses mit dichten Geholzen bestandenen Walls und der im gel-
tenden Bebauungsplan Nr. 57ag festgesetzten Freiflachenge-
staltung ist in dem mit Grinflachen ohnehin unterversorgten
Umfeld auch gesamtraumlich betrachtet erforderlich. Sonst
wirde ein griiner ,Trittstein®, der zusammen mit dem Echopark
am Max-Reinhardt-Weg und dem Perlachpark (samt Teich) am
Gustav-Heinemann-Ring eine Reihe verbindender Elemente
zwischen dem stadtischen Griinzug ,Im Gefilde” und dem Regi-
onalen Griinzug ,Hachinger Tal“ bildet, unterbrochen und ver-
kleinert.

46

1014

Durchstich /
Schutz beste-
hende Begriin-
dung

Der Durchstich des Walls auf Hohe der KasperimiihistraRe ist
abzulehnen. Er muss als durchgéngige Grinflache erhalten
bleiben.

Die Durchschneidung des dicht mit Baumen und Stréauchern be-
pflanzten Larmschutzwalls mit einem Fuf3- und Radweg in Ver-
langerung der Kasperlmihlstral3e ist nicht notwendig und 6kolo-
gisch schadlich.

Maogliche Bewegungsrichtungen (U- und S-Bahn-Station Neu-
perlach Siid nach Siiden, wobei die Bewohnerinnen und Be-
wohner der ,Siedlung" sich hinsichtlich der U-Bahn in der Regel
Richtung Therese-Giehse-Allee orientieren) und Neuperlach
Zentrum oder U-Bahn-Station Therese-Giehse-Allee nach Nor-
den setzen eh ein ,Einschwenken® auf die Carl-Wery-Stral3e vo-
raus. Eine Verbindung durch den Wall bringt deshalb letztlich
keinen Vorteil.

Der Wall hat auf Hohe der Kasperimihistrae bisher eine sei-
ner breitesten Stellen. Eine Durchschneidung des Larmschutz-
walls hatte hier, insbesondere in der geplanten Breite und Ge-
staltung (flache Abbdschung ,Spielhiigel" nach Osten) einen er-
heblichen Verlust an wertvollem Gehdélzbestand zur Folge, im
Textteil ist von 30 Baumen die Rede, viele davon sind mittler-
weile 50 Jahre alt, also fahig, CO2 optimal zu binden.

Nicht erkennbar ist, ob der Wall dann noch in seiner gesamten
Lange fir Mensch und Tier durchgéangig begehbar ist oder ca.
ein Drittel des Walles abgetrennt vom Rest existieren soll. Eine

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 35, 36 und 39
verwiesen.
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AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

solche Zweiteilung des Walles, mit einem nur mehr kleinen Teil,
wirde ihn in seiner 6kologischen Wirkung als durchgangiger
Griinzug weitgehend entwerten. AuBerdem ergabe sich eine
,Lichtschranke" durch den Wall, was dessen bisherige Wirkung
auch als Dunkelriickzugsort fur Tiere verringern wirde.

Durchstich /
Schutz beste-
hende Begri-
nung

Schutz des vorhandenen Gehdlzes auf dem Larm- und Sicht-
schutzwall und der Baume entlang der Carl-Wery-StralRe:

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist es unbedingt erforderlich,
die Zweiteilung des Gehdolzstreifens zu vermeiden, um einen
durchgehenden 6kologischen Korridor in einer ansonsten natur-
armen Umgebung zu erhalten. Ein ununterbrochener Gehélz-
streifen bietet wertvollen Lebensraum fir zahlreiche Tierarten
und tragt zur Biodiversitét bei.

Es ist entscheidend, dass die Kinder im zukinftigen Plangebiet
die Moglichkeit haben, ein unversehrtes Stiick Natur zu erleben.
Dieser direkte Kontakt zur Natur ist von unschatzbarem Wert
und tragt wesentlich zur kindlichen Entwicklung und Umweltbil-
dung bei. Eine Wegeverbindung, die aus funktionaler Sicht
kaum bendtigt wird, kann diesen Naturraum zerstdren.

Der geplante Durchstich wirde dazu fihren, dass zwischen der
Kasperlmuihlistra3e und der Carl-Wery-Straf3e nur noch ein klei-
ner, unzusammenhangender Rest des Geholzes ubrigbleibt.
Dies wurde nicht nur den 6kologischen Wert des Gebiets erheb-
lich mindern, sondern auch die Lebensqualitéat der Anwohner
und die Attraktivitat des Gebiets fiir Erholung und Naturerleben
reduzieren.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 35, 36 und 39
verwiesen.

Nr. | ID
47 | 1016
48 | 1016

Durchstich /
Schutz beste-
hende Begru-
nung

Ich fordere eine Unterschutzstellung mindestens nach der
Minchner Stadtverordnung des Gehdlzes, kein Durchstich zur
Kasperlimihlstra3e und somit die Vermeidung der Féallung zahl-
reicher GroBbdume in diesem Bereich. Die gré3ten Baume des
Geholzes wachsen genau in dem Bereich des geplanten Durch-
stichs. Diese haben auch den gréf3ten ékologischen Nutzen und
kiihlen das Gebiet auf naturliche Weise.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 35, 36 und 43
verwiesen.
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Stellungnahme der Verwaltung

49

1006

Durchstich /
Schutz beste-
hende Begri-
nung / Wald

Das dichtbewachsene Gehdlz auf dem Wall ist nach dem Bayri-
schen Waldgesetz eigentlich sogar als Wald zu klassifizieren.
Es wird gefordert die Klassifizierung des mit Gehélz bewachse-
nen Walls als Wald vorzunehmen, um eine Unterscheidung zur
zusétzlichen allgemeinen Griinflache zu gewahrleisten.

Begrindung:

Gemal der Stellungnahme des Amtes fiir Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten Ebersberg-Erding [Anm. d. Verw.: Die AuRe-
rung bezieht sich vermutlich auf die Stellungnahme im Rahmen
des Billigungsbeschlusses unter Buchstabe B) Beteiligungsver-
fahren nach § 4 Abs. 2 BauGB, Nr. 5.] ist der mit Gehdlz be-
wachsene Wall ein Wald im Sinne des Art. 2 Bayerisches Wald-
gesetz (BayWaldG). Die Umdeutung des Waldes auf dem Ge-
hélz bewachsenem Wall zu einer allgemeinen Grunflache AG
hat die Auswirkung, dass das Gehdlz nicht mehr vor Abholzung
geman Art. 7 BayWaldG geschiitzt ist'. Es wurde jedoch von
Birgern gefordert, dass ein vollstandiger Schutz des mit Gehdlz
bewachsenen Walls ermdglicht wird, um die naturschutzrechtli-
chen Bedenken auszurdumen sowie um sicherzustellen, dass
die Schutzfunktion des Walls zum Schutz des nérdlichen WR
vor Immissionen jeglicher Art weiterhin gegeben ist.

Der in der Stellungnahme durch das Planungsreferat wiederge-
gebenen Abwagung, dass die Darstellung im FNP aufgrund des
Maflstabes 1: 10000 nicht mdglich wéare, kann aufgrund der
GrolRe des Geholzes von 1,4 ha nicht gefolgt werden. In den
Geodaten gibt es den Wald am Lise-Meitner-Weg mit fast exakt
der gleichen Flache von 1,4 ha wie der mit Gehélz bewachsene
Wall.

Das Betretungsrecht fir jedermann zum Zwecke der Erholung
ist auch in einem Wald gegeben und deswegen erfordert es fiir
den Geholz bewachsenen Wall keine Umwidmung zu einer all-
gemeinen Grunflache.

Das offentliche Interesse fir die Klassifizierung als Wald ergibt
sich aus dem Umstand, dass es sich um eine waldarme Ge-
gend handelt, in der der Erhaltung von Wald besondere Bedeu-
tung zukommt?2,

1 Art. 7 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG).

Die staatlichen Behérden und kommunalen Gebietskérper-
schaften haben bei allen Planungen, Vorhaben und Entschei-
dungen, die Wald betreffen, den in Art. 1 genannten

Im Norden des Planungsgebiets befindet sich auf einem Erdwall ein wert-
voller und das Ortsbild stark pragender Gehélzbestand, bei dem es sich
um Wald im Sinne des Art. 2 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) han-
delt (siehe hierzu Ziffer 2.2.3.2. der Begriindung der Beschlussvorlage).
Nach Deutlichmachung in den Unterlagen des Bebauungsplans mit Griin-
ordnung Nr. 2145, dass es sich bei dem Baumbestand auf dem Wall um
einen Wald gemaf des Bayerischen Waldgesetzes handelt, stimmte das
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg-Erding dem
Bebauungsplan-Entwurf zu.

Gemalf der Methodik der im FNP verwendeten Plankategorien werden
Parkanlagen mit bewaldeten Teilflachen innerhalb bebauter Gebiete der
Landeshauptstadt Miinchen in der Regel als Allgemeine Griinflachen
(AG) und nicht als Wald (WALD) dargestellt, da in den Parkanlagen der
Erholungszweck Vorrang genief3t. Daher wurde auch in diesem Fall die
Darstellung einer zusammenhangenden Allgemeinen Griinflache ge-
wahlt. Aufgrund des geringen Flachenanteils ware die Darstellung des
Walls als Wald (WALD) im fiir den FNP Ublichen MaRstab von 1:10.000
zu kleinteilig. Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebers-
berg-Erding hat dieser geplanten Darstellung mit E-Mail vom 12.09.2023
zugestimmt, da in Begriindung und Umweltbericht zur FNP-Anderung
ausdrucklich auf die Waldeigenschaft hingewiesen und erlautert wird,
dass unter der Darstellung ,AG" auch Waldflachen im Sinne des Art. 2
BayWaldG erfasst werden. Dariiber hinaus wird der Erhalt der Baume
und damit auch der klimatischen Funktion im Sinne des Naturschutzes
Uber entsprechende Festsetzungen im Rahmen des Bebauungsplans ge-
sichert.
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AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Gesetzeszweck, insbesondere die Funktionen des Waldes und
seine Bedeutung fiir die biologische Vielfalt zu bertcksichtigen.
Sie haben bei MaRnahmen, die eine Beeintrachtigung des Wal-
des erwarten lassen, die zustéandigen Forstbehdrden rechtzeitig
zu unterrichten und anzuhéren, soweit nicht nach diesem Ge-
setz oder sonstigen Vorschriften eine weitergehende Form der
Beteiligung vorgesehen ist.

2 Burgerservice - VG Minchen, Urteil v. 01.08.2019-M 25 K
16.2689 (gesetze-bayern.de)

50

1016

Durchstich /
Stadtbild

Zudem hat der Gehdlzstreifen eine wichtige soziale Funktion fur
die Anwohner. Er bietet eine natlrliche Barriere und tragt zur
asthetischen Qualitat des Wohngebiets bei. Viele Bewohner
schéatzen den Sichtschutz (verhindert den Blick auf die hohen
Siemensgebaude und in Zukunft auf die Hochhauser) und das
griine Umfeld, das zu ihrem Wohlbefinden beitragt.

Der Grof3teil des gehdlzbestandenen Walls bleibt erhalten, somit bleibt
auch die Funktion als Sichtschutz und nattrliche Barriere, bis auf den
Durchstich, erhalten. Durch die anschlieRende 6ffentliche Grinflache wird
die Begrinung des Umfelds sogar noch erhht.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 44 verwiesen.

51

1006,
1016

Durchstich / Stell-
platze

Des Weiteren wird ein Durchstich zu einem massiven Park-
platzdruck auf das nordliche Wohngebiet fuhren, auch durch
fehlende Stellplatze fiir Besucher des Planungsgebietes, Besu-
cher eines méglichen Arztehauses sowie Mitarbeiter der Son-
derzone Siemens. Dies ist auch begriindet durch die Stellplatz-
verordnung der Stadt Miinchen, die eine geringere als notwen-
dige Stellplatzzahl erwarten lasst. Man kann nicht erwarten,
dass die Burger hier Schwabinger Verhaltnisse mit permanenter
Parkplatzsuche tolerieren, zumal man ja am Stadtrand wohnt.

Die nach Art. 47 BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der Lan-
deshauptstadt Miinchen notwendigen Stellplatze werden in Gemein-
schaftstiefgaragen (GTGa), die die Teilwohngebiete WA (1), WA (2) und
WA (3) erschlieRen, untergebracht. Zur Deckung des Stellplatzbedarfs fir
Besucher*innen stehen in begrenztem Umfang Flachen im angrenzenden
offentlichen Stral3enraum zur Verfigung. Daher sind zusatzlich zu den
notwendigen Stellplatzen fur Buro- und gewerbliche Nutzungen sowie fur
die Bewohner*innen und Besucher*innen ebenfalls Stellplatze in der
GTGa in Bezug zur jeweiligen Nutzung vorgesehen, sofern sie nicht ober-
irdisch in den 6ffentlichen Verkehrsflachen untergebracht werden kénnen.
Auch die fir das Flachenmanagement bzw. die Vorbehaltsflache fur kiinf-
tige Mobilitatsbedarfe im 6ffentlichen StraRenraum erforderlichen Stell-
platze, wie Kfz-Stellplatze (als Angebot fir mobilitdtseingeschrankte Per-
sonen), Fahrradabstellplatze und weitere Angebote als wesentliche Be-
standteile von Mobilitdtskonzepten fir das gesamte Quartier (geteilte und
vernetzte Mobilitatsangebote (u. a. Carsharing), Lieferzonen, E-Lade-
mdglichkeiten usw.) werden zum gréf3ten Teil in der GTGa und der ver-
bleibende Anteil im 6ffentlichen StraBenraum nachgewiesen. Damit wer-
den die bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Kfz-Stellplatze im Pla-
nungsgebiet nachgewiesen. Etwaige Parkverbote kénnen nicht im Rah-
men des Bebauungsplans mit Griinordnung festgesetzt werden (siehe
hierzu auch Ziffer 4.9 der Beschlussvorlage).

36/135




Landeshauptstadt Miinchen, Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145, Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
52 | 1014 | Durchstich / Stell- | Bereits jetzt ist die Parksituation in der ,Siedlung®, gerade in der | Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 51 verwiesen.
platze Dr.-Walther-von-Miller-StraBe katastrophal, da viele Nutzerin-
nen der U-Bahn-Station Therese-Giehse-Allee bereits ihr Auto
hier abstellen und uber die Carl-Wery-StraRe zur U-Bahn ge-
hen. Wenn nun noch Anwohner und Anwohnerinnen sowie Be-
sucher und Besucherinnen des neuen Wohngebiets diese ,kur-
zen Wege*® zu einem Parkplatz nutzen, wére endgliltig die
ganze zweispurige StralRe einseitig zugeparkt und Lieferungen
etc. nicht mehr méglich, da nur noch eine Fahrbahn befahrbar
ware.
53 | 1006 | Erschlief3ung Nach § 30 Abs. 1 BauGB ist im Geltungsbereich eines qualifi- Um die Freiflachen in den Baugebieten frei von Nebenanlagen zu halten,
zierten Bebauungsplans ein Vorhaben zuléssig, wenn es diesen | werden die Mullrdume in die Gebaude und Gemeinschaftstiefgarage inte-
Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieRung gesi- griert. Die Erreichbarkeit und Anfahrbarkeit dieser zur Abholung des Miills
chert ist. Zur ErschlieBung gehoéren auch die Aspekte der Ab- wurde mit dem Amt fur Abfallwirtschaft (AWM) abgestimmt. Die notwendi-
fallbeseitigung (technische Erschlieung). Die derzeitige Breite | gen Flachen im Planungsgebiet werden durch Dienstbarkeiten zugunsten
des Otto-Hahn-Ringes entlang des Planungsgebietes wird zu der Landeshauptstadt Miinchen gesichert (siehe Ziffer 4.9. und 4.11. so-
Zeiten, bei der die Mullabfuhr kommt nicht fur einen behinde- wie 8.2.9. der Beschlussvorlage).
rungsfreien Verkehr ausreichend sein. Wie bereits vorher kom-
mentiert, ist der Otto-Hahn-Ring eine wichtige Strecke fiir die
Rettungsdienste und die Zufahrt flr die Mitarbeiter des Gewer-
begebietes und von der Firma Siemens. Deswegen muss eine
ausreichend groRRe Flache auf dem Planungsgebiet fur die Ton-
nenentleerung vorgehalten werden.
54 | 1010 | Erschlie3ung Im Gefilde wird derzeit eine Schule fur Behinderte gebaut. Bei der konkreten Planung der Stralenraumaufteilung sowie etwaiger
Schiiler aus Neuperlach Siid werden kiinftig die Kreuzung Otto- | Ubergénge fiir den FuRverkehr werden die gelten rechtlichen Vorgaben
Hahn-Ring / Arnold Sommerfeld ndrdlich des Immigrantenhei- | eingehalten werden. Die Ausfiihrungsplanung ist nicht Gegenstand des
mes Uberqueren. Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145, sondern nachfolgender Pla-
nungs- und Genehmigungsverfahren. Die Schuler*innen des Férderschul-
zentrums werden auf3erdem hauptséchlich mit Fahrdiensten zur Schule
gebracht.
55 | 1006 | Fahrradstell- Wegfall von Fahrradabstellflachen fir die Firma Siemens Auf Basis des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1457 ist die Ver-
platze Bis jetzt ist permanent verschleiert worden, dass mitunter 4 lagerung der bestehenden Fahrradabstellplatze nicht erforderlich, da die

grof3e uberdachte Fahrradunterstande wegfallen werden (siehe
die gelb markierten Objekte im Satellitenbild). Bei persdnlicher
Betrachtung vor Ort von auf3en kann man erkennen, dass pro
Fahrradunterstand ca. 80 Stellplatze wegfallen, d.h. in Summe
ca. 320 Stick. Diese Stellplatze kénnen meines Wissens nicht

Satzung Uber die Herstellung und Festsetzung von Abstellplatzen von
Fahrradern (Fahrradabstellplatzsatzung — FabS), nach der Fahrradab-
stellplatze bei genehmigungspflichtigen Bauvorhaben auf dem Baugrund-
stiick nachzuweisen sind, noch nicht galt. Der Nachweis erfolgt nunmehr
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Es ist vorgesehen, soweit
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ortsnah kompensiert werden - in Zeiten des Mobilitdtswandels | nicht vorhanden, die notwendigen Fahrradabstellplatze auf dem Firmen-
ein bemerkenswerter Punkt. Die Folgen werden sein, dass es gelande unterzubringen. Der dort geltende Bebauungsplan Nr. 1457 steht
zu einem Abstellen der Fahrrader auf den Ful3- und Radwegen | einer Unterbringung der pflichtigen Fahrradabstellplatze auf dem Sie-
kommt und damit zu Behinderungen fiir Fahrradfahrer und Fu3- | mensareal nicht entgegen und muss somit nicht geédndert werden.
ganger. Kein Fahrradfahrer wird am sudlichen Ende vom Fir-
mengelénde, wo ein mdogliches Parkhaus im Gespréch ist, je- Die Realisierung der geplanten Bebauung l6st einen hohen Bedarf an
mals sein Fahrrad abstellen und zum vorderen westlichen Be- | Fahrradabstellplatzen gemaf der Satzung Uber die Herstellung und Fest-
reich laufen der ca. 650 Meter entfernt ist. setzung von Abstellplatzen von Fahrradern (Fahrradabstellplatzsatzung -
Uberdachte Ersatzstellflachen fiir Fahrrader diirfen nicht ein- FabsS) aus. Diese sind, aus stadtgestalterischen und freirdumlichen Griin-
fach so auf dem Sondergebiet Forschung Siemens erstellt oder | den sowie aufgrund der nur eingeschrankt zur Verfliigung stehenden Frei-
nachgewiesen werden, da dies eine Bebauungsplananderung | flichen innerhalb der Geb&dude und den Gemeinschaftstiefgaragen
notwendig machen wirde. (GTGa) nachzuweisen. Dabei soll jedoch darauf geachtet werden, dass
alle Fahrradstellplatze gut erreichbar sind. Auch den Bediirfnissen von
[Anmerkung der Verwaltung: An dieser Stelle wurde eine Abbil- | Familien (Anhéanger, Lastenrader) und mobilitatseingeschrankten Radfah-
dung hinzugefigt, auf der der sog. Siemens-Parkplatz als Luft- | rer*innen sollte dabei Rechnung getragen werden. Weitere, nicht pflich-
bild abgebildet ist, aulRerdem sind vier Fahrradabstellplatze gelb | tige Fahrradabstellplatze fir Wohnnutzungen (Besucher*innenstellplatze)
markiert worden. Da der Verwaltung keine Bildrechte vorliegen, | kdnnen in der GTGa untergebracht werden oder sind auch auf3erhalb der
konnte die Abbildung nicht eingefligt werden.] Gebaude als offene nicht tiberdachte Fahrradabstellanlagen in unterge-
ordneter Anzahl im Bereich der Hauszugange zul&ssig, soweit das Er-
Bild: Siemens-Parkplatz mit gelb markierten Giberdachten Fahr- | scheinungsbild der angrenzenden Freiflachen nicht wesentlich beein-
abstellplatzen (Aufnahme Herbst) trachtigt wird. Fur die Kindertageseinrichtungen in den allgemeinen
Wohngebieten WA (1) und WA (2) ist auBerhalb der Bauraume in direkter
Zuordnung zum Hauptzugang je Kindertageseinrichtung eine offene,
nicht Uberdachte Fahrradabstellanlage fir maximal zwolf Fahrrader zu-
lassig, um fur das Bringen und Holen der Kinder komfortable Fahrradab-
stellanlagen anzubieten (siehe hierzu Ziffer 4.9. der Begriindung der Be-
schlussvorlage).
Die Anzahl der bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Stellplatze richtet
sich nach Art. 47 BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der Lan-
deshauptstadt Miinchen und 8§ 9 der Satzung der Beschlussvorlage. Je
nach Nutzung sind hierzu die vorgegebenen Stellplatzschliissel anzuwen-
den. Der konkrete Nachweis erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens.
56 | 1006 | Fassadengestal- | Fassaden ansprechend gestalten Zur Gestaltung der Fassade und ihrer Strukturierung werden im Bebau-
tung Der gesamte Baukdérper entlang des Otto-Hahn-Ringes ist ohne | ungsplan keine Festsetzungen getroffen bzw. soll fir die weitere Ausfiih-

Balkone und ohne eine wesentliche Strukturierung der Fassade
geplant, was eine fur diese Gegend uniibliche Bebauung dar-
stellt. Alle Gebaude sind bis auf das Sonderzentrum Siemens
wesentlich ansprechender von den Fassaden her gestaltet. Es

rungsplanung ausreichend Spielraum gewdhrleistet werden. Zur Siche-
rung einer hochwertigen Architektur und Stadtgestaltung mit einer gewis-
sen architektonischen Vielfalt wurde ein Gestaltungsleitfaden erstellt. Die
gestalterischen Ziele wurden in dem Gestaltungsleitfaden festgehalten,
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kiinfte

Die Stadt Miunchen beklagt standig die Notwendigkeit der Er-
richtung von Fluchtlingsunterkiinften. Warum werden diese

Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
wird wieder der Stil des Brutalismus in Perlach versucht zu der Bestandteil des stadtebaulichen Vertrags ist (siehe hierzu Ziffer 4.1.
etablieren, der sich nur in der Oberflachenverarbeitung (also der Begriindung der Beschlussvorlage). Weitere Regelungen z. B. die
kein Sichtbeton) unterscheidet. Ansonsten herrschen simple ge- | Verpflichtung zur Durchflihrung eines Wettbewerbs fiir den Hochpunkt
ometrische Formen vor und eine nur sehr grobe Ausarbeitung | vor dem Baugenehmigungsverfahren werden in den stadtebaulichen Ver-
und Gliederung der Gebaude. trag aufgenommen (siehe hierzu Ziffer 4.6. der Begriindung der Be-
Fassaden sind die Gesichter einer lebenswerten Stadt. Die ge- | schlussvorlage).
planten Bauten des Siegerentwurfs kann man schon jetzt als Die festgesetzten SchallschutzmafRnahmen ergeben sich aus den Be-
gesichtslos betrachten. Wenn die Menschen spazieren gehen, | rechnungen zum Verkehrs- sowie Anlagenlarm. Fir beide Larmarten sind
wahlen sie sicher nicht Gebiete, in denen die Bauten bis an die | entsprechende SchallschutzmalRnahmen festgesetzt und im Rahmen des
Strale reichen, sondern Gebiete bei denen die Baulinie zuriick- | Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Eine Umsetzung der ent-
gesetzt, der freiwerdende Bereich begriint und die Fassaden sprechenden Festsetzungen zu den betroffenen Fassaden entlang des
schon gestaltet sind, wie z. B. in Altperlach rund um den Pfan- | Otto-Hahn-Rings ist z. B. Uber Laubengénge, vorgehéngte oder mehr-
zeltplatz. schalige Fassaden, Schallschutzloggien oder festverglaste Schallschutz-
Man kann zumindest die Fassaden strukturieren. Des Weiteren | konstruktionen mdéglich (siehe hierzu Ziffern 4.19.1. und 4.19.2. der Be-
gibt es Moglichkeiten, z.B. mittels Glasverbauung an Balkonen | griindung der Beschlussvorlage). Es besteht somit die Méglichkeit auch
eine Larmschutz zu kreieren und damit den Bewohnern einen AuRenwohnbereiche, mit entsprechenden Schutzmafnahmen durch z. B.
Balkon zu ermdglichen. Da sich das Arbeiten und Wohnen Schallschutzloggien, umzusetzen. Auf kleineren Teilflachen in den Vor-
(mehr Horne Office) signifikant verandern werden, muss auch garten (entlang der StraRen innerhalb der Teilwohngebiete) kdnnen zum
auf den Lebensraum entsprechend Ricksicht genommen wer- | Teil Baume gepflanzt werden, die dann auf den StraRen- bzw. den Ful3-
den. gangerraum wirken.
57 | 1001 | Flachen der Sind die Stadtgiter Minchen im Bauvorhaben involviert oder Die aufgelassene Flache liegt im Bereich des geplanten Hochpunktes
Stadt / Ausgleich | wird sogar Grund der Stadt Miinchen als Ausgleichsflache zur | und wurde durch den Investor zur Umsetzung des Planungskonzeptes er-
Verfligung gestellt? worben. Dabei handelt es sich nicht um eine Ausgleichsflache.
Es wurde eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanz auf Basis der einschlagigen
rechtlichen Regelungen erstellt. In der Gesamtschau kommt es aufgrund
der geplanten Entsiegelungen sowie durch die geplanten Freiflachenbe-
grinungen u. a. im Bereich geplanter Tiefgaragen zu einer Aufwertung
und Verbesserung des Naturhaushaltes. Aufgrund der sich ergebenden
Entsiegelung von Flachen fir das Gesamtgebiet besteht fir das Vorha-
ben kein Ausgleichsbedarf. Somit sind auch keine externen Ausgleichs-
flachen notwendig (siehe hierzu auch Ziffer 8.3. der Begriindung der Be-
schlussvorlage); auch stadtisches Eigentum wurde nicht als Ausgleichs-
flache zur Verfigung gestellt.
58 | 1001 | Fluchtlingsunter- | Fluchtlingsunterkiinfte Das Planungsgebiet ist nicht Teil der geplanten Standorte zu Unterbrin-

gung von Gefliichteten. Die Priifung und Planung erfolgt Uber die Task
Force ,Unterbringung von Flichtlingen und Wohnungslosen®, in der alle
beteiligten Referate und Dienststellen als Arbeitsgruppe
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baulichen Nut-
zung

Der vorhandene Flachennutzungsplan wird in erheblichem Maf3
in umweltzerstdrender Weise extrem verdichtet. Darauf wird
auch in lhrer Veroffentlichung dediziert hingewiesen.

Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
niemals in den Quartieren als Auflage fir Bautrager definiert? zusammenarbeiten. Der Stadtrat entscheidet in letzter Instanz ber die
Man gibt ja auch Forderungen. Vorschlage aus diesem Gremium.
In der Regel handelt es sich hierbei zudem nicht um dauerhafte Einrich-
tungen. Ziel im Planungsgebiet ist es, einen Beitrag zur Deckung des Be-
darfes an dringend bendétigten Wohnflachen in der Landeshauptstadt
Minchen zu leisten (siehe hierzu Ziffer 1. der Begrindung der Beschluss-
vorlage). Mit der Planung wird der dringenden Nachfrage nach Wohn-
raum, insbesondere bezahlbarem Wohnraum, in Miinchen Rechnung ge-
tragen. Durch die Anwendung der SoBoN wird zudem der Bau von so-
wohl geférdertem Wohnungsbau (30 %) als auch preisgedampften Miet-
wohnungsbau (10 %) gesichert (siehe hierzu Ziffer 6. der Begriindung der
Beschlussvorlage).
59 | 1001 | Fluchtlingsunter- | Projektierung Baugrund trotz Krise Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 58 verwiesen.
kiinfte
Die Bundesregierung und auch die Stadt Minchen weisen auf | Die Ermittlung eines ggf. vorliegen Notstand und die Einflihrung von Quo-
den derzeit hohen Bedarf an Baugrundstiicken wegen der ten sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans mit Griinordnung
Fluchtlingskrise hin. Wenn ein Notstand existiert, warum wer- Nr. 2145.
den dann keine Pflicht-Quoten bei Bebauungen eingefiihrt?
60 | 1009 | Flurstiicke Das Grundstiick FI.Nr. 307/ 5 wurde in der jiingsten Vergangen- | Das Liegenschaftskataster wird an den Amtern fiir Digitalisierung, Breit-
heit zu einer FI.Nr verschmolzen. band und Vermessung (Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermes-
sung Miinchen) gefiihrt. Die Angaben zu Flurstiicken, Geb&auden, tat-
ich stelle den Antrag um Einsicht in die Katasterunterlagen sachlicher Nutzung und Bodenschatzung kann jeder einsehen. Einsicht in
Eigentimerdaten erhélt nur derjenige, der ein berechtigtes Interesse
glaubhaft darlegt. Die Eigentimerinformationen unterliegen dem Daten-
schutz. Unter Benennung des berechtigten Interesses kann sich an die
0.g. Stelle gewandt werden.
61 | 1001 |FNP/Mal der FNP / Re-Naturierung Im geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

(FNP) ist die gegenstandliche Flache tuberwiegend als ,Sondergebiet For-
schung” (SOF) und somit bereits grundsatzlich als mégliche Bauflache
dargestellt. Das SOF ist mit der landschaftsplanerischen Schraffur ,Maf3-
nahmen zur Verbesserung der Griinausstattung® Gberlagert. Im Norden
des Areals ist ein schmaler Streifen als ,Allgemeine Grunflache* (AG)
dargestellt, der mit der geplanten Anderung entsprechend der im Bebau-
ungsplan vorgesehenen odffentlichen Grunflache deutlich nach Siden ver-
breitert wird. Die sudliche Halfte des Planungsgebietes soll zukinftig als
Wohnbauflache (W) dargestellt werden, welche durch drei ,6rtliche Griin-
verbindungen* zwischen Otto-Hahn-Ring und Allgemeiner Grinfléache
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Nr. | ID

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

durchgezogen wird (siehe Ziffer 2.3.2. der Begriindung der Beschlussvor-
lage).

Der FNP trifft keine Aussagen zum MaR der Nutzung. Aus der Darstel-
lung im Flachennutzungsplan ergibt sich somit keine Verdichtung, hierbei
handelt es sich um eine flichenhafte Darstellung geplanter Nutzungsar-
ten.

62 | 1001

Forderung

Forderung Benko-Geschaftspartner

Ist dem Stadtrat bewusst, dass er Fordergeld an einen Benko-
Geschéftspartner gibt? Sind die finanziellen und sonstigen Risi-
ken abgesichert?

Befindet sich eine Entwicklungsflache im privaten Eigentum, findet die
Abstimmung zur Planung und Entwicklung mit dem jeweiligen Eigentiimer
/ Investor statt. Zur Absicherung der Planung und Themen, die nichtim
Rahmen des Bebauungsplans festgesetzt werden kdnnen, tber einen
stadtebaulichen Vertrag. Auch beim vorliegenden Bebauungsplan wurde
mit der Grundeigentiimerin ein stéadtebaulicher Vertrag geschlossen, in
dem sich diese insbesondere zur Ubernahme der Kosten und Lasten zur
Sicherung planungsbedingter MaRnahmen unter anderem der Errichtung
sozialer Infrastruktur, 6ffentlicher Griinflachen etc. verpflichtet (siehe
hierzu Ziffer 6. der Begriindung der Beschlussvorlage). Zur Sicherung der
Verpflichtungen aus dem stédtebaulichen Vertag einschlie3lich etwaiger
Schadensersatzanspriiche sind geeignete Sicherheiten (z.B. Grund-
schuldeintrag, Birgschaften usw.) durch die Grundeigentimerin / Inves-
tor gegeniber der Landeshauptstadt Miinchen zu erbringen.

63 | 1001

Formale Aspekte

Gleich vorweg ein formaler Aspekt: Wir erachten die Auslegung
als nicht gultig, da im offiziellen Portal bauleitplanung.muen-
chen.de nur die Zweitschrift der Billigungsbeschlusses und der
Planentwurf enthalten ist.

Direkt Uber das Portal (bauleitplanung.muenchen.de) sind innerhalb des
Beteiligungszeitraums fiir die Anderung des Flachennutzungsplans mit in-
tegrierter Landschaftsplanung fir den Bereich VI/39 Otto-Hahn-Ring
(nordlich), Carl-Wery-StrafRe (dstlich) die Zweitschrift des Billigungsbe-
schlusses mit Anlagen inklusive Begrindung sowie der Planentwurf und
fur den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 Otto-Hahn-Ring (ndrd-
lich), Carl-Wery-Straf3e (6stlich) (Teilanderung der Bebauungsplane Nr.
57af, Nr. 57ag, Nr. 57ah) der Planteil sowie der Textteil als Verfahrensun-
terlagen unter den ,Planungsdokumenten” abrufbar. Die Uiber das Portal
(bauleitplanung.muenchen.de) abrufbare Zweitschrift des Billigungsbe-
schlusses mit sdmtlichen Anlagen ist die anerkannte rechtliche Kopie des
Originaldokuments. Sie gibt den exakten Inhalt des vom Stadtrat be-
schlossenen Originals wieder und ist somit die mafRgebliche Grundlage
fir die Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2
BauGB.

Dartber hinaus erfolgte wahrend des Beteiligungszeitraums unter ,Aktu-
elle Mitteilungen® jeweils der Hinweis auf die weiteren Unterlagen und
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Nr. | ID

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Informationen, wie die Gutachten. Uber einen direkten Link konnte auf die
Projektwebseite der Landeshauptstadt Miinchen zugegriffen und die ent-
sprechenden Dokumente heruntergeladen werden. Die Projektwebseite
mit den Gutachten ist auch weiterhin online abrufbar unter:
https://stadt.muenchen.de/infos/otto-hahn-ring.html

64 | 1001

Formale Aspekte

Auf der Projektseite finden wir Angaben von 750 Wohnungen;
in der Auslegung 725:

In den von der Landeshauptstadt Miinchen veréffentlichten Unterlagen
zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 sind die geplanten 725
Wohnungen angegeben. Bei den 750 Wohnungen handelt es sich um
eine veraltete Angabe auf der Projektwebseite des Eigentiimers und Ent-
wicklers der Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Im Verkehrsgutachten und Mobilitdtskonzept wurden aufgrund der Ent-
wicklung und Konkretisierung der Planungen im Verfahren sowie im
Sinne einer ,Worst-Case-Betrachtung® 750 Wohnungen den Berechnun-
gen zugrunde gelegt.

Die Angaben iber die 725 Wohneinheiten gemaf aktuellem Planungs-
stand sind Uber die Webseite der Landeshauptstadt Miinchen und insbe-
sondere Uber den verdéffentlichten Entwurf des Bebauungsplans mit Griin-
ordnung Nr. 2145 einsehbar. Diese Zahl liegt auch den Regelungen im
stadtebaulichem Vertrag zu Grunde.

Im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 erfolgt keine direkte Fest-
setzung zur Begrenzung der zulassigen Wohneinheiten. Die Begrenzung
der Wohneinheiten erfolgt insbesondere tber das festgesetzte Allge-
meine Wohngebiet, die festgesetzte Geschossflache in Verbindung mit
der Festsetzung zur Héhenentwicklung und der festgesetzten Grundfla-
che auf Basis des Wettbewerbsergebnisses.

65 | 1001

Formale Aspekte

Gutachten - Schutzgut Mensch/seine Gesundheit/Bevélkerung
Verkehrsuntersuchung - PDF - 5 MB

Mobilitdtskonzept - PDF - 627 KB

Immissionstechnische Untersuchung- -PDF - 4 MB
Besonnungsstudie - PDF - 4 MB

Gutachten - Schutzgut Tiere und Pflanzen - Artenschutzbeitrag
(ASB) - PDF - 1 MB

Gutachten - Schutzgut Boden

Historisch-genetische Rekonstruktion Kampfmittel - PDF - 4 MB
Gutachten - Schutzgut Wasser

Hydrogeologische Untersuchung - PDF - 7 MB
Entwasserungskonzept - PDF - 5 MB

Bei den aufgefiihrten Gutachten handelt es sich um die Gutachten, die
Uber die Projektwebseite der Landeshauptstadt Minchen zu den Verfah-
ren ,Anderung des Fldchennutzungsplans mit integrierter Landschaftspla-
nung fur den Bereich VI/39 Otto-Hahn-Ring (nordlich), Carl-Wery-Stralle
(6stlich)“ und ,Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr.
2145 Otto-Hahn-Ring (ndrdlich), Carl-Wery-Stral3e (6stlich) (Teilanderung
der Bebauungsplane Nr. 57af, Nr. 57ag, Nr. 57ah)“ veroffentlicht wurden.

Darliber hinaus sind diese Gutachten auch noch bis zu einem Jahr nach
der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB unter folgendem
link abrufbar:
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Anmerkungen zur Kenntnis:
Verfugbarkeit Unterlagen im Internet

Wir halten nach wie vor Ihre digitale Plattform unter https://bau-
leitplanung.muenchen.de/plaene/muenchen flr nicht geeignet
einem durchschnittlich, nicht IT-affinem Biirger die Unterlagen
verfligbar zu machen. Gerade fir altere Mitbirgerinnen stellt
diese Art von Auslegung ein Hindernis dar.

Mail und Unterlagen sind gut bedienbar. Nicht jedoch Ihre Seite,
die im Workflow nicht einheitlich und fehlerbehaftet ist. Wir se-
hen in diesem Verfahren eine Diskriminierung gerade alterer
Birger.

Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
Gutachten - Schutzgiiter Luft und Klima https://stadt.muenchen.de/infos/otto-hahn-ring.html
Klimaokologisches Fachgutachten - PDF - 6 MB
Luftschadstoffbelastung, Lufthygiene - PDF - 2 MB
Gutachten - Schutzgut Landschaft
Qualitatskriterien Hochhausstudie - PDF - 9 MB
Stadtbildvertraglichkeit Teil 1 - PDF - 17 MB
Stadtbildvertraglichkeit Teil 2 - PDF - 35 MB
Stadtbildvertraglichkeit Teil 3 - PDF - 18 MB
Stadtbildvertraglichkeit Teil 4 - PDF - 41 MB
Stadtbildvertraglichkeit Teil 5 - PDF - 21 MB
Umweltbelang Klimaschutz, Energie
Energiekonzeption und quantitative Analysen - PDF - 4 MB
66 | 1001 | Formale Aspekte | Diese Unstimmigkeit [Anm. d. Verw.: Dieser Absatz folgt in der | Die Entwirfe der Bauleitplane sind mit der Begrindung und den nach
Originalstellungnahme den AuRerungen zu Nrn. 63, 64 und 65 | Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
und bezieht sich auch auf diese.] stellt jetzt fiir uns nicht klar, bezogenen Stellungnahmen (8 3 Abs. 2 BauGB) fur den Beteiligungszeit-
welche Dokumente jetzt fir welches Verfahren relevant sind. raum (10.05.2024 — 11.06.2024) im Internet verdffentlicht worden.
Die Eindeutigkeit der Auslegung fehlt, so dass wir die Ausle-
gung formal als unglltig erachten. Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 63, 64 und 65
verwiesen.
67 | 1001 | Formale Aspekte | Unter diesen und weiteren Aspekten nehmen Sie bitte unsere Gemal § 3 Abs. 2 BauGB sind die Entwirfe der Bauleitplane mit der Be-

grindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen im Internet zu ver-
offentlichen. Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet sind eine oder
mehrere andere leicht zu erreichende Zugangsmaoglichkeiten zur Verfi-
gung zu stellen.

In der Bekanntmachung ist die Adresse zur digitalen Beteiligungsplatt-
form ,Bauleitplanung Online Minchen® mit einer Erlauterung zum Auffin-
den der Unterlagen angegeben.

Zusatzlich wurden die Unterlagen, wie bereits auch vor der Einflihrung
der Veroffentlichung im Internet, wahrend des Veroffentlichungszeitraums
beim Referat fir Stadtplanung und Bauordnung, Blumenstral3e 28 b
(Hochhaus), Erdgeschoss, Raum 071 (Auslegungsraum — barrierefreier
Eingang an der Ostseite des Geb&udes, auf Blumenstral3e 28 a), von
Montag mit Freitag von 6 Uhr bis 18 Uhr als andere leicht zu erreichende
Zugangsmdglichkeit 6ffentlich ausgelegt.
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ten Griinde zu beriicksichtigen und die Planung entsprechend
zu Uberarbeiten.

Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
Die Mdoglichkeit zur Einsichtnahme der Bebauungsplanunterlagen sowie
samtliche Moglichkeiten zur Auskunft und Abgabe von Stellungnahmen,
neben der Internetveréffentlichung, wurden zudem im Amtsblatt Nr.
12/2024 der Landeshauptstadt Miinchen vom 30.04.2024 sowie in der
Suddeutschen Zeitung und im Minchner Merkur vom 02.05.2024 be-
kanntgegeben.

68 | 1001 | Formale Aspekte | Fir eine Rickantwort wenden Sie sich bitte an diese Mail-Ad- Gemal § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB ist das Ergebnis der Priifung der abgege-
resse. Wir werden dann die interne Verteilung vornehmen. Wir | benen Stellungnahmen mitzuteilen. Das Ergebnis wird zu den einzelnen
bitte auch um Nachricht, ob Antworten der Stadt Miinchen Rest- | Punkten im Rahmen der Stellungnahme der Verwaltung zu den vorge-
riktionen hinsichtlich einer Verdffentlichung unterliegen. brachten AuRerungen mit dieser Beschlussvorlage mitgeteilt.

69 | 1004 | Formale Aspekte |Ich erwarte, dass meine Einwéande, die Ubrigens von den Nach- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemag § 3 Abs. 2
barn geteilt werden, in Betracht gezogen werden. S. 4 BauGB geprift.

70 | 1005 | Formale Aspekte | hiermit gebe ich eine Stellungnahme zum Flachennutzungsplan | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemag 8§ 3 Abs. 2
Amtsblatt Nr. 12/2024 fur den Bereich VI/39 ab. S. 4 BauGB gepruft. Das sie den FNP betrifft, wird sie an die den FNP

betreuende Stelle weitergegeben.

71 | 1006, | Formale Aspekte | Der Schwarz-/Grunplan (vom Biedermann Architekten Mathias | Das Bebauungsplankonzept beruht auf dem Wettbewerbsergebnis und

1016 Wolf Landschaftsarchitekten) des vom Planungsreferat verteil- | dem darauf basierenden konkretisierten Masterplan, der die Planungs-
ten Schreibens zur Planung zeigt keinerlei Wegeverbindung im | ziele fir das Planungsgebiet nachvollziehbar abbildet. Maf3geblich ist der
Gegensatz zum Masterplan ebenfalls vom Mathias Wolf. Fir Bebauungsplan, in welchem die Ideen aus dem Master-/ Schwarz-/ Grin-
mich stellt sich nun die Frage welcher Plan fiir das Bebauungs- | plan Uberfuhrt wurden. Das Fu3- und Radwegesystem wurde innerhalb
planverfahren gltig ist. der Baugebiete durch die Festsetzung von Dienstbarkeitsflachen zu
Gunsten der Allgemeinheit ergénzt, die u. a. die fu3laufige Erreichbarkeit

Weiterhin zeigt der Schwarz-/Griinplan des vom Planungsrefe- | der 6ffentlichen Griinflache von den umgebenden Straf3en sicherstellt. In-
rat verteilten Schreibens zur Planung keinerlei Wegeverbin- nerhalb der 6ffentlichen Grunflache sind mdgliche Wegeverbindungen als
dung. Dies verdeutlicht, dass ein Weg in diesem Bereich nicht | Hinweise dargestellt (siehe hierzu auch Ziffer 4.11. der Beschlussvor-
vorgesehen ist und somit auch keinen sinnvollen Beitrag zur Er- | lage).
schlieBung oder Vernetzung der Viertel leisten wirde.

72 | 1006 | Formale Aspekte | Ich fordere hiermit das Planungsreferat auf, die von mir genann- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und gemaR § 3 Abs. 2

S. 4 BauGB gepruft.
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berg

Wir bedauern sehr, dass keine der vorgebrachten Stellung-nah-
men der Gemeinde Neubiberg zum Anlass genommen wurde,
eine interkommunale Zusammenarbeit in Bezug auf den grenz-
Uberschreitenden Verkehr auf den Weg zu bringen. Vielmehr
erfolgte erneut ein Wegwégen der einzelnen vorgebrachten Be-
lange.

Die seitens der Gemeinde Neubiberg per Mail vom 19.12.2022
in Form eines Beschlussbuchauszuges der Sitzung des Ge-
meinderates vom 12.12.2022 Gibermittelte Stellungnahme wird
deshalb weiterhin aufrechterhalten.

Zu Spitzenzeiten des Verkehrs kommt es bereits jetzt auf dem
StraRenzug der St 2078 zu Uberlastungen der nacheinander
liegenden I<notenpunkte (AB AS Ottobrunn/Unterhaching,
Westumfahrung Ottobrunn, AuRere Hauptstr. Neubiberg, Carl-
Wery-Str.). Diese Situation kann nicht durch eine Betrachtung
von Leistungsféhigkeiten der Einzelknoten innerhalb der Stadt
Munchen tberprift werden.

Dies auch insbesondere aufgrund der aktuellen, in Aufstellung
befindlichen Bauleitplanung der Gemeinde Ottobrunn ,Finsinger
Feld". Durch diese Planung wird nach den uns zuletzt bekann-
ten Daten eine GF von insgesamt 296.260 m?2 (davon im

Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
73 | 1008, | Formale Aspekte | AbschlieRend dirfen wir Sie bitten, diese Stellungnahme ge- Gemal § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB ist das Ergebnis der Priifung der abgege-
1007 manR § 3 Abs.2 Satz 6 BauGB zu prifen und uns das Ergebnis | benen Stellungnahmen mitzuteilen. Das Ergebnis wird zu den einzelnen
mitzuteilen. Punkten im Rahmen der Stellungnahme mit dieser Beschlussvorlage mit-
geteilt.
74 11001 | Fo6rderung Forderung chinesischer Staatsgelder Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird nicht Gber die Vergabe
von Férdergeldern entschieden. Uber die SoBoN wird der Grundstiicksei-
Ist dem Stadtrat bewusst, dass er der Vergabe von Forder-Geld | gentiimer bzw. der Planungsbegiinstige an den Kosten und Lasten betei-
an einen chinesischen Staatskonzern zustimmt? ligt (siehe hierzu Ziffer 6. der Begriindung der Beschlussvorlage). Dabei
besteht fir jeden Planungsbegiinstigten die Pflicht zum Bau von gefor-
dertem Wohnungsbau an dem die Landeshauptstadt Miinchen ein Woh-
nungsbelegungsrecht erhalt sowie preisgedampften Mietwohnungsbau
innerhalb des Planungsgebietes, bei welchem entsprechend der SoBon-
Regularien die Verpflichtung fiir die Grundeigentiimer besteht, die Woh-
nungen zu einem Preis zu vermieten, der deutlich unter den Mieten auf
dem freien Wohnungsmarkt bzw. Mietspiegel liegt.
75 | 1002 | Gemeinde Neubi- | wir bedanken uns fur die Beteiligung an den o.g. Verfahren. Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 23.06.2021 ,Mo-

bilitatsstrategie 2035 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03507) wurde der
Entwurf einer neuen Gesamtstrategie fir Mobilitdt und Verkehr in Min-
chen beschlossen. Als konkretes Ziel sieht diese vor, dass bis zum Jahr
2025 mindestens 80 % des Verkehrs im Munchener Stadtgebiet durch lo-
kal abgasfreie Kraftfahrzeuge, den offentlichen Personennahverkehr, so-
wie Ful3- und Radverkehr zuriickgelegt werden und bis 2035 klimaneutral
sein.

Dartber hinaus ist der Kfz-Verkehr an der sudlichen Carl-Wery-Stral3e
nahe der Grenze LHM / Neubiberg zwischen 2015 und 2023 um tber 20
% zurlickgegangen, dies stellt ein Vielfaches der erwartbaren Zunahme
durch den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 dar. Mit dem dem-
nachst beginnenden Ausbau der Carl-Wery-StralRe verbessern eigene
Busspuren und breite Geh- und Radwege (geméafl? Radentscheid bzw.
Empfehlungen fir FuRBverkehrsanlagen [EFA] der FGSV) die Attraktivitat
des Umweltverbunds auf dieser Achse deutlich. Auch unternehmen die
Landeshauptstadt Miinchen und ihre Tochtergesellschaften erhebliche
Anstrengungen, um die zukinftige Verlangerung der U5 und den zwei-
gleisigen Ausbau der S7 offenzuhalten und so die OPNV-Verbindungen
zwischen Miinchen und den Nachbargemeinden deutlich attraktiver zu
machen. Daher besteht aus der Landeshauptstadt Miinchen derzeit keine
Veranlassung, noch vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans mit
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Nr.

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Bestand vorhanden: 90.260 m?2) entstehen. Es ist von einem
Neuverkehr (I<FZ-Fa/24h) von 9.810 Fahrten zu rechnen. Bei
einem Ansatz von MIV 80 % liegen die Fahrten bei 9.070.

Die Berlcksichtigung der Neubaumafnahme ,Finisinger Feld"
konnte der Verkehrsuntersuchung von OPD vom 22.09.2021,
welche der Bauleitplanung der LHM zu Grunde liegt, nicht ent-
nommen werden.

Aufgrund der insgesamt zu betrachtenden massiven Verkehrs-
zunahmen, einerseits ausgeldst durch die Planungen der LHM,
andererseits hervorgerufen durch die Planungen der Gemeinde
Ottobrunn, ist es wie bereits mehrfach gefordert dringend ange-
zeigt, eine Verkehrsuntersuchung des gesamten Stral3enzuges
mindestens bis zur Anschlussstelle Ottobrunn an der A8 durch-
zufuihren. Erst dann lasst sich ableiten, welche MaRhahmen er-
forderlich sind, um die Verkehrsstrome dauerhaft bewéaltigen zu
kdnnen. Seitens der Gemeinde Neubiberg wurde in den vergan-
genen Jahren mehrfach angeregt, erweiterte grenziberschrei-
tende Verkehrsuntersuchungen durchzufiihren, die eine Beur-
teilung der gesamten Verkehrszunahme durch die o0.g. Planun-
gen und deren Auswirkungen auf das Verkehrsnetz auch uber
die Gemarkungsgrenzen der Landeshauptstadt Miinchen hin-
aus ermdglichen. Aufgrund der nunmehr vorliegenden Planung,
die eine weitere massive Nachverdichtung darstellt und ein
noch héheres Verkehrsaufkommen auf das Gemeindegebiet
Neubiberg auslésen wird, méchten wir die bisher formulierte
Anregung in eine Forderung zu einer grenzuberschreitenden
Leistungsféhigkeitsuntersuchung konkretisieren, um so den
durch Nachverdichtungsdruck in Miinchen und Umgebung zu
beflrchtenden weitreichenden Auswirkungen auf das Uberortli-
che Verkehrs-netz entgegenwirken zu kdnnen. Eine interkom-
munale Zusammenarbeit ware aus verkehrlicher Sicht vor Ein-
leitung der jeweiligen Bauleitplanungen mehr als wiinschens-
wert und nach wie vor dringendst erforderlich.

Insgesamt betrachtet kann die Gemeinde Neubiberg auch wei-
terhin die Planungen nicht beflirworten.

Griinordnung Nr. 2145 eine gemeindelbergreifende verkehrliche Unter-
suchung anzustrengen.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. O verwiesen.

76

1016

Graue Energie /
Bauweise

Vermeidung von grauer Energie

Fir die Erreichung der Klimaziele ist eine klimavertragliche
Bauweise im Planungsgebiet von grof3ter Bedeutung. Um die

Die stadtebauliche Neuordnung des Planungsgebiets erfolgt unter Be-
riicksichtigung der Nachhaltigkeitsaspekte und MaBnahmen (Kriterien,
Ziele und Indikatoren) des Klimafahrplans in der Stadtplanung vom
20.10.2021 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03873) fur ein ,Klimaneutrales
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flachen

Die Freiflachenversorgung ist gemaf Stadtratsbeschluss mit 20
gm pro Einwohner sicherzustellen:

Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung

verbrauchte "graue Energie" zu reduzieren, sollte von der Be- Munchen bis 2035“. Diese Nachhaltigkeitsaspekte und MaRnahmen kon-

tonbauweise auf die Holzbauweise umgestellt werden, wie es nen als Orientierungsrahmen fiir stadtebauliche und landschaftsplaneri-

bereits bei einigen wenigen Projekten erfolgreich praktiziert sche Entwiirfe bzw. die Bebauungsplanung mit integrierter Griinordnung

wurde. Betonbauweise verbraucht besonders viel graue Ener- | herangezogen werden und wurden den Planungen zugrunde gelegt.

gie, was in Anbetracht der Zukunft unserer Kinder und der drin-

genden Notwendigkeit zur Einhaltung der Klimaziele unverant- | Mit Beschluss der Vollversammlung vom 18.12.2019 rief die Landes-

wortlich ist. hauptstadt Minchen den ,Klimanotstand® aus und hat mit einer Stadtrats-
vorlage ,Bayerisches Versdhnungsgesetz Il / Grundsatzbeschluss zur

Die in Munchen regierenden Parteien, insbesondere die Grinen | ,Klimaneutralen Stadtverwaltung 2030 und weitere MaRnahmen zur Er-

und die SPD, haben sich der Einhaltung der Klimaziele ver- reichung der Klimaneutralitdt Miinchen 2050° (Sitzungsvorlage Nr. 14-20

pflichtet. Daher ist es nur konsequent, auch im Bauwesen die /' V 16525) das Ziel der Klimaneutralitat 2050 formuliert. In der Hochhaus-

notwendigen Weichen zu stellen. Falls eine vollstandige Holz- studie 2023 wird dariiber hinaus an Hochhauser ein besonderer An-

bauweise nicht mdéglich ist, sollte zumindest eine Hybridbau- spruch hinsichtlich der Nachhaltigkeit gestellt. Diese Grundsatze werden

weise (Holz und Beton) umgesetzt werden. Eine solche Umstel- | sowohl hinsichtlich der Aspekte der Nachhaltigkeit sowie im Besonderen

lung wirde nicht nur den CO2-FufRabdruck reduzieren, sondern | auch des Klimaschutzes und der Klimaanpassung im Planungsgebiet um-

auch nachhaltige Baupraktiken férdern. gesetzt. Es wird ein méglichst klimaneutrales und klimaresilientes Allge-
meines Wohngebiet angestrebt (siehe hierzu Ziffern 3., 4.7. und 4.24.6.

Es wird immer wieder der Klimanotstand gefordert — doch dies | der Begriindung der Beschlussvorlage).

bleibt wirkungslos, wenn das Planungsreferat nicht die entspre-

chenden MaRRnahmen ergreift. Eine klimavertrégliche Bauweise | Die Festsetzung von zu verwendenden Baumaterialien bzw. -produkten

ist ein essenzieller Schritt zur Erreichung der Klimaziele und zur | istim Rahmen des Bebauungsplans gemaf den geltenden rechtlichen

Sicherung einer lebenswerten Umwelt fir kommende Generati- | Vorgaben nicht méglich. Im Rahmen der gemaf des Klimafahrplans in

onen. der Stadtplanung zu erstellenden Nachhaltigkeits-Charta erhalt das
Thema Klima und Nachhaltigkeit Giber die Festsetzungen hinaus entspre-
chendes Gewicht. Die Leitlinien Klimaanpassung, Klimaschutz und Res-
sourcenschonung liegen beim vorliegenden Planungsgebiet dieser
Charta zugrunde. Themen sind hierbei auch die ressourcenschonende
Verwendung und Wiederverwertbarkeit von Materialien (siehe hierzu Zif-
fer 4.24. der Begriindung der Beschlussvorlage). An die Klimavorgaben
der Landeshauptstadt Miinchen ist auch der Planungsbegunstigte gebun-
den, insbesondere der Gestaltleitfaden enthélt soweit rechtlich mdglich
Vorgaben.
Die konkrete Bauausfiihrung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans
mit Griinordnung Nr. 2145, sondern nachfolgender Planungs- und Ge-
nehmigungsverfahren vorbehalten.

77 11001 | Grin- und Frei- Freiflachenversorgung Im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung wurde ein Freiraumsys-

tem entwickelt, das ausreichend larmgeschiitzte Bereiche bietet, den
wertvollen Gehdlzbestand im Norden einbezieht sowie 6ffentliche und
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Nr. | ID

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Pro Einwohner*in kann zirka 8,06 m2 anrechenbare Offentliche
Grinflache und 11,86 m2 private Freiflache fiir die Freizeitnut-
zung gesichert werden. Auf den Dachern wird eine Freiflachen-
versorgung von 2,3 m2 nachgewiesen.

Die 20 gm haben Bezug zu Boden und echter Nutzung. Griin-

flachen-Dacher und sonstige Umrechnungen entsprechen kei-
nesfalls dem Beschluss. Wir bitte um Priifung wie die Quote si-
chergestellt wird. Wir finden diese nicht in der Auslegung.

private Griin- und Freiflachen mit hoher Aufenthaltsqualitat erméglicht
(siehe hierzu Ziffer 4.1. der Begriindung der Beschlussvorlage). Im Pla-
nungsgebiet entsteht in der Gesamtbetrachtung eine &ffentliche Grinfla-
che (inklusiv dem Wall) in einer GréRe von zirka 2,7 ha. Zusammen mit
den privaten Freiflaichen der Teilwohngebiete ergibt sich eine Flache von
zirka 4,56 ha. Der gehélzbestandene Wall wurde nicht in den Nachweis
der Grin- und Freiflachenversorgung einberechnet, da er hauptsachlich
naturschutzfachliche und klimatische Funktionen austibt und bis auf den
Spielhuigel nicht begangen werden sollte. Er Gibt im Zusammenhang mit
der angrenzenden 6ffentlichen Griinflache eine positive Wirkung auf die
Gesamtflache aus, bildet von Anfang an eine wirksame griine Kulisse
und pragt die parkartige Gestaltung maf3geblich.

Detaillierte Angaben zur Freiflachenversorgung etc. sind unter den Ziffern
4.15.1. und 8.2.1.5. der Begriindung der Beschlussvorlage nachzulesen.
Insbesondere der Wall stellt mit seinem Bewuchs eine Bereicherung der
klimatischen und naturschutzfachlichen Funktionen und des Ortsbildes
dar. Eine der Boéschungsseiten der Offnung des Walles wird auch mit
Spielangeboten ausgestattet. Fiir die Berechnung der Orientierungswerte
zur Grun- und Freiflachenversorgung wurden ausschlief3lich die Flachen
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit Griinordnung
Nr. 2145, ohne den gehdlzbestandenen Teil des Walls (siehe oben), zu-
grunde gelegt. In die Versorgung werden auch versiegelte Flachen wie
Platze und Wege miteingerechnet, sofern sie fir den Aufenthalt und die
Freizeitnutzung geeignet sind.

Die Freiflachenversorgung erfolgt tber die zirka 15.100 m? fiir die Freizeit
nutzbare 6ffentliche Griinflache und die zirka 18.700 m?2 privaten Freifla-
chen der Teilwohngebiete. Hierbei ist die private Freiflache unterteilt in
Flachen, die ebenerdig (zirka 13.600 m?) zu erreichen sind und gemein-
schaftlich nutzbare Dachflachen (Gesamtflachengrofle zirka 5.000 m?),
die fUr die Bewohner*innen des jeweiligen Gebaudes nutzbar sind. Aus
den genannten Zahlen ergibt sich in der Gesamtbetrachtung ein Nach-
weis von 19,4 m?/Einwohner*in (EW). Auf den Dachern in den Teilwohn-
gebieten wird dabei ein Nachweis von 2,88 m#/EW erreicht. Die Flache je
EW liegt dabei gering unter den stadtischen Orientierungswerten zur
Grin- und Freiflachenversorgung von 20 m#/EW. Dies wird hingenom-
men, da der Erhalt des gehélzbestandenen Walles eine hohe Bedeutung
fiir das Bebauungsplangebiet und dessen Umgebung hat (siehe Ziffern
4.15.1. und 8.2.1.5. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Es wird auf die Tabelle Offentliche Griin- und private Freiflachenversor-
gung und unterbaute Freiflachen im Detail in Ziffer 9. der Begriindung der
Beschlussvorlage verwiesen.
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Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Bei den Werten aus dem Beschluss der Vollversammlung des Stadtrats
vom 19.07.2017 ,Neue Orientierungswerte zur Griin- und Freiflachenver-
sorgung* (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 09119) handelt es sich um Ori-
entierungswerte. In der vorliegenden Planung wurden der stadtebauliche
Entwurf sowie die Festsetzungen des Bebauungsplans mit Griinordnung
Nr. 2145 so optimiert, dass die Freiflachen pro EW mdglichst nah an den
Orientierungswert heranreichen und dennoch das Ziel der Planung,
Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum, erreicht wird.

78

1001

Grin- und Frei-
flachen

Sie schreiben in der Beschlussvorlage von einer Verbesserung
der Ausstattung mit wohnortnahen Grin- und Freiflachen. Tat-
séchlich sind diese aber bereits am Parkplatz vorhanden.

Wir bitten um Mitteilung des Netto-Zugewinns an realen Griin-
flachen (nicht FNP). Sollte kein Netto-Gewinn vorhanden sein,
so ware der Stadtrat erneut zu informieren wegen fehlerhafter
Beschlussvorlage.

Das bestehende Stadt- und Landschaftsbild sowie die Vegetation und
das Ergebnis der Fauna und Biotopkartierung werden in der Beschluss-
vorlage erlautert (siehe hierzu auch ziffern 2.2.2. und 2.2.3.2. der Be-
grundung der Beschlussvorlage).

Bei dem gehdélzbestandenen Wall im Norden sowie den Bereich mit Bau-
men auf der Parkplatzflache handelt es sich derzeit um private Flachen,
deren Begehbarkeit fur die Offentlichkeit nicht gewahrleistet werden kann
und aufgrund der bestehenden Nutzung (Parkplatz) auch nicht von nutz-
baren Grun- und Freiflachen fur die Versorgung der Einwohner*innen
ausgegangen werden kann. Durch die Planung wird eine 6ffentliche
Grunflache (inklusiv dem Wall) in einer Grof3e von zirka 2,7 ha geschaf-
fen, die, bis auf den Wall, von allen (auch Besucher*innen aus der Umge-
bung) genutzt werden kann. Daruber hinaus werden auch die Baugebiete
begrint und fiir die Anwohner*innen als nutzbare Freiflachen zur Verfu-
gung stehen. Zusatzlich werden fir die Offentlichkeit Wegeverbindungen
durch die Baugebiete geschaffen. Es wird auf die Stellungnahme(n) der
Verwaltung zu Nr. 77 verwiesen.

79

1006

Grin- und Frei-
flachen

Freiflachenversorgung pro Einwohner

Gerade hat uns die Corona-Pandemie gezeigt, wie wichtig es
ist ausreichend Freiflachen zu haben, um auch vor allem Kinder
den notwendigen Freiraum zum Spielen zur Verfugung stellen
zu kénnen. In der aufgezeigten Planung ist zu wenig Freiflache
eingeplant gegenuber der Anzahl geplanter Einwohner*innen
(EW) (1720 Personen).

Richtwerte fiir die Freiflachenversorgung: Innerhalb des Mittle-
ren Rings: 15 m2 pro EW; aul3erhalb des Mittleren Rings: 20
m2 pro EW -->d. h. bei 1720 EW x 20 gm = 3,44 Hektar Freifla-
che notwendig.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 27 und 77 ver-
wiesen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Auch hier sehe ich gerade die Grine Stadtratsfraktion in der
Pflicht, da sie selbst in einem Antrag "MEHR TRANSPARENZ
IN DER BEBAUUNGSPLANUNG: QUALITAT DER GRUN-
UND FREIFLACHENVERSORGUNG TRANSPARENT DAR-
STELLEN" und 6ffentliche Grinflachen, private gemeinschaft-
lich nutzbare Griinflachen, rein private Grinflachen sowie bei
Nichterreichen der vorgeschriebenen Quadratmeterzahl die Art
der Kompensierung von Grinflachen im Umfeld des Bebau-
ungsplans beschreiben. Dann wird auch einem klar, dass hier
nicht ausreichend erholungsrelevanter Freiraum geschaffen
wird, wie es hier dargestellt wird. Demzufolge muss die Einwoh-
nerzahl und dadurch auch die Anzahl an Wohnung erheblich
abgesenkt werden, um auch fur Zeiten wie von Pandemien den
Menschen ausreichend Flache zur Erholung zu bieten.

Die Freiflachenberechnung durch das Planungsreferat wird an-
gezweifelt, da die Bereiche der Rettungswege als Gruinbereich
ausgewiesen und Baume eingezeichnet sind. Demzufolge be-
zweifle ich, dass entsprechende Feuerwehrfahrzeuge in die hin-
teren Bereiche gelangen kénnen, in dem ja auch die KiTas ge-
plant sind. Befestigte Rettungswege fur die schweren Feuer-
wehrfahrzeuge sind praktisch versiegelte Flachen und wirden
die Grinbereiche erheblich in ihrer Qualitat herabsetzen. Selbst
wenn Rasengittersteine eingesetzt werden, reduziert es die
Qualitat des Grunbereiches und erhoht die Versiegelung des
Bodens. Ich fordere eine klare Ausweisung der Grunversorgung
auf dem Planungsgebiet ohne die Berlicksichtigung von pri-
vatem oder 6ffentlichem Griin auRerhalb des Planungsgebietes
um eine wirkliche Transparenz fur Entscheidungen im Stadtrat
zu schaffen.

80

1009

Grin- und Frei-
flachen

Durch die Verlagerung der nachweispflichtigen Stellpléatze in ein
Parkhaus wird die vorhandene Versiegelung komplett beseitigt.
Was bleibt ist eine 100 %-ige Grinflache, welche nicht bebaut
werden darf, sondern zur Verbesserung der Grinsituation er-
halten und weiter parkéhnlich zu bepflanzen ist. Miinchen ist die
am dichtesten versiegelte Stadt Deutschlands. Umso mehr
sollte nach dem Motto verfahren werden:

Griin erhalten — Stadt gestalten.

Unter Zugrundelegung der aktuellen Zahlen zum anhaltenden Bedarf an
Wohnraum wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 21.12.2022 das
Wohnungspolitisches Handlungsprogramm ,Wohnen in Minchen VII*
2023 — 2028 (Nachhaltiges und zukunftsfahiges Wohnen) fortgeschrie-
ben, mit dem Ziel etwa rund 4.500 Wohneinheiten, zu schaffen.

In Anbetracht der derzeit zur Neige gehenden Konversionsflachen kén-
nen diese Zielvorgaben nur durch die Planung und Realisierung einer
Vielzahl von Baugebieten im gesamtstadtischen Raum erreicht werden.
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Stellungnahme der Verwaltung

Durch die Bebauung (Wohnungen + Gewerbe +TG +Parkhaus)
wird in unverantwortlicher Weise vorhandenes Griin vernichtet.

Ich stelle den Antrag um Einsicht in den Griinabgleich fur Neu-
perlach Sid.

Unter Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145 wurde die Planung im
Rahmen der Umweltpriifung betrachtet, mit dem Ergebnis, dass ander-
weitige Planungsmdéglichkeiten eines qualitétsvollen Wohngebiets auf Ba-
sis des Ergebnisses des vorausgegangenen Planungswettbewerbes nicht
als sinnvolle Alternative in Betracht kommen (siehe hierzu Ziffer 8.5. der
Begrindung der Beschlussvorlage).

Die Entwicklung des geplanten Wohngebiets bzw. des Bebauungsplans
mit Griinordnung Nr. 2145 erfolgte nach der MaRgabe des Baugesetzbu-
ches. Dabei sind insbesondere auch die Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB
zu beriicksichtigen, wie z. B. die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Belange des Umweltschutzes.
Insbesondere umweltbezogene Themen, wie Larmschutz und Klima, Ar-
tenschutz, Lufthygiene und Entwasserung, wurden gutachterlich unter-
sucht (siehe hierzu auch Ziffern 4.16., 4.18., 4.19., 4.21. und 4.24. der
Begrundung der Beschlussvorlage). Im Umweltbericht werden gemaf

§ 2a BauGB die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt
(siehe hierzu Ziffer 8. der Begrindung der Beschlussvorlage). Fir die ein-
zelnen Schutzgiter wurden die Auswirkungen der Planung ermittelt und
hierbei auch eine Analyse und Bewertung der Bestendes durchgefiihrt
(siehe hierzu u. a. Ziffer 8.2.2.1. der Begriindung der Beschlussvorlage).
Es wurde eine Eingriffsberechnung auf Basis der einschlagigen rechtli-
chen Regelungen erstellt. GeméaR Bundesnaturschutzgesetz (88 14 und
15 BNatSchG) und Baugesetzbuch (8§ 1a Abs. 3 BauGB) ist der Verursa-
cher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare Beeintréachtigungen der
Funktionalitat des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen (siehe Ziffer 8.3. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Ein Griinabgleich fir Neuperlach Sid ist nicht bekannt. Sollte hier die
Versiegelung oder die Freiflachenversorgung gemeint sein, wird auf die
Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 20 und 77 verwiesen.

81

1016

Grin- und Frei-
flachen

Da im Bebauungsplan in den Innenhéfen Baume zwar geplant
sind, werden diese jedoch aber sicher keine GroRbaume sein
kénnen. Baume benétigen ausreichend Platz fir ihre Wurzeln,
um stabil wachsen zu kdnnen. Der begrenzte Wurzelraum auf
Tiefgaragen fuhrt haufig dazu, dass die Baume nicht gentgend

Um den langfristigen Erhalt der zu pflanzenden Baume und eine anteilige
Speicherung von Regenwasser auf Tiefgaragen zu sichern, wurde ein
fachgerechter Bodenaufbau mit entsprechender Hohe festgesetzt. Hier-
nach ist u. a. bei der Pflanzung von grof3en Baumen auf der Gemein-
schaftstiefgarage pro Baum auf einer Flache von mindestens 10 mz2 ein
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flachen

Der Stadtentwicklungsplan (STEP) und das Freiraumkonzept
der Stadt Minchen betonen die Bedeutung von Griunflachen fur
die Lebensqualitat, das Stadtklima und die Gesundheit der Be-
volkerung. Diese Plane fordern die Verbesserung der Qualitat
und Quantitat von Freiflachen.

Die Richtwerte fiir die Freiflachenversorgung sind wie folgt fest-
gelegt:

* Innerhalb des Mittleren Rings: 15 m? pro Einwohnerin/Einwoh-
ner (EW)

* AulRerhalb des Mittleren Rings: 20 m? pro EW.

Daraus ergibt sich fur das Plangebiet au3erhalb des Mittleren
Rings ein Bedarf von 3,44 Hektar Freiflache (1720 EW x 20 m?).

Zusétzlich sehe ich die Grine Stadtratsfraktion in der Pflicht, da
sie in einem Antrag "MEHR TRANSPARENZ IN DER BEBAU-
UNGSPLANUNG: QUALITAT DER GRUN- UND FREIFLA-
CHENVERSORGUNG TRANSPARENT DARSTELLEN" gefor-
dert hat, die 6ffentliche Grunflachen, private gemeinschaftlich
nutzbare Grunflachen und rein private Grinflachen sowie die
Kompensierungsmaf3nahmen bei Nichterreichen der vorge-
schriebenen Quadratmeterzahl transparent darzustellen. Dies
ist essenziell, um sicherzustellen, dass ausreichend erholungs-
relevanter Freiraum geschaffen wird.

Angesichts der aktuellen Planung ist jedoch offensichtlich, dass
nicht gentgend Freiflache fir die geplante Anzahl an

Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
Platz haben, um sich richtig zu entwickeln. Dies kann ihre Bodenaufbau von mindestens 1,50 m vorzusehen, bei mittelgrof3en Bau-
Standfestigkeit und ihre langfristige Gesundheit beeintrachtigen. | men mindestens 0,80 m (siehe Festsetzung des Bebauungsplanes mit
Die Schicht UGber einer Tiefgarage ist oft nicht tief genug, um Grunordnung im § 16 Abs. 1). Auf kleineren Teilflachen innerhalb der
eine ausreichende Wasserspeicherung und Nahrstoffversor- Teilwohngebiete z. B. in den Vorgéarten entlang der Stra8en, kénnen
gung zu gewahrleisten. Dies kann dazu fuihren, dass die Baume | Bdume auch auf nicht unterbauten Flachen gepflanzt werden und die ge-
unter Trockenstress leiden und nicht genligend Néhrstoffe er- samte 6ffentliche Grinflache ist, bis auf die Wege, weder unterbaut noch
halten, was ihre Vitalitat und ihr Wachstum beeintréchtigt. Uberbaut und somit gut geeignet fir Baumstandorte. In dem Bereich zwi-
Deswegen sollte auch im Griinbereich zwischen Gehdlz (ei- schen dem Gehélzwall und den Gebauden des Wohngebietes - der 6f-
gentlich ein Wald) und den Gebauden keine Tiefgaragen ge- fentlichen Griinflache - werden keine Tiefgaragen errichtet, diese Flache
baut werden. bleibt frei von Unterbauungen.

82 | 1016 | Grun- und Frei- Freiflachenversorgung Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 77 verwiesen.
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Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Einwohnern bereitgestellt wird. Um sicherzustellen, dass auch
in Krisenzeiten, wie wahrend einer Pandemie, ausreichend Fla-
che zur Erholung und Entspannung vorhanden ist, muss die
Einwohnerzahl und damit auch die Anzahl der Wohnungen er-
heblich reduziert werden.

Grin- und Frei-
flachen

Dariiber hinaus ist auch der Umweltaspekt der Freiflachenver-
sorgung zu sehen. Griinflachen tragen zur Verbesserung der
Luftqualitat, zur Reduktion des stadtischen Warmeinseleffekts
und zur Foérderung der Biodiversitat bei. Sie spielen eine ent-
scheidende Rolle im 6kologischen Gleichgewicht urbaner Ge-
biete. Das Argument, dass lediglich ein Parkplatz bebaut wiirde,
ist nicht haltbar. Eine genauere Betrachtung zeigt, dass die Ver-
siegelung nach dem Bau des Quartiers sogar hoher ausfallen
wird als bei der derzeitigen Nutzung als Parkplatz. Zwischen
den Parkreihen befinden sich derzeit groRe, begriinte Flachen
mit Strduchern und Baumen. Zudem wird die Kastanienallee mit
ihren 50 Jahre alten Baumen entlang der Carl-Wery-StralRe ge-
opfert werden missen.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 20 und 151 ver-
wiesen.

Nr. [ ID
83 | 1016
84 | 1016

Grin- und Frei-
flachen / Klima

Daruber hinaus fuhrt die dichte Bebauung zu einer erheblichen
Reduzierung der Grinflachen, die fur das stadtische Mikroklima
und die Lebensqualitat der Anwohner von entscheidender Be-
deutung sind. Grunflachen spielen eine wichtige Rolle bei der
Temperaturregulierung, der Luftreinigung und bieten wertvollen
Lebensraum fur Flora und Fauna.

Bei den bestehenden Grinflachen auf dem Parkplatz (insbesondere der
gehdlzbestandene Wall) handelt es sich um private Flachen, deren Be-
gehbarkeit fiir die Offentlichkeit nicht gewahrleistet werden kann und auf-
grund der bestehenden Nutzung (Parkplatz) auch nicht von nutzbaren
Grin- und Freiflachen fur die Versorgung der Einwohner*innen ausge-
gangen werden kann.

Im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung wurde ein Freiraumsys-
tem entwickelt, das ausreichend larmgeschiitzte Bereiche bietet, den
wertvollen Gehdlzbestand im Norden einbezieht sowie 6ffentliche und pri-
vate Grin- und Freiflachen mit hoher Aufenthaltsqualitat erméglicht
(siehe hierzu Ziffer 4.1. der Begrindung der Beschlussvorlage). Im Pla-
nungsgebiet entsteht in der Gesamtbetrachtung eine 6ffentliche Grinfla-
che (inklusiv dem Wall) in einer GroéRe von zirka 2,7 ha. Detaillierte Anga-
ben zur Freiflachenversorgung etc. sind unter den Ziffern 4.15.1. und
8.2.1.5. der Begriindung der Beschlussvorlage nachzulesen.

Anhand einer klimadkologischen Analyse und Beschreibung der stadtkli-
matischen Ausgangslage auf Basis der stadtischen Klimafunktionskarte
wurden die Auswirkungen durch die Uberplanung auf den thermischen
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Nr.

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Komfort (Tagsituation) sowie die Lufttemperatur und die Durchliftungssi-
tuation (Nachtsituation) anhand einer vertiefenden Modellierung unter-
sucht. Insgesamt gesehen sind aus klimatischer Sicht durch die geplante
Nutzungsanderung keine nachteiligen Beeintrachtigungen des Lokalkli-
mas zu erwarten und die geplante Nutzungsanderung als vertretbar ein-
zustufen. Dabei leisten Griinflachen und Baumpflanzungen sowie der teil-
weise Erhalt von dlteren Bestandsbaumen mit dem nérdlichen Baumbe-
stand auf dem Wall aufgrund der Kiihlleistung und Verschattungseffekten
einen wesentlichen Beitrag zur Verminderung sommerlicher Uberwér-
mung und Staubbindung. Die zu begriinenden Dachflachen dienen so-
wohl der Riickhaltung von Niederschlagswasser und gemeinsam mit der
Fassadenbegriinung auch der Verbesserung des Mikroklimas. Positiv
wirkt sich unter anderem die Abnahme der Versiegelung aus (siehe Zif-
fern 4.23. und 8.2.6. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 47 verwiesen.

85

1006

Grundwasser

Grundwasser:

Aufgrund der geplanten Tiefgarage mit mind. 2 Stockwerken in
die Tiefe sehe ich die Gefahr das es zu einer Aufstauung des
Grundwassers kommen kann, die dann einen negativen Effekt
auf die nordlich liegende Wohnbebauung auf deren Keller ha-
ben kann. Da viele Hauser noch nicht uber eine wei3e Wanne
im Keller verfligen ist mit Feuchtigkeitsschaden bei steigendem
Grundwasser zu rechnen. Deswegen fordere ich eine Begren-
zung der Tiefgarage auf max. 1 Stockwerk in die Tiefe.

Was passiert, wenn man nicht die Auswirkungen auf das
Grundwasser betrachtet, kann man ganz gut im Artikel "Bewoh-
ner in Schwabing: "Unsere Hauser saufen ab" sehen — erschie-
nen in der AZ am 09.07.2020, wo die Stadt ganz klar fur Ver-
saumnisse die Schuld hat.

In folgendem Kartenausschnitt kann man die Grundwasserrich-
tung ersehen:

[Anm. d. Verw.: An dieser Stelle wurde eine Abbildung hinzuge-
fugt, auf der im Miinchner Osten die Grundwasserrichtung, so-

wie auch das Planungsgebiet markiert wurde.]

Bildquelle:
https://geoportal. muenchen.de/portal/umwelt/?layer-
IDs=58769,60371,60368,60632,60733,60

Zur Unterbringung der erforderlichen Stellpléatze sind drei zweigeschos-
sige Gemeinschaftstiefgaragen vorgesehen. Um die Auswirkungen auf
das Grundwasser und auf die Umgebung zu prifen, wurde ein Gutachten
erarbeitet. Als ,Worst-Case-Betrachtung” wurde die Berechnung ohne
wirksame Stromungskanéle angenommen und die drei Baufeldkomplexe
als ein zusammenhéangender Komplex mit zweigeschossiger Unterkelle-
rung betrachtet. Hierbei ergab sich ein Aufstau von zirka 2,6 cm, der zirka
22 m vor dem Hindernis beginnt. Bei allen durchgefiihrten Betrachtungen
ist ein sehr geringer Aufstau von unter zehn cm gegeben. Eine Beeinflus-
sung der bestehenden Nachbarbebauung aufgrund der sich veranderten
Grundwassersituation ist nicht festzustellen. Somit wurde festgestellt,
dass aus wasserwirtschaftlicher Sicht der berechnete Aufstau kein Prob-
lem darstellt und unbedenklich ist, da dem Grundwasser genug Raum
zum Unterstrdmen zur Verflgung steht. Im Rahmen des Bauvollzugs ist
bei einem Eingriff in das Grundwasser grundsétzlich eine entsprechende
wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

Die Auswirkungen auf das Grundwasser wurden als Teil des Schutzguts
Wasser geprift. Die Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes sowie die Vor-
gaben der Landeshauptstadt Miinchen mit der Intention, Eingriffe in das
Grundwasser moglichst zu vermeiden, werden bertcksichtigt (siehe
hierzu Ziffer 8.2.4. der Begriindung der Beschlussvorlage). Die Grund-
wasserneubildung ist bereits im Bestand durch die groR3flachige Versiege-
lung des Planungsgebiets beeintrachtigt. Da das anfallende Nieder-
schlagswasser gemaR der stédtischen Entwasserungssatzung auf den
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Nr. | ID

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

665,60737,60572,60525,60428,60601&visibil-
ity=true,true,true,true,true true,true, true,true,true,true&transpar-
ency=0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0&cen-
ter=691287.2062768332,5336353.526686078&z0omlevel=4

(der turkise Pfeil deutet genau die FlieRrichtung des Grundwas-
sers an in Richtung des rotumrandeten Planungsgebiet kom-
mend vom Plangebiet 57cl, wo die Begrenzung auf 2 Unterge-
schoRe ist)

Baugrundstiicken zu versickern ist, sind keine negativen Auswirkungen
auf die Grundwasserneubildung zu erwarten. Auf den Teilwohngebietsfla-
chen wirken sich die geplanten zu begriinenden Uberdeckungen der Tief-
garagenflachen und die mindestens extensive und auf Teilflichen inten-
sive Dachbegriinungen positiv auf die Wasserbilanz aus. Diese ermdgli-
chen eine teilweise Speicherung und Verdunstung der anfallenden Nie-
derschlage, so dass geringere Anteile versickert werden missen. Im Wei-
teren kdnnen die Minimierung von versiegelten Flachen sowie die Pflan-
zung von Baumen, Strauchern und die Herstellung sonstiger Griinstruktu-
ren in den Freiflachen den Wasserhaushalt giinstig beeinflussen. Eine
flachenmafige Begrenzung der unterirdischen Geschosse / Tiefgaragen
ist durch Festsetzung gesichert.

86 | 1008,
1007

Grundwasser

SchlieR3lich ist auch in den Blick zu nehmen, dass fiir die ge-
planten ca. 725 Wohnungen zweigeschossige Tiefgaragen quer
zur Grundwasserstromung betoniert werden sollen. Auch diese
unterirdische Versiegelung wirde sich insgesamt nachteilig auf
den bewaldeten Larmschutzwall sowie auf die angrenzenden
Wohngarten auswirken.

Das Planungsgebiet ist bereits stark versiegelt. Es wird die aktuelle Ver-
siegelung der geplanten Versiegelung gegeniibergestellt. Inklusiv der
StraRenflachen besteht fir das gesamte Bebauungsplangebiet eine Ver-
siegelung von zirka 48.400 m? (zirka 66 %). Mit Umsetzung der Planung
ist eine Versiegelung von zirka 44.200 m2 (zirka 60 %) moglich. Das ent-
spricht einer Abnahme an Versiegelung von zirka 4.200 m2. Hierbei sind
als versiegelte Flachen auch die mit Tiefgaragen unterbauten Flachen
enthalten. Es sind somit keine negativen Auswirkungen auf den gehdlz-
bestandenen Wall sowie die angrenzenden Wohngérten zu erwarten.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 85 verwiesen.

87 | 1016

Grundwasser

Nachdem im sudlich gelegenen Planungsgebiet an der Carl-
Wery-Straf3e im "Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 57cl" be-
reits eine Begrenzung der Untergeschosse auf zwei Stockwerke
gefordert wurde, erscheint es notwendig, diese Begrenzung
auch fir das ndérdlich gelegene Planungsgebiet zu Ubernehmen.
Dieses Gebiet liegt in der FlieRrichtung des Grundwassers, und
eine ahnliche Regelung wirde sicherstellen, dass die Auswir-
kungen auf das Grundwasser und die umliegenden Umweltbe-
dingungen minimiert werden.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 85 verwiesen.

88 | 1016

Grundwasser /
Klima

Eine weitere so hohe Versiegelung, wie sie auch durch die ge-
planten Wohngebaude und Birogebaude auf dem Planungsge-
biet kommen soll, wird sich massiv negativ auf die Nachbarge-
biete auswirken (z. B. auf die Wasserversickerung, Gelandeauf-
heizung, ...). Aus meiner Sicht erfordert es eine Betrachtung der

Zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser wurde ein Gut-
achten erarbeitet. Hierzu wurde eine Uberschlagige Berechnung der zu
bewaéltigenden Niederschlagsmengen im Planungsgebiet durchgefihrt
und auf Grundlage der ermittelten Niederschlagsmengen ein Szenario fur
den Flachenbedarf der geplanten Versickerungsanlagen und die
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Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Versiegelung auch des umgebenden Gebietes zum Planungs-
gebiet, um eine Benachteiligung gegeniiber anderen Stadtteilen
auszuschlieen. Des Weiteren muss man auch auf die zu er-
wartende Erhdéhung der Niederschlagsmenge gerecht werden,
die im Rahmen des Klimawandels zu erwarten ist. Wir erleben
derzeit standig groRe Uberschwemmungen in Bayern und auch
in Miinchen.

erforderlichen Riickhaltevolumina berechnet. Zusatzlich wurde ein Uber-
flutungsnachweis fiir ein Katastrophenregenereignis erstellt (siehe hierzu
Ziffer 4.18. der Begrundung der Beschlussvorlage).

Im Rahmen des klimadkologischen Fachgutachtens zum Bebauungsplan
mit Griinordnung Nr. 2145 wurde mit Hilfe von hoch aufgelésten Modell-
rechnungen analysiert, inwieweit das Planungsgebiet selbst sowie die an-
grenzenden Bereiche von dem Vorhaben humanbioklimatisch beeinflusst
werden. Dabei wurde die aktuelle klimadkologische Situation im Pla-
nungsgebiet betrachtet und die Auswirkungen des Vorhabens auf die kli-
madkologische Situation untersucht und bewertet (siehe hierzu Ziffern
4.23. und 8.2.6. der Begriindung der Beschlussvorlage). Mit negativen
Auswirkungen auf die Umgebung ist bei Umsetzung der Planungen nicht
zu rechnen.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 85 verwiesen.

89 | 1016

Hohe / Kosten

Der Bau und die Instandhaltung von Hochhausern sind oft teu-
rer als bei niedrigeren Gebauden. Die technischen Anforderun-
gen und die Notwendigkeit spezialisierter Materialien und Sys-
teme machen Hochhé&user zu einer kostspieligen Investition, die
sich auf die Miet- und Kaufpreise auswirken kann. Wenn man in
Minchen kostengiinstigen Wohnraum will, kann man dies si-
cher nicht mit Hochh&usern erreichen. Die Penthouse-Wohnun-
gen im Hochpunkt werden sicher kein normaler Birger bezah-
len kdnnen.

Grundsétzlich wird durch den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2145
der planungsrechtliche Rahmen fir die Unterbringung eines Wohnungs-
mixes an unterschiedlichen GréRen und Lagen im Planungsgebiet ge-
schaffen, um fur verschiedene Nutzergruppen Angebote zu schaffen.
Dariiber hinaus wird tber die Anwendung der vom Stadtrat beschlosse-
nen ,Verfahrensgrundsatzen zur Sozialgerechten Bodennutzung*“
(SoBoN) der Bau von sowohl geférdertem Wohnungsbau (30 %) als auch
preisgedampften Mietwohnungsbau (10 %) gesichert (siehe hierzu Ziffer
6. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Die mdglichen Baukosten sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans
mit Grinordnung Nr. 2145.

90 | 1006

Hohe / Schutzbe-
reich fir Hub-
schrauber

Ablehnung des Baus eines Hochpunktes mit 12 Geschossen:
Folgende Argumente stehen gegen den Bau eines Hochpunk-
tes mit 12 Geschossen: Alle Rettungshubschrauber die das
Neuperlacher Krankenhaus "Munchen Klinik Neuperlach" anflie-
gen, werden zukinftig, wenn diese von westlicher und siidwest-
licher Richtung ankommen bzw. abfliegen, Uber das kiinftige
Planungsgebiet fliegen. Wir konnen regelmaRig den Uberflug
Uiber den Siemensparkplatz von und in Richtung Autobahn be-
obachten. Dies kdnnen zahlreiche Nachbarn bezeugen und ich
habe es auch schon per Videos dokumentiert. Wir als Anwoh-
ner, sind besorgt tiber Hohe des geplanten Gebéaudes, da dies
eine potenzielle Gefahr darstellt. Im Falle einer plétzlichen

Beziglich des Anflugbereiches von Rettungshubschraubern zur ,Miin-
chen Klinik Neuperlach” hat eine Abstimmung mit der Regierung von
Oberbayern — Luftamt Stidbayern stattgefunden. Die luftverkehrsrechtli-
che Genehmigung fiir den Hubschraubersonderlandeplatz des Klinikums
Munchen Neuperlach nach § 6 LuftVG vom 12.10.1970, zuletzt gedndert
mit Bescheid vom 02.02.2005, wurde antragsgemaf im Marz 2019 aul3er
Kraft gesetzt. Auf der Landestelle sind seitdem nur noch Starts und Lan-
dungen von Rettungshubschraubern auf Basis des § 25 Abs. 2 Satz 1 Nr.
3 LuftVG (,aus Griinden der Sicherheit oder zur Hilfeleistung bei einer
Gefahr flr Leib und Leben einer Person®) in zahlenmaRig untergeordne-
tem Umfang zulassig.
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Nr.

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Sichtverschlechterung z.B. Nebel kénnte das Hochhaus ein ge-
fahrliches Hindernis darstellen. Laut Luftamt Stidbayern werden
die ndrdlichen und sidlichen Anflugsektoren nicht verwendet,
sondern nur die 6stlichen und die westlichen Zonen. Der Uber-
flug von Rettungshubschraubern, die dann am Klinikum landen,
passiert aber trotzdem sehr haufig in sudwestlicher Richtung.
Laut Luftverkehrsgesetz LuftVG sind flir einen Hubschrauber-
Boden/Wasserflugplatz mindestens zwei An- und Abflugflachen
in einem Abstand von mindestens 150° festzulegen. Das heif3t
es muss einen dstlichen und einen westlichen Anflugsektor ge-
ben, da die anderen beiden nicht genutzt werden.

Die Luftfahrtbehoérden kénnen bei der Genehmigung von Lan-
deplatzen bestimmen, dass die zur Erteilung einer Baugeneh-
migung zustandige Behdrde nur mit Zustimmung der Luftfahrt-
behdrde die Errichtung von Bauwerken jeder Hohe im Umkreis
von 1,5 Kilometern Halbmesser um den Flugplatzbezugspunkt
genehmigen darf (beschrankter Bauschutzbereich).

Somit sollte nach § 17 LuftVG geprift werden, ob im Umkreis
von 1,5 Kilometer Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt
die geplante Bauhtéhe (H6he bezogen auf den Flughafenbe-
zugspunkt) zulassig ist. Der Siemensparkplatz ist innerhalb der
1,5 km.

Wir als Anwohner méchten somit eine Begrenzung der Bau-
héhe um ein maégliches Kollisionsrisiko von an - und abfliegen-
den Hubschraubern mit Geb&uden zu vermeiden. Das Sie-
menswerksgelande mit seinen hohen Geb&uden kann nicht als
Referenz verwendet werden, da dies nach unseren Beobach-
tungen nie Uberflogen wird.

Es ware doch schwer verstandlich, wenn Baume und Straucher
einer bestimmten Hohe im Umkreis alle gefallt werden dirfen,
um den An- bzw. Abflug sicher zu gestalten, wie bereits ge-
schehen, aber die Bauhdhe nicht beschrénkt wird.

Somit ist eine Prufung beschrankter Bauschutzbereich aufgrund
des Anflugbereiches von Rettungshubschraubern zur "Minchen
Klinik Neuperlach" durchzufihren.

Im Ubrigen besteht und bestand fiir den Hubschraubersonderlandeplatz
kein beschrankter Bauschutzbereich. § 17 LuftVG ist somit nicht einschla-
gig. Die maximal zulassigen Gebaude- bzw. Wandhohen stehen somit
nicht im Konflikt mit der Nutzung des Hubschraubersonderlandeplatz der
,Klinik Neuperlach®.

91

1006

Hohe / Stadtbild-
vertraglichkeit

Ein weiteres Argument gegen einen 12-geschof3igen Hochpunkt
ist die Stadtbildvertraglichkeit von Hochhausern.

(siehe Hochhausstudie: https://www.muenchen.de/rat-
haus/Stadtverwaltung/Referat-fuerStadtplanung-

Die Hohenentwicklung im Planungsgebiet entlang des Otto-Hahn-Rings
und der Carl-Wery-Stral3e sieht Gebaudepunkte mit bis zu acht Geschos-
sen vor. An der Siid-West-Ecke des Planungsgebiets ist ein stadtebauli-
cher Hochpunkt mit zwolf Geschossen geplant.
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undBauordnung/Stadtentwicklung/EntwicklungsFlaechennut-
zungsplanung/Hochhaeuser-inMuenchen.html).

Das Boardinghaus in der Carl-Wery-Stral3e wird bereits als die
Akzentuierung der Stadteinfahrt betrachtet. Laut Hochhaus-Stu-
die sollen nicht bezugsfrei irgendwo Hochhauser hingesetzt
werden. Zitat aus HHS-Studie, Seite 7: "Damit Hochhauser als
gliederndes Element innerhalb der Stadtstruktur wirken, ist die
Angemessenheit der Hohe im Verhéltnis zum Kontext der um-
gebenden Stadtstruktur ausschlaggebend". Die Umgebung ist
definitiv keine Stadtstruktur, bei der die Hohe im Verhaltnis zwi-
schen Hochpunkt und angrenzendem WR gegeben ist. Auch
bei den ndrdlich angrenzenden Gebieten ist dies nicht gegeben.

Eine Betonung der Kreuzung ist dann auch nicht mehr argu-
mentativ richtig, wenn es im Rahmen eines StralRenbreitenredu-
zierung die Kreuzung Carl-Wery-Straf3e/Otto-Hahn-Ring ihre
Breite und damit ihre Bedeutung verliert. Der Otto-Hahn-Ring ist
keine AusfallstraBe und soll auch keine meines Wissens wer-
den, da die Carl-Wery-Stralie ja bereits als solche ausgebaut
wird. Es sind keine unmittelbaren Bezugspunkte stidlich, nérd-
lich und westlich des Planungsgebietes vorhanden die ein
Hochhaus aus meiner Sicht rechtfertigen wiirden. Das Hoch-
haus wiirde sogar grof3e Teil des nérdlich gelegenen Wohnge-
bietes verschatten, wie bereits erste Abschatzungen durch die
Birgerinitiative gezeigt haben. Ein Bezug auf die Hohen der
Therese-Giese-Allee ist demnach auch nicht zu verwenden, da
diese auch nur 5-stockige Gebaude aufweist.

Es ist sogar so zu sehen, dass nur deshalb die Sondernut-
zungszone Siemens hdoher ist, da damals ein Ausgleich durch
die groRen Abstandsflachen von Siemens zum reinen Wohnge-
biet nérdlich vorgesehen wurden, um die dort lebende Bevolke-
rung von dem zu 100 % versiegeltem Industriegebiet mit seiner
massiven Bebauung zu entschédigen. Der bereits vorhandene
Gehdlzbewachsene Wall erweitert um einen zusétzlichen
schmalen Griinstreifen, wird dann der Offentlichkeit als eine
qualitatsvolle Aufwertung des Gebietes durch eine Grinanlage
verkauft. Dies ist aber in keinem Verhéaltnis zu der massiven
und dichten Bebauung.

Weiters ist die Fernwirkung des 12-stockigen Hochhauses
ziemlich negativ fur das Erholungsgebiet Gefilde zu sehen. Mit
diesem massiven Hochhaus kommt die Stadt optisch sehr nah

Zu den Innenhdfen nach Norden erfolgt eine Abstufung der Baukérper
auf sechs bzw. vier Vollgeschosse. Hierdurch wird ein stadtebaulicher
Ubergang zur 6ffentlichen Grunflache mit dem Gehdélzwall und zur Nach-
barbebauung im Norden geschaffen (siehe hierzu Zziffer 4.1. der Begriin-
dung der Beschlussvorlage). Mit einer Verschattung der attraktiven und
grofRzlgigen offentlichen Grunflache nicht zu rechnen. Zu den benach-
barten Grundstiicken im Norden und Osten werden durch die festgesetz-
ten Wandhdhen die Abstandsflachen gemaR Art. 6 Bayerische Bauord-
nung (BayBO) eingehalten. Zu weiteren Seiten, sowie innerhalb des Pla-
nungsgebiets, werden verkiirzte Abstandsflachen festgesetzt. Zum Nach-
weis der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde eine tageslicht-
technische Bewertung der Geb&audefassaden erstellt. Im Ergebnis sind
die Verkurzungen der Abstandsflachen gemaf Art. 6 Abs. 5 Satz 3
BayBO unter Berlcksichtigung der nachbarlichen Belange vertretbar. Ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gemaf 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
bleiben somit sowohl fiir das Planungsgebiet als auch fiir die Umgebung
gewahrt (siehe hierzu Ziffer 4.5. der Begriindung der Beschlussvorlage).
Bereits 2018 wurde auf Grundlage von Testentwirfen zur Beurteilung der
Wirkung (Fernwirkung, Stadtteilbezug und Wirkung in der ndheren Umge-
bung) der geplanten Hochh&user im Stadtbild und in der Stadtsilhouette
die Stadtbildvertraglichkeit einer héherprofilierten Bebauung im Planungs-
gebiet untersucht. Dabei zeigen sich, dass sich fur das untersuchte Profil
am Otto-Hahn-Ring keine kritischen Uberschneidungen mit dem beste-
hendem Profil aus den untersuchten Sichtachsen, aber auch keine Stér-
kung und Ergédnzung des Stadtprofils im Bestand ergeben. Dariber hin-
aus ergibt sich keine Veranderungen des Gesamtstadtbildes aufgrund
der neuen hoher profilierten Bebauung im Planungsgebiet. (siehe hierzu
Ziffer 4.6. der Begriindung der Beschlussvorlage). Das Planungskonzept
sieht einen Hochpunkt mit einer mafvollen Héhenentwicklung von maxi-
mal 44 m und zwolf Vollgeschossen vor. Die untersuchten Hohenprofile
der Testentwiirfe zur Ermittlung der stadtebaulichen Eckdaten werden
damit deutlich unterschritten.

Das Konzept beriicksichtigt durch seine Positionierung, Hohenentwick-
lung, Proportion und Ausrichtung insbesondere die nordlich angrenzende
kleinteilige Siedlungsstruktur, nimmt aber auch Bezug auf das nahe gele-
gene Zentrum von Neuperlach mit dem Wohnring als pragendem Profil
und den 8stlich davon im Bestand vorhandenen Wohnhochhausern mit
einem Hohenprofil von bis zu 60 m.

Die Neubebauung wurde aus stadtebaulichen Gesichtspunkten im Rah-
men des der Planung vorausgegangenen Planungswettbewerbs
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und beeinflusst negativ die Erholung der Parkbesucher. Man entwickelt und fugt sich in die vorhandene Bebauungsstruktur in Neuper-
kann sich regelrecht erdriickt fiihlen von dieser extremen Bau- | lach und die direkte Umgebung des Planungsgebiets stadtbildvertraglich
héhe gegeniiber des niedrig bebauten Wohngebietes und auch | ein (siehe hierzu Ziffer 4.6. der Begriindung der Beschlussvorlage).
des gegenlberliegenden Geléndes des Jugendzentrums (nur
Flachbauten und Garten) an der Carl-Wery-Stra3e. Daher ist Im Bereich der Landeshauptstadt Minchen stehen angesichts des nach
die Fernwirkung und Nahwirkung der Hochpunktes zu untersu- | wie vor ungeschmaélerten Entwicklungsdruckes nur eingeschrankt und be-
chen. grenzt geeignete Flachen zur Deckung des dringend benétigten Wohn-
Nicht umsonst ist in der Hochhausstudie auch folgendes aufge- | raumbedarfs zur Verfiigung. Gerade in einer sogenannten integrierten
fuhrt: Lage, entsprechend der des Planungsgebiets, mit guter Anbindung an
Die Verdichtung am Stadtrand, wie in Neuperlach, die Mal3- den Offentlichen Personennahverkehr, hat der Bebauungsplan zum Ziel,
stabsspriinge, wie z.B. beim Pharaohochhaus in Oberféhring, basierend auf dem Wettbewerbsergebnis, durch eine bauliche Verdich-
die sozialen Probleme und die Maf3losigkeit der Spekulation tung ein lebendiges gemischtes Wohnquartier mit hoher stadt- und frei-
fuhrten zu einer Kritik, die Ende 1973 in der These miindete, raumlicher Qualitat fir 725 Wohneinheiten zu entwickeln. Dabei wurde
Wohnen im Hochhaus mache krank. ,,Wir haben noch keine all- | die Anzahl der geplanten Wohneinheiten gegeniiber dem Aufstellungs-
gemeinen Anhaltspunkte dafir, dass das Wohnen im Hochhaus | und Eckdatenbeschluss zugunsten einer ausreichenden Freiflachenver-
allgemein krank macht," erwidert Dr. Hubert AbreR, Staatssek- | sorgung im Planungsgebiet von 750 auf 725 Wohneinheiten reduziert.
retér im Bundesstadtebauministerium, ,,immerhin sei schon er- | Bei dem angestrebten Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
wiesen, dass Kinder aus oberen Stockwerken eher verhaltens- | den und der damit einhergehenden hohen stadtebaulichen Dichte fir das
gestort seien als andere Kinder." Allgemeine Wohngebiet sind die Frei- und Griunflachen als zusammen-
Hochh&user sind in der Realisierung und im Unterhalt in der héngender Erholungsraum besonders bedeutsam (siehe hierzu Ziffer 4.3.
Regel aufwandiger und teurer als vergleichbare Projekte unter | der Begrindung der Beschlussvorlage).
der Hochhausgrenze (22 m). Gerade fir den geférderten Woh-
nungsbau ist dies ein Hindernis, das die Abkehr von dieser Ty- | Wie unter Ziffer 6. Sozialgerechte Bodennutzung / Maf3nahmen / Kosten
pologie fur Wohnnutzung mit verursacht hat. Beherzigen Sie die | in der Beschlussvorlage ausgefihrt, wird durch die Anwendung der
Hochhausstudie und bauen sie deshalb keine Wohnungen in SoBoN die Planungsbeginstigte an den Kosten und Lasten beteiligt und
Hochh&usern und bleiben sie unterhalb der 22 m Traufhdhe! der Bau von sowohl geférdertem Wohnungsbau (30 %) als auch preisge-
Hier wird anscheinend nur dem Investorstreben nachgegeben, | dampften Mietwohnungsbau (10 %) gesichert. Dabei ist es nicht erforder-
um moglichst viel aus dem Grundstuick herauszuschlagen, da lich den geférderten Wohnungsbau und den preisgedampften Mietwoh-
ein Hochhaus nicht fir geférderten Wohnungsbau geeignet ist! | nungsbau innerhalb des Hochpunktes unterzubringen, hierfiir stehen wei-

tere Gebaude im Planungsgebiet zur Verfiigung.
92 | 1016 | HOhe / Stadtbild- | Kein Hochhaus mit 12 Geschossen Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 91 verwiesen.

vertraglichkeit

Laut Hochhausstudie sollten Hochh&user nur dort errichtet wer-
den, wo diese als Akzentuierung gesehen werden. Nachdem
das Siemens Gelande einen besonderen architektonischen Stil
hat, wird sicher ein weiterer Hochpunkt keine neue Akzentuie-
rung werden. Es kdnnte sogar die Wirkung der Lego-Stadt ver-
andern und hétte vielleicht sogar die Notwendigkeit der Bewer-
tung durch die Stadtbildkommission.
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Quelle Hochhausstudie: https://www.muenchen.de/rat-
haus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Stadtplanung-und-Bauord-
nung/Stadtentwicklung/EntwicklungsFlaechennutzungspla-
nung/Hochhaeuser-in-Muenchen.html).
93 | 1008, |Hohe / Verschat- | Dieses Grundstiick, das ohnehin ganz im Schatten des siidlich | Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 91 verwiesen.
1007 |tung errichteten bewaldeten Larmschutzwalles liegt, wiirde durch
das von Suden heranriickende geplante Teilgebiet WA (1) - ins-
besondere im Winterhalbjahr — noch zusétzlich verschattet wer-
den.
94 | 1016 |Ho6he /Verschat- | Hochhduser werfen lange Schatten, die benachbarte Geb&aude, | In Richtung Norden, zur 6ffentlichen Griinflache, sind die Geb&aude durch
tung StralRen und Griinflachen stark verschatten kénnen. Dies kann | die geplanten Abstaffelungen bereits niedriger vorgesehen und werden
die Wohnqualitéat in den umliegenden Gebieten vermindern und | durch die Festsetzungen in ihrer Hohe begrenzt.
den Zugang zu nattrlichem Licht einschranken, was sowohl die | Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 91 verwiesen.
Lebensqualitat als auch die Gesundheit der Bewohner beein-
tréachtigen kann. Die Verschattung durch den 12-stéckigen
Hochpunkt kann sogar grof3e Teile der Dr.-Walther-von-Miller-
Stral3e betreffen.
95 | 1001 |Immissionen (Wie stellen Sie sicher, dass...)Es zu keinen unzulassigen Die Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2145 sowie
Emissionen im Gebiet selbst und um das Gebiet kommt? die Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren gemaR § 8
Abs. 3 BauGB erfolgten auf Basis der geltenden rechtlichen Vorschriften,
insbesondere den Vorgaben des Baugesetzbuchs (BauGB).
Dabei waren insbesondere auch die Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB zu
beriicksichtigen, wie z. B. die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Belange des Umweltschutzes.
Insbesondere umweltbezogene Themen, wie Larmschutz, Klima, Arten-
schutz, Lufthygiene und Entwasserung, wurden gutachterlich untersucht.
Die Ergebnisse fanden in dem Bebauungsplan mit Griinordnung durch
entsprechende Festsetzungen Eingang (siehe hierzu auch Ziffern 4.16.,
4.18.,4.19., 4.21. und 4.24. der Begriindung der Beschlussvorlage).
96 | 1015 | Industrie- und aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft ist es zu begriiRen, dass | Das Planungsgebiet ist aus sidlicher und westlicher Richtung Immissio-

Handelskammer
fur Minchen und
Oberbayern

dem Bedarf nach Wohnraum im Stadtgebiet Rechnung getra-
gen wird. Daruber hinaus wird es sehr begrifit, dass innerhalb
des Plangebietes zusétzliche gewerbliche Nutzflachen u. a. fur

nen durch bestehende und baurechtlich zulassige Gewerbebetriebe und
Anlagen ausgesetzt. Es unterliegt insoweit einer Vorbelastung durch An-
lagenlarm, die sich aus den Gerauschen von tatsachlich vorhandenen
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gen, die nicht ohne Weiteres geschaffen werden kénnen.

Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
Dienstleistungen und kleinteiligen Einzelhandel, in den durch Betrieben und Anlagen sowie von planungsrechtlich zulassigen Anlagen
Larmimmissionen stark belasteten Erdgeschosswoh-nungen zusammensetzt.
entlang des Otto-Hahn-Rings und der Carl-Wery-Stral3e ge- Es werden daher zum Schutz vor Anlagenlarm entsprechende Festset-
schaffen werden. zungen getroffen, die sicherstellen, dass die Immissionsrichtwerte nicht
Uberschritten werden. Damit ist der Schutz der Wohnbebauung vor den
Dennoch weisen wir darauf hin, dass zukunftig keine immis-si- | gewerblichen Immissionen sichergestellt und den Belangen der Unter-
onsschutzrechtlichen Konflikte mit der stdlich und westlich des | nehmen, die bestehenden oder planungsrechtlich méglichen Nutzungen
Plangebietes befindlichen gewerblichen Nutzung entste-hen uneingeschrankt auszuiiben, Rechnung getragen (siehe hierzu Ziffer
diirfen, die in der Folge zu Einschrankungen fur die an-sassigen | 4.19.2. der Begriindung der Beschlussvorlage).
Betriebe fiihren kdnnten. Vor allem der Umstand, dass Allge-
meine Wohngebiete i. S. d. § 4 BauNVO beziglich der Immissi-
onsrichtwerte nach der TA Larm schutzbeduirftiger als Mischge-
biete oder gar Gewerbegebiete sind begriinden dies. Sollten
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht daher weitere Mal3nah-
men erforderlich werden, durfen diese kei-nesfalls zu Lasten
der angrenzenden Unternehmen gehen.
97 | 1015 | Industrie- und Auch die Entwicklung eines eigenen Konzeptes, um dem wach- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Handelskammer | senden Bedarf an Mobilitdt Rechnung zu tragen, wird ebenfalls
fur Minchen und | begrift.
Oberbayern
98 | 1015 | Industrie- und Weitere Anregungen oder Bedenken sind weder gegen die An- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Handelskammer | derung des Flachennutzungsplans VI/39 noch gegen den Be-
fur Munchen und | bauungsplan Nr. 2145 vorzubringen.
Oberbayern
99 | 1016 | Infrastruktur Zudem fehlen die notwendigen infrastrukturellen Voraussetzun- | Fir die Versorgung der Bewohner*innen mit Gitern des taglichen Be-

darfs sind in der Umgebung verschiedene Angebote vorhanden oder ge-

rade im Bau. Der Bedarf an sozialer Infrastruktur wurde gepruft und wird

entsprechend der geplanten Dichte im Planungsgebiet nachgewiesen. Im
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 wurden hierzu unter anderem
Festsetzungen zu Kindertageseinrichtungen aufgenommen (siehe hierzu
Ziffer 4.2. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Fur die verkehrliche ErschlieRung wurde ein Konzept erarbeitet, das un-
ter Berucksichtigung eines Mobilitatskonzepts die Férderung der Nahmo-
bilitat und Starkung der Ful3- und Radwegverbindungen sichert. Das Mo-
bilitatskonzept wird im Zuge des Bauantrages erarbeitet, da auf dieser
Ebene entsprechend der Detailplanung die konkreten
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Mobilitatsmalnahmen bestimmt und vertraglich gesichert werden kénnen
(siehe hierzu Ziffer 4.9. der Begriindung der Beschlussvorlage).
100| 1016 | Infrastruktur Die Kanalisation ist sicherlich nicht fir diese Mengen in den um- | Im Otto-Hahn-Ring sowie in der Carl-Wery-Straf3e sind ausreichend di-
gebenden Gebieten geeignet und musste auch erweitert wer- mensionierte und noch aufnahmefahige Abwasserkanéle vorhanden. Bei
den. zirka 725 Wohneinheiten mit sozialen Infrastruktureinrichtungen und nicht
stérendem Gewerbe ergibt sich ein Einwohnerwert von zirka 2.000. In der
Spitzenstunde ergibt sich hieraus ein Schmutzwasseranfall von zirka 8 I/s
(siehe hierzu Ziffer 4.17. der Begriindung der Beschlussvorlage).

101 1006 | Integriertes Planung ohne Bezug zum integrierten Handlungsraumkonzept | Die Ziele der Planungen widersprechen nicht den im November 2021
Handlungsraum- | Da das Planungsgebiet im Handlungsraum 6 der Untersu- vom Stadtrat beschlossenen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 04389), inte-
konzept chungsgebietes fur das "Integrierten Handlungsraumkonzept" grierten Handlungsraumkonzept formulierten Zielen und Zukunftsbildern

gelegen ist, halte ich auch eine Betrachtung der Planung hier der jeweiligen Strategiefelder. Im MaBnahmenplan ist fir das Planungs-
fur notwendig. Das Aufzeigen der Ergebnisse der Studie sollte | gebiet formuliert: Wohnbauentwicklung Nérdlicher Siemens-Parkplatz.
auf jeden Fall erfolgen und wenn diese noch nicht verfiigbar Dieses Ziel wird mit dem Bebauungsplan mit Griinordnung planungs-
sind (erwartet fir Sommer 2021) sollten die weiteren Planung rechtlich gesichert. Die gesetzten Schwerpunkte werden in diesem eben-
so lange ausgesetzt werden, bis diese verfigbar sind. Die ei- falls umgesetzt. Dabei wird die Entwicklung von Wohnen priorisiert und
gentlichen Ziele im Bereich Freiraum und Verkehr sind laut Sit- | die Verbindung im Quartier geschaffen bzw. zu den umgebenden Quar-
zungsvorlagen Nr. 14-20 / V 05024 des Referates Stadtplanung | tieren gestarkt untersucht (siehe hierzu Ziffern 3., 4.1., 4.9., 4.19.1. und
folgende Punkte: 4.19.2. der Begriindung der Beschlussvorlage).
Qualifizierte Freiraumentwicklung in einer sich verdichtenden Im nérdlichen Planungsgebiet wird gemaf dem zugrundeliegenden Frei-
Stadt raumkonzept eine groRziligige 6ffentliche Grunflache, die von allen (auch
Verbesserung der Spiel- und Grunflachenversorgung Besucher*innen aus der Umgebung) genutzt werden kann, festgesetzt.
Forderung der Nahmobilitat Der gehdlzbestandene Wall bt im Zusammenhang mit der angrenzen-
Larmschutz den o6ffentlichen Griinflache eine positive Wirkung auf die Qualitat der Er-
holungsnutzung der Flache aus. Seine Hauptfunktion ist aber insbeson-
Fur mich bedeutet eine qualifizierte Freiraumentwicklung fir ein | dere dem Natur- und dem Klimaschutz zuzuordnen. Er bildet von Anfang
Planungsgebiet im Handlungsraum 6, dass die ausgewiesene an eine wirksame griine Kulisse und pragt die parkartige Gestaltung
Grunflache auch wirklich von den Blrgern angenommen wer- malRgeblich. Insgesamt gesehen ist innerhalb des Planungsgebiets fur
den, weil sie ausreichend besonnt und ausreichend grof3 fir die | die kiinftige Bewohner*innen und weitere Nutzer*innen ein ausreichendes
Anzahl der geplanten Einwohner ist, sowie die Burger der an- Erholungsflachenangebot gesichert. Fir die verkehrliche ErschlieRung
grenzenden Wohngebiete von Larm bewahrt werden. Die For- | wurde ein Planungskonzept erarbeitet, das die verkehrliche, unter Be-
derung der Nahmobilitdt kann ich gar nicht erkennen, da nur auf | riicksichtigung eines Mobilitdtskonzepts zur Férderung der Nahmobilitat
bestehende OPNV-Verbindungen verwiesen wird, die wie im und Starkung der Ful3- und Radwegverbindungen sichert. Ein Mobilitats-
Punkt 18 erlautert aber eher schlecht sind. konzept wird im Zuge des Bauantrages erarbeitet, und auf der Ebene der
Detailplanung die konkreten MobilitatsmalRnahmen bestimmt.

102| 1001 | Investorenfreund- | Investoren-freundliche Darstellung / Menschenrechte Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 138 verwiesen.

lichkeit
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den Antrag stellt, den Flachennutzungsplan und den Bebau-
ungsplan 57ag zu andern, liegt wohl in dem gewaltigen Gewinn
den sich der Investor aus der Anderung des Baurechtes von ei-
ner Grunflache in Bauland speziell auf dem Siemensparkplatz
versprechen kann. Um den angestrebten Beschluss des Stadt-
rates zur Anderung des Baurechts nicht zu gefahrden wurden
die in Kap.1 aufgezeigten relevanten Unterlagen des BPI. 57 ag
im Eckdatenbeschluss unterschlagen und dem Stadtrat nicht er-
lautert. Damit sollte der Stadtrat der Anderung eines BPlanes
zustimmen ohne dessen Inhalt zu kennen und unbewusst die
Zerstorung einer fir Neuperlach Sud wertvollen Griinzone mit-
tragen.

Ebenso wurden folgende Konsequenzen aus der Anderung des
Bebauungsplanes nicht an den Stadtrat weitergegeben:

Im Planteil des 57ag wurde folgerichtig gemaf dem Flachennut-
zungsplan auf der Teilflache nérdlich des Otto-Hahn-Rings kein
Bauraum geschaffen, sondern das nach der gesamten Grund-
stucksflache mogliche gewerbliche Bauvolumen ausschlieRlich

Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung

Auch in den Stellungnahmen zur frithzeitigen Bauauslegung Die durch die Planung entstehenden planungsursachlichen Kosten und

wird die grundsétzliche Investorenfreundlichkeit festgestellt. Be- | Lasten sind gemaR (SoBoN) von der Planungshegunstigten zu tragen.

sonders bemerkenswert hier: 50% der Beteiligung sind von ei- | Dabei unterliegt jede stadtebauliche Entwicklung, durch die eine Boden-

nem chinesischen Staatskonzern. Die Bundesregierung steht wertsteigerung erzielt wird, den Grundsétzen der SoBoN. Die Planungs-

bekanntlich dem Thema ,Handhabung Menschenrechte® in beglnstigte (Grundeigentiimerin / Investorin) hat die nach den Grundsat-

China sehr kritisch gegenuber und hat dies auch offiziell kom- zen der SoBoN erforderliche Grundzustimmung abgegeben. Mit der

muniziert. Wenn Sie also das Projekt unter dee SoBon-Forde- | Grundeigentimerin wurde ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, in

rung stellen und sehr positiv darstellen, dass teilt die Miinchner | dem sich diese insbesondere zur Ubernahme der Kosten und Lasten zur

Stadtregierung offensichtlich nicht die Position der Bundesre- Sicherung planungsbedingter Mal3nahmen unter anderem der Errichtung

gierung und deren Hinweise zur China-Politik- sozialer Infrastruktur, éffentlicher Griinflachen etc. verpflichtet. Wie unter
Ziffer 6. Sozialgerechte Bodennutzung / Mal3nahmen / Kosten in der Be-

Kdnnen Sie aufklaren ob die Kommunikation vom Investor schlussvorlage ausgefiihrt, wird durch die Anwendung der SoBoN die

kommt oder aus lhren Referaten? Planungsbegtnstigte an den Kosten und Lasten beteiligt und der Bau
von sowohl geférdertem Wohnungsbau (30 %) als auch preisgedampften
Mietwohnungsbau (10 %) gesichert. Ebenso werden die Kosten fur den
ursachlichen Bedarf an sozialer Infrastruktur entsprechend im Planungs-
gebiet gedeckt und ein Kostenbeitrag an den Grunflachen und arten-
schutzrechtlichen MaRBnahmen sowie zu den erforderlichen MaRnahmen
an den offentlichen Verkehrsflachen geregelt.

103| 1012 | Investorenfreund- | Die Rolle der Stadtverwaltung In den Beschlussvorlagen zum Bebauungsplan mit Griinordnung
lichkeit Warum die Stadtverwaltung dennoch im Sinne des Investors Nr. 2145 sowie zur Anderung des Flachennutzungsplans waren die zum

jeweiligen Zeitpunkt der Verwaltung zur Kenntnis vorliegenden Informati-
onen enthalten. Der Vorwurf der Unterschlagung relevanter Unterlagen
kann nicht nachvollzogen werden.

Im Planungsgebiet ist gemaf dem seit 1975 rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan (mit Grunstrukturplan) Nr. 57ag vom 10.04.1975 im Norden ein
Larmschutzwall festgesetzt, der nach dem Griinstrukturplan als ,Flache
zu begriinen und mit Bdumen und Strauchern anzupflanzen® ist.

Es besteht, wie unter Ziffer 2.4.1. der Begriindung der Beschlussvorlage
ausgefihrt, Baurecht. Die rechtliche Ausgangslage wurde bereits im Auf-
stellungs- und Eckdatenbeschluss entsprechend dargestellt.

Durch den weitgehenden Erhalt des gehélzbestandenen Walls sowie die
Entwicklung und Sicherung einer grof3ziigigen 6ffentlichen Grinflache im
nordlichen Plangebiet wird die abschirmende Wirkung im Bestand erhal-
ten (siehe hierzu Ziffern 4.1. und 4.15. der Begriindung der Beschlussvor-
lage) und eine dauerhafte parkéhnliche Struktur gesichert. Das Planungs-
gebiet war nicht als Kompensationsflache fir anderweitige Planungen
vorgesehen, sondern im Rahmen des rechtsverbindlichen
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Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

nur sidlich des Otto-Hahn-Rings ausgewiesen. Das heif3t das
anteilige Bauvolumen der Teilflache nordlich des Otto-Hahn-
Rings mit ca. 7,2 ha x 7m3/ m? = 504000 m® umbauter Raum
oder ca. 100800 m? Bruttogeschossflache wurde auf die Teilfla-
che sudlich des Otto--Hahn—Rings verlagert. Die Teilflache
ndrdlich des Otto-Hahn-Rings ist damit eine Ausgleichsflache
fur das ubertragene Bauvolumen.

Damit ist nach dem Willen des Stadtrates der 70er Jahre eine
Bebauung des sogenannten ,Siemensparkplatzes* ausge-
schlossen weil das Baurecht der Ausgleichsflache bereits sid-
lich des Otto-HahnaRings ausgeschdpft ist und die Ausgleichs-
flache damit indirekt bereits einmal bebaut ist und nicht ein
zweites mal bebaut werden kann.

Entfallt die Ausgleichsflache durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes, verandert sich automatisch die BMZ bzw. die GFZ
fur die Teilflache sudlich des Otto-Hahn-Rings um das Ubertra-
gene Bauvolumen von ca. 108000m?.

Anmerkung:

Durch diese Verknlpfung kann der Bebauungsplan 57ag nicht
geandert werden, ohne dass auch der Bebauungsplan 1457
sidlich des Otto-Hahn-Rings geandert werden misste.

Die erforderliche Anderung des BPI. 1457 wurde im Antrag der
Referentin nicht beantragt! Die beantragte Anderung des Be-
bauungsplanes 57ag war demnach zum Zeitpunkt des Aufstel-
lungsbeschlusses am 2.10.2019 nicht realisierbar.

Der Eckdatenbeschluss ist demnach unseres Erachtens nichtig.
Der Investor bekommt somit mit der Anderung des Bebauungs-
planes 57ag zum einen die Mdglichkeit, den Siemensparkplatz
mit einem Bauvolumen von ca. 80 000 m? BGF zu bebauen und
zusétzlich fir den Bereich siidlich des Otto-Hahn-Rings durch
die Hintertir automatisch weiteres Baurecht im Umfang von ca
100800 m? baulich zu realisieren. Diese doppelte Wertsteige-
rung ist nur auf dem Siemensparkplatz moglich.

Bei einer Gesamtgeschossflache von ca.180 000 m? und den in
Miinchen Ublichen Immobilienpreisen von 10 000 €/m? Nutzfla-
che sprechen wir hier von einem Immobilienwert von wenigs-
tens 1,6 Milliarden €. Ein generéses Geschenk unseres OB und
unserer Stadtbauréatin an den Investor fur den Fall, dass der Be-
bauungsplanentwurf durch den Stadtrat als Satzung beschlos-
sen wird.

Bebauungsplanes Nr. 57ag zur Unterbringung des Stellplatzbedarfs der
sudlich gelegenen Bebauung. Dieser Stellplatzbedarf soll zukilinftig auf
dem bestehenden Siemensparkplatz Ost, westlich der Arnold-Sommer-
feld-StrafRe in dem durch den Bebauungsplan Nr. 57au festgesetzten Ge-
werbegebiet, nachgewiesen werden (siehe hierzu Ziffer 2.3.3. der Be-
grindung der Beschlussvorlage).

Die weiteren Festsetzungen fur das sudlich des Planungsgebiet liegende
Grundstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1457 vom
29.02.1984 werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans mit
Grunordnung Nr. 2145 nicht berthrt.

Im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung soll ein Freiraumsystem
entwickelt werden, das ausreichend larmgeschitzte Bereiche bietet, den
wertvollen Gehdlzbestand im Norden einbezieht und sichert sowie 6ffent-
liche und private Griin- und Freiflachen mit einer hohen Aufenthaltsquali-
tat ermoglicht (siehe hierzu Ziffer 4.1. der Begriindung der Beschlussvor-
lage). Die neu geschaffenen privaten und offentlichen Frei- und Grunfla-
chen ermdglichen den Birger*innen eine Freizeitnutzung auf der 6ffentli-
chen Grunflache und Durchquerungsmdglichkeiten, die vorher nicht ge-
geben waren. Zusammen mit den zu begriinenden Teilen der privaten
Freiflachen auf den Teilwohngebieten, nehmen zu begriinende Flachen
(Durchgriinung mit Baumen, Strauchern usw.) einen grof3en Teil des Pla-
nungsgebietes ein.

Die bestehenden Stellplatze im Planungsgebiet sind vor Baubeginn zu
verlagern, dies ist mit dem Bau eines Mitarbeiter*innenparkhaus auf dem
Siemens-Parkplatz Ost vorgesehen. Diese Verlagerung wurde bereits in
den entsprechenden Gutachten, u. a. zum Thema Verkehrsaufkommen
und -belastung bertcksichtigt (siehe Ziffer 4.9. der Begriindung der Be-
schlussvorlage). Durch die Verlagerung der bestehenden Stellplatzanlage
(siehe ziffer 2.3.3. der Begriindung der Beschlussvorlage) bietet sich auf
der Flache die Chance, das Planungsgebiet neu zu ordnen und ein
Wohngebiet zu entwickeln. Dabei leistet der Bebauungsplan einen wichti-
gen Beitrag insbesondere zur Linderung des Wohnungsnotstandes in
Munchen.
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Nach dem Antrag des Referats fur Stadtplanung und Bauord-
nung soll ausgerechnet die zum Schutz des Reinen Wohnge-
bietes geschaffene Grunflache nérdlich des Otto-Hahn-Rings in
Bauland umgewidmet und der Eigentiimer von seiner Bepflan-
zungspflicht und auch der Erhaltungspflicht dieser Grunflache
entbunden werden. Es ist eine 8 geschossige Wohnanlage mit
einem 12 Stockwerke hohen Hochpukt mit einer Hohe von ca
44m an der Kreuzung Carl-Wery / Otto-Hahn-Ring vorgesehen.
Es sollen 750 Wohnungen und zusétzlich ein nicht unerhebli-
cher Anteil an Gewerbeflachen entstehen- bei einem Vertrag
nach der SoBoN ein fiir den Investor willkommenes Zusatzge-
schenk.

Falls es der Stadtverwaltung tatsachlich vorrangig um die
Schaffung von Wohnraum geht - geben wir hierzu folgenden
Hinweis: Auf dem Siemensgeléande sidlich des Otto-Hahn-
Rings befinden sich weitere Gemeinschaftsstellplatzanlagen,
die sich fur eine Wohnbebauung anbieten. Hierfir muss keine
begruinte Schutzzone vernichtet werden, die Ausgleichsflache
kann verbleiben, die beabsichtigte Bauhéhe kann sich an den
dort vorhandenen Gewerbebauten orientieren und der Flachen-
nutzungsplan sowie der Bebauungsplan 57 ag missen nicht
geéndert werden. Es besteht keine Veranlassung ausgerechnet
den Siemensparkplatz zu bebauen.

104

1012

Investorenfreund-
lichkeit

Die willkurliche Forderung des Investors und der Stadtverwal-
tung nach 750 Wohnungen plus einem nicht unerheblich hohen
Wert an Gewerbeflachen spricht nicht fir eine gerechte Ausei-
nandersetzung mit dem Umfeld und einer gerechten Abwégung
der Interessen der Anlieger.

Es besteht keine Veranlassung fir die hohe Anzahl von Woh-
nungen und der Ausweisung von Gewerbeflachen in einem
Wohnquartier in dem vorgesehenen Umfang

Die Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2145 erfolgte
auf Basis der geltenden rechtlichen Vorschriften, insbesondere den Vor-
gaben des Baugesetzbuchs (BauGB).

Dabei waren insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu bericksichtigen.

Die Neubebauung wurde aus stadtebaulichen Gesichtspunkten im Rah-
men des der Planung vorausgegangenen Planungswettbewerbs entwi-

ckelt und figt sich in die vorhandene Bebauungsstruktur in Neuperlach

und die direkte Umgebung des Planungsgebiets stadtbildvertréglich ein
(siehe hierzu Ziffer 4.6. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Das Konzept beriicksichtigt durch seine Positionierung, Hohenentwick-
lung, Proportion und Ausrichtung insbesondere die nordlich angrenzende
kleinteilige Siedlungsstruktur, nimmt aber auch Bezug auf das nahe gele-
gene Zentrum von Neuperlach mit dem Wohnring als pragendem Profil
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und den dstlich davon im Bestand vorhandenen Wohnhochhausern mit
einem Hohenprofil von bis zu 60 m.

Im Bereich der Landeshauptstadt Minchen stehen angesichts des nach
wie vor ungeschmalerten Entwicklungsdruckes nur eingeschrankt und be-
grenzt geeignete Flachen zur Deckung des dringend benétigten Wohn-
raumbedarfs zur Verfligung. Gerade in einer sogenannten integrierten
Lage, entsprechend der des Planungsgebiets, mit guter Anbindung an
den Offentlichen Personennahverkehr, hat der Bebauungsplan zum Ziel,
basierend auf dem Wettbewerbsergebnis, durch eine bauliche Verdich-
tung ein lebendiges gemischtes Allgemeines Wohngebiet mit hoher stadt-
und freiraumlicher Qualitat fir 725 Wohneinheiten zu entwickeln. Dabei
wurde die Anzahl der geplanten Wohneinheiten gegenuber dem Aufstel-
lungs- und Eckdatenbeschluss zugunsten einer ausreichenden Freifla-
chenversorgung im Planungsgebiet von 750 auf 725 Wohneinheiten re-
duziert.

Bei dem angestrebten Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den und der damit einhergehenden hohen stédtebaulichen Dichte fiir das
Allgemeine Wohngebiet sind die Frei- und Griunflachen als zusammen-
hangender Erholungsraum besonders bedeutsam. (siehe hierzu Ziffer
4.3. der Begrundung der Beschlussvorlage).

Unter Berucksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145 wurde die Planung im
Rahmen der Umweltpriifung betrachtet, mit dem Ergebnis, dass ander-
weitige Planungsmdéglichkeiten eines qualitétsvollen Wohngebiets auf Ba-
sis des Ergebnisses des vorausgegangenen Planungswettbewerbes nicht
als sinnvolle Alternative in Betracht kommen (siehe hierzu Ziffer 8.5. der
Begriindung der Beschlussvorlage). Die angestrebte Dichte zur Unter-
bringung von 725 Wohneinheiten ist somit méglich und gerechtfertigt.

Es wird auf Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 91 und 146 verwie-
sen.

105

1001

Klima

Bebauung von Luftschneisen / Seiteneffekte

Durch die zahlreiche Bebauung AG Grinflachen und Griinzu-
gen wird die Stadt im Kern langfristig unbewohnbar. Die fehlen-
den Luftschneisen und die Versiegelung des Bodes werden zu
vermehrten Uberschwemmungen, Kanal-Riickstau,

Anhand der fachgutachterlichen klimadkologischen Analyse und Be-
schreibung der stadtklimatischen Ausgangslage auf Basis der stadtischen
Klimafunktionskarte wurden die Auswirkungen durch die Uberplanung auf
den thermischen Komfort (Tagsituation) sowie die Lufttemperatur und die
Durchluftungssituation (Nachtsituation) anhand einer vertiefenden Model-
lierung untersucht. Die geplante Bebauung stellt ein Stromungshindernis
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schlechterer Luft und hdherer Temperatur fihren. MaBnahmen | bzgl. des Luftaustausches dar. Die Luftstromungen werden umgelenkt, so

sind aus den Unterlagen nicht ersichtlich. Haben Sie die um- dass es beispielsweise im Hof des allgemeinen Wohngebietes WA (1) zu

welttechnische Gesamtbeurteilung unter Berticksichtigung aller | einer Einstrémung von Osten her kommt, die nach Siiden strémt. In den

Faktoren vorgenommen und wo sind diese ersichtlich? Die beiden anderen Hofen ist dieser Effekt weniger ausgepréagt. Eine zusatzli-

Summe der einzelnen Bauvorhaben wird massive Auswirkun- che abschirmende Wirkung haben die geplanten Larmschutzwéande, die

gen auf den Lebensraum Minchen haben. Ist der Beitrag die- von Suden kommende Winde lokal abbremsen. Ein Luftaustausch in

ses Bauvorhabens negativ oder positiv? Nord-Sid-Richtung wird in diesem Bereich unterbunden. Insbesondere
im zentralen Bereich des Planungsgebiets kommt es daher zu einer Ab-

Hinweis: Der Parkplatz ist zwar optisch versiegelt, aber leistet schwéachung der Windgeschwindigkeit. Am Siidost- sowie Nordwest-

gerade wegen der Lage an grof3en StraRen und dem massivem | Rand fuhrt dies zu Zunahmen der Windgeschwindigkeiten. Unmittelbar

Baumbestand in KWS-geeignetem Gebiet einen erheblichen um das Planungsgebiet herum zeigen sich keine nennenswerten Rich-

Beitrag zur Luftschneisenwirkung. Diese Wirkung wird erheblich | tungséanderungen der Stromungen. Am Nordrand auf3erhalb des Pla-

vermindert. Bitte berticksichtigen Sie dies in der Antwort. nungsgebiets kommt es zu einem modifizierten Strémungsbild in Nord-
richtung. Insgesamt gesehen sind die Windgeschwindigkeiten als gering
zu bezeichnen.
Durch das verédnderte Strémungsgeschehen ergeben sich Anderungen
im Bereich des Kaltluftvolumenstroms. Diese zeigen sich auch auerhalb
des Planungsgebiets vor allem entlang der Carl-Wery-Strafie. In diesen
Bereichen mit einer Abschwéchung des Kaltluftstroms befinden sich
Uberwiegend Verkehrsflachen sowie gewerbliche Nutzungen. Dauer-
aufenthaltsbereiche sind nicht betroffen.
Am Sudrand ergeben sich lediglich leichte Reduktionen, am Ostrand so-
wie am Nordrand Verbesserungen, die bis in die Bebauung hineinrei-
chen. Im Kernbereich des Planungsgebiets zeigen sich keine Verande-
rungen. Insgesamt gesehen sind aus klimatischer Sicht durch die ge-
plante Nutzungsanderung keine nachteiligen Beeintréachtigungen des Lo-
kalklimas zu erwarten und die geplante Nutzungsanderung als vertretbar
einzustufen. Positiv wirkt sich unter anderem die Abnahme der Versiege-
lung sowie der Erhalt des nordlich gelegenen (nahezu) zusammenhéan-
genden Gehdlzbestandes aus (siehe hierzu Ziffern 4.23. und 8.2.6. der
Begrundung der Beschlussvorlage). Mit negativen Auswirkungen auf die
Umgebung ist somit bei Umsetzung der Planungen nicht zu rechnen.

106| 1001 | Klima Luftschneisen /Stadtklima Die Klimafunktionskarte als Fachplan fur die Belange des Stadtklimas so-

wie weitere Informationen Uber das Stadtklima und die Klimaanpassung

Sie behaupten, dass Kaltluftleitbahnen im Gebiet mit ,niedrigem | wie die Stadtklimaanalyse sind Uber die Homepage der Landeshauptstadt

Niveau“ und im Kernbereich ohne Veranderung sind. Faktisch Minchen unter https://stadt.muenchen.de/infos/stadtklima-klimaanpas-

ist bei der dichten Besiedlung durch Ihre vielen Bauprojekte und | sung.html abrufbar.

SEMs jeder freier Flachezug mittlerweile Kaltluftbahn und

67/135




Landeshauptstadt Miinchen, Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145, Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

Nr. | ID

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

wichtig. Zudem liegen keine wissenschaftlichen Untersuchun-
gen fir diese Behauptung vor. Sie behaupten auch in anderen
Diskussionen, dass Flurstiicke Kaltluftschneisen sind oder auch
nicht sind.

Haben Sie das Thema seit 2014 auch in den Seiteneffekten fiir
die umliegenden Gebiete untersucht?

Wenn ja: Gibt es eine wissenschaftliche Abhandlung und kann
diese zur Verfligung gestellt werden?

Ist Ihnen dabei die Mindestbreite und die Breitenwirkung von
Luftschneisen bewusst?

Gibt es eine Luftschneisenkarte, welche die Wirkung pro Flur-
sttick oder wenigstens in konkreten messbaren Leitlinien be-
schreibt?

Sie vermerken, dass speziell die Larmschutzwénde ein Problem
fur die Beluftung sind. Dabei spielen sie die Auswirkungen mas-
siv herunter mit den Worten ,Allerdings sind in diesen Berei-
chen Uberwiegend Verkehrsflachen oder gewerbliche Nutzun-
gen vorhanden. Leichte Reduktionen zeigen sich am Sudrand
der geplanten Bebauung. Verbesserungen ergeben sich am
Nord- und Ostrand des Planungsgebiets, die in die bestehende
Wohnbebauung hineinreichen. Im Kernbereich zeigen sich
keine Veranderungen.*

Auch in einer gewerblichen Nutzung sind Menschen betroffen.
Zudem wird die Oko-Bilanz von Gewerbe unter schlechten kli-
matischen Verhéltnissen massiv verschlechtert.

Die Verschlechterung auf groRen StraRenziigen wirkt jedoch
massiv im Sommer wie ein Warmluftstrom einer Heizung. Wéh-
rend die 0.g. Veranderung ,nur” das angesiedelte Gewerbe be-
trifft, sind mit dieser Wirkung alle Anwohner betroffen. Dies hat
gesundheitliche Folgen.

Haben Sie die Wirkung pro Grad Erhéhung in gesundheitliche
Auswirkungen umgerechnet und ist lhnen bewusst, dass jede
Erhéhung um 1,5 Grad in Gesamt-Europa jahrlich etwa 100.000
Menschen totet. Diese Relation wéare auch auf das Planungsge-
biet und die Stadt Miinchen umzurechnen und dem Stadtrat als

Das Klimadékologische Fachgutachten zum Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 2145 ist Gber die Projektwebseite der Landeshauptstadt Min-
chen ebenfalls abrufbar (unter: https://stadt.muenchen.de/infos/otto-hahn-
ring.html).

Bei den erarbeiteten Gutachten wurden die jeweils einschlagigen Regel-
werke und Vorgaben zugrunde gelegt.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 105 verwiesen.
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[Anm. d. Verw.: In der AuBerung zitiert der Biirger einen Teil der
Ziffer 4.23. der Begrundung der Billigungsbeschlussvorlage, vgl.
Anfuhrungszeichen]

»+Aufgrund der geplanten groR3flachigen Entsiegelung der Park-
platzflache wird die nachtliche Temperatur im nérdlichen Be-
reich des Planungsgebiets um zirka 4°C gesenkt und die ther-
mischen Verhéltnisse in der Nacht somit verbessert. Die neuen
Freiflachen tbernehmen fur die nahegelegenen Gebéaude im
Planungsgebiet sowie in der Umgebung eine wichtige Funktion
hinsichtlich der nachtlichen Kihlwirkung und schwachen die
Aufheizung der Umgebungsluft durch die in der Baumasse ge-
speicherte Wéarme ab. Tagsiiber kommt es durch die Anpflan-
zung von Baumen insbesondere innerhalb der 6ffentlichen
Grunflache aufgrund der Kuhlleistung und Verschattungseffek-
ten von Baumen zu einer Abnahme der physiologisch &quiva-
lenten Temperatur. Insgesamt kommt es durch die Planung zu
einer Zunahme des Bauvolumens. Dies fiihrt im Nahbereich der
Baukorper zu einer Erhéhung der Warmebelastung am Tag. Die
Lufttemperatur in der Nacht wird nur sehr kleinflachig und lokal
erhoht, da hoch versiegelte Oberflachen und die

Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
Beschluss dediziert mitzuteilen, da hier Gefahr fur Leib und Le-
ben besteht.

107/ 1001 | Klima Uns fallt bei Durchsicht lhres Fachgutachtens Klimadkologie Im Rahmen des klimadkologischen Fachgutachtens zum Bebauungsplan
auf, dass im Wesentlichen der Parkplatz, aber nicht die Auswir- | mit Griinordnung Nr. 2145 wurde mit Hilfe von hoch aufgelésten Modell-
kung der hohen Bauten auf die Umgebung bewertet wurde, so | rechnungen analysiert, inwieweit das Planungsgebiet selbst sowie die an-
dass wir hier Liicken in der Gesamtbetrachtung sehen. grenzenden Bereiche von dem Vorhaben humanbioklimatisch beeinflusst

werden. Es erfolgte keine Beschréankung ausschlie3lich auf das Pla-
nungsgebiet, die Auswirkungen auf die Umgebung wurden untersucht
und im Klimadkologischen Fachgutachten beschrieben und bewertet. Da-
bei wurde die aktuelle klimadkologische Situation im Planungsgebiet be-
trachtet und die Auswirkungen des Vorhabens auf die klimadkologische
Situation untersucht und bewertet. Das Vorhaben umfasst dabei insbe-
sondere die geplante hochbauliche Entwicklung und somit die vorgesehe-
nen Gebaudekubaturen (siehe hierzu Ziffern 4.23. und 8.2.6. der Begriin-
dung der Beschlussvorlage). Daher ist eine schliissige Gesamtbetrach-
tung erfolgt.

108/ 1001 | Klima Klimatische Beurteilung In der aufgezeigten Abbildung ist im westlichen Bereich auch auRerhalb

des Planungsgebiets eine Darstellung erkennbar. In der weiteren Umge-
bung hat sich in dem vorliegenden Beispiel (Anderung der physiologisch
Aquivalenten Temperatur (PET)) ergibt sich keine Anderung gegeniiber
der Bestandssituation, daher erfolgt auch keine entsprechende Darstel-
lung dieser Bereiche.

Gemal des Klimadkologischen Fachgutachtens ist nicht mit einem Tem-
peraturanstieg um 4 Grad zu rechnen. Bei der Lufttemperatur wurde die
Lufttemperatur in der Nacht ermittelt. Im GroR3teil des Plangebiets kommt
es zu Temperaturabnahmen zwischen 1 und bis zu lber 4 °C. Diese Ab-
kihlungen der Temperatur wéhrend der Nachtsituation sind auf die grof3-
flachige Entsiegelung im Zuge der Nutzungsanderungen, insbesondere in
der Mitte des Plangebiets, der zukunftigen Parkflache, zuriickzufuhren. In
den Bereichen, in denen Baumpflanzungen geplant sind, kihlt die Luft-
temperatur in geringerem Mal3e ab, da die Warmeausstrahlung durch die
Baumkronen nachts vermindert wird, im Vergleich zu einer nicht mit Bau-
men bestandenen Grinflache. Dort wo vereinzelt Baume aus dem Be-
stand entfernt werden zeigen sich nachts niedrigere Temperaturen als im
Bestand.

Die héchsten Temperaturzunahmen von bis zu tber 2 °C sind sehr lokal
und kleinflachig und werden in den Ubergangsbereich zwischen den
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kungen der hohen Geb&ude sind offensichtlich und auch in be-
stehenden Quartier-Bebauungen heute bereits nachvollziehbar.
Im Klimagutachten sieht man deutlich +10 Grad (!!!). Bei einer
Stadttemperatur von heute bereits 40 Grad wird sich der Innen-
hof auf bis zu 50 Grad aufheizen. Wortlich im Gutachten ,Zu-
dem kommt es im Bereich der neuen Bebauung und der damit
einhergehenden Strdomungsénderungen und teilweise Versiege-
lungen zu Temperaturzunahmen von bis zu uber 10 °C“. Dies
wird gerade in den kritischen Sommer-Monaten als Stadt-Hei-
zung wirken. Wie kommen Sie zu lhrer positiven Einschatzung?
Der Gutachter gibt zu diesem Punkt dediziert Hinweise unter
Bezug auf GeG § 14 (2020) in Verbindung mit DIN 4108-2 (02-
2013), die in Ihrer Sitzungsvorlage fehlen.

Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
Gebaudemasse ihre gespeicherte Warme wahrend der Nacht- | neuen Gebauden und den StralRenbereichen erreicht, an den Stellen, wo
stunden an die Umgebung abgeben. Insgesamt zeigt sich im es kleinflachig zuklinftig zu einer Nutzungsanderung von Vegetation zu
Bereich der geplanten Bebauung aufgrund der umliegenden Up- | Versiegelung kommt. Durch die zusatzlichen Gebaudemasse wird mehr
pigen Grinausstattung tberwiegend ein vertragliches Bioklima.” | Warme gespeichert, welche insbesondere nachts wieder an die Umge-
bung abgegeben wird.
Wir sehen sehr deutlich im Klimagutachten die Beschrénkung
auf das unmittelbare Baugebiet Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 107 verwiesen.
[Anm. d. Verw.: An dieser Stelle wurde eine Abbildung hinzuge-
fugt, auf der ein Auszug aus dem Gutachten zu sehen ist, vgl.
Klimadkologisches Fachgutachten.]
Die Beschrankung auf das Baugebiet verhindert eine negative
Beurteilung auf das umliegende Gebiet. Man sieht sehr deutlich
im sidlichen Teil einen Temperaturanstieg um 4 Grad, aber
macht Werbung mit den neu gestalteten Parkplatzen. Man hatte
hier klar die Wirkung auf das umliegende Gebiet ausweisen
mussen. Warum ist das nicht geschehen?
109/ 1001 | Klima Wie kommen Sie zu lhrer positiven Einschatzung? Die Auswir- | Bei der angesprochenen Erhéhung um 10 Grad handelt es sich um eine

Anderung der physiologisch dquivalenten Temperatur (PET) als Maf fiir
die Warmebelastung am Tage (14 Uhr), diese ist nicht gleichzusetzen mit
der Lufttemperatur. Im Zentrum des Plangebiets kommt es teilweise zu
PET-Abnahmen von bis zu Uber 10 °C. Dies liegt an der Entstehung von
neuen beschatteten Flachen durch die Anpflanzung von Baumen auf der
Parkplatzflache. Mit dieser MalRnahme geht eine Kihlleistung u. a. durch
Verschattung und Verdunstungskiihlung einher, welche im Status quo an
diesen Stellen nicht gegeben ist.

Zudem kommt es im Bereich unmittelbar nérdlich der Bebauung und teil-
weise auch im Bereich der Innenhdfe zur Entsiegelung der heutigen
Parkplatzflache. An diesen Flachen kommt es ebenfalls zu Temperatur-
abnahmen der PET. Die rotgefarbten Bereiche zeigen diejenigen Areale,
bei denen es zu PET-Erh6hung infolge des Bauvorhabens kommt. Dies
sind zumeist Flachen an denen lokal Vegetation (vom Baumbestand im
Norden oder von den auf dem Parkplatz befindlichen Baumreihen) ent-
fernt wird und keine entsprechende Kihlleistung durch Schattenwirkung
wie noch im Status Quo erbracht werden kann. Zudem kommt es im Be-
reich der neuen Bebauung und der damit einhergehenden Stromungsén-
derungen und teilweise Versiegelungen zu Temperaturzunahmen von bis
zu Uber 10 °C.
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Nr. | ID

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Zur Bewertung des Themas Klima sind die verschiedenen untersuchten
Parameter bodennahe Lufttemperatur, bodennahes Kaltluftstrémungs-
feld, Kaltluftvolumenstrom und physiologisch aquivalente Temperatur in
ihrer Gesamtheit zu betrachten und zu bewerten. Insgesamt ist die Nut-
zungséanderung, welche mit dem Vorhaben einhergeht, aus klimatischer
Sicht als vertretbar einzuordnen. Es gibt Bereiche (Nordrand des Plange-
biets), die sogar von der Anderung aufgrund von niedrigeren nachtlichen
Temperaturen und erh6htem Kaltluftvolumenstrom profitieren.

Bei den erarbeiteten Gutachten wurden die jeweils einschlagigen Regel-
werke und Vorgaben zugrunde gelegt.

Die aufgefuhrten Gesetze und Regelwerke (8§14 Gebaudeenergiegesetz
(GEG) und DIN 4108-2 (2013-02) sind fur den Bauvollzug einschlégig
und nicht Gegenstand des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145,
sondern nachfolgender Planungs- und Genehmigungsverfahren.

110 1001

Klima

Wie kann eine positive klimatische Einschatzung erfolgen, wenn
die Vorschlage des Klimagutachtens nicht eingearbeitet sind?

Die Vorschlage des Klimadkologischen Fachgutachtens wurden, soweit
mit dem Planungsziel der Landeshauptstadt Miinchen vereinbar sowie
auf Basis der rechtlichen Vorgaben mdglich, in den Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2145 als textliche Festsetzungen aufgenommen. Hierzu
gehoren unter anderem Festsetzung von Baumpflanzungen, die der Auf-
heizung von Gebauden und Freiflachen entgegenwirken, Festsetzung
von Dach- und Fassadenbegriinung sowie zu begriinenden Flachen,
Festsetzung, dass Baume in der 6ffentlichen Griinflache in lockeren
Baumgruppen zu pflanzen sind, Pflanzung von Laubb&dumen, da diese im
Winter einen geringeren Einfluss auf die Sonneneinstrahlung austiben,
sowie Beschrénkung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche
Mal mit moglichst wasserdurchléassigen Belédgen (siehe hierzu Ziffer
8.2.6. der Begriindung der Beschlussvorlage). Im Rahmen der geman
des Klimafahrplans in der Stadtplanung zu erstellenden Nachhaltigkeits-
Charta erhélt das Thema Klima und Nachhaltigkeit Giber die Festsetzun-
gen hinaus entsprechendes Gewicht. Die Leitlinien Klimaanpassung, Kli-
maschutz und Ressourcenschonung liegen beim vorliegenden Planungs-
gebiet dieser Charta zugrunde (siehe hierzu Ziffer 4.24. der Begriindung
der Beschlussvorlage).

111 1001

Klima

Wurde bei der Beurteilung auch Ihre Stellungnahme zu den
Bauhéhen und den Zonen mit Uberh6hungen gemaf Hoch-
hausstudie bericksichtigt?

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 107 verwiesen.
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Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
112/ 1001 |Klima Sind dem Stadtrat die Auswirkungen der Hochhausstudie und Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen werden in der Regel
héheren Bauhdhen fiir die Kaltluftstréme und die Temperaturen | auch die Auswirkungen auf das Thema Klima und damit auf Kaltluft-
in der Innenstadt bekannt? Gibt es daflir eine Simulation, die strome und Temperatur in der Umgebung des jeweiligen Planungsgebiets
zeigt, dass die Munchner Innenstadt die Breite und Héhe von untersucht. Im Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2145 erfolgte dies im
zusétzlichen Quartieren Uberleben kann? Rahmen des Klimadkologischen Fachgutachtens.
Eine Gesamtstadtische Betrachtung ist nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplans mit Grinordnung Nr. 2145.
Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 84, 105, 106
und 108 verwiesen.
113/1001 |Klima Klimagutachten
Der aktuelle Stand der Stadtlimaanalyse der Landeshauptstadt Miinchen
Gibt es bereits fiir die Bebauung ein Ergdnzung zum Ubergrei- | von 2014 sowie das Anpassungskonzept mit seiner Fortschreibung von
fenden stadtischen Klimagutachten? Meist sind die Stellung- 2022 berticksichtigen noch nicht die Planung des Bebauungsplans mit
nahmen der Miinchner Stadtregierung von der stadtischen Poli- | Griinordnung Nr. 2145. Bei einem Monitoring und einer Fortschreibung
tik und nicht von Neutralitat gepragt. Wir gehen angesichts der | wird der dann aktuelle Stand der Umsetzung der Planung ggf. entspre-
zahlreichen Bauvorhaben und Quartiere sogar davon aus, dass | chend einflieen.
jeglicher Kaltluftstrom von so tragender Bedeutung ist, dass Eine gesamtstadtische Betrachtung ist nicht Gegenstand des Bebau-
selbst kleinste Verdnderungen die Gesundheit von Menschen ungsplans mit Grinordnung Nr. 2145.
und die verbliebene Umwelt schadigen. Die Folgen werden Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 105, 106 und
kaum mehr zu kompensieren sein. Man geht von tber 40° in 108 verwiesen.
den Sommermonaten in dicht besiedelten Gebieten aus. Zudem
sind samtliche dicht bebauten Gebiete in Miinchen als klima-
tisch ungunstig bewertet. Mit Folgen wie sie im Stral3burger Ur-
teil zum Klimaschutz dargestellt werden. Wir bitte hier um eine
Stellungnahme.
114{1001 |Klima Die Bundesregierung ist am 16.5. vom Oberverwaltungsgericht | Eine gesamtstadtische Betrachtung des Themas Klima sowie zukinftige

Berlin wegen mangelhafter KlimaschutzmafRnahmen verurteilt
worden. Muss man in Minchen erst auf Durchsetzung vernunf-
tigen Klimaschutzes klagen oder passen Sie nunmehr Ihr Kli-
maschutzprogramm an? Speziell dieses Bauvorhaben mit den
hohen Innenhoftemperaturen, dem Verkehr und der Bautatigkeit
schéadigt die Gesundheit der Burger bis in einen nicht mehr zu-
lassigen Bereich. Die Werte Ihrer Stellungnahme beruhen auf
mittlerweile richterlich festgestellter unzulassiger Rahmenbedin-
gungen.

Werden Sie auf Basis des Urteils Ihre Stellungnahme noch ein-
mal tUberprifen?

Klimaschutzmaflinahmen der Bundesregierung sind nicht Gegenstand
des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145.

Auf der Projektwebseite zum Otto-Hahn-Ring kénnen die entsprechenden
Fachgutachten online unter: https://stadt. muenchen.de/infos/otto-hahn-
ring.html abgerufen werden.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 84, 105, 106,
108 und 113 verwiesen.
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Nr.

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

115

1006

Klima

Folgende Aspekte des Umweltschutzes sind mit den Griinden
zu betrachten:

Klimaschutz - durch die geplante hohe Bebauung wird die Er-
warmung der umliegenden Gebiete signifikant verstarkt, was
auch nicht durch eine marginale Dachbegriinung auszugleichen
ist oder anné@hernd das gleiche bringt wie die derzeitige Be-
pflanzung.

Auf dem jetzigen Parkplatz ist zwar ein grof3e Flache durch As-
phalt versiegelt, jedoch sind dazwischen in den Parkreihen ca.
200 mittelgroRe Baume und grof3e Strauchbedeckte Flachen.
B&ume senken bekannterweise auch im Umkreis die Tempera-
tur um bis zu 10 bis15 Grad Celsius laut verdffentlichten Stu-
dien bzw. ist die Kuhlleistung eines Baumes mit 20 bis 30 Kilo-
watt anzunehmen (siehe https://www.srf.ch/meteo/meteo-
news/studie-baeume-kuehlenwie- zehn-klimaanlagen). Dies ist
bei einer simplen Dachbegriinung nicht gegeben.

Die jetzige Baumsituation auf dem Parkplatz wird durch das
Stadtplanungsreferat Gibergangen und es wird so dargestellt, als
sei es eine reine Asphaltflache.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 20, 21, 39, 84
und 112 verwiesen.

116

1006

Klima

Aus meiner Sicht ist eine gesamthafte Betrachtung der Luftkli-
matischen Verhéltnisse notwendig und mussen tiefer untersucht
werden mittels eines Gutachtens mit Fokus auf die Durchlif-
tungssituation, welches untersucht bei Lage in oder an einer
Kaltluftleitbahn bzw. in Flachen mit Luftaustauschpotential mit
einem mesoskaligen Klimamodell, wie sich die Planung auf den
Kaltluftvolumenstrom und damit auf das Potential, das Plange-
biet und angrenzende Bestandsgebiete ausreichend zu durch-
IGften und mit Kaltluft zu versorgen, auswirkt. Mit so einem Gut-
achten kdnnen Aussagen zur Optimierung der Gebaudestruk-
tur, -ausrichtung und -stellung getroffen werden sowie zur Frei-
haltung von Durchliftungsachsen. Dies sollte auch in aktiver
Form durch die Klimamanager der Stadt Miinchen Uiberwacht
und an die Burger berichtet werden. Das eine Verdffentlichung
eines Klimagutachtens durch das Planungsreferat bzw. die
Stadt Munchen nicht zugestimmt wird, entsagt ihren Birgern
die Miindigkeit, da hier sehr wohl sehr viele Akademiker sich in-
tensiv mit den verschiedensten Themen beschaftigen und auch
sehr wohl komplizierte Sachverhalte verstehen. Man hat hier

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 84, 105 und
106 verwiesen.
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Nr.

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

nur Angst, dass Informationen, die das Bauprojekt gefahrden,
an die Offentlichkeit kommen.

117

1008,
1007

Klima

Gerade in Zeiten des Klimawandels muss der Erhaltung bewal-
deter Grinflachen bei der Abwagung aber ein starkeres Ge-
wicht beigemessen werden.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 21 und 39 ver-
wiesen.

118

1006

Klima / Durchlif-
tung

AuRerdem ist durch die zu hohe Bebauung (5 Stockwerke+
Hochpunkte mit 8 Stockwerken) die Durchliftung des angren-
zenden Wohngebietes signifikant negativ beeinflusst. Da der
Otto-Hahn-Ring zwar keine offizielle Frischluftschneise ist, je-
doch eine fur die Frischluftversorgung auRRerst wichtige volu-
menreiche Stromung fir die néchtliche Abkihlung der Wohnge-
biete aus Richtung Gefilde ist, muss die Bebauungshéhe auf
max. 3 Stockwerke reduziert werden. Nachts ist vor allem das
so genannte "alpine Pumpen" furr die Frischluftversorgung aus
dem Siden und Osten fiir die Stadt elementar wichtig.

Gerade in Zeiten der Klimaerwdarmung muss bereits jetzt Vor-
sorge getroffen werden, damit es nicht zu Klima-Toten aufgrund
Uberwarmung kommt. Gerade &ltere Biirger sind durch stetig
steigende Temperaturen in der Stadt sehr gefédhrdet und kon-
nen bei zu hohen Umgebungstemperaturen Probleme mit dem
Kreislauf bekommen und daran sogar versterben. Was bringt
eine Ubermé&Rige dichte und hohe Bebauung, wenn dadurch die
Stadt langfristig gesehen unbewohnbar wird. Dann ist die
Schaffung von Wohnungen in dieser Umgebung ganz umsonst
gewesen. Darliber hinaus werden dann auch weitere Gebiete
neben dem Planungsgebiet in Mitleidenschaft gezogen, tber
deren Auswirkungen man leider gar nicht redet.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 105 verwiesen.

119

1001

Klimaneutralitat

Ist dem Stadtrat bewusst, dass die Klimaneutralitdt von Gebéau-
den aus Beton niemals gegeben sein kann?

Ist dem Stadtrat bewusst, dass die Klimaneutralitdt von Geb&au-
den keinerlei Auswirkung auf das Stadtklima selbst hat und die
Bebauung in sich fir héhere Temperaturen und weniger Was-
ser sorgen wird?

Ist dem Stadtrat bewusst, dass der Klimanotstand in Miinchen
durch Bebauung weitestgehend selbst verursacht ist, bzw. die

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 76 verwiesen.
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Nr. | ID

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Temperaturen in stark bebauten Gebieten héher sind und den
Klimanotstand verstéarken?

120| 1001

Klimaneutralitat

Emissionen

Bauvorhaben I6sen Ublicherweise mindestens temporar, meist
bleibend Uberschreitungen vom EMF-Strahlung, Larm, Bau-
Schadstoffen und klimarelevanten Schadstoffen aus. Zudem
wirkt ein Abriss massiv negativ auf die CO2-Bilanz. Beton tragt
zu 40 % zum weltweiten CO2-Ausstol? bei. Wie stellen Sie si-
cher, dass

Der Bau selbst klimaneutral ist

Das gesamte Bauvorhaben klimaneutral ist?

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 76 verwiesen.

121| 1001

Larm

Es ist absehbar, dass die Bebauung zu einer deutlichen Uber-
schreitung der erlaubten TA-Larm-Normen fiihren wird. Diese
werden erhebliche psychische und kérperliche Schaden nach
sich ziehen. Auch fir die naheliegenden Wohngebiete.

Da Sie erfahrungsgemanR unseren Anmerkungen mit immer den
gleichen vorgegebenen Textbldcken unabhéngig von der Be-
bauung und dem geplanten Vorhaben begegnen verweisen wir
ausdrucklich auf die Werte des bayrischen Landesamtes fir
Umweltschutz. Wir bitten Sie auch in diesem Punkt speziell auf
die Frage der Verantwortung einzugehen, da sich fur spéatere
betroffene Birger, Mieter und Eigentimer Schadensersatzan-
spriche ergeben kdnnen. Dies umso mehr als dass wir Sie mit
dieser Beschwerde ausdriicklich auf diesen Sachverhalt hinge-
wiesen haben und heute bereits in ganz Miinchen TA Larm
Uberschreitungen nachvollziehbar sind. Wie werden Sie hier
nicht nur im Bebauungsgebiet durch Nachverdichtung gegen-
steuern?

Im Rahmen der immissionstechnischen Untersuchung wurden fur die ver-
schiedenen Larmarten auch die Auswirkungen durch die Planung auf die
Umgebung gepriift. Hierbei lasst sich beziiglich des StraBenverkehrslarm
feststellen, dass die Uberschreitung der Schwellenwerte wahrend des
Tagzeitraums an keinem der untersuchten Immissionsorte, wahrend des
Nachtzeitraums nur an der dstlich angrenzenden Kindertageseinrichtung
geringfugig (um 0,1 dB(A)) gegeben ist. Damit ist die Zunahme durch den
StralRenverkehrslarm in der Nachbarschaft unter Beruicksichtigung der Art
der umliegenden Nutzungen als zumutbar zu werten (siehe hierzu Ziffer
4.19. der Begrindung der Beschlussvorlage). Beziiglich der Gewerbelér-
mimmissionen wird festgesetzt, dass im Rahmen des jeweiligen Geneh-
migungsverfahrens der Nachweis einer Einhaltung der Immissionsricht-
werte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) an
allen maf3geblichen Immissionsorten durch die Gesamtbelastung bzw. ei-
ner Unterschreitung der Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A)
durch den Teilbeurteilungspegel eines Vorhabens zu fuhren ist. AuR3er-
dem sind fiir die Tiefgaragenzufahrten entsprechende Festsetzungen zur
schalloptimierten Ausfiihrung aufgenommen worden. Damit bleiben die
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse gesichert.

Auch das Bayerische Landesamt fur Umwelt (LfU) verweist in seinen Ver-
offentlichungen auf die einschlagigen Regelwerke wie die DIN 18005, die
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&arm) und die ent-
sprechenden Verordnungen zum Bundes-Immissionsschutzgesetz. Bei
den erarbeiteten Gutachten wurden die jeweils einschlagigen Regelwerke
und Vorgaben zugrunde gelegt.
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122/ 1001 |Larm Die Larmschutzwande im Bauvorhaben gibt es auch an ande- Da die Larmschutzwéande zwischen den Gebauden angeordnet werden,
ren Stellen, aber haben nur eingeschrankte Wirkung. Auf kei- ist eine Durchwegung dieser vorgesehen. In der immissionstechnischen
nen Fall eine Wirkung bis auf TA-La&rm-Norm. Das Gutachten Untersuchung wurde im Sinne einer ,Worst-Case-Betrachtung” angenom-
Ebene Erdgeschoss belegt dies deutlich und zeigt Uberschrei- | men, dass die Larmschutzwénde im Erdgeschoss eine Offnung mit einer
tungen um das Doppelte des zuldssigen Wertes an: Hohe von 4,0 m Uber die gesamte Breite aufweisen. Hierdurch lassen

sich die im Erdgeschoss hdoheren Werte als in den darliberliegenden Ge-
[Anm. d. Verw.: An dieser Stelle wurde eine Abbildung hinzuge- | schossen erklaren. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen (Otto-Hahn-
fugt, auf der ein Auszug aus dem Gutachten zu sehen ist, vgl. Ring und Carl-Wery-Straf3e) sind Wohnnutzungen im Erdgeschoss zu-
Immissionstechnische Untersuchung.] dem unter anderem aus immissionsschutzrechtlichen Griinden ausge-

schlossen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicher zu stellen.
Dirfen Sie bei solchen Larmiberschreitungen trotz Ma3nah-
men uberhaupt noch genehmigen? Da sind die Larmspitzen Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 121 verwiesen.
noch nicht einmal beriicksichtigt.

123/ 1001 |L&rm Die 0.g Larm-Werte werden durch eine Neu-Bebauung und den | Wahrend der Bauphase wird es in der Umgebung des Planungsgebiets
Baustellenlarm auch fir die heutigen Anwohner und Nachbarn | zu Beeintrachtigungen kommen, was jedoch bei allen Baustellen in be-
zur erheblichen nicht mehr zu duldenden Belastung. Wie schiit- | bauten Gebieten unvermeidbar ist. Die konkrete Baustelleneinrichtung
zen Sie die Menschen, die im Umfeld des Quartiers wohnen und Ausfuhrung der BaumalRnahmen sowie ggf. erforderliche Maf3nah-
und sichern ein ertragliches Niveau ab? Dies auch in Hinblick men zum Larmschutz sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans mit
auf eine voraussichtlich besonders lange Bauzeit. Grunordnung Nr. 2145, sondern nachfolgender Planungs- und Genehmi-

gungsverfahren.
Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 121 verwiesen.

124/ 1006 |L&rm Keine Larmschutzwénde Auf die umgebenden und kinftigen Verkehrslarmquellen reagiert die

Um die Larmschutzwerte einzuhalten, ist geplant im Bereich
des Otto-Hahn-Ringes Larmschutzwande aus Glas aufzustel-
len. Dies ist abzulehnen, da Glasschutzwande regelméaRig zer-
stort und mit Graffiti beschmiert werden. Als nur ein Beispiel
kann man den Innsbrucker Ring 75 (siehe Foto) anfiihren, wo
groR¥flachig dies zu sehen ist. Es ist anzunehmen, dass die im
Bebauungsplan festgesetzten Larmschutzwénde zwischen den
Gebauden WA 1, WA 2 und WA 3 sowie zwischen den beiden
Gebaudeblécken des WA 1 auf der Suidseite realisiert werden.
(Quelle: Immissionstechnische Untersuchung Nr. 7816/17-01 b;
Kap. 4.2.2 Immissionen und Beurteilung)

[Anm. d. Verw.: An dieser Stelle wurde eine Abbildung vom In-
nsbrucker Ring und der sich dort befindlichen Larmschutzwand

stéadtebauliche Konzeption durch Blockrandbebauung entlang der Stra-
Ben. Dadurch entstehen ruhige Binnenbereiche. Fir die larmbelasteten
Gebaude entlang der angrenzenden StralRen bedarf es aufgrund der
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 und der Grenz-
werte der 16. BImSchV weitergehender MaRhahmen.

Zum Schutz der seitlichen Fassaden zwischen der Blockrandbebauung
sind als aktive SchallschutzmaRnhahmen zwischen den einzelnen Bldcken
Larmschutzwénde, die zur realisierten Wandhdhe der niedrigeren der bei-
den seitlich angrenzenden Geb&ude zu fuhren sind, im Plan festgesetzt.
Diese sind unter Beriicksichtigung des festgesetzten bewerteten Schall-
damm-MalRes transparent auszufiihren. Eine Ausnahme besteht, wenn
die Larmschutzwande mit technischen Anlagen zur Nutzung von Sonnen-
energie baulich verbunden sind (siehe hierzu Ziffer 4.19. der Begriindung
der Beschlussvorlage).
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hinzugefugt. Da der Verwaltung keine Bildrechte vorliegen, Da die Larmschutzwéande zwischen den Gebauden angeordnet werden,
konnte die Abbildung nicht eingefligt werden] ist eine Durchwegung dieser vorgesehen. In der immissionstechnischen
Foto: Innsbrucker Ring 75 Untersuchung wurde im Sinne einer ,Worst-Case-Betrachtung” angenom-

men, dass die Larmschutzwénde im Erdgeschoss eine Offnung mit einer
Einerseits wird mit einer Durchlassigkeit des Gebietes argu- Hohe von 4,0 m Uber die gesamte Breite aufweisen (siehe hierzu Ziffer
mentiert, andererseits werden aber gigantisch hohe Larm- 4.19. der Begrindung der Beschlussvorlage). In diesem Sinne ist die Si-
schutzwénde von 4 Metern gebaut. tuation mit dem vorgebrachten Beispiel schlecht vergleichbar.
Da die Larmschutzwénde Teil des geplanten B-Plans sind, er-
warte ich eine Uberarbeitung und darauf zu verzichten.

125/ 1001 | Lufthygiene Die Lufthygiene-Werte werden Ublicherweise an den Tiefgara- | Im direkten und erweiterten Umgriff des Planungsgebiets liegt laut der am
geneinfahrten und den Zufahrten tGberschritten. Auch im Jah- 31.10.2019 verdffentlichten NO2-Immissionsprognose der 7. Fortschrei-
res-Mittelwert. Dies bedeutet im Umkehrschluss bei derzeit ver- | bung des Luftreinhalteplans von der Regierung von Oberbayern fir das
scharften WHO-Richtlinien, dass fir Menschen mit Wohnung in | Stadtgebiet Munchen, fur das Prognosejahr 2020 keine Grenzwertuber-
der Nahe der Zufahrten eine Gesundheitsgefahrdung vorhan- schreitung vor. Auch in der tberholten Karte des Ist(S0) - Szenarios
den ist. Wie werden Sie hier gegensteuern? Zumal die Stadt (Masterplan Luftreinhaltung) aus dem Jahr 2018 liegen keine
Munchen in diesem Punkte bereits mehrfach verurteilt worden | Grenzwertiiberschreitungen fir das Prognosejahr vor. Dariiber hinaus ist
ist. aktuell davon auszugehen, dass eine gute Durchliiftungssituation vorliegt.

Folglich kann davon ausgegangen werden, dass im direkten und erwei-
terten Planungsumgriff die gemaf 39. BImSchV geltenden Grenzwerte
eingehalten und zum Teil sogar deutlich unterschritten werden (siehe
hierzu Zziffer 2.2.6.2. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Mit einem Gutachten zur lufthygienischen Situation wurde untersucht, ob
im Planungsfall einer Umsetzung des Bauvorhabens die relevanten luft-
hygienischen Grenzwerte eingehalten werden kénnen. Die Bewertung er-
folgte auf Grundlage der gesetzlichen Grenzwerte gemaf 39. BImSchV.
Fur die modellierten StralRenabschnitte ergibt die Prognose keine planbe-
dingten Grenzwertliberschreitungen fiir den Luftschadstoff Stickstoffdi-
oxid. Die Immissionskonzentrationen an den Straenrandbereichen aller
Abschnitte und Szenarien verbleiben in den Prognosefallen deutlich un-
terhalb von 40 pg/m?3 (siehe hierzu Ziffer 4.21. der Begriindung

der Beschlussvorlage). Zuséatzliche Ma3nahmen oder Vorkehrungen zum
Immissionsschutz sind daher nicht erforderlich (siehe hierzu Ziffer 8.2.5.
der Begruindung der Beschlussvorlage).

126( 1001 | Lufthygiene Die Uberschreitung zulassiger Grenzwerte ist sogar in lhrer Als rechtliche Bewertungsgrundlage fur die Schadstoffkonzentrationen

Stellungnahme mit einem Bereich von 30-35 ug/m? fir NO? aus-
gefuhrt. Sie geben hier an, dass die Werte im gesamten Stadt-
gebiet eingehalten werden, obwohl die Stadt Miinchen erst
jungst deshalb verurteilt worden ist. Unsere Fragen:

dienen die in der 39. BImSchV festgelegten Luftqualitatsstandards und
deren Rahmenbedingungen.
Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 125 verwiesen.
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chen Nutzung

GroRenordnung dkologisch nicht vertretbar und entspricht bei
weitem nicht dem urspriinglichen Siedlungscharakter der be-
nachbarten Bebauung in der Blankbauerstrasse.

Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
Bei den erarbeiteten Gutachten wurden die jeweils einschlagigen Regel-

Werden Sie lhre Falschangaben unter 2.2.6.2 korrigieren und werke und Vorgaben zugrunde gelegt. Bei einer Anpassung der jeweili-
dann eine erneute Vorlage mit richtigen Fakten dem Stadtrat gen Regelwerke und Vorgaben sind diese bei zukiinftigen Planverfahren
zur Entscheidung bringen? entsprechend zu beriicksichtigen und zugrunde zu legen. Die Aufstellung
Die WHO hat laut Veréffentlichung des Bundes-Umweltministe- | des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145 erfolgte auf Basis der
riums die Grenzwerte von 40 Mikrogramm auf 10 Mikrogramm | geltenden rechtlichen Vorschriften, insbesondere den Vorgaben des Bau-
abgesenkt. Die Beschlusslage dieser Werte ist nur eine Frage | gesetzbuchs (BauGB).
der Zeit, aber es ist klar, dass Menschen geschadigt werden,
wenn man unter den héheren Werten agiert. Sind Ihnen die ver-
offentlichten Erkenntnisse des Bundesumweltministeriums und
der WHO egal?

127/ 1005 | Maf3 der bauli- Nach meiner Meinung ist die geplante Verdichtung in dieser Die Hohenentwicklung im Planungsgebiet entlang des Otto-Hahn-Rings

und der Carl-Wery-Straf3e sieht Geb&udepunkte mit bis zu acht Geschos-
sen vor. An der Stid-West-Ecke des Planungsgebiets ist ein stéadtebauli-
cher Hochpunkt mit zwdlf Geschossen geplant.

Zu den Innenhéfen nach Norden erfolgt eine Abstufung der Baukérper
auf sechs bzw. vier Vollgeschosse. Hierdurch wird ein stéadtebaulicher
Ubergang zur 6ffentlichen Grinflache mit dem Gehdélzwall und zur Nach-
barbebauung im Norden geschaffen (siehe hierzu Ziffer 4.1. der Begriin-
dung der Beschlussvorlage).

Bereits 2018 wurde auf Grundlage von Testentwirfen zur Beurteilung der
Wirkung (Fernwirkung, Stadtteilbezug und Wirkung in der ndheren Umge-
bung) der geplanten Hochh&user im Stadtbild und in der Stadtsilhouette
die Stadtbildvertraglichkeit einer héherprofilierten Bebauung im Planungs-
gebiet untersucht (siehe hierzu Ziffer 4.6. der Begriindung der Beschluss-
vorlage). Das Planungskonzept sieht einen Hochpunkt mit einer maf3vol-
len Hohenentwicklung von maximal 44 m und zwdlf Vollgeschossen vor.
Die untersuchten Hohenprofile der Testentwiirfe zur Ermittlung der stad-
tebaulichen Eckdaten werden damit deutlich unterschritten.

Das Konzept beriicksichtigt durch seine Positionierung, Hohenentwick-
lung, Proportion, Ausrichtung und H6éhenabstufung nach Norden insbe-
sondere die ndrdlich angrenzende kleinteilige Siedlungsstruktur, nimmt
aber auch Bezug auf das nahe gelegene Zentrum von Neuperlach mit
dem Wohnring als pragendem Profil und den dstlich davon im Bestand
vorhandenen Wohnhochh&usern mit einem Héhenprofil von bis zu 60 m.

Die Neubebauung wurde aus stadtebaulichen Gesichtspunkten im Rah-
men des der Planung vorausgegangenen Planungswettbewerbs entwi-
ckelt und fiigt sich in die vorhandene Bebauungsstruktur in Neuperlach
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und die direkte Umgebung des Planungsgebiets stadtbildvertréaglich ein
(siehe hierzu Ziffer 4.6. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Im Bereich der Landeshauptstadt Minchen stehen angesichts des nach
wie vor ungeschmalerten Entwicklungsdruckes nur eingeschrankt und be-
grenzt geeignete Flachen zur Deckung des dringend benétigten Wohn-
raumbedarfs zur Verfligung. Gerade in einer sogenannten integrierten
Lage, entsprechend der des Planungsgebiets, mit guter Anbindung an
den Offentlichen Personennahverkehr, hat der Bebauungsplan zum Ziel,
basierend auf dem Wettbewerbsergebnis, durch eine bauliche Verdich-
tung ein lebendiges gemischtes Wohnquartier mit hoher stadt- und frei-
raumlicher Qualitat fir 725 Wohneinheiten zu entwickeln. Dabei wurde
die Anzahl der geplanten Wohneinheiten gegeniiber dem Aufstellungs-
und Eckdatenbeschluss zugunsten einer ausreichenden Freiflachenver-
sorgung im Planungsgebiet von 750 auf 725 Wohneinheiten reduziert.
Bei dem angestrebten Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den und der damit einhergehenden hohen stédtebaulichen Dichte fiir das
Allgemeine Wohngebiet sind die Frei- und Griinflachen als zusammen-
hangender Erholungsraum besonders bedeutsam (siehe hierzu Ziffer 4.3.
der Begrundung der Beschlussvorlage).

128

1012

MaR der bauli-
chen Nutzung

Im Sondergebiet Forschung betragt die BMZ 7,00, dies ent-
spricht bei einer Stockwerkshéhe von 5m einer GFZ von 1,4.
Im Reinen Wohngebiet ndrdlich des Otto-Hahn-Rings, Bpl.Nr
57eg betrégt die GFZ 0,7 und die GRZ 0,4.

Nach den Orientierungswerten fur die Bestimmung des Mal3es
der baulichen Nutzung, (BauNV 8 17) ist in Allgemeinen Wohn-
gebieten eine GFZ von 1,2 und eine GRZ von 0,4 als Ober-
grenze zulassig.

Wenn man den angegebenen Werten der Stadtverwaltung aus
der Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11343 S. 114 Glauben schen-
ken darf ergibt sich aus der Wunschplanung des Investors eine
GFZ von immerhin 2,22 und eine GRZ (incl. unterirdischer Ga-
ragen) von 0,94 ! Damit wird die zul. GFZ um 85 % und die
max. zulassige GRZ von 0,8 um 17,5 % Uberschritten ! Das
,neue Quartier* ware damit dichter bebaut als das Siemens Ge-
werbegebiet!! Die Verdichtung von 31000 m? Grundflache ist
gewaltig. Sie spricht nicht fir die These der Stadtverwaltung
,durch die Bebauung wird die Bodenversiegelung verringert®.

Wie in der Begrindung der Beschlussvorlage unter Ziffer 4.3 beschrie-
ben, wird zur Sicherung der stadtebaulichen Konzeption auf der Basis
des weiter optimierten Ergebnisses des Planungswettbewerbs (Master-
plan), einer ausreichenden Versorgung mit Freiflachen innerhalb der Bau-
gebiete sowie zur Minimierung der Versiegelung von Flachen gegenuber
der derzeitigen Nutzung und um dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden Rechnung zu tragen, im vorliegenden Bebauungsplan
das Maf3 der baulichen Nutzung durch die Festsetzung der in den jeweili-
gen Baugebieten maximal zuldssigen Grund- und Geschossflache als
Hochstmalfd sowie durch die Festsetzung der maximalen Anzahl der Ge-
schosse und der Héhe der baulichen Anlagen (Wandhoéhe als Héchst-
malf) in Verbindung mit dem zugehérigen Hohenbezugspunkt gemar
Planzeichnung festgesetzt.

Im gesamten Planungsgebiet wird bei einer festgesetzten Grundflache
gemaf § 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt 14.500 m?2 eine GRZ von
0,44 erreicht. Somit sind 56 % der Baugebiete nicht Giberbaut. Zusammen
mit der 6ffentlichen Griinflache entsteht so eine hohe Durchlassigkeit im
Quartier fur die Erholung und fur die Wahrnehmung aus der Fu3génger-
perspektive.
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Der Orientierungswert des MaRes der baulichen Nutzung (GRZ) geman
§ 17 BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiete von 0,4 wird durch die festge-
setzte Grundflache bzw. GRZ nach § 19 Abs. 2 BauNVO um 10 bis 15 %
Uberschritten.

Der Orientierungswert des MaRRes der baulichen Nutzung (GRZ) gemaf
§ 19 BauNVO betragt fur Allgemeine Wohngebiete 0,8.

Durch die gemaf § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO zulassigen Grundflachen
ergibt sich eine GRZ von 0,94. Damit wird der Orientierungswert fir
Obergrenzen der GRZ in den einzelnen Wohngebieten um 15 — 20 %
Uberschritten.

Im Planungsgebiet wird bei einer festgesetzten Geschossflache von ins-
gesamt 73.410 m2 eine GFZ von 2,22 erreicht.

Der Orientierungswert des MaRRes der baulichen Nutzung (GFZ) geman
§ 17 BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiete von 1,2 wird damit bei Aus-
schopfung des festgesetzten Nutzungsmafies im Allgemeinen Wohnge-
biet Uberschritten.

Eine Uberschreitung der Orientierungswerte der BauNVO ist unter Be-
ricksichtigung der unter Ziffer 4.3 beschriebenen Qualitadtsmerkmale der
Planung zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bei hoher
Dichte und Versiegelung méglich.

Zur Kompensation fiir die notwendige Versiegelung und die Vermeidung
nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt wurden verschiedene Maf3nah-
men festgelegt, u. a. die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache, die
Unterbringung der Kfz- und Fahrradabstellplatze in Tiefgaragen mit ent-
sprechender Uberdeckung, die Begrenzung von oberirdischen Nebennut-
zungen und begriinte Dachflachen mit einer erhéhten durchwurzelbaren
Mindestgesamtschichtdicke, die auch der Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser dienen (siehe hierzu auch Ziffer 4.3. der Begriindung der
Beschlussvorlage).

129

1016

MaR der bauli-
chen Nutzung /
Grin- und Frei-
flachen

Ich fordere eine Uberpriifung und Anpassung des Bauleitplans,
um eine nachhaltigere und 6kologisch vertraglichere Bebauung
zu gewahrleisten. Es sollte eine geringere dichte Bebauung in
Betracht gezogen werden, die eine geringere Versiegelung und
eine bessere Integration von Grinflachen ermdglichen.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 20 und 84 ver-
wiesen.

130

1006

MaR der bauli-
chen Nutzung /
Hohe

Stadtebauliche Aspekte gegen die derzeitige Planung
Die Hohe der Baukérper in Richtung des nérdlichen Wohnge-
bietes sollte auch aus Griinden der mdglichen Verschattung

In Richtung Norden, zur 6ffentlichen Grinflache, sind die Geb&ude durch
die geplanten Abstaffelungen bereits niedriger vorgesehen und werden
durch die Festsetzungen in ihrer Hohe begrenzt. Daher ist mit einer
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des Griinstreifens auf dem Planungsgebiet begrenzt werden.
Wenn man sich um eine qualitatsvolle Gestaltung der Griunfla-
chen bemihen will, dann sollte man auch eine ausreichende
Beleuchtung durch die Sonne haben. Normalerweise ist die ge-
samte Planung von Neuperlach so gedacht, dass die Gebaude
von Suden nach Norden ansteigen, um mdglichst viel Sonne fir
die Bewohner*innen zu bekommen. Hier ist die Planung genau
entgegenstehend und fiihrt sogar zu einer Verschattung des als
Grun- und Erholungsgebietes sogar bis in die Dr. Walther-von-
Miller-StraRe aufgrund des Hochhauses.

Verschattung der 6ffentlichen Griinflache nicht zu rechnen. Zu den be-
nachbarten Grundstiicken im Norden und Osten werden durch die festge-
setzten Wandhohen die Abstandsflachen gemaf Art. 6 Bayerische Bau-
ordnung (BayBO) eingehalten. Zu weiteren Seiten, sowie innerhalb des
Planungsgebiets, werden verkirzte Abstandsflachen festgesetzt. Zum
Nachweis der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde eine ta-
geslichttechnische Bewertung der Geb&dudefassaden erstellt. Im Ergebnis
sind die Verkirzungen der Abstandsflachen gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 3
BayBO unter Beriicksichtigung der nachbarlichen Belange vertretbar. Ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
bleiben somit sowohl fiir das Planungsgebiet als auch fiir die Umgebung
gewahrt (siehe Ziffer 4.5. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 127 verwiesen.

Maf der bauli-
chen Nutzung /
Hohe

und stellen Einklang mit der Empfehlung der Perlacher Birger-
versammlung vom 13. Mé&rz 2024 den Antrag,

dass die im Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2145 vorgese-
hene unangemessene bauliche Verdichtung durch eine Redu-
zierung der Bauhdhen und der Tiefgaragen-Stockwerke um die
Halfte vermieden wird

Die Empfehlungen Nrn. 20-26 / E 01801 / E 01806 und E 01811 aus der
Burgerversammlung des Stadtbezirkes 16 — Ramersdorf-Perlach am
13.03.2024 werden beschlussmafig mit Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
13711 im selben Ausschuss wie der vorliegende Satzungsbeschluss be-
handelt.

Die geforderte Reduzierung der Bauhthen und damit auch der Woh-
nungszahl um mindestens die Halfte kann, insbesondere zur Deckung
des dringend bendétigten Wohnraumes und zur Linderung des Wohnungs-
notstandes in Minchen, nicht erfolgen.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 85 und 127 ver-
wiesen.

Nr. | ID

131 1008,
1007,
1014

132| 1008,
1007

Malf3 der bauli-
chen Nutzung /
Hoéhe

Hohe der Bebauung im Verhéltnis zur Umgebung

Der Bebauungsplan-Entwurf berticksichtigt in mehrfacher Hin-
sicht nicht die Pragung des Plangebiets durch die benachbarte
Bebauung. Unbeschadet der Zugehorigkeit des Plangebiets zu
den kleinteilig bebauten Ortsteilen von Perlach (s .o. Ziff. 3)
wurden die im Planentwurf vorgesehenen Bauhthen auch tber
das Malf3 der der im Westen benachbarten Wohnbebauung von
Neuperlach Suid (zwischen Putzbrunner StralRe und S-Bahn-Li-
nie) hinausgehen.

In der 1990 herausgegebenen Festschrift ,1200 Jahre PER-
LACH* heil3t es im Kapitel iber das Neuperlacher Wohngebiet
Sid (Seite 889): ,Die stadtebauliche Idee von Neuperlach Stid

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 127 verwiesen.
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geht auf das Ergebnis eines Planungsgutachtens zuriick, das
im Jahr 1972 durchgefiihrt und von Prof. Sieverts und Strake
gewonnen wurde .. ... Hofférmige, héchstens vier- bis sechsge-
schossige Wohn- und Burogebéude, alleeartige StralRenréume
und eine StralRenrandbebauung charakterisieren dieses Wohn-
baugebiet, das in zwei Abschnitten realisiert wurde. Das Hoch-
haus als Bauform ist nicht mehr gefragt.“(!) Dementsprechend
wurden auch die Siemens-Kita (zweigeschossig) und die bishe-
rigen Wohnbauten am Otto-Hahn-Ring (6stlich der Tribulaun-
straRe) mit maximal vier Stockwerken ausgefiihrt. Es fehlt jegli-
che Rechtfertigung dafir, weshalb ausgerechnet neben dem
kleinteilig bebauten alten Perlacher Wohngebiet nunmehr
Wohnh&user mit bis zu acht Stockwerken (héher als die neuen
Wohnbldcke am Hanns-Seidel-Platz) sowie ein zwolfstdckiger
,=Hochpunkt" errichtet werden sollen. Wegen der Art der Nut-
zung kénnen aber weder die gewerblich-industriell gepragten
Bauten der Siemens-,Denkfabrik” noch die Zentrums-Bebauung
von Neuperlach als Referenzobjekte herangezogen werden.
Hinsichtlich der Hohenentwicklung des Plangebiets wurde der
Stadtrat in den Sitzungsvorlagen fiir den Aufstellungs- und Eck-
datenbeschluss (Nr. | 4-20/ V 15928) ebenso wie fur den Billi-
gungs-Beschluss (Nr. 20-26/ V 11343) mit unzutreffenden und
z.T. absurden Argumenten irregeleitet.

So wird die in der erstgenannten Vorlage auf den gesamten
Stadtteil Neuperlach bezogene Aussage im Vergleich mit der
Vorlage fur den Billigungs-Beschluss auch nicht richtiger wenn
sie nunmehr in der Begriindung des Bebauungsplans unter
2.2.2 (Seite 96) wie folgt lautet: ,Allgemein weist im weiteren
Umfeld des Planungsgebiets der Stadtteil Neuperlach Siid im
Bestand ein durchweg hohes Bauprofll auf. Das Wohnhochhaus
ist ein gangiger Bautyp.“(!)

Der Verfasser, der auf jegliche Differenzierung innerhalb von
Neuperlach verzichtet, hat von Neuperlach Sud wohl nur das
,Boardinghaus” sudlich des Bahnhofs gesehen. Es wird véllig
ausgeblendet, dass sich Wohnhochh&user in Neuperlach nur in
den zuerst bebauten Quartieren nérdlich der Putzbrunner
StralRe befinden (Neuperlach Nord, Nordost und Ost sowie
Zentrum). Wegen der durch diese Bauform hervorgerufenen -
auch sozialen - Probleme fand bei der Entwicklung der stidlich
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der Putzbrunner StralRe gelegenen Quartiere (Std | und 1) eine
deutliche Riickbesinnung auf niedrigere Wohngebaude statt.
Geradezu absurd und an den Haaren herbeigezogen erscheint
deshalb die unter 4.6 der Begriindung zum ,,Hochpunkt" enthal-
tene Aussage zur Stadtbildvertraglichkeit (Seite 122): ,Die un-
tersuchten Sichtfelder zeigen fir die zu Grunde gelegten Test-
entwirfe mit einer Hohe bis zu 57 m im Kreuzungsbereich Otto-
Hahn-Ring/ Carl-Wery-Stral3e keine Veréanderungen des Ge-
samtstadtbildes aufgrund der neuen héher profilierten Bebau-
ung im Plangebiet. Sie werden selbst von zentralen Aussichts-
punkten wie der Stadtpfarrei ,Alter Peter” auf Grund der groRen
Distanz und der maRvollen Héhenentwicklung kaum wahrnehm-
bar sein. Das Profil fligt sich in das vorhandene Profil von Neu-
perlach ein. ... .

Der fiir das Bebauungsplanverfahren verfolgte Entwurf sieht ei-
nen Hochpunkt mit einer mafRvollen Hohenentwicklung von ma-
ximal 44 m und zwolf Vollgeschossen vor. Die untersuchten Ho-
henprofile der Testentwiirfe werden damit deutlich unterschrit-
ten. Das Konzept beriicksichtigt durch seine Positionierung, Ho-
henentwicklung, Proportion und Ausrichtung insbesondere die
nordlich angrenzende kleinteilige Siedlungsstruktur und kann an
diesem Ort das Quartier Neuperlach Siid positiv starken.”

Angesichts solcher Bezugnahmen, die dem Gebot einer ge-
rechten Abwagung Hohn sprechen, sowie unangebrachter Ver-
gleiche mit sog. Testentwurfen wird auch versténdlich, weshalb
die Vertreter des Planungsreferats sich davor gescheut haben,
mit den Anwohnern im Rahmen einer 6ffentlichen Erérterung in
den Dialog zu treten. Weshalb neben dem Siemens-Areal mit
seiner charakteristischen Architektur noch der Bedarf fiir einen
,=Zwolfgeschossigen Hochpunkt als stadtebauliche Akzentuie-
rung“ und als ,wahrnehmbares Quartierszeichen* bestehen soll,
wird nirgendwo dargelegt.

133

1014

MaR der bauli-
chen Nutzung /
Hohe

Die geplante Hohe der Bebauung und insbesondere der Hoch-
punkt mit zwolf Stockwerken sind abzulehnen, die Hohe der Be-
bauung muss sich am Umfeld der vorhandenen Bebauung ori-
entieren.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 127 und 131
verwiesen.
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Bei dem neu geplanten Wohngebiet handelt es sich nicht um ei-
nen Teil der Neuperlacher Bebauung, sondern um die Fortset-
zung einer Altperlacher Bebauung. Die heutige Dr.-Walther-
von-Miller-Str. war bis in die 70er Jahre die Fortsetzung der im-
mer noch in Altperlach bestehenden Lorenzstral3e, getrennt
durch ein Feld. Dieser ,Besiedlungszug® erstreckt sich stdlich
entlang der Putzbrunner Stral3e bis nach Waldperlach. Dem tut
auch das ,Dazwischenschieben® des Areals der Europaischen
Schule und der Bebauung der Therese-Giehse-Allee keinen Ab-
bruch.

Eine Orientierung hinsichtlich der Bebauung im Norden der
Putzbrunner Stral3e ,urspriingliches Neuperlach® als Trabanten-
stadt ist deshalb nicht gerechtfertigt.

Das Siemens-Areal siidlich des Otto-Hahn-Ringes kann auch
nicht als Referenz herangezogen werden, da es sich hier nicht
um Wohnbebauung handelt, sondern ein eigenes stadtebauli-
ches Areal darstellt (,Lego-Stadt*), das von der Stralle zurlick-
gesetzt erbaut ist; auerdem wird hierdurch auch kein zwolfsto-
ckiger Hochpunkt gerechtfertigt.

Das Boarding-House, das selbst einen ,Stindenfall" darstellt
und durch nichts gerechtfertigt ist, liegt auf der anderen Seite
der eigenen Einheit des Siemensareals und taugt deshalb auch
nicht als Referenz.

Die Hohe der Bebauung sollte sich deshalb entlang der Carl-
Wery-Straf3e an der auf der gegeniiberliegenden westlichen
Seite gelegenen Bebauung orientieren. Gegeniiber dem ge-
planten Baugebiet liegt jedoch keine Wohnbebauung, sondern
nur zweistdckige Kindergéarten und eine Jugendfreizeitstatte.
Erst nordlich des Baugebiets (ndrdlich der Heinz-Hilpert-Stral3e)
liegt an der Carl-Wery-StralRe eine Wohnbebauung von sechs
Stockwerken.

Nach Norden hin muss sich die H6he auch der direkt an der
Carl-Wery-StraRe gelegenen Hauser eben an der zwischen der
Putzbrunner StralRe und dem bepflanzten Wall gelegenen Sied-
lung mit zweistéckigen Hausern (ggf. mit Dachausbau) orientie-
ren.
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Das hiel3e, angemessen ware ausgehend von der Ecke Otto-
Hahn-Ring/Carl-Wery-Straf3e (wegen des schrag gegeniberlie-
genden Hotels mit sechs Stockwerken (und einem Aufbau von
hoéchstens zwei Stockwerken) ein Eckbau, ,Hochpunkt®, mit
héchstens sechs Stockwerken (plus notwendigen Aufbauten).
Nach Norden hin musste sich auch an der Carl-Wery-Stral3e die
Wohnbebauung bis auf héchstens zweistéckig mit notwendigen
Aufbauten abflachen (Orientierung an der gegeniiberliegenden
Bebauung und an dem sich anschlieRenden Wohngebiet jen-
seits des Walls). Hinsichtlich der direkt am Otto-Hahn-Ring ge-
legenen Hauser lasst sich eine Hohe von mehr als sechs Stock-
werken nicht begrinden; auch hier wére angesichts der beiden
Kindergarten mit zwei Stockwerken nach Westen hin die Be-
bauung abzuflachen.

Die nicht unmittelbar an den StralRen gelegenen Hauser in der
Mitte des Areals missen sich, je weiter nérdlich sie liegen,
umso mehr an der Bebauung der Siedlung jenseits des Walls
orientieren, also hdchstens dreistdckig sein.

134

1004

Malf3 der bauli-
chen Nutzung /
Klima / Verschat-
tung

Dieses Vorhaben ist viel zu gross und die geplanten Gebaude
sind viel zu hoch im Vergleich zu unserer anliegenden Siedlung.
Dies gilt sowohl fur das architektonische Gesamtbild, als auch
fur die Luft und Windstrome sowie fur den zusatzlichen Schat-
ten, insbesondere im Herbst, Winter und Frihling.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 105, 127 und
130 verwiesen.

135

1006

MaR der bauli-
chen Nutzung /
Versiegelung

Bodenversiegelung:

Als weiterer Umweltfaktor ist die hohe Bodenversiegelung zu
sehen, die durch die tbermaRig dichte Bebauung zu erwarten
ist. Schon heute ist westlich durch die Sondernutzungsflache
Siemensgelande eine tiberméRig hohe Verdichtung gegeben
(anndhernd 100 % da dort sogar die Freiflachen grof3flachig un-
terkellert sind) sowie die fortschreitende Versiegelung im beste-
henden reinen Wohngebiet nérdlich des Planungsgebietes.
Derzeit wird bei jedem freiwerdenden Grundstiick nérdlich des
Planungsgebietes die max. Bebauungsmaoglichkeit ausgenutzt -
d.h. wo vorher 1 Haus war, sind jetzt 3 Hauser und Totalverlust
aller Baume. Eine weitere so hohe Versiegelung, wie sie auch
durch die geplanten Wohngebaude und Biurogebaude auf dem

Zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser wurde ein Gut-
achten erarbeitet. Hierzu wurde eine Uiberschlagige Berechnung der zu
bewaltigenden Niederschlagsmengen im Planungsgebiet durchgefiihrt
und auf Grundlage der ermittelten Niederschlagsmengen ein Szenario fur
den Flachenbedarf der geplanten Versickerungsanlagen und die erforder-
lichen Riickhaltevolumina berechnet. Zusétzlich wurde ein Uberflutungs-
nachweis fur ein Katastrophenregenereignis erstellt. Das ermittelte Ab-
flussvolumen kann von dem vorgesehenen Rigolenvolumen bei zusétzli-
cher intensiver und extensiver Dachbegriinung und Tiefgarageniiberde-
ckung aufgenommen werden. Die aufnehmbare Wassermenge liegt deut-
lich Gber dem erforderlichen Uberflutungsvolumen (siehe hierzu Ziffer
4.18. der Begriindung der Beschlussvorlage).
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Planungsgebiet kommen soll, wird sich massiv negativ auswir- | Um den langfristigen Erhalt der zu pflanzenden Baume und eine anteilige
ken (z.B. auf die Wasserversickerung, Gelandeaufheizung, ...). | Speicherung von Regenwasser auf Tiefgaragen zu sichern, wurde ein
Aus meiner Sicht erfordert es eine Betrachtung der Versiege- fachgerechter Bodenaufbau mit entsprechender Hohe festgesetzt. Hier-
lung auch des umgebenden Gebietes zum Planungsgebiet, um | nach ist u. a. bei der Pflanzung von groRen Baumen auf der Gemein-
eine Benachteiligung gegentiber anderen Stadtteilen auszu- schaftstiefgarage pro Baum auf einer Flache von mindestens 10 m2 ein
schlief3en. Bodenaufbau von mindestens 1,50 m vorzusehen, bei mittelgrol3en Bau-
Des Weiteren muss man auch auf die zu erwartende Erhéhung | men mindestens 0,80 m. Auf kleineren Teilflachen innerhalb der Teil-
der Niederschlagsmenge gerecht werden, die im Rahmen des | wohngebiete z. B. in den Vorgérten entlang der Stralen, kdnnen Baume
Klimawandels zu erwarten ist. auch auf nicht unterbauten Flachen gepflanzt werden und die gesamte
Damit Gro3baume im Planungsgebiet gepflanzt werden kén- offentliche Griinflache ist, bis auf die Wege, weder unterbaut noch tGber-
nen, sollte es keine Tiefgarage unterhalb der als Griinanlage baut und somit gut geeignet fir Baumstandorte.
ausgewiesenen Flachen und auch in den Innenbereichen zwi- | Die oberflachige Versiegelung im Planungsgebiet nimmt gegenuber dem
schen den Geb&auden geben. Durch die zu erwartenden Tempe- | Bestand ab (siehe Ziffer 8.3. der Begrindung der Beschlussvorlage).
raturanstiege in den nachsten Jahren und Jahrzehnten geraten
die Baume unter immer mehr Wasserstress, der nur durch die | Es wird auf die Stellungnahme(n) zu Nrn. 20 und 85 verwiesen.
Maoglichkeit der tiefen Wurzelung der Baume und ausreichend
Erdreich (Kronendurchmesser ist gleich Wurzelbereichdurch-
messer) aufgefangen werden kann. Gerade die im Stadtrat am
starksten vertretene Fraktion der Griinen sollte sich hier ver-
pflichtet sehen.
136| 1016 | MaR der bauli- Bodenversiegelung ist zu hoch bei B-Plan Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 20 verwiesen.
chen Nutzung /
Versiegelung Die Bodenversiegelung wird viel zu hoch sein, wie sie durch die
Uberm&Rig dichte Bebauung zu erwarten ist. Schon heute ist
westlich durch die Sondernutzungsflache Siemensgelénde eine
tiberméRig hohe Verdichtung gegeben (annéhernd 100 % da
dort sogar die Freiflachen grof3flachig unterkellert sind) sowie
die fortschreitende Versiegelung im bestehenden reinen Wohn-
gebiet nordlich des Planungsgebietes.
1371006, | Medizinische Inf- | Medizinische Infrastruktur viel zu gering in Neuperlach fir eine | Die Sicherung der &rztlichen Versorgung kann nicht tber den Bebau-
1016 | rastruktur weitere hohe Nachverdichtung! ungsplan erfolgen. Dies ist Aufgabe anderer Planungs- und Genehmi-

Die medizinische Versorgungslage ist in Neuperlach zwar bei
Krankenhausern nicht schlecht, jedoch sind Kinderarzte, Fach-
arzte und Hausarzte ein groRer Mangel, der durch die iberméa-
RBige Verdichtung in Perlach extrem verschlimmert wird. Zwar
darf man bei einem Bebauungsplan immer nur das Plangebiet
und die Umgebung betrachten, jedoch meiner Meinung auf-
grund der zahlreichen Bauprojekte wie Carl-Wery-Stralie

gungsverfahren und erfolgt unter anderem auf Basis der Bedarfsplanung
auf Landesebene. Die Festsetzungen des Bebauungsplans mit Griinord-
nung Nr. 2145 stehen einer Ansiedlung von Arztinnen im gewissen Um-
fang nicht entgegen. Dies ware insbesondere im Erdgeschoss sowie im
Hochpunkt in den ersten Geschossen méglich und wiirde dem Ziel der
Planung entsprechen. Ein Arztehaus wiirde den Festsetzungen des Be-
bauungsplans (Allgemeines Wohngebiet) entgegenstehen.
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Bebauungsplan 57cl, Bebauung Hans-Seidl-Platz, Bebauung
Piederstorfer Gelande (Alexis-Quartier) und weitere Projekte
wird der Stadtteil bald am Rande der medizinischen Versor-
gungssicherheit sein. Dies wird sich leider erst zeigen, wenn die
Bewohner in diese neuen Bebauungsgebiete eingezogen sind.
Auch wenn ein Arztehaus vielleicht im Planungsgebiet vorgese-
hen ist, heil’t das nicht das es mehr Kassensitze fir den Stadt-
teil geben wird oder dass Arzte bereit sind dorthin umzuziehen.
Die knappe Versorgung durch Kinderarzte wurde auch schon in
der SZ thematisiert: "Munchen hat zu wenige Kinderarzte" vom
23.08.2016 und hat sich seitdem sicher noch verschlechtert.

Es gibt auch eine permanente Diskussion tber den Erhalt der
Geburtsstation in Neuperlach Klinikum, obwohl es zu einem
massiven Zuwachs an Bevélkerung in Perlach und damit auch
an Geburten geben wird. Derzeit ist nur ein temporéarer Erhalt
der Geburtsstation bewilligt. Zudem ist geplant die Notfallver-
sorgung fir Perlach und Ramersdorf (Stadtteile mit 1220000
EW) auf eine Basisversorgung zu kiirzen. Quelle: Pressemittei-
lung 5.6.2024 der Stadtratsfraktionen CSU und FW. Wir bekom-
men prekére medizinische Zusténde in Perlach und Ramers-
dorf. Als Arztin hier in Waldperlach kann ich beurteilen, was
dies bedeutet.

Deswegen muss die Einwohnerzabhl viel geringer ausfallen aus
die geplanten 1720 Personen. Es kann doch nicht sein das
Wohnungen gebaut werden, die Leute dann aber dort hausen
mussen statt Wohnen. Quartiere ohne notwendige Infrastruktur
(vor allem medizinische Infrastruktur) sind nicht zukunftsféhig.

Es wird geplant die Notfallversorgung fiir Perlach und Ramers-
dorf (insgesamt haben die beiden Stadtteile 120000 Einwohner)
auf eine Basisversorgung zu kirzen. Quelle: Pressemitteilung
5.6.2024 der Stadtratsfraktionen CSU und FW.

Es soll auch keine Geburtsstation mehr fur das Neuperlacher
Klinikum geben.

Deswegen muss die Einwohnerzahl viel geringer ausfallen aus
die geplanten 1720 Personen. Es kann doch nicht sein das
Wohnungen gebaut werden, die Leute dann aber ohne
notwendige medizinische Infrastruktur leben sollen. Perlach
steht vor dem medizinischen Kollaps mit diesen MalRhahmen.
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Da braucht es nicht mal mehr Bewohner. Es wurde aber immer
mit der guten Infrastruktur geworben, um den Stadtrat fiir die
Nachverdichtung zu tiberzeugen. Perlach braucht weiterhin ein
Krankenhaus der Maximalversorgung.

138

1001

Neutralitat im
Verfahren

Parteiische Veroffentlichung

Sie weisen direkt im Header der Bauleitplanung darauf hin,
dass ,Ziel der Anderung des Flachennutzungsplans mit inte-
grierter Landschaftsplanung (FNP) ist die Schaffung von Fla-
chen fir den Wohnungsbau unter Berucksichtigung der erfor-
derlichen sozialen Infrastruktureinrichtungen. Darlber hinaus ist
dem landschaftsplanerischen Ziel der Verbesserung der vor-
handenen Grlinausstattung nachzukommen und es sind ausrei-
chende und qualitatsvolle wohnortnahe Griin- und Freiflachen
vorzusehen. AulRerdem ist eine Durchlassigkeit und Vernetzung
des Planungsgebietes sowohl fir den Ful3- und Radverkehr als
auch die offentlichen Freirdume in die Umgebung zu gewéhr-
leisten.”

Auch auf SPD-Seiten wird fiir das Projekt mit 290 Wohneinhei-
ten (es sind mit mehr als 2000 Bewohnern) geworben:

https://spd-rathausmuenchen.de/mehr-bezahlbarer-wohnraum-
in-muenchen/

Uns will sich nicht erschlie3en wie sich hieraus stadtische Neut-
ralitat ergeben soll.

lhre Veroffentlichung liest sich partiell wie der Bauprospekt der
beteiligten Firmen und Investoren. Bei fairer, neutraler Ausle-
gung unter Wahrung der Neutralitatspflicht hatte neben der Pro-
jektseite des Investors auch die Seiten von Burgerinitiativen und
sonstigen Parteien verdéffentlicht werden missen. Speziell die
Hinweise auf die Burgerinitiative ,Blrgerinitiative Otto-Hahn-
Ring“ sowie deren Anliegen fehlen offensichtlich. Wir sehen hier
eine Verletzung § 33 des BeamtStG und § 60 des BBG.

Wir bitten darum das Verfahren auf Neutralitat zu prufen. Wir
glauben nicht daran, dass Baugesuche grof3er Investoren mit

Auf der Homepage der SPD/Volt-Fraktion, auf die in der Stellungnahme
verwiesen wird, handelt es sich um eine sachliche und korrekte Darstel-
lung der zu dem Zeitpunkt erfolgten Beschliisse des Miinchner Stadtrats
zu verschiedenen Bebauungspléanen und den damit verbundenen geplan-
ten Wohnungen im geférderten und preisgedampften Wohnungsbau.
Uber die vom Stadtrat beschlossenen ,Verfahrensgrundsatzen zur Sozi-
algerechten Bodennutzung (SoBoN)“, die bei allen Bebauungsplanen an-
gewendet werden, wird auch der Bau von geférdertem und preisge-
dampften Wohnungsbau gesichert. Mit dem Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 2145 wird der dringenden Nachfrage nach Wohnraum, insbe-
sondere bezahlbarem Wohnraum in Hohe von 290 Wohneinheiten im ge-
forderten und preisgedampften Wohnungsbau, in Miinchen Rechnung
getragen. Die voraussichtliche Gesamtzahl betragt 725 Wohneinheiten
fur etwa 1740 Einwohner.

Die Auslegung des Billigungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2145 erfolgte nicht tber die Internetseite der SPD-Rat-
hausfraktion. Sondern wie im Amtsblatt, dem Miinchner Merkur und der
Siddeutschen Zeitung verdffentlicht unter anderem im Internet unter
https://bauleitplanung.muenchen.de/ und www.muenchen.de/auslegung.
Darin wurden selbstverstandlich die im Rahmen der Frihzeitigen Unter-
richtung der Offentlichkeit (17.09.2021 mit 18.10.2021) gemaR § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) samtliche vorgebrachten AuRerungen der Biir-
ger*innen, zusammengefasst wiedergegeben und behandelt.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 63 verwiesen.

Im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 werden gemaf § 1 Abs. 7
BauGB im Rahmen der Abwégung die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Dies erfolgt durch
den Stadtrat im Rahmen des Satzungsbeschlusses.

Die Landeshauptstadt Miinchen hat bei samtlichen stadtebaulichen Ent-
wicklungen im Stadtgebiet die Planungshoheit und gibt die stadtebauli-
chen und landschaftsplanerischen Zielsetzungen vor. Die Planungshoheit
ist verfassungsrechtlich (Art. 28 Abs. 2 GG) verankert und nicht auf Dritte
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wird dem Gebot der Riicksichthahme entgegenstehen. Die Nut-
zung durch Personen auf Dachern kann immer zu einer Larm-
quelle werden, die nicht nur die unmittelbare Nachbarschaft be-
treffen wird, da auch durch Wind der Léarm erheblich weiterge-
tragen wird. Es kann aus meiner Sicht hdchstens eine private
Nutzung durch eine abgeschlossene Flache ohne 6ffentlichen
Zugang oder eine extensive Nutzung z. B. Anbau von Pflanzen
erlaubt sein, jedoch nicht zur permanenten 6ffentlichen Nut-
zung, etwa eine Cafeteria mit AulRenbeschallung auf einer Ter-
rasse. Die Uberbauung der Dachflache mit einer Uberdachung
ist ebenfalls abzulehnen, da dies die Nutzungsanreize fir Par-
ties und laute Veranstaltungen stark erhéht. AuRerdem wird bei
einer zusétzlichen Uberdachung die Verschattungsproblematik
der angrenzenden Gebiete verschéarft durch die zusétzliche
Hohe. Diese Aufbauten zahlen nicht zu den Stockwerken, ha-
ben aber einen zusatzlichen Anteil an der Verschattung.

Ich schlage vor, dass die Nutzung der Dachflachen auf private
Zwecke beschrankt bleibt, etwa durch abgeschlossene Flachen
ohne 6ffentlichen Zugang oder durch extensive Nutzungen wie
den Anbau von Pflanzen. Eine permanente 6ffentliche Nutzung,
beispielsweise durch eine Cafeteria mit Au3enbeschallung auf
einer Terrasse, sollte vermieden werden.

Dariiber hinaus lehne ich eine Uberbauung der Dachflache mit
einer Uberdachung entschieden ab. Solche Strukturen erhéhen
das Risiko von lauten Veranstaltungen und Partys, was die
Larmbelastigung weiter verstarken wirde. Zudem verscharft

Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
den gegensatzlichen Themen von Brgerinitiativen und Par- Ubertragbar. Der Stadtrat als zustandiges Gemeindeorgan beschlief3t den
teien gleich und fair behandelt und abgewogen werden. Wie Bebauungsplan als Satzung und erméglicht hierdurch die planerischen
stellen Sie die Neutralitat von beurteilenden Sachbearbeitern Zielsetzungen der Stadt umzusetzen. Der Stadtrat wird geman Art. 17 i.
und der Stadt Minchen insgesamt sicher? Welchen Einfluss V. m. Art. 30 GO von den Gemeindeburgerinnen und Gemeindebirgern
nehmen Parteien und Parteiangehorige auf Entscheidungen der | gewahlt. Der Stadtrat halt somit die Legitimation politischer Entscheidun-
Arbeitsebene? Wie wird sichergestellt, dass parteiangehdrige gen, im vorliegenden Fall zum Beschluss von Satzungen, inne. Die Ent-
Referatsleiter nicht Parteipolitik im Amte betreiben? wicklung des geplanten Wohngebiets erfolgt in Abstimmung mit dem In-
vestor, da sich das Planungsgebiet Giberwiegend im privaten Eigentum
befindet.
139| 1006, | Nutzung der Einspruch gegen Nutzung der Dachflachen Die Nutzung der Dachflachen ist Bestandteil des Griin- und Freiraumkon-
1016 | Dachflachen Eine Nutzung der Dachflachen als 6ffentlichen Aufenthaltsort zepts, um unter anderem die stadtischen Orientierungswerte zur Grun-

und Freiflachenversorgung zu erfiillen (siehe hierzu Ziffer 4.15.1. und
8.2.1.5. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Eine 6ffentliche Nutzung dieser Dachflachen ist nicht vorgesehen, die
Gemeinschaftsdachgarten werden ausschlieRlich den Bewohner*innen
des jeweiligen Geb&udes zur Verfligung stehen. Die Dachflachen werden
Uber die jeweiligen Treppenhauser der Gebaude erreichbar sein (siehe
hierzu Ziffer 4.8. der Begriindung der Beschlussvorlage). Durch die M6g-
lichkeit der Anbringung von Verschattungselementen auf den nutzbaren
Dachflachen wird die Aufenthaltsqualitat gesteigert.

Zu den benachbarten Grundstiicken im Norden und Osten werden durch
die festgesetzten Wandhéhen die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO
eingehalten und aufgrund der Anordnung der dffentlichen Grinflache im
Norden zwischen der neu geplanten Wohnbebauung und den bestehen-
den Wohnnutzungen weit Uberschritten. Das bedeutet, dass auch die
Dachgartennutzung in ausreichender Entfernung zu der bestehenden
Umgebungsbebauung liegt. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ge-
mank § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB bleiben somit fir die Umgebung gewabhrt.
Innerhalb des Planungsgebietes sind die nutzbaren Dachflachen Teil der
jeweiligen Gebaudenutzung. Durch die Begrenzung der Dachaufbauten
und technischen Anlagen auf dem Dach in ihrer Flache sowie der Hohe,
den Festsetzungen zur transparenten Ausfiihrung der Larmschutzwande
und ausschlieRlich offenen Gelandern als Absturzsicherung sowie dem
Zurlckversetzen von Dachaufbauten und technischen Anlagen von der
AuRenkante des darunterliegenden Geschosses, werden weitere Auswir-
kungen beziglich der Verschattung minimiert (siehe hierzu Ziffer 4.5. der
Begrundung der Beschlussvorlage).

89/135




Landeshauptstadt Miinchen, Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145, Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung

eine zusatzliche Uberdachung die Problematik der Verschat-
tung angrenzender Gebiete, da sie nicht zu den Stockwerken
gezahlt wird, aber dennoch einen erheblichen Anteil an der Ver-
schattung hat.

140/ 1016 | Nutzung der Die Nutzung von Déchern als 6ffentliche Flachen kdnnte die Mit dem vorliegenden Bebauungsplan mit Griinordnung werden die Vo-
Dachflachen / Si- | Notwendigkeit zusatzlicher Sicherheits- und Rettungswege mit | raussetzungen geschaffen, dass den Belangen der Feuerwehr bei der
cherheit sich bringen. Dies ist aber so nicht im B-Plan beriicksichtigt. Realisierung der Bauvorhaben ausreichend Rechnung getragen werden

kann.
Der konkrete Nachweis des Brandschutzes sowie der notwendigen Ret-
tungswege ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans mit Griinordnung
Nr. 2145, sondern nachfolgender Planungs- und Genehmigungsverfah-
ren.
Es wird auf Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 139 verwiesen.

141| 1008, | Offentliche Erér- | Keine vom Planungsreferat veranstaltete ¢ffentliche Erérterung | Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB

1007 |terung (8 3 Abs. 1 BauGB) erfolgte vom 17.09.2021 mit 18.10.2021 (siehe hierzu Ziffer 1. der Be-

Im Bauleitplanverfahren ist vor allem zu beméngeln, dass vorn
zustandigen Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung selbst
keine offentliche Erdrterung durchgefuhrt worden ist, wie es
stéandiger Verwaltungspraxis in Miinchen entsprochen hétte. Ein
solcher Erérterungstermin ist in derartigen Fallen jahrzehnte-
lange Ubung des Planungsreferats. Vom Investor veranlasste
Informationsveranstaltungen oder stadtische (Video-)Présentati-
onen im Internet sind kein adéquater Ersatz fur den notwendi-
gen ergebnisoffenen Dialog mit Rede und Gegenrede zwischen
den Burger*innen und den Vertretern der fir die Bauleitplanung
zustandigen Stadtverwaltung. Dasselbe gilt fur die Besprechung
von Einzelfragen in der Behorde oder - unter entsprechendem
Zeitdruck - im Rahmen einer Birger- oder Einwohnerversamm-
lung. Bei einem Verfahren, das sich bisher schon Uiber einen
Zeitraum von ca. funf Jahren erstreckt hat, vermag der Hinweis
auf die Corona-Pandemie diesen Verzicht nicht zu rechtfertigen.
Die Notwendigkeit einer in § 3 Abs. 1 BauGB vorgesehenen 6f-
fentlichen Erdrterung ergibt sich in diesem Fall insbesondere
aus der beabsichtigten volligen Anderung der bisherigen bau-
planungsrechtlichen Situation mit ihren erheblichen Folgen fir
die Anwohner in einem bislang kleinteilig bebauten Perlacher
Wohnquartier.

grundung der Beschlussvorlage). In diesem Zeitraum waren die Unterla-
gen zum Bebauungsplan mit Griinordnung im Internet unter www.muen-
chen.de/auslegung abrufbar und vor Ort im Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung, Blumenstraf3e 28b, bei der Bezirksinspektion Ost, Traus-
nitzstraf3e 33 und bei der Stadtbibliothek Neuperlach, Charles-de-Gaulle-
StralRe 2a einsehbar. Zusatzlich war auf der fir den Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2145 eingerichteten Internetseite der Landeshauptstadt
Munchen ein Erdrterungsvideo zur Information der Birger*innen online
abrufbar, in dem ergénzend zu den Verfahrensunterlagen das Planungs-
konzept erlautert wurde.

Dariiber hinaus wurden die haufigsten Anregungen aus den verschiede-
nen vorausgegangenen Informationsveranstaltungen und die inhaltlichen
Stellungnahmen des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung in Ab-
stimmung mit dem Bezirksausschuss des 16. Stadtbezirkes Ramersdorf-
Perlach nach Themenfeldern geordnet und daraus ein Fragen- und Ant-
wortkatalog ,FAQ" zusammengestellt. Dieser ,FAQ" stand ebenfalls ne-
ben den anderen Unterlagen online wahrend des Auslegungszeitraumes
zum Abruf zur Verfigung.

AuRerungen konnten zur Niederschrift, schriftlich oder per E-Mail einge-
reicht werden. Auskiinfte und Einzelerérterungen konnten telefonisch
oder nach vorheriger Terminvereinbarung vor Ort im Referat fur Stadtpla-
nung und Bauordnung erfolgen. Hierauf wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.
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Eine ,Erdrterung” im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB meint nicht zwingend einen formellen Erdrte-
rungstermin. Unter Darlegung und Erérterung ist gemeint, dass die Ge-
meinde ihr Planungsvorhaben darstellt und sich mit AuRerungen der Of-
fentlichkeit auseinandersetzt.
Ein verfahrensrechtlicher Anspruch auf die Durchfiihrung einer gesonder-
ten Erdrterungsveranstaltung besteht nicht.
Aufgrund der pandemischen Lage wurde vor dem Hintergrund der bereits
erfolgten umfangreichen Informations- und Gesprachsangebote und den
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB neuerlich
angebotenen Informations- und Erdrterungsméglichkeiten auf eine wei-
tere offentliche Erdrterungsveranstaltung mit dem Einverstandnis des Be-
zirksausschussvorsitzenden des BA 16 verzichtet. Der Offentlichkeit wur-
den somit Uber die gesetzlichen Vorgaben zur Beteiligung im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens hinaus diverse Mdglichkeiten zur zusatzli-
chen Information und AuRerungen von Bedenken und Anregungen gege-
ben.
142| 1006 | Okologische Im Hinblick auf die Erreichung der Klimaziele ist eine klimaver- | Die Festsetzung einer bestimmten Bauweise bzgl. zu verwendender Bau-
Bauweise / Bau- | tragliche Bauweise in dem Planungsgebiet vorzusehen. Es soll- | materialien bzw. -produkte ist im Rahmen des Bebauungsplans gemaf
vollzug ten wie bei einigen wenigen Projekten bereits geschehen, von | den geltenden rechtlichen Vorgaben nicht méglich. Im Rahmen der ge-
einer Betonbauweise auf Holzbauweise umgeschwenkt werden | méaR des Klimafahrplans in der Stadtplanung zu erstellenden Nachhaltig-
um eine Absenkung der verbrauchten "grauen Energie" zu er- keits-Charta erhélt das Thema Klima und Nachhaltigkeit Giber die Festset-
reichen. Bei Betonbauweise ist der Verbrauch von grauer Ener- | zungen hinaus entsprechendes Gewicht. Die Leitlinien Klimaanpassung,
gie am hochsten. Das sollte im Hinblick auf die Zukunft unserer | Klimaschutz und Ressourcenschonung liegen beim vorliegenden Pla-
Kinder geschehen und auch weil sich die in Mlnchen regieren- | nungsgebiet dieser Charta zugrunde. Themen sind hierbei auch die res-
den Parteien Griine und SPD der Einhaltung des Klimaziels sourcenschonende Verwendung und Wiederverwertbarkeit von Materia-
verpflichtet sehen. Wenn keine Holzvollbauweise méglich ist, lien (siehe hierzu Ziffer 4.24. der Begrindung der Beschlussvorlage). An
soll auf eine Hybridbauweise (Holz + Beton) mindestens umge- | die Klimavorgaben der Landeshauptstadt Miinchen ist der Planungsbe-
schwenkt werden. Permanent wird gefordert den Klimanotstand | glinstigte gebunden, insbesondere der Gestaltleitfaden enthélt soweit
auszurufen - was hilft das, wenn nicht vom Planungsreferat ent- | rechtlich mdglich Vorgaben.
sprechende Weichenstellungen vorgenommen werden.
Die konkrete Bauausfiihrung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans
mit Griinordnung Nr. 2145, sondern nachfolgender Planungs- und Ge-
nehmigungsverfahren.
143/ 1010 | Parkhaus Wie aus der Sitzungsvorlage 20-26/V 11343 der Stadtverwal- Wie unter Punkt 2.3.3. in der Beschlussvorlage ausgefiihrt ist fur die Un-

tung zu entnehmen ist, sollen die wenigstens 1370 vorhande-
nen notwendigen Stellplatze nérdlich des Otto-Hahn-Rings in
ein Parkhaus auf dem Areal des Bebauungsplanes Nr. 57 au

terbringung der Stellplatze in dem Gewerbegebiet westlich der Arnold-
Sommerfeld-Stral3e und 6stlich des Siemensareals der Bau eines Mitar-
beiter*innenparkhauses erforderlich, welches auch zum Zeitpunkt der
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Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

westlich der Arnold-Sommerfeld-Strasse / stidlich verlagert wer-
den. Die Verlagerung und die besondere Eile ist der beabsich-
tigten Bebauung des Areals nérdlich des Otto-Hahn-Rings ge-
schuldet, die seit 2018 von einem Investor und der Stadtverwal-
tung dort in Erwartung eines immensen Gewinns vorgesehen
ist. Mangels einer konkreten Rahmenplanung fir den Bereich
sudlich des Otto-Hahn-Rings, welche vom Bezirksausschuss 16
schon mehrfach angemahnt wurde, scheint es bei der Stadtver-
waltung noch immer kein Konzept zu geben, wie die kiinftigen
Parker zum Parkhaus gelangen sollen. Jedenfalls erscheint die
vorgesehene ErschlieBung fir ein Parkhaus sehr unangemes-
sen.

Umsetzung des Bebauungsplans fertiggestellt sein muss. Nur durch die
rechtzeitige Verlagerung der pflichtigen Stellplatze kann sichergestellt
werden, dass die erforderlichen Stellplatze fiir die Nutzung des Sie-
mensareals auch durchgéngig fur deren Mitarbeiter*innen zur Verfliigung
stehen. Diese Verlagerung wurde bereits in den entsprechenden Gutach-
ten z. B. zum Thema Verkehrsaufkommen und -belastung entsprechend
bei der verkehrlichen Betrachtung fiir den Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 2145 berucksichtigt. Die Baugenehmigung fiir das Mitarbei-
ter*innenparkhaus liegt mit einem entsprechenden Vorbehalt vor. Damit
ist der erforderliche Nachweis fiur die zu verlagernden Stellplatze des Sie-
mensparkplatz Nord sichergestelit.

Durch die Verlagerung der Stellplatze bietet sich nun die Chance, das
Planungsgebiet stadtebaulich und landschaftsplanerisch neu zu ordnen
und ein neues Wohngebiet in Neuperlach zu entwickeln. Fir die weiteren
Flachen des Forschungszentrums der Siemens AG sind derzeit keine
Planungen zu einer Umnutzung oder Zufiihrung einer stadtebaulichen
Entwicklung bekannt, die nicht innerhalb des bestehenden Planungs-
rechts moglich ist.

Die planungsrechtliche Sicherung einer Entwicklung des Siemens-Areals
sudlich des Planungsgebiets ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans
mit Grinordnung Nr. 2145.

144

1008,
1007

Planungsalterna-
tiven

Wegen der einseitigen Ausrichtung auf die Interessen der In-
vestoren unterblieb dartiber hinaus eine Auseinandersetzung
mit ,sich wesentlich unterscheidenden Losungen* fir die Ge-
staltung des Plangebiets (vgl. § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB) wie
z.B. eine Beschréankung auf weniger (etwa 600) Wohnungen,
die im Zusammenhang mit dem Rahmenplan fiir den in Neuper-
lach Sud geplanten U-Bahn-Betriebshof zunéchst ins Auge ge-
fasst worden waren. Auch die beiden Empfehlungen der Perla-
cher Burgerversammlungen vorn 10. Mai 2023 und vom 13.
Mérz 2024 zeigen, dass eine dariiber hinausgehende weitere
Reduzierung der der Bauhthen (und der Stockwerke der Tief-
garagen) den Interessen der Nachbarn entgegenkdme und von
den Biirgern und Birgerinnen mehrheitlich gewtinscht wird.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 80 und 131 ver-
wiesen.
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145

1008,
1007

Planungsalterna-
tiven

Fehlende Erwagungen zu Planungsalternativen

Spatestens seit der europarechtlich veranlassten Integration der
Umweltprifung in das Aufstellungsverfahren fir Bauleitplane
gehdren Erwagungen zu in Betracht kommenden ,anderweiti-
gen Planungsmoglichkeiten® (Nr. 2 Buchst. d der Anlage 1 zum
BauGB) sowie zu ,sich wesentlich unterscheidenden Lésungen,
die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebietes in
Betracht kommen*“ (8 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB) zu den Abwa-
gungsgegenstanden. Derartige Planungsalternativen sind im
vorliegenden Fall offensichtlich ausgeblendet bzw. in Nr. 7.5.
der Begrindung des Bebauungsplans nicht ernsthaft erwogen
worden. Im letzten Abschnitt der ,Allgemein verstandlichen Zu-
sammenfassung® (Nr. 7.7.) des Umweltberichts heillt es dazu
nur: ,Aufgrund des anhaltenden Wohnraumbedarfs und den ge-
ringen geeigneten Flachenreserven in Miinchen kann auf die
Umnutzung der Flache nicht verzichtet werden. Die vorliegende
Planung steht im Einklang mit den tbergeordneten Zielen des
Regionalplanes und ist auf Grund der Lage fur die Wohnbebau-
ung auf Basis des ersten Preises des vorausgegangenen Pla-
nungswettbewerbes geeignet.“ Deutlicher kann nicht zum Aus-
druck gebracht werden, dass die Verwaltungsorgane der Stadt
auf eigenstandige Erwagungen zu Planungsalternativen wie die
von der Blrgerschaft vorgeschlagene oder die in der Rahmen-
planung fir den U-Bahn-Betriebshof enthaltene deutliche Ver-
ringerung der Anzahl der Wohnungen bzw. der Geschosse -
auch der Tiefgaragen - (s.o. Ziff.4 a.E.) verzichtet und sich nur
hinter dem Ergebnis des vom Investor ausgelobten Wettbe-
werbs verschanzt haben. Auf diese Weise kann das ,Ergebnis,
dass anderweitige Planungsmdglichkeiten nicht als sinnvolle Al-
ternative in Betracht kommen* (so Seite 18 des Vortrags der
Referentin) jedoch nicht gerechtfertigt werden.

Zur Unterbringung der bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Stell-
platze im Planungsgebiet, ohne die Gemeinschaftstiefgaragen in der Fla-
che weiter ausweiten zu missen, sind zwei Tiefgaragengeschosse not-
wendig. Um die Auswirkungen auf das Grundwasser und auf die Umge-
bung zu prifen, wurde ein Gutachten erarbeitet.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 80 verwiesen.

146

1012

Planungsalterna-
tiven

Stattdessen soll auf dem Planungsareal ein Stadtpark fir Neu-
perlach Siid geschaffen werden.

Im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung soll ein Freiraumsystem
entwickelt werden, das ausreichend larmgeschitzte Bereiche bietet, den
wertvollen Geholzbestand im Norden einbezieht und sichert sowie 6ffent-
liche und private Griin- und Freiflachen mit einer hohen Aufenthaltsquali-
tat ermoglicht (siehe hierzu Ziffer 4.1. der Begriindung der Beschlussvor-
lage). Die neu geschaffenen privaten und 6ffentlichen Frei- und Grunfla-

chen ermdglichen den Blrgertinnen eine Freizeitnutzung auf der offentli-
chen Grunflache und Durchquerungsmdglichkeiten, die vorher nicht
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gegeben waren. Dabei wird durch das Planungskonzept mit der zirka 2,7
ha grof3en &ffentlichen Griinflache, die den gehdlzbestandenen Wall am
Nordrand des Gebietes einbezieht, dem Wunsch nach einer dauerhaften
parkahnlichen Struktur des Planungsgebietes in grof3en Teilen des Pla-
nungsgebietes Rechnung getragen. Das Flachenverhéltnis des Wohnge-
bietes (drei Teilwohngebiete) zur 6ffentlichen Grinflache betragt 45 % zu
55 % (ohne Berucksichtigung der Stralenverkehrsflachen). Zusammen
mit den zu begriinenden Teilen der privaten Freiflachen auf den Teil-
wohngebieten, nehmen zu begriinende Flachen (Durchgriinung mit Bau-
men, Strauchern usw.) einen groRRen Teil des Planungsgebietes ein.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 80 verwiesen.

147/ 1012

Planungsalterna-
tiven

Das Interesse des Investors, eine fur ihn mit Kosten verbun-
dene Griinflache gewinnorientiert in Bauland umgewidmet zu
bekommen darf nicht starker gewichtet werden als die Schaf-
fung eines Stadtparks fir Neuperlach Sid auf dieser Flache
und die Erhaltung der seit 40 Jahren bestehenden begriinten
Ubergangszone zwischen dem Reinen Wohngebiet und dem
Gewerbegebiet Siemens.

Stadt gestalten- Griin erhalten

Im Planungsgebiet entsteht in der Gesamtbetrachtung eine 6ffentliche
Grunflache (inklusiv dem Wall) in einer GroR3e von zirka 2,7 ha. Zusam-
men mit den privaten Freiflachen der Teilwohngebiete ergibt sich eine
Flache von zirka 4,56 ha. Der gehélzbestandene Wall (ibt im Zusammen-
hang mit der angrenzenden &ffentlichen Grunflache eine positive Wirkung
auf die Gesamtflache aus, bildet von Anfang an eine wirksame griine Ku-
lisse und préagt die parkartige Gestaltung maRgeblich.

Detaillierte Angaben zur Freiflachenversorgung etc. sind unter den Ziffern
4.15.1. und 8.2.1.5. der Begriindung der Beschlussvorlage nachzulesen.
Insbesondere der Wall stellt mit seinem Bewuchs eine Bereicherung der
klimatischen und naturschutzfachlichen Funktionen und des Ortsbildes
dar.

Die Entwicklung des geplanten Wohngebiets bzw. des Bebauungsplans
mit Griinordnung Nr. 2145 erfolgte nach der MaRgabe des Baugesetzbu-
ches. Dabei sind insbesondere auch die Belange nach 8 1 Abs. 6 BauGB
zu beriicksichtigen, wie z. B. die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Belange des Umweltschutzes.
Insbesondere umweltbezogene Themen, wie Larmschutz und Klima, Ar-
tenschutz, Lufthygiene und Entwéasserung, wurden gutachterlich unter-
sucht (siehe hierzu auch Zziffern 4.16., 4.18., 4.19., 4.21. und 4.24. der
Begriindung der Beschlussvorlage). Im Umweltbericht werden geman

§ 2a BauGB die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt
(siehe hierzu Ziffer 8. der Begriindung der Beschlussvorlage). Fir die ein-
zelnen Schutzgiter wurden die Auswirkungen der Planung ermittelt und
hierbei auch eine Analyse und Bewertung der Bestendes durchgefiihrt
(siehe hierzu u. a. Ziffer 8.2.2.1. der Begriindung der Beschlussvorlage).
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Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
Es wurde eine Eingriffsberechnung auf Basis der einschlagigen rechtli-
chen Regelungen erstellt. Gemal Bundesnaturschutzgesetz (88 14 und
15 BNatSchG) und Baugesetzbuch (§ 1a Abs. 3 BauGB) ist der Verursa-
cher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen der
Funktionalitat des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen (siehe ziffer 8.3. der Begriindung der Beschlussvorlage).
Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 80 und 146 ver-
wiesen.

148/ 1001 | Politik Wir mdchten gerade bei dieser Gelegenheit auf die nunmehr Die Landeshauptstadt Miinchen hat bei samtlichen stéadtebaulichen Ent-
fast 20-jahrige Besetzung der Stadtbauratin Elisabeth Merk hin- | wicklungen im Stadtgebiet die Planungshoheit und gibt die stéadtebauli-
weisen, die eine extrem investorenfreundliche Politik vertritt. Wir | chen und landschaftsplanerischen Zielsetzungen vor. Die Planungshoheit
glauben, dass eine staatliche Institution nicht wie der Papstim | ist verfassungsrechtlich (Art. 28 Abs. 2 GG) verankert und nicht auf Dritte
Vatikan lebenslang besetzt sein sollte. Damit wollen wir in kei- | Gbertragbar. Der Stadtrat als zustandiges Gemeindeorgan beschlie3t den
ner Weise die Verdienste von Frau Merk schmalern, aber es hat | Bebauungsplan als Satzung und erméglicht hierdurch die planerischen
sich nunmebhr furr die Stadt Miinchen daraus eine (bertriebene | Zielsetzungen der Stadt umzusetzen. Der Stadtrat halt die Legitimation
Wachstums-Bau-Politik ergeben, die sichtbar nicht mehr von politischer Entscheidungen, im vorliegenden Fall zum Beschluss von Sat-
der Mehrheit der Muinchen Birgerinnen gewiinscht wird. Zudem | zungen, inne.
verfolgt das Baureferat sichtbar die Interessen des SPD-Partei- | Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 138 verwiesen.
Programms. Offentliche Positionen miissen aber verpflichtend
neutral besetzt sein.

149| 1001 | Politik Eine Parteiverotffentlichung der SPD unter https://spd-rathaus- | Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu Nrn. 138 und 148 ver-
muenchen.de/mehr-bezahlbarer-wohnraum-in-muenchen/ wiesen.
preist wortlich an:

So sind in Neuperlach am Otto-Hahn-Ring auf dem friiheren
Siemens-Mitarbeiterparkplatz 290 Wohneinheiten im geférder-
ten und preisgedampften Wohnungsbau geplant. Insgesamt
werden nach den Sobon-Regeln von 2017 725 Wohnungen ge-
baut. Attraktive Griin- und Erholungsflachen entsiegeln den
heute tristen Parkplatz.

Auch die zusténdige Stadtbauratin ist SPD-Mitglied und folgt
somit der Partei-Agenda. Deshalb bitten wir Sie um Beantwor-
tung dieser Frage ohne die Verwendung der Ublichen Textbau-
steine, die wir bereits sehr gut kennen.

150| 1001 | Schadensersatz | Zusatzhinweis: Bitte stellen Sie sicher, dass die Versicherung Der Versicherungsschutz von Gutachtern und Beteiligten ist nicht Gegen-

stand des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2145.
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Schadensersatzforderungen abdeckt. Wir gehen davon aus,
dass spatestens in 10 Jahren das ein Thema werden wird und
weisen Sie hiermit darauf hin.
151 1016 | Schutz beste- Schutz der Baume entlang der Carl-Wery-Stral3e Um den Ausbauerfordernissen der geltenden Regelwerke zu gentigen,

hende Begri-
nung

Den Erhalt der Baumallee entlang der Carl-Wery-Straf3e fordere
ich nachdriicklich, um das einheitliche StraRenbild vor und nach
dem Bebauungsgebiet zu bewahren, da hier immer ein Stra-
Renbegleitgriin den Gebauden vorgelagert ist. Ein durchgehen-
des, griines Straf3enbild ist essenziell fur die stadtebauliche
Harmonie und tragt erheblich zur Lebensqualitat bei.

Ein weiteres starkes Argument fir den Erhalt der Baume ent-
lang der Carl-Wery-Stral3e ist der Stadtratsbeschluss, der
Baumalleen entlang von Ausfallstral3en vorschreibt. Da das
Stadtplanungsreferat stadtebaulich haufig auf die Therese-
Giese-Stral3e verweist, sollte die Carl-Wery-StralRe eine ahnli-
che Allee-Bepflanzung erhalten, um den stadtebaulichen Cha-
rakter beizubehalten und eine einheitliche Gestaltung zu ge-
wahrleisten.

Es ist daher unabdingbar, dass die Gebaude nicht bis an den
FuBweg der Carl-Wery-Stral3e heranreichen, sondern die Kas-
tanienallee und mindestens die erste Baumreihe nach dem
FuRweg erhalten und wéhrend der Bauphase geschuitzt wer-
den. Eine Bebauung bis zum FuRweg wirde das in der Umge-
bung vorherrschende Bild der zurtickgesetzten Gebaude mit
durchgehenden Grunstreifen unterbrechen. In der gesamten
Umgebung gibt es keine Bebauung, die so massiv bis an den
FulRweg reicht. Selbst in der Sonderzone Siemens gibt es eine
zuriickgesetzte Bebauung mit vorgelagertem Griinbereich.
Daruber hinaus hat die Corona-Pandemie gezeigt, wie wichtig
Griunflachen fur die Erholung und das Wohlbefinden der Men-
schen sind. Die Erhaltung der Baumallee tréagt zur Luftqualitét
und zum Stadtklima bei, bietet wertvolle Lebensraume fir Tiere
und fordert die Biodiversitat.

Zusammengefasst ist der Erhalt der Baumallee entlang der
Carl-Wery-Stra3e nicht nur aus asthetischen und stadtebauli-
chen Grunden, sondern auch aus 6kologischen und gesund-
heitlichen Aspekten unerlasslich.

werden auch in der Carl-Wery-Strafle zu Gunsten der Fu3ganger*innen
und Radfahrer*innen Veranderungen im StralRenquerschnitt vorgenom-
men und der freilaufende Rechtsabbieger aufgelassen. Die StralRenver-
kehrsflache wird hierfiir entlang der gesamten Grundstiickslange aufge-
weitet (siehe hierzu Ziffer 4.9. der Begriindung der Beschlussvorlage).
Die Mittelinsel mit dem entsprechenden Baumbestand wird dabei zwar
angepasst, bleibt aber erhalten. Im Osten ist kein weiterer Baumgraben
vorgesehen. Dies sichert insbesondere die Umsetzung des zugrundelie-
genden Planungskonzepts als Ergebnis des durchgefuhrten stadtplaneri-
schen und landschaftsplanerischen Wettbewerbs und damit den Beitrag
zum in Miinchen dringend benétigten Wohnraums. Auswirkungen auf die
Leistungsfahigkeit des Querschnitts oder der angrenzenden Knoten-
punkte ergeben sich hierdurch nicht. Die direkte Ubertragung des Quer-
schnitts der Therese-Giehse-Allee auf die Carl-Wery-Straf3e ist in diesem
Abschnitt nicht méglich. Im Gegensatz zur Therese-Giehse-Allee befindet
sich in der Carl-Wery-Stral3e eine baumbestandene Mittelinsel. Diese
wird auch entsprechend in der Planung berlicksichtigt und soll erhalten
bleiben. Auf der privaten Grundstiicksflache im Vorgartenbereich entlang
der Carl-Wery-Stral3e ist zudem die Anpflanzung von Baumen vorgese-
hen (siehe hierzu Ziffer 4.15.2. der Begriindung der Beschlussvorlage).
Das stadtebauliche und landschaftsplanerische Konzept sieht drei hofbil-
dende und differenziert ausgebildete Blocke vor, um die hohe Baudichte
auf dem Grundstuck in ablesbare, zwischen den Geb&udebldcken von
aullen einsehbare, mafstabliche Baustrukturen zu untergliedern. Der
StralRenraum wird gefasst und zugleich stadtebaulich sinnvoll gegliedert.
Gleichzeitig werden die Baurdume so angelegt, dass die GroRzligigkeit
der privaten Freiflachen gesichert wird (siehe hierzu Ziffer 4. der Begriin-
dung der Beschlussvorlage). Durch das Heranrticken der Bebauung an
den o6ffentlichen StralRenraum bleibt im ndrdlichen Planungsgebiet zudem
die Mdglichkeit zur Entwicklung der geplanten 6ffentlichen Grunflache.
Dennoch werden entlang der StraRenverkehrsflachen auf dem privaten
Grundstuck Vorgartenbereiche entwickelt, die als private Freiflachen ent-
sprechend zu begriinen sind. Sowohl entlang der Carl-Wery-Stral3e als
auch entlang des Otto-Hahn-Rings ist die Anpflanzung von Baumen fest-
gesetzt.
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152| 1006 | Schutz beste- Schutz der Baume entlang der Carl-Wery-StralRe: Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zur Nr. 151 verwiesen.
hende Begri- Der Erhalt der Baumallee entlang der Carl-Wery-Stral3e wird
nung / Stadtrats- | gefordert, auch wegen des Erhalts eines einheitlichen StraBen- | Soweit ersichtlich ist hiermit der Stadtratsantrag Nr. 20-26 / A 00995 vom
antrag bildes vor und nach dem Bebauungsplangebietes. Zweites Ar- | 02.02.2021 gemeint. In diesem wurde das Referat fir Stadtplanung und
gument fur den Erhalt der Baume entlang der Carl-Wery-Stral3e | Bauordnung aufgefordert, Freiraumkonzepte und insbesondere deren
ist der Stadtratsbeschlusses fur Baumalleen entlang von Aus- Kern- und Leitideen, soweit mdglich in den Bebauungsplanen mit Grin-
fallstraRen. Da vom Stadtplanungsreferat ja auch immer stédte- | ordnung zu regeln sowie in die Gestaltungsleitfaden der jeweiligen Pla-
baulich auf die Therese-Giese-StralRe verwiesen wird, muss so- | nungen einflieRen zu lassen. Dieser Antrag befindet sich aktuell noch in
mit auch der gleiche Alleeaufbau in der Carl-Wery-Straf3e wie in | Bearbeitung. Im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 wurden die
der Therese-Giese-Allee gesehen werden. Schwerpunkte des Freiraumkonzepts durch Festsetzungen aufgenom-
Es durfen somit die Geb&ude nicht bis an den FulRweg der Carl- | men und planungsrechtlich gesichert. Dariiber hinaus werden die gestal-
Wery-StralRe heranreichen, sondern die Kastanienallee entlang | terischen Ziele der Freiraumgestaltung in dem Gestaltungsleitfaden fest-
der Strae und mind. die erste Baumreihe nach dem Ful3weg gehalten, der als Anlage dem stadtebaulichen Vertrag beigefligt wird und
muss erhalten bleiben und wahrend der Bauphase entspre- zusammen mit dem fortgeschriebenen Masterplan den Rahmen fur die
chend geschutzt werden. gestalterische Auspragung aller Realisierungsplanungen vorgeben soll.
Ein Bau der Geb&aude bis zum FuRBweg wiirde auch die in der
Umgebung vorherrschende riickgestellte Bebauung und durch-
gangigen Grinstreifen unterbrechen. Wenn man alle Strafl3en in
der Umgebung betrachtet, gibt es keinerlei Bebauung, die so
massiv bis an den FulRweg reicht. Selbst in der Sonderzone
Siemens gibt es eine riickgestellte Bebauung mit vorgelagertem
Grunbereich.
Eine qualitatsvolle und nachhaltige Griin- und Freiflachenge-
staltung fir Minchens Neubauquartiere wurde nicht umsonst
von den Fraktionen der SPD, Griinen, VOLT und Rosa Liste am
2.2.2021 im Stadtratsantrag 6456966 gefordert. Die Inhalte die-
ses Antrages sollten auch fur dieses Planungsgebiet gelten.
153| 1001 | Schutz beste- Speziell die Bebauung von derzeit vorhandenen Griinflachen Die Fragestellung des Blirgerbegehrens ,Grinflachen erhalten” gemaf
hende Begri- steht im Widerspruch zum Stadtratsbeschluss ,,Griinflachen er- | dem Beschluss vom 01.03.2023 des Stadtrats beziehts sich auf den Er-
nung / Stadtrats- | halten® halt der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Allgemeinen Grinfla-
beschluss ,Griin- chen sowie der 6ffentlichen Griinanlagen entsprechend der gultigen
flachen erhalten® Griinanlagensatzsatzung der Landeshauptstadt Miinchen. Im geltenden
Flachennutzungsplan ist im Norden innerhalb des Planungsgebiets ein
schmaler Streifen als allgemeine Grinflache dargestellt. Im Rahmen der
Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145 wird diese Flache (allge-
meine Griunflache) nach Suden erweitert (siehe Ziffer 2.3.2. der
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Begriindung der Beschlussvorlage). Diese Flache ist nicht Gegenstand
der Grinanlagensatzung der Landeshauptstadt Miinchen.
Die Planung steht dem Stadtratsbeschluss vom 01.03.2023 somit nicht
entgegen.
154{ 1012 | Schutz beste- Die Wohnungsnot in Miinchen darf keine vordergriindige Be- Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 14 und 80 ver-
hende Begri- grindung sein fiir die Zerstérung von wertvollem Griin und der | wiesen.
nung / Planungs- | Féllung von Giber 235 Baumen, wenn unmittelbar in néchster
alternativen Nahe auf dem gleichen Areal Flachen vorhanden sind wo Es wurde eine Eingriffsberechnung auf Basis der einschlagigen rechtli-
sich die beabsichtigte Bebauung véllig problemlos in die vor- chen Regelungen erstellt. GemaR Bundesnaturschutzgesetz (88 14 und
handene Baustruktur einfiigt, fir die Bebauung kein Griin zer- 15 BNatSchG) und Baugesetzbuch (§ 1a Abs. 3 BauGB) ist der Verursa-
stort werden muss und der Bebauungsplan 57 ag sowie der cher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen der
Flachennutzungsplan nicht geandert werden mussen. Funktionalitat des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch
Es besteht kein Anlass fiir die Anderung des BPL.Nr.57ag und | MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
des Flachennutzungsplanes. chen (siehe hierzu Ziffer 8.3. der Begriindung der Beschlussvorlage).
Im Eckdatenbeschluss wurde -im Interesse des Investors- nur | Der Vorwurf der arglistigen Tauschung des Stadtrats und des Erschlei-
die Variante ,Bebauung des Siemensparkplatzes” auf Biegen chens von Beschlissen durch verschwiegene, unterlassene und ver-
und Brechen favorisiert, weitere Varianten -wie von der Birger- | falschte Grundlagen und vorgetduschter Tatsachen kann nicht nachvoll-
initiative angeregt - wurden dem von der Stadtverwaltung ge- zogen werden.
tauschten Stadtrat gar nicht vorgelegt.
Es gibt keinen plausiblen Grund fur die beabsichtigte Bebau-
ung.
155| 1016 | Siemens-Ge- Zukunft des Sonderforschungsgebietes Siemens ungewiss Das Planungsgebiet ist eine Teilflache des Forschungszentrums der Sie-
lande mens AG und wird derzeit als Stellplatzanlage genutzt. Diese Anlage wird
Wie kirzlich in der Presse berichtet wurde, plant Siemens in verlagert und 6stlich des Siemensareals neu angesiedelt. Daher bietet
den nachsten Jahren den Grof3teil seiner Forschungseinrichtun- | sich nun die Chance, das Planungsgebiet stadtebaulich und landschafts-
gen vom aktuellen Standort auf dem Siemens-Gelénde nach planerisch neu zu ordnen und ein neues Wohngebiet in Neuperlach zu
Garching zu verlegen und mdglicherweise gibt es schon Plane | entwickeln. Fir die weiteren Flachen des Forschungszentrums der Sie-
das Sonderforschungsgebiet anders zu nutzen. Es wird jetzt be- | mens AG sind derzeit keine Planungen zu einer Umnutzung oder Zufiih-
reits deutlich, dass eine umfassende Rahmenplanung fir das rung einer stadtebaulichen Entwicklung bekannt, die nicht innerhalb des
gesamte Gebiet unerlasslich ist. Ohne eine solche strategische | bestehenden Planungsrechts méglich ist.
Planung droht ein planungstechnisches Flickwerk, das weder
verkehrliche noch infrastrukturelle oder stadtebauliche Anforde- | Die planungsrechtliche Sicherung einer Entwicklung des Siemens-Areals
rungen angemessen berucksichtigt. sudlich des Planungsgebiets ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans
mit Grinordnung Nr. 2145.
Um eine nachhaltige und gut durchdachte Entwicklung zu ge-
wahrleisten, sollte der Stadtrat von weiteren Beschllssen fir
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das Planungsgebiet absehen, bis eine umfassende und inte-
grierte Planung vorliegt.
156( 1013 | Solaranlagen / Hohenbegrenzungen fir Solaranlagen Um negative gestalterische Wirkungen auf die benachbarten bestehen-

Uberschreitung
Hoéhe baulicher
Anlagen

In § 6 Abs. 7 [Anm. d. Verw.: Es wird davon ausgegangen, dass
auf 8§ 6 Abs. 7 des Satzungsentwurfs Bezug genommen wird.]
diirfen Solaranlagen, die nicht in baulicher Verbindung mit tech-
nischen Dachaufbauten oder mit offenem Sonnenschutz ste-
hen, eine Hohe von maximal 1,50 m tber ihrem Durchstof3-
punkt durch die Dachflache nicht tiberschreiten.

Die Kombination von PV-Anlagen mit Dachbegriinung erfordert
unter den Solarmodulen ca. 2 m Stehhohe fiir die vollflachige
Pflege des Grins. Mit einer Hhenbegrenzung auf 1,50 m ist
dies unter Beriicksichtigung der geneigten Installation der Mo-
dule und der Hohe der Tragkonstruktion nicht méglich, selbst
wenn mit dem DachdurchstoRpunkt die Oberkante der Substrat-
schicht gemeint ist. Sofern die lichte Hohe unter der PV-Anlage,
also der Abstand zwischen Oberkante des Begriinungssub-
strats und Unterkante der Module bzw. Modulunterkonstruktion,
geringer ist als ca. 1,8 m, kann die Flache unter der PV-Anlage
nicht zur Griinpflege begangen werden. Dann ist nur eine ,krie-
chende” Pflege der Begriinung unter den Solaranlagen maoglich,
die aus arbeitsschutzrechtlichen Griinden ausreichend breite
Pflegegénge zwischen den einzelnen Solaranlagenreihen erfor-
dert und die installierbare Modulflache um mehr als 25 % redu-
zZiert.

Der ,DurchstoRpunkt durch die Dachflache” als Bezugsmaf fur
die Festsetzung der zulassigen Hohe von Solaranlagen hat kei-
nen unmittelbaren Bezug zur Sichtwirkung der Anlagen und ist
damit ungeeignet. Je nach Attikahthe, die entsprechend der
tatséchlichen Ausnutzung der maximal zulassigen Wandhdhe
und der ausgefihrten Geschosshéhe variieren kann, variiert
auch der Hohe der Solaranlagen und damit ihre Sichtbarkeit der
Anlagen hinter der Attika. Eine Begrindung fiir den Eigentums-
eingriff durch die Hohenfestsetzung fehlt.

Vorschlag: Der Verband schlégt vor, in § 6 Abs. 7 als Héhenbe-
grenzung eine Hohe von maximal 1,5 m Gber der Wandhohe
festzusetzen.

den Wohngebiete sowie innerhalb des Planungsgebiets zu vermeiden,
werden Regelungen zu technischen Anlagen und Dachaufbauten getrof-
fen und in ihrer Zweckbestimmung, Lage, Grof3e und Héhe in Abhangig-
keit zur Nutzung beschrénkt. Die Festsetzungen zielen auf ein qualitats-
volles, ruhiges Erscheinungsbild der Gebaude, insbesondere der Dach-
landschaft und auf das Freihalten von Flachen zur Dachbegriinung sowie
zur Nutzung als Dachgérten ab. Gleichzeitig werden die fur die Gebaude-
funktion notwendigen technischen Anlagen, wie z. B. Be- und Entliiftung,
Aufzugsuberfahrten etc. ermdglicht (siehe hierzu Ziffer 4.7. der Begrun-
dung der Beschlussvorlage).

Um die tatséchliche Hohe der technischen Aufbauten, inklusive techni-
scher Anlagen zur Solarenergienutzung, zu begrenzen, auch wenn z. B.
nicht die vollstandige maximale Wandhohe ausgenutzt wird, wird als un-
terer Bezugspunkt fir die Berechnung der Héhe der technischen Aufbau-
ten auf dem Dach der DurchstoRpunkt durch die Dachflache festgesetzt.
Da ein groRRer Teil der Dachflachen auch als Dachgarten genutzt wird, ist
nicht nur das Stadtbild aus dem Strafenraum, sondern auch aus dem
Gesichtspunkt der genutzten Dachflachen relevant, um attraktive Frei-
raume zu schaffen (siehe hierzu Ziffern 4.1, 4.5, 4.7. und 4.8 der Begriin-
dung der Beschlussvorlage).

AuRerdem besteht die Mdglichkeit auch Dachaufbauten mit technischen
Anlagen fir aktive Solarenergienutzung zu tberbauen oder einzuhausen,
damit kann auch ein Teil des Nachweises fur technische Anlagen zur ak-
tiven Solarenergienutzung erbracht werden.

Grundsétzlich besteht auch unter Einhaltung der Festsetzung die M6g-
lichkeit der Kombination von Dachbegriinung und Anlagen zur Nutzung
von Solarenergie, an der Festsetzung wird daher festgehalten.
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157/ 1013

Solaranlagen /
Abstand zu
Dachkante

Einrticken von Solaranlagen vom Dachrand

§ 6 Abs. 10 [Anm. d. Verw.: Es wird davon ausgegangen, dass
auf § 6 Abs. 10 des Satzungsentwurfs Bezug genommen wird.]
schreibt vor, Solaranlagen als technische Anlagen um das MaR3
ihrer Hohe, mindestens jedoch um 1,5 m von der AulRenkante
des darunterliegenden Geschosses, zuriickzuversetzen.

Zur Wahrung nachbarschaftlicher Interessen und aus stadtge-
stalterischen Griinden wird in Bebauungsplanen héaufig festge-
setzt, dass technische Anlagen auf Dachern um das MaR ihrer
Hohe von der Geb&udekante abzuriicken sind — damit wird ein
Sichtwinkel von 45° maRRgeblich. Die hier als BezugsmaR ge-
wahlte AuRenkante des darunter liegenden Geschosses steht
nicht in unmittelbarem Zusammenhang zur Sichtkante des Ge-
b&audes. Auch hier bleibt die Wirkung einer etwaigen Attika, die
die Sichtbarkeit der dahinter installierten Anlagen reduziert, un-
beriicksichtigt.

Daruber hinaus ist eine pauschale Mindesteinriickung von

1,50 m nicht gerechtfertigt, da sie sich ebenfalls nicht aus einer
Begrenzung der Sichtwirkung auf das direkte Umfeld ableitet,
sondern die Installation von Solaranlagen in einem breiten
Dachrandbereich kategorisch ausschlief3t, auch wenn sie nicht
in den 45° Sichtwinkel ragen. Dadurch entfallen 25 % der Brut-
todachflache fir die Solarenergienutzung ohne ersichtliche Be-
grundung. Diese Einschréankung ist nicht nachvollziehbar, zumal
sie es ebenso wie die Hohenbeschrankung erschwert, die fest-
gesetzte Installation von Solaranlagen auf mindestens 36 % der
gesamten Bruttodachflachen umzusetzen.

Vorschlag: Zumindest fur technische Anlagen zur Solarenergie-
nutzung soll die festgesetzte Einriickung in ,um das Maf ihrer
Hoéhe von der AuRenkante des Gebaudes* geandert und der
Zusatz ,mindestens jedoch um 1,5 m* gestrichen werden.

Neben der Sicherung eines geordneten Erscheinungsbildes wird mit der
Begrenzung der Hohenentwicklung der verschiedenen Dachaufbauten
sowie durch das Zuriicktreten von der AuBenwand des darunter liegen-
den Geschosses, mindestens um das Maf3 ihrer Hohe, vermieden, dass
die Dachaufbauten Einfluss auf die Abstandsflachen nehmen und sowohl
in den privaten als auch in den 6ffentlichen Raum negativ auf das Stadt-
bild wirken (siehe hierzu Ziffer 4.7. der Begriindung der Beschlussvor-
lage).

Da die Dachflachen auch durch die Dachgarten auf den abgestaffelten
Geschossen einsehbar sein werden, sollen auch technische Anlagen fiir
die aktive Solarenergienutzung entsprechend von der Au3enkante der
Dachflache abrucken. Darlber hinaus ergeben sich durch z. B. eine At-
tika und Kiesstreifen zur Begehung fiir die Pflege von Begriinung und
technischen Anlagen bereits entsprechende Abstande zur Au3enkante
der Dachflache.

158 1013

Solaranlagen

Insbesondere in Anbetracht des vom Bundesgesetzgeber in § 2
EEG 2023 definierten ,uberragenden 6&ffentlichem Interesse”
am Ausbau erneuerbarer Energien ist zu hinterfragen, ob die im
B-Plan festgestellten Hemmnisse fiir die Solarenergienutzung
angemessen sind. Wegen fehlender Begriindungen ist an vie-
len Stellen nicht nachvollziehbar, dass die festgesetzten Ein-
schrankungen geeignet, notwendig und verhaltnisméaRig sind.

Die Landeshauptstadt Miinchen raumt aus stadtebaulicher Sicht den Be-
langen des Klima- und Artenschutzes, der Niederschlagswasserriickhal-

tung, Lufthygiene und der Freiflachenversorgung firr die Einwohner*innen
gegenuber dem Belang der wirtschaftlichen Ausnutzung der technischen
Anlagen fur die aktive Solarenergienutzung héheres Gewicht ein.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 8, 32, 156 und

157 verwiesen.
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die Sprengelanpassung zur Kafkastrafl3e wird angezweifelt, da
die tausenden neuen Einwohner des Piederstorfers Gelandes
(Alexis-Quartier) sicher noch einen héheren Bedarf haben. Es
gibt keine weitere Grundschule in der Nahe, die meines Wis-
sens die noch die zu erwartenden Zahlen an Grundschulern
aufnehmen kodnnte. Die Grundschule Dietzfelbingerplatz ist ca.
1000 Meter entfernt und hat auch schon die Kinder aus dem

Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
Die Schwierigkeiten kdnnten durch die unterbreiteten Vor-
schlage weitgehend beseitigt werden. Im Sinne einer fehler-
freien Abwagung der Festlegungen des Bebauungsplans bitten
wir um Beriicksichtigung der hier angefiihrten Punkte im weite-
ren Verfahren bzw. vor Beschlussfassung.
159| 1001 | Soziale Infra- Die soziale Infrastruktur wachst im Regelfall weniger als der Zu- | Der Bedarf an sozialer Infrastruktur wurde gepriift und wird entsprechend
struktur zug. Gibt es hier Hochrechnungen und Auslastungsberechnun- | der geplanten Dichte im Planungsgebiet nachgewiesen. Im Bebauungs-
gen? Beriicksichtigen diese auch das Wachstum in der Umge- | plan mit Griinordnung Nr. 2145 wurden hierzu unter anderem Festsetzun-
bung? Werden bestehende Einrichtungen mit einer Garantie gen zu Kindertageseinrichtungen aufgenommen (siehe hierzu Ziffer 4.2.
geg. mit Umzug versehen? der Begriindung der Beschlussvorlage). Die planungsursachlichen Kos-
ten, auch zur Gewahrleistung der sozialen Infrastruktur, werden Uber die
Anwendung der SoBoN im Rahmen des stédtebaulichen Vertrags auch
vom Grundstickseigentiimer Ubernommen (siehe hierzu Ziffer 6. der Be-
grindung der Beschlussvorlage).
160 1001 | Soziale Infra- Bei einer solchen Dimension ware eine groRere Flichtlingsun- | Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 58 verwiesen.
struktur terkunft problemlos zu realisieren. Warum tun Sie das nicht,
bzw. Warum sorgen Sie nicht fiir einen business case fur die In-
vestoren in dieser Richtung?
161/ 1001 | Soziale Infra- Die Burger fordern die Errichtung sozialer Infrastruktur wie z. B. | Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 137 und 159
struktur Arztehaus. Die soziale Infrastruktur, speziell die arztliche Ver- verwiesen.
sorgung muss mit dem Wachstum unbedingt Schritt halten. An-
dernfalls in Gesundheit und Leben der Anwohner und Birger
gefahrdet. Inwiefern leistet das Bauvorhaben seinen Beitrag zur
Sicherstellung der sozialen Versorgung? Inwiefern wird stadti-
sche und staatliche Infrastruktur mit dem Bauvorhaben prozen-
tual mit zugebaut?
162| 1006 | Soziale Infra- Schulversorgung nicht sichergestellt Der Bedarf an sozialer Infrastruktur wurde gepriift und ist entsprechend
struktur Die vorgebrachte Abdeckung des Grundschulbedarfes durch der geplanten Dichte im Planungsgebiet nachzuweisen. Die Grundschul-

versorgung ist an der Sprengel-Grundschule an der Kafkastral3e geplant.
Diese wird nach dem geplanten gro3eren Ersatzneubau mit finf Grund-
schulziigen die entsprechenden Kapazitaten zur Verfiigung haben. Die-
ser Ersatzneubau ist eine MalRnahme des vom Stadtrat am 27.11.2019
beschlossenen 3. Schulbauprogrammes (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V
16741) (siehe hierzu Ziffer 6. der Begriindung der Beschlussvorlage).
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Nr. | ID

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Plangebiet 57cl an der Carl-Wery-Strafl3e und weiterer Baupro-
jekte aus der Umgebung zu verkraften.

163| 1016

Soziale Infra-
struktur

In den kommenden Jahren steht Miinchen Perlach vor Heraus-
forderungen in der Grundschulversorgung. Angesichts des Be-
volkerungswachstums durch zahlreiche neue Quartiere wie z.B.
Alexis-Quartier und der steigenden Zahl junger Familien sind
zusatzliche Kapazitéten in den Grundschulen notwendig, um
eine angemessene Bildungsversorgung sicherzustellen.

Insgesamt ist Miinchen Perlach dabei, die Anzahl der Schul-
platze zu erweitern, um dem steigenden Bedarf gerecht zu wer-
den. Dennoch gibt es Bedenken, dass die bestehenden und ge-
planten Kapazitaten moglicherweise nicht ausreichen, um den
Bedarf vollstandig zu decken. Insbesondere bei Neubaugebie-
ten, wie sie in Perlach geplant sind, ist eine sorgfaltige Planung
und rechtzeitige Erweiterung der Schulkapazitaten erforderlich,
um Engpasse zu vermeiden.

Die Stadt Munchen investiert in den Ausbau von Schulen und
Kindergarten, um den wachsenden Anforderungen gerecht zu
werden. Dennoch bleibt die Frage, ob diese MalRnahmen aus-
reichen und rechtzeitig umgesetzt werden kénnen, um die Bil-
dungsqualitat und die Infrastruktur fur die zukunftigen Bewohner
von Perlach zu gewéhrleisten.

Eine Abdeckung durch die Erweiterung der Kafka-Grundschule
der notwendigen Bedarfe wird stark angezweifelt. Mogliche
Schulstandorte wie z.B. im Gefilde fur notwendigen Neubau von
Grundschulen sind aber weggefallen.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 162 verwiesen.

164|{ 1006

Spielplatz /
Schutz bestehen-
der Begrundung

Im Masterplan kann man einen mdglichen Kinderspielplatz er-
kennen, der meiner Auffassung nach bereits das Gehdlz in sei-
ner Unversehrtheit berihrt. Im griinplanerischen Ziel steht, dass
das Gehdlz faunistisch wertvoll ist, deswegen sollte ein Min-
destabstand von 5 Metern zum bewachsenen Geholz eingehal-
ten werden. Dies ist notwendig, um bei BaumafRnahmen eines
Spielplatzes das Gehdlz vor Eingriffen wahrend des Baus und
danach zu schitzen.

In der Planzeichnung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145
sind innerhalb der 6ffentlichen Grunflache drei Spielplatze (durch das
Symbol eines Eimers) festgesetzt. Diese liegen innerhalb der 6ffentlichen
Griinflache. Uber den Eingriff fiir den Durchstich und den Spielhiigel hin-
aus ist kein Eingriff in den gehdlzbestandenen Wall vorgesehen.

Die konkrete Ausfiihrung der Spielplatze ist nicht Gegenstand des Be-
bauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145. Die konkrete Verortung erfolgt
im Rahmen der Realisierung der 6ffentlichen Grinflache.
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Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
165| 1006, | Spielplatze Spielplatzversorgung In der Planzeichnung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145
1016 Auf dem Bebauungsplan sind keinerlei offensichtlich erkennbar | sind innerhalb der éffentlichen Griinflache drei Spielplatze (durch das

offentliche Spielplatze eingezeichnet. Da nachgewiesenerma- Symbol eines Eimers) festgesetzt. Darliber hinaus ist vorgesehen im Be-
Ren die Spielplatzversorgung in Neuperlach sehr schlecht ist, reich der geplanten Wegeverbindung (durch den gehdlzbestandenen
ist dem hier Sorge zu tragen und mindestens zwei Spielplatze | Wall) auf der 6stlichen Seite des Walls einen Spielhiigel anzulegen (siehe
auf dem Planungsgebiet zu errichten (Anzahl Kinder bei 1720 hierzu Zziffer 4.15. der Begriindung der Beschlussvorlage). Mit der Wege-
Einwohnern?). Der Durchstich zur Kasperlmihistral3e ist dem verbindung, dem Spielhligel sowie den festgesetzten Spielplatzen wird
Annehmen nach, eh nur dem geschuldet, den vorhandenen eine Vernetzung bzw. ein rdumlicher Zusammenhang zum nérdlichen
Spielplatz im benachbarten reinen Wohngebiet mitzunutzen und | Spielplatz in der Dr.-Walter-von-Miller-StraBe/Kasperlmihlistral3e herge-
damit keinen neuen Spielplatz zu bauen oder nur weniger als stellt.
gefordert und somit dem Investor méglichst keine Kosten fiir so- | Insgesamt sollen in der 6ffentlichen Griinflache ein breites Spiel- und Be-
ziale Infrastruktur aufzulasten. Wie kann es sein, dass fir ein wegungsangebot errichtet werden. Aufgrund der Nahe zu den Wohnge-
Wohngebiet mit 1720 EW kein 6ffentlicher Spielplatz fur Kinder | bauden sind keine larmintensiven Jugendspielanlagen wie z.B. Skate-
eingeplant wird. Der Spielplatz im nérdlichen Wohngebiet ist bahn und Bolzplatz méglich.
diesem zugeordnet und es sollte wegen der unter Punkt 3 ge- Dies ist auch als Teil der Freiraumgestaltung im Gestaltungsleitfaden
nannten Griinde kein Durchstich zur Kasperimiihlstrale vorge- | festgehalten, der als Anlage dem stadtebaulichen Vertrag beigefiigt ist
nommen werden - hdchstens einen Trampelpfad wo sich die und zusammen mit dem fortgeschriebenen Masterplan den Rahmen fir
Kinder zwischen den Gebieten bewegen kdnnen. die gestalterische Auspragung vorgeben soll.
Um ein Angebot fiir Jugendliche auf dem Planungsgebiet zu ha-
ben, sind fir sie entsprechende Angebote einzuplanen z. B.
Tischtennisplatten, Basketballplatz, etc. Da das Jugendzentrum
an der Carl-Wery-StraRRe nur sehr begrenzte Offnungszeiten
hat, sollte eine qualitatsvolle Umgebung fiir den Aufenthalt von
Jugendlichen auf dem Planungsgebiet geschaffen werden.

166| 1008, | Stadtbild Fehleinschétzung der stadtebaulichen Situation Neuperlach liegt im Bezirksteil Neuperlach im Stadtbezirk 16 Ramersdorf-

1007 Die Landeshauptstadt Minchen ist bereits die am dichtesten Perlach. Unter den Ziffern 2.2.1. und 2.2.2. der Begriindung der Be-

bebaute deutsche GroRRstadt und sie hat weiterhin ein unge-
bremstes Wachstum der Bevolkerung zu verzeichnen. Das
Stadtgebiet wéachst jedoch nicht mit - seit 1942 gab es keine
Eingemeindungen mehr und die Regionalplanung hat sich in ih-
rer derzeitigen Organisationsform in Bayern fir eine angemes-
sene Verteilung von Wohnbauflachen fur diesen Bevélkerungs-
zuwachs im Umland als zu wenig effektiv erwiesen. Die Kern-
stadt des Ballungsraums befindet sich quasi im ,Wrgegriff‘ des
kragenformigen Landkreises Minchen und seiner Gemeinden.
Auf diese Zwangslage kann und darf die Minchner Stadtent-
wicklung aber nicht allein durch eine immer stérkere bauliche
Verdichtung innerhalb des Stadtgebiets und die damit einherge-
hende Zerstérung gewachsener Strukturen reagieren.

schlussvorlage werden die umgebende Bebauung und die herangezoge-
nen Bezuge zur Entwicklung des stadtebaulichen Konzepts erlautert. Es
soll ein stadtebaulicher Ubergang zwischen der kleinteiligen Wohnbebau-
ung im Norden und der groR3flachigen Gewerbestruktur im Siiden ge-
schaffen werden und zugleich ein Quartier mit eigenstandiger Identitat
entstehen. Dies wird durch das zugrundeliegende stadtebauliche und
landschaftsplanerische Konzept und der geplanten Héhenentwicklung er-
reicht (siehe hierzu Ziffer 4.1. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 127 verwiesen.
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Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung

Im vorliegenden Fall ist das sudlich der Putzbrunner Straf3e ge-
legene Plangebiet aufgrund einer Fehleinschatzung der stadte-
baulichen Situation im Verhaltnis zwischen Perlach und Neu-
perlach durch eine Uberdimensionierte, zu hohe und zu dichte
Bebauung in seiner Struktur bedroht. Die acht- bis zwdlfge-
schossige Bebauung nach dem Planentwurf fugt sich nicht in
die vorhandene kleinteilige Struktur des Stadtquartiers ein. Die
Stadtverwaltung verkennt, dass es sich dabei nicht um ein Neu-
perlacher Quartier, sondern um die Abrundung eines gewach-
senen alten Perlacher Wohngebiets handelt. Die Fehleinschét-
zung manifestiert sich in Formulierungen des Planungsreferats,
wonach das Plangebiet ,inmitten des Siedlungskdrpers von
Neuperlach® liege (s. Antwort vom 16.04.2021 zu Frage 1) bzw.
»ein neues Wohngebiet in Neuperlach® zu entwickeln sei. Damit
wird ignoriert, dass das Plangebiet zu den Ortsteilen von Per-
lach gehort, die sich sidlich der Putzbrunner Stral3e entlang
von Perlach bis Waldperlach erstrecken und lediglich im Be-
reich Therese-Giehse-Allee von Neuperlacher Bebauung ge-
kreuzt werden. In Wirklichkeit ist das Plangebiet ein Bestandteil
des von den StraRenziigen Putzbrunner Straf3e/ Carl-Wery-
StralRe/ Otto-Hahn-Ring/ HeidestralRe umschlossenen Quar-
tiers, bei dem es sich um ein altes Perlacher Wohnsiedlungsge-
biet handelt, dessen Entwicklung mit Ein- und kleinen Mehrfa-
milienh&usern seit den 1920er-Jahren — also noch vor der 1930
erfolgten Eingemeindung Perlachs nach Munchen - begonnen
hat (s. dazu ,Die Kinderreichensiedlung an der Blankbauer-
straf3e" in: Perlach im 20. Jahrhundert - Geschichte und Ge-
schichten (1) 1996, Seite 76 ). Dieses Gebiet war auch durch
die Lorenzstral3e, deren ¢stlicher Teil spéter in Dr.-Walther-von-
Miller-StraRe umbenannt worden ist, mit Perlach direkt verbun-
den (a.a.O. Seiten 30/31). Wie die dargestellte stadtebauliche
Situation zeigt, ist die in der Begriindung des Bebauungsplan-
Entwurfs im Rahmen der stadtebaulichen Bestandsanalyse un-
ter 2.2.2 (Seite 95) enthaltene Aussage ,Die sidlich angren-
zende Kleinteilige Siedlung mit Einfamilien-, Doppel- und Rei-
henhausbebauung wirkt nicht auf das Planungsgebiet ein.“ un-
zutreffend und eine gravierende Fehleinschétzung.

Im Ubrigen hat der 16. Stadtbezirk mit der GroRsiedlung Neu-
perlach wirklich einen mehr als ausreichenden Beitrag zur Lin-
derung der Wohnungsnot in Miinchen geleistet, so dass nicht
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Konzept / Ver-
kehr

umfassenden Gesamtkonzept, das die Besonderheiten der Um-
gebung und des Verkehrs angemessen einbezieht und das Ge-
bot der Ricksichtnahme respektiert.

Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
auch noch ein zu (Alt-)Perlach gehérender Ortsteil im Stil der
nordlich angrenzenden Teile von Neuperlach ausgestaltet wer-
den muss. Als Referenzobjekt fiir eine an die Perlacher Umge-
bung angepasste Bebauung kdme allenfalls das neue Wohnge-
biet an der Hochackerstral3e in Betracht.
167| 1009 | Stadtebaulicher | Nach dem Eckdatenbeschluss soll der Stadtebauliche Vertrag Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 102 verwiesen.
Vertrag / SoBoN | nach der SoBoN erteilt werden. Damit gehen der Stadt nachhal-
tig bezahlbare Wohnungen verloren. Die Inhalte des Stadtebaulichen Vertrags, sofern Sie zum Verstandnis
des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145 notwendig sind, sind un-
Ich stelle den Antrag um Einsicht in den Stadtebaulichen Ver- ter Ziffer 6. Sozialgerechte Bodennutzung / MalRnahmen / Kosten in der
trag mit dem Investor sowie in die Wirtschaftlichkeitsberech- Beschlussvorlage ausgefiihrt. Relevante Umweltinformationen sind der
nung nach der SoBoN. Begriinung der Beschlussvorlage zu entnehmen. Der Stadtebauliche Ver-
trag sowie die Wirtschaftlichkeitsberechnung sind nicht Gegenstand der
im Rahmen der 6ffentlichen Beteiligung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB verof-
fentlichten Unterlagen, weswegen eine Einsichtnahme nicht mdéglich ist.
168| 1016 | Stadtebauliches | Aus meiner Sicht mangelt es diesem Bebauungsplan an einem | Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 24 verwiesen.

Das Planungsgebiet ist aufgrund seiner Lagegunst sowohl durch den Of-
fentlichen Personennahverkehr (OPNV) mit U-Bahn, Bus und S-Bahn als
auch fur den Individualverkehr gut erschlossen (siehe hierzu Ziffer 2.2.4.
der Begruindung der Beschlussvorlage). Durch die Verlagerung der be-
stehenden Stellplatzanlage bietet sich auf der Flache die Chance, das
Planungsgebiet stadtebaulich und landschaftsplanerisch neu zu ordnen
und ein neues Wohngebiet in Neuperlach zu entwickeln. Dabei leistet die
Entwicklung einen wichtigen Beitrag insbesondere zur Deckung des Be-
darfes an dringend benétigten Wohnfléachen in der Landeshauptstadt
Munchen und fuhrt eine bisher gewerblich genutzte Flache einer neuen
Nutzung zu (siehe hierzu Ziffer 1. der Begriindung der Beschlussvorlage).
Die Landeshauptstadt Miinchen hat bei samtlichen stadtebaulichen Ent-
wicklungen im Stadtgebiet die Planungshoheit und gibt die stadtebauli-
chen und landschaftsplanerischen Zielsetzungen vor. Die Entwicklung
des geplanten Wohngebiets erfolgt in Abstimmung mit dem Investor, da
sich das Planungsgebiet tiberwiegend im privaten Eigentum befindet.
Dem Gebot der Riicksichtnahme wird im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Griinordnung insoweit entsprochen, da gemai § 1
Abs. 7 BauGB im Rahmen der Abwéagung alle 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen werden.
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Stellungnahme der Verwaltung

169

1001

Stellplatze

Sie kalkulieren in diesem Fall mit 0,8 Stellplatzen mit dem Ver-
weis der Notwendigkeit von Kompensationsmaflnahmen, die
nicht umgesetzt, nicht zulassig und auch nicht aufgefiihrt sind.
Wann und wo werden die Stellplétze entstehen?

Fir die verkehrliche ErschlieBung wurde ein Konzept erarbeitet, das un-
ter Berlicksichtigung eines Mobilitatskonzepts die Férderung der Nahmo-
bilitat und Starkung der Ful3- und Radwegverbindungen sichert. Das Mo-
bilitatskonzept wird im Zuge des Bauantrages erarbeitet, da auf dieser
Ebene entsprechend der Detailplanung die konkreten Mobilitdtsmafnah-
men bestimmt und vertraglich gesichert werden kdnnen (siehe hierzu Zif-
fer 4.9. der Begrindung der Beschlussvorlage).

Die nach Art. 47 BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der Lan-
deshauptstadt Miinchen notwendigen Stellplatze werden in Gemein-
schaftstiefgaragen (GTGa), die die Teilwohngebiete WA (1), WA (2) und
WA (3) erschlieBen, untergebracht. Zur Deckung des Stellplatzbedarfs fir
Besucher*innen stehen in begrenztem Umfang Flachen im angrenzenden
offentlichen StraBenraum zur Verfigung. Daher sind zuséatzlich zu den
notwendigen Stellplatzen fur Blro- und gewerbliche Nutzungen sowie fur
die Bewohner*innen und Besucher*innen ebenfalls Stellplatze in der
GTGa in Bezug zur jeweiligen Nutzung vorgesehen, sofern sie nicht ober-
irdisch in den 6ffentlichen Verkehrsflachen untergebracht werden kénnen.
Auch die fur das Flachenmanagement bzw. die Vorbehaltsflache fur kinf-
tige Mobilitatsbedarfe im 6ffentlichen StraRenraum wie Kfz-Stellplatze
(als Angebot fiir mobilitdtseingeschréankte Personen), Fahrradabstell-
platze und weitere Angebote als wesentliche Bestandteile von Mobilitats-
konzepten fir das gesamte Quartier (geteilte und vernetzte Mobilitatsan-
gebote (u. a. Carsharing), Lieferzonen, E-Lademdglichkeiten usw.) wer-
den zum gro3ten Teil in GTGa und der verbleibende Anteil im 6ffentli-
chen Stralenraum nachgewiesen. Damit werden die bauordnungsrecht-
lich nachzuweisenden Kfz-Stellplatze im Planungsgebiet nachgewiesen
(siehe hierzu Ziffer 4.9. der Begriindung der Beschlussvorlage).

170

1001

Stellplatze

Sie weisen selbst auf die angespannte Parkplatzsituation hin.
Fahren jetzt alle Lastenrader? Car-Sharing hat kaum einen Bei-
trag.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 169 verwiesen.

171

1004

Stellplatze

Ferner wird die jetzt schon sehr schwierige Parkplatzsituation in
unserer Siedlung, insbesondere Dr-W.-v.-Millerstr und Blank-
bauerstr, nochmals verschlechtern, sodass Besuch gar keine
Maoglichkeit mehr findet das Auto kurz zu parken. Dies wirde
sich noch zusatzlich verschlimmern wenn der Fusswegiber-
gang in Hohe Kasperlmiihl-StraRe wie geplant gemacht wirde.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 169 verwiesen.

106/135




Landeshauptstadt Miinchen, Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145, Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
172| 1006, | Stellplatze Der Wegfall der Parkplatze soll eigentlich durch ein neu zu bau- | Die bestehenden Stellplatze im Planungsgebiet sind vor Baubeginn zu
1016 endes Parkhaus kompensiert werden. Bis jetzt gibt es dazu kei- | verlagern.
nerlei konkreten Planungen wann dies gebaut wird. Wenn diese | Wie unter Punkt 2.3.3 in der Beschlussvorlage ausgefihrt, ist fir die Un-
Parkflachen auf dem Siemensparkplatz wegfallen, bevor das terbringung der Stellpléatze in dem Gewerbegebiet westlich der Arnold-
Parkhaus gebaut ist, wird es zu einem massiven Parkplatzdruck | Sommerfeld-StraBe und dstlich des Siemensareals der Bau eines Mitar-
auf das nordliche reine Wohngebiet kommen, vor allem wenn beiter*innenparkhauses erforderlich, welches auch zum Zeitpunkt der
wie geplant ein Durchstich bei der Kasperlmihlstrale kommt Umsetzung des Bebauungsplans fertiggestellt sein muss. Nur durch die
und damit die Wege kurz von dort zum Siemensgelande sind. rechtzeitige Verlagerung der pflichtigen Stellplatze kann sichergestellt
Deswegen muss zwingend bevor die Parkplatze am Otto-Hahn- | werden, dass die erforderlichen Stellplatze fir die Nutzung des Sie-
Ring wegfallen das Parkhaus geplant und gebaut sein, damit mensareals auch durchgangig fiir deren Mitarbeiter*innen zur Verfiigung
nicht jahrelang die Anwohner darunter leiden. stehen. Die Baugenehmigung fuir das Mitarbeiter*innenparkhaus liegt mit
einem entsprechendem Vorbehalt vor. Damit ist der erforderliche Nach-
weis fiir die zu verlagernden Stellplatze des Siemensparkplatz Nord si-
chergestellt.
173/ 1006 | Stellplatze Ausreichend Stellplatze oberirdisch fir téagliche Nahversorgung, | Auch die fur das Flachenmanagement bzw. die Vorbehaltsflache fur kinf-

E-Fahrzeuge und Taxis, Besucher von Arztpraxen:

Es sollten mind. 10 Stellplatze fir Liefer-, Paket-, Pflegedienste
sowie Postfahrzeuge auf dem Planungsgebiet ebenerdig einge-
plant werden, um keine Blockierung des Otto-Hahn-Rings zu
bekommen. Der Otto-Hahn-Ring ist ein wichtiger Fahrtweg fiir
Feuerwehr und Rettungsdienste in Richtung Carl-Wery-Stral3e
und sollte deswegen immer durchgehend frei befahrbar sein.
Aber nicht nur fur die Rettungswege sollte es zu keinen Blockie-
rungen kommen, auch die Ab- und Zufahrt zum Gewerbegebiet
und den dann neuen Siemensparkplatzen muss gewahrleistet
bleiben. Man kann die standige Blockade von StraRen durch
Liefer- und Paketdienste auch in unserem nérdlichen Wohnge-
biet schon heute beobachten, wo hier nur ein Bruchteil an Leu-
ten gegenliber dem geplanten Wohngebiet wohnt.

Es wird auch ein Parkverbot fiur Busse, Wohnmobile und LKWs
entlang des Otto-Hahn-Rings und der Carl-Wery-Stral3e gefor-
dert, damit die Stellplatze fur die Anwohner erhalten bleiben.
Derzeit sind LKWSs, Busse und Wohnmobile permanente Dauer-
parker entlang beider Stral3enseiten. Diese Parkplatze werden
dann mit dem Bau entfallen oder erheblich reduziert werden
und es muss dafir eine Alternative gefunden werden.

Es sollten dartber hinaus E-Ladesaulen fur Elektrofahrzeuge
beriicksichtigt werden - mind. 40 oberirdische Ladeséaulenplatze
fur die geplante Anzahl von Bewohnern - wenn aufgrund neuer

tige Mobilitatsbedarfe im 6ffentlichen StraRenraum erforderlichen Stell-
platze, wie Kfz-Stellplatze (als Angebot fir mobilitdtseingeschrankte Per-
sonen), Fahrradabstellplatze und weitere Angebote als wesentliche Be-
standteile von Mobilitatskonzepten fir das gesamte Quartier (geteilte und
vernetzte Mobilittsangebote (u. a. Carsharing), Lieferzonen, E-Lade-
mdglichkeiten usw.) werden zum gréf3ten Teil in GTGa und der verblei-
bende Anteil im offentlichen StralRenraum nachgewiesen. Damit werden
die bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Kfz-Stellplatze im Planungs-
gebiet nachgewiesen. Etwaige Parkverbote kdnnen nicht im Rahmen des
Bebauungsplans mit Grinordnung festgesetzt werden.

Zur Vorhaltung von Lademdglichkeiten fur Elektrofahrzeuge, insbeson-
dere zur Vorrlistung von Stellplatzen, werden in den weiteren Planungs-
und Genehmigungsverfahren die gesetzlichen Vorgaben (insbesondere
aus dem Gesetz zum Aufbau einer gebaudeintegrierten Lade- und Lei-
tungsinfrastruktur fur die Elektromobilitat (GEIG)) einzuhalten sein. Diese
sind auch Bestandteil von Mobilitatskonzepten fiir das gesamte Quartier
(siehe hierzu Ziffer 4.9. der Begrindung der Beschlussvorlage). Der hier-
fur notwendige Strombedarf wurde bereits im Energiekonzept entspre-
chend berticksichtigt (siehe hierzu Ziffer 7.2.8. der Begriindung der Be-
schlussvorlage).

Fir die Vorhaltung von Stellplatzen fiir E-Scootern auf privaten Flachen
besteht keine gesetzliche Grundlage. In der Regel sind die Konzepte zur
Nutzung dieser (sog. ,free floating“) zudem so ausgelegt, dass ein
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Mobilitatsstrategien die Anzahl von Verbrennerfahrzeugen redu-
ziert werden soll. Es missen auch ausreichend Stellplatze fir
E-Scooter vor den Hauseingangen eingeplant werden, da die
Anzahl der E-Scooter in der letzten Zeit sprunghaft angestiegen
ist und die Burgersteige blockieren. Siehe auch aktuell in der
Presse "https://www.abendzeitungmuenchen.de/muenchen/e-
scooter-in-muenchen-es-laeuft-nicht-rund-art-761130". Nicht
nur in den Innenbereichen der Stadt ist das Problem mit E-
Scooter vorhanden, sondern auch in Neuperlach und speziell
im Planungsgebiet, da Siemensmitarbeiter diese auch stark nut-
zen und beidseitig am Otto-Hahn-Ring abstellen.

Es muss meiner Meinung nach ein Taxihalteplatz fur mind. 3
Taxis eingeplant werden, da Arztpraxen, Blros und Geschéfte
geplant sind und diese nicht in der zweiten Reihe halten und
den Verkehr blockieren dirfen (u. a. die Rettungsdienste).
Daruber hinaus sind ausreichend Stellplatze fur mogliche Arzt-
praxen im Birohaus (ausnahmsweise nichtstérende gewerbli-
che Nutzung) vorzusehen - die Anzahl der Stellplatze muss hier
héher sein als bei reiner Buronutzung - da bei Biiros immer eine
gleiche Anzahl an Nutzer gegeben ist und bei Arztpraxen mit
hohem Anteil alterer gehbehinderter oder geheingeschrankter
Patient*innen, die mit Auto kommen muss bzw. gebracht wer-
den, zu rechnen ist. Da die Regelung zu Park- und Halteverbo-
ten etc. im offentlichen StraBenraum nicht Gegenstand der Bau-
leitplanung ist, jedoch abzusehen ist, dass die Anzahl der eben-
erdigen Stellpléatze entlang der Straf3e nicht fiir die Liefer-
dienste, Paketzusteller, Taxis, Pflegedienste, etc. ausreicht,
mussen meiner Meinung nach ausreichend Stellplatze ebener-
dig auf dem Planungsgebiet fiir diese zur Verfliigung stehen.

Um nicht zu vergessen, sollten auch Stellpléatze fiir Autos fur die
beiden Kindertagesstatten auf der Stral3e und auf dem Gelande
Stellplatze fur Lastenfahrréader nachgewiesen werden. Wie man
am AWO Kindergarten am Otto-Hahn-Ring 25 jeden Tag be-
obachten kann, bringen und holen eine grof3e Anzahl von Eltern
ihre Kinder mit dem Auto ab. Sollten sie diese Platze nicht ein-
planen, kénnen sie mit Sicherheit durch die Uberschneidung
der Zeiten von Abholen der Kinder der drei Kitas und den heim-
fahrenden Mitarbeiter von Siemens mit Blockaden auf dem
Otto-Hahn-Ring rechnen.

Abstellen auf privaten und damit nicht immer fiir die Offentlichkeit zu-
ganglichen Flachen nicht vorgesehen ist.

Fir die Kindertageseinrichtungen in den allgemeinen Wohngebieten WA
(1) und WA (2) ist au3erhalb der Baurdume in direkter Zuordnung zum
Hauptzugang je Kindertageseinrichtung eine offene nicht tiberdachte
Fahrradabstellanlage fir maximal zwolf Fahrrader zuléssig, um fur das
Bringen und Holen der Kinder komfortable Fahrradabstellanlagen anzu-
bieten (siehe hierzu Ziffer 4.9. der Begriindung der Beschlussvorlage).
Die Anzahl der bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Stellplatze richtet
sich nach Art. 47 BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der Lan-
deshauptstadt Minchen und § 9 der Satzung der Beschlussvorlage. Je
nach Nutzung sind hierzu die vorgegebenen Stellplatzschliissel anzuwen-
den. Der konkrete Nachweis erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens.
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174| 1016

Stellplatze

Wegfall von Stellplatzen fiir den Siemens Kindergarten

Wenn wie im Bild der rot eingekreiste Bereich tiberbaut wird,
fallen mehr als ein dutzend Parkplatze fir die Mitarbeiter und
Eltern des Siemens-Kindergartens weg. Fur mich stellt sich so-
gar eine baurechtliche Frage fir die Kindertagesstatte, wenn
nicht gentgend Stellplétze nachgewiesen werden kénnen. Dar-
tiber hinaus wird es zu Stellplatzsuchverkehr kommen, der in
den nordlich anliegendem Wohngebiet zu Konflikten fiihren
wird.

[Anm. d. Verw.: An dieser Stelle wurde eine Abbildung hinzuge-
fugt, auf der der sog. Siemens-Parkplatz als Luftbild abgebildet
ist, auerdem sind die Parkplatze des Kindergartens rot mar-
kiert worden. Da der Verwaltung keine Bildrechte vorliegen,
konnte die Abbildung nicht eingefiigt werden.]

Bild: Siemens-Parkplatz mit rot markierten Parkplatzen fur den
Siemens-Kindergarten

Wie mit der Satzung § 8 Abs. 1 festgesetzt sind die nach Art. 47 BayBO i.
V. m. der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Miinchen erforderlichen
Kfz-Stellplatze fur die 6éstlich an das Planungsgebiet angrenzende Kinder-
tageseinrichtung in der GTGa im WA (3) unterzubringen.

Ansonsten stehen auf dem siidlichen Siemens-Areal ausreichend Fl&-
chen zur Unterbringung von Stellplatzen fir den Bring- und Holverkehr
zur Verfiigung. Die konkrete Verortung erfolgt auf Bauvollzugsebene und
ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145.

175/ 1016

Stellplatze

Ausreichend Stellplatze oberirdisch fir tagliche Nahversorgung,
Laden von E-Fahrzeugen und Taxistellplatze und Parkplétze fur
Besucher von Arztpraxen:

Ich méchte auf die Notwendigkeit ausreichender oberirdischer
Stellplatze hinweisen. Diese Stellplatze sind entscheidend fir
die tagliche Nahversorgung, die Nutzung durch E-Fahrzeuge
und Taxis sowie flr Besucher von Arztpraxen.

1. Tégliche Nahversorgung: Fur die Anwohner ist es essenziell,
dass ausreichend oberirdische Parkmdglichkeiten vorhanden
sind, um den Zugang zu Geschéften des taglichen Bedarfs zu
erleichtern. Dies gilt besonders fiir altere Menschen und Fami-
lien mit kleinen Kindern, die auf eine bequeme und nahegele-
gene Parkmdglichkeit angewiesen sind.

2. E-Fahrzeuge und Taxis: Mit dem zunehmenden Trend zur
Elektromobilitat und der Férderung nachhaltiger Verkehrsmittel
ist es wichtig, ausreichende Ladeinfrastruktur fir E-Fahrzeuge
sicherzustellen. Oberirdische Stellplatze mit Ladestationen sind
hierfur unverzichtbar. Dartber hinaus sollten auch Taxis ausrei-
chend Platz finden, um einen reibungslosen und schnellen
Transport der Anwohner und Besucher zu gewahrleisten.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 173 verwiesen.
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3. Besucher von Arztpraxen: Arztpraxen sind oft auf eine hohe
Besucherfrequenz angewiesen, wobei viele Patienten auf nahe-
gelegene Parkmdglichkeiten angewiesen sind. Ausreichende
oberirdische Stellplatze tragen dazu bei, den Zugang zu medizi-
nischen Dienstleistungen zu erleichtern und den Stress fur Pati-
enten und Besucher zu minimieren. Da im Bereich Carl-Wery-
StraRe geplant ist auch ein Arztehaus einzurichten, miissen hier
ausreichend Stellplatze zur Verfigung stehen.
Zusammengefasst sind ausreichende oberirdische Stellplatze
eine wichtige Voraussetzung fir die Funktionalitéat und Lebens-
qualitat im Plangebiet. Ich fordere daher, dass im Bebauungs-
plan ausreichende Kapazitaten fiir diese Stellplatze vorgesehen
werden, um den Bedarf der Anwohner und Besucher angemes-
sen zu decken.
176| 1016 | Stellplatze Das Parkhaus soll bis zu 4000 Stellplatze haben — aber unklar | Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 172 verwiesen.
ob es Giberhaupt gebaut wird. Da der Verkehr sicher nicht Gber
den Otto-Hahn-Ring vernlinftig abgewickelt werden kann, und
es auch keine alternativen Routen gibt aufgrund der geplanten
Abkoppelung der Arnold-Sommerfeld-Stral3e, kann man sicher
von massiven Verkehrsproblemen ausgehen.
177, 1009 | Stellplatze / Park- | Nach den Ausfiihrungen der Stadtverwaltung soll zur Verlage- | Es wird auf die Stellungnahe(n) der Verwaltung zu Nr. 172 verwiesen.
haus rung der nachweispflichtigen Stellplatze ein Parkhaus gebaut
werden. Bauakten von laufenden bauaufsichtlichen Verfahren oder abgeschlos-
sene (archivierte) Verfahrensakten kdnnen von auskunftsberechtigten
Ich stelle den Antrag um Einsicht in die Bauantragsunterlagen Personen eingesehen werden. Auskunftsberechtigt sind in der Regel
fur das Parkhaus sowie in den Bebauungsplan 57 au. Grundstickseigentiimer.
Der Bebauungsplan Nr. 57 au kann tber das Geoportal (Online-Karten-
dienst) der Landeshauptstadt Minchen eingesehen und heruntergeladen
werden. Ausdrucke von rechtskraftigen Bebauungsplénen kdnnen gegen
eine Gebihr beim GeodatenService Minchen bezogen werden. Aus-
kiinfte zu den Bebauungsplanen kénnen bei den jeweils zustéandigen
stadtebaulichen Begutachtungen der Planungsbezirke Mitte, Ost und
West erhalten werden. Unter https://stadt.muenchen.de/service/info/be-
bauungsplan/1088050/n0/ kann der Online-Kartendienst abgerufen sowie
die jeweils zustandige Stelle herausgefunden werden.
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178

1011

Stellplatze / Park-
haus

Stellungnahme zur ,Ergédnzung zum Vortrag der Referentin®

Die Formulierung der ,Referentin®im 2. Absatz des Vortrages
ist falsch und irrefiihrend. Zitat: ,Die Errichtung des Mitarbeiter-
innenparkhauses als Ersatz fur die nérdlich des Otto-Hahn-
Rings durch die geplante Wohnbebauung entfallenden Stell-
platze ist zum einen fir den Nachweis der erforderlichen Stell-
platze fir das Siemensareal und kiinftig durch den Bau des U-
Bahn-Betriebshofes erforderlich und wurde zum anderen von
einer Burgerinitiative und dem Bezirksausschuss des Stadtbe-
zirks 16 als unabdingbare Forderung erhoben®.

Die Stellplatze nérdlich des Otto-Hahn-Rings kdnnen nicht ent-
fallen, schon gar nicht durch die beabsichtigte Bebauung. Hier
handelt es sich um sogenannte notwendige Stellplatze fir das
Entwicklungszentrum fiir Elektrotechnik der Fa. Siemens.

Die Stellplatze kénnten entfallen, wenn das Entwicklungszent-
rum abgebrochen wirde. Die zweite Mdglichkeit, die vorhan-
dene Versiegelung des Bodens zu reduzieren, ist eine Verlage-
rung der Stellplatze an einen anderen Ort, wobei die Funktion
als ,notwendige Stellplatze” fir das Entwicklungszentrum zeit-
lich ohne Unterbrechung aufrechterhalten sein muss. Wirden
die Stellpléatze durch die Bebauung - auf Wunsch der Stadtver-
waltung- entfallen, brauchte man kein Parkhaus und ebenso
keinen Stellplatznachweis.

Die von der Stadtverwaltung formulierte Rechtfertigung fuir das
Parkhaus ist ebenso falsch wie die Argumentation fur die beab-
sichtigte Bebauung der Flache noérdlich des Otto-Hahn-Rings.

Das Parkhaus ist per se ,unabdingbar® und nicht durch die For-
derung der Biirgerinitiative und des BA 16. Das Parkhaus zur
Unterbringung der notwendigen Stellplatze ist nicht — wie von
der Stadtverwaltung behauptet- durch den UBH erforderlich!

Bis dato ist noch ungeklart, wie viele Stellplatze das Parkhaus
aufnehmen soll. Auf dem Areal nérdlich des Otto-Hahn-Rings
sind ca. 1370 notwendige Stellplatze vorhanden! Die weiteren
Stellplatze fur den UBH dirften erst nach der vom BA 16 gefor-
derten Rahmenplanung fur den Bereich stidlich des Otto-Hahn-
Rings bekannt sein. Die von der Stadtverwaltung

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 172 verwiesen.

Die Entwicklung und planungsrechtliche Sicherung des U-Bahnbe-
triebshofs sowie seines Stellplatzbedarfs sind nicht Gegenstand des Be-
bauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145.
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angesprochene Vermengung der beiden Projekte spricht fur die
Planlosigkeit der Verwaltung.
179| 1008, | U-Bahnbe- Die fur Umwelt und Klima so wichtige Vernetzung dieser beiden | Die Entwicklung und planungsrechtliche Sicherung des U-Bahnbe-
1007 | triebshof Griinzige ist durch die von den Stadtwerken beabsichtigte Er- | triebshofs sowie seines Stellplatzbedarfs sind nicht Gegenstand des Be-
richtung eines zweiten U-Bahn-Betriebshofes in Neuperlach bauungsplans mit Grinordnung Nr. 2145.
Siid ohnehin stark gefahrdet.
180 1010 | U-Bahnbe- Bis zur konkreten Planung des UBH (in etwa 20 Jahren) soll der | Fiir den Zeitraum zwischen der Inbetriebnahme des Mitarbeiter*innen-
triebshof / Ver- Verkehr als sogenannte Interimslésung tber den Otto-Hahn- parkhauses und der Realisierung des UBH (U-Bahnbetriebshof) mit den
kehr Ring zur Arnold-Sommerfeld-Strasse und auf dieser nach Su- finalen StralRenverlaufen wurde wie in der Beschlussvorlage unter 2.3.3.
den bis zum Parkhaus gefuhrt werden. Hierzu missen der Otto- | beschrieben eine Interimsldsung entwickelt.
Hahn-Ring ab der Tribulaunstrasse bis zur Arnold Sommerfeld | Die hierzu durchgefiihrte verkehrliche Untersuchung hat gezeigt, dass
Strasse und die Arnold-Sommerfeld-StraRe im Bereich der eine Anfahrt fir die Interimszeit, bis zur Realisierung des UBH, tber den
Merzedes AG ausgebaut werden. Um eine Uberlastung der Zu- | Knoten an der Arnold-Sommerfeld-StraRe / Carl-Wery-StraRe nicht még-
fahrt Carl-Wery-Strasse in die Arnold-Sommerfeld-Strasse zum | lich ist, da dieser nicht mehr leistungsfahig und verkehrssicher ist (mogli-
Bahniibergang zu verhindern soll die Arnold Sommerfeld che Uberstauung Knotenpunkt Carl-Wery-Stral3e / Arnold-Sommerfeld-
Strasse sudlich des Parkhauses gesperrt werden. Die kinftige, | Straf3e sowie Bahnibergang Arnold-Sommerfeld-Stral3e).
sehr lange und sehr aufwéndige Zuwegung von der Carl-Wery- | Vor diesem Hintergrund wurde in enger Abstimmung mit dem Mobilitats-
Strasse uber den Otto-Hahn-Ring und der Arnold-Sommerfeld- | referat (MOR) festgelegt, dass eine Zufahrt zum Mitarbeiter*innenpark-
Strasse zum Parkhaus dirfte auf wenig Akzeptanz stoRen und | haus - bis zum endgultigen Ausbau der Stral3enverlaufe im Rahmen des
mit Sicherheit zu Ausweichrouten und zu Beeintrachtigungen Baus des UBH — zwingend uber den Otto-Hahn-Ring erfolgen muss. Um
durch Fremdparker im Reinen Wohngebiet fiihren. Durch das dies sicherzustellen und Schleichverkehre zu unterbinden, ist eine tempo-
Parkhaus wird die vorhandene bereits unattraktive Gewer- rére Unterbrechung der Arnold-Sommerfeld-Strafl3e im Siden hinter der
bestruktur noch weiter verschandelt. Es ist beschAmend mit Zufahrt zum Siemens Parkplatz Sud erforderlich.
welch fadenscheinigen Argumenten die Stadtverwaltung die Be- | Die MalRnahme der temporaren Abkopplung der Arnold-Sommerfeld-
mihungen des BA16 um eine gestalterische Verbesserung StralRe fur die Zeit des Interims gewahrleistet, dass zum einen die Wohn-
durch eine Begriinung und anspruchsvolle Fassaden des Park- | bebauung erméglicht wird und zugleich die Mitarbeiter*innenparkplatze
hauses ablehnt und den Investor in seiner Planungshoheit ver- | der Firma Siemens nachgewiesen sind. Die verkehrlichen Auswirkungen
teidigt. sind gemalf der eingeholten Fachgutachten bewéltigbar.
Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 172 verwiesen.
181/ 1001 | Umgang mit Stel- | Bearbeitung Stellungnahmen Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145

lungnahmen

Die Bearbeitung von Stellungnahmen ist Ublicherweise auf die
Durchsetzung des Vorhabens angelegt. Wir bitten um Mitteilung
einer Quote oder Kennzahl, welche die Wirksamkeit des Ausle-
gungsverfahrens aufzeigt. Wie stellen Sie die objektive Bearbei-
tung der Anmerkungen geméafR BauGB sicher?

werden gemaRl 8 1 Abs. 7 BauGB im Rahmen der Abwéagung die 6ffentli-
chen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht ab-
gewogen.

Die im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Auf3erungen wurden zusammengefasst
und jeweils eine Stellungnahme der Verwaltung beigefiigt. Dies ist Teil
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Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
Dieser Punkt wird unter 4.1 sogar dediziert mehrfach kritisiert. der Beschlussvorlage zum Billigungsbeschluss des Bebauungsplans mit
Sie antworten mit den gleichen Textblécken und der gleichen Griinordnung Nr. 2145 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11343).

Wortwahl wie bei anderen Auslegungen.

182/ 1001 | Umwelt Begrinung am Boden und an den Geb&uden Die Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145 sowie

die Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren gemaR § 8

Die Plane enthalten nur die direkt &nderungsbezogenen Aus- Abs. 3 BauGB erfolgten auf Basis der geltenden rechtlichen Vorschriften,

schnitte in viel zu grober Fassung. Da die Siedlung recht groR | insbesondere den Vorgaben des Baugesetzbuchs (BauGB).

ausfallt und wesentlichen Einfluss auf Flora, Fauna, Klima und | Dabei waren insbesondere auch die Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB zu

Infrastruktur, sowie soziale Wohnverhaltnisse haben wird, sind | beriicksichtigen, wie z. B. die allgemeinen Anforderungen an gesunde

fur eine umfangreiche Begutachtung wie allgemein Ublich wei- | Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Belange des Umweltschutzes.

tere Fassungen der Plane und Erklarungen u.a. zu folgenden Insbesondere umweltbezogene Themen, wie Larmschutz und Klima, Ar-

Punkten notwendig: tenschutz, Lufthygiene und Entwésserung, wurden gutachterlich unter-

« Erhalt von wertvollen Baumen und Strduchern sowie sucht. Die Ergebnisse fanden in dem Bebauungsplan mit Griinordnung

Neupflanzungen durch entsprechende Festsetzungen Eingang (siehe hierzu auch Ziffern

* Flachen und Mafinahmen zum Ausgleich fir (unvermeidbare) |4.16., 4.18., 4.19., 4.21. und 4.24. der Begriindung der Beschlussvor-

Eingriffe in Natur und Landschaft lage).

» Fassaden- und Dachbegriinungen

» Vermeidung von Versiegelung Bei dem Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 handelt es sich um

» Verwendung heimischer, standortgerechter und klimaange- einen angebotsbezogenen Bebauungsplan. Durch die Festsetzungen un-

passter Baume und Straucher ter anderem zu den Themen Griinordnung und Dach- und Fassadenbe-

* Festsetzung von o&ffentlichen Griin- und Spielflachen grunung bilden Vorgaben und einen Rahmen fir die weitere Planung in-

* Die Anlage von Baumreihen oder Alleen in StraRenrdumen nerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (s. graue Umran-

* Durchgriinung und Eingriinung von Parkplatzflachen dung) (siehe hierzu auch Ziffern 4.3., 4.8. und 4.24. der Begriindung der

* Eingriinung von Ortsrandern Beschlussvorlage). Jeweils konkretere Darstellungen und Erlauterungen

* Sport- und Bewegungsflachen zu den einzelnen Fachthemen kdnnen tber die Begriindung der Be-

* Geh- und Radwege schlussvorlage hinaus den Fachgutachten entnommen werden. Die kon-

LI krete Umsetzung der Festsetzungen bei der weiteren Planung des Vorha-
bens ist Gegenstand nachfolgender Planungs- und Genehmigungsver-

Diese Punkte konnten wir mit Hilfe lhrer Unterlagen nicht kl&- fahren.

ren.

183/ 1001 | Umweltschutz Die Planung beruht gemaR ihren Angaben auf dem vom Stadt- | Beim Stadtentwicklungsplan Miinchen 2040 (STEP 2040) handelt es sich
rat 2021 zu Kenntnis genommenem Stadtentwicklungsplan zum aktuellen Planungsstand noch um einen Entwurf. Es handelt sich um
STEP2040. Unsere Fragen: einen Baustein der Stadtentwicklungskonzeption ,Perspektive Minchen*

und soll nicht statisch sein, sondern bei Bedarf an aktuelle Trends und
Ist dem Stadtrat bewusst, dass dieser Stadtentwicklungsplan in | Herausforderungen angepasst werden. Das Stadtentwicklungskonzept
weiten Teilen ein Bebauungsplan fir Munchen ist und weniger | ,Perspektive Minchen® setzt einen Handlungsrahmen fir die Stadtent-
ein Entwicklungsplan? wicklung, es handelt sich aber nicht um einen Bebauungsplan.
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zu Uberarbeiten, da viele Grinde wie der Umweltschutz (im
speziellen Larmemission, Klima, Gewasserschutz sowie Boden-
versiegelung) sowie die infrastrukturellen Voraussetzungen
nicht gegeben sind bzw. gar nicht geschaffen werden kdnnen.

Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
Der STEP 2040 nicht Gegenstand des Bebauungsplans mit Griinordnung
Nr. 2145. Der STEP ist kein Bebauungsplan fiir Miinchen.

184 1006 | Umweltschutz Der veroffentlichte Entwurf ist in groRen Teilen abzulehnen und | Die Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2145 erfolgte

auf Basis der geltenden rechtlichen Vorschriften, insbesondere den Vor-
gaben des Baugesetzbuchs (BauGB).

Dabei waren inshesondere auch die Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB zu
beriicksichtigen, wie z. B. die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Belange des Umweltschutzes.
Insbesondere umweltbezogene Themen, wie Larmschutz und Klima, Ar-
tenschutz, Lufthygiene und Entwasserung, wurden gutachterlich unter-
sucht. Die Ergebnisse fanden in dem Bebauungsplan mit Griinordnung
durch entsprechende Festsetzungen Eingang (siehe hierzu auch Ziffern
4.16.,4.18., 4.19., 4.21. und 4.24. der Begriindung der Beschlussvor-
lage).

Im Umweltbericht werden geméanR § 2a BauGB die auf Grund der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes dargelegt (siehe hierzu Ziffer 8. der Begriindung der Be-
schlussvorlage).

Im Rahmen der immissionstechnischen Untersuchung wurden fur die ver-
schiedenen Larmarten die Auswirkungen durch die Planung auf die Um-
gebung sowie die auf das Planungsgebiet einwirkenden Gerausche be-
nachbarter Gewerbebetriebe sowie der angrenzenden Verkehrswege ge-
pruft und ggf. entsprechende Festsetzungen den Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2145 aufgenommen (siehe hierzu Ziffer 4.19. der Be-
grindung der Beschlussvorlage).

Anhand einer klimadkologischen Analyse und Beschreibung der stadtkli-
matischen Ausgangslage auf Basis der stadtischen Klimafunktionskarte
wurden die Auswirkungen durch die Uberplanung auf den thermischen
Komfort (Tagsituation) sowie die Lufttemperatur und die Durchliftungssi-
tuation (Nachtsituation) anhand einer vertiefenden Modellierung unter-
sucht und ggf. entsprechende Festsetzungen den Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2145 aufgenommen (siehe hierzu Ziffern 4.23. und
8.2.6. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine Oberflachen-
gewasser. Fur das Vorhaben sind zweigeschossige Unterbauungen als
Tiefgaragen geplant. Die Auswirkungen wurden in der hydrogeologischen
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Nr. | ID

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Untersuchung gepriift und ggf. entsprechende Festsetzungen den Be-
bauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 aufgenommen (siehe hierzu Zif-
fer 8.2.4. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Die oberflachige Versiegelung im Planungsgebiet nimmt gegeniiber dem
Bestand ab (siehe hierzu Ziffer 8.3. der Begriindung der Beschlussvor-
lage).

Fur die Versorgung der Bewohner*innen mit Gitern des taglichen Be-
darfs sind in der Umgebung verschiedene Angebote vorhanden oder ge-
rade im Bau. Der Bedarf an sozialer Infrastruktur wurde gepriift und wird
entsprechend der geplanten Dichte im Planungsgebiet nachgewiesen. Im
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 wurden hierzu unter anderem
Festsetzungen zu Kindertageseinrichtungen aufgenommen (siehe hierzu
Ziffer 4.2. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Fur die verkehrliche ErschlieBung wurde ein Konzept erarbeitet, das un-
ter Berticksichtigung eines Mobilitatskonzepts die Férderung der Nahmo-
bilitat und Starkung der Ful3- und Radwegverbindungen sichert. Das Mo-
bilitatskonzept wird im Zuge des Bauantrages erarbeitet, da auf dieser
Ebene entsprechend der Detailplanung die konkreten MobilitdtsmafRnah-
men bestimmt und vertraglich gesichert werden kénnen (siehe hierzu Zif-
fer 4.9. der Begrindung der Beschlussvorlage).

185| 1006

Umweltschutz

Nach 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitra-
gen, ,auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz"
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu sichern. Diesen Para-
grafen sehe ich durch die Planung verletzt wie nachfolgend er-
lautert.

Die Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145 erfolgte

auf Basis der geltenden rechtlichen Vorschriften, insbesondere den Vor-

gaben des Baugesetzbuchs (BauGB).

Im Umweltbericht werden gemaf § 2a BauGB die auf Grund der Umwelt-
prifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes dargelegt (siehe hierzu Ziffer 8. der Begriindung der Be-
schlussvorlage).

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 184 verwiesen.

186| 1016

Umweltschutz

Der veroffentlichte Entwurf ist in weiten Teilen abzulehnen und
bedarf einer umfassenden Uberarbeitung. Insbesondere sind
Aspekte des Umweltschutzes, wie Larmemissionen, Klimawan-
del, Gewasserschutz und Bodenversiegelung, unzureichend be-
rucksichtigt.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 184 verwiesen.
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Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
187/ 1016 | Umweltschutz Gemal § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen Bauleitplane auch zum | Die Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145 erfolgte
Klimaschutz beitragen, eine lebenswerte Umwelt sichern und auf Basis der geltenden rechtlichen Vorschriften, insbesondere den Vor-
die natiirlichen Lebensgrundlagen schiitzen. Meiner Meinung gaben des Baugesetzbuchs (BauGB).
nach wird dieser Grundsatz durch die geplante Bebauung ver- | Im Umweltbericht werden gemaf § 2a BauGB die auf Grund der Umwelt-
letzt, wie ich im Folgenden darlegen werde. prifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes dargelegt (siehe hierzu Ziffer 8. der Begriindung der Be-
schlussvorlage).
Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 184 verwiesen.
188 1001 | Umweltschutz / Die bestehende Siedlung soll nachverdichtet werden. Im Regel-

Klima

fall bedeutet dies den Ersatz von hochwertigen Baumen durch
minderwertige, kleine Bepflanzung. Echte Griinflachen-Boden
werden in Relation zu 6kologisch kaum tauglichen Dach- und
Fassadenbegriinungen mit green-washing-Mathematik gesetzt.
Unsere Fragen:

Haben Sie den Verlust 6kologischer Masse real errechnet?

Wurden bei lhrer Berechnung neutrale Instanzen, mind. das LfU
hinzugezogen?

Sie bebauen inzwischen nicht nur AG-Grinflachen, sondern wie
dem Plan zu entnehmen ist sogar OEKO-Fléachen. Dies wird

mindestens 3 Grad Temperaturanstieg im Gebiet und 10%-20%
KWS-Eingriffe verursachen. Stimmen Sie dieser Rechnung zu?

Welche Maximal-Temperatur fir Wohngebiete erachtet die
Stadt Munchen noch als lebenswert? Wann wiirden Sie die Not-
bremse fur Bebauungen ziehen?

Bei den erarbeiteten Gutachten wurden die jeweils einschlagigen Regel-
werke und Vorgaben zugrunde gelegt. Hierdurch wird die Bewertung ent-
sprechend der gesetzlichen Vorgaben gewahrleistet. Eine konkrete Ein-
beziehung des Landesamts fiir Umwelt hat nicht stattgefunden. Behdrden
und sonstige Tréager offentlicher Belange haben im Rahmen der Beteili-
gungen geman §8§ 3 und 4 BauGB die Mdglichkeit erhalten Stellungnah-
men abzugeben.

Im Flachennutzungsplan erfolgt die Anderung der bisherigen Darstellung
,Sondergebiet Forschung® in Uberlagerung mit ,MaRnahmen zur Verbes-
serung der Griinausstattung® sowie einem schmalen Streifen ,Allgemeine
Grinflache” zu einer deutlichen Verbreitung der ,Allgemeinen Griinfla-
che®im Norden des Planungsgebiets entsprechend der vorgesehenen 6f-
fentlichen Griinflache und der Darstellung einer ,Wohnbauflache* im Si-
den, Uberlagert mit drei ,0rtlichen Griinverbindungen®. Die im Flachennut-
zungsplan bereits dargestellte ,Allgemeine Griinflache* wird nicht Giber-
baut, sondern sogar verbreitert. Es wird davon ausgegangen, dass mit
OEKO-Flache Okologische Vorrangflachen gemeint sind. Diese werden
im Flachennutzungsplan innerhalb des Planungsgebiets nicht dargestellt.

Anhand einer klimadkologischen Analyse und Beschreibung der stadtkli-
matischen Ausgangslage auf Basis der stadtischen Klimafunktionskarte
wurden die Auswirkungen durch die Uberplanung auf den thermischen
Komfort (Tagsituation) sowie die Lufttemperatur und die Durchliftungssi-
tuation (Nachtsituation) anhand einer vertiefenden Modellierung unter-
sucht. Bzgl. der untersuchten néachtlichen Lufttemperatur kommt es im
Grol3teil des Plangebiets zu Temperaturabnahmen zwischen 1 und bis zu
Uber 4 °C. Diese Abkihlungen der Temperatur wahrend der Nachtsitua-
tion sind auf die grofR3flachige Entsiegelung im Zuge der
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Nr.

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Nutzungsanderungen, inshesondere in der Mitte des Plangebiets, der zu-
kunftigen Parkflache, zurlickzufiihren. Die héchsten Temperaturzunah-
men von bis zu tber 2 °C sind sehr lokal und kleinflachig und werden in
den Ubergangsbereich zwischen den neuen Geb&uden und den StralRen-
bereichen erreicht, an den Stellen, wo es kleinflachig zukinftig zu einer
Nutzungsanderung von Vegetation zu Versiegelung kommt. Durch die zu-
séatzlichen Gebdudemasse wird mehr Warme gespeichert, welche insbe-
sondere nachts wieder an die Umgebung abgegeben wird. AuRBerdem
wurde zur Bewertung der Warmebelastung der humanbio-klimatische In-
dex PET (Physiologisch Aquivalente Temperatur) um 14 Uhr untersucht.
Im Zentrum des Plangebiets kommt es teilweise zu PET-Abnahmen von
bis zu Uber 10 °C. Dies liegt an der Entstehung von neuen beschatteten
Flachen durch die Anpflanzung von Baumen auf der Parkplatzflache. Mit
dieser MaRnhahme geht eine Kuhlleistung u.a. durch Verschattung und
Verdunstungskihlung einher, welche im Status quo an diesen Stellen
nicht gegeben ist. Zudem kommt es im Bereich unmittelbar nérdlich der
Bebauung und teilweise auch im Bereich der Innenhéfe zur Entsiegelung
der heutigen Parkplatzflache. An diesen Flachen kommt es ebenfalls zu
Temperaturabnahmen der PET. Bei Bereichen, b ei denen es zu einer
PET-Erhéhung kommt, handelt es sich zumeist um Flachen, an denen lo-
kal Vegetation (vom Baumbestand im Norden oder von den auf dem
Parkplatz befindlichen Baumreihen) entfernt wird und keine entspre-
chende Kuhlleistung durch Schattenwirkung wie noch im Status Quo er-
bracht werden kann. Zudem kommt es im Bereich der neuen Bebauung
und der damit einhergehenden Stromungsanderungen und teilweise Ver-
siegelungen zu Temperaturzunahmen von bis zu tber 10 °C. Der An-
nahme eines grundsatzlichen Temperaturanstiegs von mindestens 3°C
sowie einem KWS Eingriff von 10 - 20 % kann somit nicht gefolgt werden.

Eine Festlegung von Werten und Vorgaben fiir Kriterien einer lebenswer-
ten Stadt in Bezug auf eine Maximal-Temperatur fur Wohngebiete fur die
Landeshauptstadt Miinchen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans
mit Griinordnung Nr. 2145.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 20 und 147 ver-
wiesen.

189

1001

Umweltschutz /
Klima

Ist dem Stadtrat bewusst, dass er bei Beflrwortung dieses Pla-
nes bei derzeitig klimatischen Verhéaltnissen und Versiegelungs-
quoten potentiell geman dem in 02/2024 in StralRburg gefalltem

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 18 und 19 ver-
wiesen.
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Maogliche MaRRnahmen sind ein ,Mobilitdtskonzept” und neutrale
Hochrechnungen zum Beispiel vom TUV oder ADAC. Wie stel-
len Sie sicher, dass der Verkehr um das Planungsgebiet und
den beteiligten StraRen nicht kollabiert. Wir bitten Sie in der
Antwort nicht von Lastenfahrrader o. &. auszugehen, sondern
die realen lokalen Quoten und Pendel-Verkehr zu bertcksichti-
gen.

Tatsachlich werden im Gutachten 4000 Neufahrten ausgewie-
sen. Dies in einer Gegend, die speziell an den Kreuzungen be-
reits nicht mehr aufnahmeféahig ist. Wir sehen wieder einmal,
dass die ideologische Wachstums-Politik tber die

Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
Urteil zum Thema Klimaschutz und Menschenrechte mit den
zugehorigen Zielvorgaben eine Menschenrechtsverletzung be-
gangen hat; dies gilt speziell fir den Fall, dass aus klimatischen
Verschlechterungen gesundheitliche Folgen resultieren.
Ist dem Stadtrat bewusst, dass Miinchen heute bereits die Ziel-
Vorgaben des EU-Renaturierungsgesetzes bei einer demnéchst
zu ermittelnden Versiegelungsquote >50 % massiv verfehlt?
Sind dem Stadtrat die umwelttechnischen Folgen und die admi-
nistrativen Folgen bewusst?
Gelten die o.a. Fragen auch fur die Sachbearbeiter?
190 1001 | Umweltschutz/ | Wir sehen im Baugebiet alten Baumbestand und griine Fla- Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird in der Be-
Nachhaltigkeit chen. Auf Basis der vorhandenen Unterlagen kdnnen wir nicht | grindung der Beschlussvorlage unter der Ziffer 8.2.2. ausgefihrt. Im Be-
erkennen wie die Erfordernisse von Klima-, Arten- und Baum- bauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145 sind u. a. festgesetzt Begri-
schutz beriicksichtigt werden. Im Gegenteil erscheint uns das nungsmalnahmen, insbesondere Baumpflanzungen, Erhalt von Baumen,
Vorhaben zu einer diesbezuglichen negativen Bilanz zu filhren | Nachpflanzung ausgefallener Gehélze, fachgerechter Bodenaufbau auf
und damit auf Basis bestehender Umweltschutz- und der neuen | Tiefgaragen sowie umfangreiche Baumpflanzen in den Griin- und Freifla-
EU-Vorschriften rechtswidrig zu sein (s. auch oben unsere chen. Zum Arten- und Biotopschutz sind u. a. MaRhahmen zu standortge-
Kommentare zum FNP). In lhrer Verdffentlichung verweisen Sie | rechten Baum- und Strauchpflanzungen, Aufhangung von Fledermaus-
auf hohe Klimastandards und Klimaneutralitat. Wir kénnen und Vogelnistkasten sowie MaRnahmen zur Vermeidung von Vogel-
nichts Nachhaltiges erkennen und halten den Prospekt fur in- schlag festgesetzt (siehe hierzu Ziffern 8.2.2.1. und 8.2.2.2. der Begriun-
haltsfrei. dung der Beschlussvorlage). Weitere Ma3nahmen zur Beachtung im
Kdnnen Sie konkrete Beitrdge zur Umweltbilanz mit Bezug zur | Bauvollzug haben Eingang in den stadtebaulichen Vertrag gefunden.
Baumqualitat und mit Angabe Flora, Fauna, Tierwelt auswei-
sen? Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 147 verwiesen.
191/ 1001 | Verkehr Der Verkehr im Gebiet wird wie in ganz Miinchen kollabieren. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die Bewaltigung der

Auswirkungen des durch das Planungsgebietes ausgelésten Verkehrs
untersucht und entsprechende Festsetzungen zum Schutz der umgeben-
den Bebauung und im Planungsgebiet getroffen. Mit der immissionstech-
nischen Untersuchung wurden fir die verschiedenen Larmarten auch die
Auswirkungen durch die Planung auf die Umgebung gepruft. Hierbei l&sst
sich bezuglich des StraRenverkehrslarm feststellen, dass die Uberschrei-
tung der Schwellenwerte wéahrend des Tagzeitraums an keinem der un-
tersuchten Immissionsorte, wahrend des Nachtzeitraums nur an der §st-
lich angrenzenden Kindertageseinrichtung geringftigig (um 0,1 dB(A)) ge-
geben ist. Damit ist die Zunahme durch den StralRenverkehrslarm in der
Nachbarschaft unter Berticksichtigung der Art der umliegenden
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Nr. | ID

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Lebensverhaltnisse der Miinchner Blrger in einer Weise be-
stimmt, dass die Einhaltung menschenrechts-wurdiger Lebens-
umstande nicht mehr gegeben sind. Sie argumentieren mit Inte-
rimslésungen, Ubergangszeiten und Warten auf eintretende Er-
eignisse.

Unsere Fragen:
Haben Sie die gesundheitlichen Auswirkungen des Zusatz-Ver-
kehrs bewertet?

Nutzungen als zumutbar zu werten (siehe hierzu Ziffer 4.19. der Begriin-
dung der Beschlussvorlage).

1001

Verkehr

Haben Sie das zusatzliche Stauaufkommen bewertet?

Muss das Verkehrskonzept fiir das Stadtviertel wieder einmal
erst nach dem Kollabieren des Verkehrs eingefordert werden?

Auf wie viele Jahre sind lhre Berechnungen ausgelegt? Welche
Generation soll die stadtebaulichen Fehler dieser Generation
aufraumen?

Wie unter Ziffer 4.9 der Beschlussvorlage beschrieben, umfasst die Un-
tersuchung der verkehrlichen Auswirkungen des Planungsgebietes durch
den Neuverkehr das umliegende Straf3ennetz und die fur die Beurteilung
wesentlichen Knotenpunkte (KP). Diese sind der KP Carl-Wery-
StraRe/Otto-Hahn-Ring und der KP Otto-Hahn-Ring/TribulaunstraRe.
Hierzu wurde eine Verkehrsprognose fir das Jahr 2035 erstellt, die ne-
ben den konkreten Entwicklungen fur das B-Plan-Gebiet sowohl die allge-
meinen Verkehrsentwicklungen durch infrastrukturelle Entwicklungen der
Stadt Munchen als auch — soweit bekannt — die des Umlandes berick-
sichtigt.

Dabei erfolgte Verteilung des Neuverkehrsaufkommens der geplanten
Bebauung analog der Verteilung aus dem Verkehrsmodell der Landes-
hauptstadt Muinchen fir benachbarte und vergleichbare Wohnquartiere.
Danach flieBen max. 20% (800 Kfz/24h im Querschnitt) des prognosti-
zierten Neuverkehrsaufkommens auf der Carl-Wery-Straf3e in und aus
Richtung Stiden. Der Anteil des prognostizierten Neuverkehrs an der
prognostizierten Gesamtverkehrsbelastung (zirka 19.300 Kfz/24h) auf der
Carl-Wery-Straf3e studlich des Otto-Hahn-Ring liegt dabei mit 4-5% auf ei-
nem sehr geringen Niveau und wird damit im weiteren Verlauf der Carl-
Wery-Stral3e in Richtung Siiden und der Weiterfiihrung zur St2078 hin-
sichtlich der Kapazitatsbetrachtungen in den Spitzenstunden kaum rele-
vant.

Die Prognose zeigt den ungunstigsten anzunehmenden Fall hinsichtlich
der kinftigen Verkehrsbelastungen auf, da verschiedene Malinahmen
und Konzepte der Verkehrswende bisher nicht enthalten sind. Hierbei
wurden sowohl stéadtebauliche als auch verkehrsplanerische Entwick-
lungsprojekte im Umfeld sowie im gesamten Stadtbezirk 16 beriicksich-
tigt. Dabei erfolgte Verteilung des Verkehrsaufkommens in Anlehnung an
die Verteilungen aus dem Landesverkehrsmodell Minchen fir
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Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
benachbarte Wohngebiete. Eine vertragliche Verkehrsabwicklung im
Prognoseplanfall mit Beriicksichtigung des gegenstandlichen Planungs-
vorhaben ist danach gewahrleistet.
Um ein moglichst geringes Verkehrsaufkommen beim Motorisierten Indi-
vidualverkehr (MIV) und eine mdglichst hohe Lebensqualitat im Pla-
nungsgebiet zu erreichen, wurde ein Konzept erarbeitet, das unter Be-
riicksichtigung eines Mobilitatskonzepts die Férderung der Nahmobilitat
und Stérkung der Fu3- und Radwegverbindungen, sichert (siehe hierzu
Ziffer 4.9. der Begriindung der Beschlussvorlage).
Damit leistet das Planungsvorhaben im Sinne der ,Mobilitatsstrategie
2035" auch einen Beitrag zur neuen Gesamtstrategie fir Mobilitat und
Verkehr in Munchen.

192/ 1001 | Verkehr Sie merken an, dass der zusétzliche Verkehr laut Gutachten gut | Fur eine aktuelle Datenbasis wurden im Oktober 2020 aktuelle Verkehrs-
bewéltigt werden kann. Die relevanten Untersuchungen datie- | erhebungen durchgefiihrt. Dabei haben die Auswertungen gezeigt, dass
ren jedoch aus dem Jahr 2020. Seitdem hat es massiven Neu- | der Verkehr, bedingt v. a. durch die Corona-Pandemie in den Hauptrich-
bau und Zuzug gegeben. AuRerdem fiihrt das Gutachten aus, tungen in den mafRgebenden Spitzenstunden ca. 15-20% niedriger liegen
dass die Werte aus der Corona-Pandemie 15%-20% niedriger | als in den Verkehrserhebungen 2015, die im Zuge der Rahmenplanung
sind. Damit sind die Aussagen hinsichtlich des Verkehrs irrefiih- | flir den geplanten U-Bahn-Betriebshof durchgefuhrt wurden. Zusatzlich
rend, falsch und nicht fundiert. Damit nehmen wir nicht Bezug war v. a. im Bereich der Siemens-Parkplatze aufgrund des hohen Anteils
auf den Gutachter, sondern auf die Zeit der Gutachtenerstellung | an Home-Office sehr viel weniger Verkehr zu verzeichnen. Deshalb
und die Tatsache, dass die meisten Firmen mittlerweile eine wurde als Basis fur die Kapazitatsberechnungen (hinsichtlich Verteilung
Ruckkehr vom Homeoffice fordern und damit andere Umstande | Verkehrsstréme, Spitzenstundenanteile) auf die Verkehrserhebungen aus
vorliegen als vor 4 Jahren. dem Jahr 2015 zurtickgegriffen, welche deutlich héhere Zahlen ansetzt,

als die Erhebung aus 2020 (im Sinne eines sog. Worst Case Szenarios).
Ganz wesentlich ist aber, dass die Verkehrszahlung aus dem Ebenfalls wurde fir dieses Gebiet ein Teilausschnitts des Verkehrsmo-
Jahre 2015 datiert, also 10 Jahre alt ist. Wir sehen nicht wie auf | dells der Stadt Miinchen zur Verfiigung gestellt.
dieser Basis eine valide Untersuchung zu erstellen ist.
Fir den Prognosehorizont 2035 wurden die Verkehrsbelastungen ent-
Wir fordern eine Neubewertung auf Basis aktueller Erkennt- sprechend den zu erwartenden Verkehrsanderungen gemaid dem Ver-
nisse ein. kehrsmodell der Stadt Miinchen bis ins Jahr 2035 hochgerechnet. Be-
rucksichtigt wurden hierbei die allgemeinen Verkehrsentwicklungen im
Untersuchungsgebiet durch infrastrukturelle Entwicklungen inklusive des
geplanten U-Bahnbetriebshofs (siehe hierzu Ziffer 4.19. der Begriindung
der Beschlussvorlage). Eine Neuberechnung ist daher nicht erforderlich.
1931004 | Verkehr Ferner wird sich durch das Bauvorhaben die jetzige Problem- Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. O verwiesen.

verkehrslage noch mal massiv verschéarfen, insbesondere auf
der Carl-Very-Strasse.
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1941006 | Verkehr Fur mich fehlt ein Gesamtkonzept fir diesen Bebauungsplan, Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 168 verwiesen.
der die Umgebung und den Verkehr entsprechend beriicksich-
tigt und das Gebot der Ricksichtnahme nicht missachtet.

195/ 1006 | Verkehr Die westlich verlaufende Carl-Wery-Straf3e ist als Uberdrtliche Entlang der Carl-Wery-Stral3e ist fur das allgemeine Wohngebiet WA (1)
HauptverkehrsstraRe ausgewiesen. Fur mich stellt sich die ein Bereich festgesetzt, in dem die Tiefgaragenzu- und -ausfahrt zuléssig
Frage, ob eine Tiefgaragenaus- und einfahrt an einer solchen ist. Dartiber hinaus sind entlang der Carl-Wery-Stral3e keine weiteren
tiberhaupt einen Sinn macht. Nicht nur dass sie eine Gefahr fur | Tiefgaragenein- und -ausfahrten zulassig. Hierdurch wird gewabhrleistet,
die Fahrradfahrer darstellt, die bei einer Strae solchen Typs dass es zu keinem verkehrlichen Konflikt mit der stidlich gelegenen Kreu-
mit einer héheren Anzahl zu rechnen ist, als beim Otto-Hahn- zung Otto-Hahn-Ring / Carl-Wery-Straf3e kommt. Um die Auswirkungen
Ring die als NebenstraRe mit Verbindungscharakter, Verbin- des Planungsvorhabens auf das umliegende Stral3ennetz und die vor-
dungsstrasse, Zufahrtsweg angeben ist. Durch die Vermeidung | handenen Knotenpunkte aufzuzeigen, wurde eine Verkehrsprognose er-
des Baus einer TG-Zufahrt in der Carl-Wery-Straf3e kdnnte stellt. Der Prognoseplanfall sowie die Berechnung der Leistungsfahigkeit
auch der Baumbestand der Einfallstraf3e ohne Unterbrechung der umliegenden Knotenpunkte zeigt auf, dass fur die Kreuzung Carl-
erhalten werden. Die ein- und ausfahrenden Fahrzeuge in den | Wery-StraRe / Otto-Hahn-Ring, unter Beriicksichtigung der OPNV-Son-
flieRenden Verkehr ohne eine Ampel ist aus meiner Sicht eine | derphase fiir Busse eine mindestens ausreichende Leistungsfahigkeit er-
potenzielle Unfallstelle. Schon heute ist der Verkehr dort durch | reicht wird. Eine vertragliche Verkehrsabwicklung im Prognoseplanfall mit
die Reduzierung auf eine Spur durch permanent parkende Beriicksichtigung des gegenstandlichen Planungsvorhaben ist gewahr-
LKWs nach der Ampel sehr negativ beeinflusst. Immer wieder leistet (siehe hierzu Ziffer 4.9. der Begriindung der Beschlussvorlage).
kommt es zu kurzzeitigen Aufstauungen wahrend der Hauptver-
kehrszeiten. Bei zusétzlicher Stérung durch ein- und ausfah-
rende Fahrzeuge in die Tiefgarage sind erhebliche Stérungen
fur den flieRenden Verkehr zu erwarten.

196| 1006 | Verkehr Da in Perlach seit Jahren vom Bezirksausschuss BA16 immer Fur die verkehrliche ErschlieRung wurde ein Konzept erarbeitet, das un-

wieder eine Ubergreifende Verkehrsplanung fur das Planungs-
gebiet und angrenzende Gebiete gefordert aber nicht geliefert
wird, kann das Planungsreferat eigentlich keine vernlinftige
Aussage zur ErschlieBung des Gebietes machen. Die Anwoh-
ner des heutigen nérdlichen WR und des zukiinftigen Plange-
bietes werden die Leidtragenden der fehlenden ausreichenden
ErschlieBung sein.

ter Berlcksichtigung eines Mobilitatskonzepts die Férderung der Nahmo-
bilitat und Starkung der Ful3- und Radwegverbindungen sichert. Das Mo-
bilitatskonzept wird im Zuge des Bauantrages erarbeitet, da auf dieser
Ebene entsprechend der Detailplanung die konkreten MobilitdtsmafRnah-
men bestimmt und vertraglich gesichert werden kdnnen (siehe hierzu Zif-
fer 4.9. der Begrindung der Beschlussvorlage).

Um die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf das umliegende Stra-
Rennetz und die vorhandenen Knotenpunkte aufzuzeigen, wurde eine
Verkehrsprognose fiir das Jahr 2035 erstellt. Auf dieser Basis wurden die
verkehrlichen Auswirkungen durch den Neuverkehr auf das umliegende
StralRennetz und die firr die Beurteilung wesentlichen Knotenpunkte (KP)
untersucht. Die Prognose zeigt den ungunstigsten anzunehmenden Fall
hinsichtlich der kiinftigen Verkehrsbelastungen auf, da verschiedene
MaRnahmen und Konzepte der Verkehrswende bisher nicht enthalten
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sind. Hierbei wurden sowohl stadtebauliche als auch verkehrsplanerische
Entwicklungsprojekte im Umfeld sowie im gesamten Stadtbezirk 16 be-
riicksichtigt. Dabei erfolgte Verteilung des Verkehrsaufkommens in An-
lehnung an die Verteilungen aus dem Landesverkehrsmodell Miinchen
fur benachbarte Wohngebiete. Eine vertragliche Verkehrsabwicklung im
Prognoseplanfall mit Beriicksichtigung des gegensténdlichen Planungs-
vorhaben ist danach gewahrleistet.
Die Erarbeitung eine lbergreifenden Verkehrskonzepts ist nicht Gegen-
stand des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2145.
197/ 1016 | Verkehr Verkehrsplanung fur B-Plan nicht ausreichend Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 195 verwiesen.
Die Carl-Wery-Stral3e ist als Uberortliche Hauptverkehrsstra3e
ausgewiesen. Daher stellt sich die Frage, ob eine Tiefgara-
genaus- und einfahrt an einer solchen Stral3e sinnvoll ist. Sie
wirde eine erhebliche Gefahr fiir Fahrradfahrer darstellen, die
auf dieser stark befahrenen Strafl3e zahlreicher sind als auf dem
Otto-Hahn-Ring, welcher als Nebenstral3e klassifiziert ist.
Ein Verzicht auf die Tiefgaragenzufahrt an der Carl-Wery-
StraRe wirde zudem den Baumbestand der Einfallstra3e unun-
terbrochen erhalten. Ein- und ausfahrende Fahrzeuge in den
flieBenden Verkehr ohne Ampelregelung stellen potenzielle Un-
fallstellen dar. Der Verkehr ist bereits heute durch parkende
LKWs und die Reduzierung auf eine Spur stark beeintrachtigt,
was zu kurzzeitigen Aufstauungen wahrend der Hauptverkehrs-
zeiten fuhrt. Zuséatzliche Stérungen durch eine Tiefgaragenzu-
fahrt wirden den flieRenden Verkehr erheblich stéren.
198| 1016 | Verkehr Trotz wiederholter Forderungen des Bezirksausschusses BA16 | Wie unter Ziffer 2.3.3. der Beschlussvorlage beschrieben wurde in enger
nach einer tbergreifenden Verkehrsplanung fiir das Planungs- | Abstimmung mit dem Mobilitatsreferat (MOR) festgelegt, dass eine Zu-
gebiet und angrenzende Gebiete, wurde bisher keine zufrieden- | fahrt zum Mitarbeiter*innenparkhaus - bis zum endgultigen Ausbau der
stellende Losung prasentiert. Ohne eine solche Planung kann StraBenverldufe im Rahmen des U-Bahn-Betriebshofs — zwingend tber
das Planungsreferat keine fundierten Aussagen zur Erschlie- den Otto-Hahn-Ring erfolgen muss. Um dies sicherzustellen und
Rung des Gebiets machen. Die Anwohner des nérdlichen Schleichverkehre zu unterbinden, ist dies nur mit einer temporéaren Unter-
Wohngebiets und des zukiinftigen Plangebietes waren die Leid- | brechung der Arnold-Sommerfeld-Strae im Stiden hinter der Zufahrt
tragenden dieser unzureichenden Erschlief3ung. zum Siemens Parkplatz Sud méglich und umsetzbar. Die MaBnahme der
Da bei einem Bau des U-Bahnbetriebshofes die Arnold-Som- temporaren Abkopplung der Arnold-Sommerfeld-StraR3e fiir die Zeit des
merfeld-StralRe von der Carl-Wery-StralRe voraussichtlich abge- | Interims gewahrleistet, dass die Wohnbebauung ermdglicht wird und zu-
koppelt wird, muss der ganze Verkehr zum geplanten Parkhaus | gleich die Mitarbeiter*innenparkplétze der Firma Siemens nachgewiesen
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biete Giblicherweise mit 0,5-0,7 Autos pro WE. Diese Quote hat
sich angesichts realer Zahlen als véllig haltlos erwiesen. Hier ist
zu klaren, wie das bestehende Verkehrsaufkommen noch zu ei-
ner fur Anwohner ertréglichen Situation fiihren soll. Wir weisen
hier ausdricklich auch auf die allgemein Menschenrechtslage
und auf die Normen fiir WR-Gebiete hin. Die Bebauung hat
massiv negative Auswirkung auf die umliegenden Gebiete.

Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
in der Arnold-Sommerfeld-Straf3e Giber den Otto-Hahn-Ring ab- | sind. Die verkehrlichen Auswirkungen sind gemaR der eingeholten Fach-
gewickelt werden. gutachten bewaltigbar.
Die Erarbeitung eine ibergreifenden Verkehrskonzepts ist nicht Gegen-
stand des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2145.
Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 196 verwiesen.
199| 1001 | Verkehr/Larm Die Stadt Miinchen rechnet Neubaugebiete und verdichtete Ge- | Fir das im Bebauungsplan festgesetzte Allgemeine Wohngebiet sind ge-

maf § 8 Abs. (1) der Beschlussvorlage (Kfz-Stellplatze, Gemeinschaft-
stiefgaragen (GTGa)), Zu- und Abfahrten die nach Art. 47 BayBO in Ver-
bindung mit der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Miinchen erfor-
derlichen Kfz-Stellplatze in Gemeinschaftstiefgaragen (GTGa) unterzu-
bringen. Dabei kbnnen maximal 0,8 der notwendigen Stellplatze je
Wohneinheit real hergestellt werden.

Um die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf das umliegende Stra-
Rennetz und die vorhandenen Knotenpunkte aufzuzeigen, wurde eine
Verkehrsprognose fiir das Jahr 2035 erstellt. Auf dieser Basis wurde fiir
den Prognoseplanfall zusatzlich neben dem zu erwartenden Neuverkehr
der geplanten BaumaRnahme, die dadurch notwendige Verlagerung der
derzeit im Planungsgebiet vorhandenen Stellplatze in eine Parkpalette
auf dem Siemensparkplatz Ost beriicksichtigt (siehe hierzu Ziffer 4.9. der
Begriindung der Beschlussvorlage). Hieraus wurden die Eingangswerte
fur die Berechnung der Verkehrslarmimmissionen als Auswirkungen der
Planung ermittelt. Es wurde ein Vergleich der Immissionen fur den Prog-
nosenullfall (ohne geplante Bebauung) und den Prognoseplanfall (mit ge-
planter Bebauung) durchgefihrt. Die Auswirkungen der Planung auf die
Verkehrsgerausche in der Nachbarschaft sind in Anlehnung an die 16.
BImSchV als nicht wesentlich einzustufen. Gleichzeitig werden einige Ge-
baude nordlich des Bebauungsplangebiets nach Realisierung des Bebau-
ungsplans besser vor dem aus siid- und westlicher Richtung eindringen-
den Verkehrslarm geschitzt, als dies bisher unter Beruicksichtigung einer
freien Schallausbreitung der Fall war.

Eine Uberschreitung der 0. a. Schwellenwerte (70/60 dB(A) tags/nachts)
ist wahrend des Tagzeitraums an keinem der untersuchten Immission-
sorte, wahrend des Nachtzeitraums nur an der 6stlich angrenzenden Kin-
dertageseinrichtung geringfiigig (um 0,1 dB(A)) gegeben. Da es sich bei
dem betreffenden Gebaude um eine Kindertageseinrichtung handelt, ist
davon auszugehen, dass hier nachts keine Nutzung vorliegt und somit
die 0. a. punktuelle Uberschreitung des Schwellenwerts von 60 dB(A)
nachts ohne Bedeutung ist. Aufgrund der vorgenannten Ausfiihrungen ist
die Zunahme der Beurteilungspegel durch den StraRenverkehrslarm in
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der Nachbarschaft unter Beriicksichtigung der Art der umliegenden Nut-
zungen als zumutbar zu werten (siehe hierzu Ziffer 4.19.1. der Begriin-
dung der Beschlussvorlage).

200/ 1001 | Verkehr / OPNV | Es stellt sich die Frage nach leistungsstarkem OPNV. Es fehlt Um die Auswirkungen des Planungsvorhabens aufzuzeigen, wurde eine

ein Verkehrs- und Entwicklungskonzept. Eine Bebauung ohne
ein solches Konzept wird zum klimatischen und sonstigen Kol-
laps fuhren. Es sind nur kaum leistungsfahige Bus-Verbindun-
gen vorhanden und ein seit fast einem halben Jahrhundert
kaum ausgebauter OPNV. Die Staus und die Zuganglichkeit
des OPNV zeigen schon jetzt eine vorhandene Uberlastung.
Sehen Sie diese Uberlastung nicht als gegeben an? Wie rea-
giert die Stadt Minchen?

Verkehrsprognose fir das Jahr 2035 erstellt. Auf dieser Basis wurde der
Prognoseplanfall ermittelt (siehe hierzu Ziffer 4.9. der Begriindung der
Beschlussvorlage)

Das Planungsgebiet weist eine gute Offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) - ErschlieRungsqualitat auf. In einer Entfernung von zirka 400 bis
500 m befindet sich der U- und S-Bahnhaltepunkt Neuperlach Stud und
zirka 300 m nordwestlich der U-Bahnhaltepunkt Therese-Giehse-Allee.
Uber die Linien U5 (Neuperlach Siid — Laimer Platz) und S7 (KreuzstraRe
— Wolfratshausen) ist die Innenstadt (Marienplatz) innerhalb von 20 Minu-
ten erreichbar. Dariiber hinaus verkehren im Otto-Hahn-Ring zwei Busli-
nien zum Bahnhofsplatz Glonn mit einer Haltestelle, welche sich im Be-
reich des Hauptzuganges von Siemens befindet. Das Planungsgebiet ist
aufgrund seiner Lagegunst sowohl durch den OPNV mit U-Bahn, Bus und
S-Bahn als auch fiir den Individualverkehr gut erschlossen (siehe hierzu
Ziffer 2.2.4. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Im Planungsgebiet befinden sich Bushaltestellen in Mittellage des Otto-
Hahn-Rings an der baulich getrennten Busspur. Trotz der geplanten Ver-
anderungen im StralRenquerschnitt zu Gunsten der Ful3ganger*innen und
Radfahrer*innen ist es maglich, unter Ausnutzung der gesamten Straf3en-
raumflache eine Busspur mit einer teilweisen Fihrung im Mischverkehr
im Otto-Hahn-Ring beizubehalten. Dadurch kénnen die derzeit in der
Mitte des Otto-Hahn-Ring liegenden Bushaltestellen zur besseren Er-
reichbarkeit durch die OPNV-Nutzer*innen jeweils an den Fahrbahnrand
verlegt werden. Dies ermdglicht zudem die Ein-richtung einer Mittelinsel
im Bereich der Haltestelle Otto-Hahn-Ring zum einen als sichere Que-
rungshilfe fiir FuRganger*innen, zum anderen zur Vermeidung von Uber-
holvorgéngen bei haltenden Bussen durch Pkws. An den Knoten-punkten
verfugt der OPNV weiterhin (iber partielle Sonderfahrstreifen, so dass er
bevorzugt mittels eigener Sonderphase den Knoten passieren kann.

Um die Attraktivitat der ErschlieRung des Neubaugebiets zu erhéhen, soll
in der Carl-Wery-Stral3e fir die Buslinie 199 mit direktem Zugang zum
Neubaugebiet zuséatzlich ein beidseitiges Haltestellenpaar eingeplant
werden (siehe hierzu Ziffer 4.9. der Begriindung der Beschlussvorlage).

124/135




Landeshauptstadt Miinchen, Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2145, Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

Einerseits wird immer von der guten Infrastruktur in der Umge-
bung des Planungsgebietes gesprochen, jedoch ist die

Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
Der weitere Ausbau des OPNV, (ber die im Bebauungsplan untersuchten
Bereiche hinausgehend, ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans mit
Griinordnung Nr. 2145.
201/ 1001 | Verkehr / OPNV | Gibt es hier valide, angepasste Hochrechnungen, sowie in halt- | Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 200 verwiesen.
barer Zeit geplanten Ausbau OPNV.
2021006 | Verkehr/ OPNV | ErschlieRung mit éffentlichem Nahverkehr nicht ausreichend
Die Entfernung der U-Bahn bzw. S-Bahn ist nicht wie im verteil- | Das Planungsgebiet soll als attraktives, oberirdisch nahezu autofreies
ten Schreiben des Planungsreferates nur 400 bis 500 m zum Wohnquartier mit urbanen Qualitaten und ausreichend groRen und vielfal-
Bahnhof, sondern vom nérdlichen Ende des Planungsgebietes | tig nutzbaren privaten und 6ffentlichen Frei- und Grunflachen entwickelt
500 m und vom 6stlichen Ende sogar 600 m Entfernung. D.h. werden. Ein vollstandiger Verzicht auf die Erreichbarkeit durch den moto-
die Bereitschaft zu Ful3 zur U-Bahn/ S-Bahn zu laufen sinkt risierten Individualverkehr ist somit nicht vorgesehen. Die nach Art. 47
doch erheblich mit dieser Entfernung und stellt das Konzept des | BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt
totalen Verzichtes des MIV in Frage. Au3erdem ist nachts kein | Miinchen notwendigen Stellplatze werden in Gemeinschaftstiefgaragen
U- und S-Bahnbetrieb. Die beiden erwéahnten Buslinien sind nur | (GTGa), die die Teilwohngebiete WA (1) bis WA (3) erschliel3en, unterge-
sehr zeitlich begrenzt verfiigbar. Die Buslinie 195 von Montag bracht. Zur Deckung des Stellplatzbedarfs fiir Besucher*innen stehen in
bis Freitag verkehrt nur im 20-Minutentakt bis max. 21 Uhr fahrt | begrenztem Umfang Flachen im angrenzenden 6ffentlichen Straenraum
und am Wochenende (iberhaupt nicht. Die Buslinie 411 verkehrt | zur Verfiigung. Zuséatzlich soll ein zukunftsorientiertes Mobilitdtskonzept
funfmal am Tag am Otto-Hahn-Ring. Mit dieser verkehrlichen entwickelt und realisiert werden. Hierzu stehen zahlreiche Angebotsfor-
ErschlieBung kann man nicht auf ein Auto zu verzichten. Auch mate von Mobilitatsanbietern aus den Bereichen OPNV, Car- und Bike-
ist die angemerkte Nahe der Haltestelle zum Haupteingang Sie- | Sharing und Dienstleister fuir Mitfahrgelegenheiten zur Verfligung. Ziel ist
mens dann irrelevant, da die meisten Mitarbeiter sicher nicht es, die geplante Bebauung optimal in die bestehende Nachbarschaft zu
auf eine Buslinie ausweichen, die im 20-Minuten-Takt verkehrt. | integrieren und die neuen Mobilitdtsangebote mdglichst 6ffentlich zu-
Die Bewertung gute OPNV Versorgung stimmt so weit nicht und | ganglich zu machen, um sie auch den benachbarten Anliegern zur Verfii-
es muss ein Konzept entwickelt werden, dass auch eine MIV gung stellen zu kdnnen. Ein Mobilitatskonzept wird im Zuge des Bauan-
Nutzung im Planungsgebiet zulasst. Das Planungsgebiet befin- | trages erarbeitet, da auf dieser Ebene entsprechend der Detailplanung
det sich zudem am Stadtrand und muss anders behandelt wer- | die konkreten MobilititsmaRnahmen bestimmt und vertraglich gesichert
den als Innenstadtlagen bzw. innerhalb des mittleren Ringes. werden kénnen (siehe hierzu Ziffern 4.1. und 4.9. der Begriindung der
Viele altere Menschen aber auch Familien kénnen hier nicht Beschlussvorlage).
ihre taglichen Besorgungen ohne ein Fahrzeug erledigen. Le- Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 200 verwiesen.
bensmittelladen sind nicht in unmittelbarer Nahe - der néchste
erreichbare Supermarkt ist ca. 1100 m entfernt (Therese-Giese-
Allee 70, Edeka).
203/ 1016 | Verkehr/ OPNV | OPNV ist nicht ausreichend Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 200 und 202

verwiesen.
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Nr. | ID

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Entfernung der U-Bahn bzw. S-Bahn rund 600 Meter. D.h. fur
viele alte und behinderte Menschen im Planungsgebiet, das sie
dies zu FuB zur U-Bahn / S-Bahn laufen missten. Hier wird das
Konzept des totalen Verzichtes des MIV in Frage gestellt. Da
auch nachts unter der Woche kein U- und S-Bahnbetrieb nach
24 Uhr ist, kann man in den Randlagen von Miinchen nicht so
einfach auf ein Auto verzichten.

Die beiden Buslinien am Planungsgebiet sind nur sehr zeitlich
begrenzt verfiigbar. Die Buslinie 195 von Montag bis Freitag
verkehrt nur im 20-Minutentakt bis max. 21 Uhr féahrt und am
Wochenende tberhaupt nicht. Die Buslinie 411 verkehrt fliinfmal
am Tag am Otto-Hahn-Ring.

Die Ausfélle und Verspéatungen in der U- und S-Bahn sind ra-
pide gestiegen und auch die Ausdiinnung der Fahrplane von
Bus und Bahn (mangels Fahrpersonal) stehen gegen die wei-
tere Ubermafige Nachverdichtung im Planungsgebiet.

204| 1010

Versiegelung

Gespannt kann man sein wie die Stadtverwaltung die durch das
Parkhaus verursachte Bodenverdichtung von wenigstens 8000
m2 im Griunabgleich fir Neuperlach Sud versteckt.

Das Grundstuick fiir die Parkpalette liegt innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 57au. Um eine Baugenehmigung zu erhalten
sind die entsprechenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen, auch zum Thema Versiegelung (GRZ 0,8), einzuhalten.

205| 1006

Versiegelung /
Grundwasser

Die massive Bodenversiegelung hat auch Auswirkung auf das
Grundwasser, siehe Artikel in der SZ vom 31.August 2021 "Es
wird langsam eng im Untergrund" in der die Auswirkungen der
massiven Bodenversiegelung in Minchen aufgezeigt wird. Um
die Auswirkungen auf die Umgebung und die Grundwasserver-
sorgung auch im Hinblick auf das nahe gelegene Trinkwasser-
schutzgebiet im Truderinger Wald zu untersuchen, sollten ent-
sprechende hydrogeologische Messungen vorgenommen wer-
den, bevor die Planung startet und davon entsprechende Mal3-
nahmen abgeleitet werden. Bei Bauprojekten dieser Gro3e
mussen diese Untersuchungen als verpflichtend angesehen
werden.

Nachdem bereits im sidlich gelegenen Planungsgebiet Carl-
Wery-Straf3e "Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 57 cl" eine
Forderung der Begrenzung der Untergeschol3e auf zwei steht,
kann man annehmen das fiir das in Grundwasserflie3richtung
liegende Planungsgebiet ebenfalls eine Begrenzung der Stock-
werke notwendig ist.

Die Auswirkungen auf das Grundwasser wurden als Teil des Schutzguts
Wasser sowohl bzgl. der Versiegelung als auch der vorgesehen Tiefga-
rage gepruft.

Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nrn. 20, 85 und 135
verwiesen.

Soweit ersichtlich, ist der Stadtratsantrag 20-26 / A 00456 vom
25.09.2020 gemeint. Dieser bezieht sich insbesondere auf StralBenum-
bau- und Neubaumafinahmen und wurde mit Antwort vom 12.11.2021
abschliel3end behandelt.
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Nr.

Schlagwort

AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens

Stellungnahme der Verwaltung

Eine Entsiegelung wird auch im Stadtratsantrag" Baustellen Po-
sitiv nutzen - Mehr Griin in umgebauten StraRen" vom
25.09.2020 von SPD, Grinen, Volt gefordert. Lassen Sie sich
an ihren eigenen Antrdgen messen und verhindern sie Tiefgara-
gen unter den Grinbereichen, da diese sonst nicht mehr zur
Wasserversickerung beitragen kdnnen.

Im Artikel der SZ "Minchen ist die am starksten versiegelte
Stadt Deutschlands" (siehe https://www.sueddeut-
sche.de/muenchen/muenchen-bodenversiegelung-klima-
schutzl.5416605) werden genau die Argument auch aufgefihrt,
dass durch die Versiegelung durch Tiefgaragen das Baum-
wachstum gestdrt und der natirliche Wasserabfluss nicht ge-
wahrleistet ist. Da das Gehdlz auf dem Larmschutzwall auf
Grundwasser angewiesen ist, missen die Flachen vor dem Ge-
hoélz von Tiefgaragen bewahrt werden und durfen nur auf die
bebauten Flachen beschrénkt bleiben. Ansonsten wird Muin-
chen nie die Anforderungen einer Schwammstadt erfillen kén-
nen.

206

1016

Versiegelung /
Grundwasser

Hiermit mochte ich meine Bedenken beziiglich des aktuellen
Bauleitplanverfahrens &uf3ern, insbesondere in Bezug auf die
dichte Bebauung und die damit verbundene starke Versiege-
lung durch Tiefgaragen und andere bauliche MaZnahmen.

Eine der wesentlichen Herausforderungen bei der geplanten
Bebauung ist die intensive Flachenversiegelung. Tiefgaragen,
gepflasterte Wege und groRe Gebaudeflachen tragen erheblich
zur Versiegelung bei, was schwerwiegende 6kologische Folgen
haben kann.

Diese MalRnahmen beeintrdchtigen nicht nur die natirlichen
Wasserwege und die Grundwasserneubildung im Bebauungspl-
angebiet, sondern erhdhen auch das Risiko von Uberschwem-
mungen bei Starkregenereignissen fur das nordlich angren-
zende reine Wohngebiet aufgrund der Aufstauung des Grund-
wassers.

Zur Unterbringung der erforderlichen Stellplétze sind drei zweigeschos-
sige Gemeinschaftstiefgaragen vorgesehen. Darauf basierend wurde
zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser ein Gutachten
erarbeitet. Hierzu wurde eine uberschlagige Berechnung der zu bewaélti-
genden Niederschlagsmengen im Planungsgebiet durchgefiihrt und auf
Grundlage der ermittelten Niederschlagsmengen ein Szenario fur den
Flachenbedarf der geplanten Versickerungsanlagen und die erforderli-
chen Ruickhaltevolumina berechnet. Zuséatzlich wurde ein Uberflutungs-
nachweis fiir ein Katastrophenregenereignis erstellt. Das ermittelte Ab-
flussvolumen kann von dem vorgesehenen Rigolenvolumen bei zusatzli-
cher intensiver und extensiver Dachbegriinung und Tiefgarageniiberde-
ckung aufgenommen werden. Die aufnehmbare Wassermenge liegt deut-
lich tiber dem erforderlichen Uberflutungsvolumen (siehe hierzu Ziffer
4.18. der Begriindung der Beschlussvorlage).

Um den langfristigen Erhalt der zu pflanzenden Baume und eine anteilige
Speicherung von Regenwasser auf Tiefgaragen zu sichern, wurde ein
fachgerechter Bodenaufbau mit entsprechender Hohe festgesetzt. Hier-
nach ist u. a. bei der Pflanzung von groRen Baumen auf der Gemein-
schaftstiefgarage pro Baum auf einer Flache von mindestens 10 m2 ein
Bodenaufbau von mindestens 1,50 m vorzusehen, bei mittelgro3en
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hauptstadt Minchen beabsichtigte Bauleitplanung ,Otto-Hahn-
Ring“ und die damit angestrebte véllige Anderung der baurecht-
lichen Situation in absehbarer Zeit und vor allem auch durch
den Wertverlust der Grundstiicke in unserem Eigentumsrecht
verletzt zu werden.

Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
Baumen mindestens 0,80 m. Auf kleineren Teilflachen innerhalb der Teil-
wohngebiete z. B. in den Vorgarten entlang der Stra3en, kénnen Baume
auch auf nicht unterbauten Flachen gepflanzt werden und die gesamte
offentliche Griinflache ist, bis auf die Wege, weder unterbaut noch ber-
baut und somit gut geeignet fir Baumstandorte.
Die oberflachige Versiegelung im Planungsgebiet nimmt gegeniiber dem
Bestand ab (siehe hierzu Ziffer 8.3. der Begriindung der Beschlussvor-
lage).
Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 85 verwiesen.
207/ 1006 | Wertstoffcontai- | Fehlende ausreichende Infrastruktur fir Wertstoffcontainer Es ist nicht abschlieRend ersichtlich, welcher Stadtratsantrag gemeint ist,
ner Schon heute sind die wenigen Wertstoffcontainer in der Umge- | wahrscheinlich wird aber auf den Stadtratsantrag Nr. 20-26 / A 01357
bung sehr haufig tberfillt. Z.B. die Wertstoffcontainer fur das vom 26.04.2021 Bezug genommen. Im Antwortschreiben wird unter an-
nordliche Wohngebiet an der Putzbrunnerstral3e sind haufig derem darauf verwiesen, dass das Bayerische Staatsministerium fir Lan-
Uberfillt. Eine Forderung muss sein, dass das Planungsgebiet | desentwicklung und Umweltfragen eine Standplatzdichte von einem
eine eigene Abstellflache fur mindestens 2 Wertstoffcontainerin- | Standplatz pro 1.000 bis 2.000 Einwohner empfiehlt. Von diesem Richt-
seln vorsieht, damit die Umweltbelange gesichert sind. Diese wert kann in hochverdichteten R&umen wegen Standplatzmangel und in
sollten in Unterflurausfiihrung geplant werden, um eine "quali- | stark zersiedelten Gebieten wegen Weitlaufigkeit abgewichen werden.
tatsvolle" Umgebung zu gewahrleisten. Dies wurde auch vom Fir die Aufstellung von Wertstoffcontainern ist nicht der Abfallwirtschafts-
Bezirksauschuss bereits gefordert. Dann hétten die Burger we- | betrieb Munchen (AWM), sondern private Anbieter zusténdig. Wird hierfiir
nigsten einen Vorteil von dem neuen Planungsgebiet. Eine orts- | ein Bedarf gesehen, wird die Aufstellung im Rahmen nachfolgender Pla-
nahe Wertstoffinsel wird auch die Bereitschaft zum Miulltrennen | nungs- und Genehmigungsverfahren im Planungsgebiet zu regeln und
bei den Birgern erhéhen. durchzufuhren sein.
Laut CSU Stadtratsantrag Nr. 6579648 soll eigentlich pro 1000 | Die Millrhume werden in die Gebaude und Gemeinschaftstiefgarage inte-
Einwohner ein Depotcontainer-Standort bereitstehen. D.h. dem- | griert. Die Erreichbarkeit und Anfahrbarkeit dieser zur Abholung des Mills
zufolge sollten auf dem Planungsgebiet eigentlich 2 Standorte | wurde mit der AWM abgestimmt. Die notwendigen Fléachen im Planungs-
fur Wertstoffcontainer eingeplant werden. Die Begriindung, u.a. | gebiet werden durch Dienstbarkeiten zugunsten der Landeshauptstadt
ein enorm gestiegenes Glasaufkommen, kénnen sie dem Stadt- | Miinchen gesichert.
ratsantrag entnehmen.
208| 1007 | Wertverlust Wir machen daher ebenfalls geltend durch die von der Landes- | Die Auswirkungen eines Bebauungsplans mit Grinordnung auf den Ver-

kehrswert gehdren, soweit sie das Uberplante Grundsttick (im Geltungs-
bereich) selbst betreffen, zum Abwagungsmaterial. Nur mittelbare Aus-
wirkungen auf den Verkehrswert, vor allem, wenn sie bei Grundstiicken
aullerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit Griinordnung
auftreten wirden, sind nicht dem Abwéagungsmaterial hinzuzufiigen. In
die Abwagung sind nach der stédndigen Rechtsprechung somit nicht die
potenziellen Wertverédnderungen von Grundstiicken einzustellen, sondern
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Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
nur die Auswirkungen, die von dem geplanten Vorhaben faktisch ausge-
hen.

209| 1008, | Wertverlust Wir machen geltend, durch die von der Landeshauptstadt Min- | Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 208 verwiesen.

1007 chen beabsichtigte Bauleitplanung ,Otto-Hahn-Ring" und die
damit angestrebte véllige Anderung der baurechtlichen Situa-
tion in absehbarer Zeit vor allem auch durch den Wertverlust
der Grundstiicke in unserem Eigentumsrecht verletzt zu wer-
den.

210| 1014 | Wertverlust wir sind (Mit-)Eigentimerinnen der bebauten Grundstucke [An- | Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 208 verwiesen.
merkung der Verwaltung: Adresse aus Datenschutzgrinden ge-
strichen]

Wir machen geltend, durch die von der Landeshauptstadt Min-
chen beabsichtigte Bauleitplanung ,Otto-Hahn-Ring*“ und die
damit angestrebte véllige Verdnderung der baurechtlichen Situ-
ation in absehbarer Zeit vor allem auch durch den Wertverlust
der Grundstiicke in unserem Eigentumsrecht verletzt zu wer-
den.

211) 1016 | Wertverlust Eine Zerstérung dieses Streifens wirde die Attraktivitat des Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 208 verwiesen.
Wohngebiets mindern und méglicherweise den Wert der Immo-
bilien negativ beeinflussen.

212/ 1006 | Windlast Gefahr durch Windlasten aufgrund hoher Bebauung Die im Zuge des Klimawandels ggf. auftretenden Extremwetterereignisse
Eine andere Gefahr durch die hohe Bebauung ist auch durch wie Orkane kdnnen im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans
die verstarkten Windlasten fir das Gebiet nordlich des Pla- weder in Zeitpunkt noch Ausmaf vorausgesagt werden. Eine konkrete
nungsgebiets. Es wird durch die massive Bebauung am Otto- Prufung und die Festsetzung von MaflRnahmen fiir solche Einzelfélle ist
Hahn- Ring, gelegen zwischen der Putzbrunnerstral3e (diese ist | daher nicht mdglich. Fir das normale Stadtklima (nicht die aul3ergewdhn-
6 bis 8 Stockwerke hoch bebaut) und Otto-Hahn-Ring (mit einer | lichen Ereignisse wie Orkane) wurden anhand einer klimadkologischen
Traufhthe von 20m) ein massiver Widerstand in den Stro- Analyse und Beschreibung der stadtklimatischen Ausgangslage auf Basis
mungsverlauf fiir die Volumenstromung (Westwinde) eingebaut. | der stadtischen Klimafunktionskarte die Auswirkungen durch die Uberpla-
Man kann sich hier noch gut an den Windorkan Niklas am 1. nung auch auf die Durchliftungssituation anhand einer vertiefenden Mo-
April 2015 erinnern, bei dem in unserem Wohngebiet zahlreiche | dellierung untersucht. Unmittelbar um das Planungsgebiet herum zeigen
B&aume entwurzelt worden sind. Mit dieser massiven Bebauung | sich keine nennenswerten Richtungsanderungen der Stromungen. Im
werden sich sicherlich die Windstéarken bei Stiirmen dramatisch | Planungsgebiet kommt es insgesamt zu einer erheblichen Zunahme an
erhéhen. Gerade in Zeiten des Klimawandels kann man nicht Baumasse, wodurch es insbesondere am Sudwestrand (Ecke Carl-Wery-
mehr davon ausgehen, dass dies Jahrhundertereignisse StralRe / Otto-Hahn-Ring) zu einem verengten Querschnitt kommt. Die
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Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
bleiben. Die Lage und H6he der Bebauung miissen auch vor geplante Bebauung stellt ein Strdmungshindernis bzgl. des Luftaustau-
diesem Hintergrund geprift werden, um die Birger vor mégli- sches dar. Insbesondere im zentralen Bereich kommt es zu einer Ab-
chen Katastrophen und ihrer Auswirkungen zu schiitzen. Wir schwachung der Windgeschwindigkeit.
personlich waren auch bereits davon betroffen und hatten er- Am Siidost- sowie Nordwestrand kommt es zu Zunahmen der Windge-
hebliche Schaden im Garten. Es sollte nicht dazukommen, dass | schwindigkeiten. Insgesamt gesehen sind aus klimatischer Sicht durch
uns bei Sturm das Dach davonfliegt. die geplante Nutzungsanderung keine nachteiligen Beeintrachtigungen
des Lokalklimas zu erwarten und die geplante Nutzungsénderung als ver-
tretbar einzustufen (siehe hierzu Ziffern 4.23. und 8.2.6. der Begriindung
der Beschlussvorlage).
213/ 1016 | Windlast Gefahr durch Windlasten aufgrund hoher Bebauung Es wird auf die Stellungnahme(n) der Verwaltung zu Nr. 212 verwiesen.

Hohe Gebéaude (bis zu 60 Meter) wie im B-Plan Nr. 2145 ge-
plant, kdnnen erhebliche Windlasten erzeugen, die sowohl die
Struktur der Geb&ude selbst als auch die Sicherheit der umlie-
genden Bereiche beeintrachtigen kdnnen. Starke Windstromun-
gen, die durch hohe Bauwerke entstehen, kdnnen zu gefahrli-
chen Turbulenzen fiihren, die fur FuRganger und Verkehrsteil-
nehmer eine erhebliche Gefahr darstellen. Dartiber hinaus kon-
nen diese Windlasten auch angrenzende Gebaude beeinflus-
sen, indem sie zu erhéhtem Verschleil? und potenziellen struk-
turellen Schéaden fihren.

Ein besonderes Problem ergibt sich, wenn ein Wohngebiet mit
niedriger Bebauung zwischen zwei Gebieten mit Hochh&usern
liegt. In solchen Fallen kann es zu einem sogenannten ,Kamin-
effekt* kommen, bei dem die Windgeschwindigkeit in dem nied-
rigeren Gebiet erheblich zunimmt. Dies kann nicht nur die Le-
bensqualitéat der Bewohner beeintrdchtigen, sondern auch zu
erhdhten Sicherheitsrisiken fiihren, beispielsweise durch herab-
fallende Gegenstande oder Schwierigkeiten beim Gehen und
Radfahren.

Es ist von gréRter Wichtigkeit, dass der Bebauungsplan diese
Aspekte sorgféltig berticksichtigt und entsprechende Maf3nah-
men zur Minimierung der Windlasten implementiert werden.
Dies kann durch architektonische Anpassungen, die Verwen-
dung von Windbarrieren oder andere technische Lésungen er-
reicht werden, die dazu beitragen, die Sicherheit und Lebens-
qualitét der Anwohner zu gewabhrleisten.

Ich fordere daher eine griindliche Uberpriifung des Bebauungs-
plans unter Beriicksichtigung der Windlastproblematik und die
Einbeziehung von Expertenmeinungen, um sicherzustellen,
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Zeitpunkt des Antrags voraus, dass die beantragten Anderun-
gen des FI.NPI. und des BPL 57ag bereits vollzogen sind und
demnach zur Beurteilung des Umfeldes der § 34 BauGB heran-
zuziehen sei. Das heil3t, das vorhandene Umfeld ist ausschlief3-
lich maRgebend fur die Aufstellung eines neuen Bebauungspla-
nes.

Nach § 34 BauGB ist innerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und
Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die Uber-
baut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfugt
und die Erschlieung gesichert ist.

Unter 2.2 des Eckdatenbeschlusses beschreibt die Stadtverwal-
tung die ortliche Situation wie folgt: ,Kraftige Grinstrukturen
entlang der breiten Verkehrsachsen gliedern die baulichen
Strukturen im Umfeld und schaffen Abstand der Quartiere zuei-
nander.”

s. beiliegende Anlage 5 zum Eckdatenbeschluss. Der soge-
nannte Siemensparkplatz befindet sich nérdlich des Otto-Hahn-
Rings im ,Quartier Kleinsiedlungsgebiet (WR)", welches sich bis
zur Putzbrunner Stral3e erstreckt.

Das nahere Umfeld des Siemensparkplatzes ist nach § 34
BauGB wie folgt zu beschreiben. Westlich der Carl-Wery-
Stral3e - bereits aulderhalb des ,Stadtquartiers Kleinsiedlungs-
gebiet® befindet sich die viergeschossige Wohnbebauung ent-
lang der Helmut - K&utner - Strafl3e. Die Entfernung zur Grund-
stucksgrenze betragt ca. 90 m.

Zwischen dieser Bebauung und der Carl-Wery-Stral3e befinden
sich die zweigeschossigen Gebaude des Jugendtreffs und der
KiTa.- eingebettet in das Ostliche Stral3enbegleitgriin der Carl-
Wery-Stralie, welche die dstliche Grenze des ,Wohnquartiers
Therese-Giehse-Allee” bildet.

Im Norden des Planungsareals befindet sich unmittelbar an-
grenzend das seit 70 Jahren bestehende Kleinsiedlungsgebiet
(WR) mit vorwiegend nach Suden orientierten

Nr. | ID Schlagwort AuRerungen im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB Verfahrens Stellungnahme der Verwaltung
dass diese Gefahren angemessen adressiert werden. Vor allem
die Bewohner des noérdlich angrenzenden Wohngebietes waren
von dieser Thematik betroffen.
21411012 |§ 34 BauGB Im Antrag der Referentin setzt die Stadtverwaltung schon zum | Der § 34 BauGB regelt allein die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der

im Zusammenhang bebauten Ortsteile, wenn diese nicht im Geltungsbe-
reich eines Bebauungsplans liegen. Dies ist in der vorliegenden Situation
nicht gegeben, folglich kann § 34 BauGB keine Anwendung finden. Un-
geachtet dessen reagiert der stadtebauliche Entwurf durch die Héhen-
staffelung sowie durch die als Puffer zwischen der kleinteiligen Bestands-
bebauung im Norden und der neuen Bebauung.
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zweigeschossigen Ein- und Zweifamilienhausern. Die Firsthéhe
betragt ca 10 bis 11 m, die fir die Ermittlung der giebelseitigen
Abstandsflachen mafRgebende Hohe betrégt ca 8m. Diese Be-
bauung ist charakteristisch fir das gesamte Quartier nérdlich
des Otto-Hahn-Ringes bis zur PutzbrunnerstralRe. Der Otto-
Hahn-Ring bildet mit seinem sudlichen Begleitgriin die stidliche
Trennlinie zum ,Quartier Gewerbegebiet Siemens*.

Im Osten schliel3t sich die zweigeschossige Siemens KiTa an.
Sidlich des Otto-Hahnringes liegt das auRergewdhnlich dicht
bebaute Quartier des Sondergebiets des Entwicklungszentrums
fur Elektrotechnik, mit einer véllig eigenstandigen Ortsteilcha-
rakteristik, klar getrennt vom Planungsgebiet durch den Otto-
Hahn-Ring mit seinem sudlichen Stral3enbegleitgrun.

Der Siemensparkplatz Nord“ selbst ist identisch mit dem nérdli-
chen StraOenbegleitgriin des Otto-Hahn-Rings, er befindet sich
im Stadtquartier Kleinsiedlungsgebiet.

Das ,Reine Wohngebiet" ist nach § 34 BauGB der einzige im
Zusammenhang bebaute Ortsteil innerhalb des Stadtquartiers
nordlich des Otto-Hahn-Rings, welches nach seinem siedlungs-
strukturellen Gewicht Ortsteilqualitat aufweist.

Das Reine Wohngebiet ist demnach bei einer Bebauung des
Siemensparkplatzes allein maf3gebend flr eine Beurteilung
gem. § 34 BauGB.

Aus dem vorbeschriebenen Bestand im Umfeld des Planungs-
gebietes ist folgendes Fazit zu ziehen:

Unter Wirdigung des Umfeldes gem. § 34 wére unter der hypo-
thetischen Annahme einer Bebauung demnach auf dem Pla-
nungsgebiet eine maximal 2-geschossige Bebauung zuléssig.

Dass diese Konsequenz unserem OB keineswegs ins Konzept
passt, kommt in seinem Schreiben an die Burgerinitiative zum
Ausdruck. ,Unbestritten ist es eine schwierige Aufgabe, dem
Wohnungsbedarf einerseits und den Interessen der Anwohner-
schaft gleichermalen gerecht zu werden.“

Anmerkung: Der vermeintliche Interessenskonflikt unseres OB
liegt weder im Wohnungsbedarf noch in den Interessen der An-
lieger, sondern in dem Problem Wohnungen so zu gestalten
und dort zu schaffen wo sie mit dem Bestand in Einklang zu
bringen sind.
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Unsere Stadtbauratin steht offensichtlich vor dem gleichen
Problem.

Unter ,2.2.2 Stadtbild und Héhenprofil des Eckdatenbeschlus-
ses kommt Frau Merk zu folgendem Statement: ,Die nérdlich
angrenzende kleinteilige Siedlungsstruktur mit Einfamilien -und
Reihenhausbebauung wird durch einen breiten Grungdrtel, ein
geholzbestandener Wall, vom Planungsgebiet abgetrennt.*
Das ,Planungsgebiet” reicht vom Otto-Hahn-Ring bis zur
Grundstiicksgrenze der kleinteiligen Siedlungsstruktur. Der zi-
tierte ,gehodlzbestandene Wall“ ist der nach dem Bebauungs-
plan anzulegende Larmschutzwall gegen die PKW Stellplatze
der Fa. Siemens, welcher vom Eigentimer parkahnlich zu be-
pflanzen und zu erhalten ist. Er ist ebenso Bestandteil der
Schutzzone zwischen dem Reinen Wohngebiet und des Ent-
wicklungszentrums fiir Elektrotechnik wie die Stellplatzanlage.
Es muss also heiRen: Die nérdlich angrenzende kleinteilige
Siedlungsstruktur wird durch die parkahnlich mit Baumen und
Bischen zu bepflanzende Gemeischaftsstellplatzanlage vor
dem Gewerbegebiet Siemens geschdtzt.

Was Sorge macht, ist die aggressive Art und Weise mit der
Frau Merk die fur ihr Vorhaben unbequeme Einfamilien - und
Reihenhausbebauung unrechtmagig ,abtrennt® und dem Stadt-
rat suggeriert, damit das Kleinsiedlungsgebiet bei der Beurtei-
lung des Umfeldes auf3er Acht lassen und frei walten zu kdn-
nen. Diese Handlungsweise ist rechtlich nicht zul&ssig.

Die folgenden Ausfuhrungen der Stadtverwaltung verstol3en
grob gegen das Einfiigungsgebot nach § 34 BauGB.

Um das Bauvolumen nach dem Wunsch des Investors entspre-
chend zu maximieren erweitert die Stadtverwaltung bei ihrer
vermeintlichen ,Einschatzung nach § 34“ in unzulassiger Weise
das ,nahere Umfeld“ und zitiert die ,Bezugsobjekte® nach
Belieben wie folgt:

Unter 2.2.2 des Eckdatenbeschlusses kommt Frau Merk zu fol-
gendem Statement: ,Das vier- bis sechsgeschossig hohe Bau-
profil an der Therese Giehse Allee wirkt mit seinen Riickseiten
auf das Areal ein.”

Wie kann das Bauprofil aus ca 100 m mit seinem Rucken ge-
nau auf den Siemensparkplatz einwirken? Warum nicht auf ei-
nen Bereich sidlich des Otto-Hahn-Rings?

,An den OPNV Haltepunkten sind deutliche Hochpunkte er-
kennbar- wie auch am S-Bahn-Haltepunkt Neuperlach Sud. Das
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Planungsgebiet am Otto-Hahn-Ring ,Parkplatz Nord“ liegt paral-
lel zu dieser Achse im Osten an der Carl-Wery-Strafie®.

Weder die Therese-Giehse-Allee noch die Haltepunkte der U-
Bahn am Bahnhof Neuperlach Sud oder Perlach Zentrum liegen
im bestehenden unmittelbarem Umfeld des Planungsgebietes.
Beide Beispiele sind fir die Beurteilung des Umfeldes nach

§ 34 unzulassig.

Zu 2.2.2 Stadtbild und Hohenprofil des Eckdatenbeschlusses
formuliert Frau Merk wie folgt: ,Der Stadtteil Neuperlach weist
im Bestand durchweg hohes Bauprofil auf. Das Wohnhochhaus
ist ein gangiger Bautyp. Die stadtrdumliche Orientierung und
Sichtbeziige im Stadtteil fehlen jedoch.”

Der Stadtteil Neuperlach liegt nérdlich der Putzbrunnerstralle,
dieser Bereich ist ohne Einfluss auf das Planungsgebiet. Dass
es dort Wohnhochhé&user gibt ist hinlanglich bekannt Im Umfeld
des Planungsgebietes gib es jedenfalls kein Hochhaus. Das
Beispiel ist unzulassig.

Ebenfalls unter 2.2.2. des EdE finden wir folgenden Satz: ,We-
sentlich beeinflusst wird das Planungsgebiet aber durch die
sidlich des Otto-Hahn-Rings gesetzte kraftige Bebauung des
Siemens Areals, die das Umfeld dominiert.”

Diese Tatsache ist seit den 70er Jahren bekannt. Siehe hierzu
Kap 1

Mangels geeigneter Bezugsbeispiele wird hier ernsthaft vorge-
schlagen, die park&hnlich zu bepflanzende Schutzzone suidlich
des Reinen Wohngebiete in Hohe und Dichte noch dichter zu
bebauen als das Gewerbegebiet, vor dem das Wohngebiet
durch die Schutzzone geschiitzt wurde.

Das Beispiel ist unzulassig.

Im folgenden werden die Bemiihungen der Stadverwaltung zur
Rechtfertigung der angestrebten Baumasse immer kurioser:
,ES ist festzuhalten dass eine Anordnung von maRvollen, gut
gegliederten Hochpunkten mit Hohen unter 60 m unter Beruck-
sichtigung von Proportion und Ausrichtung- insbesondere zur
nordlich angrenzenden kleinteiligen Siedlungsstruktur und zur
neuen Entwicklung am Hanns Seide/platz an diesem Ort das
Quartier Neuperlach Sid positiv stéarken kann und insgesamt im
Stadtteil Neuperlach nicht in Konkurrenz tritt mit den gewachse-
nen Strukturen®.

Diese Zeilen lassen fir die kinftige Entwicklung Miinchens das
schlimmste befurchten. Die Entwicklung hat mit dem
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Boardinghaus bereits begonnen. Dieses hassliche Hochhaus
,starkt® bereits zur Geniige den Stadtteil Neuperlach-Sid zum
Birgerhaus am Hanns Seidel Platz

,Veranderungen des Gesamtstadtbildes aufgrund der neuen
hoher profilierten Bebauung im Untersuchungsbereich am Otto-
Hahn-Ring werden selbst von Aussichtspunkten wie dem unter-
suchten Standort der Kirche Alter Peter in der Innenstadt auf
Grund der grof3en Distanz und der maf3vollen H6henentwick-
lung kaum wahrnehmbar sein. Das neue Profil fiigt sich gut in
das Profil von Neuperlach ein®,

Anmerkung : Aber nicht in das Profil von Neuperlach Sid und
nicht in Konkurrenz mit dem Wahrzeichen von Neuperlach Sid,
der Siemens Legostadt!

Fazit zum Einfiigungsgebot nach 8§ 34: Die Beispiele der Stadt-
verwaltung nach 8 34 sind ungeeignet, willkurlich gewéhlt und
rechtswidrig. Die vorgeschlagene Baumaf3nahme fiigt sich nicht
in die vorhandene Baustruktur nérdlich des Otto-Hahn-Rings
ein und kann in der vorgeschlagenen Form auch nicht nach
dem § 34 gerechtfertigt werden.
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WOHNQUARTIER NEUPERLACH

WOH
STATT

D

EINFUHRUNG

Auf dem heute als Parkplatz genutzten Areal im
16. Planungsbezirk Ramersdorf-Perlach in Mlinchen
soll ein belebtes Wohnguartier mit rund 720 Woh-
nungen fur etwa 1.700 Einwohner, zwei Kinderta-
gesstatten, sozialen Einrichtungen (z. B. Nach-
barschafts- oder Seniorentreffs), Einzelhandel,
Gewerbe sowie Laden und Restaurants entstehen.
Im Rahmen eines stadtebaulichen Wettbewerbs
ging der Entwurf von Biedermann Architekten und
Mathias Wolf Landschaftsarchitekt BDLA als Sie-
gerentwurf hervor. Dieser liegt dem Bebauungs-
plan mit Grinordnung Nr. 2145 zugrunde.

Der Fokus der Entwicklung liegt hierbei auf der
Schaffung des in MUnchen dringend bendtigten
Wohnraums in einem qualitatsvollen Wohn- und
Arbeitsumfeld mit ausreichend groBen und viel-
faltig nutzbaren offentlichen Grinflachen und
privaten Freiflachen, einschlieBlich gemeinschaft-
lich  genutzter Dachgarten. Unterschiedliche
Wohnformen und -typologien flUr verschiede-
ne Bevdlkerungs- und Einkommensgruppen sind
vorgesehen.

Ziel ist zudem ein entsprechend an den Klimawan-
del angepasstes Quartier zu schaffen, das gleich-
zeitig einen Beitrag zum Klimaschutz leistet.

— N

Um diese Ziele zu erreichen, sind jedoch Uber die
bloRe bauliche Umsetzung des im Bebauungsplan
festgeschriebenen Konzepts hinaus weitere An-
strengungen und Malnahmen erforderlich. Diese
sind im Rahmen dieser Charta flr die Quarti ers-
entwicklung, gegliedert nach den Themenfeldern
Anpassung an den Klimawandel, Ressourcenscho-
nung, Mobilitadt und Sharing Economy, zusammen-
gefasst.

Dabei haben einige MaBnahmen Effekte auf meh-
rere Themenfelder. Viele dieser MaBnahmen und
Anstrengungen sind durch die Festsetzungen
im Bebauungsplan oder Regelungen im stadte-
baulichen Vertrag gesichert. Andere sind sol-
chen Sicherungen nicht zuganglich, werden
jedoch durch die Planungsbeglnstigte im Sinne
des Gesamterfolgs der Quartiersentwicklung frei-
willig umgesetzt.

Diese Leitlinien fur die Quartiersentwicklung wer-
den in den nachfolgenden Kapiteln erlautert.



INTELLIGENTE

GEBAUDE

ANLASS

Die Landeshauptstadt MuUnchen hat sich das Ziel
gesetzt, bis 2035 klimaneutral zu werden. Mit dem
Beschluss des Stadtrates vom 07.07.2022 wurde
der sogenannte Klimafahrplan in der Stadtplanung
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03873) eingefuhrt.
Damit wurde eine politische Entscheidung getrof-
fen, wie die Klimaziele in der Bauleitplanung um-
gesetzt werden sollen.

Die Bauleitplanung ist ein wichtiges Planungsinst-
rument, um die Anpassung an den Klimawandel zu
steuern.

Der Klimafahrplan ist als Prozess-Instrument
zu verstehen, welches das regulare Bebauungsplan-
verfahren flankiert und erganzt. Mit dem Klimafahr-
plan sollen allgemeingultige Verfahrensgrundlagen
geschaffen werden, um das gesamtstadtische Ziel
der Klimaneutralitat zu unterstttzen. Dabei ist die
Charta ein Prozess-Element des Klimafahrplanes.

Wy

NIEDRIGSTENERGIE
GEBAUDE-
STANDART

MOBILITATS
KONZEPT

Das Projekt Wohnquartier Neuperlach unterstitzt
das Ziel der Stadt Munchen, bis zum Jahr 2035 kli-
maneutral zu sein. Die im stadtebaulichen Wettbe-
werb und in den erganzenden Gutachten und Kon-
zepten erarbeiteten Ldsungen und MalBnahmen
zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung werden
in der Charta fur ein lebendiges, soziales und nach-
haltiges Stadtquartier aufgegriffen.

Die Ergebnisse der Planungen, Konzepte und Fach-
beitrdge (u. a. Energiekonzept, Mobilitdtskonzept,
Klimakonzept) sind in der Charta fUr ein lebendi-
ges, soziales und nachhaltiges Stadtquartier aufge-
nommen und sollen von dem Planungsbeglnstig-
ten umgesetzt werden.

Die Integration der Klimaschutz- und Klimaan-
passungsaspekte in dem geplanten Wohnquartier
sind in der Charta fur die Burger verstandlich dar-
gestellt. Dartber hinaus kann die Charta auch ver-
kaufsseitige Argumente unterstttzen.
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> DIE FOLGEN UND AUSWIRKUNGEN DES KLIMAWANDELS SIND
DURCH EINE STEIGENDE OBERFLACHENTEMPERATUR UND EXTREME
UND KONTRASTREICHE WETTERLAGEN SPURBAR.

KLIMAWANDEL IST IN EINEM GEWISSEN AUSMASS UNAUFHALTSAM.
DAHER WURDEN FUR DAS WOHNQUARTIER NEUPERLACH PASSENDE
LOSUNGSVORSCHLAGE UND ADAPTIONSMASSNAHMEN ENTWICKELT,
UM MOGLICHE BELASTUNGEN ZU VERMEIDEN UND GLEICHZEITIG
DEM KLIMASCHUTZ ZU DIENEN SOWIE DIE KLIMANEUTRALITAT
ANZUSTREBEN.

Kleinklima

Das Kleinklima wird wesentlich durch die stad-

tebauliche Grundstruktur,

aber auch durch die

Grunausstattung sowie die Verdunstung und Ver-
sickerung im Gebiet beeinflusst.

>

Durch die grof¥flachige Entsiegelung der
Parkplatzflache werden die nachtlichen Tempe-
raturen um ca. 4 °C im noérdlichen Bereich des
Planungsgebietes gesenkt und damit die ther-
mischen Verhaltnisse der undurchlassigen Park-
platzflachen in der Nacht verbessert.

Mit der Anordnung der offentlichen
Grunflache unter Einbindung des baumbewach-
senen Walls im Norden des Planungsgebietes
und der Begrenzung der GréRe der Teilbauge-
biete WA (1) - WA (3) auf ein Minimum wird die
Versiegelung des Planungsgebietes wesentlich
reduziert.

Die Entsieglung fuhrt zu einer Verringerung des
Oberflachenabflusses, ermdéglicht eine wesent-
liche Intensivierung der GrUnausstattung im Pla-
nungsgebiet und fordert damit eine gute Ver-
dunstung und Versickerung des Regenwassers
im Planungsgebiet.

> Die neuen unversiegelten Freiflachen Uberneh-

men fUr die nahegelegenen Gebaude eine wich-
tige Funktion hinsichtlich der nachtlichen Kuhl-
wirkung und schwachen die Aufheizung der
Umgebungsluft durch die in der Baumasse ge-
speicherte Warme ab.

Durch die Einbindung des bestehenden Ge-
hélzbestandes im Norden in das Freiraum-
konzept entsteht ein klimatisch wirksamer
Ausgleichsraum (planerische Festsetzung: ,of-
fentliche Grunflache™).DieWohnqguartiere WA (1) -
WA (3) profitieren durch ihre Lage direkt an der
grof3flachigen offentlichen Grunflache beson-
ders von der klimaregulierenden Funktion.

Eine ausreichende und intensive Durchgrinung
des Planungsgebietes wird Uber den Erhalt
von Bestandsbaumen und die Festsetzung zur
Pflanzung von grof3en und mittelgroBen Bau-
men sichergestellt (§ 16 Abs. 1 der Satzung des
Bebauungsplans Nr. 2145). Dadurch kann bei der
Gestaltung der &ffentlichen und privaten Grun-
flachen eine mikroklimatische Vielfalt und eine
abwechslungsreiche Anordnung von verschat-
teten und besonnten Bereichen mit guten Auf-
enthaltsqualitaten erzielt werden.
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> Baumpflanzungen entlang der StraBen (Otto-

Hahn-Ring / Carl-Wery-Str.) und im Quartier
leisten u. a. aufgrund der Kuhlleistung, der Ver-
schattungseffekte und der CO2-Bindung einen
Beitrag zur Verminderung sommerlicher Uber-
warmung, Staubbindung und dem Klimaschutz,
auBBerdem sind wichtig fur ein angemessenes
Kleinklima. Entsprechende Rahmenbedingun-

> GegenUberstellung Bestand - Planung

/ : VERSIEGLUNG

Versiegelte Flache

I Freiflache
Unterbaute Freiflact

gen (unterbaufreie Bereiche, ausreichender
Bodenaufbau auf Tiefgaragen im Bereich von
Baumpflanzungen) sind per Festsetzung sicher-
gestellt.

Zur Verbesserung des Kleinklimas und des Auf-
enthaltskomforts wird eine Fassadenbegrinung
fur flachig beschrankte Fassadenanteile festge-
setzt (§ 16 Abs. 4).

7
{



Regenwassermanagement

Grundlage des Umgangs mit Niederschlagswas-
sers ist die Reduzierung und Drosselung des Ober-
flachenabflusses.

>

In Abwagung mit den Nutzungsansprichen der
Baugrundstlcke, wird durch die Minimierung
der Flachen fur die Baugebiete sowie durch
eine kompakte Bauweise eine moglichst gerin-
ge Versiegelung erreicht. Im Bebauungsplan ist
dies durch die in der Planzeichnung festgelegte
GroBe der einzelnen Teilgebiete des WAS sicher-
gestellt.

> Die befestigten Fldchen werden, soweit funk-

tional moglich, wasserdurchlassig hergestellt
(§ 15 Abs. 6). Somit entsteht hier ein geringerer
Oberflachenabfluss.

Den Ergebnissen des Entwasserungskonzepts
folgend wird in den Baugebieten Niederschlags-
wasser Uber Rigolen versickert.

In der 6ffentlichen Grunflache erfolgt die Versi-
ckerung voraussichtlich direkt Uber die belebte
Oberbodenschicht. Die Entscheidung Uber die
Art der genauen AusfUhrung obliegt dem Bau-
referat.
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> Um eine Dachbegrinung, die Nutzbarkeit der
Dachflachen als Freibereiche sowie die Anla-
ge von Solaranlagen zu erméglichen, werden
Flachdacher mit einer Dachneigung bis zu 5°

werden technische Anlagen flr aktive Solar-
energienutzung errichtet. (§ 6 Abs. 4) Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie sind mit Dachbe-
grdnung zu kombinieren.

7

festgesetzt (§ 6 Abs. 1).
> Auf mindestens 36 % der Gesamtdachflache I Zs

O "I
> Begrinte Dachflachen mit einer erhdhten durch- / l\
wurzelbaren Mindestgesamtschichtdicke dienen l
auch der Ruckhaltung von Niederschlagswasser \l/
und somit der Verbesserung des Mikroklimas \l/J/
§ 7 Abs. 2).
< : -
> Eine Begrtnung von Flachdachern mit extensi- -
ver bis intensiver Dachbegrinung wird festge- A

setzt (§ 7 Abs. 2).
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> RESSORTUBERGREIFENDE SINNVOLLE UND EFFIZIENTE NUTZUNG
DER NATURLICHEN RESSOURCEN, EINE REDUKTION DES ENERGIE-
BEDARFS UND DES CO2 AUSSTOSSES SOWIE EINE ERHOHUNG DER
ENERGIEEFFIZIENZ IM RAHMEN DER ENTWICKLUNG DES WOHN-
QUARTIERS NEUPERLACH SOLL ZUM KLIMASCHUTZ BEITRAGEN.

Energie und Nachhaltigkeit

Grundlage fur die in dieser Charta zum Thema Energie und Nachhaltigkeit zusammengefassten Ziele und
MaBnahmen ist ein dem Bebauungsplan zugrunde liegendes Energiekonzept.
Warmeversorgungskonzept

> Von den untersuchten Warmeversorgungsop- > FUr den Standort werden Grundwasserbrun-

tionen haben sich zwei lokale, fur das Gelande
spezifische und interessante Warmeaqguellen her-
auskristallisiert, die Fernwarme und die (oberfla-
chennahe) offene Geothermie Uber Grundwas-
ser. Eine abschlieBende Entscheidung darUber
welche Option fUr das Quartier in Frage kommt
kann jedoch erst auf Ebene der konkreten Hoch-
bauplanung getroffen werden.

Im Otto-Hahn-Ring besteht eine Fernwarme-Inf-
rastruktur. Aktuell ist die Anschlussstelle stillge-
legt, sie kdnnte wieder erneuert werden, um das

nen als gut geeignet erachtet. Prinzipiell wird
die Nutzung des Grundwassers zum Heizen das
Erdreich und das Grundwasser etwas abkuUhlen.
Nutzer in der Nachbarschaft, die Kalte bendti-
gen, kobnnen dadurch von niedrigeren Vorlauf-
temperaturen profitieren (Potenzial des ,Freien
Kuhlens“ / Verzicht auf Kéltemaschinen).

Vor dem Hintergrund des Klimawandels kann
das erhdhte Kuhlpotenzial des Erdreichs auch
fur das Quartier interessant werden, wenn Woh-
nungen gekUhlt werden sollen.

Gebiet des Stadtquartiers zu versorgen.
> Es wird angestrebt, Uberschlssige Energie in
Pufferspeicher einzuleiten.
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Photovoltaik

> Aufgrund der hohen Dichte und Anzahl der stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Wohneinheiten werden Teile der Dacher zu Er-
holungszwecken als Gemeinschaftsdachgarten
genutzt. Auf Dachflachen werden, soweit diese
nicht durch Freiflachen far Dachgarten in An-
spruch genommen werden oder durch héhere
Gebdaudeteile verschattet sind, vollumfanglich
in Kombination mit Dachbegrinung Photovol-
taikanlagen vorgesehen. Dabei kdbnnen, soweit
dies technisch moéglich ist auch die Flachen der
Dachaufbauten in Anspruch genommen werden
(§ 6 Abs. 7). Der Betrieb dieser Anlagen ist im

Um das Potenzial der Photovoltaik zu erweitern,
strebt die Planungsbeglinstigte an, Pergolen
oder andere Verschattungselemente im Bereich
von Dachgéarten oder Dachterrassen, soweit dies
in Abwagung mit deren Funktion moglich ist,
ebenfalls mit Photovoltaikmodulen auszuflUhren
(§ 6 Abs 8).

Auch im Bereich der Fassaden sowie der im Plan
festgesetzten La&rmschutzwande wird im Rah-
men der konkreten Hochbauplanung gepruft, ob
hier Photovoltaikelemente in Abwagung mit den
Ubrigen Rahmenbedingungen wie Fassadenge-
staltung, Verschattung und Fassadenbegrinung
sinnvoll integriert werden kénnen (§ 6 Abs 8).

| Nutzbare Dachgrten, intensiv begriint

=} Dachflichen fiir Photovottaiknutzung

& - Treppenhiuser auf nutzbaren Dachgirten

€ W W W T .r- ¥ §
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Energetischer Gebaudestandard

Auf Basis der Energiebedarfe wurden fur das Allge-
meine Wohngebiet auf den einzelnen Baugebieten
verschiedene Strategien zur Energieversorgung,
Energiegewinnung, Energieeinsparung sowie CO,-
Sparsamkeit entwickelt.

> Die Planungsbegunstigte strebt an, Wohnge-
baude in Anlehnung an den Energiestandard
EH40 (KFW 40) oder besser zu errichtet. Da
es sich hier um einen ambitionierten Standard
handelt, kann eine endgultige Entscheidung erst
auf Ebene der konkreten Hochbauplanung ge-
troffen werden.

TN

Nachhaltige Bauweise

> Die zukUnftigen Geb&aude sollen auch Uber ihren
energetischen Standard hinaus hohen &kologi-
schen Ansprichen genugen.

> Im weiteren Planungsprozess werden alle Mbdg-
lichkeiten zum Einsatz umweltfreundlicher Bau-
stoffe untersucht.

>

Im Vergleich zu einem Referenzgebaude nach
Gebaudeenergiegesetz  (GEG) kann durch
EH40 (KFW 40) Standard oder besser der Pri-
marenergiebedarf um bis zu 60 % reduziert
werden. Ferner liegt der Transmissionswarme-
verlust bei nur 55 % des Referenzgebaudes.
Im Vergleich zum gesetzlichen Gebaudestan-
dard ist eine Reduzierung des Warmebedarf um
50 % bis 66 % moglich.

Eine erhdhte Tageslichtautonomie (Verminde-
rung des kunstlichen Beleuchtungsbedarf) wird
durch eine tageslichttechnische Optimierung
der Grundrisse oder Raumhdhen erreicht, die
durch eine groBzUgige Festsetzung der Wand-
héhen im Bebauungsplan, fUr hohe und gut be-
lichtbare Ra&ume ermdglicht wird.

Auf eine ressourcenschonende, umweltfreund-
liche und gesundheitsvertragliche Verwendung
und Wiederverwertbarkeit von Materialien soll
besonderer Wert gelegt werden.

E N E RG | E U M \/\/A N D |_U N G U N D U M \/\/ E LTAU S\/\/ | R KU N G (CO, AUSWIRKUNGEN GEBAUDE IM PLANGEBIET)

gesetzlicher Standard
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> KLIMASCHUTZ DURCH REDUZIERUNG DER EMISSIONSTRACHTIGEN

KFZ-FAHRTEN.

80 % ALLER WEGE BEGINNEN ODER ENDEN ZU HAUSE. DIE GESTAL-
TUNG DES WOHNUNGSNAHEN UMFELDES UND DIE MOGLICHKEIT
DES DIREKTEN ZUGANGS ZU KLIMAVERTRAGLICHEN VERKEHRS-
MITTELN BEEINFLUSST ALSO GANZ DIREKT DIE VERKEHRSMITTEL-

WAHL.

Grundlage fur die in dieser Charta zum Thema Mo-
bilitdt zusammengefassten Ziele und MaBnahmen
ist einim Rahmen des Bebauungsplanverfahrens er-
arbeitetes und im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahren zu konkretisierendes Mobilitatskonzept.
Die Pflicht zur Erstellung eines Mobilitatskonzeptes
wird im Stadtebaulichen Vertrag geregelt.

> Durch den Ausschluss der Wohnnutzung im
Erdgeschoss und vom Erdgeschoss bis zum
vierten Obergeschoss in dem im WA (1) vor-
gesehen Hochpunkt, wird die Etablierung de-
zentraler Versorgungsangebote am Kreuzungs-
punkt Ecke Carl-Wery-StraBe / Otto-Hahn Ring
im Anschluss an den geplanten Quartiersplatz
(Nahversorgung, soziale Infrastruktur, etc.) im
Wohnquartier geférdert (& 2 Abs. 3). Uber die
festgesetzten Durchgange in den Wohnhofen
des Quartiers ist im Sinne der Stadt der kurzen
Wege eine gute Erreichbarkeit gegeben.

> In Verbindung mit weiteren Nichtwohnnutzun-
gen wie Gastronomie, Quartierszentrale etc. so-
wie der im Quartier vorgesehenen sozialen In-
frastruktur (Kindertageseinrichtungen) flhren
diese Nutzungen auch zu einer Belebung des
Quartiers.

=

r-Wery-Strage

Carl-we
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> Vom Otto-Hahn-Ring aus fuhrt eine Wegever-

bindung durch die Offnung auf den im Hof des
WA (1) gelegenen Quartiersplatzes. Diese We-
geverbindung wird Uber den Quartiersplatz
hinweg zwischen den gemeinschaftlich nutzba-
ren Freiflachen (& 11) bis zur offentlichen Grin-
flache gefuhrt und an das Wegenetz innerhalb
der &ffentlichen Grunflache angeschlossen. In
Verbindung mit den geplanten Wegeverbindun-
gen innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen ent-
steht ein attraktives Wegenetz durch das neue
Quartier und eine Anbindung an die Umgebung
(Nahversorger im Norden und U-/S-Bahn im
Westen).

Die Infrastruktur fur den Umweltverbund im Um-
feld des Planungsgebiets und die Erreichbarkeit
der OV-Haltestellen werden durch die Verlage-
rung der Bushaltestellen im Otto-Hahn-Ring,
von der StraBenmitte an den StraBenrand, ver-
bessert. Auch in Héhe der bestehenden Offnung
des Mittelteilers in der Carl-Wery-StraB3e ist zu-
dem eine gesicherte Querung fur den Fuf3- und
Radverkehr geplant. Diese wird im Rahmen des
Stadtebaulichen Vertrages gesichert.

VERMEIDUNG UMWELT
ERREICHBARKEITEN KLIMASCHUTZ
VERKEHRSABWICKLUNG EMISSIONEN
SICHERHEIT FLACHENVERBRAUCH

MOBILITAT

STADTGESTALT
FLACHENAUFTEILUNG
AUFENTHALTSQUALITAT
- m m E e E E EEemeom ErschlieBung (MIV)
IS PR D = Wegenetz
o - p
SR AR B N E ¥ @= Buslinie

. ©©u-s-Bamn
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> Die Infrastruktur fur den Umweltverbund im Um-

feld des Planungsgebiets und die Erreichbarkeit
der OV-Haltestellen werden verbessert. In Héhe
der derzeit bestehenden Bushaltestelle (heute
FuBgangerUberweg) Otto-Hahn-Ring ist wieder
eine gesicherte Querung fur den Ful3- und Rad-
verkehr vorzusehen. Diese wird im Rahmen des
stadtebaulichen Vertrages gesichert.

Eine attraktive FuB- und RadwegeerschlieBung
und damit einhergehende verbesserte Anbin-
dung an die umliegenden OV-Haltepunkte ist
eine Grundvoraussetzung fur ein funktionieren-
des Mobilitatskonzept und die Erreichung der
Klimaziele. Dementsprechend werden die Rad-
und Gehwege entlang der Carl-Wery-Straf3e und
des Otto-Hahn-Rings zur Starkung des Ful3- und
Radverkehrs unter Berlcksichtigung des Rad-
entscheides und der Empfehlungen fur Fugan-
gerverkehrsanlagen (EFA) ausgebaut.

Fahrradabstellplatze werden innerhalb der Ge-
baude im Erdgeschoss und den Gemeinschafts-
tiefgaragen realisiert (& 9 Abs 1 und 3). Dabei
wird darauf geachtet, dass alle Fahrradstell-
platze gut erreichbar sind. Auch den Bedurfnis-
sen von Familien (Anhanger, Lastenrader) und
mobilitatseingeschrankten Radfahrern ist dabei
Rechnung zu tragen.

> Es werden dezentrale, attraktive Fahrradabs-
tellanlagen mit Lademodglichkeiten fur An-
wohner, Kunden/Besucher und Beschéaftigte
mit guter Erreichbarkeit erstellt.

> Ein ganzheitliches Mobilitatskonzept und
Schaffung von Angeboten alternativer Mo-
bilitatsformen und Sharing-Angeboten als
Alternative zur Nutzung des eigenen Pkws
(Carpoolingund-sharing, Lastenradern, E-Rol-
lern, E-Scootern) wurde erarbeitet und wird
im Rahmen der Baugenehmigung konkreti-
siert.

> Ein digitales Mobilitatsportal zur Bundelung
aller zur VerflUgung stehenden Mobilitdtsan-
gebote (neue und bestehende) soll entwi-
ckelt werden.

> Zentrale Mobilitatsstationen (Lastenrader,
Fahrradanhanger, E-Bikes, E-Scooter) sollen
im Wohnqguartier Neuperlach geschaffen wer-
den.

> Es werden zentrale Paketstationen fur Sam-
mellieferungen (Quartiers Drop-off") zur Ver-
meidung von Lieferverkehr vorgesehen.
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Liegewiese

Otto-Hahn-Ring
/30 oberirdische Stelipitze —
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