Telefon:; 0 089 233-24009
Telefax: 0 089 233-23704
Az.: 912/94/S5/2014

o0

Kommunalreferat
Immobilienservice

Belegexemplar

Ubereinstimmung mit
Qriginal geprift

Entwicklung Viehhofgelidnde ' Am iﬁ()kf 2024
2. Stadtbezirk Ludwigsvorstadt-Isarvorstadt | D-1l-v

Stadtratsprotokolle

(")ffen,tliches Planungsverfahren zur Zukunft des Schlachthofs
BA-Antrags-Nr. 20-26 / B 06184 des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 02 -
Ludwigsvorstadt-lsarvorstadt vom 14.11.2023

Masterplan Schlachthof

Viehhof ~ GroBmarkt

Empfehlung Nr. 20-26 / E 01762 der Burgerversammlung des Stadtbezwkes 02 -
" Ludwigsvorstadt-lsarvorstadt vom 23 11.2023

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 13125

Kurziibersicht zum Beschluss des Kommunalausschusses vom 10.10.2024 (VB)

Offentllche Sitzung

Anlass

Grundsatz- und Eckdatenbeschluss aus der Sitzung der Vollver-
sammlung vom 26.07.2017 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 09202),
Stadtratsbeschluss aus der Sitzung des Kommunalausschusses
vom 04.07.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /V 15330),

Antrag Nr. 20-26 / B 06184 des Bezirksausschusses des Stadtbezir- |
kes 02 vom 14.11.2023 und Empfehlung Nr. 20-26 / E 01762 der
Burgerversammlung des Stadtbezirkes 02 vom 23.11.2023

Inhalt

Sachstandsbericht zur Freimachung des Viehhofgelandes, Verlage-
rung der Wagenwaschanlage und weiteren Entwicklung des Areals

Gesamtkosten/ Ge-
samterlose

g

Klimapriifung

Eine Klimaschutzrelevanz ist gegeben: Nein

EntscAheidungs-
vorschlag

- keine Veriagerung der WagenWaschanIage




- gesamtheitliche Entwicklung des Viehhofgeldndes ab 2040 im Ge-
samtkontext mit der Uberplanung des Schlac‘hthofgeléndes und
der Realisierung der neuen Grof3markthalle

- |- Moglichkeit der Verldngerung der bestehenden Vertragsverhalt-
nisse auf dem Viehhof bis 2040

Gesucht werden | Viehhofgeldande, Schlacht- und Viehhof, Wagenwaschanlage
kann im RIS auch
unter:

Ortsangabe Zenettistrale, Thalkirchner StralRe, Tumblingerstralle




Inhaltsverzeichnis ' . . Seite

I. Vortrag der Referentin

1. Ausgangslage

2. Sachstandsbericht

2.1 Masterplan

2.2 Freimachungskonzept
2.2.1 Nutzungsverhéltnisse auf dem Vlehhofgelande
2.2.2 Freimachung der Gewerbehallen
2.2.3 Verlagerung der Wagenwaschanlage

3. BA-Antrag und Burgerversammlungsempfehlung - :

3.1 BA-Antrag Nr. 20-26 / B 06184 des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes
02 Ludwigsvorstadt-lsarvorstadt vom 14.11.2023 5

3.2 Empfehlung Nr. 20-26 / E 01762 der Burgerversammlung des Stadtbezurkes
02 LudW|gsvorstadt-lsarvorstadt vom 23.11.2023

3.3 Stellungnahme des Referats flir Stadtplanung und Bauordnung

3.4 Zusammenfassung/Ergebnis

4, Entsche;dungsvorsch.lag

. Beteiligung der Bezirksausschilsse

. Beteiligung anderer Referate

. Unterrichtung der Korreferentin und der Verwaltungsbeirétin

. Klimapriifung '

. Beschlussvolizugskontrolle

OB WNNNNDN -

NNNNNO o oo

O oo ~NOoOm

II. Antrag der Referentin S : : , 7

l. Beschluss . o8 8







Telefon: 0 089 233-24009 Kommunalreferat
Telefax: 0 089 233-23704 : . Immobilienservice
Az.: 912/94/S/2014 :

Entwicklung Vlehhofgelande
2, Stadtbezwk Ludwngsvorstadt-lsarvorstadt

éfféntliches Planuhgsverfahren zur Zukunft des Schlachthofs
BA-Antrags-Nr. 20-26 / B 06184 des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 02 -
Ludwigsvorstadt-Isarvorstadt vom 14,11.2023 '

 Masterplan Schlachthof — Viehhof — GroBmarkt
Empfehlung Nr. 20-26 / E 01762 der Biirgerversammliung des Stadtbezirkes 02 -
Ludwigsvorstadt-lsarvorstadt vom 23.11.2023

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 13125

6 Anlagen:

1. Lageplan

. Umgebungsplan

- Masterplan

. BA—Antrag Nr. 20-26 / B 06184 des Beznrksausschusses des Stadtbezwkes 02
Ludwigsvorstadt-Isarvorstadt vom 14.11.2023

5. Empfehlung Nr. 20-26 / E 01762 der Burgerversammlung des Stadtbezirkes 02

Ludwigsvorstadt-Isarvorstadt vom 23.11.2023 :

BN -

6. Stellungnahme des Beztrksausschusses des Stadtbeznrkes 02 Ludwigsvorstadt-{sarvorstadt

~vom 17 09.2024

‘Beschluss des Kommunalausschusses vom 10.10.2024 (VB)
Offentliche Sltzung

. Vortrag der Referentin

1. Ausgangslage

Mit dem Grundsatz- und Eckdatenbeschluss zur weiterenkEntwicvklung des Viehhofgelén-
 des wurde in der Sitzung der Vollversammiung vom 26.07.2017 (Sitzungsvorlage Nr. 14-
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20/V 09202) die Stadtverwaltung mit der weiteren Planung und Entwicklung des Vieh-
hofareals beauftragt. Hierzu legte das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung (PLAN)
mit Bekanntgabe in der Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung und Bauordnung vom
03.07.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / \Y; 15268) einen Masterplan mit einem Konzept
zum weiteren Vorgehen bezliglich der PIanUng vor. Weiter wurde das Kommunalreferat
(KR) mit Stadtratsbeschluss in der Sitzung des Kommunalausschusses vom 04.07.2019
‘(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /V 15330) beauftragt, die Freimachung des Viehhofgelandes
in Abhangigkeit zur Nachnutzung des Gromarktgeléndes weiter zu verfolgen. Zudem
sollte die Genehmigungsfahigkeit fir einen Alternativstandort der Wagenwaschanlage
mittels Bauvoranfrage bei der Lokalbaukommission (LBK) geklart werden.

Auflerdem hat der Stadtrat in seiner Beschlussfassung zur Fortschreibung des Gewerbe-
hofprogramms in der Sitzung des Ausschusses fur Arbeit und Wirtschaft vom 06.02.2018
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 09951) das Viehhofgeldnde als konkreten Standort zur Er-
richtung eines Gewerbehofes aufgefuhrt.

2. Sachstandsbericht

Zu den ‘einzelnen Punkten des Stadtratsbeschlusses vom 04.07.2019 wird nachfolgender
Sachstand berichtet: -

2.1 Masterplan

Das PLAN hat fitr das Viehhofgeldnde einen Masterplan entwickelt, der am 03.07.2019
dem Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung bekannt gegeben wurde (Sitzungsvor-
lage Nr. 14-20/V 15268). Demnach besteht auf dem Viehhofgelande neben dem bereits
gebauten Minchner Volkstheater Potenzial fur ca. 56.700 m? Geschossildche (GF)
Wohnbauflichen, das entspricht rd. 600 Wohneinheiten. Weiterhin kénnten ca.

18.300 m? GF Gewerbeflachen generiert werden. Nahere Details kbnnen der Sitzungs-
vorlage des PLAN sowie in Kurzform-dem beiliegenden Plan (Anlage 3) enthommen wer-
den. Der Masterplan sollte Grundlage fur ein noch durchzuflhrendes Bebauungsplanver-
fahren sein.

2.2 Freimachungskonzept

‘Das Freimachungskonzept wurde bereits im Beschluss des Kommunalausschusses vom
04.07.2019 beschrieben. Dem Konzept liegen zwei wesentliche Faktoren zugrunde, zum
einen die Freimachung der Gewerbehallen und zum anderen die Verlagerung der Wa-
genwaschanlage auf das Schlachthofgelénde. ’

2.2.1 Nutzungsverhéltnisse auf dem Viehhofgeldnde

Derzeit gibt es rund 50 Nutzungsverhaltnisse auf dem Betriebsgelénde "Viehhof". Die pri-
vat- oder offentlich-rechtlichen Vertrage werden seit dem Beschluss zur Planung und Ent-
wicklung des Viehhof-Areals durch die Markte Miinchen (MM) (weiter-)befristet bzw. bei
Neuvergabe entsprechend dem Entwicklungsfortschritt abgeschlossen. Die verschiede-
nen Firmen des Klein- und Mittelstands erstrecken sich im Segment Lebensmittel von der
Produktion tiber den GroB- und Einzelhandel, dem produktnahen Handwerk bzw. Dienst-
Iéistung bis hin zu gastronomischen Betrieben. Es handelt sich um ein sensibles
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Firmengeflecht. Die Untérnehmungen bedingen einander und stehen teils in Abhéngigkeit
von den im Schlachthof angesiedelten Betrieben. Eine tibereilte Freimachung des Vieh-
hofs wiirde daher die Existenz vieler klein- und mittelstandischer Betriebe erheblich ge-
fahrden. :

Im Bereich Lebensmittel sind aufgrund hygienerechtlicher Vorgaben stetig hohe Investiti--
onen ins Inventar bzw. in die Produktionsmittel zu leisten, um die Sicherheit der Verbrau-
cher_innen zu gewéhrleisten. Diese wurden von den Unternehmen in der Vergangenheit
geleistet.

Die anséssigen Betriebe beabsichtigen auch zukiinftig zu investieren, um den Anforde-
rungen des Klima- und Umweltschutzes gerecht zu werden. Vier Betriebe haben z.B. ak-
tuell Interesse, eine Photovoltaikanlage zu errichten. Diese Manahme liegt auch im Inte-
resse der Landeshauptstadt Miinchen (LHM). Ein sblchés Vorhaben kann von einem Be-
trieb nur umgesetzt werden, wenn sich die Investition aufgrund der Laufzeit der Anlage
amortisiert. Hierfur benotigen die Nutzer_innen dringend Perspektive und Planungssi-
cherheit. Gleiches gilt fur die Instandsetzung der Gebéaude. Aufgrund der ungewissen
Laufzeit beschrénken sich auch stadtische MaBnahmen in den letzten Jahren auf MaB—
nahmen zur Sicherstellung des Betnebes

Die Ubrigen Nutzer_innen sind dem Baugewerbe oder der Kunst- und Kulturszene zuzu--
rechnen. Derzeit befindet sich mit dem ,Bahnwarter Thiel" auf einer Flache von ca. -
3.000 m? eine kulturwirtschaftliche Einrichtung in Form einer Zwischennutz'ungAauf dem
Viehhofareal. Trotz der stetigen Konkurrenzsituationen mit den im Betriebszweck liegen-
~ den Nutzungen hat sich der ,Bahnwarter Thiel* als sozio-kultureller Hotspot in der Stadt
etabliert. Bei einer langerfristigen Nutzung sind bauliche MaRnahmen zur Erfiillung bau-
rechtlicher Vorgaben erforderlich.

2.2.2 Freimachung der Gewerbehallen

" Der Stadtrat hat in seiner Beschlussfassung zur Fortschreibung des Gewerbehofpro-
gramms vom 06.02.2018 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 09951) das Viehhofgelande als -
konkreten Standort zur Errichtung eines Gewerbehofs aufgefiihrt. Um diesen Gewerbe-
hof zu realisieren, missen die entsprechenden Fldchen auf dem Viehhofgel&dnde freige-
macht werden. Wie bereits im Beschluss vom 04.07.2019 dargelegt, wies das Referat fir
Arbeit und Wirtschaft (RAW) darauf hin, dass nur rund 40 % der betroffenen F,irmen'aus

- dem Viehhof Ersatzflachen im neuen Gewerbehof angeboten werden kénnten. Dies gelte
in erster Linie fur Betriebe aus dem Bereich ,klassisches Gewerbe“ und in untergeordne-

~ tem Umfang ggf. fur Betriebe mit kreativwirtschaftlichen Nutzungen. ' ‘

Die groRten Schwierigkeiten bereitet die Unterbringung der Betriebe aus dem Bereich Le-
bensmittelgro-/Einzelhandel und Gastronomie. Die Stadt verfugt nahezu tber keine ei-
genen Gewerbeareale mehr. Abgesehen davon ist in Gewerbegebieten oftmals Einzel-
handelsnutzung ausgeschlossen bzw. nur eingeschrankt méglich. Die Ansiediung in ei-
nem Gewerbehof ist aufgrund der hohen logistischen Anforderungen an das Umfeld &u-
Rerst herausfordernd. Im Ubrigen ist bei vielen Betrieben des Viehhofs von einer Stand-
ortbindung zum Schlachthof auszugehen. Um diesen Betrieben eine Zukunftsperspektive
aufzeigen zu kdnnen, ist die Einbeziehung der freiwerdenden GroRmarktflachen nach
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dem Neubau der GroBmarkthalle in die weitergehenden Untersuchungen zum Freima-
~ chungskonzept des Viehhofes unumganglich.

2.2.3 Verlagerung der Wagenwaschanlage

Die Machbarkeit der Verlagerung der Wagen’waschanlage auf das Schlachthofgeldnde
wurde mittlerweile geprift. Die grundsétzliche Genehmigungsfahigkeit wurde mit Vorbe-
scheid der LBK vom 21.12.2021 in Aussicht gestellt. '

Eine Verlagerung der WagenWaschanlage wird jedoch aus folgenden Griinden als nicht.
zielfhrend betrachtet; '

Spatestens im Jahr 2040 enden alle bisher noch bestehenden Erbbaurechtsvertrage auf
dem Schlachthofgelénde. Die kUnftige Entwicklung der Schlacht- und Zerlegebetriebe am
Schlachthof ist schwer einschétzbar, da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich
Betriebe schon vor 2040 neu orientieren. Die Schweineschlachtung Minchen GmbH mel-
dete am 10.08.2023 Insolvenz an und stellte bereits im Juni 2023 ihren Schlachtbetrieb
ein. Daher wird die Wagenwaschanlage von der Schweineschlachtung aktuell nicht mehr
bendtigt. Dies kann sich ggf. — je nach Fortgang des Insolvenzverfahrens — wieder &n-
“dern. Die Rinderschlachtung besteht nach wie vor fort.

Zudem ware fur die Realisierung der Wagenwaschaniage auf dem Schlachthofgeldnde
die Mitwirkung samtlicher Erbbauberechiigten am Schlachthof erforderlich, was sich er-
fahrungsgeman schwierig und zeitaufwendig gestalten konnte. Die bisherigen Planungen
wurden von den Erbbauberechtigten als nicht gewiinscht eingestuft.

Nach Entscheidungsfindung und Beschlussfassung im Stadtrat wiirde der Neubau einer
Wagenwaschanlage mit einer Planungs- und Bauzeit von mind. funf Jahren kalkuliert, so
dass nach Fertigstellung nur eine sehr geringe Nutzungsdauer bis 2040 verbleiben
wirde.

Die finanzielle Belastung des Neubaus in zweistelliger Millionenhhe wirkt sich bei einer
kurzen Nutzungsperspektive bis 2040 negativ auf die Rentabilitdt aus. Die Bereitstellung
finanzieller Mittel im stadtischen Haushalt wére mit der Stadtkdmmerei (SKA) zudem an-
gesichts der stadtischen Haushaltslage noch zu kldren. In Anbetracht der Unwirtschaft-
lichkeit des Projekts kénnte eine Bewilligung schwierig sein.

Zudem wuirden durch die Verlagerung der Wagenwaschanlage baurechtlich erforderliche
Steliplatze auf dem Schlachthofgeldnde wegfallen.

Der Betrieb der bisherigen Wagenwaschanlage ist bei entsprechendem Bauunterhalt bis
2040 grundsétzlich méglich. Auch eine Uberdachung des Bestands ware im Bedarfsfall
méglich. Derzeit sind keine Sanierungsmafinahmen geplant. Wenn der angedachte Neu-
bau einer Wagenwaschanlage entfallt, kénnen Mittel im unteren zweistelligen Millionen-
bereich eingespart werden, auch wenn Malinahmen an der Altanlage erforderlich wir-
den.
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3. BA-Antrag und Bﬁrgérversammlungsempfehlung

3.1 BA-Antrag Nr. 20-26 / B 06184 des Bezirksausschusses des Stadtbeznrkes 02
Ludwigsvorstadt-isarvorstadt vom 14.11.2023

Mit 0.g. Antrag hat der Bezirksausschuss des Stadtbezi'rkes 02 Ludwigsvorstadt — Isar-
vorstadt folgenden Auftrag formuliert (s. Anlage 4).

Die Stadt soll ein Planungsverfahren aufsetzen, zur Zukunft des Schlachthofs, bei dem
alle Beteiligten einbezogen werden. In Ergénzung zum Masterplan fur den Viehhof soll
auch fir den Schlachthof ein Konzept zur Nutzung des Gelandes bei Auslaufen der
Pachtvertrage (2040) erarbeitet werden. '

3.2 Empfehlung Nr. 20-26 / E 01762 der Burgerversammlung des Stadtbezwkes 02
L.udwigsvorstadt- Isarvorstadt vom 23.11.2023

Im Rahmen der BUrgerversammlung des Stadtbezirkes 02 Ludwigsvorstadt — Isarvorstadt

am 23.11.2023 wurde der Antrag eines Biirgers mehrheitlich angenommen, der einen

Masterplan Schlachthof-Viehhof-GroRmarkt fordert (s. Anlage 5). Im Wesentlichen zielt

die Anregung aus der Burgerversammiung darauf ab, die einzelnen Bereiche der Stadt

(Schlachthof- Vlehhof-GroBmarkt) im Rahmen eines Gesamtkonzepts zu entwickeln, das

auf alle Belange wie z.B. bezahlbaren Wohnraum, Gewerbeentwicklung, GroBmarkt, be-
stehenden Denkmalschutz und Freiraumentwicklung Rticksicht nimmt.

3.3 Stellungnahme des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung

Die o.g. Initiativen (BA-Antrag, BV-Empfehlung) sind im Sinne der stadtebaulichen Wei-

terentwicklung dieser mehrheitlich im stédtischen Eigentum befindlichen innerstéadtischen

Flachen in ihrer Zielsetzung durchaus nachvollziehbar und decken sich liberwiegend ‘

auch mit den Zielen des PLAN. Bisherige Uberlegungen zu einer Gesamtentwicklung der

- Flachen waren immer von der jeweiligen Flachenverfligbarkeit gepragt. Ein Grofteil der
Flachen steht langfristig bis ca. zum Jahr 2040 nicht fur eine Entwicklung zur Verfugung,
da die Flachen seitens der LHM durch langfristige Miet-, Pacht- oder Erbbaurechtsver-
trége unterschiedlichen Nutzern tiberlassen wurden. Obwohl im PLAN in den letzten
Jahrzehnten Uberlegungen und Untersuchungen zu einer Gesamtentwicklung der Fl&-
chen angestellt wurden, lag der Fokus vielmehr auf einer Entwicklung von Teilflachen, bei

" denen eine absehbare Freimachung und somit Reorganisation im Raum stand (siehe der
Neubau der Grofimarkthalle oder der Neubau des Volkstheaters).

Konzepte zu erarbeiten, welche auf einen langfristigen Zeithorizont (+ 15 Jahre) ausge-
richtet sind, birgt die Problematik, dass Bedarfe noch nicht ausreichend prézise abge-
schatzt werden kénnen bzw. génzlich unbekannt sind und somit eine Planung nicht in der
erforderlichen Tiefe erfolgen kann. Dieser Umstand kann bereits jetzt. am Beispiel des
Masterplans zum Viehhofgeldnde beobachtet werden, wo die 2019 durchgefilhrten Unter-
suchungen und planerischen Ideen vor dem Hintergrund einer méglichen Umsetzung um
das Jahr 2040 zu einem spéteren Zeitpunkt nochmals aktualisiert und Uberarbeitet wer-
den missen. Insofern ist es aus Sicht des PLAN sinnvoll, rechtzeitig, jedoch erst in einem
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absehbaren zeitlichen Zusammenhang zurjeweiligeh Umsetzbarkeit mit der Untersu-
chung und Uberplanung dieser Flachen zu beginnen. Dies kann selbstverstandlich nur
unter Einbeziehung einer breiten Offentlichkeit sowie der Politik erfolgen.

Das PLAN hat auch bei den bisher erfolgten Uberlegungen und Planungen immer alle
Flachen im Gesamtzusammenhang gesehen. Analog zum bisherigen Vorgehen werden
auch weiterhin stadtebauliche Entwickiungen — selbst, wenn dies nur Teilbereiche oder
Interimsnutzungen umfassen sollte - vor dem Hintergrund der vorherrschenden Flachen-
knappheit aktiv, effizient und unter Berlicksichtigung von naheliegenden Synergien be-
gleitet und vorangetrieben, sobald sich hierfiir die j‘ewéiligen Entwicklungsméglichkeiten
auch schon im Vorfeld ergeben.

3.4 Zusamimenfassung/Ergebnis

Wie in Ziff. 3.3 seitens des PLAN ausgefthrt, decken sich die Intentionen des BA-Antrags
und der BV-Empfehlung grundsétzlich mit den Zielen der Stadtplanung. Aufgrund des
Zeithorizonts einer Flachenverfigbarkeit des Schlachthofs von voraussichtlich erst ab
2040 kommt die Entwicklung eines Masterplans tber das gesamte Areal jedoch zu friih.
Entsprechende Untersuchungen und Uberplanungen sind erst ab einem Zeitpunkt sinn-
voll, an dem nach Abschluss der Planungen auch mit der Realisierung begonnen werden
kann.

Da die in Rede stehenden Areale (Schlachthof, Viehhof und GroRmarkt) schon bedingt
durch ihre zentrale Lage im Stadtgebiet eine grof3e Bedeutung fur die kiinftige Stadtent-
wicklung haben, haben sowohl die Politik als auch die betroffenen Referate der LHM ei-
‘nen hohen Fokus auf dieses Gebiet, so dass sichergestellt ist, dass mit einem ganzheitli-
chen Entwicklungskonzept unter Einbeziehung der Offentlichkeit und der Politik rechtzei-
tig, aber auch zum richtigen Zeitpunkt begonnen wird.

Insofern wird den Intentionen des BA-Antrags und der BV-Empfehlung grundsatzlich ge-
folgt. Aufgrund des Zeithorizonts der Flachenverfugbarkeit ist die Erstellung einer Master-
~ planung zum gegenwaértigen Zeitpunkt jedoch zu friih. Den Antragen kann somit derzeit
nicht entsprochen werden. Der BA-Antrag ist somit satzungsgemag behandelt. Die BV-
Empfehlung ist somit gem. Art. 18 Abs. 4 der Gemeindeordnung behandelt.

4. Entscheidungsvorschlag

Eine Verlagerung der Betriebe des Viehhofgeléndes und damit eine vorzeitige Freima-
chung des Areals ist aus den dargesteliten Griunden kaum moglich. Die Betriebe benéti-
gen dringend eine Perspektive und Planungssicherheit.

Die Entwicklung des Viehhofgeldndes steht in starker Abhéngigkeit zur Nachnutzung des
Schiachthofareals und des Grofmarktgeléndes. Sie soll daher gemeinsam mit der Ent-
wicklung des Schlachthofes und dem Gelénde der GroRmarkthalle erfolgen. Eine ganz-
heitliche planerische Betrachtung aller drei Flachen ist auch stadtplanerisch sinnvoll.
Deshalb wird das Viehhofgeldnde nicht vor 2040 entwickelt.

Eine Verlagerung der Wagenwaschanlage erfolgt aufgrund Unwirtsc.haftlichkeit nicht. Ihr
Betrieb bis 2040 kann sichergestellt werden.
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Die vorhandenen Nutzungsverhaltmsse auf dem Viehhofgelénde konnen analog zu den '
Erbbaurechtsvertragen auf dem Schlachthofareal durch die MM grundsatzllch bIS 2040
o verlangert werden :

5. Beteiligung der Bezirksausschﬁsse

~n diesef Angelegénheit bestéht ein Anhérungsrecht des Bezirksausschusses. Die Stél_— '

lungnahme des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 02 Ludwigsvorstadt-lsarvorstadt_

erfolgte am 17.09.2024 (s. Anlage 6). Der Bezirksausschuss fordert die Festsetzung ei-
nes Termins, ab wann die Burgerbetellxgung und die Planung flr das Vlehhofgelande be- .
ginnt, S - ‘

- Wie bereits unter Ziffer 3.3 erldutert wird, bergen Konzepte, die auf einen weit in der Zu-
kunft liegenden Umsetzungshorizont (hier > 2040) ausgerichtet sind, die Gefahr, dass
Bedarfe noch nicht-ausreichend prazise abgeschatzt werden kénnen bzw. ganzlich unbe-
kannt sind und somit am Bedarf und an den Anforderungen vorbeigeplant wird. Daher
kann eine Planung in der erforderlichen Tiefe der’zeit bzw. kurzfristig nicht begonnen wer-
- den, sondern erst in einem absehbaren zeitlichen Zusammenhang zur jeweiligen Um-
setzbarkeit. Selbstverstandlich kann dies dann nur unter Einbeziehung einer breiten Of-
fentlichkeit sowie der Politik erfolgen. Der Forderung des Bezirksausschusses, jetzt
schon einen Starttermin fur die Biirgerbeteiligung zu benennen kann aktuell daher noch
nicht erfolgen :

6. Betelhgung anderer Referate :

Die Sltzungsvorlage ist mit dem PLAN und dem RAW abgestlmmt

7. Unterrichtung der Korreferentin und der Venhaltungsbeirﬁtin

Der Korreferehtin des KR, Frau Stadtritin Anna Hahusch, und der VenNaItungsBeirétin,
Frau Stadtratin Nicola Holtmann, wurde ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet.

8. Kliméprﬁfung
e Laut Leltfaden Vorauswahl Khmarelevanz ist das Thema des Vorhabens nicht klimarele-
vant. Eine Embmdung des Referats fur Klima- und Umweltschutz ist nicht erforderhch

9. Beschlus_svol!zugskontrolle

Diese Sitzungsvorlage soll nicht der Beschiussvollzugskontrolle unterliegen, weil in der
‘Vorlage lediglich ein Sachstandsbericht zu verschiedenen Themen wiedergegeben und
der Stadtrat bei.den welteren grundstucksrelevanten Entscheldungen ohnehin wieder ein-
gebunden wird. . : o
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. . Antrag der Referentin

Das Kommunalreferat wird gebeten, die Entwicklung. des 'Viehho‘fgeléndee mit der
Entwicklung des Schlachthofgeldndes und der GroBmarktfléchen ab 2040 vorzuse-
hen. o ‘ '

Das Kommunalreferat wird ermachtigt, die vofhandenen Nutzungsverhéltnisse auf
dem Viehhofgelénde bei Bedarf bis 2040 zu verlangern und die Instandhaltungen auf
dem Vlehhofgelande laufend zu priifen bzw durchzufuhren.

Die Planungen zur Verl,ag'erung der Wagenwaschanlage we.rdeh 'eingestellt.

| Dem Antrag Nr. 20-26 / B 06184 des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 02 -

Ludwigsvorstadt-Isarvorstadt vom 14.11.2023 wird hiermit nloht entsprochen dleser
ist damlt satzungsgeman erledigt.

‘Der Empfehlung Nr. 20-26 / E 01762 der Birgerversammlung des Stadtbezirkes 02 -

Ludwigsvorstadt-Isarvorstadt vom 23.11.2023 wird nicht gefolgt. Sie ist somit gem
Art. 18 Abs. 4 der Gememdeordnung behandelt.

Diese Sitzurigsvorlage unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle. _

Beschluss sishe Beschlusssaite

Die endgul’uge Beschlussfassung Ober den Beratungsgegenstand obllegt der Vollver-
sammlung des Stadtrates:

Der Stadirat der Landeshauptstadt Mnchen

. Die Vorsitzende L ' Die Referentin |

7

- VerenaDiett . . ~ Jacqueline Charlier . (JAJ

3. Burgermeisterin ‘ " BerufsméRige Stadtratin



Offentliche Sitzung des Kommunalausschusses vom 10. Oktober 2024

Beschlussseite zu TOP 10 (20-26 /V 13125)

Beschluss (gegen die Stimme von FDP BAYERNPARTEI):

1. Das Kommunalreferat w;rd gebeten, die Entwncklung des Vlehhofgelandes
~ gemeinsam mit der Entwwklung des Schlachthofgelandes und der
GroBmarktflachen spatestens ab 2040 vorzusehen
Das Kommunalreferat w;rd beauftragt und das Planungsreferat gebeten, ein
- Verfahren abzustlmmen, mlt dem bis spatestens 2027 ein Zlelblld flir das
gesamte Gebiet mit einer zukiinftigen gemischten Nutzung vorgelegt W|rd
. Dabei sollen Zwischenziele fur die Jahre 2030, 2035 und 2040, ln denen
'berelt in Tellberelchen Umnutzungen und Umbauten erfolgen konnen, '
| erarbeltet und festgelegt werden. - :

2. Das Kommunalreferat wird erméachtigt, die vorhandenen Nutzungsverhaltnlsse :
- auf dem Vlehhofgelande bei Bedarf bis maximal 2040 zu verlangem und die
Instandhaltungen auf dem Vlehhofgelande laufend zu prifen bzw. durchzufuhren
Fur Flachen die schon friiher an die Stadt zuriickfallen, soll welterhln durch '
anschennutzungen ein Leerstand verhmdert werden.

- 3. Die Plénimgen zUrVerlageru,ng'derWagenwaschanlage werden eingestéllt._ a

4. Dem Antrag Nr. 20-26 / B 061 84 des Beznrksausschusses des Stadtbezirkes 02 -
. LudWIQSvorstadt -Isarvorstadt vom 14.11.2023 wird hierm[t nicht entsprochen
dieser ist damlt satzungsgemaB erledlgt

5. Der Empfehlung Nr. 20-26 / E 01762 der BUrgerversammlung des Stadtbezirkes

' 02 -Ludwigsvorstadt-lsarvorstadt vom 23.11.2023 wird nicht gefolgt. Sie ist somit
gem. Art. 18 Abs. 4 der Gemeindeordnung behandelt.

6. Diese Sitzungsvorlage unterliegt nicht der B‘eschluSsvolIzugskont’roHe.

Die endgliltige Beschlussfassung obliegt der Vollversammiung dés Stadtrats.







ROSA

- Herrn

LISTE

STADTRATSFRAKTION MUNCHEN - . | , F@kt'pn. ,"m; L
: - ' Minchner Stadtrat

Oberbiirgermeister

_Dieter Reiter
Rathaus

Beschluss der Kpmmuﬁalauséchusses vbm 10.10.2024

| foentliche Sitzung TOP 10

- Entwicklung Viehhofgelande

2. Stadtbezirk Ludw1gsvorstadt-lsarvorstadt

vSltzungsvorlage Nr 20-26 V13125 -
Anderungs-/Ergénzungsantrag

Der< Antrag der Reférentin wird wie félgt erganzt/ Ageénd‘er.t:

Christian Smolka

-Punkt 1 neu Das Kommunalreferat wird gebeten, die Entwicklung des Viehhofgeldndes
g | gemeinsam mit der Entwicklung des Schlachthofgeléindes und der
GroBmarkifléchen ab spatestens 2040 vorzusehen, _ :
Das Kommunalreferat wird beauftragt und das Planungsreferat gebeten ein
Verfahren abzustimmen, mit dem bis spatestens 2027 ein Zielbild fiir das
gesamte Gebiet mit einer zukiinftigen gemischten Nutzung vorgelegt wird.
Dabei sollen Zwischenziele fiir die Jahre 2030, 2035 und 2040, in denen
bereits in Tellberelchen Umnutzungen und Umbauten erfolgen kdnnen,
erarbeitet und festgelegt werden
Punkt 2 neu Das Kommunalreferat wird ermachtlgt die vorhandenen Nutzungsverhaltmsse auf
- | dem Viehhofgelénde bei Bedarf bis maximal 2040 zu verlangern und die
Instandhaltungen auf dem Vlehhofgelande laufend zu priifen bzw. durchzufiihren.
Fiir Flachen, die schon friiher an die Stadt zuriickfallen, soll welterhm durch
Zwischennutzungen ein Leerstand verhindert werden
Punkt 3-6 ‘wie im Antrag der Referentin
Fraktion Die Grunen Rosa Liste - - SPD/Volt-Fraktion
Anna Hanusch Kathrin Abele ‘
Sibylle Stéhr Christian Vorlander
Gudrun Lux T .~ LenaOdell .
Angelika Pilz-Strasser SR ' Lars Mentrup
‘Paul Bickelbacher _ 5 - Nikolaus Gradl

Mitglieder des Stadtrates ~ Mitglieder des Stadtrates
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IV. Abdruck von I. mit [l
' {Iber das Direktorium HAIl/V — Stadtratsprotokolle.

an das Revisionsamt ’
an das Direktorium — Dokumentationsstelle

an die Stadtkdmmerei
z.K.

V. Wv. Kommunalreferat - Immobilienservice - Grundstlicksverkehr Sid -

Kommunalreferat

. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt. '

Il. An
- das Referat fir Stadiplanung und Bauordnung HA {I/23P
das Referat filr Arbeit und Wirtschaft '
die Markte Miinchen '

z.K.

Am
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Anlage 4

Die SPD-Fraktion im Bezirksausschuss 2

Isarvorstadt-Ludwigsvorstadt ' :

1.11.2023

Antrag: Offentliches Planungsverfahren zur Zukunft des Schlachthofs

Die Stadt soll ein Planungsverfahren aufsetzen zur Zukunft des Schlachthofs,
bei dem alle Beteiligten einbezogen werden. In Ergénzung zum Generalplan fiir
den Viehhof muss auch fiir den Schlachthof ein Konzept zur Nutzung des Gelén-
des bei Auslauf der Pachtvertrige (2040) erarbeitet werden. :

Begriindung: ,

Das Areal zwischen Kapuzinerstralle und Bahnlinie, TumblingerstraBe und Thalkirchnerstralle
ist nicht nur ein innerstédtisches ,Filetstiick®, sondern auch Kern der Lebensmittelversorgung
Munchens. 2040 laufen die Pachtvertrége fir den Schlachthof aus. Deshalb mussen wir jetzt
planen, wie die Transformation des vor allem handwerklich-industriell genutzten Innenstadt- .
areals nachhaltig gestaltet werden kann. ‘ ' :

Ausschnitt LHM Referat fur

Stadtplanung und Bauordnung -

Stadtplanung HAll - Masterplan
-03.07.2019 -

Aus RIS 14-20 V 15268 Anlage 4

Eine friihzeitige und offene Planung flrr die Tranformationdes Schlachthofes ist dringend gebo-
ten. Da es hierbei viele Aspekte zu berticksichtigen gilt, soliten méglichst viele Beteiligte ein-
gebunden sein, um zu einem tragfahigen, zukunftsorientierten Konzept zu kommen. Inzwi-
schen gibt es entsprechende Moderationsformate um unterschiedliche Interessen sichtbar zu-
machen und abzuwégen. Zudem wiinschen sich viele Anwohnerinnen mehr Informationen
tiber den aktuellen Stand der Vieh- und Schlachthof-Entwicklung und mehr Transparenz hin-
sichtlich bestehender Abhéngigkeiten (z.B. Pachtvertrége), was hierdurch auch erreicht wer-
den kann. ' ' o

SPD Fraktion im Bezirksausschus‘s 2 . v o ©  BA-Geschiftsstelle
Dr. Barbara Turczynski-Hartie ~ Franz Bruckmeir bag-mitte.dir@muenchen.de

Beate Bidjanbeg © Martina Weinberger

Antrag: Offentliches Planungsverfahren Zukunft Schlachthof _ Seite 1von 3 .



Hintergrund-Informationen zur bisherigen Entwicklung:

o 2006 letzter Pferdemarkt auf dem Viehhof, danach Viehhof-Kino, Wannda etc.

o 2014 ldeenWerkstatt ,Zukunft Viehhof* des BA2 mit ca 150 Burgerinnen

e 2019 Generalplan ,Zukunft Viehhof* basierend auf den Ergebnissen der Ideenwerkstatt im
Stadtrat beschlossen. Der Plan sieht vor. ca 600 bezahlbare Wohnungen, Kleingewerbe,
Durchwegung, Griunflache an der Rampe, Bewahrung der [dentitat

o 2021 Bau Volkstheater beendet; Umbau Kuhlhalle in Lebensmittelmarkt (Zenetti20)

Nutzer aktuell:

Im Vieh- und Schlachthof sind ca 150 Gewerbetrelbende mit ca 600 Beschéaftigten mit einem
Umsatz von ca 500 Mio. Euro. Dazu kommen ca 150 Parkplatzmieterlnnen; ca 60 Stidgartle-
rinnen, ca 100 Untermieterinnen beim Bahnwdrter Thiel. Weiter gibt es eine gro3e Anzahi von
Lieferanten, Kunden und Besuchern. Der stidliche Teil des Viehhofs wird auch von Jugendli-
chen als informeller Treff zum Sprayen, Chillen etc. genutzt.

Offene Themen / Planungsthemen:
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© Beate Bidjanbeg

- Denkmalgeschiitzte Gebdude mit Sanierungsbedarf: einige der denkmalgeschutzten
Bauten im Besitz der Stadt wie Viehmarktbank und Tropferlbad sind sehr sanierungsbe-
durftig, die Unterhaltkosten steigen, die Nutzung ist eingeschrankt — hier gehen jedes Jahr
Werte verloren!

- Wagenwaschanlage und Umsetzung des Viehhof-Plans: die fir den Schlachthof not-
wendige Wagenwaschanlage, die sich basierend auf Ausnahmegenehmigungen im Vieh-
hof befindet, verhindert die Umsetzung der bereits erarbeiteten Viehhof-Plédne. Fur eine
Versetzurig muss aber klar sein, wo und wie in Minchen in Zukunft geschlachtet werden
soll. Erst dann kénnen die Durchwegung und die schrittweise Weiterentwicklung des Bahn-
warters und des Sudgartens zum Kulturpark vorangetrieben werden, um endlich die drin-
gend nétigen Freifldchen im Stadtbezirk 2 herzustellen! Auch die Sanierung und Nutzung
der Viehmarktbank kénnte im Kontext der Wohnbebauung und der Gewerbefldchenerneu-
erung entwickelt und finanziert werden. ' ‘

- Fleischkonsum / artgerechte Behandlung von Tieren: zunehmend gibt es Kritik an den
innerstadtischen Routen fir die Lebendtransport-Anlieferungen per LKW, nicht nur von Ve-
ganerinnen und Tierschiitzerinnen, sondern auch von Menschen, die unnétiges Tierleid
bei der Fleischproduktion vermeiden wollen. Der Fleischkonsum geht zuruck neue
Fleischverarbeitungstechnologien entwickeln sich.

- Wirtschaftsfaktor ,,Miihchner Spezialitdten*; die Metzgerinnen und Fleisch verarbeiten-
den Betriebe sehen Griinde fur den Verbleib eines Schlachthofs in Miinchen (unabhéngig
- von seinem Standort — sie kdnnen sich auch einen anderen Standort vorstellen, z.B. auf
dem Gro3markthallengelénde direkt am Mittleren Ring) u.a. in der Verfugbarkeit von Zuta- -
ten fur die Munchner Spezialitaten (Weiwurst, Blut- und Leberwurst etc), sei es



~Warmfleisch, Innereien oder Blut und Darme etc. Bei weiteren Wegen ist die Qualitat nicht
sicher zu stellen. Ein Minchner Markenkern wiirde entfallen.

- Investitionsplanungen der Gewerbetreibenden: die Gewerbetreibenden kdmpfen alle
mit den fir ihre Investitionsplanungen zu kurzen Zeithorizonten (=rentiert es sich noch zu
investieren oder nicht); es gibt unterschiedliche Miet-, Pacht- und Zuweisungsvertrage mit
unterschiedlichen Laufzeiten, Konditionen und Verlangerungsoptionen. Der Pachtvertrag
fur die Rinderschlachtung soll 2040 auslaufen. Die Unternehmen brauchen aber jetzt
schon Perspektiven. '

- Einzelinteressen: die bestehenden Vertrage dirfen nicht dazu fithren, dass Einzelinteres-
sen im Vordergrund stehen und ggf gegeneinander ausgespielt werden. Deshalb ist fur die
Planung Offentlichkeit herzustellen und Klarheit tiber die von der Stadt gewunschte Zu-
kunft des Areals zu schaffen.

- GroRmarkthallengeldnde einbeziehen: noch gibt es die Mdglichkeit das Grofimarkthal-
lengelande in die Planungen einzubeziehen. Es gab Vorschldge den Schlachthof samt
neuer Wagenwaschanlage in den Stiden des GrolRmarkts bzw. an die Schéftlarmnstrale zu
verlegen, vor allem beziglich der jetzigen zu engen Zufahrtsstraen (teils ohne Radwege)
und der zu niedrigen Briicken wére dies eine Option. Auch weitere Mdglichkeiten einer An-
siedlung am Stadtrand oder im Umland, &hnlich der nicht realisierbaren Vanante in Asch-
heim sollten nochmals anaIySIer’( werden

- Finanzierung/ Investment / Unterhaltskosten: die Kosten fiir den Unterhalt und nétige
Reparaturen steigen jedes Jahr! Schaut man auf die Gesamtbilanz ist ersichtlich, dass sich
verschleppte Investitionen nie rentieren. Die Zeit fiir glinstige Kredite haben wir schon ver-
streichen lassen. Deshalb muss auch die Finanz- und Investitionsplanung wieder auf den
Tisch. Auch hierfur gibt es inzwischen weitere Optionen als nur den ,,Stadtsackel“ oder Pri-

~ vatisierung.

Initiative
Beate Bidjanbeg, BA2 — SPD-Fraktion

SPD Fraktion im Bezirksausschuss 2 BA-Geschiftsstelle
Dr. Barbara Turczynski-Hartie ~ Franz Bruckmeir ‘ bag-mitte.dir@muenchen.de
Beate Bidjanbeg - Martina Weinberger '

Antrag: Offentliches Planungsverfahren Zukunft Schlachthof - ' Seite 3 von 3
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Landeshauptstadt
Minchen
Direktorium

=

Persénliche Angaben
Anrede -

Vorname

' Nachname
StraBBe
Hausnummer

- Postleitzahl
ort
Stadtbezirk
. EeMéil-Adresse
Telefonnummer

~ Anliegen , Antrag

Betreff MASTERPLAN SCHLACHTHOF-VIEHHOF-
o : - GROSSMARKT : _

- Themengebiet Bau/ Planung ‘
Wohnen Sie zum Zeitpunkt der Biirgerversammiung im Stadtbezirk? ja

Haben Sie einen Gewerbebetrieb bzw. eine berufliche Niederlassung im
Stadtbezirk Ludwigvorstadt-Isarvorstadt (nicht als juristische Person)?

Ich méchte mein Anliegen selbst vortragen

Ich bin damit einverstanden, dass die Landeshauptstadt Miinchen meinen
umseitigen Antrag einschlieBlich evtl. beigefligter Unterlagen im Internet ohne
‘Nennung meines Namens und sonstiger persdnlichen Angaben veréffentlicht. Ich .
sichere zu, dass ich hinsichtlich der von mir zur Verfligung gestellten Unterlagen
Inhaber aller erforderlichen Rechte bin und dass durch die Veréffentlichung dieser
Unterlagen durch die Landeshauptstadt Miinchen keine gesetzlichen Vorschriften -
oder Rechte -Dritter verletzt werden. o

7317207 2

Datum, Unterschrift .




m Landeshauptstahdt
MUinchen
Direktorium

Betreff - Antrag
MASTERPLAN SCHLACHTHOF-VIEHHOF-GROSSMARKT

Antrag zum Themengebiet Bau/ Planung

Grofite Stadtebauliche Chance im 21 Jahrhundert; Was wurde aus den Planen
der Neuen GROSSMARKTHALLE: Logistik-Komplex mit Birotitrmen
dariber; Logistik-Komplex mit Wohnungen / Wohntirmen dariber; aktuell
Logistik-Komplex als einfache Lagerhalle - Investorenmodell;
Planungsdauer mehr als . 10 Jahre;

VIEHHOF SCHLACHTHOF: Planungen Viehhof seit 10 jJahren: Ergebnis
Masterplan Viehhof von 2019 (Kleinstadt-Niveau!); 2021 Volkstheater und
LUISE; Stand 2023: Verwaltung bis 2040 verzettelt zwischen Pachtvertragen
“und Misthaufen der Tiertransporter.

ANREGUNGEN: Grofimarkt mit Gemiise, Obst, Blumen UND F!elsch UND Wurst
UND Lebensmittel-Gewerbe; S-BAHNHOF mit Stadtteilzentrum; Brauauer
Fahrrad- und FufBganger-Briicke; Zenettistrafe als zentraler griiner Platz;
Konzept fiir Denkmal-Gebdude v.a. Grofmarkt Halle 1, Schweineschlachtung,
Viehhof-Bank: FINANZIERUNG: Stadt als Bauherr fiir Wohnungen mit
Kosteniibernahme fiir Sobon-Wohnungsmix und Gewerbehofe; TERMINPLAN
mit Wetthewerben; Planungsphase; Bauphase;

Raum flir Vermerke des Direktoriums 7
1 ohne Gegenstimme angenommen ‘%/@it Mehrheit angenommen

[]' ohne Gegenstimme abgeiehnt , [] mit Mehrheit abgelehnt
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Von: bag-mitte.dir <bag-mitte.dir@muenchen.de>
Gesendet: Dienstag, 17. September 2024 12:41

Betreff: AW: Anhorung Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 13125
Sehr geehrte
der BA2 hat in seiner Sitzung vom 10.9.24 folgende Stellungnahme einstimmig beschlossen:

Wwir fordern die Festsetzung eines Termins, ab wann die Biirgerbeteiligung und die Plénung fir das Geldnde beginnt.

Mit freundlichen GriiRen




