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- Niedrigere Hebesdtze fiir Wohnungen mit Sozialbind

I.  Stadtkdmmerei
Fachprojekt grundstguyerreform ;

Zu lhrer Anfrage vom 12.03. 2024 nimmt das Somalreferat Amt flr Wohnen und Mlgratlon wie
folgt Stellung:

1. Wie viele Sozialwohnungen im Smne von Art. 4 Abs 4 BayGrStG i.V.m. § 15 Abs. 4
GrStG gibt es in Miinchen?

Im Bestand der Landeshauptstadt Miinchen befinden sich zum Stand 31.03.2024 insgesamt
92.051 Wohnungen. Davon sind 48.363 noch in der Sozialbindung. 43.688 befinden sich nicht -
mehr in der Bindung, stehen dem Amt fir Wohnen und Migration aber noch tber den
Belegungsbindungsvertrag mit der Munchner Wohnen GmbH zur Verflgung.

2. In welchen Fillen wiirde eine niedrigere Grundsteuer fir geférderten Wohnraum eine
unmittelbare finanzielle Entlastung der Blirger*innen.darstellen, mcht des
Sozialhaushalts von LHM oder Bund?

a. Wie hoch ist der Anteil von Sozialleistungsempfanger*innen bei der. Belegung

von geférdertem Wohnraum"

Bei der Belegung von geforderten Wohnungen betréagt der Anteil von LelstungsbeZIehern die
ausschlieBlich Leistungen nach SGB Il / SGB XII erhalten bei 42 % (Stand: Dezember 2023).
Bezieht man die Haushalte ein, die erganzend Sozialleistungen erhalten, luegt die Quote bei
rund 50 %. .

b. Sind die Mietnebenkosten, bei den verschiedenen Sozialleistungen in den KdU
enthalten? Falls ja, wer ist der jeweilige Kostentrédger*in fiir die Kdu?

. Ja, die Mietnebenkosten sind bel den verschledenen Sozxa!lelstungen in den KdU enthalten
Eine Ubersicht Uber die Trager der verschiedenen Sozialleistungen finden snch unter -
www.betanet.de/uebersicht-sozialgesetzbuecher-leistungstraeger.html.

c. Llegen lhnen Daten zur Zusammensetzung der Mletnebenkosten vor? Falls ja,
wie hoch ist der Prozentsatz der Grundsteuer an den Mietnebenkosten? ’

Laut Auswertung der M'L’mchner Wohnen GmbH, betragt der Anteil der Grundsteuer an den

kalten Betriebskosten durchschnittlich 10,85 %.

Aufgrund diverser Kriterien, wie z. B. technische Geb&udeausstattung, Alt- oder Neubau,
GroRe der AuBenanlagen usw. kann sich je Wirtschaftseinheit ein abweichender Prozentsatz
ergeben. Die Heiz- und Warmwasserkosten wurden bei der Auswertung der Kosten nicht

berlicksichtigt.




i "ﬁbelastet werden
o .?{,keme Sozlallelstungen bemehen?” :

: ,‘:‘;:f‘,MUnchen Pass besntzen und keme Sézlai‘lels "nge‘
- nicht’ ermlttelbar ;”:. PR

3. Wie vuele Haushalte, d|e fur eme gefbrdert ’ohnung ans ruchsberechtlgt smd smd v
‘aktuell bei SOWON registriert? Wie hoch ist 1gsq S e
- Gehen wir recht in der Annahme,’ ‘dass alle diese Personen I Haushalte ;durch eme SRR
’ ’_ hﬁhere Grundsteuer fUr mcht gefbrderte Wohnungen belastet wurden? S

“.‘Alle reglstnerten Haushalte dle kemen Erfolg be| :
undim frei fmanznerten Berelch eme Wohnung finden, wurden durchieine hbhere Grundsteue

'4 Wie vuele Personen I Haushalte gibties aktuel

: _-Grundsteuermesszahl
““Malinahmen-haben‘zum:
Haushalte smherzustellen

S medngem Emkommen belasté'
' Vkonfronttert smd REE

N 3 5 ;Auswnrkungen auf d|e Nachfrage geférderten Bereich:
B Eme Senkung der M|etbe|astung im: geforderten Wohnraum ké

ie’ kemen"Zugang zum géfdrdertén

flihren, dass’ elnkommensschwache Haushalte
Wohnraum haben verstarkt benachtelhgt werden




Seite 3von 3

- 4. Ungleichgewicht auf dem Wohnungsmarkt: ~ . L
Insgesamt wirde die.vorgeschlagene MaRnahme zu einer stirkeren Verzerrung des
Wohnungsmarktes fiihren, indem sie die bereits niedrigen Miéten im-geforderten -

- .Bereich weiter senkt, wéhrend die Mieten im freifinanzierten Bereich steigen. Dies =
wilrde die soziale Ungleichheit verschérfen und.die Verflgbarkeit von bezahlbarem
Wohnraum fir einkommensschwache Haushalte reduzieren,. : o

Aufgrund dero.g. Ubérlegdngen erachten wir die vorgesc‘hlagehe\'MaBnahme als nlicht '
zielfihrend. Lo T SR, v : o

 Mit freundlichen GriRen




