]ﬁf Landeshauptstadt
L Muanchen
Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung Lokalbaukommission
Bl trale 28b, 80331 Minch
umenstra . inchen Baumschutz

Untere Denkmalschutzbehorde
PLAN HAIV-30V

An den Vorsitzenden des Bezirksaus-

schusses des 16. Stadtbezirkes Telefon:
Herrn Thomas Kauer Telefax:
Geschéftststelle Ost 'E')'iaerr‘{;‘tae'béu derf'”enc Sl
Friedenstr. 40 ’
81660 Minchen immer:

Sachbearbeitung:
lhr Schreiben vom lhr Zeichen Datum

12.08.2024

HofangerstraRe; Nutzungsanderung von Lagerflachen in eine Gaststatte; Bitte um
Kontrollen

BA-Antrags-Nr. 20-26 / B 06964 des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 16 - Ramersdorf-
Perlach vom 25.07.2024

Sehr geehrter Herr Kauer, sehr geehrte Damen und Herren,

der 0.g. Antrag des Stadtbezirkes 16 - Ramersdorf-Perlach wurde dem Referat fir Stadtplanung
und Bauordnung zur federfihrenden Bearbeitung zugeleitet.

Mit dem Antrag wird die LBK beauftragt, im Rahmen der ihr obliegenden Bauaufsicht die
Nutzung der neu geschaffenen Raumlichkeiten und der Bestandsrdaume, nach Fertigstellung
und Inbetriebnahme, zu kontrollieren und Giber das Ergebnis der Kontrollen den
Bezirksausschuss zu unterrichten.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt hierzu wie folgt Stellung:

Beantragt wurde die Nutzungsanderung von Lagerflachen in eine Gaststétte. Nur diese
Nutzungsform war Antragsgegenstand. Der Antragsteller legt durch seinen Genehmigungs-
antrag fest, was das Vorhaben ist und was damit der zu beurteilende Verfahrensgegenstand
beinhalten soll. Nur das Vorhaben, wie es sich nach den eingereichten Bauvorlagen darstellt, ist
Gegenstand der bauaufsichtlichen Prifung der Behérde. Mit dem Gegenstand des Bauantrags
wird auch Inhalt und Gegenstand der Baugenehmigung und damit des Vorhabens bestimmt,
wie es grundsatzlich errichtet werden darf. Eine verdnderte Ausfiihrung bedarf grundsatzlich der

U-Bahn U1/U2/U7 Strakenbahn: Linien 16 /17 /18 Beratungszeiten im Servicezentrum: Internet:

Haltestelle Fraunhoferstraie Haltestelle MullerstraRe Blumenstr. 19, Erdgeschoss www muenchen. de/ibk

U-Bahn U1/U2/U3/U6/U7/U8  Metrobus: Linien 52 / 62 Die aktuellen Sprechzeiten fur eine Elektronische Kommunikation mit
Haltestelle Sendlinger Tor Haltestelle Blumenstrale telefonische oder personliche Beratung !

der Stadtverwaltung Manchen:

finden Sie im Internet. Siehe www.muenchen.de/ekomm



Seite 2 von 3

erneuten Genehmigung, sofern sie selbst genehmigungsbeddrftig ist. Eine Nutzung als
Vergnlgungsstatte statt als Gaststatte ware somit durch die Baugenehmigung nicht mehr
abgedeckt, da fur Vergnligungsstatten andere 6ffentlich-rechtliche Vorschriften gelten.

Die Lokalbaukommission als Untere Bauaufsichtsbehérde hat bei der Errichtung, Anderung
Nutzungsanderung und Beseitigung sowie bei der Nutzung und Instandhaltung von Anlagen
dartiber zu wachen, dass die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und die auf Grund dieser
Vorschriften erlassenen Anordnungen eingehalten werden, soweit nicht andere Behdrden
zustandig sind (Art. 54 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

Stellt die Lokalbaukommission im Rahmen der Baulberwachung fest, dass keine Gaststatte,
sondern eine Vergnugungsstatte betrieben wird, dann kann sie in pflichtgemaler
Ermessensaustibung dagegen vorgehen und gegebenenfalls die Nutzung (vorbeugend)
untersagen. Rechtsgrundlage fiir die Nutzungsuntersagung ist Art. 76 Satz 2 BayBO.

Gemal Art. 22 und Art. 24 des Bayerischen Verwaltungsverfahrensgesetzes (BayVwVfG)
entscheidet die Behdrde nach pflichtgemalem Ermessen, ob und wann sie ein
Verwaltungsverfahren durchfiihrt. Die Behorde ermittelt den Sachverhalt von Amts wegen. Sie
bestimmt Art und Umfang der Ermittlungen.

Es kann deshalb nicht verlangt bzw. erwartet werden, dass Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der
Lokalbaukommission, wie gewunscht, regelmafig, engmaschig und unangekundigt nach 21 Uhr
kontrollieren und hiertiber Bericht erstatten. Ob und wann Ortskontrollen durchgefiihrt werden,
entscheidet die Lokalbaukommission in eigener Zustandigkeit und Verantwortung und im
Rahmen pflichtgemaler Ermessensauibung. Dabei sind auch die personellen Kapazitaten zu
bertcksichtigen. Allerdings kann die Lokalbaukommission beim bauaufsichtlichen Einschreiten
bzw. bei der Sachverhaltsaufklarung auf Informationen und Angaben zurlickgreifen, die ihr im
Verwaltungsverfahren zur Verfligung gestellt werden bzw. die ihr zugetragen werden. Dazu
gehdren zum Beispiel auch polizeiliche Ermittlungsberichte oder Feststellungen anderer
Behorden.

Zu beachten ist auch, dass die vom BA gewlnschte Berichtspflicht nicht mit den in der
Bezirksausschusssatzung geregelten Bestimmungen kompatibel ist. Die Funktion, Aufgaben
und Befugnisse des Bezirksausschusses ergeben sich aus der Satzung fir die
Bezirksausschisse der Landeshauptstadt Minchen (Bezirksausschuss-Satzung). In § 9 der
Satzung heildt es dazu, dass den Bezirksausschiissen Antrags-, Anhérungs- und
Unterrichtungsrechte zustehen. Sie sind zur Wahrnehmung ihrer Rechte von der
Stadtverwaltung moglichst friihzeitig in die Entscheidungsvorbereitung einzubeziehen. Die
Falle, in denen dem Bezirksausschuss ein Unterrichtungsrecht zusteht, enthalt der
gleichnamige Katalog, der als Anlage 1 Bestandteil dieser Satzung ist. Unter Ziffer 7.1 ist
festgelegt, dass Bezirksausschiisse Uiber Baugenehmigungsverfahren, einschlie3lich von
Nutzungsanderungen, ein Unterrichtungsrecht zusteht. Unter Ziffer 7.2 heif3t es: Den
Bezirksausschuiissen steht ein Anhdrungsrecht im Baugenehmigungsverfahren, einschlief3lich
von Nutzungsanderungen, inklusive vorhandener oder angeforderter Stellungnahmen der
zustandigen Denkmalschutzbehérde, falls vom Bezirksausschuss verlangt, im Einzelfall zu.
Damit endet aber die satzungsgemafe Verpflichtung. Insbesondere gibt es keine
Satzungsbestimmung, wonach das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung dem jeweiligen
Bezirksausschuss uber durchgefuhrte Baukontrollen informieren muss.

Wie oben im zweiten Absatz angefuhrt, kann sich auch eine Zustandigkeit anderer Behdrden
und Stellen ergeben. Dies kann zum Beispiel das Kreisverwaltungsreferat, Gewerbeaufsicht
oder die Polizei im Rahmen ihrer Aufgaben nach dem PAG sein. Wir haben deshalb das
Kreisverwaltungsreferat, Bezirksinspektion Uber den BA-Antrag informiert und darum gebeten,
in eigener Zustandigkeit die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften nach dem
Gaststattenrecht zu GUberwachen
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und eventuelle VerstoRe bzw. Hinweise auf eine unzulassige Nutzung als Vergniigungsstatte
an die Lokalbaukommission weiter zu leiten.

Dem Antrag Nr. 20-26 / B 06964 kann nach MaRgabe der vorstehenden Ausflihrungen
entsprochen werden. Er ist damit behandelt.

Mit freundlichen GriiRen





