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Anlage:

5. Anderungsantrag Die Linke / Die PARTEI

Hinweis / Ergénzung zum
Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 10.07.2024 (SB)
Offentliche Sitzung

. Erganzung zum Vortrag der Referentin

Wie in der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 12.06.2024.
Der Ausschuss hat die Behandlung der Beschlussvorlage in die heutige Sitzung vertagt.
Am 12.06.2024 hat Die Linke / Die PARTEI Stadtratsfraktion den beiliegenden
Erganzungsantrag eingebracht.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt hierzu wie folgt Stellung:
Aufweitung auf das Gebiet Buttermelcher-, Klenze-, Aventin- und Baaderstral3e

Die Prifung der baurechtlichen Situation hat ergeben, dass es im Bereich dieses
Wohnblocks kaum zuséatzliches Baurechtspotential gibt, das die Aufstellung eines
sektoralen Bebauungsplans rechtfertigen wirde. Dass hier — so die Darstellung im Antrag
Die Linke / Die PARTEI — Entmietung stattfindet, kann durch einen sektoralen
Bebauungsplan nicht verhindert werden. Um Gentrifizierungstendenzen Einhalt zu
gebieten, ist flr diesen Bereich bereits eine Erhaltungssatzung (Schutz vor Verdrangung
der angestammten Wohnbevdlkerung) erlassen worden.

Isarparkhaus Baaderstralie 6
Das Isarparkhaus wurde nicht in die Betrachtung einbezogen, da hier keinerlei

Erkenntnisse vorliegen, die auf eine Uberplanung des Grundstiicks fiir ein
Wohnungsbauvorhaben hindeuten. Es gibt keinerlei Anfragen oder Bauberatungen
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bezuglich dieses Grundstlicks.

Wie in der Beschlussvorlage erlautert, hat sich das Baurecht im Geviert der Klenze-,
Rumford-, Baader- und Aventinstral3e in den letzten 7 Jahren nicht verandert. Aufgrund
des begrenzten Raumes im Blockinnenbereich ist eine grundlegende Anderung des
zuléassigen Baurechts nach 8 34 BauGB auch in nachster Zeit wenig wahrscheinlich. All
dies fuhrt dazu, dass — sollte widererwartend auf dem Grundstiick der Baaderstral3e 6 ein
Antrag auf Errichtung eines Wohngebaudes gestellt werden —auch zum Zeitpunkt des
Einreichens eines solchen Antrags ein Aufstellungsbeschluss fur einen sektoralen
Bebauungsplan noch rechtzeitig gefasst werden kdnnte.

Beispiel Falkenberg Ensemble

Das in der Begriindung des Anderungs-/Erganzungsantrags als Beispiel aufgefiihrte
Falckenberg Ensemble (gemeint ist der Neubau an der Hildegardstral3e) stellt eine andere
baurechtliche Situation dar. Hierbei handelt es sich nicht um einen sogenannten
unbeplanten Innenbereich nach 8§ 34 BauGB. Vielmehr wurde hier mittels Bebauungsplan
Baurecht fur u.a. Wohnungen geschaffen. In diesem Fall sind die Regularien der
Sozialgerechten Bodennutzung heranzuziehen, die genauestens regelt, wann und wieviel
geforderter Wohnungsbau errichtet werden muss, bzw. welche Abtretungen erfolgen und
Kosten tbernommen werden missen. Die Kosteniibernahme bei Anwendung der
Sozialgerechten Bodennutzung gehen Uber die Mdglichkeiten eines sektoralen
Bebauungsplanes hinaus. Die Mdglichkeit, einen sektoralen Bebauungsplan im Bereich
eines qualifizierten Bebauungsplans zu erlassen, ist rechtlich unzulassig.

Erlass einer Veranderungssperre
Aufgrund der baurechtlichen Priifung und dem Fehlen des erforderlichen
Wohnbaupotentials wird weiterhin vorgeschlagen, den Erlass eines

Aufstellungsbeschlusses fir einen sektoralen Bebauungsplan abzulehnen. Damit ist auch
der Erlass einer Veranderungssperre nicht mdglich.

Aufgrund der vorstehenden Ausfilhrungen &ndert sich der Antrag der Referentin nicht.
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MiUnchen, 12. Juni 2024

Anderungs- | Ergdnzungsantrag zu TOP 12 der Sitzung des Ausschuss fur Stadtplanung und Bau-
ordnung
Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11589

Bezahlbares Wohnen durch sektoralen Bebauungsplan — Antrag Die Linke

“punktigedndert: | Vom Vortrag der Referentin wird Kenntnis genommen,-wenaeh-kein

' Punkt 2 neu: "~ DasPlanungsreferat wird beauftragt, fir das Gebiet zwischen
| KlenzestraRBe, RumfordstraBe, ButtermelcherstraBe und Baader-
straBe einen sektoralen Bebauungsplan zu erlassen.

Punktaneu:  ZurSicherung der Planung wird im Bereich des o.g. Gebietes eine -
: Verinderungssperre nach §14 BauGB erlassen und von der Mog-
lichkeit der Aussetzung oder vorlaufigen Untersagung von Bau-
vorhaben nach §15 BauGB Gebrauch gemacht, wenn zu befirch-
ten ist, dass die Durchfihrung der Planung durch das entspre-
chende Bauvorhaben unméglich gemachf oder wesentlich er-
schwert werden wirde

Punktell, und5 e Antragder T e "

Begrindung:

Der BA 02 hat am 5. M&rz noch einmal einstimmig einen Beschluss zum Erlass eines sektoralen Be-
bauungsplans im untersuchten Gebiet beschlossen®. Dieser Beschluss ist leider nicht Teil der Be- -
schlussvorlage. Es wird begriindet, dass die Vorlage lediglich die Anzahl der neven Wohnungen in den

1 https://risi.muenchen.de/risi/antrag/detail/8313085
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beiden, im ersten Antrag genannten Adressen bericksichtigt hat und nicht auch Baupotential weite-
rer Grundsticke. Hervorzuheben ist hier das Grundstick des Isarparkhauses in der Baaderstraf3e 6.
Sollte dieses abgerissen und nach dem § 34 des BauGB neu bebaut werden, wiirden dort vor allem Ei-
gentumswohnungen im Luxussegment entstehen. Ein Beispiel dafir ist das Falkenberg Ensemble nur
wenige Hundert Meter weiter. Auch dort musste ein Parkhaus weichen fiir exklusive Luxuswohnun-
gen.

Der Umgriff des Gebietes sollte erweitert werden auf den siidlichen Wohnblock. Dort befindet sich
unter anderem die Klenzestraf3e 15, wo der Investor Pinna mit hartesten Methoden, die Menschen
aus dem Haus entmietet. Die Isarvorstadt ist seit Jahrzehnten massiv von der Gentrifizierung betrof-
fen. Der sektorale Bebauungsplan ist eine Maglichkeit, mehr bezahlbaren Wohnraum in einem Gebiet
zu schaffen und dieser Entwicklung entgegenzutreten. Dem einstimmigen Beschluss des Bezirksaus-
schusses sollte der Stadtrat nachkommen.

Initiative: Gezeichnet:
Stadtrat Stefan Jagel Stadtratin Marie Burneleit
Stadtratin Brigitte Wolf Stadtrat Thomas Lechner

2 https://www.sueddeutsche.de/muenchen/muenchen-mieter-ohne-wasser-klenzestrasse-lux. Vx4ADZHvKQ5ELu5SULUm4wB
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