Anlage 1

ANTRAG

An Herrn
Oberbirgermeister Csu ’

Dieter Reiter FREIE WAHLER

Fraktion im Miinchner

Rathaus, Marienplatz 8, 80331 Minchen STA DTRAT

20.04.2023

Mit der Rickkehr zur SoBon 2017 den geférderten Wohnungsbau in Minchen
wiederbeleben!

Die Landeshauptstadt Minchen kehrt bei der Stadtplanung zur Anwendung der SoBon 2017

zurlck und steigert dadurch die Wohnungsbauzahlen insbesondere im sozialen Wohnungsbau.
Begrindung

Mit der Anderung und faktischen Verscharfung der SoBon-Regelungen im Juli 2021 wurde das
Gegenteil dessen erreicht, was sich die Stadtratsmehrheit erhofft hatte - mehr Wohnungsbau.
Grole Teile der Opposition, die privaten Bautrdger und sogar Teile der privaten
Baugenossenschaften haben bereits im Vorfeld deutlich vor dieser Entwicklung gewarnt. Der
Bau von geforderten Wohnungen mit bezahlbaren Mieten ist eingebrochen. Von den im
Koalitionsvertrag der Rathausmehrheit vereinbarten 4000 geférderten Wohnungen wurden
2021 nur 1344 fertiggestellt. Es ist daher dringend geboten, die Knebelauflagen der SoBon
2021 durch die bewahrten und von allen Beteiligten mitgetragenen Vorgaben der SoBon 2017

abzuldésen und so dem Wohnungsbau neues Leben einzuhauchen.

Manuel Pretzl (Initiative) Heike Kainz
Fraktionsvorsitzender Stadtratin
Alexander Reissl Hans-Peter Mehling

Stadtrat Stadtrat
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ANTRAG

An Herrn
Oberbirgermeister Csu ’

Dieter Reiter FREIE WAHLER

Fraktion im Miinchner

Rathaus, Marienplatz 8, 80331 Minchen STA DTRAT

20.04.2023
GrolRer Wohnungsbaugipfel fir Minchen!

Die Landeshauptstadt Minchen |adt alle privaten Bautrager sowie private, stadtische,
staatliche und genossenschaftliche Wohnungsbaugesellschaften zu einem grofen Minchner
Wohnungsbaugipfel. Hierbei sollen die aktuellen Probleme beim Bau und der Fertigstellung
sowie der Bauantragsverfahren diskutiert und Losungsansatze fur die Schaffung von mehr

gefordertem Wohnraum gefunden werden.
Begrindung

Die Zahl der fertiggestellten geforderten Wohnungen bleibt dramatisch hinter der im
Koalitionsvertrag vereinbarten Zielmarke von 4000 Wohnungen jahrlich zurlck. Mit 1344
geforderten Wohnungen im Jahr 2021 ist ein Tiefpunkt erreicht, der dringenden
Handlungsbedarf auslost. Die Landeshauptstadt Minchen soll dringend alle Akteure des
Minchner Wohnungsbaus zu einem grolRen Wohnungsbaugipfel einladen, bei dem die
aktuellen Probleme, Hindernisse und Ursachen fir den Rickgang gemeinsam diskutiert und
gelost werden. Dem Stadtrat soll im Anschluss ein Handlungspaket zur Beschlussfassung
vorgelegt werden, damit der freie Fall bei den Wohnungsbauzahlen schnellstmdglich gestoppt

und idealerweise umgekehrt wird.

Manuel Pretzl (Initiative) Heike Kainz
Fraktionsvorsitzender Stadtratin
Alexander Reissl Winfried Kaum

Stadtrat Stadtrat
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FDP BAYERNPARTEI Stadtratsfraktion | Rathaus | 80331 Miinchen

Herrn Frele
Oberbiirgermeister Demokraten
Dieter Reiter it EDP
Rathaus

FDP BAYERNPARTEI Stadtratsfraktion

27.07.2023
Antrag
Kollaps abwenden - fiir eine sofortige Kehrtwende im Miinchner Wohnungsbau

Um den Wohnungsbau in Minchen vor einem Kollaps zu bewahren, werden sofort
folgende Schritte eingeleitet:

1. Die LHM beendet den Erlass von sektoralen Bebauungsplanen.

2. Die LHM gibt die SoBoN 2021 auf und kehrt bis auf weiteres zur SoBoN 2006
zuruck.

3. Die LBK wird personell ausreichend ausgestattet, bis der Ruckstau an
Baugenehmigungen abgearbeitet ist.

4. Die Bearbeitung von Bebauungsplanen wird beschleunigt. Hierfir werden im
Planungsreferat ausreichend Stellen zugeschaltet.

5. Der Oberburgermeister sucht den Kontakt zur Minchner Immobilienwirtschaft
und beruft einen Runden Tisch zur Zukunft des Wohnungsbaus in Minchen
ein.

Begriindung:

Die Hiobsbotschaften der letzten Wochen zum Wohnungsbau in Minchen schrecken
auf. Die Stadt muss den einbrechenden Zahlen unverziglich entgegenwirken. Hierzu
sind — befristete — Sofortmalinahmen zu ergreifen.

Insbesondere muss die Stadt von ihrem hohen Anspruch bei der SoBoN 2021
abkehren. Die SoBoN 2021 stammt aus einer Zeit, als sowohl die Baukosten als
auch die Zinsen noch in einer ganz anderen Dimension waren. Was damals schon
ambitioniert war, fihrt nun zu einem vélligen Zusammenbruch des Wohnungsbaus.

Der Oberburgermeister muss das drangendste Problem Minchens endlich zur
Chefsache machen und flr das Wohl der Blrgerinnen und Burger eine Kehrtwende
im Minchner Wohnungsbau einleiten.

Stadtrate: Prof. Dr. J6rg Hoffmann (Fraktionsvorsitzender)
Gabriele Neff (stellv. Fraktionsvorsitzende)
Fritz Roth
Richard Progl
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11 Munchen-Liste

An den Oberbirgermeister

der Landeshauptstadt Minchen
Herrn Dieter Reiter

Rathaus, Marienplatz 8

80331 Minchen

Minchen, 25.03.2024

Antrag:
Planungsreferat bei Klimaprifung den anderen Referaten gleichstellen

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung ist bei der Durchfiihrung der Klimaprtfung
den anderen Referaten gleichzustellen. Die gesetzlich vorgeschriebenen Prufungen in der
Bauleit- und Bauplanung sind kein Ersatz fir die stadtische Klimaprifung. Diese hat
zusatzlich stattzufinden, und zwar im gleichen Verfahren wie bei allen anderen Referaten.
Die Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 12248 wird entsprechend geandert.

Begrindung:

Mit der Beschlussvorlage vom 20.07.2021 ,Einfihrung einer Klimaprifung bei
Beschlussvorlagen® (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03535) hatte das Referat fir Klima- und
Umweltschutz (RKU) dem Stadtrat ein Konzept zur Einfihrung einer Klimaschutzprifung
vorgelegt, das vom Stadtrat angenommen wurde.

Die Klimaschutzprifung wurde in der Folge durch das RKU eingefuhrt und in den beteiligten
Referaten umgesetzt.

Das RKU kommt mit Vorlage vom 07.02.2024 (,Evaluierung und Weiterentwicklung der
Klimaschutzprufung‘) zur Sitzung des Ausschusses fir Klima- und Umweltschutz dem
Auftrag aus o. g. Beschluss nach, tber den Prozess der Einfuhrung der Klimaschutzprifung
zu berichten und stellt MaBnahmen zur Weiterentwicklung der Klimaschutzprtfung vor.
(Inhalt: ,Darstellung der bisherigen Umsetzung der Klimaschutzpriifung sowie Malinahmen
zur Verbesserung der Klimaschutzpriifung. Gesamtkosten/ Gesamterlose: -/-,)

Der Tagesordnungspunkt ,Evaluierung und Weiterentwicklung der Klimaschutzprifung'
wurde jedoch am 20. Februar vom Ausschuss fur Klima- und Umweltschutz vertagt in die
nachste Ausschusssitzung. Es sind also noch Anderungen moglich.

Der Entscheidungsvorschlag der Vorlage vom 07.02.2024 lautet: ,.... Die vertiefte
Klimaschutzprifung ist bei sehr klimarelevanten Vorhaben gemeinsam mit dem RKU
durchzufiihren. ...Das RKU wird beauftragt, in Abstimmung mit den Fachreferaten, die
zuklnftig eine gréRere Anzahl an Vorhaben mit vertiefter Prifungsnotwendigkeit vorlegen
werden, den Einsatz und die Verteilung der bereits im Dezember 2022 vom Stadtrat
beschlossenen Personalressourcen fiir die vertiefte Klimaschutzpriifung festzulegen. Das
RKU wird beauftragt, dem Stadtrat im ersten Halbjahr 2026 erneut Uber den Sachstand zur
Klimaschutzprifung zu berichten.*

Die Bauleitplanung, die in den Handen des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung liegt,
hatte laut dieser Vorlage jedoch eine Sonderstellung inne.

Fraktion Okologisch-Demokratische Partei/Miinchen-Liste des Stadtrates
der Landeshauptstadt Minchen (Fraktion ODP/Miinchen-Liste)
Rathaus, Marienplatz 8 e Zimmer 116 -118 e 80331 Munchen
Telefon: 089 / 233 - 26922 e oedp-ml-fraktion@muenchen.de
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Eine vertiefte Klimaschutzprifung hétte (nur) in Abstimmung mit dem RKU im Rahmen der
regularen Verfahren des BauGB (v.a. Umweltprifung) und nach den Vorgaben zum
Klimafahrplan der Stadt Munchen stattfinden sollen, und zwar im Planungsreferat und unter
dessen Federflihrung, wahrend die anderen Referate den von ihnen als ,sehr klimarelevant'
identifizierten Vorhaben eine vertiefte Klimaschutzprifung gemeinsam mit dem RKU
durchgefuhrt hatten, bilateral und auf Augenhéhe (siehe folgende Grafik aus der 6ffentlichen
Sitzungsvorlage):

Auf Seite 20 von 24 der Beschlussvorlage wird sehr deutlich, dass das RKU der Haltung des
Planungsreferats zum Vorgehen beziiglich seiner Sonderstellung nicht zustimmt. Mit
anderen Worten: Es gibt Streit. Zitat: ,Den Aussagen des Referats fur Stadtplanung und
Bauordnung zum Thema Klimaschutzprifung in der Bauleitplanung, wonach die laufenden
Gesprache zur Verknipfung von Umweltprifung, Klimafahrplan und Klimaschutzprifung
abgeschlossen seien, wird seitens des Referats fur Klima- und Umweltschutz nicht
zugestimmt. Die in der Beschlussvorlage angefiihrten offenen Fragen hinsichtlich einer
notwendigen Erganzung der Ublichen Gutachten und Prifverfahren sowie geeigneter
Bewertungsmalfistabe sind aus Sicht des Referats fir Klima- und Umweltschutz weiterhin
offen. Den Vorschlagen des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung zur Anpassung bzw.
Erganzung der Beschlussvorlage wird daher nicht gefolgt.”

Auch der sog. Klimafahrplan ist kein Ersatz fur die Klimaprifung in Stadtplanung,
Bauleitplanung und Bauplanung. ,Klimafahrplan‘ bedeutet (Zitat aus Beschluss Nr. 2
(Sitzungsvorlage 20-26 / V 03873 [Endgliltiger Beschluss], Offentliche Sitzung der
Vollversammlung vom 20. Oktober 2021): ,Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
wird beauftragt, bei allen zuklnftigen stadtebaulichen Planungen und
Bebauungsplanverfahren den sogenannten ,Klimafahrplan® anzuwenden. ...In allen
Planungsschritten ist unter Beriicksichtigung der jeweiligen Umstande des Einzelfalls und
nach MalRgabe des Abwéagungsgebots dem Klimanotstand Rechnung zu tragen und im
Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten.
Dementsprechend sind zukiinftig bei allen stéadtebaulichen Planungen und
Bebauungsplanverfahren Energiekonzepte, Mobilititskonzepte sowie Stadtklima-Konzepte
verpflichtend.®

Bauen an sich macht jedoch schon rund 38 Prozent der weltweiten CO2-Emissionen aus,
also mehr als ein Drittel. Energiekonzepte, Mobilitdtskonzepte sowie Stadtklima-Konzepte
sind da nur Kosmetik, da die eigentliche (per se extrem umweltschadliche) Bautatigkeit ja
stattfindet.

Auch die Stadtentwicklung und Bauleitplanung mussten daher klimagepruft werden, da ihr
,Produkt’ so klimaschéadlich ist und jeweils geprift werden muss, wie dieses Produkt ersetzt
und ob und wie auf dieses Produkt je nach Einzelfall auch verzichtet werden kann (z.B.
Sanierung statt Neubau, Umnutzung statt Neubau, Nutzung bereits versiegelter Flachen
durch Aufstockung, Parkplatziberbauung etc.).

Wiirde das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung den anderen Referaten gleichgestellt,
so lieRe sich auch der Vorwurf ausrdumen, dass ,der Bock zum Gartner gemacht’ wird, wenn
das Referat, das die Aufgabe hat, Bauen in Miinchen voranzutreiben, selber tber den
Schutz von Natur und Klima befindet, die durch eben dieses Bauen in Miinchen gefahrdet
und geschadigt werden. Das wére ein schwerwiegender Interessenkonflikt und im Ergebnis
unverantwortlich.

Die Abteilungen des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung heif3en
Stadtentwicklungsplanung, Stadtplanung, Stadtsanierung und Wohnungsbau und
Lokalbaukommission. Entsprechend sind auch die Prioritaten bei der Arbeit des Referats
gesetzt.

Fraktion Okologisch-Demokratische Partei/Miinchen-Liste des Stadtrates
der Landeshauptstadt Minchen (Fraktion ODP/Miinchen-Liste)
Rathaus, Marienplatz 8 e Zimmer 116 -118 e 80331 Munchen
Telefon: 089 / 233 - 26922 e oedp-ml-fraktion@muenchen.de



Es ist daher schon in Aufgaben und Struktur des Referats angelegt, dass Natur- und
Klimaschutz nur Teilaspekte in dessen Arbeit darstellen, die gegen andere Aspekte wie den
Wohnungsbedarf oder wirtschaftliche Aspekte abgewogen werden kénnen und dabei
regelmafig weggewogen werden. Dies ist nicht mehr zeitgemal.

Initiative:

Dirk Hopner, Planungspolitischer Sprecher
Tobias Ruff, Fraktionsvorsitzender

Sonja Haider, stellv. Fraktionsvorsitzende
Nicola Holtmann, Stadtratin

1) Klimafahrplan Minchen, erarbeitet vom Referat fur Stadtplanung und Bauordnung:
https://muenchenunterwegs.de/news/klimaschutz-nachhaltige-stadtplanung sowie
https://risi.muenchen.de/risi/sitzungsvorlage/detail/6678562
https://stadt.muenchen.de/dam/jcr:dc76020e-b14b-42ca-9eea-4c3ce538b951/Massnahmenplan-
Klimaneutralitaet-Muenchen.pdf

Fraktion Okologisch-Demokratische Partei/Miinchen-Liste des Stadtrates
der Landeshauptstadt Minchen (Fraktion ODP/Miinchen-Liste)
Rathaus, Marienplatz 8 e Zimmer 116 -118 e 80331 Munchen
Telefon: 089 / 233 - 26922 e oedp-ml-fraktion@muenchen.de


https://muenchenunterwegs.de/news/klimaschutz-nachhaltige-stadtplanung
https://risi.muenchen.de/risi/sitzungsvorlage/detail/6678562
https://stadt.muenchen.de/dam/jcr:dc76020e-b14b-42ca-9eea-4c3ce538b951/Massnahmenplan-Klimaneutralitaet-Muenchen.pdf
https://stadt.muenchen.de/dam/jcr:dc76020e-b14b-42ca-9eea-4c3ce538b951/Massnahmenplan-Klimaneutralitaet-Muenchen.pdf
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ANTRAG

An Herrn

Oberbirgermeister Csu ’
Dieter Reiter FREIE WAHLER

Fraktion im Miinchner

Rathaus, Marienplatz 8, 80331 Minchen STA DTRAT

23.05.2024
Bebauungsplane — schneller und einfacher

Der Stadtrat beruft eine Kommission, die Vorschlage fiir die Verbesserung, Beschleunigung und Verein-
fachung von Bebauungsplanen und Bauleitplanverfahren ausarbeitet. Neben Vertretern des Stadtrates
und des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung werden auch Externe (Architekten/ Stadtplaner,
Bautrager/ Entwickler/ Bestandshalter, Rechtsanwaélte mit Erfahrung Bauplanungsrecht) berufen.

Ziel ist, sowohl fir die Satzungen selbst als auch fiir das Bauleitplanverfahren Vorschlage zur Vereinfa-
chung, Beschleunigung und Verbesserung auszuarbeiten. Dabei wird dargestellt, welche Vorschlage die
Stadt unmittelbar umsetzen kann, welche sich an den Bundesgesetzgeber und welche sich an den eu-

ropaischen Gesetzgeber richten.
Begriindung

Bebauungsplanverfahren dauern zu lange. Bis nach einem Aufstellungsbeschluss ein Bebauungsplan
zur Satzung beschlossen wird vergehen haufig vier, fiinf Jahre und mehr.

Die Bebauungsplane haben zumeist eine hohe Regelungsdichte.

Fiir Planungsbeginstigte ist ein Bebauungsplanverfahren mittlerweile sehr teuer.

Zur Erreichung der wohnungsbaupolitischen Ziele ist eine Uberpriifung der Verfahren und der Bebau-

ungsplane dringend erforderlich.

Alexander Reissl (Initiative) Winfried Kaum Heike Kainz
Stadtrat Stadtrat Stadtratin
Hans Hammer Hans-Peter Mehling

Stadtrat Stadtrat
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SoBoN 2021 mit Aktualisierung 2024: 100 Punkte-Baukasten-Modell

Anlage 6

Punkte 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50
Grund-Bausteine ’
Quote EOF/MM/PMB 20/20/0 20/20/5 20/20/10 20/20/15 | 20/20/20 20/20/25
in % des neu geschaffenen
Wohnungsrechts 40 % 45 % 50 % 55 % 60 % 65 %
(nur, wenn g
40% Verkauf
an LHM)
Schuldrechtl. Aufteilungsverbot bzw. | 50-55 % 60 % 65 % : 70% 75 % 80 % 85 % 90 % 95 % | 100 %
Aufteilungsbeschrankung in WEG-
Pakete bei gemischten Vorhaben, in % des neu
geschaffenen Wohnbaurechts,
mind. in der Hohe der Férderquote
Bindungsdauer 40 55
Jahre Jahre
Sozialer 100 125 150 7S 200 225 250
Infrastrukturkostenbeitrag Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
in Euro/qm GF (sofern urs&chlich) (oder Spitz-
abrechnung)

) e D BT R0 o R S NS e R SR R S EE RS
Verkauf an LHM in % des neu 5% 10 % 15 % 20 % 25 % 30 % 35 % 40 % 45 % 50%
geschaffenen Wohnbaurechts
(EOF: 375 Euro/gm GF, MM: 675 Euro/qm GF,

PMBStadt: 1200 Euro/qm GF),

MindestgréRe 2500 gm

Verkauf an Genossenschaften mit 10 % 20 % 30 %
Konzeptvergabe, in % des neu

geschaffenen Wohnbaurechts

Sonstige Lasten wie bisher ohne

Bepunktung

Grundmodell in orange:

80 % Aufteilungsverbot

Sonstige Lasten wie bislang

60 % Forderquote (20% EOF, 20% MM/ 20% PMB)

Bindungsdauer 40 Jahre fiir Férderquote und Aufteilungsverbot
175 Euro sozialer Infrastrukturkostenbeitrag




Optimierung der Bebauungsplanverfahren Anlage 7

Regel-Bebauungsplanverfahren, Optimierungsmalnahmen 2024

3-Plan Entwurf Stadteb. V.

Bebauungsplanverfahren BauGB -

Planungsverfahren

Phase O Phase 1+2 (Phase 3) P4

% Optimierungsmafnahmen:
Siehe Beschlussvorlage

Landeshauptstadt Minchen - Referat fur Stadtplanung und Bauordnung - Grundsatzthemen Technik und Modellbauwerkstatt PLAN HAIl — 13 29.05.2024



Wohnungsbauoffensive:
Erleichterungen fiir den Wohnungsbau und Optimierung Bebauungsplanverfahren
MaRnahmen in der Bebauungsplanung, der Wohnungsbauférderung und in
Baugenehmigungsverfahren

MaRnahmenkatalog: Ubersicht der 30 MaBnahmen

Anlage 8

Vorubergehend kann die Leistung des sozialen Infrastrukturkostenbeitrags
statt in Form einer anfanglichen Gesamtzahlung auch in maximal drei
gleichen Teilbetrdgen zu bestimmten Zeitpunkten im Verlauf der
Realisierung vereinbart werden.

Nr. | MaBnahme Siehe
Antrags-
punkt

1 Referatsiibergreifende Prioritat Wohnungsbau und Taskforce Nr. 2

Dem Wohnungsbau wird stadtweit in den kommenden Jahren hichste Nr. 3
Prioritat eingeraumt, insbesondere werden die Bauleitplanverfahren zur
Schaffung von bezahlbarem Wohnungsbau priorisiert.
Fur die Umsetzung wird eine referatsiibergreifende Taskforce Wohnungs-
bau eingerichtet. Mit der Leitung der Taskforce wird das Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung durch den Oberblrgermeister beauftragt
und ihm regelmafiig berichtet.
2 Wabhlirecht fiir Genossenschaften siehe
Das Wahlrecht fiir Genossenschaften zwischen Erbbaurecht und Kauf gesonderte
eines stadtischen Grundstiicks mit dinglich gesichertem Vorkaufsrecht wird | Beschluss-
befristet bis Ende 2026 wieder eingeflhrt. vorlage
(Sitzungs-
Das Wahlrecht zwischen Erwerb und Erbbaurechtsvergabe wird auch vorlage
schon bei den anstehenden Grundstiicksvergaben angewendet, fur die Nr. 20-26 /
bereits Ausschreibungsbeschliisse ausschlie3lich mit Erbbaurecht von V 13820)
Stadtrat gefasst wurden.
3 55-jahrige Bindungsfrist und Erganzung SoBoN Baukasten Nr. 4
Neben der bereits im Baukasten der SoBoN 2021 enthaltenen und mit Nr. 5
10 Punkten bewerteten Bindungsfrist fir den geférderten, preisgedampften
und den dem Aufteilungsverbot unterliegenden freifinanzierten
Wohnungsbau von 40 Jahren wird eine weitere Wahlmdglichkeit von
55 Jahren zu 25 Punkten im SoBoN-Baukasten angeboten. Hierfir gibt es
zudem eine weitergehende Férderung. Die Verfahrensgrundsatze zur
Sozialgerechten Bodennutzung 2021 werden entsprechend erganzt.
Die 55-jahrige Bindungsdauer kann freiwillig auch im Anwendungsbereich
des 40 % Beschluss flr Befreiungen gewahlt werden.
4 Anhebung der Erstvermietungsmieten im geforderten und preis- siehe
gedampften Wohnungsbau gesonderte
Es werden die Erstvermietungsmieten in der EOF, im MM und PMB sowie Beschluss-
KMB angehoben sowie die Grundstiickswerte in der EOF und im MM und vorlage
PMB erhoht. (Sitzungs-
vorlage
Nr. 20-26 /
V 13088)
5 Sozialer Infrastrukturkostenbeitrag Nr. 6

Seite 1




Flexibilisierung des Stellplatzschliissels

Der Stellplatzschlissel im Wohnungsbau wird weiter flexibilisiert, so dass
auf Antrag der*des jeweiligen Bauherr*in bei Vorlage eines Mobilitats-
konzeptes im Baugenehmigungsverfahren ein Stellplatzschlissel von
0,1 - 1 Stellplatz je 1 Wohnungen anzuwenden ist. Der Stellplatzschlissel
wird in Abhangigkeit von der konkreten Ausgestaltung des jeweils
vorgelegten Mobilitdtskonzeptes bestimmt. Neu ist die Absenkung der
Untergrenze fir die real herzustellenden Stellplatze (von 0,3) auf

0,1 Stellplatze je 1 Wohnung.

Erganzend wird die bisherige Mindestanzahl von 10 Wohneinheiten, ab
denen bislang die Modifikation der Stellplatzpflicht durch ein Mobilitats-
konzept zulassig ist, gestrichen. So kann auch bei kleineren Wohnbau-
vorhaben ein Mobilitdtskonzept zur Anwendung kommen und eine
Reduzierung des Stellplatzschlissels erreicht werden.

Nr. 7

Stellplatzablése fir Wohnnutzungen

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird in einer gesonderten
Beschlussvorlage zur Stellplatzsatzung zusammen mit dem
Mobilitatsreferat einen Vorschlag zur Einfiihrung einer generellen
Stellplatzablése auch fir Wohnnutzungen einbringen. Dabei wird auch
geklart, in welchem Umfang die Lage bei Wohnnutzungen einen Einfluss
auf die Zahl der notwendigen bzw. nachzuweisenden Stellplatze hat.

BV in
Vorbereitung

Dachgeschossausbau und Stellpldtze

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung schlégt vor, kinftig bei
Bauvorhaben, die Anderungen und Nutzungsanderungen von
Dachgeschossen zu Wohnzwecken (zusatzlicher Wohnraum) einschlieRlich
die Errichtung von Dachgauben zum Gegenstand haben und die innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile liegen, keine Ablésevertrage
mehr anzubieten, wenn die Herstellung der pflichtigen Stellplatze unmagglich
ist, nicht mehr als 5 (fiinf) Wohneinheiten betroffen sind und das Vorhaben
im Freistellungsverfahren durchgefihrt wird.

Sektorale Bebauungsplane und Quote der sozialen Wohnraum-
féorderung

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung erhalt ein Mandat far
Verhandlungen mit den Investor*innen bzw. Eigentimer*innen in allen
sektoralen Bebauungsplanen zur Wohnraumversorgung, die bislang und
noch bis zum 31.12.2024 eingeleitet wurden bzw. werden: Mit diesem
Verhandlungsmandat kann abweichend vom o0.g. Grundsatzbeschluss eine
Quote der sozialen Wohnraumférderung zwischen 40 % bis im Minimum
20 % aller Wohnungen bzw. der Wohnbaugeschossflache (bezogen auf
das vorhandene, bislang aber noch nicht realisierte Baurecht nach

8§ 34 BauGB) festgelegt werden.

Nr. 10

10

Grundsatzbeschluss
Zukinftig wird kein Grundsatzbeschluss mehr eingebracht.

11

Aufstellungsbeschluss mit Eckdaten
Der Aufstellungsbeschluss wird in kurzer Form friihzeitig eingebracht.

12

Wettbewerbsdurchfiihrung

Wettbewerbe werden nach Ermessen des Referats fiir Stadtplanung und
Bauordnung durchgefiihrt und sind zukiinftig nur noch einstufig/einphasig.
Bei nichtstadtischen Wettbewerben erfolgt die Vorprifung ausschlief3lich
durch das externe Wettbewerbsbetreuungsburo.

13

Bekanntgabe des Wetthewerbsergebnisses im Stadtrat

Eine Bekanntgabe des Wettbewerbsergebnisses im Stadtrat ist zukUnftig
nicht mehr erforderlich, sondern erfolgt nur noch als Vortrag in der
Bauleitplankommission.

14

Billigungsbeschluss
Der Billigungsbeschluss ist ein ,Vorbehaltlicher Satzungsbeschluss".
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15

Ausfertigung

Gemeinsam mit dem Kommunalreferat und dem Direktorium werden
Mafinahmen ergriffen, die Ausfertigung des Bebauungsplans zu
beschleunigen.

16

Beratungsgremium/Gestaltungsbeirat

Beratungsgremien werden nach Ermessen des Referats fur Stadtplanung
und Bauordnung eingerichtet. Beratungsgremien werden verkleinert und die
Qualitatssicherung wird Uber die Standardisierung der Gestaltungsbeirats-
Geschéftsordnung optimiert.

17

Digitale Begleitung ,,Bebauungsplanung Online Miinchen“ (BOM)

Die digitale Plattform ,Bauleitplanung Online Minchen (BOM)* wird in allen
gesetzlich vorgesehenen Beteiligungsverfahren der Bauleitplanung, aber
auch in den diesbezlglichen Sparten- und parallel hierzu laufenden
Anhodrungsverfahren genutzt. Sie bedeutet einen dringend notwendigen
ersten Schritt zur Digitalisierung der Bauleitplanverfahren. Fur alle
Verfahrens- und Planungsbeteiligten, insbesondere fir die Offentlichkeit
und die Bezirksausschiisse, ergeben sich durch die Digitalisierung neue
Mdglichkeiten der Teilhabe an Planungen. Fir das Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung erleichtert sich die Zusammenfassung und Bearbeitung
der Einwénde und damit eine Beschleunigung im Verfahren.

Bereits in
Umsetzung

18

Digitales Verfahrensmanagement fiir Bauleitplanverfahren

Die Nachnutzung der Software ,DiPlanung“ aus Hamburg wird weiter
forciert und fuhrt somit schneller zu einer umfassenden und webbasierten
Ldsung zur vollstandigen und integrativen digitalen Verfahrensfitihrung von
Bauleitplanverfahren.

**

19

Einfliihrung eines Controllingsystems

Bebauungsplanverfahren der Landeshauptstadt Minchen unterliegen
bereits jetzt einem verwaltungsinternen Controllingsystem. Dieses
bestehende Controllingsystem soll in den kommenden Jahren durch
verstarkte Digitalisierung mit der Einfihrung von DiPlanung weiter optimiert
werden.

Bereits in
Umsetzung

20

Formale Standardisierung von Stadtratsbeschliissen
Beschlussvorlagen zu Bebauungsplanverfahren werden in kurzer und
pragnanter Formulierung dem Stadtrat zur Beschlussfassung vorgelegt.
Formale Mitzeichnungen von Beschlussvorlagen durch andere Referate
werden durch inhaltliche Abstimmungen im Projekt auf Arbeitsebene
reduziert.

21

Immissionsschutz/Larm

Bei Bebauungsplanen sollen kiinftig nur die Larmschutzwerte zugrunde
gelegt werden, die fur die Rechtssicherheit des Bebauungsplans und die
Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zwingend
erforderlich sind. Durch diese reduzierten Standards kann Wohnungsbau
kostenglinstiger gebaut werden. Zudem erfolgt ein angemessener
Ausgleich zwischen Klimaschutz (d.h. Reduzierung des CO2-Ausstosses
durch eine gemischt genutzte Stadt der kurzen Wege mit héheren
Larmemissionen) einerseits und dem Gesundheitsschutz andererseits.

Nr. 11

22

Orientierungswerte fiir Griinflachen

Die vom Stadtrat beschlossenen Orientierungswerte fur Grinflachen zum
Aufenthalt und Erholung der Bewohner*innen werden weiterhin
angewendet, jedoch werden die Spielrdume fir erforderliche
KompensationsmalRnahmen projekt- und einzelfallbezogen deutlich flexibler
genutzt. Der in diesem Kontext geltende Schwellenwert zur Unterbaubarkeit
privater Freiflachen wird weiter angestrebt, kann aber im begriindeten
Einzelfall auf einen unterbauten Flachenanteil der privaten erholungs-
relevanten Freiflachen auf bis zu 60 % angehoben werden (statt bisher

40 %).

Nr. 12
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23

Freiflichengestaltungssatzung
Die anstehende Fortschreibung der Freiflachengestaltungssatzung soll
dazu beitragen, dass Bebauungspléne mit Griinordnung schlanker werden.

BVin
Vorbereitung

24

Reduzierung des Umfangs von Gutachten
Der Umfang von Gutachten in Bebauungsplanverfahren wird zukunftig
deutlich reduziert.

*

25

Verschlankung von Festsetzungen
Die fachlichen Details von Festsetzungen im Bebauungsplan werden
deutlich reduziert.

26

Ubertragung der MaRnahmen auf Flachennutzungsplanverfahren

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird die vorstehenden
Mafnahmen auch bei Flachennutzungsplanverfahren anwenden und diese
bei Vorliegen der Voraussetzungen ebenfalls umsetzen, wenn es der
Optimierung und Beschleunigung dieser Verfahren dient.

27

Abwagungs- und Vorschlagsrecht des Referats fiir Stadtplanung und
Bauordnung

Fur eine optimale Verfahrenssteuerung ist es notwendig, dass dem Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung im Rahmen der Bauleitplanverfahren
nicht nur die Gesamtkoordination eines Projekts tbertragen wird, sondern
auch die damit notwendigerweise verbundene Kompetenz, den
letztendlichen Abwagungsvorschlag fiir den Stadtrat zu erstellen. Das
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung erhélt fur die stadtische
Verwaltung das Letztentscheidungsrecht in Bauleitplanverfahren.
Unbenommen davon ist die Entscheidungshoheit des Stadtrats fur die
Bauleitplanbeschlisse.

Nr. 13

28

Schnittstellen und Ressourcen der Fachreferate

Fur die Bauleitplanverfahren sind von den Referaten zentrale
Ansprechpartner*innen zu benennen. Fir die Verhandlung der
stadtebaulichen Vertrage sind durch alle fachlich beteiligten Referate
hinreichende fachliche und juristische Ressourcen bereitzustellen oder
aufzubauen.

Nr. 14

29

Klimaschutz- und Klimaanpassungspriifung

In Bebauungsplanverfahren werden Klimaschutz- und
Klimaanpassungsbelange integriert im Klimafahrplan bearbeitet werden.
Eine weitere Priifung der Beschlussvorlagen zu Bebauungsplanverfahren
ist daher nicht zusatzlich notwendig.

Nr. 15

30

Externe Moglichkeiten der Beschleunigung

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird die externen
Planungsbegunstigten bitten, durch eine gute Koordinierung und Steuerung
des Projekts (Gutachten, Daten, etc.) fur eine optimale Begleitung der
Verfahren zu sorgen.

)
*)

Die MalRBnahme wird durch das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung direkt

umgesetzt.

Die MalRBnahme wird durch das IT-Referat und das Referat fir Stadtplanung und

Bauordnung direkt umgesetzt.
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Anlage 9

Datum: 17.06.2024 : Referat fiir Klima- und
Telefon: 0 233 Umweltschutz
Telefax: 0 233- ' - Umweltvorsorge in der

‘ raumlichen Planung
blp-uvp.rku@muencnen.de ‘ RKU-I-2

AZ:610-00/24 ~01

Wohnungsbauoffensive:
Erleichterungen flir den Wohnungsbau und Optlmlerung Bebauungsplanverfahren

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11344

Bitte um Mitzeichnung

An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 13.06.2024 haben Sie das Referat fiir Klima- und Umweltschutz (RKU) um Mit-
zeichnung der im Betreff genannten Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11344 gebeten.

Das Referat fiir Klima- und Umweltschuiz ist sich der Bedeutung des Wohnungsbaus als zent-
raler Aufgabe flir die Stadtentwicklung bewusst und unterstiitzt daher grundsétzlich das in der
Sitzungsvorlage erkennbare Bemiihen, hier durch geeignete MaBnahmen zu Beschleunigun-
gen oder sonstigen Erleichterungen bei Bebauungsplanverfahren beizutragen. Gleichzeitig
steht die Stadtentwicklung in Miinchen jedoch vor weiteren essentiellen Herausforderungen,
die in ihrer Bedeutung nicht hinter dem Wohnungsbau zurilickstehen. Miinchen muss sich mit
hochster Prioritdt dem Klimaschutz und auch in immer stéarker zunehmendem MaBe der Klima-
anpassung annehmen, um dauerhaft eine lebenswerte Stadt zu bleiben. Der Stadtrat hat dies
in einer Vielzahl von Beschllissen, insbesondere mit der Ausrufung des ,Klimanotstands" be-
reits im Jahr 2019 und zuletzt mit den BeschlUssen zur ,\Wéarmewende" oder der ,Griinen Stadt
der Zukunft" auch sehr deutlich gemacht.

Ein zu stark auf rein quantitativ‘es Wachstum ausgerichteter Wohnungsbau unter Inkaufnahme
einer Verschlechterung wesentlicher Merkmale der Qualitat dieses Wohnraums ist aus Sicht
des RKU kein erstrebenswerter Weg fiir Mlinchen. Wir sehen uns weiterhin der Sicherung ei-
ner hohen Lebensqualitdt sowohl fir die zukiinftigen Bewohner*innen der Neubauten als auch
der benachbarten Anwohnerschaft verpflichtet. Dazu missen u.E. Beeintrachtigungen z. B.
durch Verkehrszunahmen, den Verlust an Grinflichen oder nachteilige Veranderungen der
Durchliiftungssituation oder des Grundwasserstandes moglichst vermieden werden. Auch das
Referat fir Stadtplanung und Bauordnung hat bisher eine Entwicklung im Sinne des Leitmoti-
ves ,Stadt im Gleichgewicht” der Perspektive Miinchen angestrebt, um diesen vielfaltigen An-
forderungen gerecht werden zu kdnnen. Diesen Weg flir eine zukunftsfahige Stadtentwicklung
— wie er auch z. B. im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung fiir den STEP 2040 postuliert
wurde - gilt es aus Sicht des RKU gemeinsam mit allen beteiligten Akteuren fortzusetzen.

Das RKU bedauert es daher sehr, dass eine Beschlussvorlage mit derartiger Tragweite ohne
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Vorabstimmung - oder auch nur Vorabinformation - und mit nur sehr knapper Mitzeichnungs-
frist in die stadtweite Abstimmung gegeben wurde. Dies wird der Bedeutung des Themas-u. E.
nicht gerecht und ist flir eine Suche nach referatsiibergreifend abgestimmten und zielorientier-
ten L&sungsansatzen fur die wohnungspolitischen Herausforderungen nicht férderlich. Zudem
ist aus unserer Sicht die Vorlage an einigen Stellen (s.u.) zu wenig prézise, um die Auswirkun-
gen der vorgeschlagenen MaBnahmen auf die Planungspraxis abschétzen zu kénnen. Es ist
damit auch nicht hinreichend klar, inwiefern die vorgelegten Vorschlage Beschllsse des Stadt-
rats konterkarieren oder zukiinftige Entscheidungsspielrdume einengen.

Neben fachh'ch abweichenden Sichtweisen (z. B. bei Fragen des Larmschutzes und den Ori-
entierungswerten flir Grinflachen) sehen wir auch aus unserer Erfahrung bei einer Reihe der
vorgeschlagenen MaBnahmen den gewlinschten ,Beschleunigungseffekt" nicht als gesichert
(z. B. Wettbewerbsdurchfiihrung, Reduzierung des Gutachtenumfangs) bzw. ist dieser auch in
der Sitzungsvorlage nicht ausreichend belegt.

Aus den genannten Griinden kann das RKU der Beschlussvorlage in der vorliegenden Form
nicht zustimmen. Sie wird daher nicht mitgezeichnet und wir bitten darum, diese Stellung-
nahme der Sitzungsvorlage als Anlage beizufligen.

Das RKU verschliet sich Jedoch keineswegs einer Auseinandersetzung mit den in der Sit-
zungsvorlage angesprochenen Fragestellungen und steht flir einen Austausch hierzu in den
verschiedenen, bereits gut etablierten Arbeitsgruppen oder auch im Rahmen der als MaB-
nahme Nr. 1 vorgeschlagenen Task Force Wohnungsbau gerne zur Verflgung. '
Nachstehend erhalten Sie eine erste Einschatzung zu den vorgeschlagenen MaBnahmen, so-
weit diese durch das RKU zu vertretende Belange betreffen und eine Rickmeldung in der
Klrze der eingerdumten Frist und dem Detailgrad des vorliegenden MaBnahmenkatangs
moglich ist.

Positiv steht das RKU der vorgeschlagenen Flexibilisierung des Stellplatzschllissels gegen-
tiber (MaBnahme Nr. 6 ff.). Eine Absenkung des Stellplatzschliissels kann sich durch reduzier-
ten Flachenbedarf fiir den MIV positiv auf Umweltbelange auswirken (Versiegelungsgrad, Un-
terbauungsanteile, Ladrm- und Luftbelastung, THG-Bilanz etc.).

Bei einer Reihe von MaBnahmen sehen wir die vom RKU fachlich zu vertretenden Belange
in relevanter Weise betroffen und sehen zugleich gute Mdglichkeiten, hier bei entsprechen-
der Abstimmung zu gemeinsamen Lésungen im Sinne der mit der BV verfolgten Ziele zu kom-
men. Grundsétzlich vertritt das RKU in diesem Zusammerihang die Pasition, dass bei einer
friihzeitigen und vorausschauenden Einbindung des RKU (und anderer Betroffener) und ent-
sprechend friihzeitiger und angemessener Berlicksichtigung der relevanten Belange spétere
Verzdgerungen im Planungsverfahren am ehesten vermieden werden koénnen (beispielhaft
wird hierzu auf die Ergebnisse des gemeinsamen Forschungsprojektes ,Griine Stadt der Zu-
kunft“ verwiesen). Bei den im Folgenden genannten MaBnahmen hangt es also sehr stark von
der noch nicht dargestellten Ausgestaltung der Vorschlage ab, ob und wie diese zur Planungs-
beschleunigung beitragen kénnen. Eine Verzégerung der Planungen durch die MaBnahmen
ware bei unglnstiger Durchflihrung u. E. ebenfalls nicht auszuschlieBen..
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MaBnahme 1 (teilweise): Einrichtung einer referatsweiten Taskforce Wohnungsbau

Aus Sicht des RKU kdnnte eine derartige Taskforce ein geeignetes Gremium sein, um zu-
nachst einen referatstibergreifend abgestimmten MaBnahmenkatalog festzulegen und im Wei-
teren deren Umsetzung zu begleiten. Im Ubrigen sind in der SV die Aufgaben einer derartigen -
Taskforce b_ish‘er nicht n&her bestimmt.

MaBnahme 11: Aufstenunqsbesohluss mit Eckdaten

Einer friihzeitigen Einbringung des Aufstellungsbeschlusses in kurzer Form kann grundsétzlich
gefolgt werden. Um eine Verzégerung im spéteren Verfahren zu vermeiden, ist hierbei jedoch
eine frithzeitige Einbindung des RKU (und weiterer Referate) bei der Erarbeitung des Aufstel-
lungsbeschlusses erforderlich, um ein gemeinsames Verst&ndnis Gber die planerischen Rah-
menbedingungen und Planungsziele — ggf. auch gravierende Hemmnisse bzw. Herausforde-
rungen — zu erzielen. Bei aller sinnvollen Kiirze der BV sind aus Sicht des RKU dennoch alle
relevanten Aspekte nachvollziehbar darzulegen um dem Stadtrat eine belastbare Entschei-
dungsgrundlage zu liefern.

MaBnahme 14: Billigungsbeschluss '

Soll der Billigungsbeschluss zukiinftig regelméBig ein ,Vorbehaltlicher Satzungsbeschluss*
sein, erhdhen sich aus unserer Sicht die Anforderungen an eine gute verwaltungsinterne Ab-
stimmung der Planung noch vor dem Billigungsbeschluss, um die Wahrscheinlichkeit von (be-
rechtigten und substanziellen) Einwendungen im Rahmen der &ffentlichen Auslegung (Verfah-
ren nach § 3 (2) BauGB) zu minimieren.

Dies kann zu einem erhohten verwaltungsinternen Abstimmungsaufwand (und damit ggf. auch
zu Verzogerungen) im Vorfeld des Verfahrens nach § 4 (2) BauGB fihren.

MafBnahme 20: Formale Standardisierung von Stadtratsbeschlissen

Einer Straffung / klareren Strukturierung von Beschlussvorlagen steht aus Sicht des RKU
grundsétzlich nichts entgegen, sofern alle abwdgungsrelevanten Inhalte in ausreichender Tiefe
dargestellt werden. Dies gilt gleichermaBen flir eine tabellarische Darstellung des Umweltbe-
richtes. Dieser muss den Vorgaben des BauGB entsprechen (Anlage 1 BauGB).

Aus Sicht des RKU sollten in der genannten (Abwagungs-)Tabelle auch die Stellungnahmen
der stéadtischen Dienststellen und der Umgang mit den von diesen vorgebrachten Anmerkun-
gen aufgefiihrt werden, um den Stadtrat eine transparente Abwagungsentscheidung zu ermég-
lichen. In der Regel sind die Stellungnahmen stédtischer Dienststellen bisher in den Be-
‘schlussfassungen der Bebauungsplanunterlagen nicht enthalten.

Bauleitplanverfahren werden in den Fachstellen auch derzeit bereits mit hoher Prioritat und mit
dem Ziel der Termingerechtigkeit behandelt.

Formale Mitzeichnungen von Beschlussvorlagen der Bauleitplanung sind bereits aktuell eher
die Ausnahme als die Regel. Die Initiative zu einer Mitzeichnung ging bisher stets von PLAN

aus.

MaBnahme 23: Freiflichengestaltungssatzung
Das RKU sollte in die Fortschreibung der FFG-Satzung eingebunden werden, um die durch
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das RKU zu vertretenden Belange entsprechend einbringen zu kénnen (insbesondere Bio-
diversitat und Klimaanpassung, aber auch Klimaschutz (Dachbegrinung / Fassadenbegri-
nung und PV),

MaBnahme 25. Verschlankung von Festsetzungen .
Grundséizlich wird die Verschlankung von Festsetzungen mitgetragen. Dabei ist jedoch fol-
gendes zu beachten:

. Die Verschlankung der Festsetzungen ist ein nachvollziehbares Ziel aber kein Selbst-
zweck und auch nicht zwingend mit Beschleunigungen verbunden: Aus unserer Erfah-
rung sind nicht alle ,schlanken" Bebauungsplane auch gleichzeitig ,schnelle” Verfahren.

. Festsetzungen sind in einem MaBe zu treffen (und nur in diesem MaBe zuldssig), wie
sie erforderlich sind, um den gesetzlichen Anforderungen an die Konfliktbewaltigung
bzw. zur Umsetzung der gesetzlichen oder sonstigen stadtischen Ziele gerecht zu wer-
den. Am Beispiel der La&rmvorsorge bedeutet dies, dass Larmkonflikte grundsétzlich
durch Festsetzungen im Bebauungsplan geldst werden miissen, eine Verschiebung auf
nachgeordnete Verfahren wie z. B. das bau- oder das immissionsschutzrechtliche Ge-
nehmigungsverfahren (d. h. ein Verzicht auf Festsetzungen im Bebauungsplan) ist nur
dann mdglich, wenn sichergestellt ist, dass die Konflikte auch auf dieser Ebene geldst
werden kénnen. Andernfalls ist davon auszugehen, dass sich die Gesamtverfahrens-
lange durch notwendige Umplanungen deutlich erhéht.

Abhé&ngig von diesen Erfordernissen sind die Festsetzungen in Bebauungsplanen dann
mehr oder weniger ausfiihrlich.

*  Mustersatzungsbestimmungen sind ein gutes Instrument zur Priifung der Erfordernisse
und zur Erleichterung der Formulierung von Satzungsbestimmungen. Sie kénnen aber
nicht die Begriindung der Regelungserfordernisse ersetzen und auch nicht die Priifung
im Einzelfall, ob die Musterformulierung ausreicht. Insgesamt diirfen Standardisierun-
gen und Verschlankungen nicht dazu flihren, dass .auf erforderliche Festsetzungen ver-
zichtet wird. Die Entwicklung von Mustersatzungsbestimmungen darf auch nicht zu ei-
ner unzulassigen Konfliktverlagerung auf nachfolgende Verfahren fiihren.

. Um die gewtlinschte Vereinfachung / Beschleunigung im Einzelfall zu erreichen, sollte
das RKU daher in die Entwicklung von Musterfestsetzungen, soweit sie durch das RKU
zu vertretende Belange betreffen, eingebunden werden.

MaBnahme 26: Ubertragung der MaBnahmen auf Flchennutzungsplanverfahren

Die AusfUhrungen in der BV hierzu sind unkonkret, sodass die Bedeutung / Wirksamkeit einer
derartigen MafBnahme nur bedingt beurteilt werden kann. Aus Sicht des RKU tragt die — in der
Regel parallel zur B-Plan-Aufstellung ~ betriebene FNP- Anderung in der Regel jedoch nicht
zusatzlich zur Komplexitat des Verfahrens bei. Auch die Ubertragbarkeit der flir den B Plan
vorgeschlagenen MaBnahmen wird nur in begrenztem MafBe gesehen.

MaBnahme 28: Schnittstellen und Ressourcen '

Im RKU wurden — auch in Folge der ,,Optlmlerungsbeschlusse 2016 und 2018“ entspre-
chende Schnittstellen bereits etabliert und kontinuierlich ausgebaut. Dass diese bestehenden
.Schnittstellen im Zuge der Erstellung dieser Beschlussvorlage nicht genutzt wurden und der
vorliegende MaBnahmenkatalog ohne Einbindung des RKU entwickelt wurde, wird daher
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bedauert. :

In die Verhandlung der stédtebaulichen Vertrdge wurde das RKU hingegen in der Vergangen-
heit nur zu einzelnen Aspekten (z. B. Altlasten, Natur- und Artenschutz) eingebunden. Soweit
hier von Seiten des PLAN weitergehende Anforderungen bestehen, miissen diese durch PLAN
naher benannt werden, um den Bedarf an zusétzlichen fachlichen und juristischen Ressourcen
einschéatzen zu kénnen. Eine Zuschaltung ggf. erforderlicher zusétzlicher Personalstellen
misste durch den Stadtrat in Aussicht gestellt werden.

Aus fachlicher Sicht kritisch stehen wir nachstehenden MaBnahmenvorschlégen gegen-
liber, bei denen aus unserer Sicht eine Schwachung von Umweltbelangen bzw. eine Absen-
kung von bewahrten Standards der Umweltvorsorge und des Umweltschutzes zu beflirchten
ist, ohne dass dies bisher in Abwagung mit dem Ziel der Wohnbauférderung ausreichend be-
griindet wére. Teils erachten wir auch eine Umsetzbarkeit der Vorschlage flir schwierig bzw.
deren angestrebten Effekte flr nicht ausreichend belegt.

MaBnahme 1 (teilweise): Referatsiibergreifende Prioritdt Wohnungsbau und Taskforce

Eine derart weitreichende Entscheidung Uber die Ausrichtung stadtweiten — referatsiibergrei-
fenden - Verwaltungshandelns bedarf u. E. zwingend einér intensiven Vorabstimmung. Selbst
wenn die Ziele einer ausreichenden und bezahlbaren Wohnraumversorgung grundsétzlich ge-
teilt werden, kann dies nicht bedeuten, dass andere grundlegende stadtische Entwicklungs-
ziele dem Belang Wohnungsbau ungeprift untergeordnet werden (Beispiele: Klimaanpassung,
.Klimanotstand", Warmewende, Biodiversitat, Gesundheit, Umweltvorsorge etc.).

Wie im Antragspunkt 2 im Vortrag der Referentin praziser ausformuliert, kann die Priorisierung
des Wohnungsbaus daher u. E. zun&chst nur fir das PLAN selbst gelten.

Eine alleinige Priorisierung des Wohnungsbaus widerspricht allerdings auch hier u. E. dem
Leitmotiv der Perspektive Miinchen als Leitlinie der Stadtentwicklung: ,Stadt im Gleichge-

wicht".

MaBnahme 12: Wettbewerbsdurchflihrung

Wird der Einfluss der Verwaltung in der Wettbewerbsdurchfiihrung (Auslobung, Vorpriifung,
Jury) zu stark reduziert, erhéht sich das Risiko, dass es zu Entscheidungen kommen wird; die
mit stidtischen Zielen / gesetzlichen Vorgaben nur schwer in Einklang zu bringen sind. Dies
kann zu Verzdgerungen im weiteren Verfahren fithren, wenn die Wettbewerbsergebnisse lber-
arbeitet / angepasst werden mussen.

Bei der Wettbewerbsdurchfiihrung ist eine Schwachung der Umweltbelange gegeniber den
stadtebaulichen bzw. gestalterischen Belangen zu befiirchten, wenn die Einbindung der Ver-
waltung zurlickgefahren wird. Insbesondere ist die Einbindung der Verwaltung in dem zentra-
len Schritt der Vorpriifung wichtig, um ‘gesichert fachlich qualifiziert die Belange und Ziele der
Klimaanpassung und des Naturschutzes zu bewerten und diese Bewertung im Vorprifbericht
schllissig zu présentieren (vgl. Ergebnisse ,Griine Stadt der Zukunft®).

Wie in der Vorlage dargestellt ist es wichtig, fachliche Belange frihzeitig im Planungsprozess
einzubringen. Die Gefahr besteht, dass es bei Nichtber{icksichtigung zu gréBeren Verfahrens-
verzégerungen kommt und mit dieser MaBnahme die beabsichtigen Beschleunigungseffekte
dann nicht erzielt werden.
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MaBnahme 21: Immissionsschutz/L&rm

In Bebauungspladnen werden bereits heute Immissionsgrenzwerte, Immissionsrichtwerte oder
Orientierungswerte der maBgebenden Regelwerke (16. BiImSchV, 18. BImSchV, TA Larm, DIN
18005 etc.) zugrunde gelegt, die flr die Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse zwingend erforderlich sind. .

"Der Vorschlag von PLAN, als Schwelle der Gesundheitsgefédhrdung durch Verkehrslarm kiinf-
tig nicht mehr einen L&rmpegel von 65 dB(A) tags anzusetzen, sondern die hdchstrichterlichen
Schwellenwerte flir unzumutbare Eingriffe in das Eigentum (70 dB(A) tags) basiert aus Sicht
des RKU auf einem fundamentalen Missversténdnis der Rechtsprechung und wird vom RKU
ausdrlicklich nicht unterstiitzt:

a) Das Bundesverwaltungsgericht hat sich in mehreren Revisionsentscheidungen zur
Frage, ab welchen Schallleistungspegeln eine Gesundheitsgefdhrdung anzunehmen sei,
entgegen der, der BV zugrundeliegenden Annahmen nicht geduBert. Entsprechend der Na-
tur von Revisionsentscheidungen hat es Urteile der Vorinstanzen auf das Vorliegen von
Revisionsgriinden hin geprtft. Es hat dabei insbesondere festgestellt, dass es nicht Auf-
gabe der Gerichte, sondern die der (medizinischen) Fachwissenschaft sei, eine solche
Grenze zu bestimmen, hierliber aber keine allgemeine Einigkeit bestehe. Es hat allerdings
festgestellt, dass prognostizierte Belastungswerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
in jedem Fall oberhalb der grundrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle zur Abwehr einer Ge-
sundheitsgefahrdung nach Art. 2 Abs. 2 Satz 1 GG sowie bei Eingriffen in das Eigentum
nach Art. 14 Abs. 1 GG liegen (BVerwG, Hinweisbeschluss vom 25.04.2018 - 9 A 16/16
ebenso BVerwG, Beschluss vom 18.11.2004 - 4 B 37.04). Das ist eine ,Auf-jeden-Fall-
dann, wenn ..."-Entscheidung, lasst aber nicht den Umkehrschluss zu, dass unterhalb sol-
cher Werte keine Gesundheitsgefahrdung vorlage.

Wenn die Planungsbehdrden der groBen Stadte im Bundesgebiet nach einer Recherche
des PLAN weit tiberwiegend Pegelwerte von > 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts als
Grenze zur Gesundheitsgefdhrdung ansehen, kénnen sie sich zumindest nicht auf vorlie-
gende eindeutige hdchstrichterliche Entscheidungen stiitzen. Dieses damit verbundene Ri-
siko ist bei der Abwagung zu berlicksichtigen.

Werden die vom Umweltbundesamt (UBA) genannten Schwellenwerte von 65 dB(A) tags /
55 dB(A) nachts Uberschritten, ist von einer potenziellen Gesundheitsgefdhrdung auszuge-
hen'. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse i. S. von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB liegen bei
Larmpegeln oberhalb dieser Werte nicht mehr zweifelsfrei vor. Unter Larmvorsorgeaspek-
ten ist es sinnvoll, bei Uberschreitung dieser SchweHenwerte aktive MaBnahmen umzuset-
zen.?

1 Umweltbundesamt, StraRenverkehrslarm, Gesundheitliche Folgen erhohter Larmbelastiing;
https:/iwww, umweltbundesamt.de/themen/laerm/verkehrslaerm/strassenverkehrslaerm#fgerauschbe-
lastung-im-strassenverkehr (letzter Aufruf: 19.06.2024)

2 Die Weltgesundheitsorganisation (WHO) geht bei Ihren Empfehlungen beziiglich der schadlichen ge-
sundheitlichen Auswirkungen sogar noch deutlich weiter als das UBA. In den ,LEITLINIEN FUR UM-
GEBUNGSLARM fir die Européische Region® vom 01.10.2018 flhrt die WHO z.B, fur den Stralen-
verkehrslarm aus:

JFUr die durchschnittliche Larmbelastung empfiehlt die Leitlinienentwicklungsgruppe (LEG) stark,
durch StraRenverkehr bedingte Larmpegel auf weniger als 53 Dezibel (dB) Lden zu verringern, weil
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b) Der oben beschriebene Vorschlag des Planungsreferats, die Grenze der Gesundheits-
gefahrdung erst bei 70 dB(A) anzusetzen, hatte zur Folge, dass in hoch belasteten Gebie-
ten Immissionsorte geschaffen werden; insbesondere auch in Bereichen in denen die
Larmbelastung die einschldgigen Ausldsewerte flir die Larmsanierung (66 / 56 dB(A)
(tags/nachts) in MI/MK/MU bzw. 64 / 54 dB(A) in WR/WA) Uiberschreitet. Insofern wirden
im Zuge der Bauleitplanung potenzielle Larmsanierungsfélle geschaffen.

Somit wird u.E. dem Gebot der planerischen Konfliktbewaltigung nicht ausreichend Rech-
nung getragen.

Die weiteren Ausflihrungen in Kapitel 2.6.2.3.1 beziehen sich auf Fragen, die der Bundesge-
setzgeber zu entscheiden hat und haben daher einen lediglich informativen Charakter fir die
Stadtratsbefassung. Das RKU teilt die dargestellten Positionen ausdriicklich nicht und weist
auf eine dadurch verursachte, erhebliche Verschlechterung des Schutzes vor Gewerbelérm im
Allgemeinen hin. Die Forderung des PLAN, den Larmpegel nicht mehr 0,5 m vor dem gedffne-
ten Fenster zu ermitteln, hétte u. a. indirekt zur Folge, dass AuBenwohnbereiche und Freifla-
chen (z. B. Balkone, Kinderspielplétze etc.) potenziell nicht mehr geschtzt wéren.

Anzumerken ist zudem, dass die Aussage auf, S.26, 2. Absatz zu den Urbanen Gebieten
(»Diese neue Gebietskategorie hat neue planerische Méglichkeiten erdffnet, jedoch wurde die
begleitende TA Lédrm bisher noch nicht entsprechend angepasst.") nicht korrekt ist: Bei der
Neufassung der TA L&rm vom Juni 2017 wurde analog zur Baurechtsnovelle eine neue Ge-
bietskategorie "Urbane Gebiete" (zur Unterscheidung von Gewerbegebieten, Mischgebieten,
Allgemeinen Wohngebieten usw.) in der TA Larm eingefiihrt. Hier soll die Gesamtbelastung
durch anlagenbezogene Geréusche die Immissionsrichtwerte von 63 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts nicht Gberschreiten. Damit liegen die Immissionsrichtwerte flir Urbane Gebiete um 8
dB(A) tags und 5 dB(A) hdher als in Allgemeinen Wohngebieten.

MaBnahme 22: Orientierungswert fir Griinflichen

Die vorgesehenen Aufweichungen der geltenden Regelungen zur Einhaltung der Orientie-
rungswerte und zur Nichtunterbaubarkeit von privaten Griinflachen schwéchen den Belang der
Klimaanpassung in der Stadtplanung. Dies wird in Anbetracht der zunehmenden Auswirkun-
gen des Klimawandels (Hitzeperioden, Starkregenereignisse) sehr kritisch gesehen.

Durch die mdgliche Flexibilisierung und Unterschreitungsmdéglichkeiten der Orientierungswerte
ist ein verschérfter Nutzungskonflikt auch auf den Dachflachen zwischen Freiflachennutzung

Straflenverkehrsidrm oberhalb dieses Wertes mit schadlichen gesundheitlichen Auswirkungén
verbunden ist.

For die nachtliche Larmbelastung empfiehit die LEG stark, durch StraBenverkehr bedingte Larm-
pegel auf weniger als 45 dB Lagnt Zu verringern, weil néchtlicher Straenverkehrslarm oberhalb
dieses Wertes mit Beeintrachtigungen des Schlafes verbunden ist.

Zur Verringerung der gesundheitlichen Auswirkungen empfiehlt die LEG stark, dass die Politik ge-
eighete MalRnahmen zur Verringerung der Larmbelastung durch StraBenverkehr fUr die Bevbdlke-
rung ergreift, deren Larmbelastung die Leitlinienwerte fir die durchschnittliche und néchtliche
Larmbelastung Ubersteigt. Was konkrete MaRnahmen betrifft, empfiehlt die LEG, Larm sowohl an
der Quelle als auch auf der Strecke zwischen der Quelle und der betroffenen Bevélkerung durch
Veranderungen in der Infrastruktur zu verringern.”
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und PV zu erwarten. _

Unterbaute Grinflachen kénnen ohne kosten- und enéergieintensive Bauweisen (graue Ener-
gie) nicht so begriint werden, dass sie flr die Klimaanpassung und die Biodiversitat dauerhaft
leistungsféhig sind. Eine Erhdhung der unterbaubaren privaten Grin- und Freiflachen von 40%
auf 60% der Grundstlicksflache vermindert damit die lokalklimatisch und 6kologisch wirksa-
men Flachen um etwa den gleichen Betrag.

Dass die Aufweichungen ,auf besondere Falle" oder ,begriindete Einzelfalle” beschrénkt blei-
ben, erscheint wenig realistisch.

Verstérkte Entsiegelungen und Baumpflanzungen im 6ffentlichen Raum oder auf Privatgrund-
stlicken als KompensationsmaBnahmen sind grundsatzlich begriBenswert und es sollte jede
entsprechende Mdglichkeit genutzt werden. Ob diese MafBnahmen einen mehr als nur uner-.
heblichen Umfang erreichen kénnen, ist jedoch fraglich:

Die Entsiegelung von Flachen hat schon aufgrund grundsétzlicher Erwagungen in den nachs—
ten Jahren kein nennenswertes Potenzial fir die Kompensation von zusétzlichen Bebauungen.
Versiegelte Flachen im offentlichen Raum sind in der Regel Verkehrsflachen: Auch in stadti-
schen Grlinanlagen sind wichtige Wegeverbindungen versiegelt, schon um eine ganzjahrige
Nutzung flr den Verkehr zu FuB und mit dem Rad zu ermdglichen. Zuséatzliche Wohngebiete
bedeuten haufig auch zusatzliche Verkehrsflachen, vor allem auch fir den erwlinschten FuB-
ganger*innen- und Fahrradverkehr. Versiegelte Privatflachen befinden sich in der Regel auf
Baugrundstticken. Die Bereitschaft, solche Flachen freiwillig flir EntsiegelungsmaBnahmen be-
reit zu stellen, dlrfte ehr gering sein. Deshalb setzen Entsiegelungen voraus, dass der Zweck
einer versiegelten (Verkehrs-)Flache entfallen ist und entsiegelbare Flachen zur Verfliigung
stehen. Dem geringen Entsiegelungspotenzial steht ein weiter wachsender Bedarf an (versie-
gelten) Baugebieten und Verkehrsflachen gegeniiber, m|t den bekannten Folgen flr den Was-
ser- und Warmehaushalt der Stadt.

Zusétzliche Baumpflanzungen im 6ffentlichen Raum stoBen sehr schnell an gestalterische und
nutzungsbedingte Grenzen. Der Englische Garten oder die stadtischen Parks und Grlinanla-
gen sind ganz bewusst keine geschlossenen Waldflachen und der Gehdlzanteil auf solchen
Grlinflachen ist bereits jetzt sehr groB3. Der Beschluss des Bauausschusses ,Baumpflanzun-
gen im offentlichen Raum gemaR den Vorschldgen aus den Bezirksausschiissen Ergebnis der
Machbarkeitsuntersuchung flir die Standortvorschldge Sonderprogramm Klimaschutz 2021
vom 05.12.2023(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09855) zeigt eindrlcklich, welche Vorausset-
zungen gegeben sein missen beziehungsweise geschaffen werden missen, um auch im
StraBenraum Baumstandorte neu zu schaffen. Insofern ist das Potenzial fiir zusé&tzliche Baum-
pflanzungen als Kompensation flr zusétzliche Bebauungen eng begrenzt.

In Anbetracht der geplanten Flexibilisierung / Absenkung des Stellplatzschliissels wird es ide-
~ alerweise zu einer Reduzierung notwendiger Tiefgaragenflachen kommen. Die Notwendigkeit,
den Anteil unterbaubarer (Griin-)Fidchen zu erhéhen, wird daher nicht gesehen.

MaBnahme 24: Reduzierung des Umfangs von Gutachten v

Die Menge an Gutachten sowie die Komplexitat der Gutachten im Einzelnen ist aus Sicht des
RKU vor allem in den immer komplexeren Rahmenbedingungen angelegt, ausgeldst durch oft
mehrfach ,vorbelastete” Planungsgebiete (Immissionen), gewlinschte bzw. notwendige
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Funktionsiiberlagerungen (Bebauung von Kaltluftleitbahnen u.a.), Flachenknappheit und stei-
gende bzw. sich &ndernde gesetzliche Anforderungen.

Bereits heute wird die fachliche Forderung nach Gutachten durch dle Fachreferate sehr be-
wusst und einzelfallspezifisch getroffen, um die Menge an Gutachten im Rahmen zu halten
und nur fachlich erforderliche Gutachten erarbeiten zu lassen.

Beispielsweise ist im Hinblick auf den Larmschutz zu bedenken, dass zu weitgehende Ande-
rungen im Bebauungsplanverfahren (,Reduzierung des Gutachtenumfangs®) dazu fihren
kann, dass erst spater offensjchtlich werdende Larmkonflikie im Baugenehmigungsverfahren
nicht mehr geltst werden kdnnen, da im Baugenehmigungsverfahren die zwingenden Vorga-
ben der geltenden Rechtsnormen vollumfénglich zu beachten sind. '

Es besteht die Gefahr, dass eine rechtssichere Baugenehmigung nicht mehr erteilt werden
kann, wenn erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens geprift wird, ob zwischen dem
geplanten Bauvorhaben und den benachbarten Nutzungen ein Larmkonflikt entsteht, der zu
einer erheblichen Umplanung fihren kénnte oder bei benachbarten Gewerbebetrieben zu er-

heblichen Einschrankungen fithren wiirde.

Wir empfehlen daher, die Mdglichkeiten und Chancen einer vorausschauenden Bebauungs-
planung nicht leichtfertig aus der Hand zu geben. Eine vorausschauende, umfassende Bebau-
ungsplanung hilft, Larmkonflikte frithzeitig zu vermeiden und Bauvorhaben mit schw:engen
und Ietzthch teuren MaBnahmen vorab zu erkennen.

Die erforderlichen Erhebungen und Begutachtungen flir den Arten- und Biotopschutz sind auf-
grund der jahreszeitlichen Abhangigkeit und der in der Regel mehrmonatigen Dauer méglichst
zu einem sehr friihen Zeitpunkt (vor) einer Planung durchzufiihren. Dem RKU sind diesbeziig-
lich jedoch keine Probleme bekannt geworden. Ein vollstdndiges Abwélzen der zeitintensiven
Bewaltigung dieser Fragestellungen auf nachgelagerte Ebenen, wie der Baugenehmigung ist
in der Regel nicht moglich und auch der Beschleunigung und Intensivierung des Wohnungs-

baus nicht dienlich.

Die Ausfiinrungen in der BV ,Aus Sicht des Referats flir Stadtplanung und.Bauordnung gibt es
Zeiteinsparpotentiale bei der Abstimmung und Abnahme der Gutachten mit den Fachdienst- -
stellen aber auch fachliche Vereinfachungen.” kann das RKU nicht nachvollziehen, da sie nicht
naher erldutert werden. Aus Sicht des RKU liegen Zeiteinsparpotentiale vor allem in der sach-
gerechten Beauftragung und Begleitung der Gutachten durch den Auftraggeber. Mdglichkeiten
zur Reduzierung des Umfangs einzelner Gutachten werden darlber hinaus z. B. darin gese-
hen, auf die Untersuchung nicht unbedingt notwendiger Varianten / Planungsalternativen zu
verzichten. Jedoch ist darauf zu achten, dass alle flir die Abwagung relevanten fachlichen Be-

lange dargestellt werden.

MaBnahme 27: Abwagungs- und Vorschlagsrecht des Referats flir Stadtplanung und Bauord-
nung

Die Zusténdigkeit, einen Abwégungsyvorschlag fir den Stadtrat zu erstellen, liegt u. E. bereits

heute beim Referat fir Stadtplanung und Bauordnung. Eine Ubertragung von Abwagungsrech-

ten auf das PLAN bzw. eine verwaltungsinterme Vorwegnahme der Abwégung durch PLAN

ware aus Sicht des RKU nicht zulassig und wiirde u. E. die Rechtssicherheit eines
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Bebauungsplanes gefahrden. Dies ist laut BV auch nicht beabsichtigt (,Unbenommen ist die
Entscheidungshoheit fiir die Bauleitplanbeschliisse."), die gewé&hlte Formulierung eines
.Letztentscheidungsrechtes” fiir PLAN ist u. E. insofern jedoch irrefihrend bzw. zumindest
missversténdlich und sollte entfallen.

Dem PLAN obliegt es u. E. vielmehr, bei der Aufbereitung der Abwagungsunterlagen eventu-
elle unvereinbare (Ziel-)Konflikte dem Stadtrat transparent zur Entscheidung offenzulegen.
Dies betrifft auch ggf. ablehnende bzw. kritische Stellungnahme der Dienststellen (siehe zu 20:
Aufnahme der Stellungnahme stadtischer Dienststellen in die (Abwagungs-)Tabelle). Wichtig
ist aus Sicht des RKU eine transparente Abwégurig. Das bedeutet, dass alle relevanten Infor-
mationen und Argumente offengelegt werden und dass die Entscheidungen nachvoliziehbar
begriindet werden. » ‘

MaBnahme 28: Klimaschutz- und Klimaanpassungsprifung

Grundsaétzliches Ziel der Klimaschutzprifung ist es, besonders klimawirksame Vorhaben zu
identifizieren und weniger klimaschadliche bzw. -positive Alternativen zu entwickeln, diese
transparent dem Stadtrat zu prasentieren und somit eine informierte Entscheidung zu ermégli-
chen.

Aus Sicht des RKU muss darauf hingewiesen werden, dass bereits im Rahmen der BV zur
Evaluierung und Weiterentwicklung der Klimaschutzpriifung (Sitzungsvorlage 20-26 / V 12248)
festgehalten wurde, dass die vertiefte Klimaschutzprifung flir die Beschllisse der Bauleitpla-
nung im Rahmen des reguldren Verfahrens nach BauGB und nach den Vorgaben zum Klima-
fahrplan umgesetzt werden sollte. Dort wurden auch noch verschiedene offene Fragestellun-
gen festgehalten, die konstruktiv zwischen RKU und PLAN geklart werden sollten. Diese Fra-
gestellungen sind aus Sicht des RKU aktuell nach wie vor nicht abschlieBend geklart.

Eine Klimaanpassungspriifung wird als wichtige Stellschraube fiir den Belang Klimaanpas-
sung in der rdumlichen Planung betrachtet und sollte der transparenten fachlichen Information
des Stadtrats dienen. Der Klimafahrplan ist vornehmlich eine verfahrensbegleitende Maf-
nahme und nicht schwerpunktmaBig auf die Information des Stadtrates ausgerichtet. Wie in
den bilateralen Gesprachen mit PLAN festgelegt, sollte eine Klimaanpassungsprifung gemein-
sam mit PLAN und in enger Verzahnung mit dem Klimafahrplan entwickelt werden. Dies ist ak-
tuell in Vorbereitung. Im aktuellen Entwurfsstand fuhrt die Klimaanpassungsprifung zu keiner-
lei Verfahrensverzdgerung in der Bauleitplanung.

Ergé&nzend ist darauf hinzuweisen, dass die Ausflihrungen in der BV zu diesem Thema in sich
z. T. widersprchlich sind: ;

GemaB Ausflihrungen auf S. 43 der BV (Behandlung des Antrages Nr. 20-26 / A 04726) sieht
das ,[...] Referat fir Stadtplanung und Bauordnung [...] ebenfalls keinen Abschluss der Ge-
sprdche" zwischen PLAN und RKU zur Integration der Klimaprifung in die Bauleitplanung.”
GemaB Antragspunkt Nr. 15 im Vortrag der Referentin hingegen soll ,[...] die Bauleitplanung
von der Kilmaschutz- und Klimaanpassungspflicht ausgenommen [werden]". Der Antrags-
punkt kommt aus Sicht des RKU einem (einseitigen und nicht angekindigten) Abbruch der ge-

nannten Gespréche gleich.
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- Klimapriifung der Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11344

Die Begrindung zur Klimaschutzrelevanz dieser Beschlussvorlage, wonach keine Klima-
schutzprifungsrelevanz gegeben sei, da es sich um einen Grundsatzbeschluss handele (siehe
Kurziibersicht), erscheint nicht nachvollmehbar Auch Grundsatzbeschlusse an sich kénnen Kli-
maschutzrelevant sein.

Die vorliegende Beschlussvorlage IS’[ aus Sicht des RKU als klimaschutzrelevant zu betrach-
ten. Mit der Beschlussvorlage soll dem Wohnungsbau héchste Prioritat eingerdumt werden
(vgl. Antragspunkt 2); es wird in der BV auch festgehalten, dass flr eine Priorisierung des
Wohnungsbaus bei allen Referaten "entsprechende Abstriche im Sinne der Kompromissbereit-
schaft zu Gunsten des Wohnungsbaus" hingenommen werden missen (S. 32). Dies betrifft
auch das Ziel des Klimaschutzes selbst. Die vorgeschlagenen Mafinahmen zur Beschleuni-
gung sind aus Sicht des PLAN zur Erhéhung der Bautétigkeit in Minchen erforderlich. Erhéhte
Bautatigkeit ist allerdings auch mit erhéhten Treibhausgas-Emissionen verbunden. Die BV
kann daher zu verstarkter Bautatigkeit und damit verstérkten THG-Emissionen fiihren, die al-
lerdings hier nicht quantifiziert bzw. abgeschatzt werden kénnen.

Die Vorlage ist aus Sicht des RKU als negativ kllmaschutzrelevant zu bewerten.

Christine Kuglér
Berufsméf;ig tadtratin
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‘Datum: 24.06.2024 IT-Referat

Telefon: 0 233-767777 Referatsleitung
Laura Dornheim RIT-RL.

laura.dornheim@muenchen.de

Wohnungshauoffensive:
Erleichterungen fiir den Wohnungsbau und
Optimierung Bebauungsverfahren

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11344

Sehr geehrte Damen* und Herren*,

das IT-Referat stimmt o. g. Beschiussvorlage Zu, bittet Jedoch folgende Stellungnahme einzu-
arbeiten und der Beschlussvorlage beizufiigen: _

Die Betriebskosten ab dem Jahr 2026 sind nicht gesichert. Es wird angenommen, dass der
Freistaat die Betriebskosten der Losung nicht dauerhaft Gibernimmt. Falls es in 2026 zu einer
Ausweitung der Betriebskosten bei it@M durch die Anwendung PLAN-Cockpit kommt, sind
diese Kosten in 2025 in die Eckdaten fiir 2026 einzubringen. Nur bei Genehmigung dieser Be-
triebskosten, kdnnen wir den weiteren Betrieb der Anwendung ab 2026 bei it@M sicherstellen.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
Dr. Laura Dornheim -
IT-Referentin
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Datum: 24.06.2024 Gleichstellungsstelle fur
Telefon: 0 233- Frauen
Telefax: 0 233- Stadtische
: Gleichstellungsbeauftragte
@muenchen.de GSt-Leitung

Wohnungsbauoffensive:
Erleichterungen fiir den Wohnungsbau und Optlmlerung Bebauungsplanverfahren

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11344

Beschluss des Ausschusses flir Stadtplanung und Bauordnung vom 10.07.2024 (VB)

Stellunghahme der Gleichstellungsstelle fiir Frauen

. Die Gleichstellungsstelle fiir Frauen begrii3t die Beschlussvorlage zur Beschleunigung und
Steigerung der Effektivitdt des Wohnungsbaus in Minchen mit der Intention, der
Stadtgesellschaft in der Vielféltigkeit ihrer Anforderung gerecht zu werden.

Die Gleichstellungsstelle fiir Frauen sieht bei der anstehenden Priifung von Ablaufen,
Standards und Prozessen die Chance, durch die systematische Einbindung des strategischen
Ziels der Geschlechtergerechtigkeit, die Effektivitat in Bezug auf die gesellschaftliche Wirkung
zu erhohen. Bei der weiteren Ausgestaltung der Prozessoptimierung schlagen wir vor,
folgende Punkte mit einzubeziehen, die hier nur stichpunktartig skizziert werden:

e Sicherstellung von Genderkompetenz bei Einrichtung der Task Force Wohnungsbau
und Beratungsgremien (z.B. Gestaltungsbeirat) durch Einbindung der :
Gleichstellungsstelle fur Frauen

e [Festschreibungen von geschlechtergerechten, gleichstellungsorientierten Standards in -
Geschaftsordnungen und Leitfaden, z.B. bei der Freiflichengestaltungssatzung

e Beachtung von geschlechtsbezogenen Kriterien bei der Weiterentwicklung der SoBon:
z.B. Berlicksichtigung bei den planungsbegiinstigenden Punkten,
geschlechterbezogene Auswirkungen bei der Anhebung der Erstvermietungsmieten

e Geschlechtergerechte Losungen beim Sozialen Infrastrukturkostenbeitrag, bei der
Fortschreibung der Stellplatzsatzung, bei der sozialen Wohnraumférderung

e Einarbeitung von verbindlicher Umsetzung von Gleichstellungsperspektiven an
Schliisselstellen in die Prozessschritte zum Bebauungsplanverfahren und ins neu
einzufihrende Controllingsystem

e verbindliche Einbringung der BA-Genderbeauftragten-Expertise in die stédtebaulichen
und landschaftsplanerischen Wettbewerbe, ebenso Sicherstellung von
Genderkompetenz der Fachpreisrichter*innen

o digitale Beteiligungsverfahren unter Gleichstellungsperspektiven ausgestalten

o feste Einbindung der Gleichstellungsstelle fur Frauen in standard|31erte
Stadtratsbeschlisse :

Die Gleichstellungsstelle fiir Frauen bittet darum, die Stellungnahme dem Beschluss
beizufligen und um Einbindung bei der weiteren Ausgestaltung des Optimierungsprozesses.
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