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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 10.07.2024 (VB)

Offentliche Sitzung

Kurzubersicht zur beiliegenden Beschlussvorlage

Anlass

Darstellung der Ergebnisse der Rahmenplanung und Beschlussfassung
Uber den Entwurf der Rahmenplanung, die Rahmenterminplanung und
das weitere Vorgehen fir den 2. Realisierungsabschnitt Freiham Nord.

Inhalt

Darstellung der Ergebnisse und des Entwurfs der Rahmenplanung und
der Rahmenterminplanung fiir den 2. Realisierungsabschnitt Freiham
Nord, weiteres Vorgehen zur P+R-Anlage fur die U-Bahn-Station
Freiham Zentrum (U5),

Einrichtung eines Beratergremiums, Durchfiihrung von Wettbewerben,
weiteres Vorgehen,

Behandlung der Antrage und Empfehlungen

Gesamtkosten/
Gesamterlose

(-1-)

Klimaprufung

Klimaschutzrelevanz ist gegeben. Bereits im Rahmenplan wurden der
Klimafahrplan und die Umweltbelange beriicksichtigt (siehe Vortrag der
Referentin I. A) 2. e)). Ebenso in den nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren (u. a. 1. Bauabschnitt des

2. Realisierungsabschnitts Freiham Nord, BPlan Nr. 2154) werden durch
den Klimafahrplan und die Umweltprifung die Belange des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung berucksichtigt.
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Entscheidungs-
vorschlag

Zustimmung zur Rahmenplanung einschlief3lich deren Inhalten und
Fachkonzepten
Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird gemaf den
vorgebrachten Ausfihrungen zum Schulcampus beauftragt unter
Einbindung der beteiligten Referate - Mobilitatsreferat, Referat fur
Bildung und Sport und Baureferat - eine alternative Unterbringung der
Kfz-Stellplatze fur den Schulcampus in einer in der N&he liegenden
Garage anstelle einer Kfz-Tiefgarage im Schulgebdude in das
Bebauungsplanverfahren mit Griinordnung Nr. 2154 aufzunehmen.
Zustimmung zu den Zeitzielen der Rahmenterminplanung
Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die
Ubrigen bei der Planung Freiham beteiligten Referate der
Stadtverwaltung werden gebeten, die Rahmenplanung ihren jeweils
eigenen Vorhaben und Aufgaben im Bereich Freiham 2. RA Wohnen
zu Grunde zu legen und diese im Rahmen ihrer Planungen (u. a.
Bebauungsplanung, Objektplanung) weiter zu qualifizieren und bei
Bedarf anzupassen.
Zustimmung zum Konzept der Qualitatssicherung der Umsetzung des
2. RA sowie der Einrichtung und Durchfuhrung eines Beratungsgremi-
ums fur Freiham 2. Realisierungsabschnitt. Anmeldung der erforderli-
chen Haushaltsmittel fir das Beratungsgremium im Rahmen des Eck-
datenbeschlusses 2025 fur den Haushalt 2026 ff.
Beauftragung des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung, ein
Beratungsgremium fiir Freiham 2. Realisierungsabschnitt
einzurichten und die Geschaftsfihrung zu Gbernehmen.
Zustimmung zu den Ausflihrungen zur P + R-Anlage und
Beauftragung des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung, zur
Anbindung der geplanten U-Bahnhaltestelle Freiham bei weiteren
Planungen eine Park + Ride-Anlage im Umgriff des Bebauungs-
plangebietes des 1. Bauabschnitts im 2. Realisierungsabschnitt
vorzusehen.
Beauftragung des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung, mit
der Vorbereitung der Vergabe der ersten Schul- und
Wohnbaugrundstiicke auf Grundlage der Rahmenplanung zu
beginnen.
Die an der Umsetzung der Planung Freiham beteiligten stadtischen
Referate werden gebeten, auf Grundlage der Rahmenplanung bzw.
der nachfolgenden Bebauungsplanung die Planung und Vorhaben in
ihrem jeweiligen Zustéandigkeitsbereich vorzubereiten bzw. durch-
zufiihren. Das Baureferat wird gebeten, auf der Basis der
Rahmenplanung und der konzeptionellen freiraumplanerischen
Vorgaben die Planungen fir die offentlichen Platz- und Griinflachen
aufzunehmen.
Die Stadtwerke Miinchen GmbH / MVG und die P+R Park & Ride
GmbH / MRG GmbH werden fiir den Bereich der OPNV-Umsteige-
bereiche (u. a. U-Bahn, Bushaltestellen und ggf. Trambahn, P+R-
Anlage, B+R-Anlage, Mobilitatsangebote) und Quartiersgaragen
sowie jeweils deren Anschlisse an die 6ffentlichen Verkehrsflachen
und den S-Bahnhalten Freiham und Aubing gebeten, sich mit den
betroffenen stadtischen Referaten abzustimmen.
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¢ GeschaftsmaRige Behandlung von Antragen und Empfehlungen

Gesucht werden Freiham, Rahmenplanung, 2. Realisierungsabschnitt
kann im RIS auch
nach

Ortsangabe Stadtbezirk 22 Aubing-Lochhausen-Langwied
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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung
vom 10.07.2024 (VB)

Offentliche Sitzung

I.  Vortrag der Referentin

Zustandig fur die Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrates gemal § 4 Ziffer
9 b) der Geschaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Miinchen, da die zu tref-
fenden MalRnahmen die wirtschaftliche, finanzielle, stadtebauliche und kulturelle Entwick-
lung der Stadt entscheidend berihren.

A) Ergebnisse der Rahmenplanung

1.

Uberblick und Stand der Planungen in Freiham Nord (siehe Anlagen 1, 2
und 3)

Das Stadterweiterungsgebiet Freiham im Minchner Westen mit rund 350 Hektar
zahlt zu den wichtigsten strategischen Vorhaben der Stadtentwicklung in Min-
chen.

Die Lage im Stadtgebiet sowie die Ubersicht tiber die einzelnen Planungen ist
den Anlagen 1, 2 und 3 zu entnehmen.

Freiham Sud wurde bereits zu einem Gewerbestandort mit Arbeitsplatzen

fr insgesamt ca. 7.500 Menschen ausgebaut. Freiham Nord soll auf einer Fla-
che von rund 200 Hektar bis ca. 2040 als kompakter, urbaner und griner Wohn-
standort fur ca. 25.000 - 30.000 Einwohner*innen mit den notwendigen Infrastruk-
tureinrichtungen entstehen. Dabei gliedert sich Freiham Nord in den 1. Realisie-
rungsabschnitt im dstlichen und sidlichen Bereich, den mittig liegenden 2. Reali-
sierungsabschnitt und den Landschaftspark Freiham im Westen und Norden.
Der Entwicklung von Wohnungsbauflachen kommt gemal dem Beschluss der
Vollversammlung des Stadtrates vom 21.12.2022 (Sitzungsvorlage 20-26 / V
07705) ,Wohnungspolitisches Handlungsprogramm "Wohnen in Minchen VII'
2023-2028 (WIM VII) eine besonders hohe Prioritat zu. Aktuell ist Freiham Nord
als eine der grofiten stadteigenen MalRnahmen von besonderer Bedeutung fur
die notwendige Baurechtsschaffung von Wohnungen und von Infrastruktur insbe-
sondere fur den Minchner Westen.

Die Planung und Umsetzung des Wohnstandortes Freiham Nord erfolgt aufgrund
der Grolie des Entwicklungsgebietes in mehreren Realisierungsabschnitten und
wird von Verkehrsplanungen sowie Planungen zum Badesee begleitet:

e 1. Realisierungsabschnitt (1. RA) Freiham Nord:
Der 1. RA Freiham Nord befindet sich in der Umsetzung. Hier sollen bis
ungefahr ins Jahr 2028 ca. 4.400 Wohneinheiten (WE) realisiert werden.
Der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2068 fur den 1. RA ist am
20.01.2016 in Kraft getreten (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 04016 fur den
Satzungsbeschluss). Ein ergdnzender Beschluss wurde von der
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Vollversammlung des Stadtrats zum ,1. Realisierungsabschnitt Freiham
Nord - Dringender Bedarf an bezahlbarem Wohnraum in Minchen® (Sit-
zungsvorlagen Nr. 14-20 / V 06617) am 20.07.2016 gefasst. Er beinhaltet
die Mdglichkeit zur Realisierung von zusatzlicher Geschossflache fur
Wohnbaugrundstticke.

Autobahnanbindung Freiham:

Far die vorlaufige verkehrliche Anbindung von Freiham Nord an die Auto-
bahnanschlussstelle Germering-Nord wurde ein Bebauungsplanverfahren
durchgeflhrt. Der Aufstellungsbeschluss flir das Bebauungsplanverfahren
Nr. 2092 (Anbindung an BAB A 99) wurde am 20.11.2014 (Sitzungsvor-
lage Nr. 14-20 / V 01508) gefasst.

o Der Stadtrat hat den Bebauungsplan Nr. 2092 fiir die vorlaufige
Autobahnanbindung am 25.10.2017 als Satzung beschlossen (Sit-
zungsvorlage Nr. 14-20 / V 09870). Dieser Bebauungsplan ist am
09.03.2018 in Kraft getreten.

o Fur die endgultige Autobahnanbindung (Aufstellungsbeschluss Be-
bauungsplan mit Grinordnung Nr. 2092) wird aktuell das Bebau-
ungsplanverfahren durchgefiihrt. Die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Behorden ge-
maf § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte im April / Mai 2016.

Landschaftspark Freiham:

Fur den kinftigen Landschaftspark Freiham wurde vom Baureferat ein
zweistufiger Wettbewerb mit prozessbegleitender Blirgerbeteiligung mit
dem ursprunglichen Ziel durchgefuhrt, die sudliche Teilflache des Land-
schaftsparks zeitnah mit dem Wohnungsbau des 1. Realisierungsab-
schnittes Freiham Nord herzustellen. Der Beschluss uber die Aufstellung
des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2083 (Sitzungsvorlage Nr. 14-
20 /V 12880) ist am 25.09.2013 erfolgt. Der Bebauungsplan zum 1. Bau-
abschnitt Landschaftspark (sudlicher Teilbereich) befindet sich im laufen-
den Verfahren. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB er-
folgte im April / Mai 2018. Zu den Planungs- und Flachenabhangigkeiten
sowie den zeitlichen und verfahrenstechnischen Zusammenhangen des
Landschaftsparks Freiham Nord, den Ausbauabsichten (6-streifig) der
Bundesautobahn BAB 99 durch die Autobahn GmbH und einer Bereitstel-
lung zunachst eines Teils der Landschaftsparkflachen fur die angrenzen-
den Bewohner*innen wurde am 06.10.2021 ein weiterer Beschluss ,Pla-
nung und Realisierung Landschaftspark in Abhangigkeit des Ausbaus der
Bundesautobahn BAB 99 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03495) durch
den Stadtrat gefasst. Es wurde das Referat fiir Stadtplanung und Bauord-
nung beauftragt, die Planungen gemeinsam mit dem Mobilitatsreferat,
dem Baureferat sowie der Autobahn GmbH in engem Austausch aufeinan-
der abzustimmen.

Inzwischen hat die Autobahn GmbH auf Grundlage des Spurplans die Pla-
nungen weiter konkretisiert und konnte eine Planung erarbeiten, die wei-
testgehend ohne gréfRRere Eingriffe in den Landschaftspark auskommt, so
dass nach dem heutigen Stand der geplante Landschaftspark nahezu
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ohne Flachenverlust - die vollstandige Grundstiicksverfugbarkeit voraus-
gesetzt - realisiert werden kann. Gemaf dem mit allen Beteiligten abge-
stimmten Rahmenterminplan sollen erste Abschnitte des Land-
schaftsparks ab 2027 realisiert werden, die den Burger*innen ab Ende
2028 zur Verfugung stehen.

Aufgrund der oben genannten gemeinsamen Abhangigkeiten zum Ausbau
der BAB 99 und der Bebauungsplane fur den endgultigen Autobahnzu-
bringer und den Landschaftspark werden die Verfahren zu einem Bebau-
ungsplan zusammengefasst. Nachster Verfahrensschritt wird die Beteili-
gung der Behdrden gemafn § 4 Abs. 2 BauGB und die Anhérung des Be-
zirksausschusses sein.

Anbindung Freiham an Aubing:

Bei Realisierung der Gesamtmalinahme von Freiham (1. und 2. RA) ist
eine Anbindung von der Aubinger Allee nach Norden zu realisieren, dabei
soll die vertraglichste Verkehrsanbindung nach Norden gewabhrleistet wer-
den und gleichzeitig der Aubinger Ortskern von Durchgangsverkehren
freigehalten werden. Zur Klarung der stadtebaulichen und verkehrlichen
Malfigaben dieser Anbindung wurde 2017 eine Machbarkeitsstudie in Auf-
trag gegeben. Dazu wurden verschiedene Varianten untersucht und mit
den Birger*innen vor Ort diskutiert. Am 16.01.2019 hat der Stadtrat mit
der Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 11927 den Beschluss ,Verkehrliche Un-
tersuchung und Machbarkeitsstudie zur Anbindung von Aubing und Frei-
ham — Ergebnisse der Variantenuntersuchung, Entscheidungsvorschlag
zum weiteren Vorgehen“ gefasst.

Zuletzt wurde durch das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung am
26.01.2022 eine Offentlichkeitsveranstaltung zur Anbindung Aubing u. a.
mit Beteiligung des Bezirksausschusses, der Burgerinitiative Aubing und
des Mobilitatsreferates durchgefuhrt.

Zeitnah zum Beschluss des Rahmenplans fur den 2. Realisierungsab-
schnitt Freiham Nord soll dem Stadtrat eine weitere Beschlussvorlage zu
den Ergebnissen der Machbarkeitsstudie ,Anbindung Aubing an Freiham®
und der Einleitung der Bauleitplanverfahren fur die Potentialflache Aubing
bzw. Stadtebauliche Entwicklung an der Eichenauer Stralle, Aufstellungs-
und Eckdatenbeschluss (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 08653) vorgelegt
werden.

U-Bahnplanung in Freiham:

Mit Beschluss der Vollversammlung vom 23.01.2019 (,Weitere U-Bahn-
Planung in der Landeshauptstadt Minchen®, Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /
V 12213) wurde die Verlangerung der U5-West zwischen Pasing Bahnhof
und Freiham-Zentrum in den Nahverkehrsplan der Landeshauptstadt
Munchen (LHM) aufgenommen.

Das Baureferat wurde beauftragt, die Vorplanung fur eine Verlangerung
der U5-West zu einem mdglichen Streckenende an einem zukunftigen
U-Bahnhof Freiham-Zentrum (Bereich 2. RA Freiham Nord) inklusive einer
Wende- und Abstellanlage (Bereich Landschaftspark Freiham) aufzuneh-
men. Eine denkbare Verlangerung der U5-West in Richtung Germering ist
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dabei offen zu halten.

Darlber hinaus wurden das Baureferat und das Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung gebeten, in Abstimmung mit den SWM / MVG L6sungs-
vorschlage flr mogliche Vorhaltemalinahmen am Bahnhof Freiham inklu-
sive groRRerer Abstell- und Wendeanlagen zu erarbeiten.

Mit den entsprechenden Planungen der Verlangerung der U5 von Pasing
bis Freiham wurde bereits Anfang 2019 begonnen. Die U-Bahnlinie im Be-
reich Freiham Nord soll auf Hohe des Autobahnzubringers in Ost-West-
Richtung verlaufen. Da erst die Bauarbeiten der Strecke vom Laimer Platz
bis zum Pasinger Bahnhof fertiggestellt werden missen, ist mit einer In-
betriebnahme der U-Bahnlinie 5 nach Freiham zwischen 2035 und 2040
zu rechnen.

Die Entscheidung fir eine U-Bahnanbindung hat ebenfalls Auswirkungen
auf die Planung und Umsetzung des 2. RA. Raumlich ist vor allem die In-
tegration des Stationsbauwerks mit den entsprechenden Aufgangen,
Oberlichtern und aufgehenden Schachten in den stadtebaulichen Entwurf
von Bedeutung. Auch organisatorisch ist das U-Bahnbauwerk hinsichtlich
der unterschiedlichen Zeithorizonte bei der Aufsiedelungsstrategie zu be-
rucksichtigen.

Planungen zur Tram:

Gemal Nahverkehrsplan (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 01848; Be-
schluss der Vollversammlung am 27.01.2021) der Landeshauptstadt Mdn-
chen soll die Verlangerung der Trambahnlinie 17 von der Amalienburg-
strafde bis nach Freiham im Rahmen einer Machbarkeitsstudie gepruft
werden. Die Machbarkeitsstudie der Tramtrasse wird aufgrund der Priori-
sierung anderweitiger Trambahnprojekte frihestens in der zweiten Halfte
der 2020er Jahre erstellt werden.

Planungen zum Badesee Freiham:

Mit Beschluss der Vollversammlung vom 26.07.2023 (Machbarkeitsstudie
fur die Anlage eines Badesees in Freiham; Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
09794) wurde der Machbarkeitsstudie zur Umsetzung des Badesees Frei-
ham zugestimmt. Die Variante 3 (Entwurf fur optimierten Schallschutz fur
eine optimierte Erholungsnutzung ohne Verbleib des Transportbetonwer-
kes) wird weiterverfolgt.

Im Folgenden sind durch die beteiligten Referate (Baureferat, Kommunal-
referat, Referat flr Klima- und Umweltschutz, Referat fir Stadtplanung
und Bauordnung) geeignete Verfahren fur die Sicherung des Badesees
und die Herstellung seiner Grunanlagen und Freiflachen zu prifen und
einzuleiten.
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Anlass und Stand der Planungen des 2. Realisierungsabschnitts Freiham
Nord sowie aktuelle Beschlusslage

a) Anlass und Wettbewerb

Der 2. Realisierungsabschnitt Freiham Nord mit rund 55 Hektar stellt nun

eine der letzten zu entwickelnden Flachen mit Wohnraumpotential in Freiham dar.
Der erste Schritt zur Planung wurde bereits mit dem Grundsatz- und Eckdatenbe-
schluss durchgefuhrt, der vom Ausschuss fur Stadtplanung und

Bauordnung am 22.03.2017 gefasst wurde (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /

V 07723). Mit ihm wurden die Eckdaten und Zielsetzungen fir den stadtebauli-
chen und landschaftsplanerischen Wettbewerb fiir den 2. Realisierungsabschnitt
festgelegt und das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung beauftragt, den
Wettbewerb in einem offenen, zweistufigen Verfahren unter Einbindung der Of-
fentlichkeit auszuloben und durchzufihren. Das Referat fir Stadtplanung und
Bauordnung wurde beauftragt, im Anschluss an das Wettbewerbsverfahren, ge-
maf den Empfehlungen des Preisgerichts die Rahmenplanung an die Wettbe-
werbsgewinner*innen im Vergabeverfahren nach Vergabeverordnung (VgV) zu
vergeben. Aullerdem wurde das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung be-
auftragt, dem Stadtrat Gber das Ergebnis des stadtebaulichen und landschafts-
planerischen Wettbewerbes und der Vergabeentscheidung fir die Rahmenpla-
nung zu berichten.

b) Weiterentwicklung des Wettbewerbsergebnisses

Als Grundlage fir die Rahmenplanung dienten die Ergebnisse des im Jahr 2017 /
2018 durchgefuhrten stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbs,
bei dem die Buros Hild und K Architekten BDA, Minchen mit Sergison Bates ar-
chitects LLP, London mit von Ballmoos Krucker Architekten AG, Zirich mit Studio
Vulkan Landschaftsarchitekten GmbH, Zirich den 1. Preis erhielten. Die Wettbe-
werbssieger*innen konnten auch fur die Erarbeitung der Rahmenplanung gewon-
nen werden. Der Zuschlag wurde im Januar 2019 nach der Durchfiihrung des
Verhandlungsverfahrens auf das Angebot der folgenden Bietergemeinschaft er-
teilt:

Hild und K Architecture GmbH, Minchen mit

Sergison Bates architects LLP, London (UK) mit

Buro Krucker AG, Zurich (CH) mit

Studio Vulkan Landschaftsarchitektur GmbH, Zirich (CH).

Mit dem Beschluss des Ausschusses fir Stadtplanung und Bauordnung vom
12.02.2020 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20/ V 14917) wurde daher der Stadtrat Uber
das Ergebnis des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbs fur
den 2. Realisierungsabschnitt Freiham Nord und die Vergabeentscheidung zur
Rahmenplanung des 2. Realisierungsabschnitts informiert sowie die Aufstellung
des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2154 fir den 1. Bauabschnitt im Su-
den des 2. Realisierungsabschnittes beschlossen.

Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung wurde u. a. beauftragt, die Rah-
menplanung fir den 2. Realisierungsabschnitt Freiham Nord zu erstellen, Uber
die Ergebnisse der Rahmenplanung im Stadtrat zu berichten, das im Rahmen
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des 1. Realisierungsabschnitts entwickelte Konzept zur Zwischennutzung fur den
1. Bauabschnitt des 2. Realisierungsabschnitts Freiham Nord fortzufihren sowie

ein Beratungsgremium fir die Beurteilung / Beratung von Wohnungsbauvorhaben
und deren Freiflachen einzurichten.

Hinsichtlich der Weiterentwicklung des Wettbewerbsergebnisses ist zu erganzen,
dass der Rahmenplanungsprozess von zusatzlichen Rahmenbedingungen und
neuen Vorgaben begleitet wurde und dahingehend in der Planung darauf reagiert
werden musste bzw. die Neuerungen Eingang in den Rahmenplan gefunden ha-
ben. So sind hierbei u. a. folgende wesentliche Aspekte und Themen wahrend
des Rahmenplanungsprozesses eingeflossen:

die Verlangerung der U-Bahn mit dem vorgesehenen U-Bahn-Halt in Frei-
ham Zentrum mit den raumlichen, stadtebaulichen und erschlieRungs-
technischen Auswirkungen

der Grundstiickstausch fiir den Grund- und Mittelschulstandort im Stden
des 2. RA (aufgrund der gegebenen Eigentumssituation und der Flachen-
verfugbarkeit) mit Zusammenfassung zu einem Schulcampus auf einem
Grundstuck zur Ermdglichung diesen Schulstandort als Vorabmaflinahme
vorzusehen

die Entscheidung der Integration von Quartiersgaragen anstelle von Tief-
garagen im Zusammenhang mit der Mobilititswende und der Erarbeitung
eines Mobilitdtskonzepts

die Vorgaben und Ziele der Landeshauptstadt Minchen hinsichtlich des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung sowie der Férderung von Woh-
nungsbau in Holzbauweise, die bereits auf der Mal3stabsebene des Rah-
menplanes relevant sind



Seite 9

c) Entwurf Rahmenplan fiir den 2. Realisierungsabschnitt Freiham Nord
(Anlage 4a)

<
* o
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04“:&“ %

X e r

1.

Al%i/dung 1: Rahmenplan 2. RA Freiham Nord (Stand 04.04.2023)
Quelle: Hild und K, Sergison Bates, Biiro Krucker, Studio Vulkan, LHM
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Der Entwurf des Rahmenplans fur den 2. Realisierungsabschnitt Freiham Nord
umfasst ca. 55 ha, wovon sich derzeit etwa 57 % im Eigentum des Zweckverban-
des Freiham, etwa 18 % im Eigentum der Landeshauptstadt Minchen und etwa
25 % in Privateigentum befinden. Er schlief3t an die bestehenden bzw. derzeit in
der Umsetzung befindlichen Siedlungsbereiche des 1. Realisierungsabschnitts
von Freiham Nord im 22. Stadtbezirk an. Im Westen berlcksichtigt die Rahmen-
planung die zukunftige freirdumliche Entwicklung mit dem geplanten Land-
schaftspark Freiham. Zudem wird ein Autobahnzubringer Freiham an die Bunde-
sautobahn BAB A 99 anbinden. Fir beide MaRhahmen laufen die Bebauungs-
planverfahren parallel.

Der Entwurf der Rahmenplanung sieht eine bauliche Entwicklung von rund 6.200
Wohneinheiten flir ca. 16.000 Einwohner*innen vor, erganzt durch weitere Nut-
zungen wie Bildungs- und Kindertageseinrichtungen, einen integrierten Nahver-
sorger sowie weitere kleinere soziale, kulturelle und gewerbliche Einheiten.
Insgesamt sollen ca. 34,4 ha Bauland mit etwas Uber 570.000 m? Geschossfla-
che Wohnen (bzw. rund 800.000 m? Gesamtgeschossflache inkl. Schulen und
Quartiersgaragen) sowie rund 6,6 ha offentliche Grin- und Freiflachen im Umgriff
des 2. Realisierungsabschnittes entstehen.

Die Rahmenplanung fir den 2. Realisierungsabschnitt mit ihren Inhalten und
Fachkonzepten (Anlage 4) gibt einen grolimaRstablichen Rahmen vor, der so-
wohl in der Bebauungsplanung als auch auf Ebene der Objektplanung durch die
zustandigen Fachreferate gepruft und bei Bedarf qualifiziert und angepasst wer-
den muss. Sie gibt den Rahmen fur die Entwicklung der Baugrundstticke wie
auch der offentlichen Flachen vor.

Im Einzelnen sind folgende Teilbereiche bzw. Elemente geplant:

Wohnbauquartiere

Samtliche der rund 6.200 Wohnungen im 2. Realisierungsabschnitt sollen in 18
Wohnbauquartieren entstehen. In diesen sind au3erdem, gemaf dem vorlaufigen
Planungsstand, insgesamt vierzehn Quartiers(hoch)garagen, davon vier Mobili-
tatshauser und zehn automatisierte Parkgaragen, sowie elf integrierte Hauser fur
Kinder geplant. Die genaue Anzahl und Grofl3e der Hauser fur Kinder kann erst
nach Vorliegen der konkreten Rahmenbedingungen (Anzahl Wohneinheiten ge-
samt, Bauraten, Fordermix) in den nachfolgenden Verfahren bestimmt werden.
Die Erdgeschosszonen werden teilweise als Hochparterre zum Wohnen genutzt,
an Orten mit infrastruktureller Bedeutung jedoch werden diese ebenerdig ausge-
bildet und bieten Raum fir soziale und 6ffentliche Einrichtungen wie Kindertages-
statten, Jugend-, Familien- und Nachbarschaftstreffs oder kulturelle Einrichtun-
gen. Aber auch infrastrukturelle Angebote wie ein Nahversorger, kleinere Laden,
Biros und Gewerbe, ortliche Dienstleistungen, Gastronomie oder Mobilitatszent-
rale und -kioske sind im Rahmenplan vorgesehen. Alle Wohnquartiere sind als
Blockrandstruktur gefasst, die in Teilen als offene Bauweise und in Bereichen mit
einer stadtebaulichen Setzung und / oder erhéhter Larmexposition als geschlos-
sene Bebauungsstruktur geplant sind, die als mehrgeschossiger Wohnungsbau
analog dem 1. RA vorgesehen werden soll. Die Geschossigkeit wurde, auch auf-
grund der héheren Dichte gegentiber dem 1. RA, schwerpunktmaliig mit vier bis
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acht Geschossen geplant. Durch Hohendifferenzierungen an markanten Stellen
und Einbeziehung von Einzelgebauden kann die vorgesehene Struktur vervoll-
standigt werden.

Die Rahmenplanung sieht u. a. im Sinne des Klimaschutzes und der Nachhaltig-
keit fir die Wohngebaude des 2. RA Freiham Nord neben der Dachbegriinung
und den Dachflachen fir Photovoltaik, nun auch verstarkt Fassadenbegrinungs-
bereiche vor und ermdglicht an vielen Stellen Holzbauweise.

Schulcampus (im Siiden)

Eine wesentliche Anderung des nun vorliegenden Rahmenplans gegeniiber dem
Wettbewerbsentwurf stellt der Tausch der Baufelder fir die Schulen im Stdosten
des 2. Realisierungsabschnitts dar. Waren im Wettbewerbsergebnis das Grund-
stuck fur die Mittelschule noch nérdlich und das der Grundschule noch sudlich
des Autobahnzubringers als jeweils autarke Schulgelande geplant, so sind diese
nun als gemeinsamer Schulcampus sudlich des Autobahnzubringers und nérdlich
des sudlichen Grunfingers zusammengefasst.

Auf dem Schulcampus werden eine 5-zligige Grundschule, eine 5-zligige Mittel-
schule (3 Zige Mittelschule und 2 Ziige Sonderpadagogisches Forderzentrum)
sowie ein Haus fur Kinder (HfK 3-3-0) mit drei Kinderkrippen- und drei Kindergar-
tengruppen errichtet. Erganzt wird das bauliche Ensemble um mehrere Sporthal-
len und Freisportanlagen sowie eine gemeinsam genutzte Mensa, wobei die
Sportflachen neben der schulischen auch flr au3erschulische Nutzungen (u. a.
Vereinssport) zur Verfligung stehen. Insgesamt werden rund 1.200 Schdiler*innen
und rund 110 Kinder der Kindertageseinrichtung diesen Campus besuchen.
Grundlage fur die Fortschreibung des Rahmenplans bildet das Ergebnis intensi-
ver Abstimmungen des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung mit dem Refe-
rat fur Bildung und Sport und dem Kommunalreferat, resultierend aus der Not-
wendigkeit der frihzeitigen Erstellung der Schulen in Verbindung mit der Grund-
stucksverfugbarkeit durch die Landeshauptstadt Minchen.

Im Herbst 2021 wurde vom Baureferat ein VgV-Verfahren fur die BaumalRnahme
durchgeflihrt, wobei die stadtebaulichen, landschaftsplanerischen und verkehrs-
planerischen Ziele, die Planungsvorgaben und die schulbetrieblichen Anforderun-
gen referatsubergreifend abgestimmt wurden und in die Aufgabenbeschreibung
eingeflossen sind. Im Januar 2022 ist das Buro Fritsch & Tschaidse Architekten
GmbH aus Munchen im Rahmen der Schulbauoffensive mit der Objektplanung
beauftragt worden. Die Mittelschule u. a. mit Mensa, einer 3-fach-Sporthalle und
damals noch mit Planung einer Kfz-Tiefgarage (s. u. weitere Erlduterungen), soll
im Zuge eines ersten Bauabschnitts des Schulcampus bis Sommer 2027 fertig-
gestellt werden, die Grundschule mit 1-fach Sporthalle, das Haus fur Kinder und
die zugehdrigen Sport- und Freiflachen in einem zweiten Bauabschnitt bis Som-
mer 2028.

Auf einer Schulcampusflache von rund 3,7 ha sieht der Entwurf der Planerinnen
des VgV-Verfahrens zwei L-formige Schulgebaudekomplexe vor, die nach Nor-
den und Osten eine klare Raumkante zum 6ffentlichen Stra3en- und Platzraum
bilden, wobei die Mittelschule im Norden und die Grundschule mit Kindertages-
einrichtung auf der Stdhalfte situiert ist. Die Baumassen im Osten wurden mit
vier Geschossen vorgesehen, wahrend sich die Gebaude nach Westen 6ffnen
und die Geschossigkeit abgestaffelt wird. Die Sport- und Freiflachen orientieren
sich dabei ebenfalls nach Westen zum Landschaftspark sowie zum sidlichen
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Granfinger hin und befinden sich durch die Positionierung der Gebaude sowie ei-
ner zusatzlichen Larmschutzwand im Norden des Grundstiicks in einem abge-
schirmten Bereich abseits von der Schallemission des Autobahnzubringers und
den weiteren Verkehrsflachen. Die Erschlielung der Gebaude erfolgt tiber den
Quartiersboulevard und den sudlichen Quartiersplatz. Die Durchwegung der
Schule ist wahrend des Schulbetriebes nicht moglich. Das Schulgelande kann
aber im Rahmen des Beschlusses zur Offnung von Schulhéfen und Schulsport-
platzen vom 19.01.2022 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 04987) der Bevolkerung
aullerhalb der Betriebszeiten zur geregelten Nutzung zur Verfiigung gestellt wer-
den.

Die Ergebnisse des VgV-Verfahrens werden zusammen mit den anschlielRenden
weiterflihrenden Planungen des Referates fiir Bildung und Sport und des Baure-
ferates in Abstimmung mit dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung ent-
sprechend auch in der nachfolgenden Bauleitplanung Berlicksichtigung finden.
Der Schulcampus soll als vorgezogene MalRhahme auf Basis einer Genehmi-
gung nach § 35 BauGB realisiert werden. Der erste Teil des Bauantrags fur die
Mittelschule mit Sporthalle und Mensa wurde bereits im 2. Quartal 2023 einge-
reicht. Der zweite und abschlielRende Teil des Bauantrags zur Grundschule mit
Sporthalle und Haus fir Kinder steht noch aus und wird im Jahr 2024 erwartet.

Hinsichtlich der angedachten Tiefgaragenplanung im Schulcampus gemaf
Rahmenplanung und dem bereits durchgeflihrten VgV-Verfahren sind allerdings
nachfolgend noch weitere Aspekte zu beachten.

Das in der fortfolgenden Rahmenplanung beschriebene Konzept fliir das
Neubauviertel Freiham Nord 2. Realisierungsabschnitt sieht eine Vielzahl an
Quartiersgaragen vor, die von jedem Standort in zumutbaren, ful3laufigen
Abstanden zu erreichen sind, um den motorisierten Individualverkehr (MIV) in
Teilen oder sogar ganz auszuschlieen. AulRerdem wird das fur den 2. RA
Freiham Nord vorgesehene Nahmobilitdtskonzept durch einen zukiinftigen U-
Bahn-Anschluss in Schulcampusnahe, Bus- und ggf. StraRenbahnverbindungen
sowie bereits vorhandene S-Bahn-Linien erganzt (Verkehr bis 2035 klimaneutral).

Es wird daher in den nachfolgenden Planungen bzw. im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens (Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2154) vom
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung unter Einbindung der beteiligten
Referate (Mobilitatsreferat, Referat fur Bildung und Sport und Baureferat) eine
Unterbringung der erforderlichen Stellplatze in einer in der Nahe liegenden
Garagen in die Planung aufgenommen.

Grundschule im Norden

Zusatzlich zum Schulcampus im Stidwesten sieht die Rahmenplanung im 2. RA
Freiham Nord eine weitere Grundschule mit Sporthalle und Freisportflachen im
Nordwesten des 2. Bauabschnitts vor. Insgesamt sind im 2. Realisierungs-ab-
schnitt somit zwei Standorte flr Grundschulen vorgesehen.

Optionale weiterfiihrende Schule im Norden
Optional kann das Angebot an weiterflihrenden Schulen in Freiham im
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2. Bauabschnitt des 2. Realisierungsabschnitts erganzt werden. Hierfur sind im
Nordosten Flachen fir weiterflihrende Schulen vorgesehen. Gleichzeitig wird
hiermit im Rahmenplan ein Schulschwimmbad vorgesehen.

Offentliche Griinflichen

Das Konzept fur den geplanten Wohnstandort Freiham geht von der Idee des
Weiterbauens der Stadt in Form einer kompakten von Freirdumen umschlosse-
nen Siedlung aus. Im Westen soll ein grol3ziigiger Landschaftspark den neuen
Stadtrand pragen. Die Flachen im 2. Realisierungsabschnitt des Land-
schaftsparks befinden sich tGberwiegend noch nicht im Eigentum der Landes-
hauptstadt Miinchen.

Im 1. Realisierungsabschnitt sind bereits das Nord-Sud verlaufende Griinband im
Ubergang zu Neuaubing sowie ein Teil des West-Ost gerichteten sidlichen Griin-
fingers, welcher das Grunband kunftig mit dem Landschaftspark vernetzen wird,
errichtet worden. Die zentrale griine Ful- und Radwegeachse einschliel3lich des
Freihamer Angers in Nord-Sld-Richtung wird derzeit hergestellt. Die &ffentlichen
Grunflachen im Wohngebiet westlich der Aubinger Allee werden sukzessive mit
der Wohnbebauung voraussichtlich ab 2029 hergestellt. Erganzt werden diese
offentlichen Grinflachen durch die bereits fertiggestellten Grin- und Freiflachen
im Bildungscampus und im Sportpark, die zu grof3en Teilen auch o6ffentlich sind.

Bereits mit dem 1. Bauabschnitt des 2. Realisierungsabschnitts wird der West-
Ost gerichtete sudliche Grinfinger kontinuierlich weiter ausgebaut. Durchsetzt
von Spiel-, Sport- und Gemeinschaftsnutzungen zieht sich der sudliche Griinfin-
ger als tiefer, offener Landschaftraum in den Stadtkérper. Er verzahnt sich mit
dem sudlich anschlieRenden griinen Anger, der neuen Bebauung im Norden und
dem westlich angrenzenden Landschaftspark.

Im Norden durchquert ein weiterer West-Ost gerichteter Grunfinger im 2. Reali-
sierungsabschnitt die Wohnbauquartiere des 2. Bauabschnitts. Im Kontrast zum
sudlichen hat der nérdliche Grinfinger einen eher stadtischen Charakter. Ausge-
hend von der Aubinger Allee 6ffnet sich eine Abfolge von eigenstandigen, vom
Quartier intensiv genutzten Grinraumen zum offenen Landschaftsraum im Wes-
ten und agiert als zentraler stadtischer Parkraum flir das Quartier.
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Landschaftspark, &ffentliche Griinfléche
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Abbildung 2: Offentliche Freirdume, 2. RA Freiham Nord (Stand 20.04.2023)
Quelle: Hild und K, Sergison Bates, Biiro Krucker, Studio Vulkan, LHM
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Quartiersplatze

Im Norden und im Suden schlief3t der Quartiersboulevard mit den nachbarschaft-
lichen Quartiersplatzen ab. Diese beiden eher stadtischen anmutenden Frei-
raume dienen als erweitertes Freiflachen- und Aufenthaltsangebot fiir die Anwoh-
ner*innen, wahrend sich der nord-stid-verlaufende Boulevard in der Quartiers-
mitte zu einem zentralen, eher begrint gestalteten Freiraum 6ffnet, der die Be-
diurfnisse der Stadtbewohner*innen nach einem freien, informell gestalteten Frei-
raumbaustein abbildet und einen begrinten Ruckzugsraum bietet.

An der Ostseite des 2. Realisierungsabschnittes gelegen, angegliedert an die
Aubinger Allee und unmittelbar am neuen U-Bahnhof Freiham sowie als Ergan-
zung zu dem Platz bzw. der platzartigen Aufweitung auf der gegentberliegenden
Seite des Quartierszentrums im 1. RA Freiham Nord, markiert eine weitere Platz-
flache das Zentrum des neuen Stadtteils (Quartiersplatz ,Freiham Zentrum®).
GrolRbaume greifen die Baumstruktur entlang der Aubinger Allee auf und flihren
sie nach Westen Uber den Platz. Sie bilden ein griines Dach und schaffen eine
Zonierung und Aufenthaltsqualitat auf der offenen Platzflache, welche flexibel
nutzbar ist, aktiv bespielt werden kann und als Marktplatz fungieren kann.
Erganzend zu den Quartiersplatzen und dem Platz ,Freiham Zentrum® bilden so-
genannte Fischerdreiecke informelle Begegnungsorte, die wie beilaufig in das
Quartier eingewoben sind und besondere stadtebauliche Orte im Quartier dar-
stellen. Bei den Fischerdreiecken handelt es sich um platzartige Aufweitungen an
Kreuzungen, die als dreieckige Platze einem Wohnbaugebiet zugeordnet sind.
Die Verknupfung von privatem und o6ffentlichem Raum ist hier besonders wichtig,
wobei Erdgeschosszonen mit Laden, Gastronomie, sozialen Einrichtungen oder
gemeinschaftlich genutzten Flachen zu einer Belebung und Bespielung der Fla-
chen beitragen konnen.

d) Verkehr und Mobilitidt im 2. RA Freiham Nord

Beschlusslage zum Thema Mobilitat

Am 13.02.2019 hat der Stadtrat den Beschluss ,Mobilitatsplan fir Miinchen —
Modellstadt Minchen 2030“ (Sitzungsvorlage Nr. 14-20/V 13893) gefasst. Darin
wird das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung beauftragt, im Benehmen mit
den in der Inzell-Initiative beteiligten stadtischen Referaten die Impulse sowie die
neu gewonnenen Erkenntnisse in laufende Projekte und Planungen zu spiegeln
und ggdf. in Beschlussentwiirfe einflieen zu lassen. In der Inzell-Initiative wurden
Visionen, Ziele und Werkzeuge zu einem gemeinsamen Mobilitatsbild fur Mdn-
chen und die Region bis zum Jahr 2030 entwickelt. Auch wurde das Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung u. a. beauftragt ,im Rahmen separater Fachbe-
schlUsse konkrete MalRnahmenvorschlage im Stadtrat einzubringen®.

In Freiham Nord entsteht bis 2040 ein neuer Stadtteil fur tber 25.000 Einwoh-
ner*innen. Der neu geschaffene Wohnstandort steht vor der grolRen Herausforde-
rung, eine hohe Wohndichte mit einer hohen Lebensqualitat zu schaffen. Hierfur
ist es erforderlich, sich den Herausforderungen des motorisierten Individualver-
kehrs sowie den Begleiterscheinungen wie Larm, Luftreinhaltung etc. zu stellen
und ein nachhaltiges Mobilitdtskonzept aufzustellen. Freiham eignet sich daher
gut, den Arbeitsstand der Modellstadt 2030 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20/V 13893)
weiter zu konkretisieren und neue MalRnahmenvorschlége abzuleiten. Im Kern
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soll dabei die verkehrliche Prioritatensetzung umgekehrt werden, z. B. durch die
Forderung des Ful- und Radverkehrs und eine Reduzierung des motorisierten
Individualverkehrs auf ein notwendiges Mindestmal. Ziel ist es, fur die kinftigen
Bewohner*innen von Freiham eine Mobilitat weitestgehend ohne Auto zu ermég-
lichen.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung hat daraufhin einen fachlichen
Folgebeschluss erarbeitet, der sich an den Visionen der Modellstadt 2030, wie
der Aufteilung und somit Neugestaltung des 6ffentlichen Raums, der Optimierung
des Verkehrsflusses, der Minimierung des Parkraumsuchverkehrs oder der Ver-
besserung der Qualitat des offentlichen Personennahverkehrs, orientiert. Zur
Umsetzung der Visionen des Beschlusses ,Mobilitatsplan fur Miinchen — Mo-
dellstadt Minchen 2030“ wurden dabei flinf der sechs Schllisselwerkzeuge ent-
nommen, die in Zusammenarbeit aller beteiligten Referate fur Freiham mit 22
konkreten MalRnahmen versehen wurden und dem Stadtrat zur Entscheidung
vorgelegt wurden.

Zur Erarbeitung des umfassenden Mobilitatskonzeptes fur Freiham Nord und der
modellhaften Umsetzung von Quartiersgaragen wurde somit am 19.02.2020 in
der offentlichen Sitzung der Vollversammlung der Beschluss gefasst - ,Siedlungs-
schwerpunkt Freiham — Vorstellung des Mobilitatskonzepts flir Freiham Nord un-
ter Einbeziehung der Impulse aus der Modellstadt 2030 und Vergabe von Bera-
tungs- und Moderationsleistungen fir eine Mobilitdtskoordination flr Freiham
Nord“ (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 16576).

Es sind die rdumlichen und rechtlichen Maéglichkeiten zu prifen, um mindestens
die Halfte der nachweispflichtigen Stellplatze sowie einen Teil der Besucherstell-
platze in Quartiers- und/oder Sammelgaragen unterzubringen und entspre-
chende Regelungen im Bebauungsplan, in stadtebaulichen Vertragen, értlichen
Bauvorschriften und/oder Wohnungsbauausschreibungen zu treffen. Fir den ge-
samten Stadtteil Freiham Nord ist das Ziel, die Mobilitat im Quartier effizient zu
gestalten, den motorisierten Individualverkehr (MIV) gering zu halten und einen
hohen Anteil an Ful3-, Rad- und offentlichem Nahverkehr zu schaffen. Das Refe-
rat fur Stadtplanung und Bauordnung wird u. a. beauftragt, die Kfz-Stellplatze im
offentlichen Raum auf ca. 1 Stellplatz pro 15 Wohneinheiten festzulegen und das
Stellplatzverhaltnis fir Kfz je Wohneinheit auf maximal 0,5 zu reduzieren. Fur
Fahrrader sind Uber die Mindestanforderungen der Fahrradabstellplatzsatzung
hinaus ausreichende, komfortable und vielfaltige Fahrradabstellanlagen festzu-
setzen.

Daruber hinaus soll der komplexe Prozess zur Verwirklichung einer zukunftsfahi-
gen Mobilitat fir den neuen Stadtteil Freiham durch eine Mobilitdtskoordination
unterstitzt werden.

Mit dem Beschluss ,Quartiersgaragen fiur Neubaugebiete — Parken und Wohnen
entkoppeln® des Ausschusses flr Stadtplanung und Bauordnung vom 01.07.2020
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 00436) hat sich der Stadtrat fir die positiven ver-
kehrsplanerischen Effekte von Quartiersgaragen in Verbindung mit der moglichst
maximal effizienten Nutzung von bebaubaren Flachen ausgesprochen. Die Flexi-
bilitat bei sich verandernden Mobilitatsbedurfnissen der Bevdlkerung, die Kosten-
effizienz, die Flacheneffizienz, die Moglichkeit der Kombination mit weiteren
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quartiersversorgenden Nutzungen und die Vermeidung unterbauter Flachen in
Verbindung mit qualitativ hochwertiger Freiraumgestaltung sind nur einige As-
pekte, die Quartiersgaragen zu einem positiven MaRnahmenbaustein in multimo-
dalen quartiersbezogenen Mobilitdtskonzepten machen. Das Referat fir Stadt-
planung und Bauordnung ist beauftragt, in neuen Planungsgebieten zu prifen,
ob und wie Quartiersgaragen in Zusammenhang mit multimodalen Mobilitatskon-
zepten stadtebaulich und architektonisch in Neusiedlungsgebieten realisiert wer-
den kdnnen und ob diese auch als Logistikstitzpunkte ausgestaltet werden kon-
nen.

Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung wurde mit Beschluss vom
07.07.2020 in der Offentlichen Sitzung des Umweltausschusses (,Miinchen ver-
starkt seinen Beitrag zur Luftreinhaltung durch Forcierung der Durchdringung von
E-Fahrzeugen und Car-Sharing Flotten sowie durch Kooperation mit der Industrie
(MoU)*, Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 00539) mit einer strategischen Weiterent-
wicklung der Themenfelder E-Stellplatze und Carsharing-Stellplatze als Bestand-
teil des ruhenden Verkehrs beauftragt.

Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 23.06.2021 ,Mobilitats-
strategie 2035“ (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03507) wurde der Entwurf einer
neuen Gesamtstrategie fur Mobilitat und Verkehr in Miinchen beschlossen. Als
konkretes Ziel sieht diese vor, dass bis zum Jahr 2025 mindestens 80 Prozent
des Verkehrs im Minchener Stadtgebiet durch lokal abgasfreie Kraftfahrzeuge,
den offentlichen Personennahverkehr, sowie Ful3- und Radverkehr zurlickgelegt
werden. Auch soll der Verkehr bis 2035 klimaneutral sein. Weitere Ziele werden
in aktuell 19 Teilstrategien konkretisiert. So soll z. B. in der Teilstrategie Offentli-
cher Verkehr dessen Anteil bis 2030 auf 30 Prozent an allen Wegen steigen. Fur
neue Stadtquartiere und die Sanierung bestehender Siedlungsbereiche sollen
beispielsweise innovative Mobilitatskonzepte entwickelt werden, die ein Leben
ohne eigenes Auto bei voller Mobilitat ermdglichen. Zukunftsfahige Planungen
sollten sich daher fortan prioritar an den dargestellten Zielen und dem Kriterium
der Flacheneffizienz von Verkehrsmitteln, d. h. zugunsten der Angebote des Um-
weltverbunds (FuBverkehr, Radverkehr, Offentlicher Personennahverkehr und in
Erganzung Shared Mobility) orientieren, um die Mobilitat in der nach wie vor stark
wachsenden Stadt fir alle Personen gewahrleisten zu kénnen, die konkreten Kii-
magziele zu erreichen und zusatzliche Flachen flur Lebensqualitat, Aufenthalt und
grune Infrastruktur freihalten zu kénnen.

VerkehrserschlieBung im Rahmenplan

Fur den Ful- und Radverkehr entsteht ein engmaschiges Netz an Stralden und
Wegen, Uber das sich jede*r sicher und barrierefrei innerhalb des 2. Realisie-
rungsabschnitts bewegen kann, aber auch attraktiv Uber den 1. Realisierungsab-
schnitt nach Osten in Richtung Neuaubing und in den zukunftigen Land-
schaftspark im Westen gelangen kann.

Die in Abbildung 3 dargestellte Durchwegung der Schule im Baufeld A + D ist
wahrend des Schulbetriebes nicht mdglich. Das Schulgelande kann aber im Rah-
men des Beschlusses zur Offnung von Schulhéfen und Schulsportplatzen vom
19.01.2022 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 04987) der Bevolkerung aulRerhalb
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der Betriebszeiten zur geregelten Nutzung zur Verfligung gestellt werden.

Der Rahmenplan sieht im Nahmobilitatskonzept zudem ausreichend Fahrradab-
stellplatze auf das gesamte Planungsgebiet verteilt vor, welche Uber die Fahr-
radabstellplatzsatzung hinausgehen.

fffffff ErschlieBung MIV
“ Aubinger Allee
und Autobahnzubringer
= Promenade F-/R-Verkehr, kein MIV

Quartiersboulevard,
abschnittsweise MIV

WohnstraBen, kein MIV
[ QuerstraBen

susmsnnniss Durchwegung Schule, kein MIV

< LLE] l) Autobahn

ErschlieBungsstraBen
oo > Umgebung

_——714u

Abbildung 3: VerkehrserschlieBung 2. RA Freiham Nord (Stand 20.04.2023)
Quelle: Hild und K, Sergison Bates, Bliro Krucker, Studio Vulkan, LHM
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Im o&ffentlichen Personennahverkehr ist neben den beiden S-Bahn-Haltestellen
Aubing und Freiham im Norden und Siden von Freiham Nord eine neue U-Bahn-
station (Verlangerung der Linie U5 von/nach Pasing) mit dem Arbeitstitel ,Frei-
ham Zentrum® im 2. Realisierungsabschnitt unterhalb des Autobahnzubringers
vorgesehen. Die U-Bahn-Ausgange verknipfen im Osten an der Aubinger Allee
den 1. mit dem 2. RA Freiham Nord und im Westen werden der Quartiersboule-
vard (Bezeichnung der Rahmenplanung) sowie der Schulcampus erreicht. Auch
sieht der Rahmenplan auf dem in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Quartiersbou-
levard zwei sich auf dem Autobahnzubringer kreuzende Buslinien mit mehreren
Bushaltestellen im 2. Realisierungsabschnitt vor, die Anknipfmdglichkeiten zur
nordlichen, éstlichen und stdlichen Umgebung schaffen. Durch die Kreuzung der
Buslinien auf dem Autobahnzubringer wird nérdlich davon eine andere Buslinie
als sudlich fahren. Die Aubinger Allee dient dabei auch fur den 2. Realisierungs-
abschnitt als Verkehrsachse fir den 6ffentlichen Personennahverkehr und bindet
auch hier Gber mehrere Bushaltestellen die S- und U-Bahn-Stationen an das
Quartier an.

Die geplante OPNV-Achse auf der Aubinger Allee (im 1. RA Freiham Nord) wird
weiterhin zukulinftige Planungen wie beispielsweise die Tram 17 oder ggf. ein in-
novatives Verkehrsmittel erméglichen kdnnen. Je nach Beschaffenheit desselben
kann die OPNV-Spur ergéanzend zum Busverkehr genutzt werden, ggf. ist aber
auch eine Befahrung der kleineren ErschlieBungsstraf3en sinnvoll, um den Busli-
nienverkehr zu erganzen.

Im Weiteren wird der Einsatz von Expressbussen als Vorlauferbetrieb flr die
neuen U-Bahn-Verbindung gepruft, die im Bereich der Aubinger Allee verkehren
werden und einen Anschluss an das westliche U-Bahnnetz herstellen sollen.

Fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) wird der 2. Realisierungsabschnitt
im Stden an den neuen Autobahnzubringer zur Bundesautobahn BAB A 99 so-
wie im Osten an die Aubinger Allee angebunden. Fir den Autobahnzubringer ist
ein Mittelteiler mit Baumen und oberflachiger Muldenversickerung vorgesehen,
darunter liegt die U-Bahn-Trasse bzw. der U-Bahnhof Freiham. Von den beiden
StralRen Autobahnzubringer und Aubinger Allee aus, die die belebten und mit ge-
werblichen Nutzungen in der Erdgeschosszone durchsetzten Hauptverkehrsach-
sen darstellen, soll sich die Intensitat des Verkehrs nach innen zu den StralRen
des neuen Quartiers hin verringern. In den Wohnquartiersstral3en des 2. RA soll
zudem Tempo 30 vorgesehen werden, Schleich- und Durchgangsverkehre ver-
hindert werden sowie in Teilbereichen sogar eine Freihaltung vom MIV erfolgen.

In Nord-Suid-Richtung durchziehen der Quartiersboulevard (OPNV-Trasse) und
die sogenannte Wohnstrale (MIV-frei) das Quartier. Von Osten, ausgehend von
der Aubinger Allee, erreichen U-formige ErschlieSungsbugel die Baufelder. Eine
untergeordnete Anzahl an Kfz-Stellplatzen ist hier fir mobilitdtseingeschrankte
Verkehrsteilnehmer*innen, Anlieferungen, Kurzhaltezonen oder Sharing-Ange-
bote verortet. Einen erganzenden Beitrag zum Klimaschutz leisten die Erschlie-
Rungsbigel, in dem hier durch Verlagerung von Stellplatzen in Quartiersgaragen
einige Versickerungsflachen im Bereich der Parkbuchten durch die



Seite 20

Rahmenplanung vorgeschlagen werden konnten. Die Anordnung der Erschlie-
Rungsbugel fihrt auch dazu, dass die Straf’en innerhalb des Quartiers fast aus-
schlieBlich in Ost-West-Richtung befahren werden und der Anteil der vom MIV
frequentierten Wohnquartiersstralien auf ein nétiges Mindestmal reduziert wird.
Auf diese Weise kann die WohnstralRe (Bezeichnung der Rahmenplanung) kom-
plett von Autoverkehr freigehalten werden und dem Ful3- und Radverkehr dienen.
Die Wohnstralie hat auRerdem mit ihrer bepflanzten Grinflache in der Mitte ein
hohes Potenzial sich zu einem belebten Freiraum fir die Quartiersnachbarschaft
zu entwickeln. Auch der Quartiersboulevard als wichtige quartiersinterne Nord-
Sid-Verbindung wird abschnittsweise von MIV-Verkehr freigehalten um Durch-
gangsverkehr zu unterbinden und den Umweltverbund zu starken. Eine durch-
gangige Befahrung ist lediglich mit dem OPNV (Bus-Trasse), sowie dem Ful-
und Radverkehr méglich. Infrastrukturelle Malinahmen die die Durchfahrt des
MIV verhindern (z. B. passive Busschleuse) sind zu prifen. Flankiert wird der
Quartiersboulevard zudem durch gewerbliche oder soziale Nutzungen in den
Erdgeschossen. Ein hoher Durchgriinungsanteil auf der Osthalfte der Verkehrs-
flache, Freiflachen, Aufenthalts- und Spielnutzungen und ein durchgehender
Baumbestand schaffen ein angenehmes Aufenthaltsklima.

Quartiersgaragen im Rahmenplan (siehe Anlage 4c)

Trotz der Reduktion des Stellplatzverhaltnisses auf ca. 0,5 flir Anwohner*innen,
die einhergeht mit dem im nachsten Abschnitt beschriebenen Mobilitdtskonzept,
und 1 Stellplatz pro 15 Wohneinheiten fir Besucher*innen stellt die angestrebte
hohe stadtebauliche Dichte eine groRe Herausforderung fur die Konzeptionierung
zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs dar. Das im Planungsgebiet insbeson-
dere im Norden hoch anstehende Grundwasser wirde eine unterirdische Bebau-
ung, z. B. in Form von in jedem Baufeld flachig durchgehenden Tiefgaragen,
technisch aufwandig und teuer machen und stiinde zudem den Zielen des Klima-
schutzes entgegen. Eine nahezu vollflachige unterirdische Versiegelung wirde
eine enorme Beeintrachtigung hinsichtlich der Freiflachengestaltung und -qualitat
bedeuten. So waren nicht nur GroRbaume auf unterbauten Flachen nicht langfris-
tig haltbar, sondern auch ein nachhaltiges Regenwassermanagement auf eige-
nem Grundstlck stark eingeschrankt. Stattdessen gilt es, ein dezentrales Regen-
wassermanagement im Sinne des Schwammstadt-Prinzips zu forcieren (vgl. Be-
schluss ,Einbindung des ,Schwammstadt-Prinzips® in Prozesse der Stadtpla-
nung“ vom 15.09.2021, Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 02590) und den neuen
Stadtteil Freiham so zu planen, dass Extremwetterereignissen bestmdglich be-
gegnet werden kann. Einen zentralen Beitrag leistet hierzu die griine Infrastruktur
(Gruinflachen und Vegetation), welche die Folgen des Klimawandels wie Uberhit-
zung und lokale Uberflutungen nach Starkregenereignissen minimieren hilft.

Die o. g. Gesichtspunkte, die Erarbeitung eines autoreduziertes Modellquartiers,
die Angleichung der Entfernung Kfz und alternativer Verkehrsmittel zur Wohnung
sowie der oben skizzierte Stadtratsbeschluss ,Quartiersgaragen fir Neubauge-
biete — Parken und Wohnen entkoppeln® des Ausschusses fiir Stadtplanung und
Bauordnung vom 01.07.2020 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 00436) flhrten
schlussendlich zu einem Umdenken wahrend der Erarbeitung des Rahmenplans,
der gegenuber dem Wettbewerbsergebnis eine Abkehr von einer klassischen
Tiefgaragenbebauung aufweist.
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Als Alternative zu unterirdischen privaten oder Gemeinschafts-Tiefgaragen wer-
den im 2. Realisierungsabschnitt daher oberirdische Quartiersgaragen (vereinzelt
mit Tiefgeschossen, die grundwassertechnisch mdglich sind) geplant. Diese fu-
gen sich sowohl hinsichtlich ihrer Kubatur als auch der architektonischen Qualitat
in die Bebauungsstruktur der Wohnbauquartiere ein. Grundsatzlich werden zwei
Typen zur Ausfuihrung durch die Rahmenplanung vorgeschlagen: vier soge-
nannte ,Mobilitatshauser und zehn sogenannte ,Mobilitatsregale®. Bei den Mobi-
litdtshdusern handelt es sich um Parkhduser in Geschossbauweise, welche ne-
ben Kfz -Stellplatzen fur Anwohner*innen und Besucher*innen diverse ergan-
zende und standortoptimierte sogenannte Tandemnutzungen (z. B. Sharing-An-
gebote flr Kfz und Rader, Packstationen, Mobilitdtszentrale oder -kioske, Veran-
staltungs- und Gemeinschaftsraume, kulturelle und soziale Einrichtungen, Blros,
Gastronomie, gewerbliche Nutzungen und Nahversorgungsangebote) anbieten.
Sie sind an zentralen Standorten mit einem besonders hohen Stellplatzbedarf si-
tuiert. Eine Nutzung der Dachflachen durch Spiel- oder Sportanlagen sowie eine
Begrunung der Fassaden und Dacher ist geplant. Die Rahmenplanung stellt mit
der Mdglichkeit einer spateren Umnutzung durch Teilrlickbau eine weitere Beson-
derheit der Mobilitatshauser dar.

Die Mobilitatsregale hingegen sind geschlossene automatische Parksysteme mit
Stellplatzen fir Anwohner*innen, wobei mehrere Ubergabestationen mit Auf-
zugskabinen im Erdgeschoss angeordnet sind, welche Fahrzeuge unterschiedli-
cher GroRe kompakt und emissionsarm selbststandig parkieren. Auch hier ist
eine kleinere untergeordnete zusatzliche Nutzung mit Sharing-Angeboten, Pack-
stationen und Mobilitdtskiosken denkbar. Die automatisierten Mobilitatsregale in-
tegrieren sich in die Blockstruktur der Bebauung und sind dezentral Uber die
Wohnbaugquartiere verteilt, um den jeweiligen Stellplatzbedarf in den Blocken
selbst abzudecken bzw. den Entfernungsradius zu den Wohnungen méglichst ge-
ring zu halten. Auf den Dachern ist hier eine Dachbegriinung im Sinne eines Bio-
diversitatsdaches vorgesehen.

Die Errichtung der Mobilitatshauser und -regale soll nach derzeitigem Stand
durch die MRG und der spatere Betrieb dann durch die P+R Park & Ride GmbH
erfolgen. Die friihzeitige Einbindung beider Unternehmen sichert die optimale In-
tegration der Mobilitdtskonzepte in den Planungsprozess der Parkierungseinrich-
tungen und stellt den reibungslosen Betrieb der Parkierungseinrichtungen von
Anfang an sicher.

Mobilitatskonzept im Rahmenplan

Mobilitdtskonzepte haben grundsatzlich zum Ziel, die nachhaltige Mobilitat und
die Verkehrswende in MUnchen zu férdern. Sie schaffen die Voraussetzungen fur
den Verzicht auf das eigene Auto und férdern den Umstieg auf umweltfreundliche
Verkehrsmittel und starken den Umweltverbund (aus FuB-, Rad- und Offentli-
chem Verkehr u. &.). Das Prinzip der Stadt der kurzen Wege ist so weit wie mdg-
lich ebenfalls anzuwenden. Auch durch ergdnzende Angebote zur geteilten und
vernetzten Mobilitat (Shared Mobility) sowie Reduzierung des Motorisierten Indi-
vidualverkehrs und dessen Flachen oder Schaffung von Quartiersgaragen, leis-
ten Mobilitatskonzepte einen wesentlichen Beitrag zur Erreichung der Ziele.
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Das Mobilitatskonzept flr den 2. RA Freiham Nord als neues Planungsgebiet
setzt sich daher aus vielen einzelnen Mobilitatsbausteinen zusammen und legt
einen besonderen Fokus auf gute Bedingungen flir die Nahmobilitat.

In Freiham soll ein Stadtteil mit hoher baulicher Dichte zur Schaffung von drin-
gend bendtigtem Wohnraum entwickelt werden, der gleichzeitig eine hohe Le-
bensqualitat fur die Einwohner*innen bietet. Die geplante Dichte bietet die Vo-
raussetzung, einen Stadtteil der kurzen Wege zu schaffen, der es den meisten
Bewohner*innen ermoglicht, ihren Alltag ohne Auto zu bewerkstelligen.

Bei der Rahmenplanung wurde daher ein besonderer Schwerpunkt auf die
Schaffung von attraktiven und qualitatvoll gestalteten Raumen fir den Ful3-, Rad-
und offentlichen Verkehr gelegt. Neben den durchgangig in Nord-Siid- sowie Ost-
West-Richtung vernetzten Ful3- und Radwegen entlang der Stral’en und im Be-
reich der 6ffentlichen Griin- sowie Platzflachen sieht die Rahmenplanung Berei-
che wie die WohnstralRe (Bezeichnung der Rahmenplanung) oder den Quartiers-
boulevard (Bezeichnung der Rahmenplanung) vor, in welchen der Motorisierte
Individualverkehr (MIV) in Teilen oder sogar ganz ausgeschlossen wird. Auch sol-
len offentliche, fuRlaufige Verbindungen durch die Innenhéfe der Baufelder er-
moglicht werden, um auf kurzem Weg wichtige Ziele des Stadtteils (z. B. OPNV,
Offentliche Griin- und Erholungsflachen, Nahversorgung, Bildungseinrichtungen)
erreichen zu kénnen.

Ein weiterer wichtiger Schwerpunkt fiir die Mobilitat ist der Offentliche Nahver-
kehr (vgl. Anlage 4b, Seite 84/85). Freiham Nord ist Gber zwei S-Bahnlinien im
Norden und Siden an die Minchner Innenstadt und das Umland angebunden.
DarUber hinaus wurde zu Beginn des Rahmenplanungsprozesses die Verlange-
rung der U-Bahn beschlossen und in die Planung aufgenommen (Stadtratsbe-
schluss vom 23.01.2019 ,Weitere U-Bahn-Planung in der Landeshauptstadt Mun-
chen®, Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /V 12213). Somit kann dieser neue Realisie-
rungsabschnitt bestens an den OPNV angeschlossen werden. Die Rahmenpla-
nung reagierte diesbeziiglich auch auf stadtebaulicher Ebene (Neuausrichtung
des Quartiersplatzes Mitte und einzelner Baufelder), um insbesondere die fulllau-
figen Verbindungen zur U-Bahn zu optimieren. Fur die Feinerschlielung des

2. RA Freiham Nord sind zwei Buslinien geplant.

Um die Verkehrsarten des Umweltverbundes im Sinne einer attraktiven Alterna-
tive zum eigenen Pkw zu erganzen und mdglichst noch attraktiver zu machen,
sieht der Rahmenplan in Abstimmung mit dem Mobilitatsreferat und mit Unter-
stitzung des Verkehrsgutachtenblros verschiedene Angebote vor, u. a. Carsha-
ring, Lasten(E-)rad-Sharing, Fahrradreparaturstationen und Paketstationen vor,
die vorrangig in den Erdgeschosszonen der Quartiersgaragen platziert werden.
Fahrradabstellanlagen werden nutzerorientiert sowohl wohnstandortnah als auch
im offentlichen Raum (z. B. Besucherstellplatze und Bike + Ride) realisiert. Zu-
satzlich sind Standorte fur 6ffentliche Mobilitatspunkte eingeplant, die offentliche
Shared Mobility-Angebote, Fahrradabstellanlagen und Elektro-Ladesaulen bereit-
stellen und mit den Haltestellen des OPNV verkniipft sind.
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Auch sollen eine Mobilitatszentrale und mehrere Mobilitatskioske im Planungsge-
biet vorgesehen werden. Die Mobilitdtszentrale ist mit Personal besetzt und stellt
eine Ubergeordnete infrastrukturelle Einrichtung z. B. fur Beratung und Informa-
tion zu Mobilitatsangeboten und Concierge-Service dar, die in das an der U-
Bahn-Station gelegene Mobilitatshaus integriert wird. Die Mobilitatskioske (ohne
Personal) erganzen das Angebot der groflen Mobilitatszentrale durch dezentrale,
kleinere Einrichtungen fiir z. B. Paket- oder Fahrradreparatur-Stationen, welche
Uber das Quartier verteilt in den Mobilitadtshausern und -regalen angeordnet sind.
Die beschriebenen vielfaltigen Angebote ermdglichen in der Folge, auch mit dem
ruhenden Motorisierten Individualverkehr andere Wege zu beschreiten. Zum Mo-
bilitatskonzept gehort daher auch die oben ausfuhrlich beschriebene Planung
von gut erreichbaren und platzsparenden Kfz-Stellplatzanlagen, in diesem Fall
als Quartiershochgaragen konzipiert, dazu. Im Rahmenplan wird dies mit vier
grol3en, eher klassisch gehaltenen Mobilitatshausern und zehn kleineren Mobili-
tatsregalen mit automatisiertem Parken (vgl. Anlage 4b, Seite 78/79 und Anlage
4c, Seite 62/63), die im Planungsgebiet gut verteilt liegen, erreicht (Entfernungs-
radius von unter 300 m). Diese Quartiersgaragen bindeln den Verkehr und den
Stellplatzbedarf an strategisch gewahlten Stellen und kénnen aul3er den Pkw-
Stellplatzen der Bewohner*innen auch Pkw-Stellplatze fir Besucher*innen, Mobi-
litatsangebote, zukilnftiges P+R in Verbindung mit der geplanten U-Bahn und
weitere Nutzungen beinhalten. Zudem konnen die Stellplatze der Quartiersgara-
gen wesentlich flexibler und effizienter genutzt werden als das bei klassischen
Tiefgaragenplanungen der Fall ware. Zu den Quartiersgaragen wird an dieser
Stelle auch auf die detaillierteren Ausfuhrungen ,Quartiersgaragen im Rahmen-
plan® (weiter oben im Kapitel I. A.2.d) verwiesen.

Aufgrund des gesamtheitlichen und integriert gedachten Mobilitdtskonzeptes mit
der Férderung von Nahmobilitat und alternativen Mobilitatsformen kann die Rah-
menplanung gemal dem Beschluss zum Mobilitdtskonzept fir Freiham (Sit-
zungsvorlagen Nr. 14-20/V 16576) aulderdem nicht nur den MIV-Anteil im Pla-
nungsgebiet reduzieren, sondern insbesondere auch mit einem reduzierten priva-
ten Stellplatzverhaltnis von ca. 0,5 planen. AuRerdem tragt das Konzept dazu
bei, dass Flachen im 6ffentlichen Raum freigegeben und qualitativ héher gestal-
tet werden kdnnen (stralRenbegleitende Baumstreifen, breitere Grin- und Freifla-
chen mit Baumstandorten, Versickerungsflachen). Der Rahmenplan sieht im 6f-
fentlichen Raum im Bereich der QuartierserschlieBungsbuigel (sog. ,Querstra-
Ren®) aber trotzdem noch wohnortnahe Parkplatze fir mobilitatseingeschrankte
Verkehrsteilnehmer*innen, Anfahrts- und Ladezonen, Kurzzeitstellplatze und
Sharing-Stellplatze mit einem Schlissel von ca. 1 Stellplatz je 40 Wohneinheiten
vor. Weitere offentlich zugangliche Stellplatze werden in den Mobilitatshausern
mit einem Schllssel von ca. 1 Stellplatz je 24 Wohneinheiten vorgesehen und
sind damit Teil des gesamten Stellplatzangebots flr Besucher*innen im Rahmen-
planungsgebiet mit einem Schliissel von ca. 1 Stellplatz je 15 Wohneinheiten.
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e) Klimaschutz und Klimaanpassung im 2. RA Freiham Nord

Die Landeshauptstadt Munchen hat sich mit dem zuletzt im Stadtrat gefassten
Beschluss ,Klimaneutrales Minchen bis 2035 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
03873) u. a. im Hinblick auf die Handlungsfelder der Stadtentwicklungs- und Be-
bauungsplanung ehrgeizige Ziele zur Erreichung der Klimaneutralitat gesetzt.

Auch im Rahmenplanungsprozess des 2. Realisierungsabschnittes Freiham Nord
wurden fur die Planung der Neubausiedlung basierend auf dem o. g. Beschluss
sowie weiterer vorhergehender Klimabeschlusse die Themen des Klimaschutzes,
der Klimaanpassung, des Umweltschutzes, der Okologie und der Nachhaltig-
keitsaspekte aufgegriffen und bertcksichtigt. Insofern wird den Klimabeschlissen
bereits in der Rahmenplanung Rechnung getragen, soweit es auf dieser Pla-
nungsebene sinnvoll und mdglich ist.

Die Rahmenbedingungen, Vorschlage und der Umgang mit den Themen des Kili-
maschutzes und der Klimaanpassung sowie ihrem innewohnenden Potential sol-
len dabei nicht nur in der Rahmenplanung des 2. RA Freiham Nord mit ihren er-
lauternden Fachkonzepten aufgezeigt werden, sondern anschlieBend selbstver-
standlich auch auf der Ebene der nachfolgenden Bauleitplanung einflie3en, wei-
terentwickelt und durch Gutachten weiterhin begleitet und erganzt werden.

In der Broschure ,2. RA Freiham Nord, Rahmenplan — Fachkonzepte — Kenn-
werte“ der Arbeitsgemeinschaft 2. RA Freiham Nord sind unter dem Kapitel 02.04
~Zukunftsfahiges Stadtquartier” zu den Klimathemen folgende zusammenfas-
sende und Uberblickgebende Ausfiihrungen zum Rahmenplan enthalten:

»(...) Der 2. RA Freiham Nord soll als gutes Beispiel fur eine dkologische und kli-
mafreundliche Stadtplanung stehen. Ein flachensparender Stadtebau, kompakte
Bebauung und Aspekte der Schwammstadt reduzieren den 6kologischen Ful3ab-
druck. Diverse Grunraume, die als Kaltluftschneisen fungieren, durchgrinte stad-
tische Platze und stralRenbegleitende Baumreihen, welche der Verschattung die-
nen, sowie Grof3baumpflanzungen in den Innenhéfen tragen zu einem angeneh-
men stadtischen Klima bei und reduzieren Emissionen.

Intensive und extensive Griindéacher, Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen
der Wohnbebauungen und Fassadenbegriinungen pragen die nachhaltige Le-
bensweise im Quartier genauso wie ein multimodales Mobilitdtskonzept mit ei-
nem flachendeckenden Angebot alternativer Verkehrsmittel und einem &uf3erst
platzsparenden Konzept fir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Quar-
tiersgaragen.

Die stadtebaulichen, freirAumlichen und architektonischen Konzeptionen, die ver-
kehrliche ErschlieRung, die Lage von Nutzungen sowie die Erreichbarkeit von 6f-
fentlichen Einrichtungen und Freiraumen werden zusammen mit den Anforderun-
gen an einen effizienten und nachhaltigen Stadtebau gedacht.

Alle Bereiche des Stadtteils Freiham sollen fur alle Bewohner*innen und Besu-
cher*innen gleichermal3en ein lebenswertes Umfeld schaffen. (...)"
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Insbesondere folgende Eigenschaften fur klimaneutrale und klimaresiliente Quar-
tiere wurden in der Rahmenplanung des 2. RA aufgegriffen:

e Stadt der kurzen Wege

e Flachensparendes Bauen, funktionale Mischung

e Umsetzung des Schwammstadt-Prinzips, blau-grine Infrastruktur

e Forderung der lokalen Durchliftung und Berucksichtigung wichtiger Luft-

austauschbahnen

¢ Mobilitatskonzept (Minimierung MIV, Stellplatzkonzept, Starkung Ful3-

Radverkehr und OPNV)

e Energiekonzept, energetisch hohe Gebaudestandards, treibhausgasfreie
Energieversorgung, Produktion und Nutzung regenerativer Energie, klima-
vertragliche und nachhaltige Bauweisen
Klimawirksame Freiraumstruktur
Durchgrinung mit (Grof3-)bdumen
Fassaden- und Dachbegrinung
Nahegelegene, gut vernetzte Grin- und Freiflachen, GroRbaumstandorte
u. a. in nicht unterbauten Innenhéfen
e Zukunftsfahige Planung mit Umnutzungspotential

Allgemeines und Zusammenhénge beziiglich der Klimathematik:

Der 2. Realisierungsabschnitt Freiham Nord weist gegenliber dem sich bereits in
Umsetzung befindenden 1. RA mit Gber 6.000 Wohneinheiten auf einer Flache
von ungefahr 55 Hektar eine deutlich hohere bauliche Dichte mit kompakter
Blockrandbebauung auf. Dabei bleibt die Planung am Stadtrand dennoch hin-
sichtlich der Geschossigkeit unterhalb der Hochhausgrenze. Mit dieser Planungs-
absicht werden nicht nur die dringend benétigten Wohnungen fir Minchen auf
vertragliche Weise geschaffen, sondern auch die vorhandenen Flachenressour-
cen optimal genutzt und die Flachenversiegelung auf ein notwendiges Mafl3 mini-
miert. Hinsichtlich der ErschlieBungswege wurde im 6ffentlichen sowie privaten
Raum darauf geachtet, dass versiegelte Flachen Synergieeffekte aufweisen

(z. B. Uberlagerung von FeuerwehrerschlielBung und Verkehrswegen). Die 6ffent-
lichen Strafl3en wurden dabei mit begrenzt dimensionierten Breiten und unversie-
gelten Bereichen vorgeschlagen (begleitende Grinstreifen mit Baumen, versicke-
rungsoffene Bereiche/Belage, Versickerungsflachen).

Einer der wichtigsten Aspekte der Rahmenplanung ergibt sich aus dem Zusam-
menspiel zwischen Mobilitdtskonzept, Bebauungsstruktur sowie Boden- bzw.
Grundwasserschutz. Wahrend des Rahmenplanungsprozesses fand gegeniber
den Ergebnissen des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewer-
bes ein Umdenkprozess hinsichtlich der Unterbringung des ruhenden Verkehrs
statt. Durch die Implementierung von Quartiersgaragen (als Hochgaragen), weg
von den klassischen Tiefgaragenunterbauungen der Baugebiete, konnte an kon-
zentrierten Stellen, aber dennoch verteilt im Planungsgebiet und fur alle in er-
reichbarer Entfernung, nicht nur der Problematik einer flachenhaften und mehrge-
schossigen Einbindung ins Grundwasser entgegengewirkt werden, sondern auch
die Qualitat der Baufeldinnenhéfe der Blockrandbebauung deutlich aufgewertet
werden (vgl. hierzu auch die Ausfihrungen zu den Quartiersgaragen unter Kapi-
tel 1.LA.2.d). Die Innenhdfe sind unterbauungsfrei konzipiert und kdnnen dadurch
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Oberflachenwasser hindernisfrei versickern (gemafd dem Schwammstadt-Prinzip)
sowie eine vielfaltige Begrinung und Bepflanzung auch mit dauerhaften Standor-
ten fur GroRBbaume ermdoglichen. Letztere leisten auch hinsichtlich der Verschat-

tung, CO.-Bindung und Verdunstungsleistung einen klimatisch wertvollen Beitrag.

Im Weiteren sind die Aspekte des Klimaschutzes und der Klimaanpassung an-
hand der Fachkonzepte der Rahmenplanung des 2. RA Freiham Nord né&her be-
schrieben.

Zum Dachflachenkonzept:

Die privaten, erdgeschossigen Grin- und Freiflachen der Baufelder mit ihren un-
terschiedlichen Nutzungen fiir die Bewohner*innen (z. B. Gemeinschaftsanlagen,
Spielflachen, Aneignungsflachen) werden in der Rahmenplanung auf der Dach-
ebene erganzt durch gemeinschaftlich genutzte Freibereiche. Dabei werden die
zur Verfigung stehenden Bereiche auf den Flachdachern nahezu vollstandig ge-
nutzt. Zum einen werden die der Erholung dienenden Grin- und Freiflachen, die
auf Erdgeschossniveau nicht nachgewiesen werden kdnnen, in Form von ge-
meinschaftlichen Dachgéarten (mit intensiver Begriinung) erganzt, zum anderen
dienen die weiteren Dachflachen der extensiven Begriinung (in Kombination mit
Photovoltaik) und es gibt explizit ausgewiesene Bereiche fiur Biodiversitatsda-
cher. Dabei werden bereits hohere Dachaufbauten zur vielfaltigeren Begrinungs-
und Bepflanzbarkeit, zum Regenwasserriickhalt, zur Verzégerung des Regen-
wasserabflusses und zur Erh6hung der Verdunstungsleistung vorgesehen. Die
Rahmenplanung empfiehlt fir extensiv begrinte Dacher mind. 20 cm, bei Bio-
diversitatsdachern mind. 25 cm plus Aufschittungsbereiche und bei intensiv ge-
nutzten Dachern mind. 40 cm Mindestsubstratstarke. Die Dachaufbauten bzw.
Mindestsubstrathdhen werden in der nachfolgenden Bauleitplanung nochmals
Uberpruft und mit dem Referat fur Klima- und Umweltschutz abgestimmt. Mit dem
vorgeschlagenen Dachbegriinungskonzept kann zudem die Tier- und Pflanzen-
vielfalt gefordert werden.

Zum Energiekonzept:

Zur Erreichung eines moglichst klimaneutralen Quartiers sind neben den MaR3-
nahmen zur Mobilitat vor allem das auf Geothermienutzung basierende Energie-
konzept, hohe energetische Gebaudestandards und die Nutzung von einem gro-
Ben Anteil der Dachflachen fir Photovoltaik wichtige Bausteine. Fir letzteres liegt
das Ziel bei einer Modulflache von mindestens 50% der verfiigbaren Dachflache.
Hervorzuheben ist des Weiteren die Ausweisung von Bereichen fur Photovoltaik-
Anlagen im Dachflachenkonzept der Rahmenplanung, die auf den verschiedenen
Baufeldern dezentral verteilt als Quelle zur Stromgewinnung dienen sollen, um
eine moglichst hohe Flexibilitat in der Umsetzung zu schaffen. Die Photovoltaik-
Anlagen auf den Dachflachen werden dabei mit extensiver Dachbegrinung kom-
biniert. Dartiber hinaus sollen im weiterfihrenden Bauleitplanverfahren auch Fas-
sadenflachen oder Balkone sowie sonstige besonnte Bereiche zur Nutzung der
solaren Strahlungsenergie z. B. Pergolatiberdachungen mit Photovoltaikmodulen
unterstitzt werden.

Im Hinblick auf das Energiekonzept soll der 2. RA Freiham Nord auf Quartiers-
ebene an das Niedertemperatur-Warmenetz des Geothermie-Heizkraftwerks
Freiham angeschlossen werden und somit eine weitgehend treibhausgasfreie
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Energieversorgung ermoglicht werden. Hierbei kann also auf ein lokal verfligba-
res, schadstoffarmes Energienetz zur Deckung des Wéarmebedarfs der Gebaude
zurlickgegriffen werden. Dies erfolgt in Kombination mit einem hohen energeti-
schen Geb&audestandard, dem Effizienzhaus 40 Standard.

Neben den Empfehlungen der Rahmenplanung zum Energiekonzept steht das
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung zur weiteren Abstimmung in engem
Kontakt mit dem Referat fur Klima- und Umweltschutz, auch um die der Rahmen-
planung nachfolgende Bauleitplanung hinsichtlich des aufgezeigten Potentials
des Energiekonzeptes in Abgleich mit dem Erfordernis einer Freiflachennutzung
auf den Dachern und den hohen Energiestandards der Wohngeb&ude zu opti-
mieren bzw. weiterzuentwickeln.

Zum Mobilitatskonzept:

Ein weiterer wichtiger Baustein auf dem Weg zur Erreichung der Klimaneutralitét
ist die Ausarbeitung eines detaillierten zukunftsfahigen Mobilitdtskonzepts mit
Forderung der Nahmohbilitat. Hierbei wurden die Rahmenplanung und das beglei-
tende Verkehrsgutachten durch das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung in
Abstimmung mit dem Mobilitatsreferat unterstutzt. Von SWM/MVG wurde ein stu-
fenweises Buskonzept zur ErschlieBung der zeitlich realisierten Bauabschnitte
entwickelt, um die neu hinzugezogenen Anwohner*innen von Anfang an gut an
den OPNV anzubinden. Durch eine Stadt der kurzen Wege soll im Wohnstandort
mit verschiedenen erganzenden Nutzungen, Infrastruktureinrichtungen, Einzel-
handel und Arbeitsplatzen in Freiham der Ful3- und Radverkehr geférdert wer-
den, der offentliche Personennahverkehr (OPNV) mit der Verlangerung der U-
Bahnlinie (U5) bis Freiham Zentrum, zwei geplanten Buslinien und ggf. der Ver-
lAngerung der Tram 17 nach Freiham im 2. RA verbessert und der motorisierte
Individualverkehr auf ein notwendiges Mal reduziert werden. Zur Erreichung ei-
ner nachhaltigen Mobilitat wird in der Konsequenz das Kfz-Stellplatzverhaltnis re-
duziert, die in dieser Beschlussvorlage genannte Implementierung der Quartiers-
garagen geplant sowie eine Ergdnzung durch Angebote zur geteilten und ver-
netzten Mobilitat (Shared Mobility) vorgesehen, die ebenso einen wesentlichen
Beitrag zum Gesamtkonzept leistet. Hinsichtlich detaillierterer Erlauterungen zur
VerkehrserschlieBung, den Quartiersgaragen und der Mobilitat im Rahmenplan
(2. RA) sei an dieser Stelle auf das Kapitel VerkehrserschlieBung, Quartiersgara-
gen und Mobilitatskonzept in dieser Beschlussvorlage verwiesen (vgl. hierzu
auch die Ausflihrungen unter Kapitel I.A.2.d).

Zur Holzbauweise:

Gemal dem Beschluss des Stadtrates vom 15.01.2020 ,Wohnungsbau in Holz-
bauweise” (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 16515) ist bei der Vergabe von stadti-
schen Grundstiicken anzustreben, dass 50 % der Gebaude in Holzbau- bzw.
Holzhybridbauweise erstellt werden. Zudem soll der 2. RA Freiham auch als
Standort fiir eine Holzbausiedlung in Holz- bzw. Holzhybridbauweise weiterver-
folgt werden. Im Zuge der Rahmenplanung wurde die Eignung von Baufeldern fur
eine Holz- bzw. Holzhybridbauweise, soweit in dieser Planungsphase madglich,
untersucht.

Insbesondere wurde der Rahmenplan in Hinblick auf die brandschutztechnischen
Vorgaben der ,Richtlinie fur brandschutztechnische Anforderungen an Bauteile
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und AufRenwandbekleidungen in Holzbauweise, (MHolzBauRL, Fassung vom
21.06.2021)“ in Verbindung mit dem Rettungswegekonzept und den mdglichen
Aufstellflachen fir die Feuerwehr gespiegelt. Um die Vorgaben des Brandschut-
zes zu erfillen, muss gemaf3 neuer MHolzBauRL bei Vorhaben der Gebaude-
klassen 4 und 5 jede Gebaudeseite mit einer Auenwandbekleidung aus Holz
oder Holzwerkstoffen von der Feuerwehr fir Loscharbeiten erreicht werden kon-
nen. Gemal Rettungswegekonzept (siehe Fachkonzepte) und um eine hohe
Qualitat in den StralRenrdumen und Freiflachen zu ermdglichen, ist in der Regel
nur eine Gebaudeseite fur wirksame Léscharbeiten erreichbar - entweder von
den Quer- und Wohnstral3en (Bezeichnung der Rahmenplanung) oder vom In-
nenhof aus - zum Teil sind auch zweite bauliche Rettungswege erforderlich
(wenn keine Anleiterbarkeit moglich). Im Ergebnis ist daher festzustellen, dass
die Holz- bzw. Holzhybridbauweise vorwiegend konstruktiv, innerhalb des Ge-
b&audes realisiert werden muss und nur in wenigen Fassaden sichtbar sein wird.

Der 6kologische Nutzen der Holzbauweise (Holzbaustoffe als Kohlenstoffspei-
cher und Substitution von Materialien, die bei der Herstellung hohe CO»-Emissio-
nen verursachen durch Holz und Holzwerkstoffe) kann jedoch genauso gut durch
den von auf3en nicht an allen Fassaden sichtbaren Einsatz von Holzbaustoffen
im Tragwerk oder in der Konstruktion erreicht werden. Vor dem Hintergrund emp-
fiehlt die Rahmenplanung, unter Einhaltung der stadtischen Zielwerte, eine Ver-
teilung von Gebauden in Holzbauweise im gesamten Planungsgebiet. Besonders
geeignet erscheinen die eher ruhigeren und larmabgewandten Binnenbereiche
des Planungsgebietes. Eine detaillierte Prifung der Eignung der einzelnen
Grundstticke fur die Holz- oder Holzhybridbauweise findet im Zuge der Grund-
stiicksausschreibungen statt.

Zur Klimaanpassung:

Im Sinne der Klimaanpassung sieht der Rahmenplan des 2. RA neben einer kli-
mawirksamen Gestaltung der 6ffentlichen Grinflachen mit Rasen- und Wiesen-
flachen, Geholz- und Baumbepflanzungen verschiedener Wuchsklassen und
GroRRbaumstandorten auch Baumpflanzungen im Bereich der Quartiersplatze so-
wie begleitende Grinflachen mit Baumreihen in den Stral3en vor. Dies bedeutet
einen klimaokologischen Mehrwert auch mit einer entsprechenden Aufenthalts-
qualitat fur die kiinftigen Bewohner*innen. Die 6ffentlichen Grunflachen sind ins-
besondere im Bereich der beiden west-ost-gerichteten Griinfinger mit dem an-
grenzenden Landschaftspark Freiham vernetzt und werden durch ihn erganzt
und ermoglichen eine lokale Durchliftung, um die Hitzebelastung zu reduzieren.
Auf Baufeldebene wiederum wird als weitere MaRnahme zur Klimaanpassung
neben einer durchgangigen Dachbegriinung bodengebundene Fassadenbegri-
nung vorzugsweise im Bereich der Fassaden der Quartiersgaragen vorgesehen
und auch an weiteren Fassaden der Wohngebaude, insbesondere in den Innen-
hofen oder an begrinten Vorzonen vorgeschlagen.

Der Rahmenplanungsprozess wurde auf3erdem durch eine gutachterliche Unter-
suchung der Funktionsfahigkeit der Durchliftung begleitet, die einen sehr grof3en
Untersuchungsumgriff beinhaltete. Dabei wurden die Rahmenbedingungen aus
der Klimafunktionskarte der Landeshauptstadt Miinchen (2014) fir Freiham zu
Grunde gelegt und untersucht, welche Auswirkungen die Planung auf das
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Stadtklima (Durchluftung, Kaltluftentstehung, sommerliche Hitzebelastung) im na-
heren Umfeld und auf die Innenstadt hat. Erkenntnisse aus diesem Gutachten
wurden der Offentlichkeit auf dem ,Freiham Info-Tag* zur Rahmenplanung 2. RA
Freiham Nord am 23.07.2022 im Bildungscampus Freiham durch das beauftragte
Gutachtenbiro vorgestellt. Im Ergebnis kann klar ausgesagt werden, dass das
Planungsgebiet auf das Klima der Innenstadt keinerlei Auswirkungen hat, die
Auswirkungen auf Freiham und seine Umgebung beschrankt sind, jedoch eine
nachtliche Durchliftung und somit Abkihlung ermdglicht wird, falls die gutachter-
lichen Planungsempfehlungen umgesetzt werden. Als Empfehlung gibt das Gut-
achten u. a. an, dass die west-ost-gerichteten Griunfinger sowie der Bereich des
Autobahnzubringers von der Lage und Ausrichtung richtig gewabhlt sind, Durch-
lasse in der Bebauung bilden und in jedem Fall mindestens in den vorliegenden
Breiten zu erhalten seien. Zudem soll ein hoher Grinflachenanteil und ein hohes
Griunvolumen (insbesondere Baume) dauerhaft sichergestellt und geférdert wer-
den.

Im Hinblick auf die Gutachten zu Versickerung, Grundwasser und Schwammstadt
werden die bereits erarbeiteten Konzepte in den nachfolgenden Bauleitplanver-
fahren weiter konkretisiert. Indessen schlagt die Rahmenplanung hierzu bereits
die oben erwahnten hoheren Aufbaustérken fur Dachbegriinung sowie erst durch
das Mobilitatskonzept ermoglichte Versickerungsflachen im Bereich der soge-
nannten ,Querstralen” (ErschlieBungsbigel des Quartiers) anstelle von Parkplat-
zen im Bereich der Parkbuchten verteilt Gber das ganze Planungsgebiet vor. Zu-
dem bieten die nicht unterbauten Innenhéfe der Wohnguartiere nicht nur langfris-
tig qualitatvolle Standorte fur Grof3b&dume, sondern auch entsprechende Moglich-
keiten fur die Versickerung.

f) Weitere Umweltbelange im 2. Realisierungsabschnitt Freiham Nord

Immissionsschutz / Larm

Das Planungsgebiet des 2. RA Freiham unterliegt den zum Teil hohen Verkehrs-
larmimmissionen der angrenzenden Verkehrswege, insbesondere die der Auto-
bahnanbindung an die westlich gelegene Bundesautobahn BAB A 99 sowie der
Aubinger Allee. Im nérdlichen Planungsumgriff machen sich auch die Verkehrs-
larmimmissionen der Bahnstrecke Munchen-Buchloe bemerkbar.
Anlagenlarmimmissionen aus gewerblichen sowie aus Sport- und Freizeitanlagen
ergeben sich Uberwiegend aus der umgebenden Nachbarschaft des 1. RA sowie
durch die eigene Planung.

Gegenuber den Verkehrslarmimmissionen sind im gesamten 2. RA fur die Wohn-
quartiere Uberwiegend Blockstrukturen vorgesehen, die einen guten Larmschutz
fur die innen liegenden Hoéfe und die nach innen orientierten Wohnrdume ermdg-
lichen. Licken in den Blockrandstrukturen werden vermehrt in der Mitte des
Quartiers angeordnet, um Larmeintrage durch die Hauptverkehrsachsen zu ver-
meiden. Bei erhohter Larmexposition wie entlang der larmbelasteten Aubinger
Allee und dem Autobahnzubringer wird eine geschlossene Blockrandbebauung
mit Baukdrpern geringerer Gebaudetiefe vorgesehen, um durchgesteckte Woh-
nungsgrundrisse mit Iarmabgewandten Aufenthaltsraumen zu erméglichen.
Freibereiche sowie Dachgarten kénnen in larmbelasteten Lagen nur mit
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entsprechenden Larmschutzmal3nahmen genutzt werden.
Freiflachen fir Erholungsnutzung sind v. a. in larmgeschitzten Lagen vorgese-
hen.

Bezlglich des geplanten 6-streifigen Ausbaus der Autobahn BAB A 99 zwischen
dem Autobahndreieck Minchen-Sud-West und dem Tunnel Aubing steht die Au-
tobahn GmbH in enger Abstimmung mit der Landeshauptstadt Minchen. Ein Teil
dieser Abstimmungen beinhaltet auch das Larmschutzkonzept fir den 6-streifi-
gen Ausbau der A 99.

Der Belang Immissionsschutz / Larm wird in der nachfolgenden Bauleitplanung
und dem zugehorigen Gutachten aufgegriffen und vertieft untersucht.

Grundwasser

Aufgrund des naturlich hohen Grundwasserstandes v. a. im Norden des 2. RAn
Freiham wurde ein numerisches Grundwassermodell erstellt, welches die mdgli-
chen Auswirkungen der Planung auf das Grundwasserregime, das Planungsge-
biet selbst und auch auf die umliegenden Siedlungsgebiete mit der Bestandsbe-
bauung untersucht. Bei der Modellierung wurde auch die zuklnftige Hohenpla-
nung (Anhebung der Gelandeoberkante) sowie der Einfluss eines zuklinftigen U-
Bahnhaltes in Freiham mit integriert. Die Ergebnisse zeigen geringe hydraulische
Auswirkungen der geplanten unterirdischen Bebauung auf das Grundwasser. Ins-
besondere die punktuell unterbauten Mobilitatshauser erzeugen einen Grund-
wasseraufstau, welcher sich im Bereich des 2. RA in Freiham abbaut und somit
fur die umliegende Bestandsbebauung weitgehend vernachlassigbar ist. Des
Weiteren zeigt die Grundwassermodellierung, dass der Grundwasserstand im
Bereich des 2. RA in Freiham bei einem 100-jahrigen Starkregenereignis so hoch
ansteigt, dass die neu geplante Bebauung mit ihrer Unterkellerung im Grundwas-
serbereich liegen wird und somit auftriebssicher und wasserdicht errichtet wer-
den muss.

Der Belang Grundwasser wird in der nachfolgenden Bauleitplanung und den zu-
gehdrigen Gutachten aufgegriffen und vertieft untersucht.

g) Inklusion

Zum Thema Inklusion in Freiham ist bereits im Zuge des 1. Realisierungsab-
schnittes ein eigener Beschlussentwurf erarbeitet worden, der vom Ausschuss flr
Stadtplanung und Bauordnung am 04.12.2013 beschlossen wurde (Sitzungsvor-
lage Nr. 08-14 /V 12270).

Da der Inklusion fir den Stadtteil Freiham Nord insgesamt eine besondere Be-
deutung zukommt, wurde daher beim 2. Realisierungsabschnitt der Behinderten-
beirat bereits beim Wettbewerbsverfahren als auch beim Rahmenplanungspro-
zess eingebunden. Sowohl der Rahmenplanungs-Vorentwurfsstand vom
28.06.2019 als auch der Rahmenplanungs-Entwurfsstand vom 08.10.2021 wurde
dem Behindertenbeirat zur Verfugung gestellt und um Stellungnahme gebeten.
Der Ricklauf wurde, soweit auf der Malistabsebene der Rahmenplanung még-
lich, berlcksichtigt.
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Die Broschure ,Freiham — Ein inklusiver Stadtteil, die vom Referat flr Stadtpla-
nung und Bauordnung im Jahre 2018 fir diesen Stadtteil herausgegeben wurde,
behalt weiterhin ihre Gultigkeit und auch der 2. RA Freiham Nord soll hinsichtlich
der inklusiven Ausgestaltung anhand der Ziele und MalRihahmen, die darin be-
schrieben sind, weiterentwickelt und umgesetzt werden.

h) Kommission Freiham

Die Rahmenplanung wurde der Kommission Freiham im Vorentwurfsstand vom
28.06.2019 am 14.09.2019 erlautert. Hinsichtlich der Entwicklungen zu den
Quartiersgaragen wurden die Sachstande am 14.04.2021 und 09.03.2022 darge-
legt. Die Rahmenplanung im Entwurfsstand vom 08.10.2021 wurde in der Kom-
mission Freiham am 09.03.2022 vorgestellt. Zuletzt wurde die Kommission am
03.05.2023 mit der Rahmenplanung zum 2. RA Freiham Nord befasst.
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Erganzende Informationen zu durchgefiihrten Schritten im Bebauungsplan-
verfahren Nr. 2154 (1. BA des 2. RA Freiham Nord; siehe Anlagen 7 und 8)

FiUr den 1. Bauabschnitt des 2. Realisierungsabschnitts wurde im Ausschuss fur
Stadtplanung und Bauordnung am 12.02.2020 ein Aufstellungsbeschluss gefasst
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V14917).

Freiham Nord 2. RA /

§ Bearbeitungsbereich
' Rahmenplan

+* Bereich B-Plan
1.BA2. RA

Abbildung 4: Ubersichtsplan mit Bereich Rahmenplanung 2. RA Freiham Nord
und 1. BA des 2. RA Freiham Nord

Quelle: Ortner & Ortner, BSM GmbH, Topotek 1, west 8, Liitzow 7, Hild und K,
Sergison Bates, Biiro Krucker, Studio Vulkan, LHM
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Der Umgriff des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2154 umfasst den sudli-
chen Teil des 2. Realisierungsabschnitts Freiham Nord als 1. Bauabschnitt mit
einer Flache von rund 27 ha auf der ca. 2.800 Wohneinheiten fur etwa 7.200 Ein-
wohner*innen entstehen soll. Derzeit befinden sich fir den Bereich des 1. Bauab-
schnitts des 2. RA etwa 68,1 % der Grundstiicke im Eigentum des Zweckverban-
des Freiham und etwa 31,9 % der Grundstticke im Eigentum der Landeshaupt-
stadt Minchen.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung hat im Zuge des Bebauungsplan-
verfahrens mit Griinordnung Nr. 2154 (1. BA des 2. RA) die Offentlichkeit, die Be-
hoérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zeit-
nah und umfassend zu unterrichten und ihnen Gelegenheit zur AuRerung zu ge-
ben. Im Zuge der Planung sind die Auswirkungen auf die Umwelt (Verkehr,
Schall, Grundwasser, Klima, Windkomfort, Lufthygiene, Stadtbildvertraglichkeit,
Besonnung/Verschattung, Artenschutz, Vertraglichkeit der Dichte) gutachterlich
zu hinterlegen. Insbesondere ist ein vertiefendes stadtklimatisches Gutachten in
Auftrag zu geben, um die Durchliftung und den Kaltluftvolumenstrom in die In-
nenstadt sicherzustellen. Zudem ist ein Verkehrskonzept flr den ganzen Stadtbe-
zirk zu erstellen und ein Gesamt-Mobilitdtskonzept flir den Minchner Westen un-
ter Einbeziehung des gesamten neuen Stadtteils Freiham zu erarbeiten, wobei
die Verkehrsanbindung an Aubing hierbei zu bertcksichtigen ist.

Im Weiteren wurde flr das Bebauungsplanverfahren mit Grinordnung 2154

(1. BAdes 2. RA Freiham Nord) vom 07.05.2021 bis 08.06.2021 auf Grundlage
der sudlichen Teilflache des Rahmenplan Vorentwurfs (Stand vom 30.09.2020)
die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB einschlieRlich
einer digitalen Erdrterungsveranstaltung am 17.05.2021 durchgefuhrt. Es gingen
wahrend dieser Zeit zahlreiche Anregungen, insbesondere zu folgenden Themen
ein:

o Bebauung (Nutzungsmal, Hohenentwicklung, Bauweise, Klimaanpas-
sung, Nachhaltigkeit),

e Schul- und Sporteinrichtungen (Planung einer ausreichenden Zahl wei-
terfihrender Schulen, vielfaltige Sportflachen zur Nutzung durch Sport-
vereine, Kinder und Jugendliche zusatzlich zum existierenden Sportpark
im 1. RA),

o Freizeit und Kultur (wohnortnahe, ausreichende, vielfaltige und jahres-
zeitlich differenzierte Angebote, Kultur- und Veranstaltungszentrum,
Gastronomie, Kino, Bibliothek, Begegnungsstatten, soziale Beratungsstel-
len, Schwimmbad / Badesee)

« Medizinische Versorgung (wohnortnahe Facharztpraxen, Sicherung der
medizinischen und klinischen Versorgung)

« Technische Infrastruktur (Feuerwehr, Technisches Hilfswerk)

« Einzelhandel (Auswirkungen der geplanten Einzelhandelsstruktur in Frei-
ham auf den Einzelhandel in Aubing/Neuaubing, fehlende Laden),

o Verkehr (Verkehrskonzept fur GesamtmalRnahme Freiham ohne Anbin-
dung an bzw. Erhéhung der Verkehrsfrequenz in Aubing/Neuaubing, Um-
gehungsstralRe fur Aubing/Neuaubing bzw. weiterer Ausbau der BAB 99,
Mobilitatskonzept und Reduzierung des MIV, Erhéhung der
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Verkehrssicherheit fur Fuligénger*innen und Radfahrende, Sicherheit der
Wege zu Schulen und Kitas, ruhender Verkehr, Sharing-Angebote, leis-
tungsfahiger OPNYV, Fertigstellung der U-Bahn-Linie 5 bis Freiham vor
Fertigstellung der Wohnungsneubauten)

e Grinordnung (Schutz von Flora und Fauna, Herstellung ausreichender
Grunflachen mit Naherholungswert, Ausgleichsflachen, Erhalt des Aubin-
ger Geschichtslehrpfads)

« Umwelt/ Klima / Gesundheit (Bedeutung des Mikroklimas und der
Durchluftung, Erhaltung und Sicherung von stadtklimatisch bedeutsamen
Grin- und Freiflachen, Auswirkungen auf Nachbarquartiere und die In-
nenstadt, Immissionsschutz)

» Soziales (Soziale Ausgewogenheit, bezahlbarer Wohnraum, Vergabe der
Grundstlicke nicht nur an stadtische Wohnungsbaugesellschaften und
Wohnungsbaugenossenschaften, Erwerb von Wohnungseigentum soll er-
moglicht werden)

. Beteiligung der Offentlichkeit (Termine als Hybridveranstaltungen ge-
wlinscht)

Dariiber hinaus haben sich geauBert:

Der Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Miinchen (BUND e.V.),
der bei der Bewertung der Umweltauswirkungen und der Gutachten auf den von
der Stadt ausgerufenen Klimanotstand hinweist, vorbehaltlich der noch auszufiih-
renden ausfiihrlichen Stellungnahme im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Abs. 2 BauGB. Zudem wird auf die Notwendigkeit von Lebensraumen
fur die gefahrdete Feldlerche hingewiesen und die daraus resultierenden notwen-
digen KompensationsmafRnahmen. Im Zuge der geplanten Verkehrswende wird
der neue Autobahnanschluss, welcher durch das Wohngebiet verlauft, hinsicht-
lich des Klimanotstands und des geplanten Verkehrs-/Mobilitatskonzeptes kritisch
hinterfragt und als Ergebnis abgelehnt. Es wird zudem dargestellt, dass der Auto-
bahnzubringer nicht dem aktuellen Flachennutzungsplan entsprache. In den wei-
teren Ausflhrungen wird flr das Mobilitdtskonzept ein Stellplatzverhaltnis von un-
ter 0,2 gefordert. Um dies zu ermdglichen, sei ein Anschluss des Stadtteils an die
U-Bahn-Linie U5 noch vor Quartiersbezug notwendig.

Im Zuge der Grunplanung soll verstarktes Augenmerk auf die Ausgestaltung des
Grunfingers gelegt werden, wobei innerhalb eines Leitbilds exakte dkologische
Ziele und Artengemeinschaften (Pflanzen und Tiere) sowie Habitate formuliert
und verwirklicht werden sollten. Zudem sei die Durchgriinung im Quartier zu er-
héhen, insbesondere wird empfohlen, den Quartiersboulevard und die Quartiers-
platze weniger stark zu versiegeln. Aulerdem wird eine Neupflanzung von aus-
reichenden, geeigneten und unterschiedlichen Gro3bdumen und verbunden da-
mit ein Entfall unterirdischer Versiegelung (Tiefgaragen) unter den Grinflachen
empfohlen. Neben den Dachern sollen auch die Fassaden begriint werden und
somit als Lebensraum fur Tiere als auch zur Fassadenkihlung dienen. So seien
gleichzeitig Glasflachen an Fassaden auf das notwendige Mal3 zu reduzieren,
um Vogelschlag entgegenzuwirken.

Fur die Planung von Tiefgaragen wird ein hydrogeologisches Gutachten verlangt,
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um den daraus resultierenden Eingriff in den Grundwasserhaushalt zu minimie-
ren, Beeintrachtigungen oder Schaden seien zu vermeiden.

Um einer unkontrollierten Lichtverschmutzung entgegenzuwirken, empfiehlt der
BUND e.V. eine fachlich fundierte Lichtplanung.

Der Landesbund fiir Vogelschutz (LBV Miinchen), der die Griinflachenausstat-
tung sowie die Verkehrsinfrastruktur als derzeit unzureichend einstuft, fordert
eine Wohnraumentwicklung erst fortzufuhren, wenn der Landschaftspark, die Au-
tobahnanbindung und die Anbindung an die U-Bahn-Linie U5 umgesetzt worden
sind bzw. die Verfahren mindestens parallel durchzufihren.

Neben der Nutzung des Landschaftsparks zu Erholungszwecken wird ein zusatz-
licher Erholungsdruck auf das Landschaftsschutzgebiet ,Aubinger Lohe und
Moosschwaige mit Erweiterung® erwartet, dem durch die Ausarbeitung eines Len-
kungskonzeptes fir die Moosschwaige begegnet werden sollte - dies bereits vor
Fertigstellung der Wohneinheiten.

Es wird der Wunsch geaulRert, auf den stadteigenen Flachen ausschlieBlich ge-
forderten Wohnungsbau zu errichten, um der Mietpreisentwicklung und der Woh-
nungsnot entgegenzusteuern.

Des Weiteren wurde flr das Bebauungsplanverfahren mit Griinordnung Nr. 2154
(1. BAdes 2. RA Freiham Nord) vom 08.04.2021 mit 23.05.2021 ebenfalls auf
Grundlage der stdlichen Teilflache des Rahmenplan Vorentwurfs (Stand vom
30.09.2020) die frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB durch-
gefuhrt.

Die im Bebauungsplanverfahren zum 1. Bauabschnittes des 2. Realisierungsab-
schnittes Freiham Nord eingegangenen zahlreichen Anregungen und Stellung-
nahmen wurden im Hinblick auf die Rahmenplanung des 2. Realisierungsab-
schnittes ausgewertet und - soweit sinnvoll moéglich - bereits auf der MaRRstabs-
ebene der Rahmenplanung eingearbeitet. Die formliche Behandlung der Anre-
gungen und Stellungnahmen, einschliellich eines Beantwortungsvorschlags
durch die Verwaltung, erfolgt im Stadtrat — wie in allen Bauleitplanverfahren (ib-
lich — mit der jeweiligen Beschlussvorlage zur Billigung des Bebauungsplans mit
Grinordnung. Aus heutiger Sicht und gemaR Rahmenplanung ist der Billigungs-
beschluss in der 2. Jahreshalfte 2024 vorgesehen.

Entwurf Rahmenterminplan fiir den 2. Realisierungsabschnitt Freiham Nord
(Anlage 5)

Die Rahmenterminplanung fur den 2. Realisierungsabschnitt sowie den Land-
schaftspark Freiham hat das Ziel, dass ab 2029 die ersten Menschen in ihre
Wohnungen einziehen kdnnen. Hierzu ist die Schaffung von Baurecht und die
Durchfiihrung von vorbereitenden Malnahmen vor Ort (z. B. Bodenarchaologie)
erforderlich. Der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2154 fur den 1. Bauab-
schnitt wird voraussichtlich in der 2. Jahreshalfte 2025 Rechtskraft erlangen. Vo-
raussichtlich im Frihjahr 2027 wird dann mit der Errichtung der ersten
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Infrastrukturmaflnahmen (z. B. widmungsfahiger Teilausbau) begonnen. Mit den
MaRnahmen zum Mittelschulschulbau wird als VorabmalRnahme voraussichtlich
bereits ab dem Jahr 2024 begonnen. Die Umsetzung, insbesondere die gestaf-
felte Errichtung der Gebaude, ist dann sukzessive lber einen Zeitraum von meh-
reren Jahren geplant:
« Strallen und Wege einschliel3lich Kanal — Fertigstellung erster Teilab-
schnitte (im 1. BA des 2. RA) als Zwischenausbau ab dem Jahr 2027 und
als Endausbau ab dem Jahr 2032
« Mittelschule inkl. Sonderpadagogischem Forderzentrum im Schulcampus
(1. BAdes 2. RA) — Fertigstellung 2027
o Grundschule und Haus fur Kinder im Schulcampus (1. BA des 2. RA)-
Fertigstellung 2028
Quartiersgaragen — Fertigstellungen ab 2030
Wohnbauquartiere 1. BA — Fertigstellungen ab 2030 Uber 4 Jahre
Wohnbauquartiere 2. BA — Fertigstellungen ab 2034 Gber 5 Jahre
Offentliche Griinflachen — Fertigstellung erster Teilabschnitte sukzessive
mit der Wohnbebauung voraussichtlich ab 2029
» Landschaftspark — Fertigstellung erster Teilabschnitte im Siiden (1. BA
Landschaftspark, Teilbauabschnitt BA 1.1) ab Ende 2028
o U-Bahn-VorhaltemaRnahme Bahnhof ,Freiham Zentrum® (Bereich 1. BA
des 2. RA Freiham Nord) — Fertigstellung ca. 2028
o Endausbau der Verlangerung U-Bahn-Linie U5 nach Freiham - Fertigstel-
lung ca. zwischen 2035 und 2040

B) Durchfuhrung von Realisierungswettbewerben und Fortfiihrung des Beratungs-
gremiums fir Umsetzungsprojekte des 2. RA Freiham Nord (Anlage 6)

Ziel der Planung Freiham ist es, die stadt- und freirdumliche (wie auch 6kologische
und nachhaltige) Qualitat der Planung auch bei der baulichen Umsetzung von Gebau-
den und Freiflachen auf den Baugrundstiicken zu sichern. Zusatzlich zu den Elemen-
ten Rahmenplanung, Bebauungsplan mit Grinordnung sowie den weiteren Regelwer-
ken wie z. B. dem 6kologischen Kriterienkatalog der Landeshauptstadt Minchen oder
Gestaltungsleitlinien sollen zusatzliche Maflnahmen zur Qualitatssicherung bertck-
sichtigt werden.

Far die Qualitatssicherung kommt hierfur sowohl die Durchfuhrung eines Realisie-
rungswettbewerbs fiir das jeweilige Vorhaben sowie die Begleitung des Bauvorha-
bens bei der Realisierungsplanung durch ein Beratungsgremium in Betracht.

Bei einem (Realisierungs-)Wettbewerb wird im Regelfall aus konkurrierenden Entwar-
fen mehrerer teilnehmender Buros durch ein Preisgericht ein Entwurf zur Umsetzung
fur das jeweilige Bauvorhaben ausgewahlt. Dieses Vorgehen gewahrleistet erfah-
rungsgemaf sehr hohe Qualitat, ist aber im Regelfall zeit- und arbeitsaufwandig und
erfordert auch auf stadtischer Seite einen beachtlichen Einsatz an Personalkapazita-
ten fUr die Vor- und Nachbereitung sowie die Teilnahme an den Wettbewerben.
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Beim Einsatz eines Beratungsgremiums wird im Regelfall ein einzelner Entwurf fur
ein Bauvorhaben erstellt, der aber durch das Beratungsgremium in der schrittweisen
Entstehung begleitet wird. Dieses Vorgehen ermdglicht erfahrungsgemal gerade im
Wohnungsbau sehr brauchbare Ergebnisse, ist vom Zeitbedarf und Arbeitsaufwand
gut in die Realisierungsplanung integrierbar und lasst sich auch von den Personalka-
pazitaten auf stadtischer Seite vertraglich abbilden.

Fur die stadtischen Einrichtungen sind grundsatzlich Realisierungswettbewerbe ge-
plant. Die Durchfiihrung der Wettbewerbe erfolgt durch das jeweils verantwortliche
Nutzerreferat bzw. das Baureferat. Die Beteiligung des Stadtrates und des 6rtlichen
Bezirksausschusses im Preisgericht geschieht nach den Ublichen Vorgaben fir stadti-
sche Realisierungswettbewerbe.

Far die Bauvorhaben wird entsprechend folgende Aufteilung vorgeschlagen:

Bauvorhaben mit Durchfiihrung von Wettbewerben
Fur folgende Vorhaben, die von besonderer 6éffentlicher und auch stadtbildpragender
Bedeutung sind, sollen Wettbewerbe durchgefiihrt werden (Anlage 6):

« jeweils fir die Mobilitatshauser und Mobilitatsregale, welche nach derzeitigem
Stand durch die MRG errichtet und durch die P+R Park & Ride GmbH Mdn-
chen betrieben werden sollen,

« fir Wohnbauvorhaben oder gemischt genutzte Gebaudestrukturen, die eine
besondere Stadtbildpragung und/oder eine baulich besondere Herausforde-
rung darstellen, insbesondere Gebaude entlang der Aubinger Allee und dem
Autobahnzubringer sowie an den Quartiersplatzen oder dem Quartiersboule-
vard

« davon kénnen Baufelder ausgenommen werden, die an Baugenossenschaf-
ten vergeben werden. In diesem Fall ware alternativ eine Befassung im Bera-
tungsgremium erforderlich.

Bei der Durchfuhrung von Wettbewerben durch private Bautrager*innen wird die Bil-
dung des Preisgerichts sowie eine Beteiligung der Landeshauptstadt Minchen im
Preisgericht analog zur Zusammensetzung des Beratungsgremiums (s. u.) erfolgen.
Eine entsprechende Regelung uber die Durchfliihrung eines Wettbewerbes sowie die
Beteiligung des Stadtrates, des oértlichen Bezirksausschusses sowie der Stadtbaura-
tin beim Preisgericht wird in den Kaufvertrag / Erbbaurechtsvertrag bzw. stadtebauli-
chen Vertrag durch das Kommunalreferat bzw. das Referat fur Stadtplanung und Bau-
ordnung aufgenommen.

Die Ergebnisse der Wettbewerbe sollen dem Beratungsgremium Freiham 2. RA Woh-
nen sowie in der Kommission Freiham zur Kenntnis gebracht werden.

Bauvorhaben mit Begleitung durch das Beratungsgremium Freiham 2. RA Woh-
nen
Fir samtliche Vorhaben auf Baugrundstiicken, fur die kein Realisierungswettbewerb
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durchgefuhrt werden soll, wird eine Begleitung der Bauvorhaben durch ein Bera-
tungsgremium fir den 2. RA Wohnen und damit eine Beratung der jeweiligen Eigentu-
mer bei der Planung und Umsetzung stattfinden. Dabei sollen insbesondere die The-
men Architektur, Freiraumplanung, Nachhaltigkeit wie z. B. die Klimavertraglichkeit
und Okologie durch das Beratungsgremium begutachtet werden.

Das hierfir einzurichtende Beratungsgremium Freiham 2. RA Wohnen soll sich aus
den an der Planung Freiham mafgeblich beteiligten Planer*innen, der Geschaftslei-
tung des Zweckverbandes Freiham, aus Mitgliedern des Stadtrates, einer Vertretung
des Ortlichen Bezirksausschusses sowie der Stadtbauratin zusammensetzen. Ent-
sprechend soll sich das Beratungsgremium wie folgt zusammensetzen:

e N.N. (Architekt*in) von Hild und K GmbH, Minchen, als Vertretung fiir den*die
1. Preistrager*in

¢ N.N. (Architekt*in) vom Buro Krucker Architekten AG, Zirich, als Vertretung fir
den*die 1. Preistrager*in

« N.N. (Landschaftsarchitekt*in) von Studio Vulkan Landschaftsarchitektur
GmbH, Zirich, als Vertretung fiir den*die 1. Preistrager*in

« N.N. (Architekt*/in), Ort, Jurymitglied des Wettbewerbes 2. RA Freiham Woh-
nen

« N.N. (Landschaftsarchitekt/in), Ort, Jurymitglied des Wettbewerbes 2. RA Frei-
ham Wohnen

« ggfs. N.N. (Architekt/in / Landschaftsarchitekt/in), Ort,

o Geschaftsleitung des Zweckverbandes Freiham

o Stadtratsmitglieder aus der Kommission Freiham

« der/ die Vorsitzende des ortlichen Bezirksausschusses 22

« Frau Stadtbauratin Prof. Dr. (Univ. Florenz) Merk (Architektin), Minchen

Um eine Kontinuitat in der gestalterischen Beratung sicherzustellen, wird auch erwo-
gen, jeweils eine*n Architekt*in und eine*n Landschaftsarchitekt*in aus dem Bera-
tungsgremium des 1. RA in das Gremium aufzunehmen.

Fir jedes Mitglied des Beratungsgremiums ware fir den Fall der Abwesenheit eine
Stellvertretung zu benennen. Weitere Personen kdnnen als Sachverstandige (z. B.
Energiefachberater*in, Klimadkologische Berater*in, Vertretung Behindertenbeirat,
zustandige Fachleute des Referats fUr Stadtplanung und Bauordnung bzw. weiterer
Referate) bei Bedarf hinzugeladen werden.

Das Beratungsgremium soll regelmaRig im Jahr tagen und die Bauvorhaben vom
Start der Planung Uber das Einreichen der Baugenehmigung bis zur Baufertigstellung
begleiten. Hierzu ist das Bauvorhaben dem Beratungsgremium durch die Entwurfs-
verfasser*innen sowie den/die verantwortlichen Bauherr*innen vorzustellen.

Eine entsprechende Verpflichtung der zukunftigen Bauherr*innen, die jeweilige Ent-
wurfsplanung durch das Beratungsgremium begleiten zu lassen und deren Anregun-
gen in der Planung zu berucksichtigen, wird in den jeweiligen Kaufvertrag / Erbbau-
rechtsvertrag bzw. stadtebaulichen Vertrag durch das Kommunalreferat bzw. durch
das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung mit aufgenommen.
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Das Beratungsgremium wird sich fur die Begleitung der Bauvorhaben eine Geschafts-
ordnung geben. Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wird die Geschéafts-
fuhrung des Beratungsgremiums Ubernehmen. Die Arbeit des Beratungsgremiums
sowie die gebauten Ergebnisse sollen dokumentiert und in regelmafigen Abstanden
dem Stadtrat vorgestellt werden.

Zur Einrichtung und Durchflihrung des Beratungsgremiums fiir Bauvorhaben des
2. Realisierungsabschnittes werden entsprechende Haushaltsmittel durch das Refe-
rat fur Stadtplanung und Bauordnung voraussichtlich ab dem Jahr 2026 bendtigt.

Auftrag des Stadtrats zur Park + Ride-Anlage fiir die U-Bahn-Station Freiham
Zentrum (U5)

Am 23.01.2019 hat die Vollversammlung des Stadtrates beschlossen, die Verlange-
rung der U5 West ausgehend von Pasing nach Freiham mit der Kategorie A zu priori-
sieren und in den Nahverkehrsplan der Landeshauptstadt Mianchen in die Kategorie
»,in Planung / im Bau® (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 12213) aufzunehmen. Somit
wurde und wird den Planungen fortan die ErschlieRung Freihams durch die U-Bahn
zugrunde gelegt.

In der Beschlussfassung am 12.02.2020 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V14917) zur
Bekanntgabe des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbsergeb-
nisses fir den 2. RA Freiham Nord sowie flir den Aufstellungsbeschluss des 1. Bau-
abschnitt des 2. Realisierungsabschnitts wurde die U-Bahn- sowie P+R-Planung fiir
Freiham nochmals aufgegriffen.

Im Zuge der genannten Beschlussfassungen wurden das Baureferat und das Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung gebeten, in Abstimmung mit den SWM / MVG L6-
sungsvorschlage fur mogliche VorhaltemaRnahmen am Bahnhof Freiham inklusive
grolierer Abstell- und Wendeanlagen zu erarbeiten. Weiter soll eine denkbare Verlan-
gerung der U5-West in Richtung Germering offengehalten werden. Mit Beschluss des
Bauausschusses vom 04.02.2020 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 17651) wurde das
Baureferat beauftragt, den fir die Gesamtverlangerungsstrecke der U-Bahn-Linie 5-
West von Pasing nach Freiham-Zentrum erforderlichen Antrag auf Streckengenehmi-
gung nach § 9 des Personenbefdrderungsgesetzes (PBefG) bei der Regierung von
Oberbayern zu stellen.

Gleichzeitig wurde die Bedarfs- und Konzeptgenehmigung fir die Vorhaltemafinah-
men in Freiham erteilt.

Mit Schreiben vom 28.06.2021 teilte das Bundesministerium fur Verkehr und digitale
Infrastruktur fur die Verlangerung der U5 Laimer Platz bis Pasing eine grundsatzliche
Bereitschaft zur anteiligen Férderung im Rahmen der finanziellen Méglichkeiten mit.

Hinsichtlich einer zu berlcksichtigenden Park + Ride-Anlage flihrte die oben ge-
nannte Beschlussvorlage aus, dass mit einer U-Bahnverbindung von Freiham Zen-
trum nach Pasing Bahnhof sich auch die Grundlage fiir die planerischen Uberlegun-
gen zum Ausbau des P+R-Systems im Munchner Westen &ndert. Nach den urspring-
lichen Vorstellungen sollten an der S-Bahnhaltestelle Freiham ca. 150 P+R-
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Stellplatze in einer zweigeschossigen Anlage baulich integriert werden. Mit dem U-
Bahnhof Freiham in unmittelbarer Nachbarschaft zur Bundesautobahn A 99 mit der
Anschlussstelle 6 Germering-Nord bestlinde grundséatzlich die Mdglichkeit, das P+R-
Angebot im Minchner Westen zur Deckung der tberortlichen Nachfrage zum Um-
stieg auf den OPNV fiir Einpendler*innen, Tagestourist*innen und Eventbesucher*in-
nen aus den Regionen Augsburg, Memmingen und Landsberg deutlich zu verbes-
sern. Vergleichbar mit den P+R-Standorten Fréttmaning, Messestadt Ost und Neu-
perlach Sud kdnnte die Anlage eine aktuell bestehende Licke des P+R-Netzes
schlieffen. Daher wurde das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, in dessen Zu-
standigkeitsbereich damals noch die Verkehrsplanung und -entwicklung lag, beauf-
tragt, die bestehende Park + Ride- sowie Bike + Ride-Planung fur den Stadtteil Frei-
ham an die geénderte ErschlieBung durch den OPNV gemeinsam mit der Miinchner
Verkehrs- und Tarifverbund GmbH sowie der P+R Park & Ride GmbH Minchen anzu-
passen bzw. diese zu Uberarbeiten und einen entsprechenden Planungsvorschlag zu
unterbreiten.

Nach Einschatzung des Munchner Verkehrsverbunds ware aufgrund der Lage zum
Uberortlichen Verkehrsnetz eine gréRer dimensionierte Anlage mit 200 - 500 Stellplat-
zen fur den Uberdrtlichen Verkehr zweckmalig.

In referatstibergreifenden Abstimmungsrunden zwischen dem Referat fur Stadtpla-
nung und Bauordnung, dem Mobilitatsreferat, dem Baureferat und den Stadtwerken
wurden daher mogliche Standorte einer Park + Ride- Anlage im Anschluss an den
neuen U-Bahnhof Freiham untersucht.

Favorisiert wurde zunachst eine Losung, in der die Park + Ride-Anlage im Zwischen-
geschoss (sogenannten Sperrengeschoss) Uber der Abstellanlage der U-Bahn im Be-
reich des Landschaftsparks situiert sein sollte.

Nach vertiefter Untersuchung ist diese Lésung aber gemeinsam verworfen worden.
Aus Grunden der Verkehrssicherheit hatte eine Park + Ride-Anlage Uber der Abstell-
anlage nicht vom Autobahnzubringer erschlossen werden kdnnen, sondern hatte ei-
ner eigenen zusatzlichen ErschlieBungsstralle im Landschaftspark auf Héhe der
Landschaftsbriicken bedurft. Dies hatte einen massiven, stadtraumlich nicht vertret-
baren Eingriff in den Landschaftspark und den Stadteingang von Freiham bedeutet.
Zudem waren bei einer Anordnung der Park + Ride-Anlage Uber der Abstellanlage der
U-Bahn die Stellplatze bis zu 500 m vom U-Bahnhof entfernt gewesen. Diese Entfer-
nung wird als nicht mehr direkt fuRlaufig angesehen, so dass bezweifelt werden
muss, ob die Park + Ride Anlage Uberhaupt angenommen werden wirde.

Daher wird vorgeschlagen, die Park + Ride-Anlage im Umgriff des 2. Realisierungs-
abschnittes mit einer GréRenordnung von ca. 200 Stellplatzen zu situieren. Zur Wah-
rung der U-Bahn-Nahe ist die Stellplatzanlage im Bereich des 1. BA des 2. RA Frei-
ham Nord vorzusehen. Derzeit wird eine Verortung der P + R -Stellplatze nach Még-
lichkeit in den Mobilitatshausern angestrebt.

In Abwéagung aller verkehrstechnischen, wohnungspolitischen und stadtraumlichen
Belange wird dies als der gangbarste Weg zur Realisierung eines neuen Stadtteilteils
mit bezahlbarem Wohnraum, zukunftsfahigem Mobilitatskonzept und qualitativ hoch-
wertig gestaltetem o6ffentlichen Raum gesehen.

Es wird daher vorgeschlagen, dass das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung in
Benehmen mit dem Mobilitatsreferat eine Abstimmung und Integration von ca. 200
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Stellplatzen in das Verfahren zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2154 (1. BA
des 2. RA Freiham Nord) anstrebt. Hierfir soll untersucht werden, an welcher Stelle
die Verortung der o. g. Stellplatze mdéglichst vertraglich vorgesehen werden kann. Die
P+R-Stellplatze sind dann im Bebauungsplan-Entwurf zu bertcksichtigen. Derzeit ist
eine Verortung im Mobilitatshaus im Baufeld E der Rahmenplanung vorgesehen.

Weiteres Vorgehen (Anlage 7)

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wird auf Grundlage der vom Stadtrat
zu beschlielfenden Rahmenplanung Freiham Nord 2. Realisierungsabschnitt (siehe
Kap. A.2) gemal der Rahmenterminplanung (siehe Kap. A.4) zunachst fir den Um-
griff des sudlichen Teils der Rahmenplanung (1. Bauabschnitt) einen Bebauungsplan-
entwurf mit Grinordnung erarbeiten sowie die Vergabe der ersten Wohnungsbau-
grundstlicke vorbereiten. Aufgrund der Abhangigkeit von der Flachenverfiigbarkeit
wird die Bauleitplanung fir den nérdlichen Teilbereich der Rahmenplanung sukzes-
sive nach dem Bebauungsplanverfahren des 1. Bauabschnitts erfolgen.

1. Fur den sudlichen Teil der Rahmenplanung (1. Bauabschnitt) wird ein Bebau-
ungsplanentwurf mit Griinordnung (Nr. 2154) erarbeitet, der dem Stadtrat u. a.
einschlieRlich aller eingegangenen AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) zur Billigung vorgelegt werden soll, die vo-
raussichtlich 2024 erfolgen soll. Auf Grundlage des gebilligten Bebauungsplan-
entwurfs soll die Bebauungsplanung in Teilabschnitten weitergefuhrt werden (An-
lage 7):

« Teilabschnitt Schulcampus (1. BA): Fir den Teilbereich des Schulcampus
(1. BA) (Grofe ca. 3,7 ha) erfolgt die Weiterentwicklung auf Grundlage des
Entwurfs des im Jahr 2022 vom Baureferat im Auftrag des Referats fur Bil-
dung und Sport beauftragten Architekturbiiros. Dabei ist die Schulcampuspla-
nung hinsichtlich der AuRenbeziehung mit den aus der Rahmenplanung abge-
leiteten stadtebaulichen und freiraumplanerischen Rahmenbedingungen und
Anforderungen abzugleichen.

« Teilabschnitt Wohnungsbauschwerpunkt einschlieBlich 6ffentlicher Ver-
kehrs- und Griinflachen und der notwendigen Quartiersgaragen (1. BA):
Fir diesen Teilabschnitt (GroRe ca. 23 ha) soll auf Grundlage des gebilligten
Bebauungsplanentwurfs unmittelbar anschlieend die formliche Beteiligung
der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt und anschlieRend
baldmdoglichst der Bebauungsplanentwurf dem Stadtrat zum Satzungsbe-
schluss vorgelegt werden.

2. Die Vergabe der ersten stadtischen Wohnbaugrundstiicke wird durch das Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung vorbereitet. Insgesamt soll die erste ,Tranche*
der Wohnbaugrundstiicke (1. Bauabschnitt) nach Baurechtsschaffung moglichst
in den Jahren 2026 bis 2028 vergeben werden.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung beabsichtigt, auf Grundlage der
Rahmenplanung die Ubrigen stadtischen Wohnbaugrundstiicke (2. Bauabschnitt)
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nach Baurechtsschaffung voraussichtlich fruhestens ab dem Jahr 2030 zu verge-
ben.

Die an der Umsetzung der Planung Freiham beteiligten stadtischen Referate be-
absichtigen, auf Grundlage der Rahmenplanung bzw. der nachfolgenden Bebau-
ungsplanungen (1. BA und 2. BA) gemal} der Rahmenterminplanung (siehe Kap.
A.4) die Planung und Vorhaben in ihrem jeweiligen Zustandigkeitsbereich vorzu-
bereiten bzw. durchzufuhren (z. B. Umsetzung der Verkehrsflachen, 6ffentlicher
Platz- und Grunflachen). Dabei sollen die in der Rahmenplanung als besonders
herausfordernd erkannten Bereiche, wie z. B. die Anbindung der Aubinger Allee,
die Autobahnanbindung an die BAB 99, die U-Bahn-Verlangerung nach Freiham,
die Anbindung Freihams an Aubing, durch die betroffenen Referate gemeinsam
abgestimmt und fir die Umsetzung vorbereitet werden. Die Ergebnisse der Stra-
Renaufteilung und Vorplanungen der Verkehrsflachen (Mobilitatsreferat, Baurefe-
rat) sollen jedoch bereits in die Bauleitplanverfahren einflieRen.

Das Baureferat wird gebeten, auf der Basis der Rahmenplanung sowie der ver-
kehrskonzeptionellen Vorgaben des Mobilitatsreferates die Planungen fir die ver-
kehrliche ErschlieRung des 2. Realisierungsabschnittes Freiham Nord aufzuneh-
men und die Projektgenehmigungen fir die Teilprojekte herbeizuflhren.

Ebenso wird das Baureferat gebeten, auf der Basis der Rahmenplanung und der
konzeptionellen freiraumplanerischen Vorgaben die Planungen fiir die 6ffentli-
chen Platz- und Grinflachen aufzunehmen.

Die Stadtwerke Minchen GmbH / MVG, die P+R Park & Ride GmbH / MRG
GmbH sowie die beteiligten stadtischen Referate werden fur den Bereich der
OPNV-Umsteigebereiche (u. a. U-Bahn, Bushalte und ggf. Tramhalte, P+R-An-
lage, B+R-Anlage, Mobilitdtsangebote) und Quartiersgaragen sowie jeweils de-
ren Anschlisse an die 6ffentlichen Verkehrsflachen und die S-Bahnhalte Freiham
und Aubing gebeten, sich Gber den Umfang und die zeitliche Abfolge der Planun-
gen und Umsetzungen abzustimmen.

Dabei sollen die Schnittstellen zwischen den einzelnen Anlagen und Gebauden,
insbesondere der barrierefreie Zugang von allen Verkehrsmitteln untereinander
und zu den o&ffentlichen Verkehrsflachen, die Funktionalitat, die Gestaltung der
Flachen und baulichen Anlagen sowie die stadtrdumliche Integration der Berei-
che in die Gesamtplanung Berucksichtigung finden.
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Antrage und Empfehlungen

Erholungsgebiet und Bademaoglichkeiten fiir Freiham!

Ziffer 4 des Antrages Nr .14-20 / A 05822 von Herr StR Christian Miuller, Frau
StRin Verena Dietl, Frau StRin Kathrin Abele, Frau StRin Julia Schonfeld-Knor,
Herr StR Gerhard Mayer, Herr StR Jens Roéver, Herr StR Cumali Naz, Frau StRin
Birgit Volk, Herr StR Haimo Liebich, Herr StR Johann Sauerer, Herr StR Frieder
Vogelsgesang, Frau StRin Alexandra GaBRmann, Frau StRin Ulrike Grimm, Herr
StR Sven Wackermann, Herr StR Walter Zoller, Herr StR Hand Podiuk, Frau
StRin Dr. Evelyne Menges, Herr StR Johann Stadler, Frau StRin Heike Kainz
vom 20.08.2019

Mit dem Antrag Nr. 14-20 / A 05822 von Herr StR Christian Miller, Frau StRin Verena
Dietl, Frau StRin Kathrin Abele, Frau StRin Julia Schonfeld-Knor, Herr StR Gerhard
Mayer, Herr StR Jens Rdéver, Herr StR Cumali Naz, Frau StRin Birgit Volk, Herr StR
Haimo Liebich, Herr StR Johann Sauerer, Herr StR Frieder Vogelsgesang, Frau StRin
Alexandra GalRmann, Frau StRin Ulrike Grimm, Herr StR Sven Wackermann, Herr
StR Walter Zoller, Herr StR Hand Podiuk, Frau StRin Dr. Evelyne Menges, Herr StR
Johann Stadler, Frau StRin Heike Kainz vom 20.08.2019 (siehe Anlage 9) wurde das
Referat flr Stadtplanung und Bauordnung beauftragt, ,neben den planerischen Vo-
raussetzungen fir einen Badesee insgesamt gemeinsam mit der Stadt Germering
Vorschlage zu machen, wie der in Freiham geplante Park um ein Erholungsgebiet
westlich der Autobahn erweitert werden kann. Dazu sollen folgende Uberlegungen
untersucht werden:

1. Die Schaffung eines neuen Badesees

2. Ein entsprechendes Erholungsgebiet angrenzend an die Stadt Germering

3. Vernetzung des Landschaftsparks Freiham mit dem Badesee und Erholungsgebiet
Richtung Germering

4. Die Situierung eines ganzjahrig nutzbaren Schwimmbades im Rahmen dieses
Erholungsgebietes

5. Eine entsprechende direkte Anbindung an den OPNV (U-Bahn) inkl. einem ausrei-
chenden Park+Ride Angebot

6. Eine entsprechende Uberbauung der Autobahn zur Steigerung des Erholungswer-
tes

Begrindung: Nachdem offensichtlich durch den Zweckverband Freiham nunmehr
eine Mdglichkeit eroffnet werden kann, dass in Freiham an der Grenze zu Germering
ein neuer Badesee entsteht, sollte dies genutzt werden, dort ein entsprechend grolies
Erholungsgebiet mit hoher Qualitat fir das ganze Jahr zu schaffen.”

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zu Ziffer 4 des
Antrages Nr. 14-20 / A 05822 wie folgt Stellung:

Die Ziffern 3 und 5 des Antrages wurden bereits in der Sitzung der Vollversammlung
am 19.02.2020 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 16576) geschaftsordnungsmafig be-
handelt. Die Ziffern 1, 2, 4 und 6 des Antrages wurden in der Sitzung der Vollver-
sammlung am 19.02.2020 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 16576) aufgegriffen. Die Zif-
fern 1 und 2 wurden vom Kommunalreferat in einem gesonderten Beschluss zu den
Ergebnissen der Machbarkeitsstudie des Badesees behandelt, der am 26.07.2023 in
der Vollversammlung beschlossen wurde (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09794). Die
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Ziffer 6 wird vom Referat flr Stadtplanung und Bauordnung in einem gesonderten Be-
schluss zum Landschaftspark Freiham behandelt werden und die Ziffer 4 des Antra-
ges zur Umsetzung eines 6ffentlichen Schwimmbades wird hier behandelt.

Eine Fristverlangerung bis zum 31.12.2025 wurde gewabhrt.

Hierzu nimmt das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung Bezug auf das Antwort-
schreiben des Referates fur Arbeit und Wirtschaft vom 03.08.2022 zu Ziffer 4 des An-
trages Nr. 14-20 / B 005945 des Bezirksausschusses des 22. Stadtbezirkes — Aubing-
Lochhausen-Langwied - vom 20.03.2019. Das Referat fur Arbeit und Wirtschaft hat in
Abstimmung mit den SWM und dem Referat fir Bildung und Sport sowie dem Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung Folgendes ausgefihrt:

,Die M-Bader leisten einen wesentlichen Beitrag zur Lebensqualitat und Gesundheit
der Minchner*innen. Die SWM stimmen zu, dass mit Wachstum der Stadt auch die
Infrastruktur der 6ffentlichen Schwimmbader mitwachsen sollte. Fir genauere Er-
kenntnis hierzu liegt eine im Jahr 2018 durchgefiihrte Bevolkerungsbefragung vor,
welche diese Einschatzung unterstutzt.

Der Bedarf an weiteren Schwimmbadern wird vor allem in den dicht besiedelten
Stadtbezirken bzw. in den Stadtbezirken mit einem hohen geplanten Zuzug gesehen:
e Stadtbezirk 12 Schwabing, Freimann

e Stadtbezirk 13 Bogenhausen

e Stadtbezirk 16 Ramersdorf, Perlach

e Stadtbezirk 19 Thalkirchen, Obersendling, Forstenried, Firstenried, Solin

e Stadtbezirk 22 Aubing, Lochhausen, Langwied

Dabei stellen sich zwei Herausforderungen: Standortsuche und Wirtschaftlichkeit.

Die SWM selbst haben im Minchener Stadtgebiet keine ausreichend groRen Flachen
zur Verflgung, die sich fur die Bebauung mit einem zusatzlichen 6ffentlichen
Schwimmbad eignen wirden. Fir ein ganzjahrig nutzbares Hallenbad wird mindes-
tens eine Gesamtflache von ca. 6.000 — 10.000 gm bendtigt. Fur den sinnvollen Neu-
bau eines Freibades ware die dreifache Grol3e nétig. Die Standortsuche gestaltet sich
in allen Stadtbezirken herausfordernd. Aktuell sind die SWM in enger Abstimmung mit
dem Referat fiir Bildung und Sport, um mdgliche Flachen fur die gemeinsame Nut-
zung (6ffentliches Bad und Schulschwimmbad) zu untersuchen. Bis dahin arbeiten
wir bereits intensiv daran, die bestehenden Flachen mdglichst vielen Kunden*innen
optimal zur Verfigung zu stellen.

Seit dem Herbst 2020 hat im Stadtteil Freiham der Bildungscampus mit dem dazuge-
hdrigen Schulschwimmbad gedffnet. Das Schulschwimmbad (25m Becken) ist nicht
fur die Offentlichkeit getffnet bzw. zuganglich. Es dient in erster Linie die schulischen
Bedarfe bzw. Belegung zu erfillen, so dass der Schwimmunterricht in einer adaqua-
ten Art und Weise durchgefiihrt werden kann. Die Ressource Schulschwimmbad wird
zudem am Nachmittag, am Wochenende und in den Ferien dem Vereinssport sowie
den Schwimmschulen zur Verfligung gestellt. Das Schulschwimmbad Freiham erféahrt
eine hohe Auslastung und Nutzung. Folglich ist das Schulschwimmbad eine Berei-
cherung fur den Schulcampus und das Vereinsleben im Stadtteil Freiham.
Grundsatzlich ist es aus Sicht des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung mag-
lich, ein Schwimmbad noch in den Planungen fur den 2. RA, 2. Bauabschnitt zu be-
ricksichtigen. Hierfur ist eine Bedarfsmeldung erforderlich, ob fiir den Minchner
Westen ein neues Schwimmbad vorgesehen ist. Bei den bislang erfolgten Abfragen
der Dienststellen und stadtischen Tochtergesellschaften hat es keine Meldungen an
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das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung gegeben, so dass fir den 1. Bauab-
schnitt des 2. RA bisher nichts eingeplant wurde.

Die grundsatzliche Frage hierbei betrifft die Finanzierbarkeit eines solchen Hallenneu-
baus. Die aktuellen Eintrittspreise der M-Bader decken bei Weitem nicht deren Kos-
ten. Kein Bad der offentlichen Daseinsvorsorge kann wirtschaftlich betrieben werden.
Mochte man dieses Preisniveau fur die Minchner Birger*innen beibehalten, wiirde
jedes zusatzliche Bad ein weiteres Defizit in Hohe von ca. 2 Mio. Euro fiir die SWM
und somit fir den Stadtkonzern — welcher die Mittel fir den Bau erbringen miisste —
bedeuten. Somit stellt sich die Frage, ob sich die Landeshauptstadt Minchen — in ei-
ner aus vielerlei Hinsicht herausfordernden Zeit — ein weiteres defizitéres Bad leisten
kann und mochte.*

Die hier vorgetragenen Erkenntnisse treffen unverandert weiterhin zu, aufgrund der
dargelegten Ausfihrungen kann daher Ziffer 4 des Antrages Nr. 14-20 / A 05822 von
Herr StR Christian Muller, Frau StRin Verena Dietl, Frau StRin Kathrin Abele, Frau
StRin Julia Schoénfeld-Knor, Herr StR Gerhard Mayer, Herr StR Jens Réver, Herr StR
Cumali Naz, Frau StRin Birgit Volk, Herr StR Haimo Liebich, Herr StR Johann Saue-
rer, Herr StR Frieder Vogelsgesang, Frau StRin Alexandra Galmann, Frau StRin Ul-
rike Grimm, Herr StR Sven Wackermann, Herr StR Walter Zoller, Herr StR Hand Po-
diuk, Frau StRin Dr. Evelyne Menges, Herr StR Johann Stadler, Frau StRin Heike
Kainz nicht entsprochen werden.

Ausreichend Fahrradabstellflachen im Neubaugebiet Freiham

Antrag Nr. 20-26 / A 02692 von Frau StRin Heike Kainz und Frau StRin Ale-
xandra GaBmann vom 05.05.2022

Mit dem Antrag Nr. 20-26 / A 02692 von Frau StRin Heike Kainz und Frau StRin Ale-
xandra Galimann vom 05.05.2022 (siehe Anlage 10) wurde beantragt ,bei den weite-
ren Planungen zum 2. RA Freiham ausreichend Stellflachen fur Fahrrader jeglicher
Auspragung aulRerhalb des 6ffentlichen Raumes vorzusehen. Diese kdnnen sowohl
innerhalb der Wohngebaude als auch in den Parkhausern vorgesehen werden. Die
Anzahl muss weit Uber den Mindestanforderungen der Fahrradstellplatzsatzung lie-
gen.

Begrindung: Im 2. Realisierungsabschnitt (2. RA) des Bebauungsplanes flir Freiham
sollen einmal bis zu 16.000 Einwohner leben. Erklartes Ziel ist es, die Nutzung von
Fahrradern zu férdern. Fahrradfahrer haben heutzutage nicht nur ein Fahrrad, son-
dern meist auch zwei oder noch mehr: z. B. ein Alltagsfahrrad, ein Lastenfahrrad, ein
E-Bike/Pedelec, ein Fahrrad fiir den Transport von Kindern, ein S-/U-Bahnfahrrad, ein
Sportfahrrad wie ein Mountainbike, Rennrad oder Winterfahrrad. Somit ist davon aus-
zugehen, dass im Durchschnitt pro Einwohner mind. 2 Fahrrader vorhanden sind, die
nicht gleichzeitig genutzt werden kénnen. Bei 16.000 Einwohnern sind es mindestens
ca. 32.000 Fahrrader, die unterzubringen sind! Die meisten Fahrrader stellen einen
nicht unerheblichen Wert dar und sollten deshalb auch sicher und geschutzt abge-
stellt werden konnen. Des Weiteren ist festzustellen, dass im 2. RA eine sehr hohe
Bebauungsdichte herrscht, so dass der 6ffentliche Raum mdglichst fur Erholungsfla-
chen und Klimaschutzbelange freigehalten werden sollte. Eine umfangreiche Begru-
nung ist dabei sehr erstrebenswert. Deshalb dirfen die zur Verfigung stehenden Fla-
chen moglichst nicht mit Fahrrddern oder anderen privaten Verkehrsmitteln zugestellt
werden. Diese sind vielmehr innerhalb von Gebauden unterzubringen.*
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Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt in Abstimmung mit dem
Mobilitatsreferat inhaltlich zum Antrag Nr. 20-26 / A 02692 wie folgt Stellung:
Die beantragte Fristverlangerung vom 21.06.2023 zur Erledigung des Antrags wurde
bis zum 31.12.2023 gewabhrt. Eine erneute Fristverlangerung bis zum 2. Quartal 2024
wurde beantragt.

Bei der Planung des neuen Stadtteils Freiham steht eine nachhaltige und zukunftsfa-
hige Mobilitat im Vordergrund. Die Stadt Minchen verfolgt das Ziel, Freiham als auto-
reduziertes Quartier zu einem Leuchtturmprojekt fiir ganz Minchen zu machen. Denn
die aktuellen Herausforderungen im Verkehr zeigen immer deutlicher, dass es nach-
haltige Alternativen und attraktive Angebote abseits des eigenen Autos braucht.

Die Lebensqualitat im Quartier soll erhéht werden, ohne dass die Bewohner*innen in
ihrer Mobilitat eingeschrankt werden. Im Gegenteil, die Mobilitat vor Ort soll vielfalti-
ger und nachhaltiger werden. Der motorisierte Individualverkehr im Quatrtier soll deut-
lich reduziert werden, parallel dazu sollen neue Mobilitatskonzepte realisiert werden.
Die Flachen, die dadurch frei werden, sollen verstéarkt fir Fu3géanger*innen, Grunfla-
chen oder offentliche Platze freigehalten werden.

Zu diesem Zweck hat die Landeshauptstadt Minchen 2020 einen eigenen Beschluss
zur Mobilitat in Freiham Nord (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 16576) gefasst. Dieser
beinhaltet 22 konkrete MalRnahmen, die die grof3en Verkehrsinfrastrukturprojekte in
Freiham — wie etwa den Ausbau der Autobahn A 99-West oder die Verlangerung der
U-Bahnlinie U5 — erganzen. Durch diese vielfaltigen Mafinahmen entsteht ein ganz-
heitliches Konzept, mit dem alle Bewohner*innen in Zukunft rund um die Uhr mobil
sein kbénnen, ohne ein eigenes Auto besitzen zu miissen.

Bereits hier wurde unter der Zielsetzung, den Ful3- und Radverkehr attraktiver zu ge-
stalten und diesem Prioritat einzuraumen, das Referat flr Stadtplanung und Bauord-
nung beauftragt, tber die Mindestanforderungen der Fahrradabstellplatzsatzung
(FabS) hinaus im Bebauungsplan fir den 2. RA Standards fiir komfortable und si-
chere Fahrradabstellanlagen zu definieren.

Zur Erreichung dieses Ziel ist es unter anderem vorgesehen, im Bebauungsplan fur
den 1. Bauabschnitts des 2. RA eine Verpflichtung zur Herstellung von deutlich mehr
Fahrradstellplatzen auf Privatgrund als nach FabS vorgesehen zu verankern. Derzeit
wird mit einem Fahrradabstellplatz je 27,5 gm Wohnflache (laut Fabs ist ein Fahr-
radabstellplatz je 40 gm WF vorzusehen) geplant, die vollstandig innerhalb der Ge-
baude nachzuweisen sind. Daruber hinaus werden weitere Standards fur komfortable
und sichere Fahrradabstellanlagen im Bebauungsplan und fir die folgenden Grund-
stiicksvergaben definiert.

Dem Antrag Nr. 20-26 / A 02692 von Frau StRin Heike Kainz und Frau StRin Ale-
xandra Gallmann vom 05.05.2022 wird entsprochen.

Erholungsgebiet und Bademaoglichkeiten fiir Freiham!
Ziffer 4 des Antrages Nr. 14-20 / B 06933 des Bezirksausschusses des Stadtbe-
zirkes 22 — Aubing-Lochhausen-Langwied vom 16.10.2019
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Gleichlautender Antrag (siehe E) Ziffer 1, Antrag-Nr. 14-20 / A 05822

Mit dem Antrag Nr. 14-20 / B 06933 des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 22 —
Aubing-Lochhausen-Langwied vom 16.10.2019 (siehe Anlage 11) wurde das Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung beauftragt, ,neben den planerischen Vorausset-
zungen fur einen Badesee insgesamt gemeinsam mit der Stadt Germering Vor-
schlage zu machen, wie der in Freiham geplante Park um ein Erholungsgebiet west-
lich der Autobahn erweitert werden kann. Dazu sollen folgende Uberlegungen unter-
sucht werden:

1. Die Schaffung eines neuen Badesees

2. Ein entsprechendes Erholungsgebiet angrenzend an die Stadt Germering

3. Vernetzung des Landschaftsparks Freiham mit dem Badesee und Erholungsgebiet
Richtung Germering

4. Die Situierung eines ganzjahrig nutzbaren Schwimmbades im Rahmen dieses
Erholungsgebietes

5. Eine entsprechende direkte Anbindung an den OPNV (U-Bahn) inkl. einem ausrei-
chenden Park+Ride Angebot

6. Eine entsprechende Uberbauung der Autobahn zur Steigerung des Erholungswer-
tes

Begrindung: Nachdem offensichtlich durch den Zweckverband Freiham nunmehr
eine Moglichkeit eroffnet werden kann, dass in Freiham an der Grenze zu Germering
ein neuer Badesee entsteht, sollte dies genutzt werden, dort ein entsprechend grolies
Erholungsgebiet mit hoher Qualitat fir das ganze Jahr zu schaffen.”

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zu Ziffer 4 des
Antrages Nr. 14-20/ B 06933 wie folgt Stellung:

Der Bezirksausschuss 22 wurde mit Zwischennachricht des Referates flir Stadtpla-
nung und Bauordnung uber die geplante Behandlung des BA-Antrags im 2. Quartal
2024 informiert.

Wie bereits unter E) Ziffer 1 zum Stadtratsantrag Nr. 14-20 / A 05822 ausgefuhrt, wur-
den die Ziffern 3 und 5 des Antrages bereits geschaftsordnungsmafig behandelt und
die Ziffern 1, 2, 4 und 6 des Antrages in der Sitzung der Vollversammlung am
19.02.2020 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 16576) aufgegriffen. Die Ziffern 1 und 2
wurden vom Kommunalreferat in einem gesonderten Beschluss zu den Ergebnissen
der Machbarkeitsstudie des Badesees behandelt, der am 26.07.2023 in der Vollver-
sammlung beschlossen wurde (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09794). Die Ziffer 6 wird
vom Referat fur Stadtplanung und Bauordnung in einem gesonderten Beschluss zum
Landschaftspark Freiham behandelt werden und die Ziffer 4 des Antrages zur Umset-
zung eines o6ffentlichen Schwimmbades wird hier behandelt.

Es wird auf die Behandlung der Ziffer 4 des Antrages Nr. 14-20/ A 05822 auf den Sei-
ten 43 - 45 verwiesen.

Aufgrund der dort dargelegten Ausfihrungen kann der Ziffer 4 des Antrages Nr. 14-20
/ B 06933 Ziffer 4 des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 22 - Aubing-Lochhau-
sen-Langwied vom 16.10.2019 nicht entsprochen werden.

Fassadenbegriinung fir Freiham
Antrag Nr. 20-26 / B 01950 des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 22 —
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Aubing-Lochhausen-Langwied vom 17.03.2021

Mit dem Antrag Nr. 20-26 / B 01950 des Bezirksausschusses des 22. Stadtbezirkes
Aubing-Lochhausen-Langwied vom 25.05.2022 (siehe Anlage 12) wurde beantragt,
,dass die LH Minchen im neuen Stadtteil Freiham mdglichst viele Hauserfassaden
mit verschiedenen Methoden begriinen soll.

Begriindung: Die Felder um das Gut Freiham z&hlten zu einem der wichtigsten und
groften Kaltluftentstehungsgebiete fiir die am dichtesten bebaute Grof3stadt Deutsch-
lands. Da die geplanten Hauser sehr dicht und hoch gebaut werden, ist mit einer im-
mensen Erhitzung der Baukorper in den Sommermonaten zu rechnen. Dies wird
starke negative Auswirkungen auf die Gesundheit der zukUnftigen Einwohner Frei-
hams zeigen. Um dem entgegenzuwirken, bietet sich eine moglichst flachendeckende
Fassadenbegrinung zur Kithlung der Gebaude und der Luft sowie zur Reinigung und
Anreicherung der Luft mit Sauerstoff an. Inzwischen hat man grof3e Erfahrungen mit
verschiedenen Methoden der Fassadenbegriinung gesammelt; es gibt Systeme, die
nur eine geringe Pflege, aber eine hohe Effizienz bieten. Zum Beispiel ist Efeu eine
beliebte immergriine und anspruchslose Kletterpflanze, ebenso bietet Akebia bis weit
in den Winter hinein ein griines Kleid. Der sogenannte Wilde Wein schafft eine dichte
Einhaltung der Fassade und leuchtet im Herbst in warmen Rotténen, verliert dann wie
auch der Blaue Regen sein Blatterkleid. Die genannten Pflanzen kommen allein mit
dem Grundwasser aus, da sie tief wurzeln. Andere Pflanzen benétigen fast stetig eine
Bewasserung - dafiir schaffen sie ein angenehmes Kleinklima. Die héheren Kosten
der Begriinung wegen der Anpflanzung und Pflege werden zum Teil durch eine gerin-
gere Schadigung der Hausoberflachen wieder wettgemacht. Denn es wirken Son-
nen-, also u. a. UV-Strahlen und Niederschlage stark gemindert auf die Oberflache.
Im Ubrigen befinden wir uns in einem Gebiet, das dem Klimawandel in erhhtem MaR
manche Forscher sprechen vom doppelt erhbhtem Mal3 - ausgesetzt ist. Um den
neuen Bewohnern ein Leben in moglichst gesunder Umgebung zu bieten, sind ver-
schiedene Methoden zu ergreifen; die Fassadenbegriinung ist eine effektive Methode
- noch dazu eine verhaltnismafig glnstige.

Eine fachgerechte Beratung der in Freiham bauenden Firmen kdnnen z. B. Greencity
oder Gartenfachbetriebe bieten.

Greencity wird von der Stadt Mlnchen gerade auf diesem Gebiet der Fassadenbe-
grinung geférdert und besitzt erfahrene Fachleute.”

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, das Referat fir Klima- und Um-
weltschutz und die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften GEWOFAG und
GWG (ab dem 01.01.2024 zur Minchner Wohnen GmbH fusioniert) nehmen in-
haltlich zum Antrag Nr. 20-26 / B 01950 wie folgt Stellung:

Der Bezirksausschuss 22 wurde zuletzt mit Zwischennachricht des Referates fur
Stadtplanung und Bauordnung Uber die geplante Behandlung des BA-Antrages im 2.
Quartal 2024 informiert.

Munchens jungster Stadtteil ist auch bei hoher Dichte als 6kologischer und intensiv
durchgriinter Stadtteil geplant. Neben dem ca. 55 ha grof3en Landschaftspark ent-
steht innerhalb des Stadtviertels ein Netz aus baumbestandenen Strallenraumen und
Platzen sowie 6ffentlichen Grinflachen, die die Wohnbauflachen feinmaschig durch-
ziehen. Hierzu werden beispielsweise allein im 1. Realisierungsabschnitt Freiham
Nord ca. 2.500 Badume neu gepflanzt.
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Mafnahmen zur Klimaanpassung sehen beispielsweise eine sparsame Bodenversie-
gelung in den Wohnquartieren, die Festlegung einer Mindestanzahl und Mindestquali-
tat an Baumen sowie eine durchgangige extensive oder intensive Dachbegriinung fur
ein hochwertiges und attraktives Lebensumfeld fir alle Bewohner*innen vor.
Wahrend im 1. Realisierungsabschnitt Freiham Nord alle Stellplatze in Tiefgaragen
untergebracht werden, entstehen im 2. Realisierungsabschnitt Mobilitdtsgaragen,
durch die in den Héfen nicht unterbaute Bereiche fir nachhaltige und langlebige
GroRRbaumstandorte entstehen. Das Energiekonzept mit einer Warmeversorgung aus
Geothermie sowie der anteiligen Erzeugung des Strombedarfs aus Dach- und Fassa-
denflachen ergénzen diese hohe Qualitat. Gerade in Bezug auf Stadtklima und Luft-
reinhaltung wird sich Freiham perspektivisch als zukunftsfahiges und beispielhaftes
Stadtquartier erweisen.

Die Begriinung von Fassaden ist ein weiteres Element, welches sich in Bezug auf das
Stadtklima, die Sauerstoffanreicherung sowie generell auf die Lebensqualitét im
neuen Stadtteil Freiham positiv auswirken kann. Sie wird deshalb von der Stadtpla-
nung als ein wiinschenswerter Baustein zur Gestaltung und Aufwertung der privaten
Freiflachen wie auch der 6ffentlichen StraRenrdume gesehen.

Im Beschluss ,Bayerisches Verséhnungsgesetz Il / Grundsatzbeschluss zur ,Klima-
neutralen Stadtverwaltung 2030“ und weitere MalRnahmen zur Erreichung der Kli-
maneutralitdt Miinchen 2050 vom 18.12.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 16525
wurde festgelegt:

,Um als Vorbild innerhalb der Stadtgesellschaft voran zugehen, sind bei stadtischen
Neubauten und Sanierungen zur Verbesserung des Stadtklimas und zur Férderung
der Biodiversitdt am Geb&aude neben den Flachdachern auch mindestens 30 % der
Fassade zu begriinen, sofern dies im jeweiligen Einzelprojekt technisch und denkmal-
schutzrechtlich mdglich ist.*

Mit Beschluss vom 28.06.2023 (Sitzungsvorlag Nr. 20-26 / V 09135) hat der Stadtrat
den ,Masterplan Solares Minchen* als Leitlinie fir den ambitionierten Ausbau der So-
larenergienutzung in Miinchen beschlossen. U. a. wird hierin darauf hingewiesen,
dass auch eine Fassadenbegriinung in den unteren Geschossen mit einer PV (Photo-
voltaik)-Nutzung in den oberen Geschossen eines Gebaudes sinnvoll kombiniert wer-
den kann. Insbesondere die Verschattungswirkung im Bereich der unteren Ge-
schosse durch benachbarte Gebaude oder GroZbdume, auf deren klimadkologische
Wohlfahrtswirkung jedoch nicht verzichtet werden kann, stellt somit keinen Wider-
spruch zur Anordnung von Fassaden-PV in den oberen Stockwerken dar.

Im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2068 fiir den 1. Realisierungsabschnitt Frei-
ham Nord wurde Fassadenbegriinung lediglich fur die Innenhéfe von besonders dicht
bebauten Wohngebieten gefordert. Ansonsten gilt hier wie auch im gesamten Stadt-
gebiet die Freiflachengestaltungssatzung der LHM, wonach ,unter besonderer Be-
ricksichtigung der Architektur geeignete, insbesondere grof3flachige AuRenwande
baulicher Anlagen, mit hochwichsigen, ausdauernden Kletterpflanzen begrint wer-
den sollen.”
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Fur den 2. Realisierungsabschnitt wird im Rahmen der Rahmen- und Bebauungspla-
nung das Thema Fassadenbegriinung situationsabhéngig neu betrachtet und in den
vorgesehenen Satzungsbestimmungen und spéter in den noch durchzufiihrenden
Wettbewerbsverfahren entsprechend aufgenommen.

Es ist vorgesehen moglichst bodengebundene Fassadenbegrinung vorzugsweise im
Bereich der Fassaden der Quartiersgaragen sowie an weiteren Fassaden der Wohn-
gebaude insbesondere in den Innenhdfen oder an begrunten Vorzonen zu fordern.

Zudem wurde fur das Siedlungsgebiet Freiham Nord die Beratungsgruppe Freiham
Nord eingerichtet, in der auch der Bezirksausschuss 22 vertreten ist. Das Gremium ist
mit Fachleuten aus den Bereichen Architektur und Landschaftsarchitektur besetzt, die
gerade durch ihre eigene praktische Téatigkeit und fachliche Qualifikation in der Lage
sind, die Bauvorhaben entsprechend fachkompetent zu begleiten und zu beraten. Im
Rahmen dieser Beratergruppe kann jeweils baufallbezogen auch auf eine Fassaden-
begriinung hingewirkt werden.

Grundsatzlich ist jedoch zu beriicksichtigen, dass sich beim Einsatz von Fassadenbe-
grinung auch besondere Herausforderungen sowohl an die Planung als auch an den
Bau und den dauerhaften Unterhalt der Flachen ergeben und die Begriinung der Fas-
saden auch gegeniber anderen Belangen abgewogen werden muss. Auf die speziel-
len Anforderungen und die wirtschaftlichen Aspekte wird im Folgenden in den Stel-
lungnahmen von GEWOFAG und GWG eingegangen.

Insgesamt ist auch darauf zu achten, dass die Summe der Anforderungen an den
Wohnungsneubau (insbesondere geférdert und preisgedampft) bezlglich stadtebauli-
cher Qualitaten, Klimaschutz, Energieeffizienz und Nachhaltigkeit die Bauherr*innen
nicht Uberfordern und bezahlbar bleiben.

Das Referat fir Klima- und Umweltschutz weist erganzend zu den vorhergehenden
Ausflhrungen des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung auf eine allenfalls
sehr kleinrdumig wirksame, die Lufthygiene verbessernde Funktion von Vegetations-
strukturen hin.

Stellungnahme der GEWOFAG:

,Die GEWOFAG legt grol3en Wert auf die Vereinbarkeit von Bau- und Wohnqualitat
mit 6kologischen und 6konomischen Aspekten. Dem Klimawandel entgegen zu wir-
ken und Geb&ude und Quartiere klimaresilient zu machen ist eines der vorrangigen
Ziele! Fassadenbegriinung kann hier einen Beitrag leisten und ist mindestens geeig-
net die Wohnqualitat zu verbessern.

Grundsatzlich ist es so, dass die GEWOFAG bei ihren Neubauvorhaben in Freiham
Fassadenbegriinung bisher nach den je nach Baufeld differenzierten Vorgaben des
Bebauungsplanes plant und umsetzt, z.B. Freiham WA 19. Seit dem Bayerischen
Versdhnungsgesetz 11 / Grundsatzbeschluss zur ,Klimaneutralen Stadtverwaltung
2030" und weitere Mallnahmen zur Erreichung der Klimaneutralitdt Miinchen 2050
vom 18.12.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 16525) versucht die GEWOFAG 30 %
der Fassadenflachen bei allen Neubauten zu begrtinen, sofern dies technisch sinnvoll
ist.
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Als Ausblick verweisen wir auf die derzeit in Abstimmung befindlichen Festlegungen
zum ,Masterplan Solares Miinchen" des RKU, in dem auf eine zukilinftige Flachen-
konkurrenz zwischen Fassaden-PV und Fassadenbegriinung eingegangen wird und
Vorschlage zur Vereinbarkeit getroffen werden.

Dies wird nach unserer Einschétzung auch starken Einfluss auf die Wahl der Begri-
nungsmethode haben. Um hier eine klare Flachentrennung vornehmen zu kénnen
scheiden Selbstklimmer zuklnftig, mehr noch als bisher, weitgehend aus.

(Hinweis des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung: Der ,Masterplan Solares
Midnchen® wurde vom Stadtrat am 28.06.2023 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09135)
beschlossen; siehe auch die Ausfihrungen vorne auf der Seite 46)

Exkurs Fassadenbegriinung aus Sicht der GEWOFAG:

Da es fir den Einsatz von Fassadenbegriinungen sehr auf die Umstande ankommt,
wollen wir im Folgenden etwas ausfihrlicher auf die Rahmenbedingungen und Aus-
wirkungen eingehen:

Status:

Die GEWOFAG setzt seit vielen Jahrzehnten Fassadenbegriinungen ein. Im eigenen
Bestand verfigen derzeit mehr als 60 Quartiere der GEWOFAG uber Fassadenbe-
grinungen unterschiedlichster Intensitat und Art, mit insgesamt tiber 600 Kletterpflan-
zen. Dies sind begriinte Mauern oder Nebengebéude, aber auch ganze Fassaden an
Gebauden unterschiedlichster Baualtersklassen und Bauweisen. Zum Einsatz kom-
men sowohl Selbstklimmer als auch Rankkonstruktionen. Die GEWOFAG verfugt da-
mit Uber umfangreiche, langfristige Erfahrung und gesicherte Erkenntnisse zu diesem
Thema.

Realisierungsvarianten und Anforderungen:

Frihe Begriinungen wurden oft mit Selbstklimmern (z. B Wilder Wein und Efeu)
durchgefiihrt und sind fiir die Gebaudesubstanz und die Pflege nicht unproblema-
tisch. Kritische Zonen sind hier die Attikaverblechungen, Ziegel-Dacher, Dehnfugen,
Fenster, Rollladenkasten oder vorhandene Risse in Fassaden. Bei gedammten Fas-
saden fuihren Selbstklimmer zu Problemen, wenn der Putz das Gewicht der Fassa-
denbegriinung nicht tragen kann, weswegen in diesen Fallen ausschlie3lich Rank-
konstruktionen und -pflanzen eingesetzt werden. Bei den daher nun vermehrt ver-
wendeten Rankgerusten und Seilkonstruktionen fiihren oftmals die Gertiste oder
Seile selbst, sowie die Verankerungen in der Wand, zu Problemen, da sie dauerhaft
den Zugbelastungen nicht standhalten. Auch haben sich die Fassadenflachen und
Konstruktionen oftmals fiir die Wuchsleistung der Pflanzen als zu klein dimensioniert
herausgestellt, was in der Folge zu hohen Unterhaltskosten und Instandsetzungsbe-
darf fuhrte. Bei der Standorteignung spielt auch der vorhandene Grund eine Rolle, da
ausreichend Feuchtigkeitsversorgung gewéahrleistet sein muss aber auch keine Spar-
ten im Wurzelbereich liegen durfen. Insbesondere in beengten innerstadtischen La-
gen oder bei Blockrandbebauung (z. B. Freiham) ist dies oftmals ein Problem.

Dennoch werden aktuell im Neubau und bei Bestandsmodernisierungen der GE-
WOFAG Fassadenbegrinungen eingesetzt, wenn dies gefordert ist oder die Rah-
menbedingungen, wie z. B. der Baukdrper und die Fassadenbauweise, dies zulas-
sen. Die zu begrinenden Flachen mussen grol3 genug sein, dirfen moglichst keine
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Fugen aufweisen und von der Materialitat und Konstruktion tragfahig sein. Insbeson-
dere bei Fassadendammungen steigt der Aufwand fiir eine bauphysikalisch korrekten
Verankerung enorm. Vorgehangte Fassadenplatten oder Holzfassaden schréanken die
Mdglichkeiten ebenfalls stark ein.

Zukunftig kommen insbesondere im Neubau tberwiegend Holzfassaden zum Einsatz,
auch in Freiham. Erfahrungen zur Umsetzung von Fassadenbegrinungen mit Selbst-
klimmern oder Rankgeristen liegen bei derartigen Fassaden noch nicht vor. Es
zeichnet sich aber ab, dass es hierbei zu technischen Schwierigkeiten kommen kann,
die eine Begriinung der Fassaden in Fragen stellen kénnten. Zu beachten sind hier-
bei das Tragverhalten der Fassaden und Rankkonstruktionen, der Brandschutz und
mdogliche Fassadenschadigungen. Dies gilt es abzuwéagen. Die Umsetzung von Be-
grinungen an vorgestellten Balkonen sollte ohne gré3ere Umstande mdglich sein.

Kosten und Mietereinbindung

Bei allen MalRnahmen sind die zukiinftigen Auswirkungen auf die Bau-, Pflege- und
Unterhaltskosten zu bertcksichtigen, insbesondere im geférderten Wohnungsbau.
Auch die Nebenkosten fir die Mieter missen im vertretbaren Rahmen bleiben, um
Wohnen bezahlbar zu halten. Nicht zuletzt ist es sinnvoll, die Mieter mit einzubinden,
da aus unserer Erfahrung eine Fassadenbegriinung nicht immer auf ungeteilte Ge-
genliebe bei den Mietern stdf3t. Im Neubau ist dies allerdings einfacher als im Be-
stand.

Wirkung:

Die optisch positive Wirkung von Fassadenbegrinung fur den Stadtraum ist unbestrit-
ten. Allerdings ist der mikroklimatische Effekt vieler Fassadenbegriinungen kaum
messbar, da in der Regel bei Bertlicksichtigen der oben genannten bautechnischen
Herausforderungen meist zu wenig Grinmasse generiert werden kann.

Fazit:

Der grundsatzliche Einsatz, aber auch die Art und Dimensionierung von Fassadenbe-
grinungen mussen vorausschauend auf regulatorischer und bauplanerischer Ebene
geprift und sorgfaltig gegentiber anderen Belangen abgewogen werden, um dauer-
haft zum Erfolg zu fihren. Insbesondere im geférderten Wohnungsbau miissen auch
die damit verbundenen Erstellungs- und Unterhaltskosten im Rahmen bleiben. Um
das Thema zuklnftige Fassaden PV nicht zu blockieren, sollte sich, wie im ,Master-
plan Solares Miinchen" gefordert, Fassadenbegriinung auf die unteren 2 Stockwerke
beschrénken. Fassadenbegriinungen an Holzfassaden werden derzeit sehr kritisch
gesehen.

Die allgemeine Regulatorik und die Vorgaben fur die Bauleitplanung in Freiham soll-
ten in Bezug auf Fassadenbegrinung fortgeschrieben werden.*

Stellungnahme der GWG:

.Fur die GWG Minchen ist der Klima- und Artenschutz schon lange ein grof3es Anlie-
gen und bereits seit vielen Jahren fester Bestandteil der Freianlagen-Planungsrichtli-
nien. Neben einer hierfur verantwortlichen Fachabteilung werden samtliche Baupro-
jekte regelmafiig durch Landschaftsarchitekten geplant und betreut. Auch die Pflege-
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und Unterhaltung der aktuell 1,3 Millionen Quadratmeter Grinflachen in unseren Be-
standen, erfolgt durch Vorgaben einer eigenen Fachabteilung.

Eine Prifung zur Errichtung von Fassadenbegriinungen ist ebenfalls in den Freianla-
gen-Planungsrichtlinien verankert. Seit dem Stadtratsbeschluss ,Klimaneutrale Stadt-
verwaltung 2030, vom Dezember 2019, in dem unter anderem auch Fassadenbegru-
nungen angesprochen werden, ist der Fokus hierauf nochmals verstéarkt gerichtet. In
jedem Neubauprojekt wird einzeln gepriift, ob eine Fassadenbegriinung aus techni-
scher, rechtlicher und wirtschaftlicher Sicht umsetzbar ist. Daraus ergab sich, dass in
den bereits errichteten Wohnanlagen der GWG in Freiham bisher keine Fassadenbe-
grinung hergestellt werden konnten.

Dies ist unter anderem zu begriinden mit:

- Platzmangel fur ausreichend Wurzelraum und Anfahrten zur Pflege aufgrund von
kleinen bzw. zu schmalen Baugrundstticken fur die Vielzahl von geforderten Nut-
zungen,

- grenzstandige Bebauungen,

- zu geringem Bodenaufbau durch darunterliegende Bauteile (z. B. Tiefgaragen,
Kellerraume) und dadurch geringer Wurzelraum in gebaudenahen Bereichen,

- keine geeigneten Fassadenflachen (z. B. vorgehdngte Metallfassaden, hoher An-
teil an Fenstern, Balkonen/Loggien),

- soziale Nutzungen mit speziellen Freiflachen (z. B. Kindertageseinrichtungen,
Nachbarschaftstreffs), die kaum Bereiche fir Fassadenbegriinung ermaoglichen.

Bei der GWG finden Fassadenbegriinungen mit vorgehangten Rankelementen bevor-
zugte Verwendung, die in Abstimmung zwischen Architekt und Landschaftsarchitekt
geplant werden. Diese Rankhilfen sind mit Abstand zur Fassade ausgebildet um die
dahinterliegenden Fassaden warten zu kdnnen und einen unerwinschten Bewuchs
eingrenzen zu kénnen. Wurzelkletterer und Haftscheibenranker sind in diesem Zu-
sammenhang auferst kritisch zu sehen und werden deshalb nicht verwendet.

Zu den von der*dem Antragsteller*in genannten Pflanzen méchten wir unsere Ein-
schatzung geben:

Bei Efeu fiihren zum einen die Rankwurzeln haufig zu Fassadenschaden. Zum ande-
ren funktioniert der Bewuchs auf den vorrangig hellen Fassaden nicht wunschgemars,
da sich durch die Lichtreflexion die Haftwurzeln l6sen.

Beim genannten Wilden Wein verhalt es sich ahnlich, die Haftwurzeln an der Putz-
wand lassen eine Fassadenwartung nicht ausreichend zu. Zudem ware eine Entfer-
nung der Haftscheiben nur mit sehr hohem Aufwand mdglich und kdnnte die Fassa-
denoberflache beschadigen.

Blauregen ist als sehr stark wiichsige Schlingpflanze mit extremen Dickenwachstum
und entsprechend hohem Schadenspotential bekannt, bei der zudem spezielle und
statisch aufwandige Rankhilfen nétig sind. Diese findet bei der GWG in Neubaupro-
jekten deshalb keine Verwendung.

Die Akebie ist bei vorgehangten Rankelementen eine gute Auswahl und wird bereits
verwendet.

Bei den Neubauvorhaben der GWG Miinchen finden ausschliel3lich witterungsbestan-
dige Fassadenoberflachen Verwendung. Das Argument von Kosteneinsparungen
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durch Fassadenbegriinungen im Hinblick auf Fassadenschutz kénnen wir hier nicht
teilen. Es entstehen im Gegenteil Mehrkosten fur die Pflege der Pflanzungen und die
Wartung der Rankhilfen. Diese Kosten missen als Betriebskosten zudem wieder den
Mietern angerechnet werden und erhéhen somit die Nebenkosten.

Um den Auswirkungen des Klimawandels entgegenzutreten, enthalten die Planungen
zahlreiche Baumpflanzungen, die in der Zukunft flir eine Beschattung der Freiflachen
und teilweise auch der Fassaden sorgen werden. Diese Art der Begriinung hat aus
Sicht der GWG Miinchen grof3ere und nachhaltigere Auswirkungen auf Abstrahl-
warme und verstéarkt Kiihlungseffekte i. d. R. noch besser als begrinte Fassaden,
nicht zuletzt durch ein umfassendes Wassermanagement.

In Freiham ist aktuell beim Bauvorhaben im WA 16 der GWG Munchen eine Fassa-
denbegrinung geplant. Auch bei zahlreichen Neubauvorhaben setzt die Gesellschaft
Fassadenbegriinungen um. Geplant sind diese derzeit unter anderem bei Bauvorha-
ben in den Stadtteilen Maxvorstadt, Schwabing, Aubing, Neufreimann und Moosach.
Zudem sind fur kinftige Quartiersentwicklungen im Bestand im Rahmen der Projekt-
entwicklung konzeptionell Fassadenbegriinungen vorgesehen.

Abgesehen von der Priifung von Fassadenbegrinungen bei den einzelnen Projekten
der GWG Minchen, wollen wir Sie nachfolgend auf die wirtschaftlichen Aspekte auf-
merksam machen.

Samtliche Bemihungen fir den Arten- und Klimaschutz sind immer auch mit finanzi-
ellen Aufwendungen verbunden. Beim Neubau fiihren diese meist zu hoheren Her-
stellungskosten. Nachdem die Mieteinnahmen aufgrund der derzeitigen Mietpreis-
bremse fiir die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften gedeckelt sind, besteht fir
zusatzliche MaflRhahmen eine Unterdeckung bei der Finanzierung. Daher waren ge-
zielte Forderprogramme zum Arten- und Klimaschutz in Bestand und Neubau gerade
beim gefoérderten Wohnungsbau eine wichtige Voraussetzung und Unterstiitzung um
Maflinahmen zum Artenschutz, zur Biodiversitat und zum Klimaschutz gleichermalZen
umsetzen zu kénnen.

Auch die Pflege- und Unterhaltungsarbeiten von aufwandigen Begriinungen sind mit
deutlich héheren Pflegekosten verbunden. Dazu kommt, dass die anspruchsvollen
Flachen von Firmen mit entsprechendem Fachwissen gepflegt werden mussen, bei
denen sich ebenfalls der Fachkraftemangel bemerkbar macht, was wiederum mit ho-
heren Aufwendungen fiir die GWG Munchen verbunden ist.”

Fazit der LHM zum Antrag Nr. 20-26 / B 01950:

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fir den 2. Realisierungsabschnitt das
Thema Fassadenbegriinung in der Rahmenplanung bertcksichtigt wurde. Im Rah-
men der Bebauungsplanung wird es situationsabhangig betrachtet und in den Sat-
zungsbestimmungen bzw. auch spater bei den durchzufihrenden Wettbewerbsver-
fahren fir Hochbauten berticksichtigt werden. Es ist vorgesehen, mdglichst bodenge-
bundene Fassadenbegriinung vorzugsweise im Bereich der Fassaden der Quartiers-
garagen sowie an weiteren Fassaden der Wohngeb&ude insbesondere in den Innen-
hofen oder an begriinten Vorzonen festzusetzen.
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Lt. dem Beschluss des Stadtrates ,Masterplan Solares Miinchen* vom 28.06.2023
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09135; siehe auch die Ausfiihrungen auf S. 46) ist
auch eine Fassadenbegriinung in den unteren Geschossen mit einer PV-Nutzung an
den Gebaudefassaden in den oberen Geschossen sinnvoll kombinierbar. Durch die
Auswahl geeigneter Kletterpflanzen und Rankkonstruktionen kann dies in der kinfti-
gen Ausfihrungsplanung umgesetzt werden.

Dem Antrag Nr. 20-26 / B 01950 des Bezirksausschusses des 22. Stadtbezirkes
Aubing-Lochhausen-Langwied vom 17.03.2021 kann nur nach Maf3gabe der vorste-
henden Ausfiihrungen entsprochen werden.

Uberdurchschnittliches Angebot an Fahrradabstellflichen im 2. RA Freiham
Antrag Nr. 20-26 / B 04042 des Bezirksausschusses des 22. Stadtbezirkes
Aubing-Lochhausen-Langwied vom 25.05.2022

Mit dem Antrag Nr. 20-26 / B 04042 des Bezirksausschusses des 22. Stadtbezirkes
Aubing-Lochhausen-Langwied vom 25.05.2022 (siehe Anlage 13) wurde beantragt ,in
die Planungen des 2. RA Freiham Nord ein Uberdurchschnittlich hohes Angebot an
Fahrradabstellflachen innerhalb der Wohnbebauung oder in den Parkhausern aufzu-
nehmen.

Begrindung: Wie die ersten Planungsuberlegungen zum 2. RA Freiham verdeutli-
chen, ist hier gegentber dem 1. RA von einer deutlich massiveren Verdichtung und
damit Vernichtung von 6kologischen Flachen durch Versiegelung auszugehen. Im
Sinne der Freiraumsicherung in der Stadtentwicklung und der Griinen Stadt der Zu-
kunft — Klimaresiliente Quartiere in einer wachsenden Stadt, sind alle Mdglichkeiten
auszuschdpfen, um Freiflachen fir die Erholung freizuhalten. Gleichzeitig ist die Nut-
zung der Fahrrader jeglicher Art deutlich zu férdern und damit den Schwerpunkt der
Nahmobilitat innerhalb von Freiham umzusetzen. Fahrradabstellflachen dirfen jedoch
nicht den dann vorhandenen sparlichen 6kologischen Freiraum durch noch weitere
Versiegelungen einschranken. Eine Entscheidung Fahrradabstellflachen oder 6kologi-
sche naturnahe Flachen, ist im Sinne des Klimaschutzes und der Mobilitatswende
nicht indiziert. Die Fahrradabstellflachen kdnnen nur in bereits zur Versiegelung
(Wohnbebauung) geplante Bereiche eingebunden werden. Die Fahrradabstellsatzung
ist entsprechend anzupassen.”

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt in Abstimmung mit dem
Mobilitatsreferat inhaltlich zum Antrag Nr. 20-26 / B 04042 wie folgt Stellung:
Der Bezirksausschuss 22 wurde zuletzt mit Zwischennachricht des Referates fur
Stadtplanung und Bauordnung Uber die geplante Behandlung des BA-Antrags im 2.
Quartal 2024 informiert.

Bei der Planung des neuen Stadtteils Freiham steht eine nachhaltige und zukunftsfa-
hige Mobilitat im Vordergrund. Die Stadt Miinchen verfolgt das Ziel, Freiham als auto-
reduziertes Quartier zu einem Leuchtturmprojekt fir ganz Minchen zu machen. Denn
die aktuellen Herausforderungen im Verkehr zeigen immer deutlicher, dass es nach-

haltige Alternativen und attraktive Angebote abseits des eigenen Autos braucht.

Die Lebensqualitat im Quartier soll erhéht werden, ohne dass die Bewohner*innen in
ihrer Mobilitat eingeschrankt werden. Im Gegenteil, die Mobilitat vor Ort soll
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vielfaltiger und nachhaltiger werden. Der motorisierte Individualverkehr im Quartier
soll deutlich reduziert werden, parallel dazu sollen neue Mobilitdtskonzepte realisiert
werden. Die Flachen, die dadurch frei werden, sollen verstarkt fir Ful3ganger*innen,
Grunflachen oder 6ffentliche Platze freigehalten werden.

Zu diesem Zweck hat die Landeshauptstadt Minchen 2020 einen eigenen Beschluss
zur Mobilitat in Freiham Nord (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 16576) gefasst. Dieser
beinhaltet 22 konkrete MalRnahmen, die die grof3en Verkehrsinfrastrukturprojekte in
Freiham — wie etwa den Ausbau der Autobahn A 99-West oder die Verlangerung der
U-Bahnlinie U5 — erganzen. Durch diese vielfaltigen Malinahmen entsteht ein ganz-
heitliches Konzept, mit dem alle Bewohner*innen in Zukunft rund um die Uhr mobil
sein kdénnen, ohne ein eigenes Auto besitzen zu missen.

Bereits hier wurde unter der Zielsetzung, den Ful3- und Radverkehr attraktiver zu ge-
stalten und diesem Prioritat einzuraumen, das Referat fur Stadtplanung und Bauord-
nung beauftragt, tiber die Mindestanforderungen der Fahrradabstellplatzsatzung
(FabS) hinaus im Bebauungsplan fur den 2. RA Standards fiir komfortable und si-
chere Fahrradabstellanlagen zu definieren.

Zur Erreichung dieses Ziel ist es unter anderem vorgesehen, im Bebauungsplan fur
den ersten Bauabschnitts des 2. RA eine Verpflichtung zur Herstellung von deutlich
mehr Fahrradstellplatzen auf Privatgrund als nach FabS vorgesehen zu verankern.
Derzeit wird mit einem Fahrradabstellplatz je 27,5 gm Wohnflache (laut Fabs ist ein
Fahrradabstellplatz je 40 gm WF vorzusehen) geplant, die vollsténdig innerhalb der
Gebaude nachzuweisen sind. Dartiber hinaus werden weitere Standards fur komfor-
table und sichere Fahrradabstellanlagen im Bebauungsplan und fir die folgenden
Grundstucksvergaben definiert.

Dem Antrag Nr. 20-26/B 04042 des Bezirksausschusses des 22. Stadtbezirkes
Aubing-Lochhausen-Langwied vom 25.05.2022 kann nur nach Mal3gabe der vorste-
henden Ausfiihrungen entsprochen werden.

Stellungnahmen der Wohnungsbautrager im 1. Realisierungsabschnitt Freiham
bzgl. der praktischen Umsetzung der Rahmenplanentwiirfe

Antrag Nr. 20-26 / B 04385 des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 22 —
Aubing-Lochhausen-Langwied vom 10.08.2022

Mit dem Antrag Nr. 20-26 / B 04385 des Bezirksausschusses des 22. Stadtbezirkes
Aubing-Lochhausen-Langwied vom 10.08.2022 (siehe Anlage 14) wurde beantragt,
,von den Wohnungsbautragern der Gebaude im 1. Realisierungsabschnitt Freiham,
Stellungnahmen zu den Rahmenplanentwdrfen fur den 2. Realisierungsabschnitt (2.
RA) einzuholen und dem Bezirksausschuss 22 vorzulegen.

Begrindung: Am 23.07.2022 wurde im Bildungscampus Freiham die Rahmenplanung
2. RA Freiham Nord vorgestellt. Gleichzeitig wird sich der BA 22 im Herbst 2022 mit
diesen Entwirfen befassen mussen. Am Rande der Veranstaltung, wurde durch einen
Vertreter eines der Wohnungsbauunternehmen, auf Schwachstellen der Rahmenpla-
nung hingewiesen. Beispielhaft erwahnt: Die Errichtung von Geschaften in den Erd-
geschossbereichen wird planerisch vorgesehen, ist aber unter Umstanden fur die
Wohnungsbauunternehmen aus steuerlichen Grinden nur sehr schwer oder gar nicht
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realisierbar. Baurechtlich bendtigen die Unternehmen auch mehr Spielrdume, um von
den planerisch vorhandenen Gebaudeformen abweichen zu kénnen. Manche ,Ecken®
an Gebauden machen in der baulichen und praktischen Umsetzung keinen Sinn.
Auch die Frage der Zufahrt von Feuerwehrfahrzeugen in die Innenhéfe der Gebaude-
komplexe ware z. B. zu klaren. Durch die Vorlage der Stellungnahmen der Bautrager
zum Planentwurf, wird es auch flr den BA 22 einfacher, zum Planentwurf Stellung zu
beziehen.”

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zum Antrag Nr.
20-26 / B 04385 wie folgt Stellung:

Der Bezirksausschuss 22 wurde mit Zwischennachricht des Referates fiir Stadtpla-
nung und Bauordnung Uber die geplante Behandlung des BA-Antrags im 2. Quartal
2024 informiert.

Im Rahmenplanungsprozess des 2. Realisierungsabschnittes Freiham Nord gab es
seit 2019 immer wieder Meilensteine bzw. Zwischenstande, die nicht nur stadtintern
den beteiligten Fachdienststellen und Referaten vorgestellt wurden oder diese um
Stellungnahme gebeten wurden, sondern es wurde auch in der Kommission Freiham
mehrfach Uber die Sachstande der Rahmenplanung des 2. RA berichtet (Kommission
Freiham am 04.12.2019, am 14.04.2021 und am 09.03.2022). Ebenso wurden die
Planungen zum 2. RA den stadtischen Wohnungsbaugesellschaften und den Woh-
nungsbaugenossenschaften durch das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung er-
l&utert und Uber den Planungsstand informiert mit dem Ziel, hier einen aktiven Infor-
mations- und Erfahrungsaustausch zu bewirken. So hatten die Gesellschaften die
Moglichkeit sich bei den Schwerpunktterminen der AG Freiham am 04.11.2019, am
20.07.2020 und insbesondere am 06.12.2021 sowie bei der Bauherr*innenwerkstatt
am 07.07.2022 zur Planung zu auf3ern. Die Rickmeldungen der anwesenden Vertre-
tungen der Wohnbaugesellschaften und Baugenossenschaften waren dabei insge-
samt positiv, die Rahmenplanung sei gut geeignet fir eine Weiterentwicklung und
Umsetzung und lieRBe noch Spielraume und Moéglichkeiten fiir die Realisierung offen.
Darlber hinaus werden die Vertretungen der GEWOFAG und GWG zu den turnus-
mafigen Sitzungen der AG Freiham standardmafig eingeladen und kdnnen sich so
regelmafig Uber den Stand der Planungen in Freiham informieren.

Auch ist hinsichtlich der im Antrag erwahnten Spielrdume in der Planung oder den ge-
werblichen Standorten in den Erdgeschosszonen zu bedenken, dass die Rahmenpla-
nung als informelle und beispielgebende Planung bestimmte Themen genauer be-
schreibt oder darstellt und konkrete Vorschlage unterbreitet, ohne aber zwingende
Festsetzungen vorzunehmen, wie dies nur im Rahmen der sich anschlie3enden Be-
bauungsplanung mdaglich ist. Die nachfolgenden auf die Rahmenplanung aufbauen-
den Bauleitplane zur Schaffung des Baurechts werden aber Spielraume offenhalten
dort wo méglich und auch z. B. eine konkrete Festsetzung von Gewerbe in den Allge-
meinen Wohngebieten wird nicht praktiziert werden.

Es wird daher aus den vorgenannten Grinden davon abgesehen, die stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften gesondert anzuschreiben und diese um Stellungnahme
zur Rahmenplanung zu bitten, vielmehr werden die Gesellschaften aber auch in die
Erarbeitung der Bebauungsplanung mit einbezogen, insbesondere, wenn sie konkret
berthrt sind, wie z. B. beim Mobilitatskonzept.

Aufgrund der dargelegten Ausfuhrungen kann dem Antrag Nr. 20-26/B 04385 des
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Bezirksausschusses des 22. Stadtbezirkes Aubing-Lochhausen-Langwied vom
10.08.2022 nicht entsprochen werden.

Freizeiteinrichtungen Freiham

Empfehlung Nr. 20-26 / E 00033 der Biirgerversammlung des 22. Stadtbezirkes
Aubing-Lochhausen-Langwied am 22.06.2021

In der Birgerversammlungsempfehlung Nr. 20-26 / E 00033 (siehe Anlage 15) wurde
Folgendes beantragt:

,Die Stadt Mlnchen hat bei der Planung des nachsten Bauabschnittes von Freiham
sicherzustellen, dass folgende Freizeiteinrichtungen in dem neuen Stadtteil geschaf-
fen werden:

1. Hallen- und Freibad

2. Badesee (ggf. westlich der A 99 in Zusammenarbeit mit der Stadt Germering)

3. Saal fur grélRere Veranstaltungen zur Nutzung durch Vereine und private Nutzer
ggf. trennbar mit einem Konzept ,wir in der Tenne* fir private Feiern

Mit Freiham entsteht eine neue Stadt, die mit ca. 30.000 Einwohnern eine Groe hat
wie Lindau oder FFB, Germering oder Dachau vor einigen Jahren. In allen diesen
Stadten gibt es aber derartige Freizeiteinrichtungen, die in Freiham fehlen. Hier be-
steht die Gefahr, dass durch die vielen neuen Bewohner die bestehende bzw. schon
heute fehlende Infrastruktur, komplett Gberlastet wird (siehe Langwieder Seenplatte).”
Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zu der Empfeh-
lung Nr. 20-26 / E 00033 wie folgt Stellung:

Der*die Antragsteller*in wurde zuletzt mit Zwischennachricht des Referates fur Stadt-
planung und Bauordnung Uber die geplante Behandlung der Birgerversammlungs-
empfehlung im 2. Quartal 2024 informiert.

Neben den dringend erforderlichen Wohnungen wird und wurde in Freiham ein gro-
Bes Angebot an sozialen und kulturellen Einrichtungen sowie an Grin- und Freifla-
chen als auch Sport und Spielplatzen geschaffen.

Zu erwahnen sind in diesem Kontext neben dem groRen Angebot an Schulen und
Kindergarten sowie Nachbarschaftstreffs insbesondere:

Der Sportpark Freiham (1. RA)
Das Sportzentrum Freiham ist das neueste und grof3te Sportzentrum in Minchen, an-
geschlossen an dem Bildungscampus Freiham.

Der nach den Mal3gaben der Inklusion gestaltete Sportpark umfasst ein Schwimm-
bad, 3 Kunstrasenplatze und 2 Rasenplatze, diverse Basketball/Handball/Ho-
ckeycourts, einen Maxi Pitch Platz, 2 Beachvolleyballfelder, eine Skateranlage und
einen Leichtathletikplatz.

Samtliche Anlagen sind auch fur den Breitensport nutzbar. Die grof3ziigig gestaltete
Skateranlage ist frei zuganglich und fir jede*n nutzbar.

Stadtteilkulturzentrum (1. RA)

Das Projekt im WA7 der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft GEWOFAG befindet
sich kurz vor der Fertigstellung. Hier sind neben einem Kinder-, Familien- und Bera-
tungszentrum auch eine Stadtteilbibliothek und ein Stadtteilkulturzentrum verortet.
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Das Stadstteilkulturzentrum bietet Raum fur eigene kulturelle Aktivitaten der Bevdlke-
rung aus dem Stadtteil als auch ein Angebot an kulturellen Veranstaltungen mit ei-
nem fir alle Altersgruppen angemessenen Programm. Das kulturelle Blrgerzentrum
umfasst insbesondere einen grof3en Veranstaltungssaal mit 5,50 m lichter Raumhéhe
fur ca. 200 Personen. Klassische Buhnendarbietungen wie Theater, Konzert, Kaba-
rett, sowie Lesungen, Vortradge und Filmvorfihrungen sind hier moglich.

Neben den stadtischen Angeboten wird sich eine Vielzahl an gewerblichen bzw.
durch die Bewohnerschaft organisierten Angeboten etablieren.

So ist nach derzeitigem Stand z. B. ein Fitnesszentrum im Stadtteilzentrum geplant.
Insgesamt wird im Stadtteilzentrum ein Mix aus Laden, Restaurants und Cafés ent-
stehen, die sich zum Mahatma-Gandhi-Platz orientieren werden und so stadtisches
Flair nach Freiham bringen werden.

Insbesondere die genossenschatftlichen Projekte schaffen ein vielfaltiges Angebot an
Gemeinschaftsraumen im Quartier, die vielfaltig nutzbar sein werden.

Hinsichtlich der Griin- und Freiflachen sind bereits zum jetzigen Zeitpunkt im 1. Reali-
sierungsabschnitt im Griinband und im Griunfinger zahlreiche hochwertige Spielplatze
und Aufenthaltsbereiche fertiggestellt und zur Nutzung freigegeben. Aufgrund der
sehr hohen Qualitat erfreuen sich diese Angebote einer groRen Beliebtheit. Diese
hohe Qualitat soll im 2. Realisierungsabschnitt ebenso fortgefuihrt werden. Das Frei-
raum- und Spielraumkonzept der Rahmenplanung stellt dafiir die konzeptionelle
Grundlage fur die spatere Umsetzung dar.

Von besonderer Bedeutung wird aber sicher der Landschaftspark sein.

Aus dem vom Baureferat ausgelobten zweistufigen Realisierungswettbewerb ging
2017 Lutzow 7 C. Muller J. Wehberg Garten- und Landschaftsarchitekten und Garten-
kunst, Berlin hervor. Der Entwurf sieht eine Abfolge von offenen und geschlossenen
Parkpartien mit einer Vielzahl an unterschiedlichen Raum- und Nutzungsangeboten
vor. Der gesamte Park wird topografisch modelliert und damit auch z. B. Méglichkei-
ten zum Schlittenfahren bieten.

Nach dem mit allen Beteiligten abgestimmtem Rahmenterminplan soll der Baubeginn
fr einen ersten Abschnitt des Landschaftsparks im Jahr 2027 sein und dieser Park-
teil den Burger*innen ab Ende 2028 zur Verfligung stehen; die genauen raumlichen
und zeitlichen Abhangigkeiten fur die Planung und Umsetzung des Landschaftsparks
koénnen in der Sitzungsvorlage Nr. 20-26/ VV 03495 des Ausschusses fur Stadtplanung
und Bauordnung vom 06.10.2021 eingesehen werden.

Hinsichtlich der Forderung nach einem Badesee wird auf die Machbarkeitsstudie des
Kommunalreferats verwiesen:

Mit Beschlussfassung der Vollversammlung des Stadtrats am 19.02.2020 wurde das
Kommunalreferat gebeten, in Abstimmung mit dem Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung sowie dem Baureferat und dem Referat fir Gesundheit und Umwelt,
eine Machbarkeitsstudie zur Umsetzung eines Badesees einschliel3lich barrierefreiem
Zugang und barrierefreier Infrastruktur in Auftrag zu geben (Sitzungsvorlage Nr. 14-
20 /V16576). Mit Beschluss der Vollversammlung vom 26.07.2023 (Sitzungsvorlage
Nr. 20-26 / V 09794) wurde der Machbarkeitsstudie zur Umsetzung des Badesees
Freiham zugestimmt. Variante 3 (Entwurf fir optimierten Schallschutz fir eine
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optimierte Erholungsnutzung ohne Verbleib des Transportbetonwerkes) wird weiter-
verfolgt.

Im Folgenden sind durch die beteiligten Referate (Baureferat, Kommunalreferat, Re-
ferat fir Klima- und Umweltschutz, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung) geeig-
nete Verfahren fiir die Sicherung des Badesees und die Herstellung seiner Griinanla-
gen und Freiflachen zu prifen und einzuleiten.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass in Freiham eine Vielzahl an sozia-
len und kulturellen Einrichtungen als auch ein sehr differenziertes und vielfaltiges An-
gebot an Spiel- und Erholungsflachen entstehen werden.

Allerdings stof3t die Landeshauptstadt bei den Wiinschen nach sowohl im Bau als
auch im Unterhalt sehr finanzintensiven Einrichtungen wie z. B. einem Hallen- und
Freibad an ihre Grenzen. Siehe hierzu auch die ausfihrliche Stellungnahme unter E)
Ziffer 1 zum Antrag Nr. 14-20 / A 05822.

Auch gibt es verschiedene Ansatze von Bewohner*innen, kulturelle Nutzungen auf
der Quartiersebene zu implementieren, so z. B. ein Programmkino. Die vielfaltigen
Initiativen der Bewohner*innen werden dabei vom Stadtteilmanagement Freiham un-
terstiitzt, so dass in Freiham ein lebendiger und vielfaltiger neuer Stadtteil entstehen
kann.

Aufgrund der dargelegten Ausfuhrungen kann der Empfehlungen Nr. 20-26 / E 00033
der Blrgerversammlung des 22. Stadtbezirkes Aubing-Lochhausen-Langwied nur
nach MalRgabe der vorstehenden Ausfiihrungen entsprochen werden.

Freizeiteinrichtungen wie Kino und Schwimmbad in Freiham

Empfehlung Nr. 20-26 / E 00588 der Biirgerversammlung des 22. Stadtbezirkes
Aubing-Lochhausen-Langwied am 17.05.2022

In der Burgerversammlungsempfehlung Nr. 20-26 / E 00588 (siehe Anlage 16) wurde
beantragt, ein Kino sowie ein Schwimmbad fur Freiham zu schaffen. Begrindung:
Aubing und Pasing hatten in den 60/70er Jahren 5 Kinos — heute nichts. Das
Schwimmbad Germering/Pasing dirfte kinftig Gberlastet sein.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zu der Empfeh-
lung Nr. 20-26 / E 00588 wie folgt Stellung:

Der*die Antragsteller*in wurde zuletzt mit Zwischennachricht des Referates fur Stadt-
planung und Bauordnung Uber die geplante Behandlung der Birgerversammlungs-
empfehlung im 2. Quartal 2024 informiert.

Bezlglich der Forderung nach einem &ffentlichen Schwimmbad wird auf die Beant-
wortung zum Antrag Nr. 14 — 20 / A 05822 (siehe Seite 43 - 45) verwiesen.

Bzgl. der Forderung nach einem Kino verweisen wir auf das im Bau befindliche Stadt-
teilkulturzentrum. Das Projekt im WA 7 (1. RA) der stadtischen Wohnungsbaugesell-
schaft GEWOFAG befindet sich kurz vor der Fertigstellung. Hier sind neben einem
Kinder-, Familien- und Beratungszentrum auch eine Stadtteilbibliothek und ein Stadt-
teilkulturzentrum verortet. Das Stadtteilkulturzentrum bietet Raum fiir eigene kulturelle
Aktivitaten der Bevdlkerung aus dem Stadtteil als auch ein Angebot an kulturellen
Veranstaltungen mit einem fir alle Altersgruppen angemessenen Programm. Das
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kulturelle Burgerzentrum umfasst insbesondere einen gro3en Veranstaltungssaal mit
5,50 m lichter Raumhohe flr ca. 200 Personen. Klassische Blihnendarbietungen wie
Theater, Konzert, Kabarett, sowie Lesungen, Vortrage und Filmvorfihrungen sind hier
madglich.

Auch gibt es verschiedene Ansatze von Bewohner*innen, kulturelle Nutzungen auf
der Quartiersebene zu implementieren, so z. B. ein Programmkino. Die vielfaltigen
Initiativen der Bewohner*innen werden dabei vom Stadtteilmanagement Freiham un-
terstutzt, so dass in Freiham ein lebendiger und vielfaltiger neuer Stadtteil entstehen
kann.

Daneben eroffnet der Bebauungsplan fir den 1. Realisierungsabschnitt grundsatzlich
die planungsrechtliche Mdglichkeit, im Rahmen der Festsetzung eines Kerngebietes
(MK) Nutzungen wie ein Kino einzurichten.

Aufgrund der dargelegten Ausfuhrungen kann der Empfehlungen Nr. 20-26 / E 00588
der Burgerversammlung des 22. Stadtbezirkes Aubing-Lochhausen-Langwied vom
17.05.2022 nicht entsprochen werden.

Mehr soziale Infrastruktur fiir Freiham

Empfehlung Nr. 20-26 / E 00597 der Biirgerversammlung des 22. Stadtbezirkes
Aubing-Lochhausen-Langwied am 17.05.2022

In der Birgerversammlungsempfehlung Nr. 20-26 / E 00597 (siehe Anlage 17) wurde
beantragt, im 22. Stadtbezirk mehr soziale Infrastruktur zu planen und zu bauen:

- ein offentliches Schwimmbad

- ein Kino

- ein Badesee

- ein Burgersaal

- ein Theater

- eine Eishalle / ein Eisstadion

- ein Schlittenberg

- ein Quartiersplatz mit Cafés in Aubing

- ein Biergarten

- weitere Spielplatze

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt inhaltlich zur Empfehlung
Nr. 20-26 / E 00597 wie folgt Stellung:

Der*die Antragsteller*in wurde zuletzt mit Zwischennachricht des Referates fur Stadt-
planung und Bauordnung Uber die geplante Behandlung der Birgerversammlungs-
empfehlung bis zum 2. Quartal 2024 informiert.

Hinsichtlich der aufgefuhrten Nutzungswuiinsche ist festzuhalten, dass die Bebau-
ungsplanung planungsrechtlich eine Vielzahl der Nutzungsmadglichkeiten zulassen
kann. Die Umsetzung von o6ffentlichen Projekten, wie z. B. einem 6ffentlichen
Schwimmbad bzw. einem stadtischen Theater bedlrfen dann aber zuséatzlich einer
Finanzierung durch die Landeshauptstadt Minchen, die durch den Minchner Stadtrat
auf Grundlage von Meldungen stadtischer Referate beschlossen werden muss.
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Wie bereits unter E) Ziffer 1 zum Antrag Nr. 14-20 / A 05822 und Ziffer 7 zur Empfeh-
lung Nr. 20-26 / E 00033 und Ziffer 8 zur Empfehlung Nr. 20-26 / E 00588 ausgefiihrt
wird und wurde neben den dringend erforderlichen Wohnungen in Freiham ein gro-
Bes Angebot an sozialen und kulturellen Einrichtungen sowie an Grin- und Freifla-
chen als auch Sport und Spielplatzen geschaffen.

Zu erwéhnen sind in diesem Kontext neben dem grofRen Angebot an Schulen und
Kindergarten sowie Nachbarschaftstreffs insbesondere:

Sportpark Freiham (1. RA)
Das Sportzentrum Freiham ist das neueste und gro3te Sportzentrum in Midnchen, an-
geschlossen am Bildungscampus Freiham.

Der nach den MalRgaben der Inklusion gestaltete Sportpark umfasst ein Schwimm-
bad, 3 Kunstrasenplatze und 2 Rasenplatze, diverse Basketball/Handball/ Ho-
ckeycourts, einen Maxi Pitch Platz, 2 Beachvolleyballfelder, eine Skateranlage und
einen Leichtathletikplatz.

Samtliche Anlagen sind auch fur den Breitensport nutzbar. Die grof3ziigig gestaltete
Skateranlage ist frei zuganglich und fiur jede*n nutzbar.

Stadtteilkulturzentrum (1.RA)

Das Projekt im WA 7 der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft GEWOFAG befindet
sich kurz vor der Fertigstellung. Hier sind neben einem Kinder-, Familien- und Bera-
tungszentrum auch eine Stadtteilbibliothek und ein Stadtteilkulturzentrum verortet.
Das Stadtteilkulturzentrum bietet Raum fur eigene kulturelle Aktivitdten der Bevélke-
rung aus dem Stadtteil als auch ein Angebot an kulturellen Veranstaltungen mit ei-
nem fir alle Altersgruppen angemessenen Programm. Das kulturelle Blirgerzentrum
umfasst insbesondere einen grof3en Veranstaltungssaal mit 5,50 m lichter Raumhéhe
fur ca. 200 Personen. Klassische Buihnendarbietungen wie Theater, Konzert, Kaba-
rett, sowie Lesungen, Vortrage und Filmvorfiihrungen sind hier méglich.

Neben den stadtischen Angeboten wird sich eine Vielzahl an gewerblichen bzw.
durch die Bewohnerschatft organisierten Angeboten etablieren.

So ist nach derzeitigem Stand z. B. ein Fitnesszentrum im Stadtteilzentrum geplant.
Insgesamt wird im Stadtteilzentrum ein Mix aus Laden, Restaurants und Cafés ent-
stehen, die sich zum Mahatma-Gandhi-Platz orientieren werden und so stadtisches
Flair nach Freiham bringen werden.

Inshesondere die genossenschaftlichen Projekte schaffen ein vielfaltiges Angebot an
Gemeinschaftsrdumen im Quartier, die vielfaltig nutzbar sein werden.

Hinsichtlich der Grin- und Freiflachen sind bereits zum jetzigen Zeitpunkt im 1. Reali-
sierungsabschnitt im Grinband und Griinfinger zahlreiche hochwertige Spielplatze
und Aufenthaltsbereiche fertiggestellt und zur Nutzung freigegeben. Aufgrund der
sehr hohen Qualitat erfreuen sich diese Angebote einer groRen Beliebtheit. Diese
hohe Qualitat soll im 2. Realisierungsabschnitt ebenso fortgefiihrt werden. Das Frei-
raum- und Spielraumkonzept der Rahmenplanung stellt daftir die konzeptionelle
Grundlage fur die Umsetzung dar.

Von besonderer Bedeutung ist der Landschaftspark.
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Aus dem vom Baureferat ausgelobten zweistufigen Realisierungswettbewerb ging
2017 Lutzow 7 C. Muller J. Wehberg Garten- und Landschaftsarchitekten und Garten-
kunst, Berlin hervor. Der Entwurf sieht eine Abfolge von offenen und geschlossenen
Parkpartien mit einer Vielzahl an unterschiedlichen Raum- und Nutzungsangeboten
vor. Der gesamte Park wird topografisch modelliert und damit auch z.B. Méglichkeiten
zum Schlittenfahren bieten.

Nach dem mit allen Beteiligten abgestimmtem Rahmenterminplan soll der Baubeginn
fir einen ersten Abschnitt des Landschaftsparks im Jahr 2027 sein und dieser Park-
teil den Burger*innen ab Ende 2028 zur Verfligung stehen; die genauen raumlichen
und zeitlichen Abhangigkeiten fir die Planung und Umsetzung des Landschaftsparks
konnen in der Sitzungsvorlage Nr. 20-26/ VV 03495 des Ausschusses fur Stadtplanung
und Bauordnung vom 06.10.2021 eingesehen werden.

Bezlglich der Anregung nach einem Quartiersplatz mit Cafés in Aubing wird darauf
verwiesen, dass der Stadtrat am 17.11.2018 beschlossen hat, das Sanierungsgebiet
Neuaubing - Westkreuz um den Ortskern Aubing zum Sanierungsgebiet Aubing —
Neuaubing - Westkreuz zu erweitern (Sitzungsvorlagen-Nr. 14-20 / VV 13046). Die so-
genannte Teilmalnahme Ortskern Aubing umfasst circa 23 Hektar mit 1.300 Einwoh-
ner*innen und entspricht im Wesentlichen dem ensemblegeschitzten, ehemaligen
Ortskern von Aubing. Wichtige Sanierungsziele sind die Starkung der Lebendigkeit,
die Wahrung der geschichtlichen Identitat, die Entwicklung und Aufwertung von o6f-
fentlichen Freiflachen sowie die Verbesserung der Gestaltqualitat im 6ffentlichen
Raum. Zur Umsetzung dieser Ziele hat der Ausschuss flr Stadtplanung und Bauord-
nung am 11.01.2023 einen Eckdatenbeschluss zum Planungswettbewerb Areal
UbostralRe gefasst (Sitzungsvorlagen-Nr. 20-26 / V 07361).
Fir die Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes und der angrenzenden Stellplatzan-
lage in Aubing sollen u. a. nachfolgende Ziele umgesetzt werden, die auch die im An-
trag genannte Forderung nach einem Quartiersplatz mit Cafés in Aubing ermdglicht:
 Schaffung von identitatsstiftenden 6ffentlichen Raumen mit hoher Aufenthaltsqualitat
zum Treffen und Verweilen und somit zur Kommunikation zwischen den
Bewohner*innen
* Berticksichtigung der multifunktionalen Nutzbarkeit der Flachen, z. B. fir Veran-
staltungen, Markte, Sport- und Spielmdglichkeiten fir unterschiedliche Generati-
onen, die umgebenden Einrichtungen, Aufiengastronomie
* Riickbau der Stellplatzanlage an der Ubostrale zugunsten der Schaffung eines
attraktiven und multifunktional nutzbaren Platzes
* Unterbringung eines Kiosks am Bahnhofsvorplatz und Prifung von Gastronomie
am Platz
Fur die Umsetzung dieser Ziele sind voraussichtlich keine planungsrechtlichen Ver-
fahren oder Festsetzungen erforderlich. Das bestehende Baurecht reicht voraussicht-
lich fur die geplanten Mal3nahmen aus.

Hinsichtlich der Forderung nach einem Badesee wird auf die Machbarkeitsstudie des
Kommunalreferats verwiesen:

Mit Beschlussfassung der Vollversammlung des Stadtrats am 19.02.2020 wurde das
Kommunalreferat gebeten, in Abstimmung mit dem Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung sowie dem Baureferat und dem Referat fir Gesundheit und Umwelt,
eine Machbarkeitsstudie zur Umsetzung eines Badesees einschliel3lich barrierefreiem
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Zugang und barrierefreier Infrastruktur in Auftrag zu geben (Sitzungsvorlage Nr. 14-
20/ V16576).

Mit Beschluss der Vollversammlung vom 26.07.2023 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
09794) wurde der Machbarkeitsstudie zur Umsetzung des Badesees Freiham zuge-
stimmt. Variante 3 (Entwurf flr optimierten Schallschutz fir eine optimierte Erholungs-
nutzung ohne Verbleib des Transportbetonwerkes) wird weiterverfolgt.

Im Folgenden sind durch die beteiligten Referate (Baureferat, Kommunalreferat, Re-
ferat fur Klima- und Umweltschutz, Referat fur Stadtplanung und Bauordnung) geeig-
nete Verfahren fir die Sicherung des Badesees und die Herstellung seiner Grinanla-
gen und Freiflachen zu prifen und einzuleiten.

Zusammenfassend kann konstatiert werden, dass in Freiham eine Vielzahl an sozia-
len und kulturellen Einrichtungen als auch ein sehr differenziertes und vielfaltiges An-
gebot an Spiel- und Erholungsflachen entstehen werden.

Allerdings stof3t die Landeshauptstadt bei den Wiinschen nach sowohl im Bau als
auch im Unterhalt sehr finanzintensiven Einrichtungen wie einem Schwimmbad, ei-
nem Kino und einer Eishalle an ihre Grenzen.

Der Bau eines offentlichen Schwimmbades in Freiham wurde von den Stadtwerken
abgelehnt. Ebenso wenig ist der Bau einer Eisporthalle in Freiham gesamtstadtisch
angezeigt. Daneben ertffnet der Bebauungsplan fiir den 1. Realisierungsabschnitt
grundsatzlich die planungsrechtliche Mdglichkeit, im Rahmen der Festsetzung eines
Kerngebietes (MK) Nutzungen wie ein Kino einzurichten.

Jedoch gibt es verschiedene Ansétze von Bewohner*innen, kulturelle Nutzungen auf
der Quartiersebene zu implementieren, so z. B. ein Programmkino. Die vielfaltigen
Initiativen der Bewohner*innen werden dabei vom Stadtteilmanagement Freiham un-
terstitzt, so dass in Freiham ein lebendiger und vielfaltiger neuer Stadtteil entstehen
kann.

Aufgrund der dargelegten Ausfihrungen kann der Empfehlung Nr. 20-26 / E 00597
der Burgerversammlung des 22. Stadtbezirkes Aubing-Lochhausen-Langwied vom
17.05.2022 nur nach MalRgabe der vorstehenden Ausfiihrungen entsprochen werden.

Weiterbau Freiham erst wenn U5 in Betrieb ist

Empfehlung Nr. 20-26 / E 01273 der Biirgerversammlung des 22. Stadtbezirkes
Aubing-Lochhausen-Langwied am 23.05.2023

In der Burgerversammlungsempfehlung Nr. 20-26 / E 01273 (siehe Anlage 18) wurde
beantragt, ,dass der zweite Realisierungsabschnitt Freiham erst dann gebaut wird,
wenn die U-Bahn-Anbindung Freihams erfolgt ist. Begriindung: Der Stadtteil Freiham
wird mehr als 25.000 Bewohner und 15.000 Arbeitsplatze aufweisen. Die Stadtver-
waltung halt es bisher fur notwendig, Freiham an Alt-Aubing Uber eine neue Stralle
anzubinden. Denn die Planer beflirchten, dass die bisher vorgesehene Verkehrsinfra-
struktur wie z.B. der Autobahnanschluss nicht ausreichen wird, damit die zukunftigen
Einwohner Freihams mit ihrem Auto ohne Stau in die anderen Teile Minchens gelan-
gen kénnen. Alt-Aubing ist schon jetzt mit Autoverkehr Gberflutet. Wenn tausende wei-
tere Autos durch Alt-Aubing geschleust werden sollen, dann ware das fur die Bewoh-
ner Alt-Aubings unertraglich. Sie missten ausbaden, dass die Stadt es versdumt hat,
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rechtzeitig die erforderliche Verkehrsinfrastruktur fir Freiham vorzuhalten. Schon
heute, der erste Realisierungsabschnitt ist noch nicht vollendet, ist die verkehrliche
Situation in den Wohngebieten um Freiham unertraglich.

Damit mehr Menschen auch ohne Auto in die Stadt und zu den Arbeitsplatzen in Zu-
kunft gelangen kénnen, muss der Offentliche Personen-Nahverkehr rechtzeitig in hin-
reichendem Malde ausgebaut werden. Wenn der geplante U-Bahn-Anschluss zur Ver-
figung steht, bevor der letzte Bauabschnitt mit 6.000 Wohnungen realisiert ist, kann
damit gerechnet werden, dass dann eine Ausleitung des Autoverkehrs aus Freiham
Uber Alt-Aubing nicht mehr erforderlich ist.

Deshalb kann erst mit dem Bau des zweiten Realisierungsabschnittes Freiham be-
gonnen werden, wenn gesichert parallel der U-Bahnanschluss realisiert wird.“

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt in Abstimmung mit dem
Mobilitatsreferat, dem Baureferat und der SWM-MVG inhaltlich zu der Empfeh-
lung Nr. 20-26 / E 01273 wie folgt Stellung:

Der*die Antragsteller*in wurde mit Zwischennachricht des Referates flr Stadtplanung
und Bauordnung Uber die geplante Behandlung der Blrgerversammlungsempfehlung
bis Frihjahr 2024 informiert.

Eine fast wortgleiche Blrgerversammlungsempfehlung (Nr. 14-20 / E 02593) wurde
am 28.05.2019 gestellt und am 02.12.2020 mit dem Beschluss (Sitzungsvorlage Nr.
20-26 / V 00472) ,Bau des zweiten Teils des Realisierungsabschnitts Freiham erst
nach U-Bahn Anbindung Freiham® (siehe RIS: https://risi. muenchen.de/risi/sitzungs-
vorlage/detail/6018404?dokument=v6266730) behandelt.

U-Bahn-Anbindung

In der Beschlussvorlage wurde ausgefuhrt, dass fur die Verlangerung der U5 bis Frei-
ham die Vollversammlung des Stadtrates am 25.07.2018 sowie am 23.01.2019 zwei
Beschlusse (Sitzungsvorlage Nr. 14-20/V 12184 und 14-20 / V 12213) gefasst hat.
Mit dem genannten Beschluss der Vollversammlung vom 23.01.2019 (,Weitere U-
Bahn-Planung in der Landeshauptstadt Minchen®) wurde die Verlangerung der U5-
West zwischen Pasing Bahnhof und Freiham-Zentrum in den Nahverkehrsplan der
Landeshauptstadt Minchen aufgenommen und in ,Prioritat A“, also als umgehend an-
zugehende Planung, eingestuft. Das Baureferat wurde beauftragt, die Vorplanung fur
eine Verlangerung der U5-West zu einem mdglichen Streckenende an einem zuklnf-
tigen U-Bahnhof Freiham-Zentrum inklusive einer Wende- und Abstellanlage zu er-
stellen und dem Stadtrat das Ergebnis zu berichten. Dartber hinaus wurden ,das
Baureferat und das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung gebeten, in Abstim-
mung mit den SWM/MVG Lésungsvorschlage fur mogliche VorhaltemalRnahmen am
Bahnhof Freiham inklusive groRerer Abstell- und Wendeanlagen zu erarbeiten und
dem Stadtrat das Ergebnis zu berichten. In diesem Vollversammlungsbeschluss
wurde zum Realisierungszeitraum der U5 nach Freiham Folgendes ausgefuhrt: ,Mit
einer Inbetriebnahme ware zwischen 2035 und 2040 zu rechnen.” Mit den entspre-
chenden Planungen der Verlangerung der U5 von Pasing bis Freiham wurde bereits
Anfang 2019 begonnen. Der aktuelle Stand der Planung, die Uberlegungen zu mégli-
chen VorhaltemalRnahmen in Freiham sowie der weitere Projektablauf wurden dem
Stadtrat im Bauausschuss am 04.02.2020 dargestellt (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V
17651).

Im Beschluss der Vollversammlung vom 21.12.2022 ,Verlangerung der U-Bahn-Linie
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5-West von Pasing nach Freiham® (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 02486) wurde das
Baureferat beauftragt, die Planungen fir die Gesamtverlangerungsstrecke fortzuftih-
ren. Des Weiteren wurden die Projektkosten fir die VorhaltemalRnhahme Bahnhof vom
Stadtrat genehmigt. Der weitere Zeitplan fir die Planung der Gesamtstrecke wurde
wie folgt dargestellt: Erstellung der Entwurfs- und Genehmigungsplanung bis Ende
2024 und Einleitung der Planfeststellungsverfahren ab Ende 2024. Somit konnte ab
ca. Ende 2026 fur die ersten Teilbereiche Baurecht geschaffen sein, sodass die an-
schliefende Ausfuhrungsplanung sowie die Ausschreibung der Bauleistungen erfol-
gen kénnten. Der Baubeginn kdnnte somit noch im Jahr 2029 erfolgen. Der bisheri-
gen Zielsetzung eines unmittelbaren Weiterbaus bis Freiham nach Fertigstellung der
Strecke bis Pasing kann somit weiterhin entsprochen werden.

Wohnungsbau

Der Wohnungsbau im 1. Realisierungsabschnitt (1. RA) Freiham Nord befindet sich in
der Umsetzung. Hier sollen bis 2028 ca. 4.400 Wohneinheiten (WE) realisiert werden.
Der 2. RA ist raumlich in zwei Bauabschnitte aufgeteilt, sodass im Verfahren zur Bau-
rechtschaffung zwei getrennte Bebauungsplane mit Grinordnung erstellt werden. Der
1. Bauabschnitt des 2. Realisierungsabschnittes Freiham Nord, in dem auch die U-
Bahn-Trasse liegt, befindet sich in der sidlichen Halfte des Planungsgebietes und
wird zuerst entwickelt (voraussichtlich rund 2.800 WE). Der Satzungsbeschluss ist flr
die 2. Jahreshalfte 2025 vorgesehen. Der 2. Bauabschnitt im Norden wird erst nach-
folgend ins Verfahren starten (Baurechtschaffung nicht vor dem Jahr 2028) und um-
gesetzt werden.

Somit werden die ersten Wohneinheiten im 1. Bauabschnitt friihestens ab dem Jahr
2030 fertiggestellt. Weitere Wohneinheiten folgen sukzessive. Die Wohneinheiten im
2. Bauabschnitt werden nach dem 1. Bauabschnitt ebenfalls sukzessive realisiert
werden.

Zusammenspiel von Wohnungsbau und U-Bahn-Anbindung

Der Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung hat in seiner Sitzung vom
12.02.2020 den Beschluss ,Siedlungsschwerpunkt Freiham, 2. Realisierungsab-
schnitt Freiham Nord, Aufstellungsbeschluss® gefasst (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V
14917). In diesem wird ausgefihrt, dass grundsatzlich auch im Wohnungsbau zwi-
schen Planungsphase, Bauphase und Inbetriebnahme bzw. Bezugsfertigkeit zu unter-
scheiden ist. Den Projektplanungen der konkreten Gebaude vorgelagert ist die Bau-
rechtschaffung durch das Bauleitplanverfahren.

Diese Baurechtschaffung fur den Wohnungsbau ist ein Iangerer Prozess und erfolgt
in Abschnitten. Nachdem das Baurecht fir den 1. Realisierungsabschnitt im Jahr
2015 gesatzt werden konnte, wurde nun in das Verfahren fir den nachsten Abschnitt
eingestiegen, dem 2. Realisierungsabschnitt — Bereich Sid, mit dem u. a. vorrangig
auch weitere flr Freiham und angrenzende Stadtteile wichtige Schulinfrastrukturmalf}-
nahmen ermaoglicht werden sollen.

In Abhangigkeit von der Grundstiicksverfligbarkeit soll nach aktueller Rahmentermin-
planung fur das Gesamtprojekt das Baurecht im 2. Realisierungsabschnitt Nord vo-
raussichtlich bis zum Jahr 2028 geschaffen und die Wohneinheiten bis voraus-
sichtlich 2038 erstellt sein. Mit der Fertigstellung der U-Bahn nach Freiham ist
zwischen 2035 und 2040 zu rechnen, so dass mdglicherweise mit Bezugsfertigkeit
der letzten Wohnung Freiham an die U-Bahn angebunden ist.



Seite 67

Expressbus

Im 0. g. Beschluss vom 02.12.2020 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 00472) wurde das
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung und die Stadtwerke Miinchen beauftragt,
den geplanten Expressbus zwischen Freiham und der U-Bahn-Station Westendstrale
Uber die A96 so schnell wie moglich in Betrieb zu nehmen. Der Expressbus ist mdg-
lichst als BRT-System (Bus Rapid Transit) auszugestalten. Das bedeutet u. a. durch-
gehend eigene Spuren auf dem gesamten Linienweg. Der Grundtakt ist ein 10-Minu-
ten-Takt mit auf die U5 an der Westendstralle abgestimmten Betriebs- und Abfahrzei-
ten.

Stellungnahme der SWM-MVG:

Aktueller Sachstand zum Expressbus Uber die A 96: Die als Arbeitstitel ,X5" genannte
Buslinie ist als Vorlaufangebot der Uber Pasing bis Freiham zu verlangernden U5 be-
schlossen worden. Die Planung hierzu wurde seitens der MVG seitdem vorangetrie-
ben, die moégliche Beschleunigung auf der Autobahn in einer Arbeitsgruppe (Feder-
fuhrung MVV, Gutachter TU Minchen, weitere Beteiligte: LHM-Mobilitétsreferat,
Staatsministerium fiir Wohnen, Bau, Verkehr) untersucht. Die Untersuchungen der
Arbeitsgruppe, bei der auch die Autobahn GmbH Uber das Staatsministerium einge-
bunden war, haben jedoch ergeben, dass auf der eigentlichen Autobahn keine Be-
schleunigungen in Form von Standspurfreigaben oder gar einer eigenen Busspur im
Stadtgebiet mdglich sind.

Neben moéglichen Stauereignissen auf der Autobahn selbst, hat die Buslinie infra-
strukturell noch eine weitere Hirde zu nehmen, namlich den hochbelasteten Knoten
der Ausfahrt an der Furstenrieder Stral3e stadteinwarts. Hier wurde seitens der Ar-
beitsgruppe eine Idee entwickelt, die Ausfadelung der Ausfahrt neu zu markieren und
dem Busverkehr auf einer Spur Vorrang zu geben. Die dazu notwendige Erlaubnis
muss noch seitens der Arbeitsgruppe beim Bundesamt flr Fernstral3en eingeholt wer-
den. Sollte dem Vorschlag zugestimmt werden, ist mindestens eine Ummarkierung
der Fahrstreifen notwendig.

Der Knoten selbst erfahrt in den kommenden Jahren zusatzliche Belastungen, da die
angrenzende Briicke Uber die Autobahn flr den Bau der Tram Westtangente ertlich-
tigt werden und der Bau der eigentlichen Tramstrecke ebenfalls in diesem Bereich
umgesetzt werden muss. Ein verlasslicher Linienbetrieb ware folglich erst nach Ab-
schluss der Baustellen in diesem Bereich zu empfehlen.

Unabhéangig von diesen fur den Betrieb der Linie sehr wichtigen Rahmenbedingun-
gen, die insbesondere die Reisezeit eines Express-Busses beeintrachtigen werden,
ist u. E. seitens des Stadtrats dringlich zu priifen, ob vor dem Hintergrund der aktuel-
len Finanzsituation des Minchner OV die Einrichtung dieser mehrerer Millionen Euro
teuren Linie priorisiert werden soll, ein ,On-Top-Angebot* fiir den Stadtteil Freiham, in
dem die MVG zahlreiche Linien zur FeinerschlielBung fir die Neubewohner*innen be-
reits betreibt und regelmaRig ausbaut und die S-Bahn ein schnelles, schienengebun-
denes und kapazitatsstarkes Angebot in Richtung Innenstadt darstellt. In anderen Be-
reichen der Stadt stiinden dadurch entsprechend weniger Finanzmittel zur Umset-
zung notwendiger OV-MaRRnahmen zur Verfiigung.

Fazit
Aufgrund der besonderen Bedeutung der Erstellung von Wohnbauflachen in Minchen
kann auf die Planung und sukzessive Umsetzung des neuen Stadstteils Freiham Nord
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2. RA nicht verzichtet werden. Ein Zuriickstellen der Realisierung von Wohnbaufla-
chen bis zur Fertigstellung der U-Bahn-Anbindung, wie von dem*der Antragsteller*in
gefordert, ist aufgrund der oben genannten Ausfihrungen nicht notwendig und stellt
auch keine Alternative dar.

Aufgrund der dargelegten Ausfiihrungen kann der Empfehlung Nr. 20-26 / E 01273
des Bezirksausschusses des 22. Stadtbezirkes Aubing-Lochhausen-Langwied vom
23.05.2023 nicht entsprochen werden.

Das Baureferat, das Kommunalreferat, das Mobilitatsreferat, das Referat flr Bildung
und Sport, das Sozialreferat, das Referat fur Klima- und Umweltschutz, das Referat
fur Arbeit und Wirtschaft, das Kreisverwaltungsreferat, die Stadtkammerei, die
SWM/MVG und die P+R Park & Ride GmbH Miinchen haben Stellungnahmen abge-
geben.

Das Baureferat hat der Vorlage unter Beriicksichtigung von Anderungen und Anmer-
kungen zugestimmt. Die Anmerkungen des Baureferates wurden groRtenteils Uber-
nommen mit Ausnahme der folgenden Anderungswiinsche: Seite14, Abbildung 2:
,Offentliche Freirdume, 2. RA Freiham Nord (Stand 20.04.2023) Quelle: Hild und K,
Sergison Bates, Biiro Krucker, Studio Vulkan, LHM* und die Seiten 95, 116 und 159
der Anlage 4b. Da der Auftrag flr die Rahmenplanung abgeschlossen ist, kann keine
Veranderung mehr an der Abbildung 2 und in der Broschure (Anlage 4b) vorgenom-
men werden. Zudem handelt es sich bei der Rahmenplanung um eine informelle Pla-
nung, die die Landeshauptstadt Minchen in den nachrangigen Verfahren (Bebau-
ungsplanverfahren) andern bzw. prazisieren kann. Die gewlinschten Anderungen
(Darstellung des Quartiersplatzes Mitte als offentliche Grinflache (Abb. 2 auf Seite
14), Prafung Larmschutzmalinahmen im Nordlichen Granfinger bzgl. Jugendspielein-
richtungen (Seite 95), keine Vorgabe eines Leitbaumkonzeptes in der Bebauungspla-
nung (Seite 116) und Darstellung des Quartiersplatzes Nord als Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung (Seite 159) werden in der nachfolgenden Bauleitplanung
aufgegriffen und bertcksichtigt.

Das Kommunalreferat hat der Vorlage unter Berlcksichtigung von Hinweisen betref-
fend des Landschaftsparks und der Quartiersgaragen zugestimmt. Die Hinweise wer-
den in den weiterflihrenden Planungen aufgegriffen und bearbeitet.

Das Referat fur Bildung und Sport hat der Vorlage mit Erganzungen bzw. Korrekturen
zugestimmt.

Das Sozialreferat hat der Vorlage zugestimmt.

Das Referat fur Klima- und Umweltschutz hat der Vorlage unter Bertcksichtigung von
Anderungen und Ergénzungen zugestimmt.

Die SWM/MVG hat der Vorlage unter Berlicksichtigung von Anderungen und Ergén-
zungen zugestimmt.

Die P+R Park & Ride GmbH Minchen hat der Vorlage mit Textergdnzungen zuge-
stimmt.

Das Mobilitatsreferat hat der Vorlage unter Beriicksichtigung von Anderungen und Er-
ganzungen zugestimmt.

Das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft hat der Vorlage unter Beriicksichtigung von An-
derungen zugestimmt.
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Das Kreisverwaltungsreferat hat der Vorlage zugestimmit.
Die Stadtkdmmerei hat der Vorlage zugestimmt (siehe Anlage 19).

Das Baureferat, das Kommunalreferat, das Mobilitatsreferat, das Referat fir Bildung
und Sport, das Sozialreferat, das Referat flr Klima und Umweltschutz, das Referat fir
Arbeit und Wirtschaft, das Kreisverwaltungsreferat und die Stadtkdmmerei haben Ab-
drucke der Vorlage erhalten.

Beteiligung des Bezirksausschusses 22

Der Bezirksausschuss des 22.Stadtbezirkes Aubing — Lochhausen — Langwied wurde
gemal § 9 Abs. 2 und 3 (Katalog des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung,
Ziffer 2) und geman § 13 Abs. 3 Bezirksausschuss-Satzung angehort und hat fol-
gende Stellungnahme abgegeben (siehe Anlage 20).

Vom Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wird vorsorglich darauf hingewiesen,
dass wahrend der Erarbeitung dieser Beschlussvorlage bzw. wahrend der Anhérung
des Bezirksausschusses 22 eine turnusmafige Aktualisierung der Rahmenterminpla-
nung vorgenommen wurde und daher die Bezugnahme in der Stellungnahme des Be-
zirksausschusses auf Jahreszahlen teilweise nicht mehr mit dem dahingehend aktua-
lisierten Beschlusstext Ubereinstimmt.

Stellungnahme:

Anhorung des BA 22 zum Beschlussentwurf Freiham Nord — Rahmenplanung 2.
BA

Hinweis: Die Seitenzahlen beziehen sich auf den Beschlussentwurf. Erganzende Sei-
ten aus dem Fachkonzept sind entsprechend gekennzeichnet.

Allgemeines

Freiham Nord soll bis 2035 [Aktualisierung der Jahreszahl im Beschlusstext auf 2040]
als Wohnstandort fur 25.000 bis 30.000 Einwohner mit den notwendigen Infrastruktur-
einrichtungen entstehen (Seite 3). Die Beschlussvorlage weist insbesondere in der
Zeitplanung zur Erstellung der notwendigen Infrastruktur erhebliche Widerspriiche
auf. Vor allem betrifft dies den Ausbau der Verkehrsmittel und auch sozialer Einrich-
tungen, wie in nachfolgender Beschlussvorlage im Detail erlautert wird.

Inklusion

Beschlussentwurf:

Zum Thema Inklusion in Freiham ist bereits im Zuge des 1. Realisierungsabschnittes
ein eigener Beschlussentwurf erarbeitet worden, der vom Ausschuss fur Stadtpla-
nung und Bauordnung am 04.12.2013 beschlossen wurde (Sitzungsvorlage Nr. 08-14
[V 12270). Da der Inklusion fur den Stadtteil Freiham Nord insgesamt eine beson-
dere Bedeutung zukommt, wurde daher beim 2. Realisierungsabschnitt der Behinder-
tenbeirat bereits beim Wettbewerbsverfahren als auch beim Rahmenplanungspro-
zess eingebunden. Sowohl der Rahmenplanungs-Vorentwurfsstand vom 28.06.2019
als auch der Rahmenplanungs-Entwurfsstand vom 08.10.2021 wurde dem
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Behindertenbeirat zur Verfligung gestellt und um Stellungnahme gebeten. Der Riick-
lauf wurde, soweit auf der Maf3stabsebene der Rahmenplanung mdéglich, berticksich-
tigt.

Die Broschure ,Freiham — Ein inklusiver Stadtteil“, die vom Referat fir Stadtplanung
und Bauordnung im Jahre 2018 fUr diesen Stadtteil herausgegeben wurde, behalt
weiterhin ihre Gultigkeit und auch der 2. RA Freiham Nord soll hinsichtlich der inklusi-
ven Ausgestaltung anhand der Ziele und MalRnahmen, die darin beschrieben sind,
weiterentwickelt und umgesetzt werden (Seite 30/31).

Stellungnahme BA 22:

Im Rahmenplan 2.RA wird das Thema Inklusion unverandert vom 1.RA Gbernommen.
Die 0.g. Broschiire ist mindestens bzgl. der aufgeflihrten Gesichtspunkte zu erweitern
und im 2. RA umzusetzen. Dies sollte umgehend erfolgen um es in die laufenden
Bauprojekte des 1. RA noch einflieRen zu lassen.

1. Die Erfahrung aus dem 1. RA zeigen, dass auch wéhrend der Bauphasen die Bar-
rierefreiheit gesichert sein muss, auch bei Provisorien.

2. Der besondere Schutz fiir Schiler*innen entlang der Baufelder ist zeitlich ab Bau-
beginn zu gewabhrleisten.

3. Die Barrierefreiheit an den Bordsteinabsenkungen muss auch fiir Rollstiihle und
Rollatoren gesichert sein (Abflachung auch auRerhalb von LZA und Ful3gangeriber-
wegen). Die Berucksichtigung der unterschiedlichen Behindertengruppen darf nicht
einseitig erfolgen, eine Anderung der technischen Festlegungen aus dem Jahr 1991
ist zwingend erforderlich.

1.) Antwort der Verwaltung zur Inklusion, Barrierefreiheit wahrend der Baupha-
sen und der Schulwegsicherheit:

Um auch wahrend der Bauphasen die Schulwegsicherheit zu gewahrleisten, wurde
im 1. RA vom Stadtteilmanagement ein Runder Tisch etabliert: Die zustandigen Refe-
rate (Mobilitatsreferat, Baureferat, Kreisverwaltungsreferat und Referat fiir Stadtpla-
nung und Bauordnung) kimmern sich, auch im Austausch mit den Schulleitungen
und Elternvertretungen, um dieses wichtige Anliegen. Auch fir die Aufsiedelung des
2. RA soll es daher ein vergleichbares Gremium geben. Eine Ergédnzung um die The-
matik Barrierefreiheit wahrend der Bauphase soll erfolgen und bereits fur den 1. RA
mitaufgenommen werden.

2.) Antwort der Verwaltung zur Barrierefreiheit an Bordsteinabsenkungen:

Zur Beantwortung des 3. Punktes aus der Stellungnahme des Bezirksausschusses
(BA) 22 - die Barrierefreiheit betreffend — verweist die Verwaltung auf den einstimmig
gefassten Beschluss des BA 22 vom 13.12.2023 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /
V11876) ,Gehsteigabsenkung auf 0 cm bei Neu- und Umbau im Straldenraum®, in
dem das Baureferat wie folgt Stellung genommen hat:

Mit Beschluss des Bauausschusses vom 10.10.2023 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /
V 09755) hat der Stadtrat zur Kenntnis genommen, dass fir gesicherte Querungen
(mit Lichtsignalanlagen oder Zebrastreifen) zwei barrierefreie



Seite 71

Ausbaustandards (differenziert 0/6 cm und einheitlich 3 cm abgerundet) nach

DIN 18040-3 zur Verfligung stehen und je nach 6rtlicher Gegebenheit zum

Einbau kommen. Die differenzierte Querung (0/6 cm-Ldsung) ist die Standard-
Lésung, die wo immer moglich zur Anwendung kommt.

Bei dieser differenzierten Losung erfolgt eine ca. 1,80 m breite 0 cm-Absenkung fur
Rollstuhl- und Rollatornutzende mit Sperrfeld auf der kreuzungszugewandten Seite.
Daneben befindet sich eine ca. 1,80 m breite 6 cm-Bordsteinkante mit Richtungsfeld
und Auffindestreifen fir blinde und sehbehinderte Menschen auf der kreuzungsabge-
wandten Seite.

Der Bauausschuss hat das Baureferat auRerdem beauftragt, in Zusammenarbeit mit
dem Behindertenbeirat, den bestehenden Arbeitsgruppen (z. B. AG Bodenindikato-
ren) und bei Bedarf auch anderen zivilgesellschaftlichen Organisationen, differen-
zierte Bordsteinhthen ebenso fiir ungesicherte Querungsstellen (also Ubergange
ohne Ampeln oder Zebrastreifen, z. B. in Tempo-30-Zonen) zu prifen und ggf. einzu-
fuhren.

Bis zur Einfuhrung weiterer differenzierter Losungen werden an ungesicherten Que-
rungsstellen aus Sicherheitsgriinden die Bordsteine wie bisher auf 3 cm abgesenkt
und weisen (als gemeinsame Querungsstelle) damit durchgangig eine eindeutig tast-
bare Kante auf. Dies ist wichtig fur die Sicherheit der blinden Minchner*innen. Das
Baureferat bemuiht sich jedoch, durch das Abschleifen von Bordsteinkanten die Kan-
ten runder und damit fur Rollatoren und Rollstiihle angenehmer zu gestalten. Auf-
grund der Vielzahl an Querungen ist eine flachendeckende, nachtragliche Uberprii-
fung und Ausfiihrung jedoch schwer méglich. Sollten bestimmte Querungsstellen in
Aubing-Lochhausen-Langwied noch Uber eine besonders harte Kante verfigen und
von einer nachtraglichen Abrundung profitieren, bittet das Baureferat diese an Ihren
Bezirksausschuss oder iiber Mach Miinchen Besser (https://machmuenchenbes-
ser.de/) mit Verweis auf dieses Schreiben zu melden.

Das Baureferat wird ab 2024 bei Neu- und Umbauprojekten die beiden der DIN
18040-3 entsprechenden Miinchner Querungsstandards je nach ortlicher Gegeben-
heit berlcksichtigen und umsetzen.

Die Aktualisierung der Broschure ,Freiham — ein inklusiver Stadtteil“ wird gepruft und
entsprechend aufgegriffen.

Landschaftspark

Beschlussentwurf:

Der Bebauungsplan zum Landschaftspark befindet sich im laufenden Verfahren

(S. 4). Die Flachen im 2. Realisierungsabschnitt des Landschaftsparks befinden sich
jedoch noch nicht im Eigentum der Landeshauptstadt Miinchen (S. 13). Der erste Ab-
schnitt des Landschaftsparks soll Ende 2027 [Aktualisierung der Jahreszahl im Be-
schlusstext auf 2028] zur Verfuigung stehen (Seite 63).

Stellungnahme BA 22:

Aus den geschilderten Gegebenheiten lasst sich nicht ableiten, dass der Land-
schaftspark in seiner Gesamtheit zeitnah zur Verfiigung steht, zumal die dafir not-
wendigen Grundstuicke nicht vorhanden sind. Aufgrund des zu erwartenden Einwoh-
nerzuwachses muss der Landschaftspark zeitnah in vollem Umfang hergestellt



Seite 72

werden, da bereits jetzt ein erheblicher Erholungsdruck auf die nahgelegenen Fla-
chen in der Aubinger Lohe, der Moosschwaige und deren Umfeld besteht.

Antwort der Verwaltung:

Zunachst wird aus Sicht des Referates flr Stadtplanung und Bauordnung darauf hin-
gewiesen, dass bei den durch den Bezirksausschuss 22 aus dem Beschlussentwurf
entnommenen und aneinandergeflgten Textpassagen, ohne diese in den Kontext zu
stellen, ein verzerrtes Gesamtbild entstehen kann.

Aus diesem Grund wird der Beschlusstext an dieser Stelle zur Erlduterung und Kon-
kretisierung aufgegriffen. Flir den gesamten Bereich des Landschaftsparks wurde be-
reits 2013 ein Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat gefasst und das Bauleitplan-
verfahren eingeleitet (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 12880). Da das Baurecht flr
den Landschaftspark in Abstimmung auf die Siedlungsentwicklung von Freiham Nord,
analog zu den beiden vorgesehenen Bebauungsplanen fur den 2. RA Freiham Nord
(1. BAim Suden und 2. BAim Norden) von Stid nach Nord sowie in Abhangigkeit von
der Flachenverfligbarkeit und den Ausbauabsichten der BAB 99 durch die Autobahn
GmbH, zu stellen ist, ist vorgesehen, auch den Landschaftspark mit zwei aufeinan-
derfolgenden Bebauungsplanen (zunachst Sidteil und nachfolgend Nordteil) zu ent-
wickeln. Daher befindet sich aktuell nur der erste Bebauungsplan zum Land-
schaftspark (stdlicher Teilbereich) im laufenden Verfahren, fir den auch bereits zwei
Beteiligungsverfahren durchgefiihrt wurden.

In der Beschlussvorlage (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03495, ,Siedlungsschwer-
punkt Freiham, Planung und Realisierung Landschaftspark in Abhangigkeit des Aus-
baus der Bundesautobahn BAB A 99%) im Ausschuss flr Stadtplanung und Bauord-
nung vom 06.10.2021 wurden die raumlichen und zeitlichen Abhangigkeiten fur die
Umsetzung des Landschaftsparks in Bezug zum Ausbau der BAB A 99 dargelegt.
Inzwischen hat die Autobahn GmbH auf Grundlage des Spurplans die Planungen wei-
ter konkretisiert und konnte eine Planung erarbeiten, die weitestgehend ohne grof3ere
Eingriffe in den Landschaftspark auskommt, so dass nach dem heutigen Stand der
geplante Landschaftspark nahezu ohne Flachenverlust, die vollstandige Grundstticks-
verflgbarkeit vorausgesetzt, realisiert werden kann.

Um die Grunflachenversorgung der Bewohner*innen des ersten Realisierungsab-
schnittes von Freiham sicherzustellen, wird das Baureferat einen ersten Bauabschnitt
des Landschaftsparks, der unabhangig von anderen Planungen geplant und realisiert
werden kann, herstellen. Dabei handelt es sich um einen mehrere Hektar grof3en Be-
reich im Siddosten, angrenzend an den bestehenden Sportpark. Hier soll ein differen-
ziertes Angebot von Jugendspiel- und Sportflachen sowie Spiel- und Aufenthaltsberei-
chen fir alle Altersklassen entstehen. In Abhangigkeit zur Baurechtschaffung ist eine
Realisierung ab 2027 geplant.

Far die Ubrigen Flachen des ersten Realisierungsabschnittes des Landschaftsparks
ergeben sich aufgrund der komplexen Zusammenhange zwischen den Planungen
des Ausbaus der BAB 99 und den weiteren Planungen von Freiham (Autobahnzubrin-
ger, Landschaftsbriicken und U-Bahnbau) zeitliche Abhangigkeiten und Auswirkungen
der Planungen untereinander.

Ebenso werden auch die 6ffentlichen Grinflachen innerhalb des Siedlungsbereiches
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Zug um Zug ausgebaut. Somit erhdht sich dadurch neben den bereits vorhandenen
attraktiven Grinflachen (wie z. B. das bestehende ,Griinband” zwischen Freiham und
Neuaubing) das Angebot fur die Erholungsnutzung.

Zum Stand der Eigentumsverhaltnisse im Bereich des kinftigen Landschaftsparks
Freiham kann Folgendes mitgeteilt werden:

Der Zweckverband Freiham hat zuletzt Ende 2023 eine groRere Parzelle erworben,
die teilweise im Bereich des 2. Realisierungsabschnitts vom Landschaftspark liegt.
AuRerdem befinden sich die Stadt Miinchen sowie der Zweckverband Freiham in Er-
werbsverhandlungen mit weiteren Eigentiimer*innen, die Uber Flachen im 2. Realisie-
rungsabschnitt des Landschaftsparks sowie dem 2. RA, 2. BA verfugen. Daruber hin-
aus ist die Stadt Munchen in Verhandlungen mit einigen Eigentiimer*innen, um ein
Erbbaurecht zur Realisierung von Kleingarten o. a. zu ermdglichen.

Als Fazit kann ausgesagt werden, dass sowohl die weitere Siedlungsentwicklung mit
dem 2. RA Freiham Nord als auch die Entwicklung des Landschaftspark gemaR der
Flachenverfugbarkeit von Sud nach Nord sukzessive und Hand in Hand erfolgen wird,
sodass mit der Umsetzung von weiteren Wohnungen und steigenden Zahlen der Ein-
wohner*innen Freihams auch weitere 6ffentliche Grinflachen zur Verfligung gestellt
werden.

Einleitung des Bauleitplanverfahrens fur die Potentialflache Aubing/ Machbar-
keitsstudie Verkehr

Beschlussentwurf:

Hier ist zusammen mit dem Beschluss des Rahmenplans fir den 2. RA eine Be-
schlussvorlage zu den Ergebnissen der Machbarkeitsstudie ,Anbindung Aubing an
Freiham® und der Einleitung des Bauleitplanverfahrens fir die Potentialflache Aubing
geplant (S. 5).

Stellungnahme BA 22:

Hierzu hat der BA 22 bereits eine umfangreiche Stellungnahme im Zuge des Be-
schlussentwurfes fir das Bauleitplanungsverfahren der Potentialflache abgegeben,
auf die hier nochmals verwiesen wird. Die dort dargestellten Inhalte gelten sinngemani
auch fir den hier vorgestellten Beschlussentwurf Freiham — Nord — Rahmenplanung
2. BA. Erganzend ist festzustellen, dass die Sanierung des Allacher Tunnels in der
Verkehrsplanung zu berlcksichtigen ist.

1.) Antwort der Verwaltung zur Stellungnahme der Potentialfliche Aubing:

Die Verwaltung nimmt die hierzu vom Bezirksausschuss 22 erhaltene Stellungnahme
mit der Bitte um Berlcksichtigung der vom Bezirksausschuss 22 abgegebenen Stel-
lungnahme zum Beschlussentwurf der Potentialflache Aubing (,Stadtebauliche Ent-
wicklung an der Eichenauer Stral3e®, Sitzungsvorlagen Nr. 20-26 / V 08653) zur
Kenntnis. Die Stellungnahme wird im Kontext der Gesamtplanungen gesehen und sie
wurde im Zusammenhang mit der Potentialflache Aubing behandelt, die Antworten
der Verwaltung sind daher in der Beschlussvorlage ,Stadtebauliche Entwicklung an
der Eichenauer StralRe” (Sitzungsvorlagen Nr. 20-26 / V 08653) zu finden.
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2.) Antwort der Verwaltung zur Beriicksichtigung der Sanierung Allacher Tun-
nel:

Im Zusammenhang mit dem Planfeststellungsverfahren fir die Sanierung des Tunnel-
Allach der Bundesaustobahn BAB 99 ist fur Freiham der sudliche Streckenabschnitt
vor dem Tunnel-Allach relevant. Die Planungen der Autobahn GmbH und die Planun-
gen fur den Landschaftspark Freiham erfolgen in kooperativer und enger Abstim-
mung. Entwurfsplane fir die Einleitung des Planfeststellungsverfahrens des Ab-
schnitts stdlich des Tunnel-Allach (Ausbau auf 6 Fahrstreifen) werden bis Ende 2024
erwartet. Die Planung fir den Landschaftspark Freiham basiert auf den aktuellen Pla-
nungen der Autobahn GmbH. Es wird von beiden Seiten das gemeinsame Ziel einer
»integrierten Planung“ verfolgt.

Verlangerung der U-Bahn nach Freiham

Beschlussentwurf:

Die Verlangerung stellt einen wesentlichen Aspekt im Rahmenplanungsprozess dar
(S. 8). Die Reduktion des Stellplatzverhéltnisses setzt voraus, dass die Verlangerung
der U-Bahn auch tatsachlich hergestellt wird (S. 27). Die Fertigstellung der U 5 nach
Freiham ist zwischen 2035 und 2040 vorgesehen (S. 36).

Stellungnahme BA 22:

In der Beschlussvorlage erfolgten zwar zeitliche Angaben zum Ausbau der U-Bahn,
auch wird immer wieder hervorgeheben, dass die konzeptionellen Uberlegungen zum
Verkehr und zu den Stellplatzen alle eine bis Freiham in Betrieb befindliche U-Bahn
als unabdingbare Voraussetzung haben. Es sind aber keinerlei Aussagen zur Finan-
zierung der U-Bahn getroffen. Ohne ausreichende Finanzierungsgrundlage sind die
angegebenen Fertigstellungstermine unrealistisch und damit auch die Planungsvo-
raussetzungen nicht gegeben. Die Realisierung des 2. RA kann nur zeitgleich mit der
Fertigstellung der U-Bahn erfolgen.

1.) Antwort der Verwaltung zur Finanzierung der U-Bahn:

Mit Beschluss des Stadtrats vom 21.12.2022 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 02486)
wurde das Baureferat beauftragt, die Planungen fir die Gesamtverlangerungsstrecke
der U-Bahn-Linie U5 von Pasing nach Freiham fortzufuhren und Planfeststellungsun-
terlagen zu erarbeiten. Die hierzu erforderlichen Mittel wurden in das Mehrjahresin-
vestitionsprogramm (MIP) eingestellt.

Mit Beschluss des Stadtrates vom 05.12.2023 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11171)
wurde dartber hinaus bereits die Ausfliihrungsgenehmigung fir die Vorhaltemal3-
nahme des Bahnhofs Freiham Zentrum erteilt und somit dessen Realisierung geneh-
migt. Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 26.07.2023 (Sitzungs-
vorlage Nr. 20-26 / V 09452) wurden die investiven Mittel hierfur anerkannt. Die Ge-
nehmigung dieser anerkannten Ressourcen ist mit Beschluss der Vollversammlung
des Stadtrates vom 29.11.2023 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 10774) ,Umsetzung
des Eckdatenbeschlusses 2024 im Baureferat® erfolgt.

Die bisherigen U-Bahn-Projekte der Landeshauptstadt Minchen wurden durch den
Bund und den Freistaat Bayern geférdert. Ein Forderantrag fir die Verlangerung der
U-Bahn-Linie U5 von Pasing nach Freiham kann frihestens nach Abschluss des



Seite 75

Planfeststellungsverfahrens gestellt werden. Zum gegenwartigen Zeitpunkt kann da-
von ausgegangen werden, dass zumindest grolRe Teile der Verlangerungsstrecke for-
derfahig sind (vgl. auch Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11171).

Auf Basis der gegenwartigen Planungen wird eine Inbetriebnahme der Verlange-
rungsstrecke nach Freiham gegen Ende der 2030er Jahre erwartet.

2.) Antwort der Verwaltung zu den Fertigstellungsterminen Freiham 2. RA / U-
Bahn:

Hinsichtlich des Punktes, dass die Realisierung des 2. RA nur zeitgleich mit der Fer-
tigstellung der U-Bahn erfolgen kann, wird Folgendes ausgefihrt:

Die Baurechtschaffung fur den Wohnungsbau in Freiham Nord ist ein Iangerer Pro-
zess und erfolgt sukzessive in Abschnitten. Nachdem das Baurecht fir den 1. Reali-
sierungsabschnitt im Jahr 2015 gesatzt werden konnte, wurde nun in das Verfahren
fur den nachsten Abschnitt eingestiegen, den 2. Realisierungsabschnitt — Bereich
Sid, mit dem u. a. vorrangig nicht nur Wohnbaurecht, sondern auch weitere fur Frei-
ham und angrenzende Stadtteile wichtige Schulinfrastrukturmalinahmen ermdglicht
werden sollen.

In Abhangigkeit von der Grundstiicksverfligbarkeit soll nach aktueller Rahmentermin-
planung flr das Gesamtprojekt das Baurecht im 2. Realisierungsabschnitt Nordteil
voraussichtlich nicht vor dem Jahr 2028 geschaffen und die Wohneinheiten bis vo-
raussichtlich 2038 erstellt werden. Mit der Fertigstellung der U-Bahn nach Freiham ist
mit einem ahnlich liegenden Zeitraum zwischen 2035 und 2040 zu rechnen, so dass
mit Bezugsfertigkeit der letzten Wohnungen in Freiham auch die U-Bahn angebunden
ist.

S-Bahn
Beschlussentwurf:
Die S-Bahn stellt ebenfalls eine Grundlage flir das Mobilitdtskonzept dar (S. 12).

Stellungnahme BA 22:

Der Betrieb der S-Bahn ist ul3erst unzuverlassig. Nicht nur infolge der zahlreichen
Betriebseinschrankungen ist die S-Bahn insbesondere in Hauptverkehrszeiten bereits
extrem ausgelastet. Im Falle des Ausbaues der S4-West sind zum derzeitigen Sach-
stand keine belastbaren Finanzierungszusagen vorhanden. Der Baubeginn zum Aus-
bau der S4-West ist iberhaupt nicht absehbar. Ebenso besteht bereits jetzt eine er-
hebliche Auslastung der S8. Der Betrieb der S-Bahn kann daher nicht als Grundlage
fur ein weiterfihrendes Mobilitdtskonzept betrachtet werden.

Antwort der Verwaltung:

Seit August 2021 sieht der Bund im Rahmen seines Deutschlandtakts einen vierglei-
sigen Streckenausbau zwischen Minchen-Pasing und Eichenau im vordringlichen
Bedarf des Bedarfsplans Schiene vor. Die Herstellung der Viergleisigkeit ist nun Pla-
nungsgrundlage der Deutschen Bahn (DB), weshalb der geplante Ausbau der S4 im
Verkehrsmodell der LHM in der Prognose hinterlegt ist. Dass die Planungsgrundlage
der Deutschen Bahn (DB) mit der Viergleisigkeit weiterverfolgt wird, kann unter fol-
gendem Link eingesehen werden:
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https://wwwl.bayern.landtag.de/www/ElanTextAblage WP18/Drucksachen/Schriftli-
che%20Anfragen/18 0029165.pdf

Expressbusse im Vorlauferbetrieb fur die neue U-Bahnverbindung
Beschlussentwurf:

Der Einsatz von Expressbussen im Vorlauferbetrieb wird derzeit geprift (S. 19). Die
MVG schrieb hingehen in ihrer Stellungnahme, dass die Expressbuslinie Gber die A
96 (Arbeitstitel ,X5%) aufgrund der Stauereignisse auf der Autobahn und dem hochbe-
lasteten Knoten der Ausfahrt an der Firstenrieder Stral3e problematisch ist (S. 67).
Zudem sei die Finanzierung der Expressbuslinie zu prifen — auch vor dem Hinter-
grund, dass die ,S-Bahn ein schnelles, schienengebundenes und kapazitatsstarkes
Angebot in Richtung Innenstadt darstellt®. (S. 67).

Stellungnahme BA 22:

Es sind bisher keinerlei Aussagen uber einen sinnvollen Expressbusbetrieb tber die
A 96 z.B. zum U-Bahnhof Westendstraf3e oder auch in norddstlicher Richtung (Anbin-
dung nach Moosach) vorhanden. Der Verweis auf die Anbindung der S-Bahn ist nicht
zielfihrend (siehe Stellungnahme oben). Es muss daher von Seiten der MVG ein
brauchbares Expressbussystem erarbeitet werden, dass bis zur Inbetriebnahme der
U-Bahn einen - wenn auch nur provisorische - Alternative schafft und alternative
Fahrstecken zur A 96 zugrunde legt.

Antwort der Verwaltung:

Grundsatzlich haben die Stellungnahmen der Stadtwerke Minchen GmbH / Miinch-
ner Verkehrsgesellschaft mbH (SWM / MVG) zu vorangegangen Antragen vom
20.02.2021, 16.03.2022 und 18.10.2023 zum selben Thema weiterhin Bestand.

Weder die finanzielle noch die personelle Situation hat sich mal3geblich verbessert,
so dass eine Realisierung zusatzlicher Buslinien, insbesondere von Expressbus-Li-
nien, weiterhin ausgeschlossen werden muss.

Die angesprochene Expressbhus-Verbindung nach Moosach (OEZ) wurde bereits in
einer friheren Stellungnahme abgewogen.

Die bestehenden Verbindungen von Freiham in Richtung OEZ mit dem Schnellbahn-
system von S- und U-Bahn sowie die Direktverbindung tber die Linie 143 bieten ein
passendes Angebot auf dieser Relation an. Zudem wird das Angebot in Freiham jahr-
lich aufgestockt, v. a. wegen des Bildungscampus. Ab Anfang 2025 kann zumindest
der endgiiltige Linienweg durch das Stadtteilzentrum entlang der Amalie-Nacken-
StralRe umgesetzt werden und kleinraumig den OV attraktivieren.

Aus o. g. Grinden muissen wir bis auf Weiteres sehr strikt mit dem mdglichen Ange-
bot zusatzlicher Verbindungen umgehen, da im gesamten Stadtgebiet Bedarfe beste-
hen und die dafur notwendigen Ressourcen fehlen.

Ein Expressbusangebot aus Freiham, sei es nach Moosach oder zur heutigen U5 an
der Westendstral3e Uiber die A96, wirde jahrliche Kosten im niedrigen bis mittleren -
bei der Linie X5 sogar noch héheren - siebenstelligen Bereich verursachen, und das
allein fur zusatzliche Angebote in einem Teilbereich der Stadt Miinchen. Daher ist von
einer moglichen Umsetzung bis auf Weiteres abzusehen.
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Stellplatzsituation/ Fahrradabstellanlagen/ Versiegelung

Beschlussentwurf:

Das Stellplatzverhaltnis soll je Wohneinheit auf maximal 0,5 reduziert werden. Min-
destens die Halfte der nachweispflichtigen Stellplatze soll in Mobilitdtshausern und
Mobilitatsregalen untergebracht werden (S.16 / 20f), die eine Gesamtkapazitat von
4.250 Stellplatzen aufweisen (Fachkonzept S.79), davon 3.080 fur Anwohner*innen
(Anlage 4c — Studie Quartiersgaragen S.15).

Im o6ffentlichen Raum wird ein Stellplatz pro 15 Wohneinheiten fur Besucher*innen
festgelegt. Im Bereich der Quartierserschliefungsbuigel (sog. ,Querstrallen”) sind
trotzdem noch wohnortnahe Parkplatze fir mobilitatseingeschrankte Verkehrsteilneh-
mer*innen, Anfahrts- und Ladezonen, Kurzzeitstellplatze und Sharing-Stellplatze mit
einem Schliissel von ca. 1 Stellplatz je 40 Wohneinheiten vorgesehen (S.23). In der
Gesamtzahl von 154 Stellplatze sind 29 Behindertenstellplatze eingeplant (Fachkon-
zept S.80/81).

290 Fahrradabstellplatze im 6ffentlichen Raum werden entlang der Querstraen im
Bereich der Parkbuchten situiert (Fachkonzept S.81/88f). Im privaten Bereich (Vorzo-
nen in den Eingangsbereichen, ergénzt mit iberdachten Pavillons in den Innenhéfen)
wird pro 27,5 gm Wohnflache ein Fahrradabstellplatz festgeschrieben (S.46). Mit dem
gegeniber Fahrradabstellplatzsatzung um 45% erhéhten Schliissel (anstelle 1 Platz
pro 40 gm) werden insgesamt tiber 20.000 Fahrradabstellmdglichkeiten geschaffen.

Stellungnahme BA 22:

Das als Vorgabe dienende Stellplatzverhaltnis von 0,5 ist abhdngig von einem funkti-
onierenden Nahverkehrsangebot. Diese Annahme ist mit den Stellungnahmen zu U-
/S-Bahn-/Tramausbau bereits als kritisch vom Bezirksausschuss verdeutlicht worden.
Eine im Vergleich zu den Bestandsgebieten verbesserte Fahrradinfrastruktur allein ist
nicht ausreichend.

Das Angebot wohnortnaher Parkplatze fir mobilitatseingeschrankte Personen wird
wie der Gestaltungsvorschlag fir die Mobilitdtshauser und -regale mit Fassaden-
/Dachbegriinung ausdrticklich unterstitzt!

Die Erhdhung des Fahrradabstellplatzschliissels unterstiitzt den steigenden Anteil
des Radverkehrs. Bei privaten Fahrradabstellplatzen sind auch Moglichkeiten in den
Untergeschossen der Wohnbldcke zu schaffen, eine zusatzliche Versiegelung in den
Innenhoéfen fir expandierende Abstellplatze soll vermieden werden. Das Planungsre-
ferat wird gebeten, eine Aufschlisselung des im Beschluss angegebenen Umfangs
von Uber 20.000 Fahrradabstellméglichkeiten vorzulegen. Im Rahmen dieser Auf-
schliisselung miissen auch in ausreichendem Umfang Mdglichkeiten zum Abstellen
von Lastenfahrradern beriicksichtigt werden.

Zur Reduzierung des Umfangs der Mobilitatshauser ist zu priifen, ob bei den Wohn-
gebauden eine grundrissscharfe Unterbauung (also keine Unterbauung der Innen-
hofe) mit Tiefgaragen vorgenommen werden kann.

Fur die Bewirtschaftung der Parkplatze ist ein Parkraummanagement erforderlich. Es
sind keine Aussagen getroffen worden, welche Kosten fur die Anwohner*innen und
Besucher*innen anfallen werden. Mdgliche Gebiihren fur Fahrradabstellplatze in den
Mobilitatshdusern und - regalen missen beziffert werden. Der Einsatz der Kommuna-
len Verkehrsiiberwachung ist unumganglich. Dies muss bereits im 1. RA umgesetzt
werden, um ggf. Anpassungen in den 2. RA einfliel3en zu lassen.
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Antwort der Verwaltung:

Zum Thema Fahrradabstellplatzkonzept wird zur Nachlese zunachst auf die Anlage

4 b zur Rahmenplanung ,2 RA Freiham Nord — Rahmenplan Fachkonzepte Kenn-
werte“ (Stand 20.04.2023) auf die Seiten 88/89 sowie bezlglich der Anzahl der Fahr-
radstellplatze auf die Kenndatentabelle auf den Seiten 162/163 verwiesen. Bei den
Fahrradabstellplatzen ist die Erstellung der privaten Fahrradabstellanlagen der Ge-
baude in den Wohngebieten von der offentlichen Bereitstellung von Fahrradabstell-
platzen im 6ffentlichen Raum oder in den Quartiersgaragen zu differenzieren. Grund-
satzlich obliegt es jedem Vorhaben in den allgemeinen Wohngebieten wohnungsnahe
private Fahrradabstellplatze im und teilweise auch aufRerhalb des Gebaudes auf eige-
nem Grund in ausreichender Anzahl zu planen und den jeweiligen Bewohner*innen
zur Verfugung zu stellen. Die Rahmenplanung sieht vor, den Grofteil der privaten
Fahrradstellplatze in den Gebauden unterzubringen, wobei Fahrradabstellrdume auf-
grund der besseren Zuganglichkeit vorwiegend im Erdgeschoss, aber naturlich auch
im Untergeschoss ermdglicht werden kdnnen. Bezlglich der Fahrradstellplatze im &f-
fentlichen Raum muss die Flachenverfigbarkeit und Verteilung der Fahrradstellplatze
in den nachfolgenden Uberlegungen und Planungen vertieft werden. Das Mobilitéts-
referat steht dazu mit dem Baureferat und dem Referat fir Stadtplanung in engster
Abstimmung zur Konkretisierung. Auch die Méglichkeiten zum Abstellen von Lasten-
fahrradern werden dabei Beriicksichtigung finden.

Die Planung und Unterbringung von zusatzlichen privaten Tiefgaragen im Bereich der
Wohngebiete ist in der Rahmenplanung nicht vorgesehen und wird auch von der Ver-
waltung abgelehnt. Stattdessen wird ein eindeutig ausgelegtes, zukunftweisendes
Mobilitatskonzept mit Berlcksichtigung der Nahmobilitdt bevorzugt. Dieses wurde auf
der Basis des Stadtratsbeschlusses vom 19.02.2020 ,Siedlungsschwerpunkt Freiham
— Vorstellung des Mobilitdtskonzepts fur Freiham Nord unter Einbeziehung der Im-
pulse aus der Modellstadt 2030 und Vergabe von Beratungs- und Moderationsleistun-
gen fur eine Mobilitadtskoordination fur Freiham Nord“ (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V
16576) entwickelt. Die Grundsatzentscheidung im Planungsgebiet des 2. RA Freiham
Nord fUr ein Mobilitdtskonzept ohne private Tiefgaragen wurde getroffen, damit fur
alle Wohngebiete des 2. RA Freiham Nord und somit auch fir die Bewohner*innen
des 2. RA annahernd gleiche Voraussetzungen hinsichtlich u. a. der Stellplatzverfig-
barkeit und der Entfernung geschaffen werden kénnen und diese Gleichstellung in
der Folge mit einer hdheren Akzeptanz einhergeht. Zudem ist es seitens der Stadt-
und Verkehrsplanung leichter mdglich, die Klimaschutzziele zu bertcksichtigen und
diese besser steuern zu kdnnen, wenn ein Mobilitatskonzept mit Quartiersgaragen
und der Starkung des OPVN, der geteilten Mobilitat sowie der Nahmobilitat zugrunde
gelegt wird. Die zusatzliche Implementierung von Tiefgaragen wiirde das Gesamtkon-
zept konterkarieren, ganz abgesehen von der Infragestellung der Kosten- und Fla-
cheneffizienz und den Schwierigkeiten einer spateren Umnutzung. Auch ware eine
Ausflihrung von Tiefgaragen nur im Bereich unter den Wohngebduden sehr unwahr-
scheinlich, da die Gebaudetiefen nicht ausreichend waren und andere Nutzungen

(z. B. Kellerabteile, Fahrradabstellrdume) zu kurz kommen wirden. Dies wirde wie-
derum in der Folge die Innenhofnutzung mit der angedachten Durchgriinung und dem
Schwammstadtprinzip durch Unterbauung einschréanken und in Frage stellen.
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Im Hinblick auf die Forderung nach einem Parkraummanagement stimmt die Verwal-
tung der Stellungnahme des Bezirksausschusses zu. Hierzu wird auf den Beschluss-
punkt Ziffer 7 des Stadtratsbeschlusses ,Siedlungsschwerpunkt Freiham — Vorstel-
lung des Mobilitatskonzepts flir Freiham Nord unter Einbeziehung der Impulse aus
der Modellstadt 2030 und Vergabe von Beratungs- und Moderationsleistungen fir
eine Mobilitatskoordination fur Freiham Nord* (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 16576)
verwiesen, in dem Folgendes festgehalten wurde:

,Die referatstbergreifende Projektgruppe Parkraummanagement wird beauftragt, fir
Freiham Nord ein Bewirtschaftungskonzept zu entwickeln und dieses schrittweise,
entsprechend des Stralienendausbaus umzusetzen. Das Referat fir Stadtplanung
und Bauordnung und das Kreisverwaltungsreferat werden dem Stadtrat hierzu einen
gesonderten Umsetzungsbeschluss vorlegen, der insbesondere den erforderlichen
Finanz- und Personalbedarf benennt.”

Das Mobilitatsreferat hat in einem Termin am 12.03.2024 beim Bezirksausschuss 22
das weitere Verfahren zum Parken bzw. Parkraummanagement ausflihrlich vorge-
stellt. Im Ergebnis wurde berichtet, dass sobald die StralRen vom Baureferat endaus-
gebaut sind, durch das Mobilitatsreferat sukzessive das Parkraummanagement vor-
bereitet und mit dem Bezirksausschuss eng abgestimmt werden soll. Im Herbst 2024
ist eine Information im Rahmen des Forum Freiham vorgesehen.

Bezuglich der Kosten bzw. Gebuhren fir die Nutzung von Stellplatzen kann im Zuge
der Erarbeitung und Vorstellung der Rahmenplanung keine Aussage seitens der Ver-
waltung gegeben werden, dies muss im Rahmen der nachfolgenden Planungen er-
mittelt werden.

Planungen zum Badesee Freiham/ Situierung eines ganzjahrig nutzbaren
Schwimmbades

Beschlussentwurf:

Die Variante 3 (Planung Badesee wird weiterverfolgt (S. 6).

Die Situierung eines ganzjahrig nutzbaren Schwimmbades ist derzeit nicht vorgese-
hen (S. 47)

Stellungnahme BA 22:

Der Zuwachs von 25.000 bis 30.000 Einwohnern erfordert auch den Ausbau der
Sportanlagen. Hierzu zahlt auch die Einrichtung eines ganzjahrig nutzbaren
Schwimmbades.

Antwort der Verwaltung zum ganzjahrig nutzbaren Schwimmbad:

Das Referat fur Arbeit und Wirtschaft hatte in Abstimmung mit den SWM und dem Re-
ferat fUr Bildung und Sport sowie dem Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung Fol-
gendes ausgefihrt (Stand: August 2022):

,Die M-Bader leisten einen wesentlichen Beitrag zur Lebensqualitat und Gesundheit
der Minchner*innen. Die SWM stimmen zu, dass mit Wachstum der Stadt auch die
Infrastruktur der 6ffentlichen Schwimmbader mitwachsen sollte. Fir genauere Er-
kenntnis hierzu liegt eine im Jahr 2018 durchgeflhrte Bevolkerungsbefragung vor,
welche diese Einschatzung unterstitzt.

Der Bedarf an weiteren Schwimmbadern wird vor allem in den dicht besiedelten
Stadtbezirken bzw. in den Stadtbezirken mit einem hohen geplanten Zuzug gesehen:
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+ Stadtbezirk 12 Schwabing, Freimann

» Stadtbezirk 13 Bogenhausen

» Stadtbezirk 16 Ramersdorf, Perlach

« Stadtbezirk 19 Thalkirchen, Obersendling, Forstenried, Firstenried, Solin

» Stadtbezirk 22 Aubing, Lochhausen, Langwied

Dabei stellen sich zwei Herausforderungen: Standortsuche und Wirtschaftlichkeit. Die
SWM selbst haben im Mlnchener Stadtgebiet keine ausreichend grol3en Flachen zur
Verfigung, die sich fur die Bebauung mit einem zusatzlichen 6ffentlichen Schwimm-
bad eignen wirden. Fir ein ganzjahrig nutzbares Hallenbad wird mindestens eine
Gesamtflache von ca. 6.000 — 10.000 gm benétigt. Fir den sinnvollen Neubau eines
Freibades ware die dreifache GroRRe noétig. Die Standortsuche gestaltet sich in allen
Stadtbezirken herausfordernd. Aktuell sind die SWM in enger Abstimmung mit dem
Referat fur Bildung und Sport, um maogliche Flachen fir die gemeinsame Nutzung (6f-
fentliches Bad und Schulschwimmbad) zu untersuchen. Bis dahin arbeiten wir bereits
intensiv daran, die bestehenden Flachen mdglichst vielen Kunden*innen

optimal zur Verfigung zu stellen.

Seit dem Herbst 2020 hat im Stadtteil Freiham der Bildungscampus mit dem dazuge-
horigen Schulschwimmbad gedffnet. Das Schulschwimmbad (25 m Becken) ist nicht
fur die Offentlichkeit gedffnet bzw. zuganglich. Es dient in erster Linie die schulischen
Bedarfe bzw. Belegung zu erfiillen, so dass der Schwimmunterricht in einer adaqua-
ten Art und Weise durchgeflihrt werden kann. Die Ressource Schulschwimmbad wird
zudem am Nachmittag, am Wochenende und in den Ferien dem Vereinssport sowie
den Schwimmschulen zur Verfligung gestellt. Das Schulschwimmbad Freiham erfahrt
eine hohe Auslastung und Nutzung. Folglich ist das Schulschwimmbad eine Berei-
cherung flr den Schulcampus und das Vereinsleben im Stadtteil Freiham.
Grundsatzlich ist es aus Sicht des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung mdg-
lich, ein Schwimmbad noch in den Planungen fur den 2. RA, 2. Bauabschnitt zu be-
rucksichtigen. Hierfur ist eine Bedarfsmeldung erforderlich, ob fir den Minchner
Westen ein neues Schwimmbad vorgesehen ist. Bei den bislang erfolgten Abfragen
der Dienststellen und stadtischen Tochtergesellschaften hat es keine Meldungen an
das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung gegeben, so dass fur den 1. Bauab-
schnitt des 2. RA bisher nichts eingeplant wurde.

Die grundsatzliche Frage hierbei betrifft die Finanzierbarkeit eines solchen Hallenneu-
baus. Die aktuellen Eintrittspreise der M-Bader decken bei Weitem nicht deren Kos-
ten. Kein Bad der 6ffentlichen Daseinsvorsorge kann wirtschaftlich betrieben werden.
Mdéchte man dieses Preisniveau fur die Manchner Blrger*innen beibehalten, wirde
jedes zusatzliche Bad ein weiteres Defizit in Hohe von ca. 2 Mio. Euro fur die SWM
und somit fir den Stadtkonzern — welcher die Mittel flir den Bau erbringen musste —
bedeuten. Somit stellt sich die Frage, ob sich die Landeshauptstadt Minchen — in ei-
ner aus vielerlei Hinsicht herausfordernden Zeit — ein weiteres defizitéares Bad leisten
kann und mdchte.”

Die hier vorgetragenen Erkenntnisse treffen unverandert weiterhin zu.

Zudem kann nach erneuter Rucksprache mit den SWM Badern die Aussage "Die Si-
tuierung eines ganzjahrig nutzbaren Schwimmbades ist durch die SWM derzeit nicht
vorgesehen" nochmals bestatigt werden.

In Zusammenhang mit der Forderung des BA 22 nach einem ganzjahrig nutzbaren
Schwimmbad im Munchner Westen kann auf den Beschluss des Ausschusses fur
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Arbeit und Wirtschaft vom 20.02.2024 (SB) Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 07202 ver-
wiesen werden. Hier ging es um die Forderung des BA 23 zur Errichtung eines Hal-
lenbades mit Sauna flr den Minchner Nord-Westen / Bau eines Schwimmbades in
Allach im benachbarten Stadtbezirk 23.

Mit Bezug auf den Beschluss des Sportausschusses vom 20.09.2023 wird in dem

0. g. Beschluss die strategische Neuausrichtung der Sportentwicklungsplanung, die
den Bau eines Bades im Miinchner Nordwesten einschlieft, verwiesen. Die SWM
selbst haben im MlUnchener Stadtgebiet keine ausreichend groRen Flachen zur Verfu-
gung, die sich fur die Bebauung mit einem zusatzlichen o6ffentlichen Schwimmbad
eignen. Der strategischen Neuausrichtung der Sportentwicklungsplanung, die auch
die Umsetzung der Malinahmen fur den Minchner Nord-Westen umfasst, wurde sei-
tens des Stadtrates zugestimmt.

Konkrete Planungen, ob dieses 6ffentliche Bad in unmittelbarer Nachbarschaft zur
geplanten Bezirkssportanlage an der Ludwigsfelder StralRe errichtet werden soll, lie-
gen zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht vor. Im nachsten Schritt soll im Rahmen eines
gemeinsamen Planungsverfahrens zusammen mit den Stadtwerken Munchen (SWM)
geprift werden, welche Synergien und Mdglichkeiten sich aus dieser direkten Nach-
barschaft ergeben, um diese in die weiteren Planungen der Bezirkssportanlage an
der Ludwigsfelder StralRe am Grenzverlauf zwischen den Stadtteilen Moosach und
Allach einfliel3en zu lassen.

Erdgeschosszonen Wohnbauquartiere

Beschlussentwurf:

Im Rahmenplan sind ,an Orten mit infrastruktureller Bedeutung® soziale und &ffentli-
che Einrichtungen, Nahversorger, kleinere Laden, Gastronomie oder Dienstleister”
vorgesehen (S. 10). Fir Wohnungsbauunternehmen ist die Errichtung von Geschaf-
ten jedoch nur sehr schwer oder gar nicht realisierbar (S. 57)

Stellungnahme BA 22:

Im Beschlussentwurf wird wiederholt auf die Nutzung der Erdgeschosszonen fiir ver-
schiedenen offentliche Zwecke, wie Gastronomie, soziale Einrichtungen, Einkaufs-
moglichkeiten usw. hingewiesen. Es ist aber eher unwahrscheinlich, dass eine derar-
tige Nutzung von den Wohnungsbauunternehmen weiterverfolgt wird. Es droht hier
eine Vertdung der geplanten Stral3enzige. Es muss daher ein realistisches Konzept
erarbeitet werden, wie eine 6ffentliche Nutzung der ErdgeschoRzonen ermdéglicht
werden kann (z.B. nachbarschaftliche Konzepte zur Nutzung von Gemeinschaftsrau-
men). Im 1. RA werden bisher nur sehr wenige der daflir vorgesehenen Flachen von
Ladengeschéften tatsachlich genutzt.

Antwort der Verwaltung:

Zunachst wird an dieser Stelle vom Referat fur Stadtplanung und Bauordnung darauf
hingewiesen, dass bei den durch den Bezirksausschuss 22 aus dem Beschlussent-
wurf entnommenen und aneinandergefiigten Textpassagen, ohne diese in den Kon-
text des Beschlussentwurfes zu stellen, ein verzerrtes Gesamtbild entstehen kann.
Die Textpassage mit dem zweiten Satz aus dem Beschlussentwurf ist zudem nicht
vollstandig wiedergegeben und entstammt einem Antragspunkt und nicht den Ausfih-
rungen der Verwaltung.
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Zur Sache wird dargelegt, dass die informelle Rahmenplanung grundsatzlich eine An-
siedlung von Nahversorgung, Ladenflachen, gewerblichen Flachen, Dienstleistungen
und Gastronomie im Planungsgebiet vorsieht und dabei auch an die Empfehlungen
aus einem Gutachten zum Erdgeschosszonen-Konzept des 1. Realisierungsabschnit-
tes Freiham Nord (,Konzeptionelles Gutachten zur Umsetzung von Nichtwohnnutzun-
gen in den Erdgeschossen Freiham Nord®, 2019) anknupft. Hierflr sollen ausge-
wahlte Bereiche vorgesehen werden, die starker belebt oder beispielsweise durch die
OPNV-Haltestellen ohnehin starker frequentiert werden. Solche Bereiche sind u. a.
die Aubinger Allee, die Quartiersplatze aber auch die Mobilitatshauser.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wird zur Umsetzung von Nichtwohn-
nutzung bzw. gewerblichen Flachen im Rahmen der Bauleitplanung an den Stellen,
die es aus stadtebaulichen Griinden erlauben und notwendig machen, in den allge-
meinen Wohngebieten in untergeordnetem Malde einen Ausschluss von Wohnen in
den Erdgeschosszonen vorsehen oder im Zuge der Quartiersgaragenbildung auch
andere Gebietsausweisungen oder -kategorien in Erwagung ziehen, um kleinere ge-
werbliche Flachen zu erméglichen. Bei den Grundstlicksvergaben und -vertragen sol-
len weitere Regelungen hinsichtlich Gewerbeansiedlung Berlcksichtigung finden.

Um magliche Anreize fur die Ansiedelung von kleinteiligen, gewerblichen Flachen
wahrend der Aufsiedelungsphase zu schaffen, wird sich das Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung gesondert mit dem Referat flir Arbeit und Wirtschaft abstimmen.

Im Ubrigen wird der im vorliegenden Beschlussentwurf ,Siedlungsschwerpunkt Frei-
ham — Freiham Nord — Rahmenplanung 2. Realisierungsabschnitt” unter Kapitel |.E)
Ziffer 6 (S. 56f) bereits dargelegte Sachverhalt fir die Beantwortung aus Sicht des
Zentrenkonzepts flr ausreichend erachtet.

Es wird jedoch angestrebt eine friihzeitige Installation (vor Planungs- bzw. Baube-
ginn) eines Flachenmanagements fur den 2. RA vorzusehen, ahnlich wie dies derzeit
durch das Stadtteilmanagement der MGS fur freie Flachen- und Gewerbeanfragen fur
den 1. RA Freiham Nord mit einem sogenannten ,Erdgeschosszonenkataster” prakti-
Ziert wird.

Nutzung der Dachflachen

Beschlussvorlage:

Die Nutzung der Dachflachen durch Spiel- und Sportanlagen ist geplant (S. 21).
Diese Dachflachen sollen auch Erholungsflachen umfassen, die entsprechenden Fla-
chen auf EG- Niveau erganzen sollen und im Nachweise entsprechend berticksichtigt
werden. Ebenso ist eine Nutzung fir Photovoltaikanlagen vorgesehen (S. 26).

In einigen Lagen konnen die Dachflachen nur mit entsprechenden Larmschutzmalf3-
nahmen genutzt werden (S. 30)

Stellungnahme BA 22:

Die entsprechenden Flachenanteile fur die Begrinung sind nicht im Detail aufge-
schlusselt; es muss jedoch gewahrleistet sein, dass die Randbedingungen fur Erho-
lungsnutzung, Biodiversitat und Energieversorgung auch eingehalten werden — d.h.
falls entsprechende Nutzungen nicht alleine Gber die Dachflachen sichergestellt wer-
den kdnnen, sind Ausweichflachen vorzusehen.
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Die konkurrierenden Nutzungen der Dachflachen sind missen noch im Detail hin-
sichtlich des Flachenbedarfes abgewogen werden. Es ist auch sicherzustellen, dass
fur die jeweiligen Bedarfe insgesamt ausreichend Flachen zur Verfligung stehen.

Antwort der Verwaltung:

Im Zusammenhang mit den Dachflachen und deren Nutzungen wird zunachst in Er-
ganzung an die betreffenden Textpassagen dieser Beschlussvorlage auch auf die
Ausfuhrungen der Anlage 4b zur Rahmenplanung ,2 RA Freiham Nord — Rahmenplan
Fachkonzepte Kennwerte® (Stand 20.04.2023) auf den Seiten 112/113, 124/125 und
132/133 hingewiesen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass bezliglich des Punktes "Nutzung der Dach-
flachen" die entsprechenden Texte der Beschlussvorlage zu den Themen Dachfla-
chenkonzept, Energiekonzept und Larm mit dem RKU abgestimmt worden sind.

Aufgrund der angestrebten Dichte vermdgen die Innenhdéfe in den Wohngebieten es
nicht, den kompletten Bedarf an privatem Freiraum ebenerdig abzudecken. Daher er-
ganzen begrinte, nutzbare Freibereiche auf den Dachern das Freiflachenangebot.
Die Orientierungswerte der Landeshauptstadt Mlnchen zur Freiflachenversorgung
werden somit eingehalten.

Far das Verhaltnis zwischen intensiver Dachbegrinung mit Dachgartennutzung und
Flachen fir Photovoltaik in Kombination mit extensiver Dachbegriinung ist auf den
Dachern der Wohngebaude eine Aufteilung von etwa 50 : 50 vorgesehen. Der erfor-
derliche Anteil an gemeinschaftlichen Dachgarten wird in jedem Fall nachgewiesen,
ebenso wie die Flachen fir die Photovoltaik. Hierbei sind auch u. a. Verschattungs-
und Fassadenelemente mit Photovoltaik denkbar. Biodiversitatsdacher sind geson-
dert auf den Mobilitatsregalen vorgesehen, aber auch auf den anderen Dachern
denkbar.

Holzbau und Fassadenbegriinung

Beschlussentwurf:

Es ist eine Begriinung der Fassaden vorgesehen (S. 21).

Die Begriinung der Fassaden von Holzbauten ist technisch problematisch, entspre-
chende Erfahrungen liegen noch nicht vor (S. 52).

Stellungahme BA 22:
Die Beschlussvorlage @uRRert sich hier sehr widersprtchlich.

Antwort der Verwaltung:

Zunachst wird im Zusammenhang mit der Holz- und Holzhybridbauweise sowie der
Fassadenbegriinung in Erganzung der Textpassagen dieser Beschlussvorlage auch
auf die Empfehlungen, die mdgliche Lage und die jeweiligen Anteile in den Ausfuh-
rungen der Anlage 4b zur Rahmenplanung ,2 RA Freiham Nord — Rahmenplan Fach-
konzepte Kennwerte® (Stand 20.04.2023) auf den Seiten 126/127 und 134/135 ver-
wiesen. Hierin wird dargestellt, dass die Holz- bzw. Holzhybridbauweise und die Fas-
sadenbegriinung nicht flachendeckend angewendet werden, sondern gewisse
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Bereiche und Anteile zur Umsetzung angesetzt werden sollten. Nicht alle Gebaude
sollen zudem als Holzbau oder Holzhybrid konzipiert werden. Allein dadurch ergibt
sich schon eine gewisse Flexibilitdt. Des Weiteren schlief3t sich die Kombination von
Holz- bzw. Holzhybridbauweise und Fassadenbegrinung nicht per se aus. Im vorlie-
genden Beschluss wird unter Kapitel I.A.2.e) ,Klimaschutz und Klimaanpassung im 2.
RA Freiham Nord“, Unterpunkt ,Zur Holzbauweise® (Seiten 27 und 28) darauf hinge-
wiesen, dass im 2. RA ,die Holz- oder Holzhybridbauweise vorwiegend konstruktiv,
innerhalb des Gebaudes realisiert werden muss und nur in wenigen Fassaden sicht-
bar sein wird“. Die Mdglichkeit und Einrdumung der Holzhybridbauweise gemaf den
Ausfihrungen im Kapitel .A.2.e) der vorliegenden Beschlussvorlage eréffnet nicht nur
im Hinblick auf den Brandschutz bzw. die Feuerwehrerschliefung eine leichtere Be-
waltigbarkeit, sondern ist auch fir die Kombination mit Fassadenbegriinung zutrag-
lich.

Die in der Stellungnahme der Minchener Wohnen (vormals GEWOFAG) dargestell-
ten technischen Herausforderungen, respektive fehlenden Erfahrungen beziehen sich
insbesondere auf Holzfassaden. Generell gibt es bei der Planung einer Fassadenbe-
grinung unterschiedliche Rahmenbedingungen, die zu berlicksichtigen sind, u. a.
Ausrichtung, ausreichende Bewasserung mit Regenwasser, Pflanzenauswahl, Héhe
der Fassadenbegrinung, Gewicht und Art der Rankkonstruktion, Lastabtragung in der
Fassadenkonstruktion, Hohenlage der Wurzelschicht (bodengebunden oder Pflanz-
troge in unterschiedlichen Geschossen...). Diese Parameter sollten bei einer eventu-
ellen Festsetzung von Fassadenbegrinungen im Bebauungsplan bestmdglich be-
rucksichtigt werden, respektive sollten Festsetzungen nicht zu kleinteilig sein, um den
Bauherr*innen unterschiedliche Umsetzungsvarianten zu ermoglichen.

Schulen und KITAS

Beschlussentwurf:

Es ist eine 5-zligige Grundschule, und eine 5-zlgige Mittelschule geplant (S. 11).
Weiterfiihrende Schulen sind nur als Option vorgesehen — es sollen lediglich die ent-
sprechenden Flachen freigehalten werden (S. 13).

Stellungnahme BA 22:

Die weiterfihrenden Schulen in Freiham sind bereits jetzt erheblich ausgelastet. Es
mussen daher konkrete Planungen fur weiterfihrende Schulen begonnen werden.
Beim Ausbau der KITAS muss sichergestellt werden, dass auch ausreichend Perso-
nal zur Verfligung gestellt werden kann.

1.) Antwort der Verwaltung zu Schulen bzw. zu weiterfiihrenden Schulen:

Auf Basis der informellen Rahmenplanung zum 2. Realisierungsabschnitt Freiham
Nord stellt sich die Situation bezlglich der Schulplanungen grundsatzlich folgender-
mafen dar: Im Slidwesten des 2. RA Freiham Nord ist der sogenannte Schulcampus
mit einer 5-zlgigen Grundschule und einer 5-zigigen Mittelschule verortet. Im Nord-
westen des 2. RA Freiham Nord ist eine weitere Grundschule (in der Rahmenplanung
ebenfalls 5-zlgig hinterlegt) sowie im Nordosten eine optionale weiterfuhrende
Schule vorgesehen. Aufgabe der Rahmenplanung war es, bezlglich der weiterfiihren-
den Schule im Norden gemaf den Vorgaben des Referates fur Bildung und Sport ei-
nen 'Platzhalter* mit ausreichenden Flachen flr eine Schulnutzung vorzusehen, ohne
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vorwegzunehmen, um welche weiterfuhrende Schulart es sich in der weiteren Pla-
nung handeln wird.

Die nachfolgenden Bebauungsplanverfahren fur den 2. Realisierungsabschnitt des
Referates fur Stadtplanung und Bauordnung sowie die Genehmigungs- und Ausflh-
rungsplanungen des Referates flr Bildung und Sport werden die Schulplanungen je-
doch in Abstimmung mit weiteren beteiligten Referaten vertiefen und konkretisieren.
Im Folgenden wird gemal den Angaben des Referates fiir Bildung und Sport der ak-
tuelle Stand der Schulplanungen zu den weiterfUhrenden Schulen dargestellit:

An der Hans-Dietrich-Genscher-Stral’e entsteht bereits heute eine Pavillonanlage,
die in 2025 in Betrieb gehen wird. Das Gebaude dient der Sicherstellung der Schul-
versorgung in Freiham vor dem Hintergrund der erwarteten steigenden Bedarfe durch
die Unterbringung von Gefliichteten im Umfeld. Zudem ist die Pavillonanlage so aus-
gelegt, dass durch sie zukinftig fir das nach dem G8-Standard errichtete Gymna-
sium Freiham eine G9-Ertlichtigung erfolgt.

Im 1. Bauabschnitt des 2. Realisierungsabschnittes wird des Weiteren bis zum Jahr
2027 eine 5-zugige Mittelschule mit integriertem Sonderpadagogischen Forderzent-
rum (3 Zige Mittelschule, 2 Ziige Mittelschulstufe Sonderpadagogisches Forderzent-
rum Munchen-West) errichtet, um die Mittelschulbedarfe flir das Baugebiet Freiham
und fur den Mittelschulverbund zu decken.

Die Flachen, die fir die optionalen Standorte fiir weiterflihrende Schulen geplant sind,
liegen im 2. Bauabschnitt des 2. Realisierungsabschnittes. Der 2. Bauabschnitt wird
nach Schaffung des Baurechts Uber ein Bebauungsplanverfahren ab 2028 entwickelt.
Die Formulierung ist so zu verstehen, dass die Flachen bereits gesichert und fir den
Schulbau vorgesehen sind. Je nach Bedarf kénnen dann die entsprechenden Schul-
formen umgesetzt werden. Fir diesen Standort ist beispielsweise bereits ein weiteres
Gymnasium angemeldet.

Hinsichtlich der notwendigen Personalausstattung im Rahmen des Kita-Ausbaus ver-
weist die Verwaltung auf die folgenden Stellungnahmen fir die Einrichtungen in Be-
triebstragerschaft und fir die Einrichtungen in stadtischer Tragerschaft:

2.) Antwort der Verwaltung zu Personal fiir Kindertageseinrichtungen:

a) Kindertageseinrichtungen in freier Tragerschaft / Betriebstragerschaft
Gemal des Beschlusses der Vollversammlung des Stadtrates vom 26.01.2011 (,Start
der stufenweisen Einfihrung der Minchner Férderformel fur Kindertageseinrichtun-
gen [...]% Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 05360) wurde das Referat fir Bildung und
Sport (RBS) beauftragt, fur neugebaute stadteigene Kindertageseinrichtungen ein
Tragerauswahlverfahren durchzuflihren um geeignete Trager zum Betrieb der Einrich-
tung auszuwahlen.

Im Jahr 2019 wurde das Tragerauswahlverfahren weiterentwickelt und es wurden fol-
gende Aspekte u.a. mit Blick auf das Thema Personalmangel in die Auswahlkriterien
per Stadtratsbeschluss vom 21.05.2019 (Nr. 14-20 / V 14702) aufgenommen.
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1. Beschrankung der Zusage auf eine Betriebstragereinrichtung pro Auswahlverfah-
ren.

»Aus Grunden der schnelleren Inbetriebnahme, der besseren Versorgung mit ausrei-
chend Betreuungsplatzen und der Gewahrleistung einer Vielfalt fir Kinder und Fami-
lien im Stadtgebiet wird empfohlen, bei der gleichzeitigen Bekanntmachung von meh-
reren Standorten in einem Verfahren die Zusagen fur die Trager auf eine Zusage je
Verfahren pro Trager zu beschranken.”

2. 6-monatige Sperre nach Zusage

,Die nachste Bewerbung fir einen Trager, der eine Zusage erhalten hat, ist sechs
Monate nach Eingang der Bestatigung der Ubernahme der Tragerschaft wieder még-
lich.*

3. Aufnahme neuer Kriterien im Zusammenhang mit Auslastung und Belegung
»Zukunftig sollen Personal- und Ausfallmanagement sowie Auslastungs- und Bele-
gungsstrategien der Bewerberinnen und Bewerber mal3geblich in die Auswahlent-
scheidung einflieen.”

4. Ausschluss von Tragern, die Vorgaben zur Mindestauslastung nicht erreichen

,Um das Risiko von Leerstanden zu verringern wird vorgeschlagen, Trager vom lau-
fenden Verfahren auszuschlie3en, die 24 Monate nach der Er6ffnung einer Betriebs-
tragereinrichtung zum Januar (laut KiBiGWeb) eine Auslastung von unter 85 % hatten
und im Vorjahr eine Auslastung von unter 70 % im Jahresdurchschnitt.”

Durch diese Mafinahmen soll sichergestellt werden, dass keine Uberlassung an ei-
nen Trager erfolgt, der bereits Probleme hat, seine bisher Gberlassenen Kindertages-
einrichtungen in Betrieb zu nehmen.

Eine Garantie fir eine sofortige Betriebsaufnahme und Vollauslastung ist damit je-
doch nicht verbunden.

b) Kindertageseinrichtungen in stadtischer Tragerschaft
Im September 2023 startete der stadtische Trager das Modellprojekt ,Neue Wege in
Zeiten des Fachkraftemangels®.

Das Modellprojekt hat zum Ziel, neue Wege zu eruieren, wie unter Bertcksichtigung
der zur Verfugung stehenden Personalressourcen eine moglichst bedarfsgerechte
Versorgung der Munchner Kinder in den stadtischen Kindertageseinrichtungen er-
mdglicht werden kann.

In diesem Modellprojekt wird eine Skala an Malinahmen, wie z.B. Flexibilisierung von
Offnungszeiten, neue Wege in Kooperationen zwischen Einrichtungen oder Synergie-
effekten durch Optimierung bei der Auslastung von einzelnen Standorten Uberpruft
und getestet. Zu den verschiedenen MalRnahmen werden in der Arbeitsgruppe Pro-
zessbeschreibungen erstellt, sodass diese auch andere Einrichtungen zur Verfigung
stehen.
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Soziale Einrichtungen
Beschlussentwurf:
Im Beschlussentwurf wurde das Thema nicht aufgegriffen.

Stellungnahme BA 22:

Die Verfuigbarkeit und das Angebot offentlicher Dienstleistungen (z.B. Jobcenter, So-
Zialburgerhaus) muss Uberprift werden. Dies betrifft auch Einrichtungen der Feuer-
wehr und der Polizei.

1.) Antwort der Verwaltung zu Infrastruktureinrichtungen im Allgemeinen:

Im Zusammenhang mit den verschiedenen Infrastruktureinrichtungen im Bereich der
Rahmenplanung wird zunachst auch auf die Ausflihrungen der Anlage 4b zur Rah-
menplanung ,2 RA Freiham Nord — Rahmenplan Fachkonzepte Kennwerte® (Stand
20.04.2023) auf den Seiten 58-63 zur Nutzung im Allgemeinen und insbesondere zur
sozialen Infrastruktur auf die Seiten 60/61 hingewiesen.

2.) Antwort der Verwaltung zu sozialen Einrichtungen / Angebot 6ffentlicher
Dienstleistungen (Jobcenter, Sozialbiirgerhaus):

Sowohl im ersten als auch im zweiten Realisierungsabschnitt Freiham Nord sind un-
terschiedliche soziale Einrichtungen des Sozialreferates geplant bzw. teilweise bereits
umgesetzt. So sind z. B. insgesamt drei Nachbarschaftstreffs und zwei Familien- und
Beratungszentren in Freiham-Nord vorgesehen. Zudem sind im Planungsgebiet vier
Einrichtungen der offenen Kinder- und Jugendarbeit geplant.

Bezuglich der Prifungen zur Umsetzung eines eigenen Sozialblrgerhauses (SBH)
fur den neuen Stadtteil Freiham teilen wir mit, dass das Vorhalten der zahlreichen,
haufig sehr kleinteiligen, Leistungen eines SBH erfahrungsgemal? erst ab einer ge-
wissen GrolRe moglich ist. Hier ist die Sozialregion die maf3gebliche Grofde. Fir die
Sicherung des Dienstbetriebs (z. B. von Vertretungsdiensten) bedarf es zudem eines
angemessen hohen Personalstamms. Erganzend ist zu berlcksichtigen, dass es der
engen Anbindung an das Jobcenters bedarf.

Aus 0. g. Grinden werden in den Sozialregionen und Stadtbezirken keine zusatzli-
chen SBH in die Planungen aufgenommen.

Die Intention des Bezirksausschusses ist fiir das Sozialreferat aber durchaus nach-
vollziehbar und bildet auch einen Ansatz bei der Weiterentwicklung des SBH-Kon-
zepts:

Nach dem Beschluss ,In der Krise fur Minchen da: Zugange und Eingangsbereiche
der SozialblUrgerhauser weiter verbessern® (Sitzungsvorlag Nr. 20-26 / V 11957 vom
06.02.2024) werden die Sozialblrgerhauser ihr ganzheitliches und zugleich wohnort-
nahes und bedarfsorientiertes Netz sozialer Hilfen und Angebote weiter ausbauen.
Dieser regionsbezogene Teil des SBH-Konzeptes, die sogenannte Sozialraumorien-
tierung, hat das Ziel, die Burger*innen noch bedarfsgerechter zu beraten und zu un-
terstitzen, indem auch die speziellen Lebens- und Aktionsraume berucksichtigt und
in die Hilfen einbezogen werden. Wichtig fur die Zusammenarbeit der SBH mit weite-
ren sozialen Einrichtungen in der Sozialregion im Sinne der Burger*innenorientierung
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ist die Kenntnis der verschiedenen Akteur*innen sowie der Aufbau von Strukturen der
Vernetzung und Kooperation. Ein Ziel der stetigen Vernetzung und Kooperation ist es,
die jeweiligen Einrichtungen Uber die Angebote der SBH so zu informieren, dass
diese bei Bedarf die Birger*innen in die sozialen Hilfen und Angebote der SBH ver-
mitteln kdnnen und dabei eine ggf. vorhandene Scheu vor dem Gang ins SBH abfe-
dern konnen. Ein weiteres Ziel ist, die Angebote der sozialen Einrichtungen im Viertel
zu kennen, um im Rahmen der Beratung und/oder der Fallarbeit im SBH die Blir-
ger*innen entsprechend ihren Bedarfen gut und/oder ergénzend zu den Leistungen
der SBH weitervermitteln zu kénnen.

AuBerdem mochte das Sozialreferat auch den direkten Kontakt zu den Burger*innen
im Sozialraum starken, in dem vermehrt auch AuRensprechstunden in sozialen Ein-
richtungen, z. B. in den Nachbarschaftstreffs, Familienzentren, Gesundheitstreffs,
aber auch kulturellen Einrichtungen, z. B. in Kulturzentren, Bibliotheken, EOF-Ge-
meinschaftsrdumen, Schulen und KITAs angeboten werden sollen, um die Blrgerin-
nen dort anzutreffen, wo sie sich aufhalten.

Das Ziel des Sozialreferates ist es, die SBH sicht- und ansprechbarer fiir die Biir-
ger*innen in den einzelnen Sozialregionen zu machen. Die Durchfuhrung von Aufden-
sprechstunden ist eine sinnvolle Erganzung der sozialraum- und damit blrger*innen-
orientierten Angebote der SBH.

Dieses Konzept der Sozialblirgerhauser gilt sowohl fiir den Bereich Arbeit (Jobcenter)
als auch flir den Bereich Soziales, wie beispielsweise die Bezirkssozialarbeit, Wirt-
schaftliche Jugendbhilfe oder Leistungen nach SGB XII.

3.) Antwort der Verwaltung zur Infrastruktur Feuerwehr:

Derzeit wird Freiham von der nachstgelegenen Feuerwache 6 (Bassermannstr. 20)
der Berufsfeuerwehr und der freiwilligen Feuerwehr (Ubostr. 11) abgedeckt.

Durch die ErschlieBung neuer Bebauungsgebiete und dem stadtischen Wachstum
kann die vorgegebene Hilfsfrist (1.2 VollzBekBayFwG) von 10 Minuten inzwischen
nicht mehr flachendeckend eingehalten werden.

Gemal Grundsatzbeschluss “Zielplanung Feuerwachen® vom 23.10.2018 des Kreis-
verwaltungs- und Kommunalausschuss (Grundsatzbeschluss ,Zielplanung Feuerwa-
chen 2020“ Bericht zur Fortschreibung des zukunftsorientierten Manahmenplans zur
Qualitatssicherung und zum Leistungserhalt der Minchner Feuerwehr, Sitzungsvor-
lage Nr. 14-20 / V 12116) wird die bestehende Feuerwache 6 in Pasing als Standort
der Berufsfeuerwehr aufgelassen und zwei neue Feuerwachen errichtet. Die geplante
Feuerwache im Bereich der Langenburgstrafl3e wird Freiham innerhalb der vorgese-
henen Hilfsfrist abdecken.

Mit dem Stadtratsbeschluss vom 28.06.2023 ,Geratehauser der Freiwilligen Feuer-
wehr | - Geratehauser der Freiwilligen Feuerwehr II* (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
09793) wurde das Kommunalreferat mit der Sicherung entsprechender Grundstlicke
fur die Grindung eines neuen Standorts der freiwilligen Feuerwehr in Freiham beauf-
tragt.

4.) Antwort der Verwaltung zur polizeilichen Infrastruktur:
Das Polizeiprasidium Munchen teilte im Zusammenhang mit den Entwicklungen im
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Zustandigkeitsbereich der Pl 45 (Pasing) im Marz 2023 den auch heute noch zutref-
fenden Planungsstand mit:

,Durch das Neubaugebiet Freiham und den Bildungscampus Freiham ist ein Bevdlke-
rungszuwachs im Bereich der Polizeiinspektion 45 (Pasing) zu prognostizieren. Dies
kann fur die Minchner Polizei mit Mehrbelastungen verbunden sein. Daher wird so-
wohl die Sicherheits- als auch die Kriminalitatslage intensiv beobachtet.

Allein anhand des Bevdlkerungswachstums kann jedoch keine zusatzliche Belastung
fur die Polizei bzw. Personalforderungen bewertet werden. Aussagen zu Belastungen
werden primar beispielsweise anhand der Sicherheits- bzw. Kriminalitatslage sowie
des Unfallaufkommens getroffen.

Am Bildungscampus werden neben der Bestreifung durch den Schicht- und Verfi-
gungsdienst auch der Kontaktbereich sowie die Jugendbeamten der Pl 45 Prasenz
zeigen.

Bei Bedarf knnen zudem benachbarte oder lberregional zustandige Dienststellen,
wie die Mlnchner Einsatzhundertschaften oder die Bereitschaftspolizei, die Inspek-
tion unterstitzen. In jedem Fall ist gewahrleistet, dass zu dringenden Einsatzen stets
unverzuglich Streifen entsandt werden kénnen.*

Das Dienstgebaude der Pl 45 (Pasing) in der HeimburgstralRe ist grundsatzlich sta-
tisch so konzipiert, dass im Bedarfsfall eine Aufstockung des Gebaudes moglich ist.

Larmschutz

Stellungnahme BA 22:

Die Wohnbauflachen werden im Westen von der Autobahn A99 und dem noch zu er-
richtenden Landschaftspark begrenzt. Die Autobahn A99 soll auf 6 Spuren erweitert
werden. Die Folge ist eine notwendige Neubewertung der Larmschutzmaf3nahmen
sowohl firr den Park als auch fir die Bebauung. Da aber der BA 22 bisher keine kon-
kreten Daten hat, insbesondere auch keine Plane im Planfeststellungsverfahren vor-
liegen, kann weder flr den Landschaftspark noch fiur die Bebauung Hohe und Art der
Larmimmissionen abgesehen werden. Sollten die Immissionswerte zu hoch liegen,
hat dies nicht absehbare Plandnderungen zur Folge.

Es ist zwingend erforderlich die Larmimmissionswerte sowohl fiir den Land-
schaftspark in Géanze als auch fir die Bebauung einzuhalten. Da dies aber sehr hohe
Larmschutzwénde, teure Stitzmauern, evtl. weitere Mal3nahmen, wie Tieferlegung
der Autobahn oder Einhausung zur Folge haben kénnte, muss im Vorfeld abgeklart
werden, welche Malinahmen ergriffen werden mussen und wer die Kosten tragt. Es
ist dabei sicherzustellen, dass trotz der notwendigen MalBhahmen der Land-
schaftspark in seiner vollen Plan-Grof3e erstellt wird und in allen Bereichen des Land-
schaftsparks die Grenzwerte eingehalten werden. Eine Verkleinerung des Land-
schaftsparks wird abgelehnt. Ebenso ist sicherzustellen, dass keine zusatzlichen pas-
siven LarmschutzmalRnahmen im Bereich der Bebauung vorgenommen werden mds-
sen. Dies ist nicht zukunftsfahig und fur die Bewohner Freihams nicht zumutbar, zu-
mal die Freiflachen pro Person bereits reduziert wurden und aufgrund der kompakten
Bebauung auch sehr begrenzt sein werden.
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Antwort der Verwaltung:

Die Autobahn GmbH ist beim Ausbau der Autobahn gemaf §§ 41 und 42 BImSchG in
Verbindung mit der gemafR § 43 BImSchG erlassenen Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) dazu verpflichtet, Larmvorsorge hinsichtlich der Bestandsbebauungen
bzw. angrenzender Planungen, die sich im fortgeschrittenen Verfahren befinden, zu
bertcksichtigen und die Immissionsgrenzwerte einzuhalten. Die Landeshauptstadt
Mdinchen ist mit ihren Fachstellen an regelmafligen Terminen mit der Autobahn
GmbH beteiligt, um eine integrierte, aufeinander abgestimmte Planung zu erreichen.
In der dem Planfeststellungsverfahren vorgelagerten sog. Vorplanung der Autobahn
GmbH sieht der 6-spurige Ausbau der A 99 eine bestandsorientierte
Ingenieursplanung mit einer zusatzlichen 4 m hohen Larmschutzwand auf dem
bestehenden 10 m hohen Autobahn-Wall bis zum Germeringer Weg und einen
larmmindernden Fahrbahnbelag vor. Durch diese MaRnahmen wird die Bebauung
und der Landschaftspark in den im Verfahren befindlichen Abschnitten geschutzt. Bis
zum Beginn des Planfeststellungsverfahrens flir das Ausbauvorhaben der A 99 sind
die 0.g. Fachstellen der LHM in kontinuierlicher Abstimmung mit der Autobahn GmbH,
um auch fiur die Bereiche von Freiham, die sich noch nicht in der Umsetzung
befinden, Synergien in Bezug auf eine Verbesserung der Larmsituation fir den
zweiten Abschnitt des Landschaftsparks und die kunftig geplante Wohnbebauung im
nordlichen 2. RA durch eine integrierte Planung zu erreichen. Durch die im Vorgriff auf
eine zukunftige Planung umzusetzenden, Uber das aktuell notwendige Maf
hinausgehenden LarmschutzmalRnahmen, deren Kosten von der LHM zu tragen sein
werden, wird es eine gesonderte Untersuchung geben, die dem Stadtrat vorgelegt
werden soll.

Klimaschutz

Stellungnahme BA 22:

Die Hohe der Larmschutzwélle und der Larmschutzwéande der Autobahn A99 sind
auch maf3geblich fur das Klima in Freiham. Derzeit stellt es sich so dar, dass westlich
der Bebauung durchgehend, Gber mehrere Kilometer, massive Larmschutzmafnah-
men mit Wallen und darauf aufbauenden Larmschutzwénden notwendig wéren. Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass dies starke Auswirkungen auf die Durchlif-
tung der Wohnbebauung hat. Damit sind nach finaler Klarung der Situierung der A99
neu die Fachkonzepte in allen betreffenden Punkten, unter Erstellung eines neuen
Klimagutachtens zu liberarbeiten und erneut vorzulegen. Der vorliegenden Rahmen-
planung kann ohne ausreichende Datengrundlagen nicht entsprochen werden.

Antwort der Verwaltung:

Die bestehenden Walle entlang der Autobahn sind bereits zu Beginn der Untersu-
chungen zur Durchliftung in ein entsprechendes Klimagutachten eingegangen. In
diesem Gutachten wurden u. a. die Auswirkungen einer Entwicklung von Freiham
Nord auf die Durchliftung im Plangebiet selbst sowie dem angrenzenden Siedlungs-
bestand modelliert und bewertet.

Bezulglich der Ertuchtigung des Larmschutzes an der Autobahn BAB 99 wurden dem
Gutachtenburo zur Durchluftung vom Referat fur Stadtplanung und Bauordnung die
aktuelle Datenlage zur H6he und Lage sowie die schalltechnischen Grundlagen und
Auswirkungen der zusatzlich erforderlichen LarmschutzmalRnahmen Gbermittelt, mit
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der Bitte, die Auswirkungen auf die Durchluftungssituation fur den Wohnstandort Frei-
ham und die 6stlich angrenzende Nachbarschaft aufzuzeigen. Im Ergebnis konnte
keine nennenswerte Anderung der Durchliiftung durch das Gutachtenbiiro festgestellt
werden, was darauf zuriickzufihren sei, dass fir die Dimensionen der Durchliftung
und die Art und Weise der Luftbewegungen (aus sudlicher bis siidwestlicher Richtung
und damit fast strémungsparallel zur Larmschutzbebauung) die GréRenordnung der
Larmschutzertlichtigung mit zusatzlichen 4 m verhaltnismalig klein ist. Durch den
grof3en Abstand des Larmschutzes an der Autobahn BAB 99 zur Bebauung kann die
Windgeschwindigkeit im Lee wieder ein hohes Niveau erreichen, so dass es keine
negativen Auswirkungen auf die Bestandsgebiete und kinftige Bebauung geben wird.
Daher wird eine Uberarbeitung des Durchliftungsgutachtens von der Verwaltung
diesbezuglich als nicht erforderlich erachtet. Auf der nachfolgenden Ebene der Be-
bauungsplanung werden jedoch spezifische klimatologische Gutachten erstellt wer-
den.

Entsorgung

Stellungnahme BA 22:

Bis dato sind in Freiham 9 Sammelstellen fir Wertstoffe (Wertstoffinseln) vorgese-
hen. Derzeit laufen jedoch Pilotversuche die Entsorgung von Wertstoffen mittels gel-
ber Tonne oder gelbem Sack zu realisieren. Sollte sich die LHM fir eines der Sys-
teme entscheiden, so wirden entsprechende Vorkehrungen im privaten Raum not-
wendig werden. Die Rahmenplanung ist entsprechend zu erganzen.

Antwort der Verwaltung:

Mit dem im Februar 2024 gestarteten Pilotversuch soll getestet werden, welches der
verschiedenen Erfassungssysteme fur Leichtverpackungen (Holsystem (Gelbe
Tonne, Wertstofftonne und Gelber Sack) in einigen Gebieten der Landeshauptstadt
Minchen sowie dem bestehenden Bringsystem an die Wertstoffinseln) sinnvoll er-
scheint. Anhand der Ergebnisse der wissenschaftlichen Begleitung wird im Anschluss
der Minchner Stadtrat darliber entscheiden, ob und welches System ab 2027 einge-
fuhrt werden soll.

Auch mit der Einfilhrung eines Holsystems fiir Leichtverpackungen wirden die Con-
tainer fur Glas weiterhin bestehen bleiben. Die Behalter fur Leichtverpackungen (Un-
terflurcontaineranlagen im 6ffentlichen Raum) kénnten anderweitig nachgenutzt wer-
den.

Falls die Leichtverpackungen kiinftig tatsachlich auf Privatgrund gesammelt werden
mussten, waren ggf. Vorkehrungen in den vertiefenden Planungen bzw. in der Um-
setzung notwendig. Allerdings lassen die Pilotversuche sowie anschlieRende Evaluie-
rung heute noch keinen Schluss zu, wie sich die LHM hinsichtlich zukinftiger Entsor-
gungssysteme zu diesen betreffenden Wertstoffen entscheiden wird.

Aus vorgenanntem Grund und da die Rahmenplanung als informelle Planung fungiert
und eine beispielhafte Mdglichkeit der Umsetzung darstellt sowie noch Flexibilitat fir
die weitere Planung zulasst, wird eine Uberarbeitung der Rahmenplanung zu diesem
Punkt nicht fur erforderlich gehalten.
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Bebauung

Stellungnahme BA 22:

Lt. ,Fachkonzept 03.02.11 Kennzahlen® Abs. 2 geht die Rahmenplanung von einer
Wohnungsgrofe von durchschnittlich 93 m2 und einer Belegung von 2,6 Einwohnerln-
nen aus. Das passt nicht zu den im sozialen Wohnungsbau Ublichen MaRstaben. Die
angemessene Grundflache einer Wohnung laut Sozialgesetzbuch, ,Informationen zur
Angemessenheit der Unterkunftskosten im Rahmen des Arbeitslosengeldes 11, liegt
bei 4 Personen bei ca. 85 - 90 gm oder 4 Wohnr&dumen.

Das wiirde fur Freiham 2.RA bei 6.000 Wohnungen und 93 m2 und 4 Personen je
Wohnung eine Personenzahl-Gesamtzahl von 24.000 ergeben.

Lt. Kennzahlen Abs. 4 wird in der Rahmenplanung von 16.000 Einwohnern und Ein-
wohnerinnen ausgegangen. Auf diese Anzahl sind auch die sozialen-, Freizeit...- Ein-
richtungen etc. ausgelegt. Die prognostizierte Gesamtzahl von Personen, die in Frei-
ham (1.RA und 2.RA) leben werden (25.000-30.000), wird mit der Personenzahl von
24.000 allein im 2.RA weit Uiberschritten. Der Rahmenplanung kann unter diesem As-
pekt nicht zugestimmt werden. Die Sachverhalte sind zu klaren.

Antwort der Verwaltung:

Der angegebene Vergleich von WohnungsgrofRen ist an dieser Stelle nicht passend.
Hier werden tatsachliche Wohnflachen nach der Verordnung zur Berechnung der
Wohnflache (WoFIV) mit Planungs- / Orientierungswerten (Geschossflachen nach
BauNVO) aus der Bauleitplanung miteinander verglichen. Aufgrund des unzuldssigen
Vergleichs kommt es zu unzutreffenden Zahlen und Folgerungen.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung bestatigt hiermit die Richtigkeit der
bisherigen Kennwerte und der prognostizierten Gesamtzahl von Personen auf Grund-
lage der Planungs- / Orientierungswerte fir Freiham (1. und 2. RA zusammen).

Der Bezirksausschuss des 22. Stadtbezirks hat Abdrucke der Sitzungsvorlage erhal-
ten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Bickelbacher, und die zustandige Verwaltungsbei-
ratin, Frau Stadtratin Burger, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Der unter Ziffer A.2 und Anlage 4 vorgestellten Rahmenplanung einschliel3lich deren
Inhalten und Fachkonzepten wird zugestimmt.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wird gemaf den vorgebrachten Aus-
fuhrungen unter Ziffer A.2.c) Schulcampus beauftragt, unter Einbindung der beteilig-
ten Referate - Mobilitatsreferat, Referat fur Bildung und Sport und Baureferat - eine
alternative Unterbringung der Kfz-Stellplatze fir den Schulcampus in einer in der
Nahe liegenden Garage anstelle einer Kfz-Tiefgarage im Schulgebaude in das Be-
bauungsplanverfahren mit Grinordnung Nr. 2154 aufzunehmen.

Den unter Ziffer A.4 und Anlage 5 vorgestellten Zeitzielen der Rahmenterminplanung
wird zugestimmt.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die Gbrigen bei der
Planung Freiham beteiligten Referate der Stadtverwaltung werden gebeten, die Rah-
menplanung ihren jeweils eigenen Vorhaben und Aufgaben im Bereich Freiham 2. RA
Wohnen zu Grunde zu legen und diese im Rahmen ihrer Planungen (u. a. Bebau-
ungsplanung, Objektplanung) weiter zu qualifizieren und bei Bedarf anzupassen.

Dem unter Ziffer B vorgestellten Konzept zur Qualitatssicherung der Umsetzung des
2. Realisierungsabschnittes sowie der Einrichtung und Durchflhrung eines Bera-
tungsgremiums fur Freiham 2. RA wird zugestimmt. Das Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung wird beauftragt, die erforderlichen Haushaltsmittel zur Einrichtung und
Durchfiihrung eines Beratungsgremiums fur den 2. RA Freiham Nord im Rahmen des
Eckdatenbeschlusses 2025 fir den Haushalt 2026 ff. anzumelden.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, ein Beratungsgre-
mium fur Freiham 2. Realisierungsabschnitt einzurichten und hierfir die Geschafts-
fuhrung zu Ubernehmen.

Den unter Ziffer C zur P + R-Anlage vorgebrachten Ausfihrungen wird zugestimmt.
Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, zur Anbindung der ge-
planten U-Bahnhaltestelle Freiham bei den weiteren Planungen eine Park + Ride-An-
lage im Umgriff des Bebauungsplangebietes des 1. Bauabschnittes im 2. Realisie-
rungsabschnitt vorzusehen.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, entsprechend dem
Vortrag unter Ziffer D mit der Vorbereitung der Vergabe der ersten Schul- und Wohn-
baugrundstiicke auf Grundlage der Rahmenplanung zu beginnen.

Die an der Umsetzung der Planung Freiham beteiligten stadtischen Referate werden
gebeten, entsprechend dem Vortrag unter Ziffer D auf Grundlage der Rahmenplanung
bzw. der nachfolgenden Bebauungsplanung die Planung und Vorhaben in ihrem je-
weiligen Zustandigkeitsbereich vorzubereiten bzw. durchzufihren. Das Baureferat
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wird gebeten, auf der Basis der Rahmenplanung und der konzeptionellen freiraumpla-
nerischen Vorgaben die Planungen fur die 6ffentlichen Platz- und Grinflachen aufzu-
nehmen.

Die Stadtwerke Minchen GmbH / MVG und die P+R Park & Ride GmbH / MRG
GmbH werden fiir den Bereich der OPNV-Umsteigebereiche (u. a. U-Bahn, Bushalte-
stellen und ggf. Trambahn, P+R-Anlage, B+R-Anlage, Mobilitdtsangebote) und Quar-
tiersgaragen sowie jeweils deren Anschlusse an die 6ffentlichen Verkehrsflachen und
den S-Bahnhalten Freiham und Aubing gebeten, sich entsprechend dem Vortrag un-
ter Ziffer D mit dem betroffenen stadtischen Referaten abzustimmen.

Ziffer 4 des Antrages Nr. 14-20 / A 05822 von Herr StR Christian Mdiller, Frau StRin
Verena Dietl, Frau StRin Kathrin Abele, Frau StRin Julia Schonfeld-Knor, Herr StR
Gerhard Mayer, Herr StR Jens Roéver, Herr StR Cumali Naz, Frau StRin Birgit Volk,
Herr StR Haimo Liebich, Herr StR Johann Sauerer, Herr StR Frieder Vogelsgesang,
Frau StRin Alexandra GalRmann, Frau StRin Ulrike Grimm, Herr StR Sven Wacker-
mann, Herr StR Walter Zdller, Herr StR Hand Podiuk, Frau StRin Dr. Evelyne Men-
ges, Herr StR Johann Stadler, Frau StRin Heike Kainz vom 20.08.2019 ist damit ge-
schaftsordnungsmaRig behandelt.

Der Antrag Nr. 20-26 / A 02692 von Frau StRin Heike Kainz, Frau StRin Alexandra
Galmann vom 05.05.2022 ist damit geschaftsordnungsmalig behandelt.

Ziffer 4 des Antrages Nr. 14-20 / B 06933 des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes
22 — Aubing-Lochhausen-Langwied vom 16.10.2019 ist damit gemaf Art. 60 Abs. 4
Gemeindeordnung behandelt.

Der Antrag Nr. 20-26 / B 01950 des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 22 —
Aubing-Lochhausen-Langwied vom 17.03.2021 ist damit gemaf Art. 60 Abs. 4 Ge-
meindeordnung behandelt.

Der Antrag Nr. 20-26 / B 04042 des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 22 —
Aubing-Lochhausen-Langwied vom 25.05.2022 ist damit gemaf Art. 60 Abs. 4 Ge-
meindeordnung behandelt.

Der Antrag Nr. 20-26 / B 04385 des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 22 —
Aubing-Lochhausen-Langwied vom 10.08.2022 ist damit gemaf Art. 60 Abs. 4 Ge-
meindeordnung behandelt.

Die Empfehlung Nr. 20-26 / E 00033 der Burgerversammlung des 22. Stadtbezirkes
Aubing-Lochhausen-Langwied am 22.06.2021 ist damit gemaf Art. 18 Abs. 4 Ge-
meindeordnung behandelt.

Die Empfehlung Nr. 20-26 / E 00588 der Burgerversammlung des 22. Stadtbezirkes
Aubing-Lochhausen-Langwied am 17.05.2022 ist damit gemaf Art. 18 Abs. 4 Ge-
meindeordnung behandelt.

Die Empfehlung Nr. 20-26 / E 00597 der Burgerversammlung des 22. Stadtbezirkes
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Aubing-Lochhausen-Langwied am 17.05.2022 ist damit gemaR Art. 18 Abs. 4 Ge-
meindeordnung behandelt.

20. Die Empfehlung Nr. 20-26 / E 01273 der Blrgerversammlung des 22. Stadtbezirkes
Aubing-Lochhausen-Langwied am 23.05.2023 ist damit geman Art. 18 Abs. 4 Ge-
meindeordnung behandelt.

21. Die Anregungen des Bezirksausschusses 22 werden nach Maligabe des Vortrags un-
ter Buchstabe F berlcksichtigt.

22. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss

nach Antrag

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates endgliltig
beschlossen.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der /Die Vorsitzende Die Referentin

Ober-/Blrgermeister/-in Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauratin
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IV. Abdruck von l. -1l
Uber Stadtratsprotokolle (D-11/V-SP)
an das Direktorium-Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/45V
zur weiteren Veranlassung.

Zu V..
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. An das Direktorium-HA [I/BA (1x)
3. An den Bezirksausschuss 22

4. An das Baureferat

5. An das Baureferat VR 1

6

7

8

An das Gesundheitsreferat
An das Kommunalreferat
. An das Kommunalreferat — RV
9. An das Kommunalreferat — IS-SP-FR
10. An das Kreisverwaltungsreferat
11. An das Kulturreferat
12. An das Mobilitatsreferat
13. An das Referat fur Arbeit und Wirtschaft
14. An das Referat fir Bildung und Sport
15. An das Referat fiir Klima- und Umweltschutz
16. An das Sozialreferat
17. An die Stadtkdmmerei
18. An die SWM/MVG
19. Andie P + R GmbH
20. An die MRG GmbH
21. An die Minchner Wohnen GmbH, Gustav-Heinemann-Ring 111, 81739 Minchen
22. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — SG 2
23. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3
24. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA |
25. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/45P
26. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/52
27. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA II/5
28. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1l
29. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/45V



