ﬁf Landeshauptstadt
! Minchen
Kulturreferat

An den Vorsitzenden

des Bezirksausschusses 5 — Au-Haidhausen
Herrn JOrg Spengler

Direktorium Geschaftsstelle Ost
FriedensstralRe 40

81671 Minchen

Miinchen, 21.03.2024

Anfrage zur Zukunft des Ublacker-Héusls in der PreysingstraBe 58
BA-Antrags-Nr. 20-26 / B 06223 des Bezirksausschusses des Stadtbezirks 05 — Au-Haid-
hausen vom 13.12.2023

Sehr geehrter Herr Spengler,

der Bezirksausschuss beantragte am 13.12.2023 die Beantwortung des Fragenkatalogs,
worum der Verein Freunde Haidhausens e. V. nach seiner Mitgliederversammlung vom
08.11.2023 gebeten hatte. Es handelt sich um eine laufende Angelegenheit im Sinne des Art
37 Abs. 1 Nr. 1 der Gemeindeordnung. Zustéandig ist daher der Oberblirgermeister, das
Kulturreferat wurde mit der Beantwortung beauftragt.

Zu den Fragen im Einzelnen:

1) ,Ist die Landeshauptstadt Miinchen bereit, Teile des Ublacker-H&ausls dem Verein ,Freunde
Haidhausens — Verein fir Haidhausen e.V.* vertraglich bindend zur Verfligung zu stellen?
Wenn ja: Welche Raume (sog. Ziegenstall / Erdgeschoss ohne die zwei Zimmer des Herber-
genmuseums / ganzes Erdgeschoss)? In den vergangenen Jahrzehnten existierte keine
schriftliche Vereinbarung hierzu.”

Die LHM ist Eigentiimerin des Ublacker-H&usl in der PreysingstraRe 58. Die immobilienwirt-
schaftliche Betreuung fir das Ublacker-H&usl liegt seit 2012 beim Kommunalreferat. Vor 2012
lag die Zustandigkeit im Kulturreferat. Das Kulturreferat hatte in den Jahren 2006 bis 2008 Ge-
sprache mit dem Verein Freunde Haidhausens e.V. hinsichtlich einer vertraglichen Einigung
geflhrt; ein Ergebnis in Form eines schriftlichen Vertragsverhaltnisses war damals nicht még-
lich.
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Aktuell liegt kein schriftlich abgeschlossenes Vertragsverhéltnis zwischen der Landeshaupt-
stadt Minchen (LHM) und dem Verein vor. Allerdings besteht seit Juli 1980 ein faktisches Ver-
tragsverhaltnis aufgrund der Ubergabe der Raumlichkeiten im Erdgeschoss (abgesehen von
einem Raum) vom Ublacker-H&usl an den Verein. Dies fuhrt dazu, dass etwaige Anspriiche
der LHM oder des Vereins sich nach den gesetzlichen Regelungen bestimmen.

Jedoch unterliegen Mietvertrage, die Uber eine langere Zeit als ein Jahr bestehen, der gesetzli-
chen Schriftform (88 550, 578 BGB, Art. 38. Abs. 2 BayGO). Hierzu z&ahlt auch das Ublacker-
H&ausl mit dem faktischen Mietverhaltnis.

Mit dem Beschluss ,Konzept zur Mietpreisgestaltung bei der Vermietung von Kunst-, Kultur-
und kreativwirtschaftlichen Flachen* (20-26 / V 02455) vom 27.01.2021
(https://risi.muenchen.de/risi/sitzungsvorlage/detail/6406892) hat die Stadtverwaltung ein
neues Verfahren zur Mietpreisgestaltung bei der Vermietung von Kunst-, Kultur- und kreativ-
wirtschaftlichen Flachen mit dem Ziel beschlossen, kiinstlerische, kulturelle und kreativwirt-
schaftliche Nutzungen zu erméglichen und zu starken. Das Kommunalreferat (KR) wurde ge-
meinsam mit dem Kulturreferat (KULT) dazu beauftragt, das Konzept riickwirkend ab dem
01.01.2021 umzusetzen. Hierzu auch: https://stadt.muenchen.de/infos/arbeitsraecume-kuenst-
ler.html.

Insofern hatte das Kommunalreferat — Immobilienmanagement im August 2023 einen klassi-
schen externen Gewerbemietvertrag fur den Verein ,Freunde Haidhausens - Verein fir Haid-
hausen e.V.* fiir das Museum im Ublacker-Hausl vorbereitet. Beabsichtigt war, dass das Kul-
turreferat und der Verein sich Uber das kulturelle Nutzungskonzept verstandigen mit dem Ziel,
dass dem Verein eine mogliche Mietreduzierung gewahrt werden kann.

Der Verein hat dem Kulturreferat gegeniber erlautert, dass er die gegenwartige Nutzung be-
griRe und auch gerne weiterhin ideell begleite. Insofern stehe er auch neuen Ideen positiv ge-
genuber. In einen Mietvertrag wolle er ausdrtcklich nicht eintreten.

2) ,Wie wirden die Vertragskonditionen aussehen (Vertragsart, Nutzungsentgelt, Nebenkos-
ten, feste Zuschusse durch das Kulturreferat, Instandhaltung, Untervermietung, Heizung,
Strom, etc., sonstige Vertragsbestimmungen)? Fir den Verein ,Freunde Haidhausens — Verein
fur Haidhausen e.V." ist es zwingend erforderlich, zu wissen, ob er sich kiinftig eine Nutzung
der Raumlichkeiten finanziell leisten kann*.

Das Kulturreferat hat, wie oben dargestellt, im Herbst 2023 das Gesprach mit dem Verein tber
das Nutzungskonzept gesucht, um zu priifen, inwieweit die als Ausstellungsort eingefiihrte
Nutzung als Begriindung fiir die mégliche Mietpreisreduzierung herangezogen werden kann;
die Hohe des Mietpreises ist dem Verein bekannt. Im Februar 2024 folgte ein ausfuhrliches
Gesprach mit dem Vorstand des Vereins. Der Verein brachte erneut zum Ausdruck, nicht in
einen formalen Mietvertrag eintreten zu wollen — ganz unabhangig davon, ob eine Mietpreisre-
duzierung oder ein institutioneller Zuschuss mit einer Fehlbedarfsfinanzierung zur Anwendung
komme.

3) ,Welche Nutzungen sollen im Erdgeschoss des Ublacker-Hausls nach den Vorstellungen
der Landeshauptstadt Miinchen stattfinden? Der Verein ,Freunde Haidhausens — Verein fur
Haidhausen e.V." kdnnte sich etwa folgende Nutzungen vorstellen: Ausstellungen (Vernissa-
gen, Finissagen; keine ganztagigen Offnungszeiten), Lesungen, Vortrage, Musikdarbietungen
und ahnliche kulturelle Veranstaltungen, vorzugsweise mit Stadtteil-Bezug zu Haidhausen
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und/oder von Kulturschaffenden aus dem Stadtbezirk; geselliges nicht-kommerzielles Beisam-
mensein wie Schafkopfrunden, Hoagascht usw.”

Das Kulturreferat halt es fir sinnvoll, an der Nutzung des Ublacker-Hausls fiir Ausstellungen
im Bereich der Bildenden Kunst festzuhalten. Dieses Nutzungskonzept ist seit den 1980er Jah-
ren eingefihrt, die auf diesem Weg geschaffene Profilbildung hat eine eigene Wertigkeit. Flr
eine klassische stadtteilkulturelle Nutzung (mit Veranstaltungsprogramm, Vermietung und im
Sinne einer Mehrfachnutzung) hélt das Kulturreferat die raumlichen Moglichkeiten nicht fur ge-
eignet.

4) ,Welche baulichen MaRnahmen sind in dem denkmalgeschiitzten Ublacker-H&usl! erforder-
lich und wird die Landeshauptstadt Minchen ergreifen und bezahlen, um diese Nutzungen
kinftig zu gewéahrleisten (Sanitaranlagen, Brandschutz etc.)?"

Das Ublacker-H&usl wird regelmaRig durch das Baureferat begutachtet. Sollten bauliche MaR-
nahmen notwendig sein, werden diese in die Wege geleitet.

5) ,Welche Vertragsbeziehungen bestehen beziiglich des Ublacker-Hausls (z.B. Mietvertrag
Mieterin Obergeschoss und Raum im Erdgeschoss, Hausmeistervertrag, Vereinbarungen bzgl.
Herbergsmuseum, Vereinbarungen zu Offnungszeiten, sonstige Vereinbarungen)?*

Es besteht ein Hausmeistervertrag fiir das Ublacker-Hausl, in dem klassische Aufgaben der
Hausmeisterei geregelt sind. Die Vereinbarungen zu den Offnungszeiten betreffen den Aus-
stellungsbereich, der seit den 1980er Jahren im Benehmen zwischen dem Verein und der Mie-
terin geregelt wurde.

AbschlieRend ist festzuhalten: Das Kulturreferat steht in engem Austausch mit den Beteiligten
und hofft, in absehbarer Zeit zu einer einvernehmlichen und tragféahigen Losung zu kommen.

Mit freundlichen GrifRen

ez.

g

Stellvertretende Abteilungsleitung
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