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Fragen zum Neubau der GWG Miinchen MK 6 an der RadlkoferstraBe (SPD-Fraktion)
BA-Antrags-Nr. 20-26 / B 06187 des Bezirksausschusses 06 - Sendling
vom 04.12.2023

Sehr geehrter Herr Lutz,

der 0.g. Antrag des Stadtbezirkes 06 - Sendling wurde dem Referat fir Stadtplanung und Bauordnung
zur federflihrenden Bearbeitung zugeleitet.

Mit Ihrem Antrag bitten Sie um dringende Beantwortung der Fragen bezlglich des Neubaus der GWG
Minchen MK 6 an der Radlkoferstrale. In Inrem Antrag werden verschiedene Fragen und Kritikpunkte
zu diversen Themen aufgefGhrt.

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung fuhrt zu Ihrem Antrag Folgendes aus:

Frage 1: Warum wurde der Sendlinger Bezirksausschuss nicht rechtzeitig vor Eréffnung und Einwei-
hung des Komplexes fiir einen Rundgang eingeladen? Auch zum Richtfest gab es keinerlei Informatio-

nen. SchlieRlich ware ohne den BA 6 Sendling nie dieses
Neubauprojekt verwirklicht worden.

Antwort:

Nach Aussage der Munchner Wohnen wurde die Einladung am 20. September 2023 per Mail an die Ge-
schaftsstelle bag-sued.dir@muenchen.de verschickt. Leider hat die Minchner Wohnen keine Bestéti-
gung erhalten, weshalb eine Einplanung fur ein GruRwort nicht vorgenommen wurde. Dennoch wurde
dem Vorsitzenden des Bezirksausschusses die Mdglichkeit geboten, spontan ein zusétzliches Gruwort
wahrend der Feier zu halten. Die Miinchner Wohnen kommt gerne der Nachfrage nach Flihrungen nach
und erméglicht den Wunsch nach einem Rundgang im MK 6.

Frage 2: Mittlerweile sind die Wohnungen weitgehend bezogen, so dass eine Fuhrung durch den Kom-
plex und auch durch die neu errichteten Wohnungen nicht mehr méglich ist. Hierzu stellen sich folgende
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Fragen:

a)  Seit wann kénnen die neu gebauten Wohnungen bezogen werden?

Antwort:

Die Fertigstellung der Wohnungen erfolgte aufgrund der Gréf3e des Bauprojekts nach Aussage der
Munchner Wohnen in mehreren Phasen. Der Zeitraum fUr den Erstbezug der Wohnungen erstreckte
sich von Anfang Juli bis Anfang Oktober 2023.

b). Wer konnte / kann sich fur die neuen Wohnungen bewerben? Angeblich konnten Wohnungen nur
stadtischen Bediensteten zur Verfigung gestellt werden. GWG Bestandsmieter, auch aus Sendling,
wurden auf das kommerzielle Portal ,Immobilien Scout24" vertréstet. Wann und in welchem Zeit-
raum wurden also Wohnungen in den entsprechenden Portalen (stadtische Dienstkraftbindung, Mi-
WON, Immobilien Scout24) verdffentlicht und angeboten? Warum gibt es kein GWG-internes
Mieterportal, Uber welches man sich fiir andere Wohnungen innerhalb der GWG Miinchen bewer-
ben kann?

Antwort:

Der Vergabeprozess der Wohnungen unterliegt grundsatzlich den Bestimmungen der jeweiligen Férder-
art und wird durch den Stadtrat festgelegt. Im Rahmen einer Sanierungsmainahme im Bereich der
Hausverwaltung Sendling wurden in Absprache mit dem Amt far Wohnen und Migration 3 Wohnungen
dauerhaft und 13 Wohnungen temporér fir den Sanierungszeitraum durch Bestandsmieter als Sanie-
rungsumsetzer belegt.

Fur die Ubrigen 24 Wohnen im MK®, die die GWG Mtinchen im konzeptionellen Mietwohnungsbau

(KMB) oder im Munchen Modell Miete (MMM) errichtet hat, erfolgte die Bewerbung Uber Immobilien-

Scout24. Bei zwei Drittel dieser Wohnungen hat sich die Stadt eine Bindung fur stadtische Dienstkrafte

im Bewilligungsbescheid vorbehalten, wodurch grundsétzlich ein zweimaliges Angebot auf der Plattform

MIWON erforderlich ist. Die 56 freifinanzierten Wohnungen im MK6 vergibt die GWG Miinchen Gber

eine Globalvermietung an die Landeshauptstadt Minchen fur Auszubildende oder Gber MIWON (Mitar-
_beiter Wohnen Online) an stadtische Dienstkréfte, wie im Kaufvertrag vereinbart.

" Die Versffentlichung der KMB- und MMM-Wohnungen auf Immobilienscout24 erfolgte von Anfang Mai
bis Ende Juni 2023. Die 13 temporar durch Sanierungsumsetzer*innen belegten Wohnungen werden
nach Abschluss der BaumaRnahmen und Auszug ebenfalls gemaR den Vergaberichtlinien Gber eine of-
fentliche Internetplattform angeboten. Die Meldung dieser Wohnungen an das Amt fur Wohnen und Mig-
ration erfolgte durch die GWG Minchen Ende Mai bis Ende Juni 2023 sowie Ende September 2023.

Um allen Bewerber*innen fUr die Vergabe einer angebotenen Wohnung die gleichen Chancen einzuréau-
men, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen beschlossen, die Wohnungsvergabe so transpa-
rent und effizient als méglich zu gestalten. Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom
28.06.2017 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 08308) wurde die Wohnungsvergabe der stédtischen Woh-
nungsgesellschaften GWG und GEWOFAG (nunmehr: Minchner Wohnen) daher weiteren Regulierun-
gen unterworfen, um eine bedarfs- und personenorientierte Vergabe, auch bei der leider sehr geringen
Anzahl zu Verfugung stehender Wohnungen in Minchen, sicherzustellen.

Die vom Stadtrat festgelegten Vergaberichtlinien sehen vor, dass das Wohnungsangebot fur zwei Wo-
chen oder bis zum Eingang von 50 berechtigten Bewerbungen &ffentlich auf einer Internetplattform zu-
génglich ist. Aktuell nutzt die fusionierte Muinchner Wohnen daflir die Plattformen ImmobilienScout24
bzw. Immowelt, die als die meistbesuchten in diesem Segment gelten. Die Einrichtung eines internen
Portals der GWG haétte nicht den Vorgaben der Vergaberichtlinien entsprochen.
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¢) Wurden auch GWG-Bestahdsmieter aus dem 6. Stadtbezirk Sendling, die gerne umgezogen wéren
(Wohnungstausch), beriicksichtigt? Wenn ja, wie viele? ~
Wurden Uberhaupt GWG Bestandsmieter berticksichtigt?

Antwort:

Die digitale Wohnungsbérse ist eine Plattform, auf der Mieter*innen ihre Wohnungen zum Tausch anbie-
ten kénnen. Die Landeshauptstadt Mtnchen hat keinen Einfluss auf die Anzahl und die Art der angebo-
tenen Wohnungen. Im Rahmen dieser Borse wurden GWG-Bestandsmieter*innen aus dem 6. Stadtbe-

- zirk Sendling, die einen Wohnungstausch wiinschten, berlicksichtigt. Diese Méglichkeit stand den Mie-
tenden von freifinanzierten Wohnungen der Miinchner Wohnen offen, sofern ihre aktuelle Wohnung ent-
weder zu klein oder zu gro geworden war, beispielsweise aufgrund von Familienzuwachs oder dem
Auszug von Kindern. Ein Wohnungstausch kommt zustande, wenn sich zwei Tauschpartner*innen ge-
funden haben und die Vermieter*innen mit einem Tausch einverstanden sind. Gefdrderte Wohnungen
kénnen aus rechtlichen Griinden nicht getauscht werden,

d) Der BA wurde dartber informiert, dass es fiir Sendlinger GWG-Bestandsmieter keine Wohnungen
aab und alle Wohnungen schon lagen vorher vergeben waren, bevor ein Bezug méglich war. Kénn-
ten Sie bitte hierzu ebenfalls Stellung nehmen.

Antwort: ‘

Die Beriicksichtigung oder bevorzugte Behandlung von Bestandsmieter*innen ist nicht im Einklang mit

~ den verbindlichen Vergaberichtiinien, die vom Stadtrat beschlossen wurden. Um eine transparente Woh-
nungsvergabe zu gewahrleisten, werden alle relevanten Informationen, einschlieBlich freier Wohnun-
gen, auf 6ffentlichen Plattformen verdffentlicht, wie bereits in der Antwort auf Frage 2b erlautert.

Die Zuteilung der Wohnungen erfolgt in Ubereinstimmung mit dem Fertigstellungszeitpunkt, um Leer-

~ stand zu minimieren und eine effiziente Ressourcennutzung zu gewahrleisten. In der Regel werden die
Wohnungen etwa zwei bis drei Monate vor dem geplanten Erstbezug vergeben. Dieser Zeitrahmen
dient dazu, den Mietenden die Méglichkeit zu geben, ihre zukinftigen Wohnverhaltnisse zu planen,
gleichzeitig aber auch, doppelte Mietzahlungen zu vermeiden. Zudem ermdglicht er eine flexible Anpas-
~ sung an eventuelle Verénderungen in den Fertigstellungszeitpunkten der Immobilien.

‘Frage 3: Neubau und Umgestaltung der Verkehrsfldchen

a) Die Verkehrsflachen (Gehwege, Radwege, Grunflachen, Parkplatze) rund um den Neubau wur-
den entsprechend neu- oder wiedererrichtet. Warum wurde der Bezirksausschuss nicht recht-
zeitig, spatestens 2022 dazu angehért und informiert? Sowahl der Radweg in der Radlkofer-
straite wurde nicht nach den neuesten Vorgaben wiedererrichtet, auch die neu gebauten Park-
platze in der Hans-Klein-Strae entsprechen nicht den aktuelien Vorgaben und wurden félschli-
cherweise gebaut. Nun muss ein Ruckbau beantragt werden. Kommen Sie fur die Kosten der
Fehlplanungen ebenfalls auf? Werden die Kosten fur weitere nétige Radabstellplatze auf dffent-
lichem Grund von der GWG Miinchen Gbernommen?

Antwort;

Die Verkehrsflachen im sffentlichen Raum wurden vom Baureferat der Landeshauptstadt Munchen ge-
plant und realisiert. Die Miinchner Wohnen teilte mit, dass die GWG Munchen in den Planungsprozess
nicht eingebunden war. In der Hans-Klein-Stral3e, Johannes-Timm-Str. und auf der Gehwegflache der
RadlkoferstralRe wurden von der GWG Bauschaden behoben, die wahrend der Baumafinahme entstan-
den sind. Eine spezielle Uberplanung dieser 6ffentlichen Flachen durch die GWG war nicht Bestandteil
der zugewiesenen Planungsaufgabe.
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b) Warum kam die GWG Miinchen nicht zum geplanten Ortstermin am 14.11.2023 in der Hans-
Klein-Strale?

Antwort:

Die GWG Munchen betrachtete das Schreiben als Anliegerinformationsschreiben. Die GWG hatte in
dieser Angelegenheit weder Entscheidungsbefugnis noch Zusténdigkeit. Aufgrund terminlicher Verpflich-
tungen war es uns nicht méglich, an dem Termin teilzunehmen.

Frage 4 Weitere Nutzungen des Neubaukomplexes:

a) Wann wird das , Azubi-Wohnen" erdffnet?

Antwort:

Far den Betrieb Azubi-Wohnen werden alle 1-Zimmer-Wohnungen tiber einen Globalmietvertrag (ge-
werblicher Mietvertrag) an die Landeshauptstadt Miinchen vermietet, damit diese die Wohnungen an
ihre Auszubildenden untervermieten kann. Momentan kann Manchner Wohnen noch keine genaue In-
formation darber geben, wann die Wohnungen an die Mieter*innen Ubergeben werden, da der Mietver-
tragsabschluss noch aussteht.

b) Wann erdffnen die Einrichtungen der Minchen-Stift, Miinchner Aids-Hilfe und des
SKF? Ist vorgesehen auch dazu den Sendlinger Bezirksausschuss einzuladen?

Antwort:

Die restlichen Gewerbefldchen der Einrichtungen Miinchen-Stift, Minchner Aidshilfe, SKF, Flexiheim
und Aldi wurden im Oktober und November 2023 an die Mieter*innen tibergeben. Der tatséchliche Be-
zug, die Erdffnungen und die Aufnahme der Betriebe, einschlieBlich mdglicher Eréffnungsfeiern, unter-
liegen den jeweiligen Einrichtungen oder Gewerbemietern und liegen aulerhalb des Einflussbereichs
des Bauherrn/Vermieters. Die Minchner Wohnen teilte allerdings mit, dass die meisten Flachen bereits
in Betrieb genommen wurden.

c) Wann erdffnet der Aldi-Supermarkt?

Antwort:
Siehe Antwort zu Frage 4b.

Dem Antrag Nr. 20-26 / B 06187 kann entsprochen werden. Er ist damit behandelt.

Mit freundlichen‘ GriRen






