Telefon: 0 233-49300 Sozialreferat
Telefax: 0 233-49304 Gesellschaftliches Engagement
Stiftungsverwaltung
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Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 10052

2 Anlagen

Beschluss des Sozialausschusses vom 20.07.2023 (SB)
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin
Zusammenfassung
Im stiftungseigenen Zweckbetrieb Munchner Kindl-Heim sollen drei Aufziige erneuert
werden. Die Mittel kann die Stiftung aus ihren Ricklagen bereitstellen. Das Baureferat soll
mit der Ausfihrung beauftragt werden.

1. Aufgabenstellung
Die 1892 gegriindete Miinchner Kindl-Heim-Stiftung ist eine nichtrechtsfahige Stiftung,
die von der Landeshauptstadt Miinchen treuhanderisch verwaltet und vertreten wird.

Das Munchner Kindl-Heim als Zweckbetrieb der gleichnamigen Stiftung hat seinen Sitz
in der Oberbiberger Str. 45 in Untergiesing-Harlaching. Es besteht aus einem grof3en
Gebaudekomplex aus den 1960er Jahren. Hier leben derzeit 105 Kinder und
Jugendliche, dartber hinaus gibt es 38 Platze fir teilstationare und ambulante
Angebote.

Die Munchner Kindl-Heim-Stiftung wird von der Stiftungsverwaltung im Sozialreferat
verwaltet und vertreten. Den Zweckbetrieb Minchner Kindl-Heim betreibt das
Sozialreferat, Stadtjugendamt, als Einrichtung der Kinder- und Jugendhilfe.

Das Baureferat fiihrt jahrliche Begehungen im Miunchner Kindl-Heim durch, erstellt die
Gebaudezustandsberichte und ist zustandig fur die Durchfihrung von BaumafRnahmen.
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Im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen wiederkehrenden Prifungen lasst die
Fachabteilung fur Férdertechnik die Aufzugsanlagen priifen. Seit der Errichtung der
drei Aufzugsanlagen im Jahr 1961 waren keine wesentlichen
Modernisierungsmalnahmen erforderlich. Aufgrund des Baujahres entsprechen die
Anlagen inzwischen nicht mehr den aktuellen Sicherheitsanforderungen und
Vorschriften. Fir die Anlagen stehen im Bereich der vorhandenen Steuerungs- und
Antriebstechnik auch keine neuen Ersatzteile mehr zur Verfliigung. Die Bauteile der
Anlage im Triebwerksraum und Schacht sind im Wesentlichen verbraucht. Ein
zuverlassiger Weiterbetrieb der Anlagen kann nicht gewahrleistet werden. Die Aufziige
sind wichtiger Bestandteil eines funktionierenden Heimbetriebes.

Aus sicherheitstechnischer und wirtschaftlicher Sicht sowie aus Haftungsgriinden der
Betreiberin miissen die Anlagen zwingend erneuert werden.

2. Projektstand
Die Stiftungsverwaltung beauftragte das Baureferat am 19.07.2021 mit der
Untersuchung der notwendigen MalRnahmen. Das Ergebnis der Untersuchung liegt
nunmehr vor.

3. Planung
Das Baureferat hat die Vorplanungsunterlagen erarbeitet und fiihrt hierzu im Einzelnen
aus:

Die drei Bestands-Aufziige werden nacheinander zuriickgebaut. AnschlieRend kann die
Sanierung und Ertlichtigung der Schachte nach den heutigen Sicherheits- und
Nutzungsstandards und nach den statischen Vorgaben erfolgen. Dafiir sind Eingriffe in
die vorhandene Bausubstanz - unter anderem die Offnung der Dachhaut - sowie in
Teilbereichen Schadstoffsanierungen erforderlich. In den Wohngebauden Haus 1 und
Haus 2 werden Personenaufziige mit einer Nennlast von 1350 kg realisiert, in denen
auch der Transport von Betten mdglich ist. Die Personenaufziige entsprechen der
Barrierefreiheit und verfligen Uber jeweils vier Haltestellen. Der Personen- und
Lastenaufzug im Kichentrakt bedient zwei Haltestellen (Lagerrdume im UG und den
Klchenbereich im EG) und verfugt Uber eine Nennlast von 750 kg. Alle Aufzige
werden in einer robusten Ausstattung aus nicht rostendem Stahl einschlielich
Rammschutz ausgefihrt.

Nach dem Einbau der drei neuen Aufzugsanlagen werden die jeweiligen
Zugangsbereiche baulich angepasst. Unter anderem werden Wandaussparungen
neben den Tiren erstellt, um die Aul3entableaus barrierefrei anordnen zu kénnen.
AulRerdem gibt es bauliche Anpassungen am Boden.

Die MalRBnahmen haben im laufenden Heimbetrieb zu erfolgen.
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Um eine einheitliche Wartung wahrend des gesamten Lebenszyklus der
Aufzugsanlagen zu ermdglichen und Kosten bei der Beauftragung zu sparen, sollen die
drei Aufziige als Paket ausgeschrieben und beauftragt werden.

4. Kosten
Das Baureferat hat auf der Grundlage der Projektuntersuchung und Vorplanung die
Kostenschatzung erstellt. Darin enthalten sind Baukosten nach DIN 276 entsprechend
dem derzeitigen Preis- und Erkenntnisstand zuzlglich eines Ansatzes von 17,5 % fir
nicht vorhersehbare Kostenrisiken (Konkretisierung der Planung sowie der Mengen-
und Preisansatze).

4.1 Kosten der MaBhahme

Kostengruppe 200 (Schadstoffsanierung) 30.000 €

Kostengruppe 300 165.000 €
(baukonstruktive MalBnahmen, Beiarbeiten)

Kostengruppe 400 (Aufzugserneuerung) 470.000 €

Baunebenkosten

inkl. Eigenleistungen Baureferat 245.000 €

Baukosten ohne Risikoreserve 910.000 €

Reserve fir Kostenrisiken rd. 17,5 % 160.000 €
Gesamtkosten der MaRnahme 1.070.000 €

Danach ergeben sich MaRnahmenkosten in Hohe von 1.070.000 Euro (Baupreisindex
Stand November 2022). Darin sind die Nebenkosten (inklusive Eigenleistungen des
Baureferats) und die Risikoreserve enthalten.

5. Finanzierung
Bei der dargestellten MafRnahme handelt es sich um eine Instandhaltungsmafnahme
im Rahmen des Bauunterhalts. Sie ist aus den Riicklagen der Minchner Kindl-Heim-
Stiftung zu finanzieren.

Die Miinchner Kindl-Heim-Stiftung verfigt zum 31.12.2022 iber Rucklagen in H6he von
rund 1,3 Mio. Euro. Fir die Erneuerung der Aufziige stehen somit Stiftungsmittel in
ausreichender Hohe zur Verfligung. Die Ricklagen werden allerdings durch diese
MalRnahme weitgehend verwendet.
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Fur unvorhersehbare MalRnahmen im Minchner KindI-Heim und flr
Instandhaltungsmalnahmen der stiftungseigenen Immobilie Alte Allee 2 miissen Mittel
ggof. zusatzlich aus der Freien Ricklage der Munchner Kindl-Heim-Stiftung finanziert
werden. Diese weist zum 31.12.2022 einen Betrag von rund 840.000 Euro auf. Damit
ist die Finanzierung der Mal3nahme gesichert.

6. Entscheidung als Organ der Miinchner Kindl-Heim-Stiftung
Im vorliegenden Fall handelt der Sozialausschuss als Organ der nichtrechtsfahigen
Munchner Kindl-Heim-Stiftung. Dabei sind ausschlief3lich die Belange und Interessen
dieser Stiftung zu berlicksichtigen.

Anhdrung des Bezirksausschusses
In dieser Beratungsangelegenheit ist die Anhérung eines Bezirksausschusses nicht
vorgesehen (vgl. Anlage 1 der BA-Satzung).

Abstimmung mit anderen Referaten und Stellen

Die Beschlussvorlage ist mit dem Baureferat und dem Referat fir Klima- und
Umweltschutz abgestimmt.

Der stellvertretenden Korreferentin, Frau Stadtratin Nitsche, der Stadtkdmmerei, der
Frauengleichstellungsstelle, dem Baureferat, dem Referat fur Klima- und Umweltschutz,

dem Migrationsbeirat und dem Sozialreferat/Stelle fur interkulturelle Arbeit ist ein Abdruck
der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Antrag der Referentin
1. Die Mafinahmenkosten in Hohe von 1.070.000 Euro werden genehmigt.

2. Die Finanzierung der dargestellten MaRnahme aus Mitteln der Minchner Kindl-Heim-
Stiftung wird genehmigt.

3. Eine Kostenfortschreibung aufgrund von Index- bzw. Marktpreisver&nderungen ist
zulassig.

4. Das Baureferat wird gebeten, die dargestellte MaRnahme umzusetzen.

5. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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lll. Beschluss
nach Antrag.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Die Vorsitzende Die Referentin
Verena Dietl Dorothee Schiwy
Birgermeisterin Berufsm. Stadtratin

IV. Abdruck von I. mit lll.
Uber D-1I-V/SP (2x)
an das Revisionsamt
z.K.

V. Wv. Sozialreferat
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird

bestatigt.

2. An das Sozialreferat, S-ll1I-MI/IK
An das Sozialreferat, S-lI-FIMKH
An die Frauengleichstellungsstelle
An das Baureferat - RZ, RG2, RG4
An das Baureferat - H, HZ, H02, H1
An das Referat fiir Klima- und Umweltschutz
An den Beraterkreis fiir Barrierefreies Bauen (S-1-Bl2)
z.K.

Am



