Telefon: 0 233-24817 Kommunalreferat
Telefax: 0 233-20358 Immobilienmanagement
Az.: KR-IM-VB-FWS

Kreisverwaltungsreferat

Telefon: 0 2353-31500 Branddirektion
Az.: KVR-IV-BD SP

Geratehauser der Freiwilligen Feuerwehr |

Antrag Nr. 14-20 / A 03998 von Frau StRin Kristina Frank, Herrrn StR Sebastian Schall,
Herrn StR Thomas Schmid, Frau StRin Dorothea Wiepcke, Frau StRin Anja Burkhardt,
Frau StRin Alexandra GaBmann, Herrn StR Alexander Reissl, Herrn StR Christian
Vorlander, Frau StRin Ulrike Boesser, Herrn StR Gerhard Mayer vom 19.04.2018

Geratehauser der Freiwilligen Feuerwehr I

Antrag Nr. 14-20 / A 03999 von Frau StRin Kristina Frank, Herrrn StR Sebastian Schall,
Herrn StR Thomas Schmid, Frau StRin Dorothea Wiepcke, Frau StRin Beatrix
Burkhardt, Frau StRin Anja Burkhardt, Frau StRin Alexandra GaBRmann, Herrn StR
Alexander Reissl, Herrn StR Christian Vorlander, Frau StRin Ulrike Boesser, Herrn StR
Gerhard Mayer vom 19.04.2018

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09793

Kurziibersicht zum Beschluss des Kommunalausschusses gemeinsam mit dem
Kreisverwaltungsausschuss vom 15.06.2023 (VB)
Offentliche Sitzung

Anlass Antrage von Stadtratsmitgliedern zur Realisierung von Bauvorha-
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Inhalt Vorausschauende Grundsttickssicherung und Vorstellung der Pla-

nung bei den betroffenen Bezirksausschissen, Realisierung eines
modularen Bautyps; Aufhebung der Priorisierung der Maf3nahmen-
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Gesamtkosten/ A.
Gesamterlose

Entscheidungs- | Das Grundriss-Modul wird als Grundlage fur kinftige Grundsticks-
vorschlag planungen und darauf aufbauende Planungen herangezogen. Die
Priorisierung geman Zielplanungsbeschluss "Zielplanung Feuer-
wachen 2020, Sanierung der Geratehauser der Freiwilligen Feuer-
wehr Minchen" wird aufgehoben; die BaumalRnahmen erfolgen im
Rahmen der Realisierungsaussichten.

Gesucht werden |Zielplanung Feuerwachen 2020, Sanierung der Geratehauser der
kann im RIS auch | Freiwilligen Feuerwehr Munchen

unter:

Ortsangabe .
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Vortrag der Referentinnen
1. Anlass

Die Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03519 wurde in der Vollversammlung des Stadtrates
am 23.06.2021 in einen nachstmdéglichen Kommunalausschuss (KA) gemeinsam mit dem
Kreisverwaltungsausschuss (KVA) vertagt. Aufgrund der Neuformation der Freiwilligen
Feuerwehr Miinchen (FFM), die einherging mit einer Uberarbeitung des Standortkon-
zepts, kann eine erneute Stadtratsvorlage nun erfolgen.

Die Sitzungsvorlage soll aufgrund ihrer referatstubergreifenden Bedeutung der Vollver-
sammlung des Stadtrats zur Entscheidung vorgelegt werden, da im Rahmen der neuen
Vorlage

+ dem Umstand Rechnung getragen wird, dass der Stadtrat tber die in der Be-
schlussvorlage thematisierten und seitens des Kommunalreferates (KR) im
Rahmen der Anmeldung fir den Eckdatenbeschluss (EDB) im Juli dieses Jah-
res bereits benannten Finanzbedarfe in Hohe von 1,5 Mio. Euro, angefordert
zur Deckung des zusatzlichen Bauunterhaltsbudgets fiir die Geratehauser der
FFM ab 2024, vorinformiert werden soll, und

» zusatzlich in Teilen dem Geratehauskonzept 2040 der FFM Rechnung getra-
gen wird, welches von der Branddirektion (BD) im Rahmen der damaligen ge-
meinsamen Ausschusssitzung zur weiteren Prifung tGbergeben wurde.

1.1 Antrag Nr. 14-20 / A 03998 "Geratehauser der Freiwilligen Feuerwehr I"

Am 19.04.2018 haben die (damaligen) Stadtratsmitglieder Frau StRin Kristina Frank, Herr
StR Sebastian Schall, Herr StR Thomas Schmid, Frau StRin Dorothea Wiepcke, Frau
StRin Anja Burkhardt, Frau StRin Alexandra Ga3mann, Herr StR Alexander Reissl, Herr
StR Christian Vorlander, Frau StRin Ulrike Boesser und Herr StR Gerhard Mayer den fol-
genden Antrag Nr. 14-20 / A 03998 "Geratehauser der Freiwilligen Feuerwehr |" gestellt
(s. Anlage 1):

,Das Kommunalreferat sichert vorausschauend Grundstiicke fiir die Bedarfe der Freiwilli-
gen Feuerwehr zum Neubau von Gerétehdusern. Im Zuge dieser Planungen werden die
Bedarfe anderer betroffener oder potentieller Nutzerreferate abgefragt und zligig abge-
stimmt. Die Vorhaben werden bei ausreichender Planungstiefe den betroffenen Bezirks-
ausschiissen proaktiv vorgestellt.

Fiir die Bauvorhaben der Geradtehduser der Malinahmenpakete 2 und 3 erstellt das Bau-
referat zeitnah Bauvoranfragen.*
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1.2. Antrag Nr. 14-20 / A 03999 "Geratehauser der Freiwilligen Feuerwehr II"

Am 19.04.2018 haben die (damaligen) Stadtratsmitglieder Frau StRin Kristina Frank, Herr
StR Sebastian Schall, Herr StR Thomas Schmid, Frau StRin Dorothea Wiepcke, Frau
StRin Beatrix Burkhardt, Frau StRin Anja Burkhardt, Frau StRin Alexandra Galimann,
Herr StR Alexander Reissl, Herr StR Christian Vorlander, Frau StRin Ulrike Boesser und
Herr StR Gerhard Mayer zudem den folgenden Antrag Nr. 14-20 / A 03999 "Geratehau-
ser der Freiwilligen Feuerwehr II" gestellt (s. Anlage 2):

,Das Baureferat wird in Zusammenarbeit mit dem Kreisverwaltungsreferat aufgefordert,
ein Standardraumprogramm zum Neubau von Gerétehdusern der Freiwilligen Feuerwehr
aus den MalBnahmenpaketen 1 und 2 zu entwickeln. Ziel ist, einen modularen Bautyp zu
entwickeln. Planung und Bau der Geréatehduser der Freiwilligen Feuerwehr der Mal3nah-
menpakete 1, 2 und 3 werden pro MalBnahmenpaket gemeinsam in einer Ausschreibung
ausgeschrieben, sofern noch nicht geschehen.”

2. Ergebnis der Antragsbearbeitung

Die Antrage zu den Geratehausern (im weiteren Text entsprechend DIN 14092 'Feuer-
wehrhaus') der FFM | + Il wurden in Abstimmung mit der BD durch das KR und das Bau-
referat (BAU) bearbeitet. Das Ergebnis wird in dieser gemeinsamen Vorlage zur Be-
schlussfassung vorgelegt.

Zur Vorbereitung der von der CSU- und der SPD-Stadtratsfraktion beantragten Entwick-
lung eines modularen Bautyps wurde das Vorhaben hinsichtlich der Unterbringung der
geforderten Nutzerbedarfe sowie technischer und rechtlicher Gesichtspunkte eingehend
untersucht. Dariber hinaus gab es zahlreiche und intensive Abstimmungsgesprache zwi-
schen den betroffenen Dienststellen und sonstigen, mit dem Projekt befassten Akteur_in-
nen. Dabei wurden die Problemfelder diskutiert und die unterschiedlichsten Lésungs- und
Realisierungsmdglichkeiten erértert und gegeneinander abgewogen.

Als Ergebnis des Abstimmungsprozesses ist festzuhalten, dass der mit dem Grundsatz-
beschluss ,Zielplanung Feuerwachen 2020 - Sanierung der Geratehauser der Freiwilligen
Feuerwehr Minchen® (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 10619 vom 22.01.2013 im KVA so-
wie vom 21.02.2013 im KA) festgelegte Weg zur Realisierung zu modifizieren ist. Die ge-
anderte Strategie hinsichtlich eines modularen Bautyps fir den Neubau der Feuerwehr-
hauser sowie des stadtischen Grundstiicksmanagements bedingt auch eine Anderung
der Standortpriorisierung.

In der nachstehenden Darstellung und den beiliegenden Anlagen wird das vom BAU ent-
wickelte Modul fir die Feuerwehrhauser der FFM vorgestellt sowie die Umsetzungsmadg-
lichkeit der Bedarfe an zwei Standorten der Mallnahmenpakete 2 und 3 erlautert.
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2.1. Muster-Raumprogramm fiir ein Feuerwehrhaus der FFM

Mit dem Beschluss ,Zielplanung Feuerwachen 2020, Sanierung der Geratehauser der
Freiwilligen Feuerwehr Minchen® (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 /V 10619 vom 22.01.2013
im KA sowie 21.02.2013 im KVA) wurde das Muster-Raumprogramm (Anlage 3) flr ein
Feuerwehrhaus der FFM genehmigt. Dieses wurde geringfligig Uberarbeitet und als
Grundlage fur den modularen Bautyp herangezogen.

Der Treibstofflagerraum wurde von 10 m? auf 4 m? reduziert. Die frei gewordenen 6 m?
werden fir einen Ubergaberaum angesetzt. Durch diesen besteht die Méglichkeit, Liefe-
rungen in den meist personell unbesetzten Feuerwehrhausern abzugeben, ohne die ei-
gentlichen Nutzflachen zu betreten. Der Raum ist innen verschlossen und von auf3en mit
einem Code, Leser, Schlissel 0.a. durch Lieferant_innen 6ffenbar.

Im Bereich Umkleiden und Sanitar ist eine zusatzliche Flache fur die Lagerung von Pool-
kleidung erforderlich, da mit der Umstellung auf neue Schutzkleidung auch ein neues Lo-
gistiksystem eingefuihrt wird. Durch die Poolkleidung ist es mdglich, dass Mitglieder
schnell ihre im Einsatz verschmutzte Einsatzkleidung (welche in die Reinigung gegeben
wird) ersetzen kdnnen. Eine Reduzierung des Ansatzes fur das WC macht weitere 5 m?
frei.

Nachfolgend werden die Anderungen nochmals tabellarisch dargestellt:

Musterraumprogramm Musterraumprogramm
Stand 20.04.2012, genehmigt | aktuell

mit Zielplanungsbeschluss
22.01./21.02.2013

Treibstofflagerraum 10 m? 4 m?
Lager Bekleidungspool |- 6 m?
Ubergaberaum - 6 m?
WC 36 m? 31 m?
Summe 46 m? 47 m?

2.2. Modularer Bautyp

In einem ersten Schritt hat das BAU auf Basis des abgestimmten aktuellen Musterraum-

programms einen modularen Bautyp (Systemgrundriss - ohne Vorgabe der Konstruktion/
Ausgestaltung der Gebaudehulle) entwickelt. In der nachstehenden Darstellung und der

Anlage 4 ist die anhand des Moduls erarbeitete Umsetzungsmdglichkeit dargestellt.

Das Raumprogramm wurde hierflr in funktionale Nutzungseinheiten (z.B. Fahrzeughalle,
Umkleide und ErschlieBung, Verwaltung, Sozialrdume etc.) gegliedert. Fir diese Einhei-
ten wurden Module entwickelt, die geometrisch méglichst frei miteinander kombiniert wer-
den konnen.
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2.2.1 Module

a) Fahrzeughalle (H)

Die Fahrzeughalle, deren Abmessungen von der DIN 14092 bestimmt sind, bildet das
Grundmodul aller Feuerwehrhauser. Die Erschlielfung (Verbindung zu anschlielRenden
Modulen) kann von der gesamten Rickseite (Langsseite) sowie vom hinteren Bereich der
Schmalseiten erfolgen. Vor der Fahrzeughalle, im Bereich der Fahrgassen, befindet sich
der erforderliche Stauraum fir die Zeit des Aus- und Einrlickens bei Einsatzen. Mit einer
Geschosshdhe von 6m entspricht die Fahrzeughalle zwei Ubereinander gestapelten Mo-
dulen mit Regelhdhe.

b) Sozialraume, Verwaltung, Umkleide und ErschlieBung (SV)

Die Sozialrdume und die Raume der Verwaltung werden in der Regel Ubereinander und
Uber den Umkleiden angeordnet. Die Grundflache entspricht den Modulen der Fahrzeug-
halle beziehungsweise der Umkleiden. Die Umkleiden sind zwingend im EG mit Verbin-
dung zur Fahrzeughalle anzuordnen. Durch die geschickte Fluranordnung fur die Umklei-
den kann das Modul und damit das gesamte Gebaude sowohl von der Langsseite als
auch von der Schmalseite aus erschlossen werden. Der Aufzug ist sowohl vom Eingang
als auch von der Hallenseite aus zuganglich und ist ausreichend grof flir einen Transport
von Europaletten. So kdnnen bei Bedarf auch Teile der Lagerflachen im UG angeordnet
werden. Die Umkleiden sind so geplant, dass durch die Positionierung der Trennwand die
Aufteilung auf die Geschlechter flexibel gestaltet werden kann.
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c) Hausmeisterwohnung + Lager (L+W)

Das Modul fir die Hausmeisterwohnung wurde in seiner Form und Grof3e so entwickelt,
dass es zusammen mit dem Lagermodul ein moglichst kompaktes Gebaudevolumen er-
gibt. Ein separater Zugang dient dazu, die funktionalen Ablaufe zu trennen.

H.MWOHNUNG

— LAGER

d) Sondermodule (Ubungshof, Stellplitze, Sitzplatz im Freien, Tiefgarage)
Die Sondermodule sind stets spezifisch zu entwickeln. Nachstehend werden beispielhaft
mdgliche Lésungen fir den Ubungshof, Stell- und Sitzplatze sowie fiir eine Tiefgarage

gezeigt.

P S SRS - e i S L L S RS
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2.2.2 Kombinationsmaéglichkeiten der Module

Ein einheitliches Mal3system, bei dem die Hauptmodule gleiche Breiten und Tiefen auf-
weisen, ermdglicht es, kompakte Baukérper ohne Vorspriinge zu kombinieren.

Bestimmend fur die GréRe des Hauptmoduls ist die Fahrzeughalle mit den vorgegebenen
Abmessungen fir vier Fahrgassen.

Die ErschlieBung der Module ist jeweils so angeordnet, dass eine Verbindung zum Nach-
barmodul an verschiedenen Seiten mdglich ist. So kdnnen Module zueinander gedreht
und gegeneinander verschoben werden.

2.3 Umsetzungsprojekte anhand des entwickelten Moduls

Entscheidend flr eine mdgliche Bebauung eines Grundstlickes sind die im Vorfeld zu kla-
renden Rahmenbedingungen, wie geltendes Bau- und Planungsrecht, Abstandsflachen,
Baumbestand und die benachbarte Bebauung.

Anhand des modularen Bautyps lasst sich auf einfache Weise Uberprifen, ob das Mus-
ter-Raumprogramm der BD auf einem Grundstiick untergebracht werden kann. Im weite-
ren Planungsverlauf werden schlieRlich individuell Kubatur, Konstruktion und Fassaden-
gestaltung des Gebaudes festgelegt.

Die Flexibilitat in der Anordnung der Module erméglicht ein Reagieren auf die unter-
schiedlichsten Grundstlickszuschnitte. Exemplarisch wurde dies an den Standorten der
FFM, Abteilung Aubing und Abteilung Obermenzing, Uberpruft:

2.3.1 FFM, Abteilung Aubing

Die FFM, Abt. Aubing, befindet sich in der Ubostrae 11 im Sanierungsgebiet ,Neuau-
bing-Westkreuz®. Mit dem Baujahr 1926 zahlt sie zu den altesten Standorten der FFM.
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Aufgrund der Einbindung in die dérfliche Umgebung sind Erweiterungsmdglichkeiten im
Bestand nur sehr eingeschrankt vorhanden. Die Neustrukturierung des Sanierungsgebie-
tes an der Ubostral3e ist zu beachten.

Gemal Grundsatzbeschluss von 2013 (vgl. Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 10619) besteht
am Standort der Bedarf eines Feuerwehrhauses mit vier Fahrzeuggassen sowie einer
Schwarz-Weil-Trennung.

Mit Beschluss zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes ,Neuaubing — West-
kreuz“ vom 09.04.2014 (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / VV 13733) wurde das ,Areal Ubostra-
3e“ als zentraler Bereich fir die Entwicklung des Ortskerns in Aubing und des angren-
zenden Denkmalschutzensembles Aubing benannt. Der Bereich zwischen der im Kern
aus dem 13. Jahrhundert stammenden Kirche St. Quirin und dem ehemaligen Bullenstall
in der UbostralRe zahlt zu den altesten Siedlungsbereichen Aubings.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung (PLAN) hat am 01.02.2023 dem Stadtrat
die Beschlussvorlage zum Sanierungsgebiet "Aubing-Neuaubing-Westkreuz -- Aufwer-
tung Areal UbostralRe" (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 07361) vorgelegt. Mit dieser Be-
schlussvorlage wurde der Stadtrat iber das Ergebnis der in 2022 erfolgten umfassenden
Burgerbeteiligung, durchgefuhrt durch die Minchner Gesellschaft fur Stadterneuerung
mbH (MGS), sowie Uber die Eckdaten fir einen kiinftigen Wettbewerb flir das Areal Ubo-
stral3e informiert.

Gemal v.g. Stadtratsbeschluss vom 01.02.2023 ist die MGS beauftragt, unter Hinzuzie-
hung der Nutzerreferate der anliegenden Einrichtungen einen Planungswettbewerb zur
Aufwertung des Umgriffs des Wettbewerbsgebietes Dorfplatz UbostralRe, Giglweg und
Bahnhofsvorplatz im Einvernehmen mit dem PLAN auszuloben und durchzuflihren.

Die Uberpriifung des Standorts anhand des entwickelten Moduls ergab, dass der Fla-
chenbedarf der BD unter der Voraussetzung einer Erweiterung des Grundstiickes nach
Siden und Osten, zu Lasten eines angrenzenden, derzeit freien stadtischen Grund-
stiicks, sowie Nutzung des ndrdlich gelegenen denkmalgeschitzten Bestandsgebaudes
am Standort untergebracht werden kann.

In Abstimmung mit dem PLAN wurde die Errichtung eines Neubaus, basierend auf dem
entwickelten Modul, am Standort begruft.

Im Zuge der Entwicklung eines stadtebaulichen Neuordnungskonzeptes zur Aufwertung
des offentlichen Platzes zwischen dem stadtischen Gebaude Ubostr. 7 / 9 und der Kirche
St. Quirin durch das PLAN wird das Modul zur Klarung des Baurechts zu Grunde gelegt.

Letzteres ist eine unabdingbare Grundlage fiir die weiteren Schritte des PLAN im Zusam-
menhang mit dem nun flir 2023 auszulobenden stadtebaulichen Wettbewerbs.
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2.3.2 FFM, Abteilung Obermenzing

Die FFM, Abt. Obermenzing, befindet sich am Zehentstadelweg 4 in Obermenzing. Das
Gebaude wurde 1926 errichtet.

Die Fahrzeughalle ist in Hohe und Lange zu klein, um die aktuellen Einsatzfahrzeuge ein-
stellen zu kdnnen. Dies fihrte bereits zu einer Notmalinahme, um den Betrieb aufrecht-
zuerhalten. Aufgrund der schlechten Gebaudesubstanz, die eine Generalsanierung un-
wirtschaftlich macht, und der starken funktionalen Einschrankungen soll ein Neubau des
Feuerwehrhauses auf dem Bestandsgrundstiick errichtet werden. Die Untersuchung des
Grundstlicks mittels des Moduls zeigt, dass der Standort den Anforderungen der BD an
ein Feuerwehrhaus genlgt, unter der Voraussetzung einer geringfligigen Erweiterung
des Grundstiickes, zu Lasten eines angrenzenden, derzeit freien stadtischen Grund-
stiicks.

Von Seiten des PLAN wurde bei der Vorstellung Einvernehmen signalisiert, auch hier ei-
nen Neubau auf Grundlage der Module zu genehmigen.

62
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2.4 Grundstiickssuche fiir mégliche neue Standorte fiir Geratehauser

Eine vorausschauende Grundstiickssicherung fir Bedarfe samtlicher stadtischer Refera-
te wird seitens des KR im Rahmen der regelmafig stattfindenden referatsibergreifenden
Projektgruppe ,Grundstiicksmanagement* wahrgenommen. Die Erfordernisse der jeweili-
gen Grundstticke fir die Feuerwehrhauser der FFM und auch Grundstiicksvorschlage
hierfir werden vom Flachenmanagement des Geschaftsbereichs KR-IM-VB-FWS einge-
bracht. Das KR st6Rt bei der Akquise von Grundstlicken jedoch auf immer groflier wer-
dende Schwierigkeiten. Zum einen besteht aufgrund des in den letzten Jahren enorm zu-
nehmenden Zuwachses der Stadt Minchen innerstadtische Flachenkonkurrenz der ein-
zelnen Referate um stadteigene Grundstiicke. Zum anderen sind die wenigen frei auf
dem Markt verfigbaren Grundstlicke fur den Erwerb durch die Stadt aufgrund der hohen
Grundstlickspreise kaum vertretbar. Auch Anwohnerproteste bei geplanten Verlagerun-
gen, wie am Beispiel der FFM, Abteilung Trudering, erschweren die Suche nach geeigne-
ten Grundstiicken und die darauffolgende Umsetzung von Bauvorhaben.

Mit Hilfe des entwickelten Moduls kann die Bebauung eines in Aussicht gestellten Grund-
stlicks mit einem Feuerwehrhaus einer FFM kiinftig schnell und vereinfacht geprift wer-
den. Bei einem positiven Ergebnis kann die Planung aufgenommen werden.

In den meisten Fallen sind die GrundstlicksgrofRen und -zuschnitte nicht ausreichend.
Daher werden zukiinftig die vorhandenen Standorte nach vorhandenen Flachenmdglich-
keiten untersucht, saniert und erweitert. Die unter Umstdnden nicht zu realisierenden Be-
darfe sollen an zwei zentralen Dienstleistungs- und Schulungszentren zusammengefasst
werden .

2.4.1. Abhéangigkeiten bei der Grundstiickssuche

Die Grundstlickssuche muss sich an den einsatztaktischen Notwendigkeiten der FFM
und an den Zugangsmoglichkeiten der Burger_innen zur ehrenamtlichen Tatigkeit bei der
FFM orientieren. Die Grundstiicke missen erreichbar in den jeweiligen Stadtteilen liegen,
um die Anfahrtswege zum Feuerwehrhaus als auch die Fahrtwege zum Einsatzort in ei-
nem kurzen zeitlichen Rahmen zu gewahrleisten.

Der Stadtratsbeschluss ,Zielplanung Feuerwachen 2020 — Sanierung der Geratehauser
der Freiwilligen Feuerwehr Miinchen® wurde seitens der BD mit dem Geratehauskonzept
2040 Uberarbeitet und liegt als Anlage 5 der Beschlussvorlage bei. Dieses sieht verschie-
dene Szenarien vor, welche bei der Grundstlickssuche die Grundlagen bilden (Gerate-
hauskonzept, S. 1 unten).

2.4.2 Griindung von zwei Dienstleistungs- und Schulungszentren (DLZ)

Um dem Flachenbedarf durch die steigenden Einsatzzahlen und den vermehrt Gibertrage-
nen Aufgaben an die FFM im Bevolkerungs- und Zivilschutz gerecht zu werden, sollen
auf ausdricklichen Wunsch der BD zwei sog. Dienstleistungs- und Schulungszentren
(DLZ) im Osten und Westen der Stadt gegriindet werden. Die beiden Zentren sollen dann
von einer jeweiligen, in der Nahe befindlichen Abteilung der FFM ehrenamtlich betrieben
werden.
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In diesen DLZ sollen zentrale Aufgaben gebtindelt werden, die aus dem Raumprogramm
der einzelnen FFM herausgenommen werden. Es ist vorgesehen, Rdume fir zentrale
Aufgaben, sportliche Betatigung, Jugendarbeit, gréRere Unterrichtsraume flr die Ausbil-
dung, aber auch spezielle Anlagen, wie z.B. eine Manipulationsflache zur Durchfiihrung
von Ubungen, dort zu verorten.

Im logistischen Teil der DLZ kénnen in den Fahrzeughallen sowohl Logistikfahrzeuge als
auch Fahrzeuge mit Sonderaufgaben untergestellt werden. In den Lagerflachen soll Ma-
terial fir die Aus- und Fortbildung sowie den Katastrophenschutz vorgehalten werden
(Geratehauskonzept, S. 2).

Es gibt bereits Uberlegungen, ein DLZ neben dem Feuerwehrhaus Ludwigsfeld-Fasane-
rie unterzubringen. Alternativ kdme auch die Feuerwache 6 an der Bassermannstral3e in
Frage. Ein weiteres DLZ soll als Neubau auf der bebaubaren freien Flache auf dem Be-
standsgrundstiick der Abt. Waldperlach entstehen (Geratehauskonzept, S. 4, 9). Die
Moglichkeiten sind vom BAU weiter zu untersuchen.

Durch die Einfiihrung dieser Zentren bestehen in den Abteilungen der FFM deutliche FIa-
cheneinsparpotenziale. In den jeweiligen FFM kann das Raumprogramm um Schulungs-
raume, Sportraume, Ubungsflachen im AuRenbereich, Lagerflachen, usw. reduziert wer-
den.

Sofern auf den bestehenden Grundstiicken eine 4. Fahrzeuggasse nicht untergebracht
werden kann, so kann diese durch die DLZ kompensiert werden.

Grundstticke, welche fir die komplette Umsetzung der Module zu klein waren, kénnten
mit einem reduzierten Flachenbedarf neu bebaut oder weiter genutzt werden. Somit
kénnten die baulichen Mallnahmen an den jeweiligen FFM erheblich reduziert werden.

2.4.3 Weiteres Vorgehen bei der Grundstiickssuche
Das KR wird geeignete Standorte fiir zwei DLZ im Osten und Westen suchen.

Parallel erfolgt die Grundstlickssuche flir die FFM in den Stadtteilen nach einsatztakti-
schen Notwendigkeiten der FFM und orientiert an den Zugangsmaoglichkeiten der Bur-
ger_innen zur ehrenamtlichen Tatigkeit bei der FFM. Die diesen Anforderungen gerecht
werdenden Grundstlicke werden durch das BAU anhand des Grundrissmoduls auf Mach-
barkeit geprift.

Sollte kein Grundstlick zeithah gefunden werden, wird die Umsetzung am urspriinglichen
Standort geprift. Sollte es nicht moglich sein, das Konzept vollstandig dort umzusetzen,
so wird der Standort so weit wie moéglich an das Raumprogramm angelehnt ertlchtigt.

Sollten Teile des eigentlichen Raumprogramms nicht an diesem Standort umgesetzt wer-
den konnen, so werden Ausgleichsstandorte gesucht, wenn eine Unterbringung in den
beiden DLZ nicht moglich ist. Mogliche Grundstiicke missen auch hier die 0.g. Voraus-
setzungen erflllen.
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2.4.4. Errichtung einer resilienten Infrastruktur

Zur Errichtung einer resilienten Infrastruktur und zur Férderung des ehrenamtlichen En-
gagements von Birger_innen in der LHM (s. Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 02055 der
Vollversammlung vom 24.03.2021) wurde das KR beauftragt, tber die bestehenden
Standorte hinaus in den Stadtteilen Grundstlicke zu suchen, in welchen die FFM nicht
oder nur ungentigend vertreten ist. Dazu soll insbesondere in den Stadtteilbezirken Un-
tergiesing, Siebenbrunn, Giesing, Neuharlaching, Harlaching, Thalkirchen, Untersendling,
Sendlinger Feld, Obergiesing, Sldgiesing, Balanstral’e West, Ramersdorf, Untere Au,
Obere Au, Haidhausen, Haidhausen-Nord, Echarding, Steinhausen, Altbogenhausen,
Parkstadt, Herzogpark, Freiham, Aubing Sid, Pasing, Neupasing, Am Westbad, Nym-
phenburg, St. Ulrich, Neuhausen, Friedenheim, Land in Sonne, Westend und am
Schlachthof Dreimiihlen nach passenden Unterbringungsmaoglichkeiten flr ein oder zwei
Fahrzeuge nebst entsprechender Mannschaft gesucht werden.

Das KR wird die BD hierzu in einem regelmafigen Austausch tiber mégliche geeignete
Grundstticke informieren. Aufgrund des begrenzten stadtischen Grundbesitzes in einzel-
nen Stadtbezirken und der zu befirchtenden Einwendungen der Nachbarschaft gegen ei-
nen Neubau einer Feuerwache der FFM erscheint eine kurzfristige erfolgreiche Grund-
stlickssuche eher unrealistisch.

2.5. Optimierung bestehender Gebaudenutzungen

Im Hinblick auf die schnelle Optimierung der bestehenden Gebaudenutzungen sollen
kinftig insbesondere folgende Mdglichkeiten geprift werden:

2.5.1. Priifung baugenehmigungsrechtlicher Umnutzungen

Sollten Hausmeister-Wohnungen oder weitere nicht genutzte Flachen in Bestandsgerate-
hausern frei werden, besteht die Mdglichkeit, die Nutzung dieser Flachen umzuwidmen
und die so zur Verfligung stehenden Flachen der jeweiligen Abteilung zur dienstlichen
Nutzung bereitzustellen, soweit die baurechtlichen Voraussetzungen in einem wirtschaft-
lich vertretbaren Rahmen geschaffen werden kénnen.

2.5.2. Schaffung einer 4. Fahrzeuggasse am Beispiel des Bestandsgebaudes der
FFM, Abteilung Forstenried

Nach den Richtlinien fir Zuwendungen des Freistaats Bayern zur Férderung des kommu-
nalen Feuerwehrwesens (Feuerwehr-Zuwendungsrichtlinien — FwZR) besteht die Not-
wendigkeit der Unterbringung von Feuerwehrfahrzeugen im Feuerwehrhaus. Des Weite-
ren mussen Feuerwehrfahrzeuge standig einsatzbereit sein. Da in einigen Geratehausern
drei Fahrzeuggassen bestehen, aber vier Einsatzfahrzeuge vor Ort sind, verbleibt ein
Fahrzeug witterungsbedingt ungeschiitzt im Freien. Dies fihrt dazu, dass bei Einsatzla-
gen das Fahrzeug in den Wintermonaten z.B. von Eis und Schnee befreit werden muss,
um an einem Einsatz teilnehmen zu kénnen. In den Sommermonaten heizt sich das
Fahrzeug stark auf und es besteht die Gefahr, dass Einsatzmittel (wie z.B. Verbandsma-
terialien, akkubetriebene Einsatzmittel usw.) hitzebedingt ausfallen. Auch aus der Sicht
des Beschaftigtenschutzes ist es problematisch, einen Einsatz in einem stark erhitzten
oder unterkuhlten Fahrzeug durchzufihren. Hierzu wurden bereits seit den Bedarfsmel-
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dungen der BD seitens des KR die Umsetzungsmaoglichkeiten an den Bestandsgebauden
gepruft. Hier hat sich die Méglichkeit bei der FFM, Abteilung Forstenried, im Rahmen ei-
ner Machbarkeitsstudie seitens des BAU positiv dargestellt. Diese Mallnahme musste
durch die coronabedingt angespannte Haushaltslage der LHM zurickgestellt werden. Da
die Notwendigkeit einer 4. Fahrzeuggasse weiterhin besteht, wird in diesem Fall die Pla-
nung sofort wieder aufgenommen, um die Anforderung zeitnah umzusetzen. Die notwen-
digen Kosten flr diese MaRnahme wurden aufgrund der Ausschlussfristen der Stadtkam-
merei (SKA) bereits im Marz 2023 als zuséatzlicher Bedarf fir den EDB 2024 unter der
laufenden Nummer KOMR-068 seitens des KR gemeldet.

2.5.3 SofortmaRnahme — Priifung der Errichtung von Carports

Da Optimierungen von Grundstiicksnutzungen meist mit einem erheblichen Klarungs-
und Kostenaufwand verbunden sind und vorab aufwandig geprift werden mussen, sollen
als Sofortmalinahmen zur Verbesserung der Infrastruktur seitens des BAU exemplarisch
auf acht Grundstiicken der FFM mittels eines Architektur- und Planungsbiros die schnel-
len Realisierungsméglichkeiten fiir die Errichtung von Carports geprift werden. Dabei sol-
len zur Beschleunigung insbesondere Méglichkeiten erértert werden, wie die Carports
durch die FFM selbst auf eigene Verantwortung und Kosten errichtet werden kénnen.

Im Falle einer mdglichen Realisierung soll die Errichtung dieser Carports schnellstmoég-
lichst erfolgen.

2.6. Priufung einer gemeinsamen Ausschreibung von Planung und Bau der
Feuerwehrhauser der FFM

Der Freistaat Bayern gewahrt zur Forderung des kommunalen Feuerwehrwesens Zuwen-
dungen fir den Neubau und die Sanierung von Feuerwehrhausern. Voraussetzung fur
die Gewahrung der Zuwendung ist eine Einhaltung der Vergabegrundsatze. Diese sehen
geman § 97 Abs. 4 Satz 2 GWB und § 5 (2) VOB/A eine Teilung der Leistungen bei der
Vergabe vor. Eine Abweichung aus technischen Grlinden lasst sich im Fall der Feuer-
wehrhauser nicht anfihren. Aus diesem Grund kann der Vorschlag, 'Planung und Bau'
der Feuerwehrhauser gemeinsam auszuschreiben, aufgrund férderrechtlicher Vorgaben
nicht weiterverfolgt werden.

Soweit eine nahezu identische Planung fiir mehrere Gebaude erstellt werden kann, wird
in Abstimmung mit der zustandigen Forderbehdrde angestrebt, gleichartige Planungsleis-
tungen Uber mehrere Gebaude Uber einen gemeinsamen Planungsauftrag zu vergeben.
Dadurch kann ggf. der Aufwand fir einzelne Ausschreibungen sowie die Vermittlung der
Bedarfe und die Erlauterung der Planungsaufgabe reduziert werden.

2.7. Erhohung der Flexibilitdt durch Aufhebung der Priorisierung und Vereinbarung
eines zusatzlichen Baubudgets fiir die Gebaude der FFM

Die im Zielplanungsbeschluss 2013 festgelegte dreistufige Priorisierung der Feuerwehr-
hauser der FFM hat sich als nicht ergebnisorientiert herausgestellt.

Aufgrund der Unwagbarkeiten zur Realisierung von einzelnen MalRnahmen kann die Rei-
henfolge der Malinahmenpakete gemaf Zielplanungsbeschluss von 2013 nicht eingehal-
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ten werden. Die Priorisierung soll daher aufgehoben werden. Unwagbarkeiten sind z.B.
aufwendige Abstimmungen bzgl. von Ortskernerneuerungen, Belange des Denkmal-
schutzes, Nachbaranliegen, technische Anderungen oder neue Vorgaben, die u.U. eine
geringfiigige Grundstlickserweiterung oder Abstandsflachenliibernahme anderer (stadti-
scher) Grundsttlicke erforderlich machen oder nicht zur Verfiigung stehende Interims-
grundsticke in unmittelbarer Nahe der jeweiligen Feuerwehrhauser. Um die Flexibilitat
bei den notwendigen Baumalinahmen zu erhdéhen, wird das KR dazu erstmals zum EDB
2024 unter der laufenden Nummer KOMR-080 eine Sanierungspauschale in Hohe von
1,5 Mio. Euro beantragen.

3. Weitere Vorgehensweise

Die aktuelle Haushaltslage der LHM erforderte zuletzt weitreichende Sparmafinahmen.
Nach Abstimmung zwischen der BD, dem KR und der SKA wurden daher bis auf den
Neubau der FFM, Abteilung Gro3hadern, und den Neubau der FFM, Abteilung Freimann,
alle laufenden Planungen auf politischen Wunsch zuriickgestellt, wie auch in Anlage 1
Teil B des EDB 2021 vom 22.07.2020 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 00527) ausgefihrt.

Da sich die Finanzsituation der Stadt zwischenzeitlich wieder besser darstellt, wurden
vom KR - im Benehmen mit BAU - fir den EDB 2024 die 0.g. zusatzlichen Haushaltsmit-
tel in Hohe von 1,5 Mio. Euro angefordert, um den Sanierungsbedarf im Bereich der Ge-
baude der FFM aufzulésen.

Hierdurch kénnen die im Geratehauskonzept 2040 genannten offenen Punkte kiinftig
nach Bedarf, Bauzustand und Bebauungsmaéglichkeit deutlich unburokratischer und ohne
Zeitverzug wegen der Anmeldung einzelner MaRnahmen zum EDB abgearbeitet werden.

3.1 Kiinftige vereinfachte Klarung des Baurechts

Zur Baurechtsklarung eines Standorte dient das Modul und bei Bedarf die Bauvoranfrage
in Abstimmung mit dem PLAN. Die Vorstellung im ortlich zustandigen Bezirksausschuss
erfolgt dabei im Zuge des Projektauftrages und zur Baugenehmigung.

3.2 Kiinftige vereinfachte Klarung der Flachenbedarfe

Die BD wird dem KR fiir die Deckung der Flachenbedarfe kiinftig jahrlich eine aktuelle
Bedarfssituation zur Konkretisierung der Flachensuche durch das KR zukommen lassen.
Sollte ein geeigneter Standort gefunden werden, wird das Vorhaben dem Stadtrat zur
Entscheidung vorgelegt.

4. Beteiligung anderer Referate
Die Sitzungsvorlage wurde mit dem KVR, dem BAU und der SKA vorabgestimmt. Die

Stellungnahmen der beteiligten Referate lagen jedoch zum Zeitpunkt der Drucklegung
dieser Beschlussvorlage noch nicht vor.
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5. Beteiligung der Bezirksausschiisse

In dieser Angelegenheit besteht kein Anhorungsrecht eines Bezirksausschusses.

6. Unterrichtung der Korreferentinnen und der Verwaltungsbeirate

Der Korreferentin des KR, Frau Stadtratin Anna Hanusch, und dem Verwaltungsbeirat
der Abteilung Immobilienmanagement, Herrn Stadtrat Michael Dzeba, sowie der Korrefe-
rentin des KVR, Frau Stadtratin Dr. Evelyne Menges, und dem Verwaltungsbeirat der Ab-
teilung Branddirektion, Herrn Stadtrat Jens Luther, wurde ein Abdruck der Sitzungsvorla-
ge zugeleitet.

7. Beschlussvollzugskontrolle

Diese Sitzungsvorlage soll nicht der Beschlussvollzugskontrolle unterliegen, weil die je-
weiligen Baumalinahmen entsprechend den Hochbaurichtlinien abgewickelt werden.

Antrag der Referentinnen

1. Das Uberarbeitete Muster-Raumprogramm fiir die Geratehauser (Feuerwehrhauser)
der Freiwilligen Feuerwehr Munchen wird genehmigt.

2. Das durch das Baureferat fiir den Neubau der Feuerwehrhauser der Freiwilligen
Feuerwehr Miinchen entwickelte Grundrissmodul wird Grundlage der kiinftigen
Grundstucksprufungen und darauf aufbauender Planungen.

3. Die kunftige Grundstiickssuche fir neue Gebaude fir die Freiwillige Feuerwehr Mun-
chen orientiert sich zunachst an einsatztaktischen Notwendigkeiten und den Zugangs-
mdglichkeiten der Burger_innen zur ehrenamtlichen Téatigkeit bei der Freiwilligen Feu-
erwehr Minchen. Die diesen Anforderungen gerecht werdenden Grundstlicke werden
dahingehend uberprift, ob und wie weit darauf das durch das Baureferat fir den Neu-
bau der Feuerwehrhauser der Freiwilligen Feuerwehr Minchen entwickelte Grundriss-
modul umgesetzt werden kann.

3.1 Sollte kein solches Grundstiick zeitnah gefunden werden, wird eine Umsetzung am
urspriinglichen Standort geprift. Sollte es nicht mdglich sein, das Konzept dort voll-
standig umzusetzen, so wird der urspriingliche Standort soweit wie moglich an das
Modulbaukonzept angelehnt ertiichtigt.

3.2 Sollten Teile des eigentlichen Modulbaukonzepts nicht an diesem Standort umgesetzt
werden konnen, so werden Ausgleichsstandorte gesucht, bis eine Unterbringung in
den beiden zukinftigen Dienstleistungs- und Schulungszentren funktional mdglich ist.
Mégliche Grundstiicke missen die oben genannten Voraussetzungen erfillen.
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3.3 Die Planung der Feuerwehrhauser und die Schaffung von Baurecht an den in Frage
kommenden Standorten wird weiter vorangetrieben. Insbesondere an den Standorten
Aubing und Trudering werden die Planungen aufgrund des bereits vorhandenen Pla-
nungsstands schnellstmoglich zu Ende gefihrt.

3.4 Fir den Fall, dass Hausmeisterwohnungen an Bestandsgeratehausern frei werden,
besteht die Méglichkeit, die Nutzung dieser Flachen umzuwidmen und die so zur Ver-
flgung stehenden Flachen nach baurechtlicher Erlaubniserteilung der jeweiligen Ab-
teilung zur dienstlichen Nutzung bereitzustellen.

4. Unabhangig davon werden zeitnah sicherheitsrelevante Mangel, wie etwa fehlende
Abgasabsaugungen, beseitigt oder zur Vermeidung von weitreichenden Gebaude-
schaden, wie zum Beispiel verstarkter Wassereintritt bei Unwetter durch undichte
Fassaden, Instandsetzungen vorgenommen. Hierflr hat das Kommunalreferat pau-
schal 1,5 Mio. Euro zum Eckdatenbeschluss 2024 als Mehrbedarf angemeldet
(KOMR-080). Uber den Mittelbedarf wird der Stadtrat — nach Bestatigung des Eckda-
tenbeschlusses 2024 — in einem gesonderten Finanzierungsbeschluss im Herbst
2023 entscheiden.

5. Das Kommunalreferat wird beauftragt, geeignete Standorte fir zwei sog. Dienstleis-
tungs- und Schulungszentren unter den unter Ziffer 2.4.2 des Vortrags genannten
Bedingungen zu finden.

6. Das Baureferat wird anschlielend gebeten, die Standorte fur die Dienstleistungs- und
Schulungszentren hinsichtlich Machbarkeit und Abhangigkeiten zu tberprifen.

7. Das Kommunalreferat wird beauftragt, zur Férderung des ehrenamtlichen Engage-
ments in bisher unterreprasentierten Stadtgebieten geeignete Standorte flir passende
zusatzliche Unterbringungsmaoglichkeiten fir ein oder zwei Fahrzeuge nebst entspre-
chender Mannschaft anhand der unter Ziffer 2.4.4 des Vortrags geschilderten Vorge-
hensweise zu suchen. Die kiinftige Grundstlickssuche richtet sich dabei nach der Um-
setzbarkeit des Grundrissmoduls.

9. Das Baureferat wird anschlief’end gebeten, solche weiteren Standorte fur Einheiten
der Freiwilligen Feuerwehr Miinchen hinsichtlich Machbarkeit und Abhangigkeiten zu
Uberprifen.

10. Das Kreisverwaltungsreferat wird beauftragt, dem Kommunalreferat jahrlich eine ak-
tuelle Bedarfssituation zur Konkretisierung der Flachensuche zur Erweiterung der re-
silienten Infrastruktur zu Gbermitteln.

11. Die bisherige Priorisierung der MalRnahmenpakete gemaR Zielplanungsbeschluss
2013 wird aufgehoben.

12.Eine gemeinsame Ausschreibung von 'Planung und Bau' der Feuerwehrhauser der
Freiwilligen Feuerwehr Munchen wird nicht weiterverfolgt. Soweit eine nahezu identi-
sche Planung flir mehrere Gebaude erstellt werden kann, wird in Abstimmung mit der
zustandigen Forderbehdrde angestrebt, gleichartige Planungsleistungen Gber mehre-
re Gebaude Uber einen Planungsauftrag zu vergeben.
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13.Das Baureferat wird gebeten, die Planung zur méglichen Errichtung von Carports in

14.

15.

16.

17.

einem ersten Schritt auf acht Standorten der Freiwilligen Feuerwehr Miinchen zu ver-
anlassen und die baugenehmigungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
der Carports zu klaren. Die Leistung kann vom Baureferat bei einem Architekturblro
als Wiederholungsleistung beauftragt werden. Das beauftragte Architekturburo soll
hierzu ein Modul Carport inkl. einer Leistungsbeschreibung entwickeln. Bei der Ge-
nehmigungsplanung soll gepruft werden, ob und wie die Carports auch in Eigenregie
und -verantwortung von der Freiwilligen Feuerwehr Miinchen errichtet werden kén-
nen.

Das Baureferat und das Kommunalreferat werden gebeten, nach Zustimmung des
Stadtrats zum Modulbaukonzept die Planung zur mdglichen Schaffung einer 4. Fahr-
zeuggasse auf den Bestandsgrundstiicken (v.a. in der Abteilung Forstenried) zu ver-
anlassen und die hierfir erforderlichen Planungsmittel flir den nachsten Eckdatenbe-
schluss (KOMR-068) anzumelden.

Dem Antrag Nr. 14-20 / A 03998 von Frau StRin Kristina Frank, Herrn StR Sebastian
Schall, Herrn StR Thomas Schmid, Frau StRin Dorothea Wiepcke, Frau StRin Anja
Burkhardt, Frau StRin Alexandra Galdmann, Herrn StR Alexander Reissl, Herrn StR
Christian Vorlander, Frau StRin Ulrike Boesser und Herrn StR Gerhard Mayer vom
19.04.2018 wird hiermit entsprochen. Dieser ist damit geschaftsordnungsgemaf erle-
digt.

Dem Antrag Nr. 14-20 / A 03999 von Frau StRin Kristina Frank, Herrn StR Sebastian
Schall, Herrn StR Thomas Schmid, Frau StRin Dorothea Wiepcke, Frau StRin Beatrix
Burkhardt, Frau StRin Anja Burkhardt, Frau StRin Alexandra Galimann, Herrn StR
Alexander Reissl, Herrn StR Christian Vorlander, Frau StRin Ulrike Boesser und
Herrn StR Gerhard Mayer vom 19.04.2018 wird weitgehend entsprochen. Dieser ist
im Ubrigen geschaftsordnungsgemaR erledigt.

Diese Sitzungsvorlage unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss

nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Die Vorsitzende Die Referentinnen

Verena Dietl Kristina Frank Dr. Hanna Sammiuiller-Gradl
3. Blrgermeisterin Berufsmalige Stadtratin Berufsmalige Stadtratin
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IV. Abdruck von |. mit lll.
Uber das Direktorium HAII/V — Stadtratsprotokolle
an das Revisionsamt
an das Direktorium — Dokumentationsstelle
an die Stadtkdmmerei
z.K.

V. Wv. Kommunalreferat - Immobilienmanagement - KR-IM-VB-FWS

Kommunalreferat

I. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

II. An
KR-GL-GL2
das Baureferat H22
das Kreisverwaltungsreferat Branddirektion
z.K.

Am




