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. Vortrag der Referentin

A) Bekanntgabe des Ergebnisses des stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Wettbewerbes

Die Vollversammlung des Stadtrats hat am 24.03.2021 einen Aufstellungs- und Eckda-
tenbeschluss (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /V 00645) gefasst und der Auslobung eines
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbes flr den Bereich Bingener
Stralte (westlich), Thorner StralRe (6stlich), zwischen Rangierbahnhof Miinchen-Nord und
Torgauer Stral3e sowie Triebstralle zugestimmt (siehe Anlage 2).

Mit dem oben genannten Beschluss wurde das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung
beauftragt, dem Stadtrat Uber das Ergebnis des stadtebaulichen und landschaftsplaneri-
schen Wettbewerbes und Uber das weitere geplante Vorgehen zu berichten.

1.  Stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Wettbewerb

1.1 Anlass und bisheriges Verfahren / Sachstand / Rahmenbedingungen

Die MinchenBau Holding GmbH und die Terrafinanz Projekt 2 GmbH haben in Abstim-
mung mit der Landeshauptstadt Miinchen einen stadtebaulichen und landschaftsplaneri-
schen Wettbewerb flir die Wohnquartiere dstlich und westlich der Feldmochinger Strale
ausgelobt. Die Landeshauptstadt Minchen war im Sach- und Fachpreisgerichtskollegium
und bei den sachverstandigen Berater*innen beteiligt. Mitglieder der Stadtratsfraktionen
und der Vorsitzende des Bezirksausschusses 10 waren als Sachpreisrichter*innen
vertreten. Das Wettbewerbsergebnis des ersten Preises soll fir den Wettbewerbsumgriff
als Grundlage des sich anschlieRenden Bebauungsplanverfahrens dienen. Das Wettbe-
werbsgebiet ist nur ein Teilbereich des klinftigen Bebauungsplanumgriffs.

1.2 Wettbewerbsaufgabe / Ziele des Wettbewerbs

Fir das ca. 2,6 ha grol3e, bisher landwirtschaftlich genutzte Wettbewerbsgebiet im
Norden Minchens wurde ein stadtebaulich wie landschaftsplanerisch Gberzeugender
Entwurf gesucht, der das neue Stadtquartier zu einem attraktiven, qualitatsvollen und
identitatsstiftenden Wohnstandort mit einem hohen Anteil an geférderten Wohnungen mit
sozialen Infrastruktureinrichtungen sowie den zugehérigen Griin- und Freiflachen werden
|&sst. Beiderseits der Feldmochinger Stral3e sollten zwei Allgemeine Wohngebiete mit
Geschosswohnungsbau einschliel3lich sozialer Infrastruktur, Versorgungsangebote fir
das Quartier und ahnliches angeordnet werden. Insgesamt war maximal mdéglich ca.
55.500 m? Geschossflache darzustellen. 90 % der Flache musste fur Wohnen und 10 %
fur Nichtwohnnutzungen inklusive der Geschossflache flr die Kindertageseinrichtungen
vorgehalten sein.

Die aulierhalb des Wettbewerbsgebietes entstehende 6ffentliche Griinflache, die
Bestandteil des kiinftigen Bebauungsplans ist, wird den Bedarf an 6ffentlichen Freiflachen
fur die neuen Bewohner*innen decken und auch der bestehenden Nachbarschaft zur
Verfluigung stehen. Im Zusammenspiel mit der stadtebaulichen Idee sollte ein pragnantes
Grin- und Freiflachensystem entwickelt werden, das in hohem Male auf die 6rtlichen
Gegebenheiten des Wettbewerbsgebietes eingeht und vielfaltige Raume schafft, das
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Leben im Quartier zu bereichern. Es wurde ein abgestuftes Freiflachenangebot fir die
Erholungssuchenden jeden Alters gefordert, das sich in halbéffentliche und wohnungs-
nahe private Nutzungsbereiche gliedert und eine Durchlassigkeit und sinnvolle Anbindung
an die neue o6ffentliche Grinflache und den naturnah gestalteten Wall im Norden ermog-
licht.

Die Entwicklung des neuen Stadtbausteins soll den Grundsatzen eines nachhaltigen
Planens und Bauens folgen. In diesem Sinne sollen MaRnahmen zum Klimaschutz, zur
Anpassung an den Klimawandel und ein sinnvoller Umgang mit Niederschlagswasser
bertcksichtigt werden. Bei der Planung sollten die typischen Anspriiche verschiedener
Nutzergruppen aus allen Altersschichten und unterschiedlichen Lebenslagen differenziert
bericksichtigt werden. Hierzu sollte unter anderem auf eine weitgehende Barrierefreiheit
in der Umsetzung der Planung wie auch eine gute und sichere Erreichbarkeit der sozialen
Infrastruktur (Kindertageseinrichtungen, Grundschule) geachtet werden. Im Wettbewerbs-
gebiet sollte an geeigneter Stelle ein Flexi-Heim integriert werden, in dem Personen bei
akuter Wohnungslosigkeit untergebracht werden kénnen. Das Flexi-Heim ist eine eigen-
standige Anlage mit ca. 4.000 m? Geschossflache.

Aufderhalb des Wettbewerbsumgriffs kommen im Norden kinftig Teile der notwendigen
naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen und MalRnahmenflachen fur den Artenschutz,
die erforderliche 6ffentliche Grinflache sowie das 2021 beschlossene Uberregionale
jugendkulturelle Zentrum auf Teilflachen des Kulturareals ,Botanikums* zu liegen. Fur das
jugendkulturelle Zentrum muss das Raumprogramm noch entwickelt werden. Die 6ffent-
liche Grinflache wird durch das Baureferat in Abstimmung mit dem Planungsreferat auf
Grundlage einer Ubergeordneten Masterplanung geplant und die Wegeflihrungen nach
Norden aufgenommen werden, wie im Wettbewerbsgebiet vorgeschlagen. Diese
Bereiche waren deshalb nicht Gegenstand der Wettbewerbsaufgabe. Ostlich angrenzend
an das Wettbewerbsgebiet wird eine 5-zligige Grundschule mit Dreifachsporthalle,
AuBenspielflachen sowie ein Haus fur Kinder realisiert werden. Hier lag ein separates
Ausschreibungsverfahren des Baureferates zu Grunde, daher wurde diese Flache nicht in
den Wettbewerbsumgriff aufgenommen. Die kiinftige 6ffentliche Griinflache, das jugend-
kulturelle Zentrum, die Schulflachen sowie die Verkehrsflache der Feldmochinger Stralle,
die nicht Gegenstand des Wettbewerbs waren (siehe Anlage 2), liegen zusammen mit
den im Wettbewerb entworfenen Wohnbauflachen und den privaten Freiflachen im
Umgriff des kiinftigen Bebauungsplans.

1.3 Wettbewerbsverfahren

Der Wettbewerb wurde als nicht offener, anonymer stadtebaulicher und landschaftsplane-
rischer Wettbewerb nach den Richtlinien fur Planungswettbewerbe RPW 2013 ausgelobt.
Die Ubereinstimmung der Auslobung mit der RPW 2013 wurde von der Architekten-
kammer Bayern gepruft und bestatigt. Das Verfahren war anonym.

Folgende Biros haben am Wettbewerb teilgenommen (in alphabetischer Reihenfolge),
eine Zusammenarbeit der eingeladenen Biros mit Landschaftsarchitektur Blros war
verpflichtend:

1. ASA Architekten, Unterhaching, lohrer hochrein Landschaftsarchitekten, Minchen
2. ENEFF Architekten, Miinchen, Stephan Huber Landschaftsarchitektur, Miinchen
3. Florian Krieger Architekten, Darmstadt, POLA Landschaftsarchitekten, Berlin
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Krucker Architekten, Zirich, studio Leuschner Architekten, Minchen, Hager
Partner AG, Zirich

Maier Neuberger Architekten, Minchen, Stautner Schaf, Minchen

O&O Baukunst, Kdln, studio griingrau Landschaftsarchitektur, Disseldorf
Rapp + Rapp, Amsterdam, Bureau Bas Smets, Brissel

su und z architekten, Miinchen, studio B Landschaftsarchitektur, Miinchen

Das Preisgericht setzte sich wie folgt zusammen:
Fachpreisrichter/-innen

Rita Ahlers, Architektin und Stadtplanerin, Miinchen

Prof. Markus Allmann, Architekt, Miinchen

Prof. Carlo Baumschlager, Architekt, Dornbirn

Prof. Susanne Burger, Landschaftsarchitektin und Stadtplanerin, Minchen
Prof. Dr. Matthias Castorph, Architekt und Stadtplaner, Minchen

Florian Hartmann, Architekt, Minchen

Tobias de la Ossa, Architekt und Stadtplaner, Miinchen

Michael Hardi, Architekt und Stadtplaner, Referat fir Stadtplanung

Standig anwesende stellvertretende Fachpreisrichter/-innen

Chris Neuburger, Architekt und Stadtplaner, Minchen
Verena Schmidt, Architektin, Berlin
Florian Straul}, Landschaftsarchitekt, Minchen

Sachpreisrichter/-innen

Paul Bickelbacher, Mitglied des Stadtrates (Fraktion DIE GRUNEN/ Rosa Liste)
Alexander Reissl, Mitglied des Stadtrates (CSU-Fraktion)

Kathrin Abele, Mitglied des Stadtrates (SPD / Volt-Fraktion)

Wolfgang Kuhn, Bezirksausschuss 10 Moosach

Verena Schram, Terrafinanz Wohnbau

Friedrich Neumann, Geschaftsfihrer MinchenBau

Tanja Peikert, Kommunalreferat — Leiterin Immobilienservice

Standig anwesende stellvertretende Sachpreisrichter/-innen

Leo Agerer, Mitglied des Stadtrates (CSU-Fraktion)

Julia Schonfeld-Knor, Mitglied des Stadtrates (SPD / Volt-Fraktion)

Armin Ziegler, Bezirksausschuss 10 Moosach

Mathias Neumann, MiinchenBau

Sabine Stebich, Kommunalreferat Immobilienservice Grundstlicksverkehr Nord

1.4 Einbindung der Offentlichkeit, Ausstellung des Wettbewerbsergebnisses

Das Preisgericht tagte am 29.04.2022 unter Vorsitz von Herr Prof. Allmann. Es wurden
insgesamt drei Preise vergeben. Die Ergebnisse des Wettbewerbs wurden vom
21.06.2022 bis 01.07.2022 im Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung ausgestellt.
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2. Wettbewerbsergebnis

1. Preis: O&0O Baukunst Kéln mit studio griingrau Landschaftsarchitektur Dissel-
dorf

Feldmachinger sty

1. Preis, Lageplan: O&0O Baukunst Kéln mit studio griingrau Landschaftsarchitektur Disseldorf

(mafistabslos)
Beurteilung der mit dem 1. Preis ausgezeichneten Arbeit

,Die geplante Bebauung erzeugt durch die prazise bauliche Rahmung des grinen Innen-
bereichs eine klare Trennung zwischen Offentlichkeit und dem groRen zusammenhan-
genden grinen Innenhof. Einzeln ablesbare Baukdrper bilden als formal verwandte
Architekturen klare Raumkanten zum StralRenbereich und durch leicht ausgefaltete
Fassadenflache zum Innenhof abwechslungsreiche und wieder erkennbare Situationen.

Durch die Ablesbarkeit der Baukdrper wird eine zu starre Ordnung vermieden. Der Schall-

schutz erfolgt durch die Baukdrper und verbindende Loggienbereiche und ermdglicht
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dennoch eine Durchlassigkeit zu den nérdlichen Griinbereichen.

Durch die entschiedene Stellung der Gebaudekanten direkt an die Strallenkante im
Stden werden vorgelagerte Restraume vermieden. Die dadurch entstehende grundsatz-
liche Problematik der Abstandsflachen (Uberschreitung der Strallenmitte) erscheint
I6sbar.

Zwei Hochpunkte markieren an der Feldmochinger Stral3e den Stadteingang bzw. die
beiden Quartiersteile. Diese erscheinen in ihrer Dominanz etwas Uberinstrumentiert und
sollten in einer weiteren Bearbeitung in ihrer Héhenentwicklung und Volumetrie starker
differenziert und in ihrer staddtebaulichen Dominanz kontrolliert werden. Eine Torsituation
als ,Stadteingang” erscheint nicht notwendig, eine Markierung der Quartiere zur Akzentu-
ierung ist aber wiinschenswert. Auf der Ostseite neben der Schule ist ein hdheres
Gebaude besser vorstellbar als auf der Westseite, die Auswirkungen auf die Schule sind
dabei zu Uberprifen.

Die Baukdrper und ihre Typologie (Mehrspanner) und die gemeinsamen Zugange zu
jeweils 2 Treppenhauskernen schaffen eine gute Adressierung und Auffindbarkeit.

Die Baukorper lassen insgesamt eine hohe Nutzungsflexibilitdt zu, so dass die Zuordnung
von einzelnen Nutzungsbereichen (Wohnen vs. Nicht-Wohnnutzungen) in weiteren
Schritten prazise erfolgen kann. Die LaubengangerschlieRung entlang der Feldmochinger
Stralde Uberzeugt nicht, hier ware zu priifen, ob durchgesteckte Wohnformen mit entspre-
chenden architektonischen Schallschutzmaflinahmen (vgl. Westen/ Norden) auch hier
moglich waren um einen Laubengangsituation am Stadteingang zu vermeiden.

Grundsatzlich erscheinen die vorgeschlagenen Gebaude relativ tief. Die gezeigte Bebau-
ungsdichte liegt deutlich Gber den geforderten Zielwerten. Dies erscheint jedoch l6sbar,
da die Gebaudetiefen punktuell verringert werden kénnten, um noch bessere Wohnungs-
grundrisse zu ermdglichen, ohne die Zielgroflte der Dichte zu verfehlen. In der Nordost-
ecke (Hochpunkt) ist im Weiteren zu untersuchen, wie auch hier qualitatvolles Wohnen
realisiert werden kénnte, wie dies in ahnlicher Situation an der Nord-West-Ecke im
Entwurf gelingt. Zu untersuchen ware, ob die dadurch resultierende Reduzierung von
Geschossflache durch ein weiteres Geschold auf den nérdlichen Gebauden zu kompen-
sieren ware.

Der grofte zusammenhangende Innenhof stellt ein groRes Potential fir das Wohnumfeld
dar. Durch seine GroRzugigkeit ist es mdglich, die notwendigen Anspriiche an Kinder-
gartenflachen, Brandschutz, und hochwertige Aufenthaltsbereiche entspannt umzusetzen
und auch den klimatischen Belangen an nachtliche Abkuhlung, Versickerung und inten-
siver Durchgriinung gerecht zu werden. Gleichzeitig wird ein raumlicher Schwerpunkt
sinnfallig in den zentralen Bereich des Hofes gesetzt und die Kindergartenflachen an die
Randbereiche gelegt.

Durch die durchgangige und geschlossene Randbebauung entlang der Feldmochinger
Stralte sowie im Norden des Plangebiets kdnnen die Larmimmissionen von aullen
wirksam abgeschirmt werden und so ruhige Innenbereiche (AuRenwohnbereiche, Kitafrei-
spielflachen etc.) geschaffen werden. Nachvollziehbar erlautert werden die geplanten
SchallschutzmalRnahmen gegen Verkehrs- und Anlagenlarm (z. B. Grundrissorientie-
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rungen, Schallschutzloggien etc.). Die Verteilung der Nicht-Wohnnutzungen Uber das
gesamte Plangebiet ist aus schallschutzfachlicher Sicht nicht optimal und kann zu Larm-
konflikten mit geplanten und bestehenden Wohnnutzungen (z.B. in der Torgauer Stral3e)
fihren. Die in den Hochpunkten vorgesehenen Wohnungen wurden im Wesentlichen zur
larmabgewandten Seite grundrissorientiert. Fir die Eckwohnungen der Hochpunkte ist
insbesondere bei den oberen Geschossen den Schallschutz zu Uberprifen.

Insgesamt stellte der Entwurf einen sehr Uberzeugenden Beitrag dar.”

2. Preis: su und z Architekten Miinchen mit studio B Landschaftsarchitektur
Miinchen

2. Preis, Lageplan: su und z Architekten Minchen mit studio B Landschaftsarchitektur Miinchen
(mafstabslos)
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Beurteilung der mit dem 2. Preis ausgezeichneten Arbeit

~Stadtebauliche und landschaftsplanerische Struktur: Der Entwurf schafft (iber die
bebaute Struktur der drei Blécke und den angebotenen Freiraum eine gute Vernetzung.
Die zweigeschossige Schublade im norddstlichen Baukorper des Westteils ist nicht nach-
vollziehbar und zu optimieren. Auch eine Optimierung der Geschossigkeit an der Feldmo-
chinger StralRe erscheint vorstellbar.

Umgang mit der Torsituation an Feldmochinger Strafe: Dem Ort gerecht werdend wird
mit den achtgeschossigen Gebaudeteilen an der Feldmochinger Strale eine Akzentuie-
rung in angemessenem Malf3e definiert.

Qualitat und Funktionalitat der Freirdume: Eine gute Anbindung der ndrdlichen 6ffentli-
chen Grinflache wird Uber zwei Anger mit Quartiersplatz im Osten geschaffen sowie eine
gute Vernetzung der Umgebung ins Quartier. Durch eine Verschiebung der Gebaudeteile
des westlichen Baukorpers nach Norden und nach Westen und eine Abstandsflachen-
verklrzung ist zu Uberprifen, ob eine Optimierung der H6fe mdglich ist.

Wohn-und Aufenthaltsqualitat: Alle Wohnungen sind gut belichtet und zeigen durch die
Hofbildung zum AuRenraum ein qualitatsvolles Verhaltnis. Die Verhaltnisse der
AulRenraume zueinander des 6stlichen und mittleren Blockes stellen eine hohe Qualitat
her, wahrend der Innenhof des westlichen Blockes durch seine einseitige Ausrichtung und
Belegung durch Kitaflache dieser Qualitat nicht ganz gerecht und die Zuganglichkeit
erschwert wird.

Okologie, Klimaanpassung Nachhaltigkeit: Eine Durchliftung des Quartiers ist gewahr-
leistet. Der stdliche Teil der Hofe ist nicht unterbaut hier sind Gro3baumstandorte und
Versickerung maglich. Eine Dachbegriinung ist vorgesehen, eine Biotopvernetzung in
Nord-sld ist mdglich.

Funktionalitat: Die Nichtwohnnutzung an der Feldmochinger Strale wird positiv gesehen,
wenngleich die Positionierung der Kitas zu Uberprufen ist, auch im Zusammenhang mit
den Freiflachen der Kitas (Die Belegung der kompletten Nordseite der Héfe durch Kitafrei-
flachen ist ungunstig, ggf. wird hier noch Potential in der nordwestlichen angebotenen
Freiflache gesehen.

Erschliefung und Adressbildung: Durch die vorgeschlagenen Durchwegung wird eine
optimale Adressbildung gewahrleistet. Die Planung der Tiefgarage ist aufgrund des hoch
anstehenden Grundwassers durch Verzicht von mind. ein TG-Geschoss zu Uberarbeiten.

Larmschutz: Durch die beidseits geschlossene Randbebauung entlang der Feldmo-
chinger Stral3e kénnen die Verkehrslarmimmissionen nach Innen wirksam abgeschirmt
werden und in grof3en Teilen ruhige Innenbereiche geschaffen werden. Die geplanten
SchallschutzmalRnahmen gegen Verkehrs- und Anlagenlarm (z. B. Grundrissorientie-
rungen, Laubengange etc.) werden nachvollziehbar erlautert. Im nérdlichen Westteil fehlt
allerdings die Durchgéngigkeit des Schallschutzes aufgrund von Durchwegungen; durch
die Anordnung der Gebaudefassaden zueinander kénnen sich deswegen ungtinstige
Schallreflektionen in den Innenbereichen ergeben. Die Nicht-Wohnnutzungen wurden im
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Wesentlichen in den beiden Hauserbldcken im Bereich der ohnehin larmbelasteten Feld-
mochinger Stralde verortet, je nach geplanter Nutzung sind gegebenenfalls Larmkonflikte
zur bestehen Wohnnutzung in der Torgauer Stral3e zu prufen. Durch die stadtebauliche
Struktur wird der Larmschutz gut gel6st. Die Kitafreiflachen und Erholungsflachen werden
larmgeschitzt angeboten.

Wirtschaftlichkeit: Der Entwurf schlagt eine wirtschaftliche Grundrisstypologie vor, bei den
vorgesehen Dreispannern ist eine Flexibilitat moglich. Durch diese Typologie kommt es zu
einer Uberschaubaren Anzahl von ErschlieBungskernen .in Zusammenhang mit der oben
genannten Optimierungsmaoglichkeit hinsichtlich Abstandsflachen ware eine Erhéhung der
GF vorstellbar.*

3. Preis: ENEFF Architekten Miinchen mit Stephan Huber Landschaftsarchitektur
Miinchen

3. Preis, Lageplan: ENEFF Architekten Miinchen mit Stephan Huber Landschaftsarchitektur Miinchen
(malstabslos)

Beurteilung der mit dem 3. Preis ausgezeichneten Arbeit

.Der Entwurf zeichnet sich durch eine differenzierte Bebauungsstruktur, ein vielfaltiges
Freiraumangebot und eine sehr gute Einbettung in den stadtebaulichen Kontext aus. Der
maandrierende Blockrand erzeugt eine abwechslungsreiche Kante zum 6&ffentlichen
Raum. An den Ecken des Areals wird eine starke Verzahnung mit der Umgebung erreicht.
Zu den StralRenkreuzungen hin werden wohlproportionierte Platzraume gebildet, die Gber
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sinnvoll angeordnete Nichtwohnnutzungen in den Erdgeschossen aktiviert werden
kdnnen.

Der westliche Bereich wird von einer diagonalen, 6ffentlichen Wegeverbindung durch-
zogen, die die innenliegenden Adressen im Quartier erschliefl3t, eine hohe Durchlassigkeit
gewahrleistet und eine starke Verbindung zu der nérdlich geplanten 6ffentlichen Grin-
flache herstellt.

Der Innenbereich stellt sich als groRer, zusammenhangender Hof dar, der in sinnvolle
Einheiten gegliedert wird. Es entsteht eine vernetzte Landschaft aus ineinander
geschachtelten Hofrdumen, die in ihrer Kleinteiligkeit ein breites Freiraumangebot, diffe-
renzierte Raumqualitaten fur unterschiedliche Bedlrfnisse und somit ein hohes Identifika-
tionspotential fir die Bewohnerschaft bieten. Der zentrale, nicht unterbaute Hofbereich ist
mit einem grof3en Spielplatz besetzt. Da dieser Bereich ein hohes Potenzial fir Grof3-
baumpflanzungen und Regenwasserversickerung bietet, ware ein héherer Durchgrii-
nungsgrad an dieser Stelle winschenswert.

Die differenzierte Bebauungsstruktur erzeugt ein abwechslungsreiches Bild sowie span-
nungsvolle Raumbeziehungen. Die Kérnung und Héhenentwicklung der Bebauung wird
insgesamt positiv bewertet. Durch die Mischung aus Punktgebduden und Riegelbe-
bauung kénnen vielfaltige Wohnqualitaten erreicht werden. Die Notwendigkeit und der
relativ hohe Anteil an Laubengangtypen ist ggf. zu prifen.

Im Westteil kbnnen durch die im Wesentlichen geschlossene Bebauung entlang der Feld-
mochinger Stra3e und im Norden des Plangebiets ruhige Innenbereiche (z.B. larmge-
schitzte Kitafreispielflachen) geschaffen werden. Durch die mdandernde Baustruktur
ergeben sich im Nordwesten jedoch relativ viele insbesondere durch Anlagenlarm
verlarmte Fassaden. Im Ostteil kann aufgrund der zur Feldmochinger Strale gedffneten
Baustruktur der Verkehrslarm der Feldmochinger Stral3e in den Innenhof eindringen.
Erlauterungen zu baulichen und technischen Schallschutzmalinahmen gegen Verkehrs-
und Anlagenlarm sind in dem Entwurf nicht erkennbar dargestellt und sollten nachgear-
beitet werden. Die Verteilung der Nicht-Wohnnutzungen tGber das gesamte Plangebiet ist
aus schallschutzfachlicher Sicht nicht optimal und kann zu Larmkonflikten mit geplanten
und bestehenden Wohnnutzungen flhren.

Auf den larmzugewandten Dachabschnitten sowie auf den Hochpunkten der Baukdrper
sind die Photovoltaikanlagen sinnfallig verortet. Die tiefer liegenden Dachabschnitte
kénnen Uber die Geschossverspriinge gut erschlossen und als grof3ziigige Dachterrassen
genutzt werden.

In der nordwestlichen Grundstlicksecke bleibt die Bebauung von der Grenze zurtick und
es wird eine grof3zugige offentlich zugangliche Grin- und Spielflache angeboten.
Aufgrund der Larmbelastung und der beengten Hofsituation an dieser Stelle sollte der
nordwestliche Abschluss der Bebauung Uberarbeitet werden. Die Angemessenheit eines
dreigeschossigen Baukorpers in diesem Bereich wird hinterfragt.

Der Stadteingang an der Feldmochinger Stral3e kann starker bgztont werden. Das dstliche
Baufeld sollte hinsichtlich der Baukérperkonfiguration und der Offnung zur verlarmten
Feldmochinger Strafte ebenfalls tUberprift werden.*
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Empfehlung des Preisgerichts

Das Preisgericht empfiehlt einstimmig, die mit dem ersten Preis ausgezeichnete Arbeit mit
der weiteren Planung gemaf Auslobung zu beauftragen. Dabei sind die Hinweise aus der
schriftlichen Beurteilung zu beachten.

B) Beschluss zum weiteren Vorgehen

Das Wettbewerbsergebnis des ersten Preises soll dem kunftigen
Bebauungsplanverfahren zugrunde gelegt werden. Die Empfehlungen des Preisgerichts
und die 6ffentlichen Belange sowie die Anregungen der Blrger*innen im weiteren
Verfahren sind zu berlcksichtigen, ggf. ist der Entwurf entsprechend anzupassen.
Dabei sind die Verfasser*innen der mit dem ersten Preis ausgezeichneten
Wettbewerbsarbeit ggf. mit der Erstellung eines Gestaltleitfadens, Masterplanes oder zu
Beratungsleistungen hinzuzuziehen.

Die unter 1.2. erwahnten Bereiche im Aufstellungsbeschluss, die nicht Gegenstand des
Wettbewerbes waren (6ffentliche Grinflache, 5-zligige Grundschule, umliegende
Verkehrsflachen, Ausgleichsflachen und Flachen fur den Artenschutz) sind ebenfalls
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Als formelle Schritte nach Baugesetzbuch (BauGB) sind nach Bekanntgabe des
Wettbewerbsergebnisses im Stadtrat die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie die
Unterrichtung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange vorgesehen.

C) Entscheidung zum Biirgerbegehren ,,Griinflachen erhalten”

Das Burgerbegehren ,Grinflachen erhalten — Minchen mit Bedacht gestalten“ wurde am
01.02.2023 in der Vollversammlung des Stadtrats behandelt und flr zulassig befunden.
Der Stadtrat hat in diesem Zusammenhang nach Auffassung der Regierung von
Oberbayern einen Beschluss gefasst, der nicht zu einer vollstdndigen Ubernahme des
Begehrens und damit zu einem Entfallen des Birgerentscheids geman Art. 18a Abs. 14
Satz 1 GO gefihrt hat. Der Stadtrat wird daher in der Vollversammlung am 01.03.2023
erneut mit der Durchflihrung des Biirgerentscheids befasst werden. Gemal Art. 18a Abs.
9 GO darf bis zur Durchflihrung des Blirgerentscheids eine dem Begehren
entgegenstehende Entscheidung der Gemeindeorgane nicht mehr getroffen werden, es
sei denn, zu diesem Zeitpunkt haben rechtliche Verpflichtungen der Gemeinde hierzu
bestanden. Die Ziele des Birgerbegehrens werden aus diesem Grunde bereits jetzt wie
folgt bertcksichtigt:

Das Ubergeordnete Ziel des Blrgerbegehrens ist, die dauerhafte Erhaltung der
Grinflachen und Parks, die heute im Flachennutzungsplan als Allgemeine Grinflachen
(AG) dargestellt sind, sowie aller 6ffentlichen Griinanlagen, die Teil der stadtischen Grin-
anlagensatzung sind.

Die vorliegende Planung beansprucht ein im Flachennutzungsplan (FNP) als AG
dargestelltes Strallenbegleitgriin im stidwestlichen Bereich des Planungsgebietes fir ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) mit ca. 600 Wohneinheiten (WE), schafft jedoch auf
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Gewerbe- und Verkehrsflachen im Norden des Planungsgebietes umfangreiche AGs, die
im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2165 teilweise als offentliche Grinflachen
festgesetzt werden sollen. Zusétzlich soll im Osten des Planungsgebietes ein
Industriegebiet zuklinftig im FNP als AG dargestellt werden.

Daher hat die Planung auf die Erholungsfunktion ausschlieRlich positive Auswirkungen —
die Flache der im FNP dargestellten AGs im Planungsgebiet wird deutlich erhoht.

Der Vorentwurf der FNP-Anderung (s. Anlage 4) wird zeitnah zu diesem Beschluss der
Offentlichkeit im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
vorgestellt und dabei Gelegenheit zur Aulerung und Erdrterung gegeben.

Beteiligung des Bezirksausschusses

Der Bezirksausschuss des 10. Stadtbezirks hat sich in seiner Sitzung am 19.12.2022 mit
dem Beschlussentwurf befasst und dazu folgende Stellungnahme abgegeben (s. Anlage
3):

Zu A) Bekanntgabe des Ergebnisses des stidtebaulichen und landschaftsplanerischen
Wettbewerbes

Der Bezirksausschuss 10 kdnne sich nur teilweise den Empfehlungen des Preisgerichtes,
die mit dem ersten Preis ausgezeichnete Arbeit mit der weiteren Planung geman
Auslobung zu beauftragen, anschlief3en. Die Errichtung von Laubengangen Richtung
Feldmochinger Strafe werde nicht befurwortet. Zu Gberdimensioniert erschienen die
geplanten Hochpunkte (15-stéckige Hochhauser) links und rechts der Feldmochinger
Stralte. Zu einer Freiflachengrinplanung seien keine Aussagen getroffen worden.

Stellungnahme:

Wohngebaudetypologien und damit auch beispielsweise die Errichtung von
Laubengangen werden im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Die nach Rechtskraft des
Bebauungsplans erfolgende konkrete Hochbauplanung wird in der Regel im Rahmen der
Qualitatssicherung durch einen Gestaltungsbeirat beraten, der sich mit den
Gebaudetypologien und der GebaudeerschlieRung auseinander setzen wird.

Die konkrete Hohe der geplanten Hochpunkte beidseits der Feldmochinger Stralle mit
derzeit 15 Geschossen wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens tberprift und
weiter entwickelt werden.

Die Akzentuierung an dieser Stelle ist stadtebaulich sinnvoll, um den Ubergang vom
bebauten Bereich zum Rangierbahnhof zu betonen.

Die im Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss vom 24.03.2021 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /
V 00645) beschlossenen notwendigen offentlichen Grinflachen werden im Rahmen eines
entsprechenden Griinflachenkonzepts im weiteren Verfahren konkretisiert werden.
Ebenso werden zu den privaten Griin- und Freiflachen Festlegungen erfolgen.
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Zu B) Beschluss zum weiteren Vorgehen

Seitens des Bezirksausschusses 10 bestehe weiterhin der Wunsch, dass die
Kinstler*innen mit ihren Ateliers bestenfalls bis Baubeginn an ihrem Standort Botanikum
verweilen kénnten und moglicherweise auch im Rahmen der neuen Bebauung
Atelierflachen erhalten blieben.

Stellungnahme:

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens das Mdgliche tun, um die Ateliers so lange wie mdglich zu
erhalten.

Gleichzeitig ist die Voraussetzung fir ein funktionierendes neues Stadtquartier, dass die
Erholungsnutzung fiir die kiinftigen Bewohner*innen in Form einer 6ffentlichen Griinflache

sichergestellt wird.

Es wird gepriift, ob und wie Ateliernutzungen und kulturelle Nutzungen auf stadtischen
Flachen ermdglicht werden kbénnen.

Der Bezirksausschuss des 10. Stadtbezirks hat Abdrucke dieser Vorlage erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Bickelbacher, und dem zustandigen Verwaltungsbeirat
der HA Il, Herrn Stadtrat Mdller, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1. Vom Ergebnis des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideenwettbewerbs
wird Kenntnis genommen.

2. Entsprechend der Empfehlung des Preisgerichts vom 29.04.2022 wird das Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung beauftragt, das Verfahren zum Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 2165 auf der Grundlage des 1. Preises von O&0O Baukunst Kéln mit
studio griingrau Landschaftsarchitektur Disseldorf durchzufiihren.

3. Die Empfehlungen des Preisgerichts und die 6ffentlichen Belange sowie die
Anregungen der Blrger*innen sind im weiteren Verfahren zu bertcksichtigen und der
Entwurf ggf. entsprechend anzupassen.

4. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende Die Referentin

Ober-/Burgermeister Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauratin
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IV. Abdruck von l. -lll.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/43 V
zur weiteren Veranlassung.

Zu V.
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. An den Bezirksausschuss 10

3.  An das Kommunalreferat — RV

4. An das Kommunalreferat — 1S — KD — GV
5. An das Baureferat VR1

6. An das Baureferat
7
8
9

An das Kreisverwaltungsreferat
An das Gesundheitsreferat
. An das Referat fir Klima- und Umweltschutz
10. An das Referat fiir Bildung und Sport
11. An das Sozialreferat
12. An das Mobilitatsreferat
13. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3
14. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA |
15. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01
16. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/43 P
17. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/52
18. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA lll
19. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am
Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/43 V



