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1.1 Anlass und Zielsetzung

Der Bereich um das Gewerbegebiet am Rappenweg in Trudering sowie das stadtische
Grundstick am Gronsdorfer S-Bahnhof auf der Gemarkung der Gemeinde Haar stel-
len seit einigen Jahren Potenziale fur eine Siedlungsentwicklung dar. Diese konnten bis-
her aus verschiedenen Grinden nicht ausgeschdpft werden. Auf Grund der Tatsache,
dass geeignete Fldchen fUr eine Siedlungsentwicklung sowohl in der Landeshauptstadt
MUnchen (LHM), als auch in der Gemeinde Haar immer knapper werden, ist der Hand-
lungsbedarf zur Akquirierung weiterer Flchen in den letzten Jahren deutlich gestiegen.

DarUber hinaus waren auch das Begehren des Landkreises MUnchen auf Errichtung
eines Schulcampus und die signalisierte Bereitschaft des Herrn Oberbirgermeisters auf
Uberlassung von Teilen des stédtischen GrundstUcks Anlass zur Erarbeitung des inter-
kommunalen Konzepts.

Durch die sich derzeit in Planung befindlichen, groBen Siedlungsentwicklungen in der
Umgebung, wie der fUnfte Bauabschnitt Riem sowie das Entwicklungsgebiet Heltauer
StraBe, werden mdoglicherweise deutlich mehr Wohneinheiten erzeugt, als urspringlich
angenommen. In Folge dessen wird auch ein deutlich héheres Verkehrsaufkommen zu
erwarten sein. Zusatzlich fohrt der Schwerlastverkehr in Haar bereits heute zu vielen Kla-
gen und Antrdgen durch die Anwohner der MUnchner BahnstraBe. Aus diesem Grund
gilt es das Thema Verkehr bei der Beplanung der Gebiete am Rappenweg und am
Gronsdorfer S-Bahnhof besonders zu berdcksichtigen.

Aufgrund der zahlreichen Verflechtungen und Abh&ngigkeiten zwischen den aktuellen
Entwicklungen in der Umgebung und der aktuellen Planungen auf den zu untersuchen-
den Arealen, wurde zwischen Haar und der Landeshauptstadt MUnchen vereinbart ein
inferkommunales Strukturkonzept (ISK) als Grundlage fUr die weiteren Entscheidungen
und Schritte zu erarbeiten. Eine wesentliche Voraussetzung fUr die Entwicklung dieser
Teilbereiche ist, dass das Konzept von beiden Seiten mitgetragen wird. Aus diesem
Grund ist die regelmd&Bige Abstimmung mit allen Beteiligten wdhrend dem Planungs-
prozess in hohem MaBe von Bedeutung.

Die im Rahmen dieses Strukturkonzepts zu betrachtenden Gebiete befinden sich einer-
seits entlang des gewerblich geprégten Rappenwegs in Trudering und anderseits in der
N&he des Gronsdorfer S-Bahnhofs in der Gemeinde Haar. Letzteres Gebiet befindet sich
im Besitz der Landeshauptstadt MUnchen (LHM).

Ziele des interkommunalen Strukturkonzepfts sind: die Zusammenfassung der verschie-
denen Interessen und Rahmenbedingungen, die Erarbeitung sinnvoller und zielfGhren-
der Lédsungsvorschldge sowie das Aufzeigen wesentlicher Aspekte der weiteren Schrit-
te. Bei der Erarbeitung des Strukturkonzepts gilt es insbesondere folgende Aspekte zu
berlcksichtigen:

m  Bisherige (zum Teil Ubergeordnete) Planungen, Machbarkeitsstudien und Gut-
achten: aktuelle Verkehrsbetrachtungen bzw. die Ergebnisse der parallel erar-
beiteten verkehrlichen Untersuchung ,Wohnen am Riemer Park* sowie zu dem
Thema Klima (z. B. Kaltluftbahnen)

m  MaBgebliche weitere Planungen in der nGheren Umgebung: u.a. Entwicklungen
in Riem und Trudering und die damit verbundenen strukturellen Anderungen
(u.a. Verkehr, Bevdlkerung) in der Umgebung

m  Erarbeitung des Strukturkonzepts mit fidchiger Darstellung der wesentlichen Kern-
aussagen, wie z.B. stddtebaulicher Struktur, Nutzung, Naherholungsfildchen, er-
forderlichen FlGchen fur Infrastruktur und ErschlieBung

m  Erarbeitung von méglichst konsensfahigen Lésungsvorschldgen in einem mode-
rierten Abstimmungsprozess, unter BerGcksichtigung der unterschiedlichen Anfor-
derungen an die Fladchen



1.2 Herangehensweise

Der Planungsprozess kann in insgesamt drei Bldcke gegliedert werden, die aufeinander
aufbauen:

1. Bestandserhebung
2. Querschnittsorientierte Analyse und
3. Erarbeitung von Konzeptvarianten.

Im Rahmen der Bestandserhebung erfolgte eine Ortsbegehung der beiden Teilberei-
che sowie die Sichtung und Auswertung aller relevanter Untersuchungen/Gutachten,
Planungen und Konzepte im ndheren Umfeld. Die Ergebnisse wurden in Karten dar-
gestellt. Im Anschluss wurden aus der Bestandserhebung in einer fachUbergreifenden
Analyse die Defizite und Konflikte sowie die Qualit&ten und Potentiale herausgearbeitet
und ebenfalls in Karten dargestellt. Aus der Analyse konnten die Schwerpunkte und
planerischen Zielsetzungen fUr das inferkommunale Strukturkonzept abgeleitet und mit
den Auftraggebern abgestimmt werden.

Auf Basis dieser Zielsetzungen erarbeiteten die Planerfinnen unterschiedliche Konzept-
varianten. In Abstimmung mit den Auftraggebern werden drei dieser Varianten im Rah-
men dieses Strukturkonzepts vertiefend erl@utert. Aufgrund der in vielen Bereichen noch
offenen Fragestellungen, wurden die méglichen zukinftigen Entwicklungsvarianten nur
schematisch und fldchenhaft dargestellt. Unter den Anlagen finden sich Varianten die
erarbeitet worden sind, aber keinen interkommunalen Konsens erwarten lassen und so-
mit nicht weiter verfolgt worden sind.






Ausgangslage und
Bestandsaufnahme
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2.1 Das Untersuchungsgebiet - Einordnung

Der Umgriff des Untersuchungsgebiets fUr das interkommunale Strukturkonzept ist in
nachfolgendem Plan dargestellt (siehe Abbildung 1). Der Planungsumgriff setzt sich aus
zwei Teilgebieten zusammen. Das Teilgebiet 1 umfasst das gewerblich gepragte Gebiet
am Rappenweg an der Stadtgrenze der LH MUnchen, BA 15 Trudering-Riem. Es grenzt
im Osten an den Haarer Stadtteil ,,Gronsdorf* und im Norden sowie Nordwesten an den
Riemer Park der LH MUnchen. Im SUden ist das Teilgebiet durch die Bahnlinie (MUnchen
Rosenheim) von dem Stadtteil Neutrudering getrennt.

Das Teilgebiet 2 umfasst die unmittelbar &stlich von Gronsdorf-Kolonie gelegenen und
bisher landwirtschaftlich genutzten Fi&chen. Das Teilgebiet grenzt im nérdlichen und
ostlichen Bereich ebenfalls an Fi&chen der Landwirtschaft an und wird im Siden durch
die Bahnlinie begrenzt. Diese Fl&chen liegen somit auf der Gemarkung Haar, fir einen
Teil dieser Fl&chen ist jedoch die LH MUnchen EigentUmerin.

Abb. 1: Teilbereiche 1 und 2 des Untersuchungsraums
(Quelle Luftbild: Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung (gedruckt Mdrz, 2019)

t T -




2.2 Stadtebavuliche Situation

Aktuell stellt sich das gewerblich gepragte Gebiet um den Rappenweg als stddtebau-
lich ungeordnet dar. DarUber hinaus zeigen sich sichtbare Mangel in der baulichen
Substanz von Gebd&uden aber auch in der verkehrlichen Infrastruktur. Dies zeigt sich
bereits am Eingang in das Gewerbegebiet an dem Zustand der vorhandenen Erschlie-
BungsstraBen und aktuellen Nutzung von Teilen des StraBenraums. An der Abzweigung
des Rappenwegs nach Norden verliert der Belag der Fahrbahn mit zunehmendem Vor-
dringen in das Gebiet an Qualitat (siehe Abbildung 2). So ist dieser an vielen Stellen auf-
gebrochen und es haben sich zuweilen groBe Schlaglécher gebildet. DarGber hinaus
sind vor allem die kleineren Zufahrten bzw. ErschlieBungsstraBen zu einzelnen Grund-
stUcken lediglich geschottert und nicht asphaltiert. Des Weiteren wird ein GroBteil des
StraBenraums regelwidrig als Lagerfldche fur z. B. ausrangierte Kfz-Fahrzeuge, Container
oder Sonder-MUll genutzt (siehe Abbildung 3).

Abb. 2: Abschnitt Rappenweg (Ortsbegehung Abb. 3: Abschnitt Rappenweg (Ortsbegehung
Dez. 2018) Dez. 2018)

Die Bebauung auf den GrundstUcken ist Uberwiegend eingeschossig. Die Ddcher be-
stehen im Wesentlichen aus Wellblechen. Es ist auffallig, dass ein GroBteil der baulichen
Substanz optisch in schlechtem Zustand ist und Gberwiegend als Lagerhallen bzw. Uber-
dachung von Lagerfi&dchen dient. Die Abgrenzung der GrundstUcke erfolgt in der Regel
durch Draht- oder Bauzdune (sieche Abbildung 4). Diese sind ebenfalls haufig beschd-
digt und provisorisch errichtet. SchlieBlich ist das Gebiet groBfiéchig versiegelt und weist
nur sehr vereinzelt Grinstrukturen auf.

Abb. 4: Abschnitt Rappenweg (Ortsbegehung Dez. 2018)
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Abb. 5: Teilbereich 2; Blick auf S-Bahntrasse (Ortsbegehung Dez. 2018)

Das zweite Planungsgebiet auf Gemarkung Haar wird aktuell im Wesentlichen landwirt-
schaftlich genutzt und ist somit nicht bebaut (siehe Abbildung 5). Lediglich im SUdwes-
ten gibt es eine Park & Ride-Anlage am S-Bahnhof Gronsdorf.

Unmittelbar 6stlich an das Planungsgebiet am Rappenweg grenzt der Haarer Ortstell
,Gronsdorf* an. Die Besonderheit dieses Stadftteils ist die N&he zum Riemer Park sowie
die bauliche Struktur. Diese ist durch eine kleinmaBstabliche Wohnbebauung mit Gar-
tengrundstUcken geprégt. Hier gilt es im Rahmen der Erarbeitung des inferkommuna-
len Strukturkonzepts RUcksicht zu nehmen und diesen Charakter zu erhalten. Dies kann
durch grine Abstandsfildchen zum Rappenweg bei Neuplanungen erreicht werden.

Im SUden der beiden Teilbereiche liegt die S-Bahnlinie ,,MUnchen-Rosenheim”, welche
die Planungsgebiete vom MUnchner Stadtteil Neutrudering trennt.

2.3 Aktuelle Planungsiberlegungen

In Abbildung 6 sind die wesentlichen aktuellen Entwicklungen bzw. PlanungsUberlegun-
gen im Umkreis der Planungsgebiete in einer Ubersicht dargestellt. Dabei wird deutlich,
dass insbesondere nérdlich und westlich der Planungsgebiete bereits eine Reihe von
Entwicklungen stattfinden, die einen Einfluss, z. B. auf die verkehrliche Infrastruktur der
LHM und Haar, haben werden: Am westlichen Rand der Messestadt-Riem entsteht der
Bildungscampus mit einer Realschule, einem Gymnasium und einem Sportpark. Sudlich
davon laufen am 6stlichen Rand von Kirchtrudering die Planungen fUr den fUnften Bau-
abschnitt der Messestadt Riem (Arrondierung Kirchtrudering), in dem weitere Wohnein-
heiten, eine Grundschule sowie Kitas geplant sind. In dem Entwicklungsgebiet Heltauer
StraBe im SUden von ,Am Moosfeld"” sind ebenfalls neue Wohneinheiten, eine Grund-
schule sowie eine Kita/ Kindergarten geplant. Auf der SUdseite der S-Bahntrasse liegt das
Sanierungsgebiet ,,Quartierszentrum Trudering”, dessen férmliche Festlegung im Februar
2013 erfolgte und im Kern die Sanierung der HauptstraBe inkl. Anpassung von StraBen-
profilen, Verbesserung der Situation fur FuBgdnger und Stdrkung des 6ffentlichen Raums
zum Ziel hat.

Grundsatzlich ist auch ein Ausbau des Landschaftsparks Riem nach Suden bis zum
Rappenweg geplant. Dies ist durch den Bebauungsplan Nr. 1728i rechtlich gesichert.
Langfristig ist die Erweiterung des Riemer Parks Uber den Rappenweg hinaus bis an die
S-Bahn-Trasse angedacht. Da die LH MUnchen jedoch nicht Eigentimerin der entspre-
chenden Fl&chen ist, ist dies vom erforderlichen Grunderwerb abhdngig. Vor diesem
Hintergrund ist im zu erarbeitenden interkommunalen Strukturkonzept eine mégliche
Verlegung des Rappenwegs hin zur Bahntrasse zu prifen.

In Gronsdorf befindet sich zwischen den beiden Planungsgebieten das Schneiderhofge-
l&nde. Auf diesen Fldchen befinden sich bereits Planungen fir Wohnen und Gewerbe in



Realisierung. DarUber hinaus wurden im Herbst 2019 die Ergebnisse der Rahmenplanung
Wasserburger LandstraBe zur Prifung von Nachverdichtungspotentialen entlang der
Wasserburger LandstraBe vorgestellt. Damit ist nun ein umfassendes Entwicklungskon-
zept erarbeitet worden, das fUr insgesamt fUnf Teilbereiche langfristige Leitlinien fUr die
réumliche Entwicklung aufzeigt.

MaBgeblich im interkommunalen Strukturkonzept zu berUcksichtigen sind die Planun-
gen des Schulcampus auf dem stédtischen Grundstick (Teilbereich 2, Gemarkung
Haar vgl. Abb. 1). Dieser ist durch den Stadtrat von MUnchen als Kooperationsprojekt
gemeinsam mit der Gemeinde Haar beschlossen worden, aber die Umsetzung ist an
eine Reihe von Bedingungen, u.a. auch der Kldrung der Entwicklungsperspektiven fir
die verbleibenden stadtischen Grundsticke, geknUpft. Es liegen bereits erste Konzept-
studien vor, jedoch gibt es noch keine vertiefenden Planungen. FUr die Erarbeitung des
ISK wird die Errichtung des Schulcampus als gegeben betrachtet. Dementsprechend
gilt es die Planungen in ein schlUssiges Gesamtkonzept zu integrieren.

Letztlich ist anzumerken, dass das gewerblich geprdgte Gebiet am Rappenweg mit er-
heblichen Altlasten im Untergrund belastet ist. Es wurde ein Altlastengutachten erstellt
und es gibt bereits MaBnahmenvorschldge zur Sanierung. Genauere Informationen zu
den Untersuchungen des Gutachtens liegen allerdings nicht vor, weswegen an die-
ser Stelle keine vertiefenden Informationen geliefert werden kénnen. DarGber hinaus
wird die Fldche parallel von den neuen Eigentimern sowie der Abteilung PLAN HA I
beplant. Dies wird derzeit im Rahmen von separaten Machbarkeitsstudien untersucht,
jedoch liegen hierzu noch keine Ergebnisse vor. Die Erarbeitung von Konzeptvarianten
erfolgt deshalb ohne genauere Erkenntnisse Uber die vorhanden Altlasten bzw. der In-

| geplante Entwicklungen
Sanierungsgebiet Trudering

[ Schneiderhofgelénde
(B-PI&ne Nr. 183 und 186 rechtskrdftig)

mw— S- und U-Bahntrasse

. @ S-Bahnhaltestelle
halte der parallel laufenden Planungen zu dem Gebiet am Rappenweg. = = Umgrff Planungsgebiet
-=== Gemarkungsgrenze
Abb. 6: Aktuelle PlanungsUberlegungen
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2.4 KFZ-ErschlieBung

Die verkehrliche Situation bzw. die verkehrliche Abwicklung der neuen Planungen im
gréBeren Umgriff des Rappenwegs ist ein wichtiges Thema fUr die Entwicklung der bei-
den zu untersuchenden Fldchen im Strukturkonzept. Aus diesem Grund werden im Fol-
genden die wichtigsten (Uberdrtlichen) Haupt- und Nebenverbindungen in der Umge-
bung der Planungsgebiete kurz erldutert (siehe Abbildung 7).

Zu den Uberortlichen Verbindungen des KFZ-Verkehrs in Ost-West Richtung z&hlt die Au-
tobahn A%4, welche nérdlich des Untersuchungsraumes sowie auch nérdlich der Mess-
estadt-Riem liegt. Parallel dazu verlauft die StraBe Am Hullgraben, welche in die Paul-
Henri-Spaak-StraBe Ubergeht, und ebenfalls eine Hauptverbindung darstellt. Zusétzlich
ist in der Abbildung 7, die PlanungsUberlegung SUdostanbindung Messestadt (SOM)
dargestellt, die im Falle einer Realisierung die oben beschriebene Hauptverbindung
in &stlicher Richtung verl&ngern wirde. In Nord-SUdrichtung z&hlt der Schatzbogen als
Hauptverbindung durch den Stadtteilbezirk Am Moosfeld, welche die A94 im Norden
mit der B304 im SUden verbindet. Die B304 verlduft ebenfalls in Ost-West Richtung, geht
von der KreilerstraBe (westlich) in die Wasserburger LandstraBe Uber und bindet im Os-
ten zundchst an die B471 sowie anschlieBend an die A99 an (nicht im Kartenausschnitt
sichtbar).

Drei wichtige Nebenverbindungen zweigen von der B304 nach Norden ab: Dazu z&hlen
der Schmuckerweg, welcher in Am Mitterfeld Ubergeht und nérdlich an Riem anbindet,
die SchwablhofstraBe, die in den Rappenweg Ubergeht, sowie die BahnstraBe, die auf
Gemarkung Haar als SchneiderhofstraBe in Richtung Grondsdorf Kolonie weiterverl&uft.

Abb. 7: KFZ-ErschlieBung
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Im Norden stellt die Willy-Brandt-Allee ebenfalls eine Nebenverbindung dar, die westlich
in Am Mitterfeld, nérdlich an Riem und norddstlich an die A94 anbindet.

Ebenfalls sind in der Abbildung 7 die untersuchten Varianten des Verkehrsgutachtens
+Wohnen am Riemer Park" dargestellt: EntlastungsstraBe Kirchtrudering, Durchstich
Rappenweg sowie die untersuchten Verkehrsknotenpunkte. Dadurch kann abgelesen
werden, welche verkehrlichen Untersuchungen im gréBeren Umgriff der Planungsge-
biete bereits durchgefUhrt worden sind. Erste Ergebnisse des verkehrlichen Gutachtens
zeigen auf, dass fUr unterschiedliche Verkehrsknotenpunkte bereits heute die verkehrli-
che Leistungsfahigkeit eingeschrdnkt ist. Es wird angenommen, dass sich dies durch die
oben beschriebenen Siedlungsentwicklungen besonders am Knotenpunkt Wasserbur-
ger Landstr./Schwablhofstr. noch weiter verschlechtern wird, sofern nicht ein Durchstich
zwischen Rappenweg und Schneiderhofstr. erreicht wird.

Weitere Ergebnisse aus dem verkehrlichen Gutachten ,Wohnen am Riemer Park" wer-
den an dieser Stelle nicht weiter vertieft, dazu wird auf das Gutachten verwiesen.

2.5 Darstellung der Flachennutzungen nach FNP

Die Darstellungen der Gebietskategorien in den Fldchennutzungspldnen der LH MUn-
chen (siehe Abbildung 8) sowie der Gemeinde Haar (siehe Abbildung 9) weichen in
ihrer graphischen Darstellung voneinander ab. Um einen Ubersichtsplan der aktuellen
Fldchennutzungen der beiden Plangebiete in einem Plan zu erzeugen, wurden die Ge-
bietskategorien auf Grundlage der aktuellen Fidchennutzungspldnen in eine einheit-
liche Darstellungsform zusammengefUhrt (siehe Abbildung 10).

Abb. 8: Ausschnitt aus dem digitalen FIdchennutzungsplan der LH MUnchen (Stand Aug. 2020).
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Das Planungsgebiet am Rappenweg wird Uberwiegend als Gewerbegebiet dargestellt.
Im westlichen Bereich ist ein schmaler Streifen allgemeine Grinfliche sowie 6stlich eine
Fldche fur Kleingarten abgebildet. Sudlich bildet ein sehr dUnner Streifen sonstige Gron-
fladche den Ubergang zu den angrenzenden Fi&chen fUr Bahnanlagen. Nérdlich grenzt
der Riemer Park mit allgemeinen Grinfldchen (nordwestlich) sowie dkologischen Vor-
rangflédchen (nérdlich) an das Planungsgebiet. Im Osten grenzen die Wohngebiete von
Gronsdorf der Gemeinde Haar unmittelbar an das Planungsgebiet an, wdhrend sudlich
der Bahnanlagen Fl&chen fUr Sonder- sowie Gewerbegebiete ausgewiesen sind.

Das zweite Planungsgebiet auf der Gemarkung Haar ist zum GroBteil als landwirtschaft-
liche Fldche abgebildet, mit einer Fldche for den ruhenden Verkehr im Sidwesten sowie
einem Streifen allgemeine Grinfléche parallel zu den Fldchen fir Bahnanlagen. Uber
die SchneiderhofstraBe grenzt dieses Gebiet an die westlich gelegenen Wohngebiete
von Gronsdorf sowie nach einem schmalen Streifen landwirtschaftlicher Flidche an die
Dorfgebiete der Gronsdorf Kolonie an. Sudlich der Fi&chen fir Bahnanlagen befinden
sich die Wohngebiete von Neutrudering.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass das Teilgebiet am Rappenweg ins-
besondere im noérdlichen und westlichen Bereich im Wesentlichen von Gronfldchen
umgeben ist, auf denen auch die Ubergeordneten Grinbeziehungen der LH MUnchen
verlaufen, wdhrend das zweite Teilgebiet zum GroBteil von landwirtschaftlicher Fldche
umschlossen ist.

Abb. 9: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Haar (Stand Jan. 2016).
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Wohngebiete / Wohnbaufléchen - Erwerbsgdrtnerei % Kleingarten

[ Dorfgebiet Ver- und Entsorgungsfléchen Fl&ichen fUr die Landwirtscharft
I Gemeinbedartsfisehen 77 Bahnaniagen [ algemeine Gronflachen
Sondergebiete | sportaniagen sonstige Gronfléchen

: ruhender Verkehr - Wasserfldchen

Gewerbegebiet ]
Abb. 10: Darstellung der Fidchennutzungen nach FNP
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2.6 Grin- und Freiraume

Zur Erfassung der Grin- und Freirdume auf den Planungsgebieten sowie der angrenzen-
den Umgebung wurde auf Grundlage von Luftbildern eine Bestandskartierung vorge-
nommen (siehe Abbildung 11). Darlber hinaus wurden aktuelle Wege und Trampelpfa-
de mit dargestellt, um einen Uberblick Uber die vorhandene, offizielle sowie inoffizielle
Durchwegung zu erhalten.

BezUglich prégender Grinstrukturen ist der Riemer-Park zu nennen, der ein wichtiges
Naherholungsgebiet fUr die Bevdlkerung der umliegenden Bezirke darstellt. Er verflgt
Uber sehr groBe Grinfidchen mit einzelnen, aber teilweise sehr dichten Baumbesténden
bzw. walddhnlichen Fi&chen. Darlber hinaus sind einige dieser Fldchen im Fidchennut-
zungsplan (FNP) als dkologische Vorrangfildche ausgewiesen. SUdlich an den Riemer
Park angrenzend und westlich des Planungsgebiets am Rappenweg, liegen die poten-
ziellen Erweiterungsfiichen des Parks. Diese werden aktuell ladwirtschaftlich genutzt.

Des Weiteren wird ersichtlich, dass das Wohngebiet in Gronsdorf aufgrund der Vielzahl
an privaten Garten generell einen sehr hohen Durchgrinungsgrad aufweist. Insbeson-
dere weisen die Gdarten auch eine sehr dichte Baumbepflanzung auf. Ahnlich durch-
grunt sind die Wohngebiete sudlich der S-Bahnlinie.

Eine genauere Betrachtung des Planungsgebiets am Rappenweg zeigt, dass einige der
Fi&chen aktuell landwirtschaftlich genutzt werden, obwohl diese Fldchen gemd&B FNP
Uberwiegend mit der Gebietskategorie GE dargestellt sind. Dies gilt auch fUr die im FNP
als Kleingdrten ausgewiesenen Fldchen in Richtung Gronsdorf.

Abb. 11: Grin- und Freirdume
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FOr das zweite Planungsgebiet auf Haarer Gemarkung bestehen die Grin- und Frei-
réume Uberwiegend aus landwirtschaftlich genutzten Fldchen. Lediglich der Bereich im
SUdwesten ist versiegelt und verfugt Uber einige B&ume sowie Uber eine sehr geringe
Anzahl an fldchigen GrUnstrukturen. Der im FNP dargestellte Gronstreifen im SUden des
zweiten Teilgebiets ist in den Luftbildern nicht erkennbar und wurde daher nicht in der
Karte dargestellt. SUdlich beider Planungsgebiete verlduft entlang der S-Bahnlinie eine
Leitbahn, die mit der Funktion als Luftleitbahn den Luftaustausch des MUnchner Ostens
unterstotzt (vgl. Stadtklimaanalyse Landeshauptstadt MUnchen 2014, S.45f).

Auf den Planungsgebieten befinden sich keine Grin- oder Freifldchen mit Schutzsto-
tus. Fidchen, die in der bayerischen Biokartierung als Biotop kartiert wurden, befinden
sich westlich der Messestadt-Riem und 6stlich des Stadtteils Gronsdorf. Weitere Biotope
befinden sich sudlich der S-Bahnlinie, &stlich des Gewerbegebiets Drosselweg, &stlich
der Sportanlagen des TSV Waldtrudering sowie im Bereich des Otfto-Lederer-Wegs der
Gemeinde Haar.

Uberdies befinden sich auf der Gemarkung Haar einige Bodendenkmadler, die jedoch
aufgrund ihrer Entfernung zu den Untersuchungsgebieten im Planungsprozess nicht wei-
ter berUcksichtigt werden muUssen.

DarUber hinaus ist in der Abbildung 11 die Umrandung des regionalen Grinzugs ,,Ebers-
berger Forst/Messestadt Riem (14)" aus dem Regionalplan dargestellt. Wie in der Karte
ersichtlich, grenzt dieser an den westlichen Rand des Planungsgebiets am Rappenweg
an. Aus der Begrindung des Regionalplans (vgl. Teil Bll, $.33f) geht hervor, dass der
regionale GrUnzug vor allem bei Hochdruckwetterlagen Frischluft in das Oberzentrum
MUnchen fransportiert. Damit stellt dieser Teil des regionalen Grinzugs eine wichtige
Frischlufttransport- bzw. Luftaustauschbahn dar. In der Begrindung wird darauf hinge-
wiesen, dass die innerhalb des regionalen Grinzugs liegenden Siedlungseinheiten im
Bestand dieser Funktion nicht entgegenstehen und dementsprechend ,,eine funktions-
gerechte Entwicklung dieser Orte" gewdhrleistet bleibt (vgl. Begrindung Bll, $.34). Aus
diesem Grund wird angenommen, dass davon keine Auswirkungen auf das Interkom-
munale Strukturkonzept ausgehen.
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2.7 Offentlicher Nahverkehr

Uber die S-Bahnhaltestelle Gronsdorf der Bahnstrecke Minchen-Rosenheim ist das Pla-
nungsgebiet 2 durch Bus und Bahn sehr gut durch den &ffentlichen Personennahver-
kehr erschlossen (siehe Abbildung 12). Dennoch sei an dieser Stelle angemerkt, dass es
derzeit keine ausgebaute, direkte Wegeverbindung zum Rappenweg gibt. Folglich liegt
dieses Gebiet zwar innerhalb des angenommenen Einzugsradius, jedoch ist die Halte-
stelle fuBlaufig nur Uber einen groBen Umweg erreichbar.

Innerhalb bzw. unmittelbar angrenzend an das zweite Planungsgebiet befinden sich
die Bushaltestelle Bahnhof Gronsdorf sowie die Haltestelle Gronsdorf, Sofienstr. der
Linie 242.

DarUber hinaus sind in der Abbildung 12 wichtige FuB- und Radwegeverbindun-
gen dargestellt. Es kann abgelesen werden, dass besonders die Wegeverbindungen

O s8am Hatescte innerhalb des Riemer Parks, aber auch die FuBwegeanbindung an Gronsdorf gut aus-
Bus Haltestell . . . . .
® us Ratles e gebaut sind. Des Weiteren sind auch die aktuellen Planungen zur Erweiterung des FuB-
~ ") Einzugsradius S- & U- Bahn-Haltestelle . . ) . A .
~~ 1000m und Radwegenetzes dargestellt. Dabei zeigt sich, dass die Gemeinde Haar grundsétz-
¢ ) Ej i | . . . .. .
- Eineugsradius Bus-Haltestelle 300m lich eine Wegeverbindung parallel zur S-Bahnlinie vorsieht.
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Um die Haupt- und Nebenrouten des Radverkehrs der LH MUnchen weiter auszubauen
und die Anbindung der Umgebung an das Wegenetz zu verbessern, hat der Planungs-
verband AuBerer Wirtschaftsraum Minchen eine Potentialanalyse ,,Radschnellverbin-
dungen in MUnchen und Umgebung" erstellt (Verdffentlichung Mai 2015). Radschnell-
verbindungen sind hochwertig ausgebaute Radwege mit speziellen Qualitétsstandards,
die fUr gréBere Streckenabschnitte ein sicheres Befahren mit hohen Geschwindigkeiten
ermdglichen sollen. In der Potentialanalyse wurden im Ergebnis insgesamt 14 Korridore
festgelegt, die sich grunds&tzlich als Radschnellverbindungen eigenen (sieche Abbildung
13). Der Korridor 7 verlduft etwa auf Héhe der S-Bahnlinie, schlieBt die Wasserburger
LandstraBe mit ein und reicht in seiner aktuellen Darstellung in beide Planungsgebiete.
Es ist allerdings anzumerken, dass die Darstellung der Korridore in der Potentialanalyse
noch keinen hohen Detaillierungsgrad aufweisen und daher keine genauen Verldufe
bzw. TrassenfUhrungen ablesbar sind. Aktuell (Stand Februar 2020) erfolgt eine Priorisie-
rung der Korridore fUr die im ndchsten Schritt eine vertiefte Machbarkeitsuntersuchung
erfolgt. Der Korridor 7 ist derzeit nicht in der PrioritGtenliste enthalten.

Abb. 13: Ausschnitt: Korridore fir Radschnellverbindungen

(Quelle: Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum MUnchen (2015): Radschnellverbindungen in Minchen und Umland, S. 46)
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2.8 Zusammenfassung wesentlicher Ergebnisse aus der Un-
tersuchung der verkehrlichen Wirkungen zum Nutzungs- und
Strukturkonzept Gronsdorf (Stand 29.05.2020)

Die Ergebnisse der verkehrlichen Untersuchung bestatigen, dass der 5. Bauabschnitt
Riem realisiert werden kann, sofern einige erforderliche MaBnahmen zur Bewdltigung
des Verkehrsaufkommens durchgefUhrt werden. Dazu z&hlt beispielsweise der Bau der
EntlastungsstraBe Kirchttudering als bevorrechtigte Fahririchtung und mit einer sepa-
raten Busspur. DarGber hinaus sind Umbau- bzw. AusbaumaBnahmen an dem Knoten-
punkt Wasserburger LandstraBe/ SchwablhofstraBe/ Friedenspromenade erforderlich,
da dieser den wichtigsten Anschluss in Fahrtrichtung Sud for die PG 5. Bauabschnitt
Wohnen und dem Gewerbegebiet am Rappenweg darstellt. Es ist anzumerken, dass
zur Bewdltigung des Verkehrsaufkommens und dem Erhalt der Leistungsfahigkeit des
Knotenpunkts bereits fir den Prognosenulifall 2030 ohnehin diese MaBnahmen erforder-
lich werden und sich diese daher nur unwesentlich von den genannten erforderlichen
MaBnahmen im Zusammenhang mit der Realisierung des 5. BA unterscheiden.

In Bezug auf die Realisierung der Planung am Rappenweg sind zwei Zufahrten not-
wendig. Neben einem leistungsfdhigen Anschluss an den Rappenweg ist ein weiterer
Anschluss, wie beispielsweise eine Verldngerung (Durchstich zur HeimgartenstraBe) des
Rappenwegs bis zu den FlGdchen des zweiten Planungsgebiets (Teilbereich 2, stadti-
sches GrundstUck), erforderlich. In der Untersuchung stellt die Verldngerung bzw. ein
Durchstich des Rappenwegs zur HeimgartenstraBe in Gronsdorf eine wichtige MaB-
nahme dar, die insbesondere durch die Verteilung des Verkehrs zu einer Minderung
des Verkehraufkommens in kritischen Zufahrten beitragt. AuBerdem ist ein Umbau- bzw.
Ausbau des Knotenpunkts Rappenweg/ Schwablhofstr. sowie der Bau einer Lichtsignal-
anlage erforderlich. Demnach kommt die verkehrliche Untersuchung zu dem Ergeb-
nis, dass eine Entwicklung des Planungsgebiets am Rappenweg auf Basis von lediglich
einer ErschlieBung Uber den Knotenpunkt Rappenweg/ SchwablhofstraBe nicht reali-
sierbar ist.
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3.1 Qualitaten und Potenziale

Der Riemer-Park als gestaltete Anlage zahlt als Naherholungsraum zu den besonderen
landschaftlichen Qualitdten in unmittelbarer Umgebung der Planungsgebiete (siche
Abbildung 14). In diesem Zusammenhang sind die gut ausgebauten Wegebeziehun-
gen fUr FuBgé&nger oder Radfahrer, aber auch die provisorischen Trampelpfade als
Qualitdt zu benennen. Diese gewdhrleisten die Zugdnglichkeit des Riemer-Parks und
machen diesen erlebbar. Folglich profitieren beide Planungsgebiete hinsichtlich ihrer
Lage von dem vorhandenen, lokalen Naherholungsangebot. Es ist davon auszugehen,
dass dieses Angebot auch langfristig erhalten bleibt, da diese Fi&ichen durch Darstellun-
gen im Regionalplan (regionaler Grinzug) und Fl&ichennutzungsplan (Ubergeordnete
Grinbeziehungen) sowie Uber den Bebauungsplan ,,geschitzt* sind.

DarUber hinaus bilden die Wohngebiete in Gronsdorf-Kolonie besonders durch die zahl-
reichen vorhandenen Grinstrukturen und die Ausstattung mit z.B. Spielplatzaniagen ein
Wohnumfeld mit Qualit&ten. Wie beschrieben ist das Stadtische Grundstick sehr gut
durch den &ffentlichen Personennahverkehr erschlossen. Somit besteht zumindest fur
den zweiten Teilbereich des Untersuchungsraums eine sehr gut ausgebaute Erschlie-
Bung des &ffentlichen Nahverkehrs.

Im Rahmen der Entwicklung des Schneiderhofgel&dndes wurde die HeimgartenstraBe
so angelegt, dass ein Durchstich zum Rappenwegs grundsatzlich méglich ist. Daher be-
steht an dieser Stelle ein VerknUpfungspotential durch die bereits hergestellte Heim-
gartenstraBe.

Auch wenn die bauliche und strukturelle Situation des Gebiets derzeit nahezu keine
Qualitét aufweist, so ist dennoch das generell vorhandene Umstrukturierungspotential
zu benennen. Daraus ergibt sich die Chance die bestehenden Defizite (siehe unten)
anzugehen und mit neuen Entwicklungen das Gebiet im Ganzen aufzuwerten.

Abb. 14: Qualitdten und Potenziale
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3.2 Defizite und Konflikte

In Abbildung 15 sind die Defizite und Konflikte fUr beide Teilbereiche dargestellt. Die
S-Bahnfrasse und gleichzeitig die Trasse der Regionalbahnverbindung MUnchen-Rosen-
heim stellt eine klare Barriere dar. Diese kann nur an bestimmten Punkten Uberwunden
werden, wodurch eine rdumliche Trennung der Siedlungsgebiete gebildet wird. DarU-
ber hinaus besteht durch den Zugverkehr eine hohe Ladrmbelastung der angrenzenden
Gebiete, von der beide Planungsgebiete betroffen sind. Weitere L&rmbelastungen ge-
hen durch den Gewerbeldrm des Rappenwegs sowie von dem Verkehrsldrm der Bahn-
str./Schneiderhofstr. aus. Dieser wird durch die LKWs des Kieswerks zusdtzlich verstdrkt.
Dadurch sind die Anwohner von Gronsdorf-Kolonie nérdlich der Bahntrasse sowie sUd-
lich der S-Bahntrasse die Anwohner der BahnstraBe besonders betroffen.

Des Weiteren besteht ein Nutzungskonflikt zwischen dem Gewerbegebiet am Rappen-
weg und dem angrenzenden Wohngebiet. Da das Wohngebiet von Gronsdorf-Kolo-
nie von den beiden Planungsgebieten flankiert wird und in seinem Charakter erhalten
werden soll, gilt es bei kinftigen Entwicklungen beider Gebiete besondere RUcksicht
darauf zu nehmen.

Obwohl das Gebiet am Rappenweg sowie Gronsdorf-Kolonie r&dumliche Nachbarn
sind, besteht derzeit keine ausgebaute Verbindung zwischen diesen Gebieten. Dies
stellt sich hinsichtlich der Erreichbarkeit der Haltestellen des &ffentlichen Nahverkehrs
problematisch dar. Dadurch wird die aktuelle Insellage des Rappenwegs verdeutlicht.
Derzeit ist der Rappenweg ausschlieBlich Uber die SchwablhofstraBe erschlossen.

Basierend auf den Erkenntnissen der Ortsbegehung kann festgehalten werden, dass
innerhalb des Planungsgebiets am Rappenweg diverse funkfionale und gestalterische
Defizite bestehen und es grundsatzlich an qualitativen Aufenthaltsbereichen fehlt.

Letztlich werden die verkehrlichen Auswirkungen in einer eigenen Beschlussvorlage des
Mobilitétsreferates noch im Frohjahr 2021 dem Stadtrat dargestellt und zur Entscheidung
vorgelegt. Es ist aber anzunehmen, dass sich verkehrliche Konflikte im Umfeld der Pla-
nungsmaBnahmen aufgrund der hdheren Belastung weiter verschérfen werden.

Abb. 15: Defizite und Konflikte
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3.3 Ziele

Wie bereits beschrieben erfolgt die Erarbeitung der Ziele sowie der Konzeptvarianten
ohne Kenntnis Uber Details der Altlasten auf dem Areal sowie ohne Kenntnis der parallel
laufenden Planungen zum Gebiet am Rappenweg. Aus diesem Grund wird dies in der
Erarbeitung der Konzeptvarianten nicht bericksichtigt.

Im Rahmen der Abstimmungstermine mit den Projektbeteiligten wurden folgende Ziele
diskutiert und im Planungsprozess weiter ausgearbeitet:

Das Gewerbegebiet am Rappenweg soll vollstandig Uberplant werden.

Erste Uberlegungen zu Entwicklungen auf dem Gebiet am Rappenweg sehen
eine Nutzungsmischung zwischen Wohnen und Gewerbe vor. Unabhdngig von
der genauen Aufteilung ist es wichtig, den behutsamen Ubergang zwischen
Wohnen und Gewerbe zu schaffen.

Die Errichtung des Schulcampus wird als gegeben betrachtet. Ziel des Struktur-
konzeptsist es, aufzuzeigen, ob die bisherigen Planungen schlUssig in ein Gesamt-
konzept integriert werden kénnen.

FUr die Fldchen nérdlich des geplanten Schulcampus soll derzeit von einer reinen
Wohnnutzung ausgegangen werden.

Zwischen dem Rappenweg und Gronsdorf-Kolonie soll ebenfalls ein behutsa-
mer und vor allem angemessener Ubergang hinsichtlich Héhenentwicklung und
Dichte gestaltet werden.

Das Gebiet am Rappenweg soll stérker an den Riemer-Park angebunden wer-
den. Dies kann ggf. durch kleinteilige Grunzige sowie einer Durchgrinung des
Areals erfolgen.

Ein Grinkonzept fUr das Plangebiet am Rappenweg ist notwendig, da die Ndhe
zu den Grunfléchen des Riemer Parks aufgrund der hohen Auslastung des Parks
nicht ausreichend ist.

Im SUden soll im Bereich Rappenweg mit entsprechender Hohenentwicklung auf
den Larm durch die Bahntrasse, in Anlehnung an die Entwicklung an der Heim-
gartenstraBe, reagiert werden.

FUr den Teilbereich 2, auf der Gemarkung Haar, wird eine Ortsrandgestaltung
nach Norden und Osten mit Ubergang zur Landschaft begriBt. Eine grine Ver-
bindung entlang dieses Ortsrands vom Riemer Park zur Grinverbindung enflang
der Bahnlinie (gemd&B FNP Haar) wird ebenfalls begrufBt.

Der historische Ortsteil Gronsdorf-Ort soll freigestellt bleiben, ein Zusammen-
wachsen mit dem Planungsgebiet auf Haarer Gemarkung ist nicht vorgesehen.

Wie beschrieben soll der Riemer Park langfristig bis an die S-Bahn herangefUhrt
werden. Eine Verlegung des Rappenwegs wdre in diesem Fall denkbar. Es soll in
einer Variante eine FUhrung des Rappenwegs parallel zur Bahnlinie in Verldnge-
rung der HeimgartenstraBe dargestellt werden.

Grundsdatzliches Ziel der Entwicklungen auf beiden Planungsgebieten ist die Ver-
netzung mit den umliegenden Siedlungsrdumen.

Es sollen insgesamt drei Varianten dargestellt werden. Dabei soll beriGcksichtigt
werden, dass es moéglicherweise keinen Durchstich des Rappenwegs geben wird.

In Abbildung 16 sind die Planungsziele graphisch dargestellt.
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FOr das Strukturkonzept wurden zundchst drei Konzeptvarianten erarbeitet, die sich
insbesondere hinsichtlich der ErschlieBung unterscheiden. Dabei wurde eine Variante
ohne Durchstfich, eine mit Durchstich sowie eine Verlegung des Rappenwegs unter-
sucht. Auf Grund aktueller Entwicklungen ist ein Durchstich des Rappenwegs zur Heim-
gartenstraBe in ndchster Zeit jedoch nicht zu realisieren. DarUber hinaus haben sich
einige Rahmenbedingungen ver&ndert, die insbesondere das stadtische Grundstick
(Teilbereich 2) betreffen. Aus diesen Grinden variieren die Umgriffe der Konzeptvarian-
ten fUr den Teilbereich 2 und entsprechen daher nicht dem dargestellfen Umgriff in der
Bestandsaufnahme und -analyse.

Ergebnis des parallel erarbeiteten Verkehrsgutachtens ist, dass das Gebiet am Rappen-
weg nur entwickelt werden kann, wenn eine zweite ErschlieBung gesichert ist (vgl. Kap.
2.8). Folglich ist eine Entwicklung dieses Gebiets allein auf Basis des bestehenden An-
schlusses an den Rappenweg nicht realisierbar. Da eine Verldngerung bzw. ein Durch-
stich des Rappenwegs allerdings von dem Grundstickserwerb des SchlUsselgrundsticks
abhd&ngig ist, wird in allen Varianten eine mogliche Verldngerung des Rappenwegs zur
Heimgarten StraBe gestrichelt dargestellt.

Die Konzeptvarianten wurden entsprechend auf die folgenden drei Varianten ange-
passt:

Variante 1: Minimalvariante, ohne zusé&tzliche Wohnbebauung nérdlich des Schulcam-
pus auf Gemarkung Haar

Variante 2: Mittlere Variante mit Wohnbebauung, aber nur auf den Fldchen der LHM

Variante 3: Maximalvariante mit Wohnbebauung fUr den viertelkreisférmigen
Planungsumgriff.

4.1 Variante 1

Teilbereich 1, am Rappenweg
In der Variante 1 (siehe Abbildung 17) ist eine Entwicklung primdr auf dem Teilbereich

um den Rappenweg vorgesehen. Dabei wird das Gebiet grundsétzlich in Wohnen im
Norden und Gewerbe im Siden gegliedert. Die Uberschlégige Fl&iche fir Wohnen be-
fré&gt fUr das Gebiet am Rappenweg ca. 108.400 m?, wdhrend der Anteil fUr Gewerbe-
fidchen bei ca. 47.200 m? liegt. FUr Verkehr sind ca. 17.300 m? Fidche vorgesehen. Zur
Entwicklung von &ffentlicher Grinfiéche stehen ca. 63.100 m? zur Verflgung.

Die ErschlieBung erfolgt weiterhin Uber den bestehenden Rappenweg. Dieser teilt sich
im Gebiet und zweigt in nérdliche und sudliche Richtung ab. Nach dem Prinzip einer
RingerschlieBung laufen die StraBen im 6stlichen Bereich wieder zusammen. Dabei
haben die ErschlieBungsstraBen unterschiedliche Dimensionen: Die StraBe durch das
Wohngebiet ist deutlich schmaler, als die sudliche, parallel zur S-Bahnlinie verlaufende
StraBe durch das Gewerbegebiet. Grundsatzlich wdre in dieser Variante eine zweite
ErschlieBung in Form einer Anbindung an die HeimgartenstraBe denkbar (gestrichelte
Darstellung), um eine VerbindungsstraBe zwischen dem Gewerbegebiet am Rappen-
weg und dem Planungsgebiet in Gronsdorf (Teilbereich 2, stadtisches Grundstick), als
sogenannte Verldngerung des Rappenwegs, herzustellen. Auf diese Weie wdare es
maglich, eine intensive Vernetzung der beiden Teilbereiche auch fir den FuB- und Rad-
verkehr zu erzielen.

Mit dieser Nutzungsgliederung wird das Ziel verfolgt, durch die gewerbliche Bebauung
im SUden die Immissionen der Bahntrasse zum Schutze des Wohngebiets abzufangen
bzw. zu reduzieren.

In der Mitte des Planungsgebiets ist ein groBzUgig angelegter Grinzug vorgesehen, der
sich in Richtung Riemer-Park trichterférmig 6ffnet und die nérdliche Kante der bereits
vorhandenen Grunstrukturen aufgreift. Damit wird das Gebiet in einen westlichen und
6stlichen Bereich unterteilt. In diesem Grinzug ist eine hochwertige Gestaltung von
Parkanlagen mit qualitétsvollen Aufenthaltsmoglichkeiten sowie FuB- und Radwegen
vorgesehen, die an den Landschaftsraum anbinden. Im sudéstlichen Bereich wird die
HerzogstandstraBe durch eine untergeordnete Grinverbindung mit einem FuB- und



Radweg optisch verldngert und mindet weiter westlich in den Ubergeordneten Grin-
zug. Zur ErschlieBung innerhalb des Wohngebiets sind zusdtzliche FuB- und Radwege-
verbindungen vorgesehen, wodurch an den angrenzenden Naherholungsraum ange-
knUpft werden kann.

Im Westen des Planungsgebiets wird die im FNP dargestellte Ubergeordnete Grinbe-
ziehung aufgegriffen. Hier ist ein dinner Grinstreifen als Ubergang zur Landschaft vor-
gesehen.

Auf Wunsch der Gemeinde Haar wurde der Abstand zwischen der geplanten Wohn-
nutzung auf dem Gebiet am Rappenweg entsprechend dem heute bestehenden
Abstand in alle Varianten Ubernommen. Dies entspricht der aktuellen Darstellung der
Fl&ichen fUr Kleingdrten im FNP MUnchen (Stand August 2020). Diese existieren derzeit
in dieser Form allerdings nicht, sondern werden aktuell landwirtschaftlich genutzt (siehe
Abbildung 11, S. 20). Dadurch soll gewdhrleistet bleiben, dass Gronsdorf auch weiter-
hin als eigensté@ndiger Ortsteil mit seiner identitatsstiffenden doérfichen Gemeinschaft
erkennbar bleibft.

Zur Gewdhrleistung eines angemessenen Ubergangs in Richtung Gronsdorf, wird dar-
ber hinaus auf die bestehenden Gebd&udehdhen des Ortsteils reagiert. Demnach ist im
Plangebiet ein niedriger Geschosswohnungsbau mit Il — Il Geschossen angedacht, der
nach innen leicht Il - IV Geschossen hdher wird.

AbschlieBend ist anzumerken, dass die verkehrliche Machbarkeit dieser Variante nach-
gewiesen ist.

Teilbereich 2, stadtisches Grundstiick
In der Minimalvariante ist auf den Fidchen nérdlich des Schulcampus keine weitere Ent-
wicklung vorgesehen.

Abb. 17: Variante 1
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4.2 Variante 2

Teilbereich 1, am Rappenweg
Vor dem Hintergrund, dass der Riemer-Park langfristig bis an die S-Bahntrasse verldngert

werden soll, wurde die Variante 2 mit Verlegung des Rappenwegs ausgearbeitet (siehe
Abbildung 18). Die neue StraBe des Rappenwegs verlduft im Planungsgebiet paral-
lel zur S-Bahntrasse. Uber den ,neuen Rappenweg" zweigen insgesamt zwei StraBen
nach Norden in das Planungsgebiet ab. Die erste Abzweigung stellt im Westen eine
Verbindung mit der SchwablhofstraBe her, die zweite Abzweigung erfolgt weiter 6stlich.
Nordlich der Gewerbefldchen verlduft eine StraBe, von der aus die beiden Wohnge-
biete als StichstraBen erschlossen werden. Wie in Variante 1 ist es auch im Konzept der
Variante 2 méglich den Rappenweg zu verldngern und somit eine VerbindungsstraBe
zu dem Planungsgebiet in Gronsdorf (Teilbereich 2, st&dtisches Grundstick) herzustel-
len. Im Zusammenhang damit wird eine intensive Vernetzung der beiden Teilbereiche
fUr FuB- und Radverkehr angestrebt. Da ein Durchstich zur HeimgartenstraBe von dem
GrundstUckserwerb des SchlUsselgrundsticks abh&ngt, soll alternativ eine ErschlieBung
Uber eine UnterfGhrung der Bahn Richtung MauerseglerstraBe gepruft werden. Es ist an-
zumerken, dass diese PrUfung jedoch nicht Teil des vorliegenden ISK ist und diese Plo-
nungsuberlegung daher lediglich als alternative ErschlieBungsvariante dargestellt wird.

Orientiert an dem Schwung des nérdlichen Grinzugs sowie der StraBenfUhrung im std-
lichen Bereich von Gronsdorf-Kolonie ist auch die FUhrung der ErschlieBungsstraBen der
nordlichen Wohngebiete leicht geschwungen. Diese enden in den Wohngebieten mit
einem Wendehammer. Damit werden insgesamt nur wenige Fl&chen fUr Verkehr be-
notigt und Uberdies gréBere Baubereiche generiert. Die Fldche fir Wohnen betrdgt in
dieser Variante ca. 88.600 m2.

Die Fl&che fur Gewerbe umfasst ca. 52.200 m? und ist, wie in der bereits vorgestellten
Variante 1, im Siden entlang der Bahntrasse vorgesehen. Damit sollen sie als Larm-
schutz die Immissionen der Bahnanlagen abschirmen. Nérdlich der Gewerbefildchen
verlduft eine zusatzliche StraBe, Uber die die Wohngebiete in nérdlicher Richtung er-
schlossen werden.

Durch einen groBz0gigen Grinzug von Westen nach SUd-Osten werden die vorgesehe-
nen Nutzungen Wohnen und Gewerbe r&dumlich voneinander getrennt. Damit hat der
GruUnstreifen auch die Funktfion einen Abstand, z.B. zwischen Wohnen und Gewerbe, im
Planungsgebiet herzustellen und damit Nutzungskonflikte zu minimieren. DarUber hinaus
soll der Grinzug hochwertig und park&hnlich gestaltet werden, sodass er eine hohe Auf-
enthaltsqualitat bietet. Nach Norden ist eine Abzweigung des Grinzugs vorgesehen,
der, wie in Variante 1, die natUrliche Raumkante des Geldndes aufgreift. Im Vergleich zu
Variante 1 ist der nach Norden verlaufende Grinzug in seiner Dimension geringer aus-
geprégt und verlauft geschwungen. Der Abstand bzw. Ubergang zur Wohnbebauung
von Gronsdorf ist, wie bereits in Variante 1 beschrieben, als breiter Grinstreifen vorge-
sehen, der im sudlichen Grenzbereich schmaler wird. Damit ziehen sich die GrUnstruk-
turen durch die geplanten Wohnfldchen und verbinden das Gebiet am Rappenweg
mit dem angrenzenden Landschaftsraum. Insgesamt betragen die Grinfildéchen somit
ca. 72.700 m2.

Besonders in den Grunfldchen, aber auch innerhalb der Wohngebiete, sind FuB- und
Radwegeverbindungen vorgesehen. Uber diese wird der angrenzende Naherholungs-
raum fUr die zukUnftigen Bewohner zugdnglich und erlebbar gemacht.

FUr das Planungsgebiet ist eine Bebauung mit Geschosswohnungsbau mit Il — Il Ge-
schossen in den Wohngebieten vorgesehen. Im sUdlich gelegenen Wohngebiet ist eine
Héhe von Il - IV Geschossen vorgesehen, die sich an der neuen Bebauung an der
HeimgartenstraBe orientiert.

Im Westen des Planungsgebiets wird auch in dieser Variante die im FNP dargestellten
,Ubergeordnete Grinbeziehung" aufgegriffen, jedoch nur westlich der Gewerbege-
bietsfiichen. In diesem Bereich ist ein dUnner GrUnstreifen vorgesehen, wahrend die
noérdlichen Wohngebiete , direkt* an den Riemer Park anschlieBen.
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Teilbereich 2, stadtisches Grundstiick

FUr das stadtische GrundstUck auf Haarer Gemarkung ist nérdlich des Schulcampus die
Nutzung Wohnen vorgesehen. In dieser Variante 2 ist eine Entwicklung ausschlieBlich
auf den FlurstUcken der LHM geplant. Daraus ergibt sich ein eckiger Zuschnitt des Teil-
bereichs zwei. Dadurch enfstehen kleinere Wohnfldchen mit ca. 43.000 m? FiGche, die
eine kleinteiligere Bebauung aufgrund ihrer Lage am Siedlungsrand erfordern.

Erschlossen wird das Gebiet Uber eine zentrale StraBe, die &stlich der Schneiderhof-
straBe eine Verl&ngerung der ZugspitzstraBe bildet und im Siden an die im Konzept des
Schulcampus vorgesehene StraBe anknUpft.

Der Schulcampus und das Wohngebiet sind durch einen schmalen Grinstreifen vonein-
ander getrennt, der im Westen sowie Osten in eine etwas gréBere Grinfldiche mindet.
Diese Bereiche sind als qualitatsvolle Aufenthaltsbereiche fUr die zukUnftigen Bewohner
des Gebiets vorgesehen und umfassen eine Fi&dche von ca. 11.000 m?2.

Am Rand des Planungsgebiets bewirkt eine Randeingrinung einen sanften Ubergang
zur Landschaft. In diesem Bereich sind FuB- und Radwegeverbindungen vorgesehen,
die sich in der Ausgestaltung an der Randeingrinung des Haarer Stadtteils Eglfing orien-
tieren sollen.

FUr die Bebauung ist eine kleinteilige Struktur vorgesehen. Diese soll ausschlieBlich in
Form von Einfamilienh&usern mit einer maximalen Hohe von Il + D Geschossen erfolgen.
Damit fUgt sich der neue Ortsteil optisch in die stddtebauliche Struktur der Umgebung
sowie an den Ortsteil Gronsdorf-Kolonie ein, sodass auch hier die Identité&t des gesam-
ten Gebiets gewahrt bleibt.

Die verkehrliche Machbarkeit dieser Konzeptvariante ist nachgewiesen.

Abb. 18: Variante 2
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4.3 Variante 3

Teilbereich 1, am Rappenweg
In Variante 3 wird der Rappenweg im Planungsgebiet in seiner derzeitigen Lage er-

halten, der StraBenraum allerdings erweitert, damit Begegnungsverkehr von Schwer-
verkehr stattfinden kann. Wie in den bereits vorgestellten Varianten erfolgt auch in Va-
riante drei eine grobe Unterteilung des Gebiets in Wohnen im Norden und Gewerbe
im SUden. Zur ErschlieBung der nérdlichen FiGchen fur Wohnen zweigen insgesamt zwei
ErschlieBungsstraBen ab, die in einem Ring zusammenlaufen. Die Verkehrsfidchen um-
fassen insgesamt ca. 14.500 m2. Damit ist dies die Variante mit dem geringsten Anfeil an
verkehrlicher Infrastruktur, im Vergleich zu den anderen Varianten. Grundsatzlich ist in
Variante drei ein ,AnknUpfen* an die HeimgartenstraBe (gestrichelt dargestellt) mdg-
lich, sodass eine Verbindung mit dem zweiten Planungsgebiet auf Gemarkung Haar
(Teilbereich 2, st&dtisches GrundstUck) hergestellt werden kdnnte. Bei Realisierung eines
Durchstichs des Rappenwegs Uber die HeimgartenstraBe sind auf dieser straBenbeglei-
tend auch FuB- und Radwege fUr eine intensive Vernetzung der beiden Teilbereiche
vorgesehen.

Die Wohngebiete umfassen ca. 106.400 m? und werden durch einen Grinzug in ost-
westlicher Richtung durchquert. Dieser &ffnet sich trichterférmig in Richtung Westen und
knUpft im Osten an die Herzogstandstr. an. An dieser Stelle bildet er als autofreie Ver-
l&dngerung einen Auftakt in das neue Quartier. DarUber hinaus ist der Grinzug auch in
dieser Variante mit dem groBzUgigen Abstandsgrin zu Gronsdorf im norddstlichen Be-
reich verbunden. Damit ziehen sich die GrinzUge um die nérdlich geplanten Wohnfla-
chen und betragen ca. 57.000 m?. Zus&tzlich werden diese Grinbereiche Uber FuB- und
Radwege sowie eine hochwertige Gestaltung der Freifldchen aufgewertet. Wie in den
Varianten 1 und 2 sind auch in Variante 3 untergeordnete FuB- und Radwegeverbin-
dungen durch die Wohnfldchen vorgesehen.

Im Vergleich zu Variante 2 wird westlich der Herzogstandstr. bzw. der Heimgartenstr. mit
(nicht stérendem) Gewerbe angeschlossen, das nérdlich durch die Grinverbindung
sowie westlich durch die ErschlieBungsstraBe des Wohngebiets begrenzt wird. Westlich
dieser Fl&che liegt eine gréBere, zusammenhdngende Gewerbefldche. In Summe be-
laufen sich die Fldchen fUr Gewerbe auf ca. 58.100 m2. Im Vergleich zu den anderen
Varianten entsteht hier die gréBte Fldche fur Gewerbe.

Im Gegensatz zu den Varianten 1 und 2 erfolgt im Westen keine Randeingrinung des
Gebiets. Hier ist angedacht, durch hochwertige Gebd&udegestaltungen einen repré-
sentativen Bereich zu schaffen, der insbesondere aus Richtung Kirchtrudering kom-
mend sichtbar sein soll.

Auch in Variante 3 wird das Abstandsgrin zu Gronsdorf-Kolonie entsprechend der
Darstellung im FNP eingehalten, jedoch ist in den Randbereichen bzw. im nérdlichen
Bereich eine Hohenentwicklung von Il - IV Geschossen vorgesehen. Im Inneren des
Teilbereichs sind Hohen von IV - V Geschossen angedacht. Dies ist auch fUr die Gewer-
befldchen im sudlichen Bereich vorgesehen, um auch in dieser Variante einen L&rm-
schutz durch die neue Bebauung zu erzielen.

Teilbereich 2, stadtisches Grundstiick

FUr den zweiten Teilbereich ist in dieser Maximalvariante ein viertelkreisférmiger Umgriff
vorgesehen. Diese Form ergibt sich daraus, dass die Ortsteile Gronsdorf und Gronsdorf-
Kolonie bereits heute bis auf ca. 200 m zusammengeruckt sind und dieser Abstand
auch zukUnftig beibehalten werden bzw. nach SUd-Osten zunehmen soll.

Die Wohnfldchen umfassen insgesamt ca. 68.000 m? und werden Uber zwei StraBen er-
schlossen. Diese gehen nordwestlich von der Schneiderhofstr. aus und laufen im SGden
zusammen. In diesem Bereich entsteht ein kleiner Platz mit ca. 1.500 m?, der mit einer
hochwertigen Gestaltung als sozialer Treffpunkt bzw. als Quartiersplatz entwickelt wer-
den soll. Im SUden wird an die im Campuskonzept vorgesehene StraBe angebunden. In
Summe betréagt der Flichenanteil fur Verkehr ca. 7.600 m?2.



In der Mitte des Planungsgebiets verlduft ein Grinzug in Bogenform, der sich in Richtung
des neuen Orfsrands 6ffnet und an bestehende Grinstrukturen sowie einer geplanten
Ortsrandeingrinung anknUpft. DarUber hinaus ist zwischen Schulbereich und Wohnge-

Wohngebiete
biet eine kleine GrUnverbindung vorgesehen, die in &stlicher Richtung auf Hohe der oo wohniiachenerweiterung
Sportanlagen in die Randeingrinung mindet. Insgesamt belaufen sich die Grinfla- Dorfgebiet
. . - i f
chen in Variante 3 auf ca. 10.000 m2. Semenbecer
Sondergebiet

Die FuB- und Radverbindungen befinden sich auch in dieser Variante im Wesentlichen
auf den geplanten Grinzigen bzw. -verbindungen sowie zwischen Schulcampus und
Wohnfldchen. Darlber hinaus sind entlang des Ortsrands ebenfalls FuB- und Radwege
geplant, die im Norden an die bestehende Verbindung in den Riemer-Park und im SU-
den an die vorgesehenen Wege des Schulkonzepts anknUpfen.

Ahnlich wie in der bereits vorgestellten Variante 2, wird am Ortsrand eine kleinteilige
Struktur mit Einfamilienhdusern und einer Geschossigkeit von Il + D vorgeschlagen. Im
inneren Bereich ist in dieser Maximalvariante Geschosswohnungsbau mit maximal il
Geschossen, in Richtung der geplanten BUros Geschosswohnungsbau mit Il — Il Ge-
schossen vorgesehen.

Auch fUr die Konzeptvariante drei ist die verkehrliche Machbarkeit nachgewiesen.

Abb. 19: Variante 3
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D pot. Gewerbegebiet

Ver- und Entsporgungsfléichen

Schrebergarten / Gartenanlage

landwirtschaftlich genutzte Fidche
- offentliches Grin / Parkanlagen
- pot. Grin- und Freiflachen
I I " Ubergang zur Landschaft

- Gewdsser

- Wald / dichter Baumbestand
eee Baumbestand
m vorhandene Trampelpfade

pot. FuB- und Radwege
geplante Entwicklung, 5.
Bauabschnitt Messestadt

@ Sportanlagen

9 Spielplatz
zweite ErschlieBungsmaéglichkeit

W Patz
@ S-Bahnhaltestelle

m=— S-Bahnfrasse
=== Gemarkungsgrenze

Gesamffldche: ca. 236.000 m?
Wohnen: ca. 106.400 m?
Gewerbe: ca. 58.100 m?
Verkehrsfldchen: ca. 14.500 m?
Grinflachen: ca. 57.000 m?

| (nur Figchen auBerhalb Schulkonzept)

| Gesamfflache: . 87.100 m?
Wohnen: . 68.000 m?

Verkehrsfldchen: . 7.600 m?
Platzflache . 1.500 m?
en:
—










40

STADT MUNCHEN | HAAR | ISK ABSCHLUSSBERICHT

Im Rahmen des ISK wurde dahingehend Konsens erzielt, dass sowohl die Gemeinde
Haar als auch die Stadt MUnchen einer Entwicklung des Planungsgebiets in Gronsdorf
(Teilbereich 2, staédtisches GrundstUck) mit Schulcampus zustimmen. Dies wird auch
vom Landkreis MUnchen unterstUtzt, der die Errichtung des Schulcampus auf diesen
Fldchen befUrwortet. Die Entwicklung des Schulcampus hat hohe Dringlichkeit fUr den
Landkreis, um die Situation der Uberlasteten Schulen im Bestand zu entschérfen.

Aus dem vom Referat fUr Stadfplanung und Bauordnung der LH MUnchen parallel er-
arbeiteten Verkehrsgutachten geht hervor, dass der Schulcampus auch ohne eine
Verldngerung des Rappenwegs verkehrlich ausreichend erschlossen ist und somit for
die Errichtung des Schulcampus ein Durchstich des Rappenwegs keine zwingende Vo-
raussetzung ist. Grundsatzlich wird aber empfohlen bei Entwicklung von zusatzlichen
Planungen in Gronsdorf bzw. im Umfeld des Schulcampus auch eine Verl&dngerung des
Rappenwegs herzustellen.

FUr das Gebiet am Rappenweg hat die Verkehrsuntersuchung ergeben, dass die Ent-
wicklung des Gebiets nur mit einer zweiten verkehrlichen ErschlieBung sinnvoll erfolgen
kann. Ohne diese zusatzliche InfrastrukturmaBnahme kann die prognostizierte Verkehrs-
menge nicht bewdltigt werden, da das Planungsgebiet am Rappenweg Uber den Kno-
tenpunkt Rappenweg/ Schwablhofstr. nicht leistungsfdhig an das vorhandene StraBen-
netz angeschlossen ist. Bei einer Entwicklung ohne zweite ErschlieBung kann dies, z.B.
durch Unfdlle oder Baustellen, eine erhdhte Stéranfalligkeit des StraBennetzes bewirken
und wird auBerdem am Knotenpunkt Wasserburger LandstraBe/ SchwablhofstraBe zu
einem nicht aufiésbaren Leistungsdefizit fUhren. In den erarbeiteten Konzeptvarianten
wurde die Notwendigkeit einer zweiten ErschlieBung fUr den Teilbereich 1 (am Rappen-
weg) berUcksichtigt und dementsprechend in jeder Variante eine grundsdtzlich moég-
liche zweite ErschlieBung gestrichelt dargestellt. Die gestrichelte Darstellung wurde ge-
wdahlt, da eine Umsetzbarkeit derzeit nicht sichergestellt ist.

Die hier erarbeiteten Konzeptvarianten und vorgeschlagenen baulichen Strukturen
variieren im Wesentlichen hinsichtlich der ErschlieBung sowie Dichte und sind alle aus
st&dtebaulicher Sicht realisierbar. Darlber hinaus wurden fUr die im Eigentfum der Lan-
deshauptstadt MUnchen befindlichen Fldchen noérdlich des Schulcampus Konzepte
erarbeitet, in welcher Form und in welcher stddtebaulichen Dichte eine Wohnbauent-
wicklung geplant werden kénnte. Basierend auf den Ergebnissen der verkehrlichen
Untersuchung ist die verkehrliche Machbarkeit fUr alle drei Konzeptvarianten gegeben.

Derzeit scheint eine Entscheidung zu Gunsten einer von beiden Seiten mitgetragenen
Vorzugsvariante nicht méglich, da die Interessenlagen noch nicht in beiden kommuna-
len Gremien festgelegt wurden. Aus diesem Grund wurde in interkommunaler Abstim-
mung entschieden, das ISK mit dem Aufzeigen der verschiedenen mdglichen Konzept-
varianten abzuschlieBen.

FUr die stddtebauliche Entwicklung beider Teilbereiche wird empfohlen zuerst auf poli-
fischer Ebene eine Entscheidung zu treffen, welche Planungsinhalte zukUnftig verfolgt
werden sollen und inwieweit kleinere Planungsabschnitte oder Teilbereiche im inter-
kommunalen Konsens geplant werden k&dnnen. Hier gilt es insbesondere hinsichtlich der
stddtebaulichen Strukturen und Dichten Konsens zu erzielen und gemeinsam die not-
wendigen Rahmenbedingungen fUr die zukUnftige Entwicklung dieser Planungsgebiete
zu schaffen. Diese Themen sind im Rahmen des ISKs aktuell nicht abschlieBend zu I&sen.

Als wichtigster ndchster Schritt ist fUr eine sinnvolle Weiterplanung der Fidchen am Rap-
penweg (Teilbereich 1) eine zweite ErschlieBung des Gebiets zu sichern. Dazu sind z.B.
im Rahmen einer Machbarkeitsstudie neben dem Rappenwegdurchstich auch alterna-
five ErschlieBungsmdglichkeiten zu prifen, fir den Fall, dass das SchlUsselgrundstuck for
den Durchstich weiterhin nicht zur VerfUgung steht. Aufbauend auf einer gesicherten
zweiten ErschlieBung sollte in erneuten interkommunalen Abstimmungen im Rahmen
einer offenen Diskussion aller Aspekte und Uberlegungen gemeinsam ein Planungskon-
sens angestrebt werden. Im Anschluss kdnnen Detailplanungen zu den beiden Teilbe-
reichen erstellt werden. Bei diesen vertiefenden Planungen sind dann auch die Themen
der Niederschlagsbeseitigung bzw. Retentionsfldchen, die Funktionen der Bahntrasse
im Hinblick auf Biotopvernetzung und Ventilationsbereiche sowie der Artenschutz und
Ausgleichsfldchen zu prifen und die Ergebnisse in die Planung einzubringen.
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