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HeRstr. 49, FI.Nr. 5055/0, Gemarkung Sektion llI
Fragen zum Bauvorhaben HeRBstrale 49 - 1.7-14921-2021-22, BA-Antrags-Nr. 20-26 / B 03608
|

Sehr geehrte Damen und Herren des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 03 - Maxvorstadt ,

wir nehmen Bezug auf den Antrag der CSU-Fraktion im Bezirksausschuss 03 - Maxvorstadt
vom 18.02.2022. Dieser Antrag beinhaltet Fragen zum beantragten Vorbescheid fur das
Vorhaben Anhebung des Dachs, Neubau eines Wohngebaudes im Innenhof mit Garagen und
Neubau von Balkonen im Innenhof der HeRstr. 49, FI.Nr. 5055/0, Aktenzeichen 1.7-2021-14912-
22,

Dem BA 03 wurde der zugrundeliegende Baumbestandsplan Nr. 2021-14912 mit Schreiben vom
20.01.2022 zugeleitet. Mit E-Mail vom 24.01.2022 wurde der zugehdérige Bauplan Nr. 2021-14912
in digitaler Form durch Herrn Haun nachgeliefert.

Gemal Art, 71 BayBO ist auf Antrag des Bauherrn zu einzelnen Fragen des Bauvorhabens ein
Vorbescheid zu erteilen. Demnach findet eine vollumfangliche Prifung der Planzeichnung im
Rahmen dieses Verfahrens nicht statt. Eine Priifung und Beantwortung erfolgt nur insoweit, als
Fragen vom Bauherren gestellt wurden.

Die im vorliegenden BA-Antrag vom 08.02.2022 gestellten Fragen der CSU Fraktion gehen tber
die vom Bauherren gestellten baurechtlichen Fragen weit hinaus und kénnen u.a. bezuglich eines
konkreten Projektablaufes oder der Situation der Mietverhéltnisse nicht von der
Lokalbaukommission als Untere Bauaufsichtsbehorde beantwortet werden. Insofern bitten wir um
Verstandnis, dass von unserer Seite die Beantwortung der Fragen 1-5 des BA-Antrages-Nr. 20-26
auf die in dem Antrag auf Vorbescheid zugrunde liegenden baurechtlichen Fragen reduziert
werden miissen:
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1. Bislang gibt es nur einen normalen Zugang zum Gebé&ude und keine Zufahrt zum Innenhof.
Um ein Wohngebé&ude mit Garagen im Innenhof zu erstellen, miisste die Zufahrt (iber den
derzeitigen Hauseingang erfolgen, der jedoch daftir zu schmal ist und eine Erweiterung nur zu
Lasten der Wohnung im Erdgeschoss méglich wére. Gleichzeitig musste das Treppenhaus
entsprechend verdndert werden. Daher die Frage, wie soll die Zufahrt gestaltet werden? Muss
den Mietern im Erdgeschoss gekiindigt werden? Kann die Wohnung im Erdgeschoss erhalten
bleiben?

Die Durchfahrt ist in den Planen als Bestand dargestellt, obwohl vor Ort nur ein Hauseingang
erkennbar ist. Da diese Situation nicht als Frage von dem Bauherren formuliert wurde, findet
auch keine Prifung durch die Lokalbaukommission statt. Diese Prifung ist in einem spéteren
Genehmigungsverfahren vorgesehen.

2. Kann bei der BaumalBnahme und der zu erwartenden Anderung des Eingangsbereichs das
Gebéude uberhaupt noch bewohnt werden? Ist ein gefahrloser Zugang noch gewéhrieistet?

Mit dem Vorbescheidsantrag wird die Anhebung des Dachs, der Neubau eines Wohngebaude im
Innenhof mit Garagen und Neubau von Balkonen im Innenhof abgefragt. Soweit das
Vordergebaude auch wahrend der BaumaRnahme bewohnt wird, muss der Bauherr eine
gefahrlose Nutzbarkeit der Wohnungen sicherstellen, Die Lokalbaukommission hat jedoch
keinen Einfluss darauf, ob eine UmbaumaRnahme im bewohnten oder unbewohnten Zustand
durchgefiihrt wird.

3. In der bisherigen Gebé&udestruktur gibt es zum Innenhof in den Wohnungen jeweils die
Kiichen und die in den 1970er Jahren eingebauten Béder. Bei welchen Rdumen sollen die
Balkone angebracht werden? Inwieweit wird der Innenhof des Grundstiicks Hel3stral3e 51
beeintréchtigt (eventuelle Abstiitzungen der Balkone)?

Soweit dies aus den Planen ersichtlich wird, sind Balkone nur an der Hoffassade ¢stlich des
Treppenhauses geplant. Zum Gebaude HeRstr. 51 ist keine Balkonanlage geplant.

4. Bislang ist der Innenhof eine gré3tenteils eine Griinflache mit Strduchem, einer ca. 50 Jahre
alten Birke, einer ca. 20jahrigen Tanne (Ersatzpflanzung) und einem Maulbeerbaum. Gibt die
geplante Innenhofbebauung mit Zufahrt zu den Garagen (berhaupt noch die Méglichkeit einer
Begriinung und entsprechender Ersatzpflanzungen von min. drei Bdumen her?

Wir haben lhre Stellungnahme zu den beantragten Baumfallungen am 14.02.2022 erhalten. Eine
Prifung durch die Untere Naturschutzbehérde ergab, dass gegen entsprechende
Ersatzpflanzung und Kompensation der eingebiiRten Freiflache durch entsprechende, auch
intensive Dachbegriinung, eine Freigabe der Baume in Aussicht gestellt werden kann, Als Ersatz
werden 2 standortgerechte Laubbdume (der WKI. | und der WKI. I, Hochstamm, 4xv mB,
Stammumfang 20/25cm) gefordert.

Fur den Fall, dass eine ausreichende Ersatzpflanzung nicht erbracht werden kann, bleibt die
Forderung einer entsprechenden Ausgleichszahlung vorbehalten. Der Maulbeerbaum Nr. 3 mit
StU 50/23 cm féllt noch nicht unter die Baumschutzverordnung. Mit dem Bauantrag sind erneut
Baumbestands- und Freiflachenpléne einzureichen.

5. Ist es tiberhaupt méglich das Bauvorhaben durchzufiihren, ohne dass vorher das Gebéude
vollstdndig entmietet werden muss?

Die Lokalbaukommission kann hierzu aus den o.g. Griinden keine Aussagen treffen.
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Mit freundlichen GriaRRen





