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Telefax: 233 - 60355 Gartenbau

Offentliche Griinflichen Werksviertel
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2061

im 14. Stadtbezirk Berg am Laim

Herstellung der straBenbegleitenden 6ffentlichen Griinflachen

Bedarfs- und Konzeptgenehmigung

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 05605

Anlagen

Bedarfsprogramm mit den Anlagen:

- Lageplan, Strukturplan Werksviertel (Anlage A)

- Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2061 (Anlage B)

- Ubersichtsplan éffentliche Grinflachen, ErschlieBungsabschnitt Nord/Siid (Anlage C)

- Entwurfsplan Grinflachen August-Everding-Strafle und Helmut-Dietl-Strale (Anlage D)

- Entwurfsplan Grinflachen Erika-Koéth-Stral’e, Elisabeth-Bergner-Strafte und
Ludwig-Jung-StralRe (Anlage E)

Beschluss des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 14 Berg am Laim
vom 22.02.2022
Offentliche Sitzung

l. Vortrag der Referentin
1. Sachstand
1.1 Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2061

Der Ausschuss flr Stadtplanung und Bauordnung hat flr den Bereich “Rosenheimer
Stralte (nordlich), Anzinger Stral3e (nérdlich), Aschheimer Stral’e (westlich),
Ampfingstralie (westlich), Mihldorfstralle (stdlich) und FriedenstralRe (Ostlich)*

am 20.09.2017 den Satzungsbeschluss fliir den Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 2061 gefasst (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 09891). Dieser trat mit Veroffent-
lichung im Amtsblatt Nr. 12 am 30.04.2018 in Kraft (siehe Anlage B).
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Der Bebauungsplan und die vorliegende Planung basieren auf dem mehrstufig
Uberarbeiteten Ergebnis des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Ideenwettbewerbes ,Rund um den Ostbahnhof“. Im Rahmen der Umsetzung des
Bebauungsplanes sind mehrere 6ffentliche Grinanlagen mit einer Gesamtflache
von circa 25.500 m? herzustellen. Der Bedarf an offentlichen Griinflachen, deren
Umfang und Lage durch den Bebauungsplan vorgegeben sind, ergibt sich aus der
Neubebauung.

Stadtebaulicher Vertrag

Zwischen der Landeshauptstadt Minchen und allen planungsbeginstigten
Eigentiimern von Liegenschaften im Umgriff des Bebauungsplanes Nr. 2061 wurde
am 12./13.12.2016 ein stadtebaulicher Vertrag mit begleitendem Vertrag zum
Umlegungsverfahren Nr. 82 geschlossen. Dieser enthalt Festlegungen zur Neustruk-
turierung und Erschliefung der Grundstlcke innerhalb des Bebauungsplanes und
verpflichtet die Planungsbegtinstigten zur Anwendung der Verfahrensgrundsatze

zur Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN).

Vertrag fur die Durchfiihrung von Mal3nahmen zur Erschliefung
(Erschlielungsvertrag)

Die Verpflichtung zur Projektierung und Herstellung der 6ffentlichen Griinanlagen
im Rahmen des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2061 haben verschiedene
ErschlielBungstrager Gbernommen.

Daher wurde zur Durchfuhrung der MaRnahmen fir den ErschlieRungsabschnitt
Nord zwischen dem Baureferat und der R & S Realty Il GmbH & Co. KG am
15.01.2019, fur den ErschlieBungsabschnitt Stid zwischen dem Baureferat und der
OTEC GmbH & Co. KG sowie der Werksviertel Sud ErschlieBungsgesellschaft
mbH am 30.12.2019/15.01.2020 jeweils ein ErschlieRungsvertrag geschlossen.

Die Herstellung der o6ffentlichen Verkehrsflachen und der Dienstbarkeitsflachen im
Umgriff des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2061 wird durch gesonderte
ErschlieBungsvertrage geregelt.

Gegenstand dieser Beschlussvorlage sind die stral3enbegleitenden 6ffentlichen
Grinanlagen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 2061 - angerartige Grinflachen
in der Mitte der Verkehrsstralien (siehe Anlage C).

Die Planung der zentralen Grunflache mit allen Spieleinrichtungen und des
Piusanger West mit dem Umfeld des zukiinftigen Konzerthauses des Freistaates
Bayern kann erst in Abhangigkeit von den detaillierteren Planungen fir dieses
Projekt sowie fur die 2. S-Bahn-Stammstrecke erfolgen und wird zu gegebener Zeit
in einer separaten Beschlussvorlage zur Entscheidung vorgelegt.

Als Ergebnis der Bedarfsableitung wurde das als Anlage beigefiigte Bedarfs-
programm erarbeitet. Es wird hiermit zur Genehmigung vorgelegt.
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2. Projektbeschreibung

Stadtebauliches Konzept
Das ehemals rein gewerblich genutzte Planungsgebiet mit einer Grofle von etwa

39 Hektar befindet sich suddstlich des Ostbahnhofs im 14. Stadtbezirk Berg am
Laim (siehe Anlage A). Durch die Aufgabe oder Verlagerung von Betrieben sowie
durch Umstrukturierung und Verdichtung boten sich gute Voraussetzungen fiir die
Entwicklung zu einem Stadtquartier mit einer attraktiven Nutzungsmischung von
Wohnen, Arbeiten und Gewerbe sowie Kultur, Bildung und Freizeit. Insgesamt
werden dort circa 1.150 Wohneinheiten sowie Uber 11.000 Arbeitsplatze in
zentraler Lage geschaffen. Im Mittelpunkt des neuen Stadtteils entsteht der
offentliche Zentralpark an der Schnittstelle zwischen den Wohngebieten im Osten
und den Kerngebieten im Westen des Viertels (nicht Bestandteil dieser
Beschlussvorlage).

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt gemafl Bebauungsplan tber
Verkehrsstra3en mit mittigen, angerartigen Grinflachen. Diese sind integraler
Bestandteil des stadtebaulichen Konzeptes fir den Freiraum. Die Kombination aus
Grunflachen und einheitlich gestalteten Verkehrsflachen sollen als Ort der
Begegnung, des Verweilens und der Durchwegung dienen. Die strallenbegleitenden
Grunflachen haben insgesamt eine Flache von circa 9.500 m?, deren Lage durch
den Bebauungsplan vorgegeben ist (siehe Anlage C).

Die Grinanger gliedern das Planungsgebiet raumlich und stellen die Verbindung
zum geplanten Zentralpark her, in dem abseits der Verkehrsstrallen die dffentlichen
Spielangebote situiert werden. Sie dienen auch als Streifrdume zum informellen
Spiel, offiziell ausgewiesene Spielbereiche sind aufgrund der Straliennahe dort nicht
geplant. Die straltenbegleitenden Griinbander sehen 11 bis 17 Meter breite
Granflachen vor, die meist beidseitig von einspurigen Fahrbahnen, Langsparkern
und Gehbahnen umgeben sind. Der Strallenraum ist bebauungsplankonform auf
beiden Seiten mit einer Reihe aus grof3kronigen Baumen begriint.

Grunflachen August-Everding-Strale und Helmut-Dietl-StralRe
(siehe Anlage D)

Diese angerartigen Grunflachen in Insellage sind rund 17 Meter breit und werden
jeweils von Stral3en gequert, wodurch unterschiedlich lange Teilstlicke der
Griinanlage entstehen.

In Langsrichtung verlauft jeweils ein aulRermittiger FuBweg in 2,50 Meter Breite. Alle
Belagsflachen werden als Asphaltdecke mit Splittabstreuung hergestellt, die unter
dem zu erwartenden Nutzungsdruck bei jedem Wetter eine dauerhafte barrierefreie
ErschlieBung gewahrleistet. Entlang der FulRwege laden in regelmafRigen Abstanden
Sitzbanke mit Blick in die Grinflache zum Verweilen ein. Die Banke mit
Ruckenlehne sind teils mit Armlehnen ausgestattet, ebenso mit erweiterten Sitzbe-
reichen zum Abstellen von Rollstihlen, Rollatoren oder Kinderwagen. Die dahinter
liegenden Schnitthecken aus heimischen Gehdlzen bieten zum einen Ruckenschutz
zur Fahrbahn als auch Riickzugsraum und Nahrung fiir Vogel und Insekten.
Zwischen den Hecken und Fuliwegen sind Bander aus bliihenden Wildstauden
vorgesehen.
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Fur die Aufstellflachen der Feuerwehr im Bereich der Grinanger ist geman
Bebauungsplan das Freihalten eines ,hindernisfreien Raumes* erforderlich.

Daher wird zwischen Hecke und StralRenraum ein knapp zwei Meter breiter Streifen
Blumenwiese realisiert.

Innerhalb der Grinbander sind Treffpunkte vorgesehen, unter anderem auch zur
Mittagspause der umliegenden Burostandorte. Dort befinden sich verschiedene
Sitzmdglichkeiten unter einer berankten Pergola oder schattenspendenden Bliten-
baumen. Die Grinanlagenwege selbst sind nicht beleuchtet, werden aber durch
das Streulicht des umgebenden Stralkenraumes erhellt.

Die groRen Grinflachen entlang der Wege werden als sanft modellierte Streuobst-
wiesen angelegt. Die artenreichen, extensiv gepflegten Wiesenflachen bieten
interessante BlUhaspekte und dienen als Bienenweide. Die Wiesen werden locker
mit verschiedenen Obstbaumen Uberstellt. Die Obstbdume kdnnen realisiert werden,
da sich der ErschlieBungstrager bereit erklart hat, die fachgerechte Pflege langfristig
zu Ubernehmen.

Granflachen Erika-Kdéth-Strale und Elisabeth-Bergner-Strale
(siehe Anlage E)

Die Grunflache an der Erika-Koth-Stralle ist etwa 11 Meter breit. Die Charakteristik
liegt hier in der Pflanzung einer Doppelreihe Grof3b&dume Uber einer bluhenden
Wiesenflache, die ebenfalls sanft modelliert ist. Der Langsweg aus einer
Asphaltdecke mit Splittabstreuung wird von Sitzbanken begleitet und verbindet die
beiden Aufenthaltsplatze, die in diesem Fall an den Stirnseiten angeordnet sind.
Im Schatten der Baume bilden Spielfelder fur Bodenschach das Zentrum, gerahmt
von Sitzbanken fur Zuschauer.

Die Griunflache an der Elisabeth-Bergner-Stralie hat eine Breite von 12,50 Metern.
Hier grenzt nur an einer Seite eine Verkehrsstralle an, die andere Seite ist ein reiner
FuRgangerbereich, an dem sich auch die Sitzbanke aufreihen. Diese ermoglichen
den Blick sowohl Richtung Gehweg als auch zur Grunflache. Dieses Grunband
besteht ebenfalls aus einer Doppelreihe GrolRbadumen und einer bliihenden
Wiesenflache mit sanfter Bodenmodellierung.

Alle Ausstattungselemente und Vegetationsstrukturen entsprechen denen der
Grinflachen an der August-Everding-Stralle und Helmut-Dietl-Stral3e.
Auch alle inklusiven Elemente werden wie dort beschrieben umgesetzt.

Granflache Ludwig-Jung-Stralle
(siehe Anlage E)

Die kleine Grinflache liegt an der Ecke Ludwig-Jung-Stralte zur Aschheimer Stralie
und ist ein Relikt aus der Zeit der gewerblichen Nutzung. Hier befinden sich noch
Reste des Gleisbogens, der das Planungsgebiet einst versorgte. Die aufgelassenen
Gleise mit Prellbécken sind Gber die Jahre durch Wildwuchs nun mit groRem
Baumbestand Uberstellt. Dieser soll gemafy Bebauungsplan erhalten bleiben,
ebenso wie die Bahnrelikte.
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Aufgrund des Baumbestandes und der Stérwirkung der eingewachsenen Gleisrelikte
konnte die Kampfmittelsondierung auf dieser Flache noch nicht abgeschlossen
werden. Das zustandige Kommunalreferat sichert zu, dass nach Abschluss aller
geplanten MalRnahmen die gutachterlichen Anforderungen an die Kampfmittelfreiheit
zur Nutzung als 6éffentliche Grunflache erfullt werden. Es werden die Kampfmittel-
freiheit bezlglich grof3kalibriger Munition sowie die Betretungssicherheit fur die
offentliche Nutzung durch die Raumung bis 0,3 m Tiefe hergestellt.

Der hintere Bereich mit den alten, baumuberstandenen Gleisanlagen soll 6kologisch
mit Stein- und Totholzhaufen sowie Wildhecken aufgewertet werden. Die Baume
werden gepflegt und von Totholz befreit, der Wildwuchs eingekurzt. Die Flache
zwischen Baumbestand und Gehweg wird als blitenreiche Wiese angelegt. Dort
reihen sich einzelne Banke entlang des Gehweges an der Ludwig-Jung-Stralie auf.

Die Planung wurde am 13.07.2020 mit dem Stadtischen Beraterkreis barrierefreies
Planen und Bauen abgestimmt sowie am 22.06.2021 im Unterausschuss des
Bezirksausschusses 14 vorgestellt.

Bauablauf und Termine

Teilbereiche der im Bebauungsplan ausgewiesenen Misch- und Gewerbegebiete
sind bereits fertiggestellt, weitere Abschnitte befinden sich in Bau. Mit der geplanten
Wohnbebauung wurde noch nicht begonnen. Auch der Bau der neuen Erschlie-
Rungsstralen ist fortgeschritten. Daher kann abschnittweise mit der Herstellung der
strallenbegleitenden o&ffentlichen Grinflachen begonnen werden. Diese erfolgt
mit dem Baufortschritt der jeweiligen ErschlieBungsstralien und der von den
Hochbaumalnahmen abhangigen Flachenverfigbarkeit, um stets eine
ausreichende Grlunversorgung fur die Neubebauung zu gewahrleisten.

Begonnen wird mit Teilabschnitten der Griinflachen August-Everding-Stralle und
Helmut-Dietl-Stralke sowie den Grinflachen Erika-Kéth-Stralte und Ludwig-Jung-
StralRe in der ersten Jahreshalfte 2022. Die weiteren Teilbereiche folgen jeweils
in Abhangigkeit von der sukzessiven Fertigstellung der Hoch- und Tiefbaumal}-
nahmen im Herbst 2024 und Herbst 2025, so dass alle strallenbegleitenden
Griunflachen 2026 fertiggestellt sein werden.

Ehemals vorhandene Altlastenverdachtsflachen wurden durch die ErschlieRungs-
trager in Abstimmung mit dem Referat fur Klima- und Umweltschutz gemaf stadte-
baulichem Vertrag und ErschlieRungsvertragen saniert, so dass keine Einschran-
kungen fur die kiinftigen Nutzungen bestehen. Auf dem Gelande bestand ebenso
ein Kampfmittelverdacht. Die Kampfmittelerkundung und -freimachung erfolgte
durch die ErschlieBungstrager in Abstimmung mit dem Kommunalreferat im
Rahmen der Baufeldfreimachung oder wird noch baubegleitend durch die
ErschlieBungstrager durchgefihrt.
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4. Kosten

Auf Grundlage des vorliegenden Planungskonzeptes haben die beteiligten
ErschlieBungstrager die Kosten ermittelt. Die Kosten zur Planung und Herstellung
der straldenbegleitenden offentlichen Grunflachen im Umgriff des Bebauungsplanes
mit Grunordnung Nr. 2061 belaufen sich nachrichtlich auf circa 2.200.000 EURO und
werden nach den Grundsatzen der Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) zu

100 Prozent von den beteiligten ErschlieBungstragern bernommen.

Die Kostenverantwortung liegt nicht bei der Landeshauptstadt Minchen.

Die laufenden Folgekosten fur den Unterhalt der straflenbegleitenden Grunflachen
wurden mit circa 63.000 EURO pro Jahr ermittelt.

5. Finanzierung

Die Erschlielungstrager R & S Realty Il GmbH & Co. KG, OTEC GmbH & Co. KG
und Werksviertel Sud Erschlielungsgesellschaft mbH haben sich im Stadtebau-
lichen Vertrag vom 12./13.12.2016 gegenuber der Landeshauptstadt Minchen
verpflichtet, die Finanzierung der 6ffentlichen Grinflachen im Geltungsbereich

des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2061 zu 100 Prozent zu tragen.

Die Grinanlagen werden nach deren Fertigstellung unentgeltlich an die Landes-
hauptstadt Mlnchen Ubertragen.

6. Weiteres Vorgehen
Da die Planung, Herstellung und Finanzierung der 6ffentlichen Grinflachen von den
beteiligten ErschlieBungstragern Gbernommen werden, entfallen die weiteren
Genehmigungsschritte gemal} den stadtischen Projektierungsrichtlinien.
Die Planung und Kosten der zentralen Grinflache und des Piusanger West werden
Zu gegebener Zeit in einer separaten Beschlussvorlage zur Entscheidung vorgelegt.
Die Stadtkdmmerei ist mit der Sachbehandlung einverstanden.

Die Beschlussvorlage ist mit dem Kommunalreferat abgestimmt.

Dem Korreferenten des Baureferates, Herrn Stadtrat Ruff, sowie der Verwaltungsbeiratin
der Hauptabteilung Gartenbau, Frau Stadtratin Pilz-Strasser, ist je ein Abdruck der
Sitzungsvorlage zugeleitet worden.



Antrag der Referentin
Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 14 Berg am Laim beschlief3t:

Die Bedarfs- und Konzeptgenehmigung wird erteilt.

Beschluss
nach Antrag.

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 14 der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende Die Referentin

Alexander Friedrich Rosemarie Hingerl
Berufsm. Stadtratin
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V.
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Wv. Baureferat - RG 4 zur weiteren Veranlassung.
Die Ubereinstimmung des vorstehenden Abdruckes mit dem Original wird bestétigt.

An den Bezirksausschuss 14

An das Direktorium HA Il / V - BA-Geschéftsstelle Ost
An das Direktorium - Dokumentationsstelle

An das Revisionsamt

An die Stadtkdmmerei

An das Referat fiir Bildung und Sport
An das Kommunalreferat

An das Kreisverwaltungsreferat
An das Referat fir Klima- und Umweltschutz

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung

An das Referat fiir Arbeit und Wirtschaft

An die Stadtwerke Minchen GmbH

An den Stadtischen Beraterkreis Barrierefreies Planen und Bauen, Sozialreferat
An den Behindertenbeauftragten der LHM, Sozialreferat

An das Baureferat-H, J. T. V. MSE

An das Baureferat - T 1/VI-O

An das Baureferat - G, G1. G 2, G11, G 22, GS, GZ, GZ1, G 02

An das Baureferat - RZ, RG 2, RG 4

zur Kenntnis.

Mit Vorgang zuriick zum Baureferat - G 11
zum Vollzug des Beschlusses.

Baureferat - RG 4
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